ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 9. paivdna marraskuuta 2006 paivattya
asemakaavakarttaa. "Rostockinpaa” (25/2006)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Turun kaupungin
Asemakaavanmuutos:
Kaupunginosa:

Kortteli:

Tontti:

1.1 Tunnistetiedot

1.2 Kaava-alueen sijainti

074 PITKAMAKI LANGBACKA
23 23
1 1

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttija-
ko/tonttijaonmuutos: Pitkamaki-23.-8 ja 9.

Asemakaavatunnus: 25/2006

Diarionumero: 9815-2006

Kaavan nimi: Rostockinp&a

Kaavanmuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld 3.10.2006.
Asemakaavanmuutos on laadittu ymparisto- ja kaavoitusviraston asema-
kaavatoimistossa: Linnankatu 34, 20100 Turku, puh. (02) 262 4111.
Valmistelija: kaavasuunnittelija Marjatta Tamminen

(s&hkoposti: marjatta.tamminen@turku.fi).

Asemakaavanmuutos laaditaan kartassa osoitetulle alueelle Pitkdméaen
kaupunginosassa. Alue sijaitsee noin 3,5 kilometrin etéisyydella Kauppato-
rilta lansiluoteeseen.

Kaava-aluetta rajaavat pohjoisessa Rostockinkatu, idassa Pitkaméaki-23.
korttelin tontti 7, eteldssa ja lannessa Rostockinpuisto.

Kaava-alueen pinta-ala on 0,1811 ha.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Alueen kaavan muuttamisen tavoitteena on tontin jakaminen kahdeksi oma-
kotitontiksi. Tontista on luovutettu/myyty 28.11.2005 erottamaton maaraala.
Muutoksella muodostettavien tonttien on tarkoitus noudattaa nykyisesta ton-
tista erotetun méaraalan mukaista tilannetta.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Asemakaavakartta 9.11.2006.

2. Tilastolomake 9.11.2006.
3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 3.10.2006.

2 TIIVISTELMA

Alueen kaavan muuttamisen tavoitteena on tontin jakaminen kahdeksi oma-
kotitontiksi.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Muutosalueella tontin l&nsipaassa sijaitsee vuoden 1952 alussa valmistunut
puolitoistakerroksinen pystylaudoitettu, nykyisin vaaleahko, kerman varisek-
si maalattu omakotitalo. Tontin pihalla kasvaa omena-, lehti- ja havupuita
seka pensaita. Padaosan puustosta muodostavat suurehkot lehtipuut. Tontin
rajoilla on nykyisin hieman villiintynyt pensasaita.



Rakennettu ympaérist6

Tontin nykyinen rakennus Kuva kadulta uudelle tontille

Muutosalueen lahinaapuruston rakennuskanta muodostuu omakoti- ja rivita-
loista. Padosa omakotitaloista on rakennettu 1950- ja 1960-luvuilla, padosa
rivitaloista 1970-luvun loppupuolella. Omakotirakennusten julkisivumateriaa-
lina on paaosin kaytetty lautaa tai rappausta. Tonttien piha-alueilla on istu-
tuksia.

Suunnittelualué

Kuva naapuritaloista Kuva kadun vastapuolen taloista



Tekninen huolto

3.13
Rakennettu ympaéristo

3.14
Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

Yleiskaava

Asemakaavat

Rakennusjarjestys

Tonttijako- ja rekisteri

Teknisen huollon johtoverkostot sijaitsevat muutosalueen ulkopuolisilla katu-
ja puistoalueilla, mm. paavesijohto, runkoviemari, hule-runkoviemari, sahko-
johdot ja -kaapelit.

Liikenne

Valtatielle 8 on suunniteltu meluesteet vuonna 1999 ja ne on toteutettu vuo-
sien 2000-2001 aikana.

Kaavoitettava tontti ei ole meluesteita varten tehdyn selvityksen mukaan yli
55 desibelin melualueella (Laeq (7-22))-

Melulaskelmassa on kaytetty vuoden 2020 liikennemaaraennusteena vuo-
den 1997 keskivuorokausiliikennetta puolitoistakertaisena (38300 ajon/vrk x
1,5). Liikennemaaraennuste on edelleen paikkansapitava.

Muutosalue on yksityisomistuksessa.

Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksymassa Turun yleiskaavassa 2020
suunnittelualue on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi.

Suunnittelualueen lahiymparistd on merkitty myos pientalovaltaiseksi asun-
toalueeksi.

Voimassa olevassa 15.12.1967 vahvistetussa asemakaavassa Pitkamaki-
23. korttelin tontti 1 on omakotirakennusten ja muiden enintédén kahden per-
heen talojen korttelialuetta.

Voimassa oleva asemakaava on esitetty kaavakartan yhteydessa.

Turun kaupungin rakennusjarjestys on 4.3.2002 hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa.

Tontti Pitkdma&ki-23.-1 on 8.6.1949 hyvaksytyn tonttijaon 853-74:3 mukainen
tontti. Tontti on 1.10.1949 merkitty kiinteistorekisteriin, tontin pinta-ala on
1811 m? Tontista on luovutettu 28.11.2005 erottamaton méaéaraala, 853-74-
23-1-M501.



Pohjakartta
Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistdlaitoksen laatima. Pohjakartan
tarkistus on suoritettu 3.10.2006.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistdminen

Asemakaavanmuutoksen laadinta perustuu Minna ja Jarkko Milanin ano-
mukseen.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

- suunnittelualueen seké naapurialueilla sijaitsevien kiinteistéjen ja
rakennusten omistajat ja vuokraajat seké alueen kayttajat

- Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjestt
ry, Varsinais-Suomen kiinteistdyhdistys ry, Pitkhkmaen Omakotiyh-
distys ry.

- Viranomaiset ja hallintokunnat: ymparist6- ja kaavoitusviraston ra-
kennusvalvontatoimisto, Kiinteistolaitos, Turku Energia Sahkoverkot
Oy, Vesilaitos.

Vireille tulo

lImoitus kaavanmuutoksen vireille tulosta sisaltden osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman on lahetetty kirjeitse osallisille 3.10.2006.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireille tulon jalkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
asemakaavatoimistossa seka asemakaavatoimiston internet-sivuilla.

Asemakaavanmuutosehdotuksesta pyydetaan lausunto Kiinteistélaitokselta,
rakennusvalvontatoimistolta, Vesilaitokselta ja Turku Energia Sahkoverkot
Oy:lta.
Esitetyt mielipiteet
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei ole jatetty kirjallisia mielipiteita.
4.4 Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Asemakaavan muuttamisen tavoitteena on tontin jakaminen kahdeksi oma-
kotitontiksi. Tontista on luovutettu/myyty 28.11.2005 erottamaton maaraala.
Muutoksen tonttijako noudattaa maéaraalaa.
4.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Asian luonteen vuoksi ei ole tarkoituksenmukaista laatia muuta kuin yksi

vaihtoehto. Vertailukohtana voidaan pitdd voimassa olevan kaavan mukais-
ta tilannetta, jolloin alueella ei tapahdu muutoksia.



Mielipiteiden huomioonottaminen

Alustavasta kaavaehdotuksesta jatetyt mielipiteet on kuvattu tarkemmin
kohdassa 4.2 Osallistuminen ja yhteistyo.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Muutosalueen pinta-ala on 0,1811 ha.

Asemakaavanmuutoksella nykyinen omakotitontti Pitkdmaki-23.-1 jaetaan
kahdeksi omakotitontiksi 8 ja 9. Uuden tontin 8 pinta-ala on 921 m*4 ja ton-
tin 9 pinta-ala on 890 m%A.

Muutoksessa alueen asemakaavamerkinnat ja -maaraykset nykyaikaiste-
taan ja taydennetdan.

Asemakaavanmuutoksessa korttelialue merkitaén erillispientalojen kortteli-
alueeksi, AO-1.

Rakennusten kerrosluvuksi merkitaan Iu®/s,
Rakennusten julkisivun korkeus saa olla enintdan 5.5 m.

Korttelialueella asuinrakennuksissa on kaytettava kaksilappeista harjakat-
toa.

Kattokaltevuuden tulee olla 30°.

Rakennusten harjansuuntaa osoittava viiva on merkitty rakennusalalle.
Rakennusten pa&asiallisena julkisivumateriaalina on kaytettava peittomaa-
lattua lautaa tai rappausta. Julkisivuverhouksen tulee sokkelia lukuun otta-

matta jatkua yhtajaksoisena julkisivupinnoittain.

Tontin Pitkdméki-23.-1 nykyinen rakennusoikeus on 220 m%4 + 30 m%4, yh-
teensa 250 m?:4.

Muutoksella muodostuvien tonttien rakennusoikeus on 230 m?:&/tontti, yh-
teensa 460 m?:a. Rakennusoikeuden lisdys muutosalueella on yhteensé
210 m%4.

Muutoksessa nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on raken-
nettava kiinni.

Muutosalueen tonteilla on varattava kaksi autopaikkaa asuntoa kohti.

Muutosalue on rakennusaloja lukuun ottamatta merkitty istutettavaksi alu-
een osaksi.



5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavanmuutosalueella tapahtuva muutos nykyiseen voimassa olevan
kaavan mukaiseen ja maastossa vallitsevaan tilanteeseen on melko vahai-
nen.

Muutoksella alueelle muodostuu yksi uusi omakotitontti.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

LITTEET

Kaava on osittain jo toteutunut, jatkototeutus alkanee kaavan saatua lain-
voiman.

Turussa 9. paivand marraskuuta 2006

Asemakaavapaallikkd Timo Hintsanen

Kaavasuunnittelija Marjatta Tamminen

Tilastolomake osa 1



