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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Korttelialueelle on varattu korttelialueen ja
siihen rajoittuvien tonttien yhteisid maanalaisia
pysékointipaikkoja seké leikki- ja
oleskelualueita. Korttelialueen kautta saadaan
jarjestaa johtoja siihen rajautuville tonteille.
Korttelissa saadaan jarjestaa tonteille
kulkuyhteys useamman tontin kautta.

yhteiskéyttéinen korttelialue.
Komellalueella on mahdollista maanalaisten
johtojen seké jakokaappien sijoittaminen.
Johdot on pyrittava sijoittamaan kartalla
esitettyjen osa-alueiden (ajo, pp/h, h-1) alle,
olemassa oleville kulkureiteille tai niiden
véalittdmaan laheisyyteen. Alueella oleva kivetty
tie ja kivipengerrys tulee sailyttaa. Tien ja
penkereen kunnostaminen siten, etta kivet
nykyista tavalla,

on sallittua.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Luku osoittaa neliémetreina, kuinka suuren
osan rakennuksen alimmasta kerroksesta (1)
saa kerrosalaneliometreina ilmoitetun kerrosalan
lisaksi kayttaa asukkaiden yhteistiloihin.

likiméarainen kork

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdan 25
k-m2 suuruisen muuntamorakennuksen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Alueelle saa rakentaa leikki- ja oleskelualueen
vaatimia yhteiskayttoisia rakennelmia.

Palstaviljelyalueeksi varattu alueen osa.
Alueelle saa rakentaa yhteensa enintadan 100
k-m2 viljelyalueen vaatimia yhteiskayttoisia
rakennuksia ja rakennelmia.

Piha-alue, jolle saa rakentaa maanalaista tilaa
yhteen kerrokseen pysakéintia, varastointia,
vaestonsuojia, teknisia tiloja tms. varten.
Piha-alue ja maanalainen tila tulee suunnitella
yhtendisesti korttelialueittai
riippumatta. Pihakannen alla olevalle tontin
rajalle voidaan palomuuri jattaa rakentamatta
edellyttaen, etta henkilé- ja paloturvallisuudesta
huolehditaan korvaavin jérjestelyin. Pelastustien
osalta pihakannen tulee kestaa raskaan
pelastusajoneuvon paino.
Piha-alueelle saa sijoittaa maanalaiseen tilaan
liittyvat ilmanvaihtohormit ja porrashuoneet
osoitetun rakennusoikeuden ylittden.
Piha-alueen rakentamattomat tontin osat, joita
ei kayteta kulkuteina, pelastustema

ina, polkupydra
terassema leikki- tai oleskelualuema tulee
istuttaa.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Rakennukseen jatettéva sijainniltaan ohjeellinen
kulkuaukko. Kulkuaukossa tulee huomioida
pelastusajoneuvon paasy
sisépihalle/pihakannelle.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Pa kvartersomradet har det reserverats for
kvartersomradet och for till denna gransande
tomter gemensamma underjordiska

parkeri och lek- och
vistelseplatser. Genom kvartersomradet far
ledningar till de bredvidliggande tomterna dras.
| kvarteret far forbindelsen till tomterna ordnas
genom flera tomter.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar
boendet.

| kvartersomradet far fordelningsskap och
underjordiska ledningar placeras. Ledningar ska
strévas till att placeras under de pa kartan
anvisade delomraden (ajo, pp/h, h-1), i
samband med nuvarande férbindelsevagar eller
i deras omedelbara narhet. Dem stenbelagda
vagen och stenvallen bor bevaras. Det &r
tillatet att renovera vagen och vallen sa att
stenarna staplas pa ett satt som motsvarar
nuléget.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Till sitt 1age riktgivande grans fér omrade eller
del av omrade.

Stadsdelsnummer.

Namn péa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del dérav.

Talet anger i kvadratmeter hur stor del av
byggnadens bottenvaning (I) man utdver den i
vaningskvadratmeter angivna vaningsytan far
anvénda till gemensamma utrymmen for de
boende.

Ungefarlig markhdjd.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar en hégst 25 v-m2 stor
transformatorbyggnad far placeras.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade. Pa omradet far byggas sadana
konstruktioner som ar nédvandiga for lek- och
vistelseplatser.

For odlingslotter reserverad del av omrade.

Pa omradet far byggas sammanlagt hogst 100
m2-vy byggnader eller konstruktioner som
samutnyttjas och som ar nédvandiga for
odlingsomradet.

Gérdsomrade dar ett underjordiskt utrymme i
en vaning for bilparkering, lagring,
befolkningsskydd, tekniska utrymmen eller dylikt
far byggas. Gardsomradet och underjordiska
utrymmet ska planeras enhetligt enligt
kvartersomraden oberoende av tomtindelningen.
Under gardsdacket behdver man inte bygga
brandvaggar vid tomtgranserna forutsatt att
person- och brandsékerheten tas hand om
genom ersattande arrangemang. For
raddningsvagens del sa ska gardsdacket halla
tyngden av tunga raddningsfordon. Pa
gardsomradet far placeras ventilationskanaler
och trapphus som hor till det underjordiska
utrymmet. Dessa ventilationskanaler och
trapphus far dverskrida den anvisade
byggnadsratten. Obebyggda delar av
gardsomradet som inte anvands som gangvag,
raddningsvég, parkeringsplats, cykelplats,
terrass, lek- eller vistelseplats ska planteras.

Korramp som leder till underjordiskt utrymme.

Till sitt 1age riktgivande fér genomfartséppning
i byggnad. Raddningsfordonens atkomst till
innergarden/gar acket ska tas i b de i
genomfartséppningen.

O

hule-100

Istutettava alueen osa.

Luonnontilaisena séilytettava alueen osa.
Alueen metsdinen luonne ja ominaispiirteet,
kuten maastonmuodot, kookas puusto,
maapera, kivilohkareet ja kalliot, tulee sailyttaa.
Alueella sallitaan ainoastaan luonnon tai
maiseman hoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet sekd maastoon sovitetut

Del av omrade som skall planteras.

Del av omréde som ska bevaras i
naturtillstand. Omrades tradbevuxna karaktar
och sardrag, sa som terréngen, stora traden,
jordmanen, stenblock och berg ska bevaras.
P& omradet tillats endast sadana atgarder som
ar nodvandiga for skotseln av naturen eller
landskapet och for de till terrangen anpassade

kulkureitit. Aluetta ei saa kayttaa r
aikaiseen varastointiin tai likenndintiin.

Alueella on luonnonsuojelulain 49§:n
tarkoittamia lepakoiden lisdantymis- ja
levéhdyspaikkoja. Alueen puihin on sijoitettava
10-15 lepakonpdnttoa.

Luonnontilaisena séilytettdva alueen osa. Alueen
metsamen \ucnne tulee sailyttad. Alueella
luonnon tai mai
hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet seka
maastoon sovitetut kulkureitit ja hulevesien
tulvareitit. Alueelle voidaan sijoittaa tarvittaessa
sahkonjakelun muuntamo. Aluetta ei saa
kayttaa rakentamisen aikaiseen varastointiin tai
liikenndintiin.

Istutettava puu.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee vuvyttaa alueella slten ena

forbi agarna. Omradet far inte anvéndas
for lagring eller trafikering under byggtiden.

Pa omradet finns av de i naturvardslagens 49
§ menade foroknings- och rastplatser for
fladdermdss. | omradets trad ska placeras
10-15 stycken fladdermusholkar.

Del av omrade som skall bevaras i
naturtillstand. Omrades trédbevuxna karaktar
ska bevaras. Pa omradet tillats endast sadana
atgarder som &r nédvandiga for skotseln av
naturen eller landskapet och for de till
terrangen anpassade forbindelsevagarna samt
dagvattnets dversvamningsrutter. Pa omradet
far vid behov placeras en transformator for
eldistribution. Omradet far inte anvéndas for
lagring eller trafikering under byggtiden.

Trad som skall planteras.

viivyty Itaiden tai -

mitoitustilavuuden tulee olla 1,35 m3 / 100
m2 vettd lapaisematonta pintaa kohden.
Velvoite koskee uudisrakentamista.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissé tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivytysjérjestelmien viivytystilavuus ei
saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

den

hulevesijarjestelmalle varattu alue, jonka kautta
johdetaan ja jossa viivytetaan kortteleiden
hulevesia allas- ja ojarakentein.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia
maanalaisia johtoja. Alueelle ei saa istuttaa
puita tai pensaita.

Sijainniltaan ohjeellinen sisaiselle huolto- ja
pelastusajolle varattu alueen osa, jonka
rakentamisessa on huomioitava
yhdyskuntatekniset maanalaiset johdot, maaston
muodot ja luontotyypin ominaispiirteet.
Rakenteiden tulee kest&a raskaan
pelastusajoneuvon paino.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Pyséksimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittym:

Muu kulttuuriperintokohde (kivenlouhinta- Ja

nas,- nas eller
gasinens kap ar 1,35 m3 /100 m2
ig yta. Forpli géller vid

Y Dessa fordrojni
-bassanger eller -magasin ska tommas 12
tlmmar efter att de fyllts och de ska ha planerat
p. Fordrojni
férdrﬁ]nlngskapacnet far ej tommas pa mindre an
en halv timme efter att de fyllts.

Till sitt 1age riktgivande del av omrade som
reserverats for ett lokalt dagvattensystem
genom vilket dagvattnet fran kvarteren leds
och dagvattnet fran gatuomradena fordrojs i
bassang- och dikeskonstruktioner.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade dér servicetrafik ar tillaten.

Kérférbindelse.

P& omradet far placeras samhallstekniska
underjordiska ledningar. P4 omradet far inte
planteras tréd eller buskar.

Till sitt lage riktgivande for service- och
raddningstrafik reserverad del av omrade. Vid
byggandet av delen av omradet ska terrangens
former och naturtypens karakteristiska drag
beaktas. Konstruktionerna ska bara tyngden av
ett tungt raddningsfordon.

Till sitt 1age riktgivande friluftsled.

Parkeringsplats.

Del av gatuomradets gréns dar in- och utfart
ar foérbjuden.

Annat kulturarvsobjekt (brytnings och

tyostopalkka) Joka tulee sailyttaa.
uunni ista tulee pyytaa
lausunto alueelllselta vastuumuseolta.

Suojeltava rakennus

ja
hlstorlalllsestl arvokas rakennus jonka
ispiirteet tulee korjaus- ja muutostéissa
sailyttaa. Rakennusta ei saa purkaa
julkisivuja, i
tai vesikaton perusmuotoa ei saa tarvella.
Rakennuksen juhlasalin seinélla oleva fresco
tulee sailyttaa. Julkisivukorjauksissa tulee
kayttaa alkuperéisia ja niita vastaavia
materiaaleja ja vareja.

Rakennukseen saa sijoittaa liiketiloja,
yhteiskayttotiloja kuten esim. kokoontumis- ja
saunatiloja, seka varastotiloja korttelin
paakayttotarkoltuksen Ilsaksl Rakennus tai

tc ista on
kuultava museoviranomaista.

Rakennuksen pohjois- ja etelajulkisivuille on
suoltettava Iepakolden Ilsaantymls ja
3 i oisia

lepakonponttoja.

bearb lats for sten) som ska bevaras.
Vid stérre atgarder som berdr objektet ska
utldtande begaras av det regionala
ansvarsmuseet.

Byggnad som skall skyddas.

Arkitektoniskt, historiskt och enligt stadsbilden
vardefull byggnad vars sardrag ska bevaras
under reparations- och andringsarbete.
Byggnaden far inte rivas. Byggnadens fasad,
fonsterindelning, inomhusutrymmens eller
vattentakets grundform far inte férdarvas.
Freskomalningen som finns pa vaggen i
byggnadens festsal ska bevaras. Vid
fasadrenovering ska ursprungliga eller
motsvarande material och farger anvéndas.

| byggnaden far férutom de utrymmen som
inte hor till tomtens huvudsyfte placeras
affarsutrymmen, utrymmen for samutnyttjande
som till exempel métes- och basutrymmen,
och forradsutrymmen. Vid behandlingen av
byggnads- eller atgardslov ska
museimyndigheten héras.

| byggnadens norra- och sédra fasad ska
fladdermusholkar med manga fack, som
lampar sig som foroknings- och rastplats,
placeras.

réngliga ytor ska dagvattnet férdrojas

YLEISET MAARAYKSET:

Pihakannen tason alla olevia porrashuone-,
autosuoja-, vdestoénsuoja-, teknisia ja talon
yhteiskayttoon jaavia tiloja ei lueta sisaltyvaksi
tontin rakennusoikeuteen.

Erityistd huomiota on kiinnitettéava
uudisr arkki isesti korkeaan
laatuun ja sopeutumiseen Luolavuoren

. Uudi .

ytetadn kaupunkikuvavir isen
lausuntoa.

Korttelialueille on laadittava hulevesien hallinta-
ja viivytyssuunnitelma, joka on esitettava
rakennusluvan yhteydessa.

Autopaikkoja on varattava vahintaan yksi
kutakin asuin-, toimisto- ja tyotilan kerrosalan
i. Pysakointipaikkoja ei nimeté vain
kayttoon, jolloin

Py 1
paikkamé&éarasta on mahdollista vahentéa 5%.

Polkupyérépaikkoja on varattava vahintdan 1 pp

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Trapphus, bilskydd, befolkningsskydd, tekniska
utrymmen och husets gemensamma utrymmen
som &r beldgna under gardsdacket réknas inte
med i tomtens byggréatt.

Sarskilt uppmérksamhet ska vid nybyggnation
fastas till arkitektoniskt hég kvalitet och
anpassande till helheten av Luolavuori. Vid
nybyggnation forutsatts utlatande av
stadsbildsmyndigheten.

For kvartersomraden ska utarbetas en
dagvattenshantering- och férdréjningsplan som
ska presenteras i samband med bygglovet.

Minst en bilplats ska reserveras for varje 120
m? vaningsyta bostads,- kontors- och
arbetsutrymme.  Parkeringsplatserna namnges
inte for endast en anvéandare. P4 detta vis &r
det mojligt att minska 5% pa de platser som
kravs enligt parkeringsplatsernas
dimensioneringsanvisningar.

/30 huoneistonelidmetrid varten. Yksi
pyorapaikka on varattava kutakin 70 m?
toimistotilaa, 50 m? liiketilaa ja 100 m?
paivékotia kohti.

Kerrostalojen ulkoiluvalinevarastoissa tai
pyérévarastoissa on varattava tilaa
erikoispyorille, kuten kuormapyérille ja pyéran
perékarryille (1 erikoispaikka/1000 m2).
Kerrostalojen polkupydrien pysékéintipaikoista
véhintaan 50 % tulee sijaita katetussa ja

Cy ska reserveras minst 1 pp / 30
1& dratmeter. En plats ska
reserveras for varje 70 m? kontorsutrymme, 50
m? affarsutrymme och 100 m? daghem

| flervaningshusens férrad for
utomhusutrustning eller cykelforrad ska det
reserveras plats fér specialcyklar som ladcyklar
och cykelslap (1 specialplats/1000 m?). Minst
50% av parkeringsplatserna for cyklars ska
vara belagna i utrymmen som ar tackta och
kan \ésas ar tlllgangllgt nabara och har

lukittavassa tilassa, joka on
saavutettavissa ja jossa on runkolukittavat
telineet. Kerrostaloissa ulkona sijaitsevista
asukkaiden paikoista 50 % tulee olla
runkolukitsemisen mahdollistavia ja
esteettdmasti saavutettavissa.

Kaava-alueelle on sallittava maanalaisen
pysakointitilan/ajotunnelin varauloskayntien
sijoittaminen rakennuksiin.

Piha-alueista on esitettavé yhtenainen
korttelipil i

. Lasten i ja asukkaiden
o\eskeluun soveltuvaa yhtenaista aluetta on
korttelialueella varattava vahintaén 10%
asuntopinta-alasta. Leikki- ja oleskelualueet
saa toteuttaa kortteli- tai
kortteli i i tonttien yhteiskayttoisina.
Tontteja ei saa aidata.

Lepakonp6ntot on vietdva maastoon hyvissa
ajoin ennen rakennuksien purkutdiden alkua.
Péntot ripustetaan Turun kaupungin
ympéristonsuojelun valvonnassa. Alueen
valaistusta (valaisintyypit, voimakkuus ja

) suunni on var
ettei valaistuksesta aiheudu héirioita Iepakkojen
elinymparistolle.

Kortteleiden AH-1 ja AK-1 yhdessa

cyk all med r Av de platserna for
flervaningshus som &r belédgna utomhus ska
50% av invanarnas platser ha méjlighet till
ramlasning och tillgangligt nabara.

Pa planomradet ska tillatas placeringen av
nodutgangar for parkeringsutrymmet/kértunneln
i byggnaderna.

Fér gardsomradet ska framféras en enhetlig
kvartersplangardsplan i samband med
byggnadslovsprocessen. Fér barnens lekplatser
och fér invanarnas vistelse Iampade enhetliga
omrade ska reserveras minst 10% av
bostadsytan i kvartersomradet. Lek- och
vistelseomraden far férverkligas for gemensam
anvandning mellan tomterna for hela kvarteret
eller for delar av kvarteret. Tomter far inte
ingardas.

Fladdermusholkarna ska placeras i terrdngen i
god tid fore rivande av byggnaderna paborjas.
Holkarna hangs under tillsyn av Abo stads
miljoskydd. Vid planeringen av omradets
belysning (typ av belysning, styrkan och

riktni 1) ska det saker att
belysningen inte orsakar stérningar i
fladdermossens livsmiljo.

Kvarteren AH-1 och AK-1 sammanréknade

viherkerroin on vahintaén 0,8.

Kaava-alueella rakennettaessa syntyvaa
louhekivea tulee kayttaa tontilla esim.
kivimuureissa, maastonmuotoilussa ja
kiveyksissa.

Téahan ttaan liittyy selostu
jossa on esitetty kaavan lahtokohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisun
perustelut seké kuvaus kaavasta ja sen
vaikutuksista.

Asemakaava-alueesta on pidetty
kehittdmiskumppanikilpailu vuonna 2020.
Voittaneen ehdotuksen pohjalta laadittu
viitesuunnitelma toimii kaavan
rakentamistapaohjeena.

grénkoefficient ska vara minst 0,8.

Sprangsten som uppstar under byggandet ska
anvands i tomterna i t.ex. i stenmurar,
utformningen av terrangen och i stenldggning.

Till denna detaljplanekarta hor en beskrivning
dar uppgifter om planens utgangspunkter och
mél, motiveringar till planldsningen samt en
redogorelse av detaljplanen och dess
verkningar ingar.

For detaljplaneomradet har ar 2020 hallits en
tavling for att valja en utvecklingspartner. Pa
basen av det vinnande forslaget har det
utarbetats en referensplan som fungerar som
planens bygganvisning.

POISTUVA KAAVA
Merkintdjen selite:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota
otsakkeessa mainittu kaavanmuutos koskee ja jolta
aiemmat kaavamerkinnat ja -maaraykset poistuvat.

77/1961 Poistuvan kaavan tunnus ja voimaantulop&iva.

27.1.1962

77/1961
27.1.1962
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Asemakaavatunnus
Detaljplanebeteckning 13/2018

TURKU ABO

Diaarinumero

Diarienummer 9646-2018

Tysnimi o . Mittakaava
Arbetsnamn  Virvoituksentie Skala 1:2000
Osoite iy .
Adress Virvoituksentie 3

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 032 LUOLAVUORI LUOLAVUORI

Kortteli: 24 (osa) 24 (del)

Tontti: 1" "

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 032 LUOLAVUORI LUOLAVUORI

Kortteli: 24 (osa) 24 (del)

Asemakaava-alueella laaditaan erilliset tonttijaot.
Kaavoituksen pohjakartta tayttaa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stallts pa detaljplanens baskarta.

St %—ﬁ

Kaupungingeodeetti
Stadsgeodet Laura Suurjarvi 24.3.2021
LUONNOS KYLK hyvaksynyt EHDOTUS KYLK hyvaksynyt
Utkast Godkand av SMND Forslag Godkénd av SMND

14.12.2021 § 496

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa
Godkéand av stadsfullméktige

Kaupunginsihteeri

13.6.2022 § 145

Tullut voimaan
Tratt i kraft

13.8.2022

KAUPUNKIYMPARISTO « KAUPUNKISUUNNITTELU JA NAAOMAISUUS = KAAVOITUS
STADSMILJO + STADSPLANERING OCH MARKEGENDOM + PLANLAGGNING

FCG O FCG O
Piirtaja 4 Valmistelija

Ritare Karin Kekkonen Beredare Paivi Sipol en
Muutettu 30.11.2021
(lausunnot ja muistutus)

TURKU Kiinteistokehityspaallikka ﬁ/‘: 75

ABO 22.4.2021 Mar andningsdirektd ) Petri Liski




