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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti.

Suunnittelualue

Asemakaavanmuutos laaditaan VI kaupunginosaan korttelin 13 tonteille 2, 7, 10 ja 11 seka Auraka-
dun katualueen osalle. Suunnittelualueen rajaus esitetdan kuvassa 1.

Suunnittelualue sijaitsee Kauppatorin reunalla, Turun ydinkeskustassa. Ortodoksikirkko on maamerkki
alueen kaupunkikuvassa. Aurakadun ja Yliopistonkadun kulmatontilla on vakuutusyhtié Salaman ra-
kennuttama konstruktivistinen kolmekerroksinen liikerakennus ja yhdeksankerroksinen asuinkerros-
talo 1960-luvulta seka pysakaintilaitos Louhen sisdankaynti. Ortodoksikirkko on C.L. Engelin suunnit-
telema ja se otettiin kayttoon 1846. Kirkon takana on 1980-luvulla rakennettu neljdkerroksinen liikera-
kennus. Yliopistonkadun ja Kauppiaskadun kulman tontin liikerakennus on rakennettu 1990-luvun
alussa. Tontilla on myo6s kaupunkiaukio ja taideteos. Alueella on komeita kaupunkipuita.

Yliopistonkatu on alueen kohdalla kavelykatu, Kauppiaskatu kavelypainotteinen katu ja Aurakatu I&-
hinna joukkoliikenteen kayttddn varattu katu. Korttelin [&pi kulkee jalankulkuyhteys Aurakadulta Kaup-
piaskadulle.

Ortodoksinen kirkko on suojeltu asemakaavalla, kirkkolailla ja maakuntakaavassa. Kirkon tontti on
mukana kaavateknisista syista. Tontille ei ole suunniteltu uudisrakentamista. Suunnittelualue kuuluu



Turun vanhan keskustan muinaisjddnndsalueeseen.

Aurakadun katualuetta lukuun ottamatta alue on yksityisessa omistuksessa.

Kuva 2. Nakyma torilta kaava-alueelle.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Kaavamuutoksella tavoitellaan korttelia tdydentévaa liike- ja toimistorakentamista ortodoksisen kirkon
arvoja kunnioittaen. Kirkkolailla ja asemakaavalla suojellun kirkon tulee sailya alueen maamerkkina.
Taydennysrakentamisen tulee muodostaa tyylikas kokonaisuus yhdessa uuden torin kanssa.

Uudisrakentamisen tulee olla alisteista ortodoksikirkolle. Uudisrakentamisen korkeuden tulee olla sel-
vasti matalampi kuin ortodoksikirkon pyorea kupolin korkeus (rakentamisen korkeusasema merenpin-
nasta mitattuna enintaan +26.0). Arkkitehtikilpailussa voidaan tutkia myds hieman korkeampaa raken-
tamista, jos tonttien Yliopistonkadun puoleiset puut sailyvat.

Uudisrakentamisen tulee rajautua siten, etta kirkko nakyy maamerkkina. Kirkon paasisaankaynnin
vaatima tila ja arvo tulee huomioida uudisrakennusten suunnittelussa.

Uudisrakentamisen tulee muodostaa tyylikas ja rauhallinen tausta kirkolle. Julkisivujen aukotuksen,
materiaalien ja mittasuhteiden tulee olla paikalle sopivia, arvokkaita ja ajattomia. Ortodoksisen kirkon
molemmille puolille sijoittuvan uudisrakentamisen tulee muodostaa tasapainoinen kokonaisuus, joka
huomioi korttelin kulttuurihistorian.

Tavoitteena on kasvattaa ydinkeskustan vetovoimaa lisaamalla tydpaikkoja ja kaupallisia palveluita
Kauppatorin laidalle ja tutkia mahdollisen vahintdan 90 huoneen hotellin sijoittumista kaavamuutos-
alueelle. Nykyisten ja uusien toimintojen tulee liittya luontevasti toisiinsa. Uudisrakennusten maanta-
sokerrokseen tulee sijoittua kaupunkilaisille avointa liiketilaa esim. ravintoloita tai erikoiskauppoja, joi-
hin on kéynti suoraan maantasosta. Vahintdan kaksi ensimmaista kerrosta tulee varata liiketiloille. Lii-
ketilojen lisaksi ylempiin kerroksiin on mahdollista sijoittaa toimitiloja. Yliopistonkatuun rajoittuviin uu-
dis- ja tdydennysrakennuksiin ei sallita asumista.



Tavoitteena on liittda tonttien 13-2 ja 13-10 piha-alueet ja ortodoksikirkon takapiha aktiivisiksi osiksi
kaupunkitilaa sekd muodostaa uusia korttelin 1api kulkevia jalankulkuyhteyksia. Oleva jalankulkuyh-
teys, Aleksandrankuja, Aurakadulta Kauppiaskadulle sailyy. Korttelin lapikulkevien jalankulkuyhteyk-
sien tulee olla selkeitd, viihtyisa ja turvallisia. Esteettdmat reitit tulee huomioida suunnittelussa.

Tavoitteena on alueen vehrean ilmeen sailyminen. Alueelle tulee muodostua laadukkaita, viihtyisia ja
vehreita ulko-oleskelutiloja. Viherrakentamiseen, energiatehokkuuteen, hiilijalanjaljen minimointiin ja
vastuullisuuteen tulee kiinnittaa erityistd huomioita suunnittelussa seka toteutuksessa. Uudisraken-
nusten rakentaminen ei saa vaarantaa ortodoksisen kirkon tontilla olevien suurikokoisten puiden saily-
mista. Piha-alueiden tulee liittya toiminnallisesti ja tyylillisesti Yliopistonkadun ja Kauppatorin kaupun-
kitilaan.

Uudisrakennusten huolto-, palvelu- ja saattoliikenne tulee hoitaa paaosin muualta kuin Yliopistonka-
dulta. Pysakointipaikkoja on osoitettava kaupungin rakennusjarjestyksen ja pysakoinnin mitoitusoh-
jeen mukaisesti (Kh 8.2.2021 § 71). Py6rapysakaoinnin tulee olla laadukasta ja helposti saavutettavaa.
Kaynti Pysakoaintilaitos Louhen nykyiselle sisaankaynnille tulee olla selkea ja helposti saavutettavissa.

Kaavatydssa selvitetdan tarkemmin rakennetun ympariston arvot ja tdismennetdan rakennusten suo-
jelutarve.

Aloite

Asemakaavanmuutos laaditaan yksityisten maanomistajien aloitteesta.

Kaavatilanne
Ylimmalla kaavatasolla eli maakuntakaavassa alue kuuluu keskustatoimintojen alueeseen.

Voimassa olevassa yleiskaava 2020:ssa alue on keskustatoimintojen aluetta. Kaupunginvaltuuston
13.2.2023 § 27 hyvaksymassa Yleiskaava 2029 yleiskaavaehdotuksessa alue on ydinkeskustatoimin-
tojen aluetta. Alue varataan Turun kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille. Alueen paaasial-
lisia toimintoja ovat julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto ja keskustaan soveltuvat ymparistohairioita
aiheuttamattomat tydpaikkatoiminnot seka keskustamainen asuminen. Kadunvarteen sijoittuvassa jul-
kisivussa tulee olla vahintdan 50 % nayteikkunapinnalla varustettua liiketilaksi soveltuvaa tilaa. Kaup-
patoria reunustavien korttelien lapi kulkevia jalankulkuyhteyksia on avattava mahdollisuuksien mu-
kaan. Alue on hulevesien hallinnan toimenpidealuetta ja kallioresurssialuetta. Aurakatua pitkin kulkee
nakymalinja taidemuseolta joelle. Aurakatu ja Kauppiaskatu ovat joukkoliikenteen laatukaytavia. Yli-
opistonkatu on osoitettu keskustan kavelyalueeksi. Ortodoksinen kirkko on merkitty arvokkaaksi ra-
kennukseksi.

Alueella on voimassa 15.1.2000 voimaan tullut asemakaava. Tontti 13-2 on liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialuetta. Tontin pohjoisosassa on rakennusala kolmikerroksiselle rakentamiselle ja Kauppa-
torin puoleisella osalla on istutettavaa aluetta. Tontit 13-10 ja 13-11 ovat asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialuetta, joille on osoitettu rakennusalat 1-10 -kerrokseen rakentamiseen. Tontin 13-10
Kauppatorin puoleinen osa on istutettavaa aluetta. Ortodoksinen kirkko on suojeltu, tontti on osoitettu
yleisten rakennusten alueeksi. Tontin takaosassa on rakennusala noin kolmekerroksiselle rakennuk-
selle. Piha on istutettavaa aluetta. Aurakatu on katualuetta. Korttelin keskiosassa, osin rakennusten
sisalla, on yleiselle jalankululle varattu jalankulkuyhteys, Aleksandrankuja. Lahes koko alueen alle on
mahdollisuus sijoittaa maanalaista tilaa vaestdnsuojaa ja pysakdintilaitosta varten. Osalle aluetta saa
taman lisdksi rakentaa maanalaista tilaa enintdan kaksi kellarikerrosta.



\\.J \ - 7
%, O ¢ €
i <
SN Ny
O\ NN,
NONGRKY N
: Z .
O AR
NN ki
; 5
@ \S Y1 g ’
S -~ 8 \rYK
)12 S
A L0005 Van/elg
/. N ) S 3250+ B ;
\\ sm %, < A g
‘ 3 % i i o OOTOASIRAG. g
\-\Yﬁ 1 kS 211998 fho >
o AN L
BBONE 2 m (", QA
\ aide- /3 N
\ /}77/'”;-; s QQ\ b
Pli Vimim, € oy > Y
@ | ARlorisoasian- LD 2%
heXkus g P - P
sm 2
17, 8
N
/" N
~
AL 1 [
. 3
OQ\‘O,&‘?\\ o %'\

Kuva 3. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Kaupunkiympariston palvelukokonaisuuden kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmiste-
lun yhteydessa kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset mm. rakennettuun ymparistéon (yhdys-
kuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistoon, liikenteen jarjestamiseen), luonnonympa-
ristéon, elinkeinoeldamaan, yhdyskuntatalouteen ja ilmastoon.

Maankayttosopimus

Kaupungin ja yksityisten maanomistajien valilla laaditaan tarvittaessa maankayttésopimuksia. Maan-
kayttdsopimuksissa sovitaan maanomistajien osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin.



Kaavan valmistelu ja osalliset

Kaavaa valmistellaan vaikutuksiltaan merkittdvana, ja sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavapro-
sessin kesto on noin 2-3 vuotta.
XL-kokoisen kaavan prosessi

Lautakunta/
kaupungin- \ Luonnoksen \ Lautakunta Lautakunta

hallitus valmistelu ja ) hyvaksyy ahtavilla hyvaksyy hg:s;?:y

kaavan

Valtuusto
LEEVER
aloite

ITELENT selvitykset luonnoksen ehdotuksen
tavoitteet

Osallisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisdt, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Taman hankkeen osalta osallisiksi on arvioitu seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asuk-
kaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi ry, Turun ydinkeskustayhdis-
tys

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Kasvatuksen ja opetuksen hallinto, Nuorisoval-
tuusto, Vanhusneuvosto, Vammaisneuvosto, Turku Energia Sahkoverkot Oy, Turku Energia
Lampd Oy, Telia Finland Oyj, Digita Oy, Museopalvelut (Turun Museokeskus), Museovirasto,
Liikuntapalvelut, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / riskienhallinnan
palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus / Ymparisto ja luon-
nonvarat, Varsinais-Suomen hyvinvointialue, Varsinais-Suomen liitto, Turun kaupungin kon-
sernihallinto ja elinvoiman palvelukokonaisuus seka kaupunkiymparistén palvelukokonaisuu-
den vastuualueiden asiantuntijat.

Aloitusvaihe

o Kaavatyo kaynnistyy, kun kaupunginhallitus on hyvaksynyt asemakaavan tavoitteet ja merkin-
nyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.

o Vireille tulosta ilmoitetaan kuulutuksella (katso kuulutuksista tarkemmin yhteystiedoissa asia-
kirjan lopussa).

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille.

o Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja lahtokohtia on tarkea saada osallisilta heti hankkeen
alkuvaiheessa. Naita mielipiteita toivotaan esitettavan 15.2.2024 mennessa.

o Yksityiset maanomistajat ja kaupunki jarjestavat yhdessa kevaalla 2024 arkkitehtikutsukilpai-
lun, jolla haetaan luonnosvaihtoehtoja alueelle. Kilpailuehdotukset julkaistaan Kerro kantasi -
palvelussa, jossa asukkaat voivat kommentoida niitd ennen kilpailun ratkaisua.

Luonnosvaihe
o Kilpailussa parhaaksi valitun suunnitelman pohjalta jatketaan suunnittelua ja laaditaan kaava-
luonnos. Kaavaluonnos valmistuu arviolta syksyn 2024 aikana.

Ehdotusvaihe

Hyvaksytyn luonnoksen pohjalta laaditaan kaavaehdotus.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, jona aikana kaavaehdotuksesta
voi tehda muistutuksen. Kaupunki arvioi, antaako muistutus aihetta muuttaa kaavaehdotusta,
ja laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuksiin. Nahtavilla olosta julkaistaan kuulutus.
Kaavaehdotus on nahtdvana Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa ja internetissa (ks. yh-
teystiedot asiakirjan lopussa).

Kaavaehdotusta esitellaan yleisdtilaisuudessa nahtavillaoloaikana.

¢ Samaan aikaan nahtavilla olon kanssa kaavaehdotuksesta pyydetdan viranomaislausunnot.
Valmistellaan kaavaehdotus kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksyttavaksi.



Hyvaksyminen

e Kaupunginvaltuusto paattaa asemakaavan hyvaksymisesta.

o Tieto kaavan hyvaksymispaatoksesta postitetaan erikseen vain niille, jotka sitd kaavan nahta-
villaoloaikana kirjallisesti pyytavat ja ilmoittavat samalla osoitteensa.

¢ Kaupunginvaltuuston paatékseen on mahdollisuus hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta.
Valitusaika on 30 paivaa tiedoksisaannista. Asianosaisen ja muiden katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tieto-
verkossa.

o Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Tiedonsaanti ja osallistuminen kaavan valmisteluun

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte esimerkiksi keskustella kaava-
hankkeesta tai tiedustella siita jotain, voitte soittaa valmistelijalle tai Iahettaa hanelle sahkopostia.

Jos haluatte jattaa kaavahankkeesta kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen, sen voi lahettaa postitse
(osoite asiakirjan lopussa) tai osoitteeseen kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi. Mielipiteita voitte esittaa
koko kaavaprosessin ajan, mutta muistutuksia voi jattda vain kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.
Mielipiteet ja muistutukset voi esittda vapaamuotoisesti, mutta kaavoituksen alkuvaiheessa voitte ha-
lutessanne hyddyntaa myods taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa olevaa mielipidelo-
maketta. Kirjeitse tai sdhkdpostitse jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten yhteydessa pyydamme
aina mainitsemaan joko diaarinumeron, asemakaavatunnuksen tai tydnimen. Huomioittehan, etta
mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.

Kaavan etenemista ja siihen liittyvaa paatdksentekoa voi seurata internetissa (ks. tarkemmat tiedot
yhteystiedoista). Osaan kaava-asiakirjoista voi kdyda tutustumassa myds Kaupunkiympariston asia-
kaspalvelussa (Puolalankatu 2, 2. krs), esimerkiksi kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana. Asiakas-
palveluun on mahdollista jattaa mielipiteitd ja muistutuksia vaihtoehtona postittamiselle.

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa in-
ternetista kaavahaun kautta tai valmistelijalta.

Yhteystiedot
Kaavan valmistelija

Kaupunkiymparistd / Kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Nella Karhulahti
puhelin 044 907 4057
etunimi.sukunimi(at)turku.fi

Kuulutukset
Kaavahankkeen vireilletulosta, julkisesta nahtavilla olosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan

kuulutuksella kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underrattelse-
rissd ja internetissa osoitteessa www.turku.fi/kuulutukset.

Kaavahaku

Hankkeen etenemista voi seurata internetistd osoitteessa www.turku.fi’/kaavahaku. Valitsemalla
aukeavalta sivulta kohdan "Vireilla eli valmistelussa olevat asemakaavat” ja syottamalla hakukent-
taan kaavan tyonimen tai diaarinumeron saa hankkeen nakyviin. Klikkaamalla otsikkoa avautuvat
hankkeen yksityiskohtaiset tiedot. Kaupunkiymparistdlautakunnan seka kaupunginhallituksen ja
kaupunginvaltuuston pdytakirjoja voi lukea osoitteessa www.turku.fi/paatoksenteko.



http://www.turku.fi/kuulutukset
http://www.turku.fi/kaavahaku

Kayntiosoite ja asiakaspalvelu

Puolalankatu 2, 2. krs

Aukioloajat: ma-pe 9.00-15.00

puhelin: (02) 2624 300

sahkoposti: kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi

Postiosoite

Kaupunkiymparist6
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Kaavoitus

Puolalankatu 5

PL 355, 20101 Turku
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