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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue. Asuntoja ei saa sijoittaa maantasokerrokseen
siten, ettd ne avautuvat pelkdstaan kadulle.

Suurimman sallitun rakennusoikeuden ylittden saa rakentaa porrashuoneet yli
15 kerrosalanelidmetrin ylittavalta osalta kussakin porrashuoneessa kussakin
kerroksessa edellyttden, ettd tama lisda porrashuoneiden viihtyisyytta ja
valoisuutta.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan 1 ap kutakin 120 kerrosalaneliometria
kohti ja 1 ap kutakin palveluasuntojen 150 kerrosalaneliometrid kohti.
Vieraspaikkoja on rakennettava 1 ap/10 asuntoa.

Asuinkerrostalojen korttelialue. Asuntoja ei saa sijoittaa maantasokerrokseen
siten, ettd ne avautuvat pelkastaan kadulle. Rakennuksen maantason
kerroskorkeuden on oltava vahintédan 4 metria.

Suurimman sallitun rakennusoikeuden ylittden saa rakentaa porrashuoneet yli
15 kerrosalaneliometrin ylittavalta osalta kussakin porrashuoneessa kussakin
kerroksessa edellyttden, ettd tama lisda porrashuoneiden viihtyisyytta ja
valoisuutta.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaéan 1 ap kutakin 120 kerrosalaneliometria
kohti ja 1 ap kutakin palveluasuntojen 150 kerrosalaneliometrid kohti.
Vieraspaikkoja on rakennettava 1 ap/10 asuntoa.

Asuinkerrostalojen korttelialue. Asukkaiden kayttéon tulevat leikki-, oleskelu- ja
piha-alueet saa sijoittaa AK-3 korttelialueeseen rajautuvan LPA-korttelialueen
katolle. LPA-korttelialueen suuntaan olevalle julkisivulle saa rakentaa
porrashuoneen ikkunoita seké asuntojen ikkunoita siten, ettad niiden alareuna
on vahintaan 1,5 metria LPA-alueen vesikattotason ylapuolella ja asunnossa
on myds muihin suuntiin avautuvia ikkunoita.

Suurimman sallitun rakennusoikeuden ylittden saa rakentaa porrashuoneet yli
15 kerrosalanelidmetrin ylittavalta osalta kussakin porrashuoneessa kussakin
kerroksessa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap kutakin 120 kerrosalaneliometria
kohti ja ne saa kokonaisuudessaan sijoittaa AK-3 korttelialueeseen
rajautuvalle LPA-korttelialueelle. Vieraspaikkoja on rakennettava 1 ap/10
asuntoa.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Korttelin kerrosalasta on
vahintaan 1/10 kaytettava liike- tai toimistotiloja varten. Asuntoja ei saa
sijoittaa maantasokerrokseen. Rakennuksen maantason kerroskorkeuden on
oltava vahintaan 4,5 metria.

Suurimman sallitun rakennusoikeuden ylittden saa rakentaa porrashuoneet yli
15 kerrosalanelidmetrin ylittavalta osalta kussakin porrashuoneessa kussakin
kerroksessa edellyttaen, etta tama lisda porrashuoneiden viihtyisyytta ja
valoisuutta.

Autopaikkoja on rakennettava véhintaan 1 ap kutakin asuntojen 120
kerrosalaneliometria kohti, 1 ap kutakin liiketilojen 60 kerrosalanelidmetria
kohti, 1 ap kutakin toimistotilojen 80 kerrosalaneliometriad kohti ja 1 ap
kutakin palveluasuntojen 200 kerrosalanelidmetrid kohti. Vieraspaikkoja on
rakennettava 1 ap/10 asuntoa.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Korttelin kerrosalasta on
vahintaan 1/10 kaytettava liike- tai toimistotiloja varten. Asuntoja ei saa
sijoittaa maantasokerrokseen siten, ettd ne avautuvat pelkdstaan katualueelle.
Maantason kerroskorkeuden on oltava vahintadan 4,5 metria.

Suurimman sallitun rakennusoikeuden ylittden saa rakentaa porrashuoneet yli
15 kerrosalanelidmetrin ylittavalta osalta kussakin porrashuoneessa kussakin
kerroksessa edellyttden, ettad tama lisda porrashuoneiden viihtyisyytta ja
valoisuutta.

Korttelin piha-alueet, myds ne jotka sijaitsevat I-kerroksisen osan kattotasolla
on suojattava liikenteen melua vastaan.

Autopaikkoja on rakennettava véahintaan 1 ap kutakin asuntojen 120
kerrosalaneliometrié kohti, 1 ap kutakin liiketilojen 60 kerrosalaneliometria
kohti, 1 ap kutakin toimistotilojen 80 kerrosalaneliometrid kohti ja 1 ap
kutakin palveluasuntojen 200 kerrosalaneliometria kohti. Vieraspaikkoja on
rakennettava 1 ap/10 asuntoa.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa enintdan 5000
kerrosalaneliémetrin suuruisen vahittdiskaupan suuryksikon.

Korttelialueelle saa sijoittaa liiketilaa, toimistotilaa seka yksityisia ja julkisia
palvelutiloja.

Korttelialueelle saa rakentaa asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
ylittaen yleiselle jalankululle varattuja valokatteisia tiloja, autopaikoitusta ja
siihen liittyvia yhdyskaytavia.

Korttelialueelle saa rakentaa asemakaavassa osoitetun enimmaiskerrosluvun ja
enimmaisrakennusoikeuden estdmatta teknisia tiloja. Tekniset tilat tulee
suunnitella rakennuksen muun julkisivun kanssa yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.
Talotekniset laitteet on sijoitettava ja suunniteltava siten, etta niiden
aiheuttama melu ja muu hairié ympardiville kortteleille minimoidaan.
IV-konehuoneita ja vastaavia ei saa sijoittaa alle 20m etaisyydelle AK- tai
Al-korttelialueista.

Korttelialueella on sallittava naapuritonttien kesken yhteisjarjestely ajoyhteyksien
ja huoltoliikenteen jarjestamiseksi. Tontin rajalla voi jattda palomuurin
rakentamatta edellyttaen, etta henkil6- ja paloturvallisuudesta huolehditaan
hyvéaksyttavin jarjestelyin.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan 1 ap kutakin liiketilojen 50
kerrosalanelidmetria kohti, 1 ap kutakin toimistotilojen 80 kerrosalanelimetria
kohti ja 1 ap kutakin julkisten palvelujen 100 kerrosalaneliometria kohti.

Ympaéristohairioitd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
Korttelialueen saa aidata.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue. Korttelin piha-alue on
suunniteltava siten, etta ainakin osa siitd voi olla julkisessa kaytossa.

Puisto.

Rautatiealue.

Autopaikkojen korttelialue. Pysakdintilaitos on suunniteltava ja toteutettava
siten ettd sen my6éhempi laajentaminen kaavan sallimaan rajaan asti on

Tukholmankatu
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hdolli niin, ettad laitosta voidaan ainakin osittain kayttda myos
Iaajennustmden aikana. Pyséakaintilaitokset on katettava hulevetta viivyttavin
viherkatoin, joille saa sijoittaa ympéardivié korttelialueita palvelevia piha- ja
oleskelualueita.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kahden korttelin vélinen raja.

Osa-alueen raja.

Sijainniltaan ohjeellinen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roo 1 numeron jalj & osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen alasta ullakolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maéarayksen.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa maantasossa myymala- tai liiketilaksi

osoitettavan kerrosalan neliometrimaéaréan ja toinen luku muun rakennusoikeuden
kerrosalanelidmetreina.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkat dan ylin kor a.

e=1.00 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Uloke. Ulokkeen saa rakentaa kerroksesta Il yléspéin. Kerroksen Il alapuolelle
saa kuitenkin ulottaa ylapuolisen rakentamisen vaatimia rakennusosia, jotka
eivat haittaa liilkennealueen rakentamista ja kayttéa. Ulokkeen alla olevan
kulkuvaylan vapaan korkeuden on oltava vahintaan 5 m.

Uloke. Ulokkeen saa rakentaa kerroksesta Ill yléspain. Kerroksen Ill alapuolelle
L _, ei saa ulottaa mitdan rakennusosia. Ulokkeen alla olevan kulkuvaylén vapaan
korkeuden on oltava vahintaén 5 m.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni
koko julkisivun pituudelta sisddnkayntien sisdanvetoja lukuunottamatta.

| | Merkinnén osoittaman rakennusalan sivun puolella rakennuksen ulkoseinien,
33‘13.‘\ i ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristdvyyden lilkkennemelua vastaan

tulee olla desibeleinad (dBA) vahintadn merkinndssa naytetyn luvun suuruinen.

f 77777 ] Sijainniltaan ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa,

L hule | jonka kautta johdetaan korttelien hulevesia ja viivytetaan katualueiden

777777 hulevesia allas- ja ojarakentein.

T Sijainniltaan ohjeellinen muuntamoa varten varattava tila maantasossa. Tilan

L,TU,ULLJ vapaiden sisémittojen pitda olla vahintdén 4 x 3 m, tilan pitédé rajautua
suoraan ulkosein&an ja sille pitédé olla padsy kuorma-autolla.

r'_'agl'l_' | Alueen osa, jolla saa sijoittaa palveluasumisen tehostetun hoidon yksikon

[ 3 maantasokerrokseen.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/tori.

Joukkoliikenteelle varattu katu.

Pihakatu.

Ajoyhteys.

Yieiselle jalankululle ja polkupybrailylle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
Alueen siséiselle jalankululle varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen puiston, kadun tai rautatiealueen ylittava kevyen
liikenteen yhteys. Vapaan alikulkukorkeuden on oltava 7,2 m LR-alueella ja
4,6 m ajoradan kohdalla. Yhteyttad koskevat suunnitelmat tulee hyvéaksyttaa
rataliikenteesté vastaavalla viranomaisella.

Ajoneuvoliittymén likimaarainen sijainti.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvo-

liittymaa.

Merkinta osoittaa korttelin sivut, joilla rakennukset on rakennettava keskenaan
yhteen niin, ettd ne suojaavat piha-aluetta kadun liikkennemelulta.
Rakennusten lapi saa jattaa avoimeksi vain kaavaan merkityt kulkuaukot.

ai-1 Merkinta osoittaa kohdan, jolle on rakennettava 200 cm korkea aita. Aidan
tulee olla lapinakyvyydeltdan vahintaan 50 % ja se on varustettava LR-alueen
kunnossapidon vaatimilla porteilla.

(1 Y2'3) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.
(ap 30%) Asemakaavamaarayk5|ssa vaadituista autopaikoista tulee kortteliin sijoittaa
vahintaan suluissa olevan prosenttiluvun osoittama osuus. Muut autopaikat

pi sijoittaa LPA- tai KM-korttelialueelle enintddn 300 metrin etéisyydelle
korttelin rajasta.

Piha-alue, jolle saa rakentaa yhtendisen pihakannen siten, etta

- auton sailytystiloja saa sijoittaa kannen alle rakennusoikeutta ylittaden

- kannen péaalla olevat alueet istutetaan soveltuvin osin ja niiltd osoitetaan
leikkia ja oleskelua varten tarvittavat alueet

- pihakannen tulee kestaa raskaan pelastusajoneuvon paino

!_'_'r_',]_'_ Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti arvokas rakennuksen osa, jonka
!___s______; ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttdd. Rakennuslupaa
edellyttavissa toimenpiteissa on kuultava museoviranomaista.
YLEISIA MAARAYKSIA
Rakenr iaaleil di 1 kork laatuominaisuuksia

Yhdessa korttelissa ei saa olla kahta julkisivusommittelultaan samanlaista rakennusta.
Rakennusten julkisivuissa sommitelmien erilaisuuden lisaksi pitda kiinnittdd huomiota myos
muuhun keskendiseen vaihteluun, esimerkiksi julkisivumateriaalien, véarityksen ja
yksityiskohtien osalta.

Monotonisia julkisivuja, nékyviad elementtisaumoja, laajoja kattamattomia pysakaintialueita ja
yhtenaisia parveketorneja ei sallita.

Kadun varrella sijaitsevien rakennusten, tilojen ja pyséakaintilaitosten katutason julkisivuissa
umpinaisten ulkoseinien osuus saa olla enintddn 40%. Umpinaisia osuuksia on elavoitettava
esimerkiksi materiaalivalinnoin, istutuksin ja taideteoksin.

Asukkaitten kaytt on osoitettava viihtyisaa ja laadukasta, leikkiin seka oleskeluun
soveltuvaa piha- tai kattoterassialuetta, jolle on suora esteetdon yhteys asuinrakennusten
porrashuoneista ja jolla liikenteesta aiheutuva melutaso ei ylita 55 dBA.

Kortteleissa on sallittava yhteisjarjestelyt piha-alueiden, jalankulku- ja ajoyhteyksien,
vaestdnsuojien, autopaikkojen, jatehuollon, hulevesien hallinnan ja viivytyksen seka teknisten
tilojen rakentamiseksi. Korttelin sisaisia tontinrajoja ei padsaantoisesti saa aidata.

AK- ja AL-korttelialueilla saa merkityn rakennusoikeuden ja kerrosluvun ylittden rakentaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia asukkaiden yhteistiloja korkeintaan 50% suurimman
kerroksen alasta.

Pihakannet, I-kerroksiset rakennusosat sekad LPA-alueiden katot on toteutettava niin, ettad
kattopinta-alasta vahintdan 2/3 on hulevesia viivyttdvaa viherkattorakennetta, jonka
pidatyskerroksen paksuus on vahintdan 70 mm. Muut kattopinnat suositellaan
rakennettavaksi viherkattoisina siten, etté ne toimivat hulevesijarjestelman viivytysalueina.
Oleskelu- ja leikkitiloja voidaan sijoittaa viherkatoille.

Palomuurin rakentamatta jattaminen sallitaan tonttien rajalle, kun paloturvallisuudesta
huolehditaan korvaavin jarjestelyin. Tontin rajassa kiinni olevaan julkisivuun saa rakentaa
ikkunoita, mikali kyseisen julkisivun etdisyys naapuritontilla olevaan rakennusalaan on
vahintdan 8 metria.

Yli Vlll-kerroksisissa rakennuksissa palomaéarédysten edellyttdmén toisen porrashuoneen saa
rakentaa suurimman sallitun kerrosalaméaaran ylittaen.

Aikaisemman toiminnan mahdollisesti aiheuttama maaperén pilaantuminen pitaa selvittaa ja
mahdollisesti pilaantuneet maat pitaa tarvittaessa kunnostaa ennen rakentamista.

Rakentaminen on suoritettava niin, ettei siitd aiheudu haittaa oleville rakenteille kuten
Satamaraide tai hulevesiverkoston runkolinjat.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja mitoittaa 250 mm:n ulkoseinan paksuudella mitattu kerrosala.
Pyséakdintitiloissa ja -alueilla tulee varautua sahkoautojen latauspisteisiin.

AK- ja AL-kortteleihin sijoitettavista autopaikoista véhintdan 3/4 on toteutettava
rakenteellisesti joko pihakannen (pi-a) alle tai rakennusten maantasokerroksiin. Mikali
autopaikkoja rakennetaan maanpéaallisind kattamattomana, pitda ne jakaa enintdan 5

autopaikan ryhmiin, jotka on erotettu toi 1 illa tai illa istutuksilla. Tallaiset
autopaikat on my0s pinnoitettava nurmikivella ta| muulla vetta lapaisevalla paallysteella.

Polkupyérien pysékdintia ja sailytystd varten on varattava tilaa seuraavasti: 2
pyoréapaikkaa/asunto, 1 pyorapaikka/palveluasunto seka 1 pydréapaikka/150 k-m? liike- ja
toimistotilojen osalta. Naista vahintdan 50% varten on kadun tasolla olevaan kerrokseen
rakennettava saalta suojattu ja lukittava sailytystila. Kuhunkin AK- ja AL-kortteliin on
liséksi varattava tilat polkupyérien kunnostusta ja pesua varten. Pyorakatokset on pyrittava
toteuttamaan viherkattoisina.

HULEVEDET

Korttelialueille on laadittava korttelikohtainen hulevesien imeyttamis- ja viivytyssuunnitelma,
joka on esitettdva rakennusluvan yhteydessa. Kaikki korttelissa muodostuva hulevesi on
kerattava ja johdettava tdman jarjestelman kautta puisto- tai katualueella olevaan yleiseen
jarjestelmaan. Ainoastaan perustusten kuivatusvedet ja viherkatoilta tulevat hulevedet saa
kytked suoraan hulevesiviemariin.

Katu- ja puistoalueille on rakennettava yhtenainen altaisiin, painanteisiin, ojiin ja muihin
pintarakenteisiin perustuva hulevesien keruujarjestelmé, jonka kautta hulevedet johdetaan
hulevesiviemariin. Yleisten alueiden lisdksi korttelien hulevedet johdetaan tahan
jarjestelmaan. Jarjestelméa on suunniteltava integroiduksi osaksi puisto- ja katurakenteita ja
sen suunnittelussa on pyrittdva mahdollisimman luonnonmukaiseen hulevesien imeyttamiseen,
viivyttamiseen ja puhdistamiseen erityisesti k \den ja viherr iden keinoin.

Erityistd huomiota on kiinnitettdva hulevesijarjestelman jatkuvuuteen ja yhtenaisyyteen.
Jarjestelm@an on myds suunniteltava tulvareitit poikkeuksellisia sadetapahtumia varten.

Hulevesijarjestelman perusmitoituksena on 1 m’ pidatyskapasiteettia kutakin 100 m? vetta
lapaisematonta pintaa kohti.
MELU JA TARINA

Rautatieliikenteesta aiheutuva tarina tulee huomioida rakennusten rakenteissa siten, etta
nor i asuinrakenr i liilkennetarindn osalta ei ylitetd VTT:n laatiman ohjeen
varahtelyluokan C arvoa 0,30 mm/s tai voimassa olevaa maaraysarvoa.

Alle 50 m etéisyydelle rautatiestd suunniteltavien asuinrakennusten valipohjat tulee
suunnitella ja toteuttaa siten, ettd niiden ominaistaajuus ei ole alueella f = 8..12,5 Hz.

Rautatieliikenteesta aiheutuva tériné tulee huomioida rakennusten rakenteissa siten, etta
normaalei: asuinrakennuksissa lilkkennetarinén aiheuttaman runkomelun Lprm voimakkuus
ei ylitd A-painotettua suositusarvoa 35 dB tai voimassa olevaa maaraysarvoa.
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Ty6nimi Mittakaava .

"Her Siala 1:2500
Osoite . PR
Adress Nosturinkatu ymparistéineen

ASEMAKAAVANMUUTOS KOSKEE:

Kaupunginosa: 062  ISO-HEIKKILA
Katu: Pansiontie (osa)
Kaupunginosa: 061  SATAMA

Korttelit ja tontit:

7.-14, 30 ja 34, 9.-1 ja 4,
13.-1, 14.-2, 16.-1-2

Kadut: Juhana Herttuan puistokatu (osa)

Liikes

Nosturinkatu

nnealueet: Nimettdmi& rautatiealueita

ASEMAKAAVANMUUTOKSELLA MUODOSTUVA TILANNE:

Kaupunginosa:

Katu

062  ISO-HEIKKILA
: Tukholmankatu (osa)

Kaupunginosa: 061  SATAMA

Kortf

telit: 7 (osa), 9, 13-14, ja 16-21

Kadut: Amtmanninkatu

Liikennealue:

Julki

Kort

Auki

Ebba Brahen katu

Elisabet Wollen katu
Fatabuurinkatu
Hopmanninkatu
Hovineidonkatu

Hovivéaenkatu

Juhana Herttuan puistokatu (osa)
Kolmen Katariinan bulevardi
Kristiina Stenbockin katu
Nosturinkatu

Satamakatu (osa)

Satamaraide (osa)

Ebba Brahen kuja

Elin Séagerin kuja
Hovineidonkuja

Karin Hakolan kuja
Kristiina Stenbockin kuja
Malin Trallin kuja

iset kulkuvaylat:

telin sisainen kulkuvayla:
Kilpikuja

ot: Aseenkantajanaukio
Herttuanaukio
Kreivinaukio

Hovivéenpuisto

Puistopolut: Narrinpolku

Nim

Peitsipolku
Turnajaispolku

etty alueen osa: Kuuntyttérenallas

Uud

erilliset tonttijaot.
et korttelinumerot: SATAMA-61.-22-31

STORHEIKKILA
Pansiovagen (del)

HAMNEN
7.-14, 30 och 34, 9.-1 och 4,
13.-1, 14.-2, 16.-1-2

Hertig Johans parkgata (del)
Lyftkransgatan

Jarnvagsomraden utan namn

STORHEIKKILA
Stockholmsgatan (del)

HAMNEN
7 (del), 9, 13-14 och 16-21

Amtmansgatan

Ebba Brahes gata
Elisabet Wolles gata
Fatabursgatan
Hopmansgatan
Hovfrékensgatan
Hovfolksgatan

Hertig Johans parkgata (del)
Tre Katarinors bulevard
Kristina Stenbocks gata
Lyftkransgatan
Hamngatan (del)

Hamnsparet (del)

Ebba Brahes grand

Elin Sagers grand
Hovfrokensgranden

Karin Hakolas grénd
Kristina Stenbocks grand
Malin Trélls grand

Skéldgranden
Vapnarplatsen
Hertigsplatsen
Greveplatsen

Amtmansparken
Hovfolksparken

Narrstigen
Lansstigen
Tornestigen

Mansdottersbassangen

Baskart

Kaupungingeodeetti

tayttaa pohj; asetetut
an uppfyller de krav som stalits pa detaljplanens baskarta.
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Stadsgeodet Ilkka Saarimaki
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"Hertigshornet", 27/2013

ANDRINGEN AV DETALJPLANEN GALLER:

Stadsdel: 062 ISO-HEIKKILA
Gata: Pansiontie (0sa)

Stadsdel: 061 SATAMA
Kvarter och tomter: 7.-14, 30 ja 34, 9.-1 ja
13.-1,14.-2, 16.-1-2

Gator: Juhana Herttuan puistokatu (osa)
Nosturinkatu
Trafikomraden: Nimettémia rautatiealueita

STORHEIKKILA
Pansiovéagen (del)

HAMNEN
4,7.-14, 30 och 34, 9.-1 och 4,
13.-1, 14.-2, 16.-1-2

Hertig Johans parkgata (del)
Lyftkransgatan
Jarnvagsomraden utan namn

SITUATION SOM BILDAS MED DETALJPLANEANDRINGEN:

Stadsdel: 062 ISO-HEIKKILA
Gata: Tukholmankatu (osa)

Stadsdel: 061 SATAMA HAMNEN
Kvarter: 7 (osa), 9, 13-14, ja 16-21

Gator: Amtmanninkatu
Ebba Brahen katu

Elisabet Wollen katu
Fatabuurinkatu
Hopmanninkatu
Hovineidonkatu
Hovivaenkatu

Juhana Herttuan puistokatu (o0sa)
Kolmen Katariinan bulevardi
Kristiina Stenbockin katu
Nosturinkatu

Satamakatu (osa)

Trafikomrade: Satamaraide (osa)
Offentliga gangvagar: Ebba Brahen kuja
Elin Sagerin kuja

Hovineidonkuja

Karin Hakolan kuja

Kristiina Stenbockin kuja

Malin Trallin kuja

Gangvag inom kvarteret:
Kilpikuja

Oppna platser: Aseenkantajanaukio
Herttuanaukio
Kreivinaukio

STORHEIKKILA
Stockholmsgatan (del)

7 (del), 9, 13-14 och 16-21

Amtmansgatan

Ebba Brahes gata
Elisabet Wolles gata
Fatabursgatan
Hopmansgatan
Hovfrékensgatan
Hovfolksgatan

Hertig Johans parkgata (del)
Tre Katarinors bulevard
Kristina Stenbocks gata
Lyftkransgatan
Hamngatan (del)

Hamnsparet (del)

Ebba Brahes grand

Elin S&gers grand
Hovfrékensgranden
Karin Hakolas grand
Kristina Stenbocks grand
Malin Tralls grand

Skdldgranden
Véapnarplatsen

Hertigsplatsen
Greveplatsen



Rekreationsomraden: Amtmanninpuisto Amtmansparken

Hovivaenpuisto Hovfolksparken
Parkstigar: Narrinpolku Narrstigen
Peitsipolku Lansstigen
Turnajaispolku Tornestigen

Del av omrade som namngetts: Kuuntyttarenallas Mansdottersbassangen

Pa detaljplaneomradet utarbetas separata tomtindelningar.
Nya kvartersnummer: HAMNEN-61.-22-31

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus. Bostader far inte placeras pa en vaning pa markniva sa att
de 6ppnas endast mot gatan.

Trapphus far byggas utdver den angivna byggratten i delar som 6verskrider 15 kvadratmeter
vaningsyta i varje trapphus pa varje vaning forutsatt att detta 6kar trivseln och ljuset i trapphu-
set.

Bilplatser ska byggas minst 1 bp per 120 kvadratmeter vaningsyta och 1 bp per 150 kvadratme-
ter vaningsyta for servicebostader.
Gastplatser ska byggas 1 bp/10 bostader.

AK-2

Kvartersomrade for flervaningshus. Bostader far inte placeras pa en vaning pa markniva sa att
de 6ppnas endast mot gatan. Vaningshojden pa vaningen pa markniva bor vara minst 4 meter.

Trapphus far byggas utéver den angivna byggréatten i delar som 6verskrider 15 kvadratmeter
vaningsyta i varje trapphus pa varje vaning forutsatt att detta 6kar trivseln och ljuset i trapphu-
set.

Bilplatser ska byggas minst 1 bp per 120 kvadratmeter vaningsyta och 1 bp per 150 kvadratme-
ter vaningsyta for servicebostader.
Gastplatser ska byggas 1 bp/10 bostéader.



AK-3

Kvartersomrade for flervaningshus. Gardsomraden och lek- och vistelseomraden

som invanarna far tillgang till far placeras pa taket fér den del av LPA-kvartersomradet
som avgransas av AK-3 kvartersomradet. | fasaden som vetter mot kvartersomradet LPA
far man satta in fonster till trapphuset och bostaderna sa att deras nedre kant ligger
minst 1,5 meter ovanfor yttertaksnivan och bostaderna ska ocksa ha fonster

som vetter mot andra hall.

Trapphus far byggas utéver den angivna byggratten i delar som overskrider 15 kvadratmeter
vaningsyta i varje trapphus pa varje vaning.

Bilplatser ska byggas minst 1 bp per 120 kvadratmeter vaningsyta och de far i sin helhet place-
ras pa den del av LPA-kvartersomradet som avgransas av AK-3-kvartersomradet. Gastplatser
ska byggas 1 bp/10 bostader.

AL-1

Kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader. Av kvarterets vaningsyta
ska minst 1/10 anvandas for affars- eller kontorslokaler. Bostader far inte placeras pa en vaning
pa markniva. Vaningshojden pa vaningen pa markniva bor vara minst 4,5 meter.

Trapphus far byggas utéver den angivna byggratten i delar som overskrider 15 kvadratmeter
vaningsyta i varje trapphus pa varje vaning forutsatt att detta 6kar trivseln och ljuset i trapphu-
set.

Bilplatser ska byggas minst 1 bp per 120 kvadratmeter vaningsyta for bostader, 1 bp per 60
kvadratmeter vaningsyta for affarslokaler, 1 bp per 80 kvadratmeter vaningsyta for kontorsloka-
ler och 1 bp per 200 kvadratmeter vaningsyta for servicebostader. Gastplatser bor byggas 1
bp/10 bostader.

(AL-2]

Kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader. Av kvarterets vaningsyta
ska minst 1/10 anvandas for affars- eller kontorslokaler. Bostader far inte placeras pa en vaning
pa markniva. Vaningshojden pa vaningen pa markniva bor vara minst 4,5 meter.

Trapphus far byggas utéver den angivna byggratten i delar som overskrider 15 kvadratmeter
vaningsyta i varje trapphus pa varje vaning forutsatt att detta 6kar trivseln och ljuset i trapphu-
set.

Kvarterets gardsomraden, dven de som befinner sig pa taknivan for byggnadsdelar med endast
en vaning, ska skyddas mot trafikbuller.

Bilplatser ska byggas minst 1 bp per 120 kvadratmeter vaningsyta for bostader, 1 bp per 60
kvadratmeter vaningsyta for affarslokaler, 1 bp per 80 kvadratmeter vaningsyta for kontorsloka-
ler och 1 bp per 200 kvadratmeter vaningsyta for servicebostader. Gastplatser bor byggas 1
bp/10 bostader.



KM-1

Kvartersomrade for affarsbyggnader, pa vilket far placeras en stor detaljhandelsenhet som till
sin storlek uppgar till hogst 5000 kvadratmeter per vaningsyta.

Pa kvartersomradet far affarslokaler, kontorslokaler samt privata och offentliga servicelokaler
placeras.

Utover den i detaljplanen angivna byggratten far pa kvartersomradet byggas ljusgardar, bilplat-
ser och forbindelsegangar i samband med dessa.

Pa kvartersomradet far byggas det i detaljplanen faststéllda maximala antalet vaningar och tek-
niska utrymmen utan att den maximala byggratten hindrar detta. Tekniska utrymmen bor plane-
ras sa att de skapar en enhetlig helhet med resten av byggnadens fasad. Husteknisk apparatur
maste placeras och planeras sa att buller och 6vrig storning som de orsakar fér de omgivande
kvarteren minimeras. IV-maskinrum och motsvarande far inte placeras pa under 20 meters av-
stand fran AK- eller AL-kvartersomradena.

Gemensamma arrangemang om hur korforbindelser och servicetrafiken ordnas i samarbete
med granntomter bor tillatas pa kvartersomradet. P4 tomtgransen kan man lamna brandmuren
obyggd pa det villkoret att person- och brandsakerhet sakerstalls genom godtagbara arrange-
mang.

Bilplatser bor byggas minst 1 bp per 50 kvadratmeter vaningsyta for affarslokaler, 1 bp per 80
kvadratmeter vaningsyta for kontorslokaler och 1 bp per 100 kvadratmeter vaningsyta for offent-
liga tjanster.

TY-1

Kvartersomrade for industribyggnader som inte orsakar miljostérningar.
Kvartersomradet far inhagnas.

YL-1

Kvartersomrade for offentliga narservicebyggnader. Kvarterets gardsomrade ska planeras sa att
atminstone en del av det kan vara i offentligt bruk.

2 0P 5

Park.




[LRC]

Jarnvagsomrade.

LPA-1

Kvartersomrade for bilplatser. Parkeringshallen ska planeras och genomféras

sa att en senare utvidgning till den gréans som planen tillater ar mojlig sa att hallen atminstone
delvis kan anvandas under utbyggningsarbetet. Parkeringshallarna ska tédckas med gréntak
som fordrojer dagvatten och pa vilka gards- och vistelseomraden som tjanar de omgivande
kvartersomradena far placeras.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

I Stadsdelens grans.
Grans mellan kvarter, kvartersdelar och omraden.
Grans mellan tva kvarter.

Grans for delomrade.

Till laget riktgivande grans.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelsnamn.

Kvartersnummer.
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Namn pa omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del.

Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra anger hur stor del av
arealen i byggnadens storsta vaning som far anvandas i byggnadens
oversta vaning for ett utrymme som inréknas i vaningsytan.

Det understreckade talet anger den byggratt som absolut ska anvan-
das, byggnadens hojd, taklutning eller annan bestdmmelse.

Talserie, i vilken det forsta talet pa markniva anger antalet kvadratmet-
rar vaningsyta for butik- och affarslokaler och det andra talet den Gvriga
byggratten i kvadratmeter vaningsyta.

Hogsta hojdlage for byggnadens fasad och yttertakets skarningspunk.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.
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Utbyggnad. Utbyggnaden far byggas fran tredje vaningen uppat. Fran
vaning tre nedat far man anda bygga ut delar som kravs for byggandet
pa vaningar hégre upp och som inte skadar byggande och anvéandning
av trafikomradet. Den fria hojden pa underfarten under utbyggnaden
bor vara hégst 5 meter.

Utbyggnad. Utbyggnaden far byggas fran tredje vaningen uppat. Delar
av byggnaden far inte byggas ut pa en lagre niva an tredje vaningen.
Den fria hojden pa underfarten under utbyggnaden bor vara hogst 5
meter.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall byggas
fast i pa hela fasadsidans langd utan beaktande av indragen for in-
gangarna.

Pa den sida av byggnadsytan som beteckningen anger ska ljudisole-
ringen mot trafikbuller for byggnadens yttervaggar, fonster och andra
konstruktioner vara atminstone s& manga
desibel (dBA) som anges i beteckningen.

Till 1age riktgivande del av omradet som reserverats for dagvattensy-
stemet, via vilket kvarterens dagvatten bortleds och gatuomradenas
dagvatten fordrojs genom diken och bassanger.

Till lage riktgivande utrymme pa markniva som bor reserveras for en
transformator. Utrymmets fria innermatt maste vara minst 4 x 3 meter,
utrymmet maste avgransas rakt av yttervaggen och man maste kunna
na den med lastbil.

Del av omradet pa vilket en enhet for intensifierat serviceboende far
placeras pa markniva.
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Del av omrade som ska planteras.

Tradrad som ska planteras.

Gata.

Oppen plats/torg.

Gata reserverad for kollektivtrafik.

Gardsgata.

Korforbindelse.

Del av omradet reserverad for allmén gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt ar tillaten.

Del av omrade reserverad for gangtrafik inom omradet.

For ledning reserverad del av omrade.
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(1,2,3)

(ap 30%)

Till laget ungefarlig forbindelse for latt trafik 6ver jarnvagsomradet, par-
ken och gatan. Den fria hojden for undergangsstallet bor vara 7,2 me-
ter pa LR-omradet och 4,6 meter vid kdrbanan. Planer som ror forbin-
delsen bor godkannas av den myndighet som ansvarar for sparvagstra-
fiken.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Del av kvartersomrades grans dar en tomtinfart for motorfordon inte far
byggas.

Beteckningen anger de sidor av kvarteret pa vilka byggnaderna ska
byggas ihop sé att de skyddar gardsomradet fran trafikbuller fran ga-
tan. Endast de genomfartséppningar som markts ut i detaljplanen far
lamnas Oppna.

Beteckningen anger det stélle dar ett 200 cm hdgt staket ska byggas.
Staketet bor vara transparent till minst 50 % och det kommer att
utrustas med sadana portar som underhall av LR-omradet kraver.

De siffror som star inom parenteser betecknar de kvarter, vars
bilplatser far
placeras pa omradet.

Av de bilplatser som kravs i detaljplanebestammelserna ska i kvarteret
placeras minst det antal som anges i procenttal inom parentesen. Ov-
riga bilplatser ska placeras pa LPA- eller KM-kvarteromradet pa hogst
300 meters avstand fran kvarterets grans.

Gardsomrade dar ett enhetligt gardsdack far byggas sa att

- forvaringsutrymmen for bilar far placeras under dacket, aven om det
overskrider den angivna byggratten

- de omraden som finns pa dacket planteras till de delar som det gar att
plantera och



pa dem markeras de omraden som behovs for lek och vistelse
- gardsdacket ska klara av att bara tyngden av ett tungt raddningsfor-
don

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt vardefull del av byggnad,
vars sérdrag bor forvaras i renoverings- och ombyggnadsarbeten. Vid
atgarder som kraver bygglov ska museimyndigheten horas.

ALLMANNA BESTAMMELSER
Byggnadsmaterialen ska vara av hog kvalitet.

| ett kvarter far inte finnas tva till sin fasadkomposition likadana byggnader. | byggnadernas fa-
sadkompositioner maste man utéver olikheter i kompositionernas drag fasta uppmarksamhet vid
Ovrig variation, t.ex. mellan fasadmaterial, farger och detaljer.

Monotona fasader, synliga elementfogar, stora parkeringsomraden utan taktéackning och enhet-
liga balkongtorn, far inte byggas.

De tillslutna delarna av yttervaggar som hor till fasader pa byggnader, lokaler och parkerings-
hallar som ligger intill en gata, far vara hégst 40 %. De tillslutna delarna bor ges liv t.ex.
genom val av material, planteringar och konstverk.

Till invanarnas bruk ska anvisas ett trivsamt och hogklassigt, for lek och vistelse lampat gards-
eller takterrassomrade, till vilkket man har hinderfri tillgang fran trapphusen i bostadsbyggna-
derna och dar trafikens bullerniva inte dverstiger 55 dBA.

| kvarteren bor tillatas gemensamma arrangemang for byggande av gardsomraden, férbindelser
for fotgdngare och korforbindelser, befolkningsskydd, bilplatser, avfallshantering, hantering och

fordréjning av dagvatten och byggande av tekniska lokaler. Kvarterets inre tomtgranser far i hu-
vudsak inte inhagnas.

Pa kvarteromradena AK och AL far gemensamma, med tanke pa stadsbilden hogklassiga
lokaler for invanarna utéver den angivna byggratten och vaningsantalet byggas sa att de utgor
hogst 50 % av den storsta vaningens yta.

Gardsdacken, byggnadsdelarna med en vaning samt LPA-omradenas tak har forverkligats sa
att minst 2/3 av takytan ar grontak som fordréjer dagvattnet och vars skyddslager &r minst 70
mm. Ovriga takytor rekommenderas byggas som grontak sa att de fungerar som fordrojnings-
omraden for dagvattensystemet. Lek- och vistelseomraden kan placeras pa grontaken.

Att lamna brandmuren obyggd pa tomtgransen ar tillatet om brandsékerheten tryggats med er-
sattande arrangemang. | fasaden som tangerar tomtgransen far sattas in fonster om den ifraga-
varande fasadens avstand till byggnadsytan p& granntomten &r minst 8 meter.

| byggnader med over atta vaningar far det andra trapphuset som brandsakerhetsforeskrifterna
kraver byggas utéver den tillatna vaningsytan.



En eventuell fororening av jordmanen som skett pa grund av tidigare verksamhet maste utredas
och eventuella fororenade delar maste vid behov renas fore byggandet.

Byggandet ska genomforas sa att det inte orsakas nagon bestaende skada for konstruktionerna
t.ex. Hamnsparet eller stamledningarna for dagvattennatverket.

PARKERING
Bilplatser dimensioneras pa en vaningsyta med en 250 mm tjock yttervagg.

Man bor forbereda sig for laddningsstationer for elbilar vid parkeringsutrymmena- och omra-
dena.

Av de bilplatser som placeras i AK- och AL-kvarteren ska minst 3/4 sadana strukturmassigt for-
verkligas antingen under gardsdéacket (pi-a) eller inne i byggnaderna pa de vaningar som ligger
pa markniva. Om bilplatserna byggs ovanfor markniva utan taktackning, ska de delas in i grup-
per med hogst 5 platser som &ar atskilda fran varandra med buskar eller motsvarande plante-
ringar. Sddana har bilplatser ska aven ytbelaggas med stenmjol eller annan belaggning som
slapper igenom vatten.

For forvaring och parkering av cyklar ska utrymme reserveras enligt foljande: 2 cykelplatser/bo-
stad, 1 cykelplats/servicebostad samt 1 cykelplats/150 k-m2 for affars- och kontorslokaliteter.
For minst 50 % av dessa platser har pa markniva byggts ett lasbart forvaringsutrymme som
skyddar mot vader. Dartill ska i bade AK- och AL-kvarteren reserveras lokaler dar cyklar kan
tvattas och repareras. Man stravar efter att bygga cykelskydden med grontak.

DAGVATTEN

For kvartersomradena ska utarbetas en kvartersspecifik plan for infiltrering och fordrojning av
dagvatten, planen ska presenteras i samband med bygglovet. Allt dagvatten som bildas i kvar-
teret ska samlas in och genom detta system ledas till park- och gatuomradets allménna system.
Endast dranvatten fran fastigheten och dagvatten fran grontaket far bortledas direkt i dagvatten-
avloppet.

Pa gards- och parkomraden ska byggas ett gemensamt system for insamling av dagvatten som
utgors pa bassanger, sankor, diken och dévriga ytstrukturer, via vilket dagvattnen avleds i dag-
vattenavloppet. Utéver dagvattnet fran de allmanna omradena bortleds @ven kvarterens dagvat-
ten till detta system. Systemet ska planeras sa att det integreras som en del av park- och gatu-
strukturerna och i planeringen av den ska man strava efter att infiltrera, rengtra och fordréja
dagvatten pa ett sa naturligt satt som mojligt, sarskilt genom vaxtlighet och gronanlaggningar.

Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid dagvattensystemets kontinuitet och enhetlighet.
| systemet ska man ocksa planera 6versvamningsrutter med tanke pa exceptionella regnepiso-
der.

Utgangspunkten for dagvattensystemet ar 1 m> kapacitet per 100 m2 vatten per ogenomtranglig
yta.

BULLER OCH SKAKNINGAR

Skakningar som uppstar pa grund av jarnvagstrafiken bor beaktas i byggnadens strukturer sa

att man for trafikbullrens del i vanliga bostadsbyggnader inte 6verskrider deti VTT:s anvisning
specificerade vibrationsklassens C-varde 0,30 mm/s eller det gallande referensvardet.



Mellanbottnarna hos byggnader som planeras ligga pa under 50 meters avstand fran jarnvagen
bor planeras och byggas sa att deras egenfrekvens inte ligger pa omradet f = 8..12,5 Hz.
Skakningar som beror pa jarnvagstrafiken bor beaktas i byggnadernas strukturer sa att Lprm-
vardet for det buller fran skrovet som trafikskakningar gett upphov till, i normala bostadsfastig-
heter inte dverstiger det A-vagda rekommenderade vardet 35 dB eller géllande referensvarde.



