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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 26. paivana helmikuuta 2026 paivattya
asemakaavanmuutoskarttaa Juhana Herttuan puistokatu 18 ja 20 29/2025

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 061 SATAMA 061 HAMNEN
Kortteli: 7 (osa) 7 (osa)
Tontti: 27 (osa), 35 (osa) 27 (del), 35 (del)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:
Kaupunginosa: 061 SATAMA 061 HAMNEN

Katu: Juhana Herttuan puistokatu (osa) Hertig Johans parkgata (del)

Korttelin 7. tonteille 27 ja 35 laaditaan erilliset tonttijaot.

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus

Puolalankatu 5, 20100 Turku

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Petteri Kaaria, petteri.kaaria(at)turku.fi, puh. 044 9074423.

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena.
Kaavan hyvaksyy kaupunkiymparistolautakunta.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavanmuutos laaditaan Sataman (061) kaupunginosaan osille tonteista 27 ja
35 Korttelissa 7, osoitteissa Juhana Herttuan puistokatu 18 ja 20. Suunnittelualueen
rajaus esitetdan kuvassa 1.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti me'rkittyné‘kéntékarttaan. © Turun kaupun'ki
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1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 28.11.2025
2. Asemakaavakartta 26.2.2026
3. Tilastolomake 27.2.2026

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1. Turun raitiotien alustavat katusuunnitelmat, Turun Raitiotieallianssi, 2025

2. Turun raitiotien toteutussuunnitelma, Turun Raitiotieallianssi, 2026

3. Turun Satama-alueen hulevesi- ja meritulvaselvitys, FCG Finnish Consulting
Group Oy, 2022 (selvitetty kaavan Ferry Terminal Turku 5661-2019 yhteydessa)



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi | 16.12.2025 § 424
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 15.1.2026
[Imoitus vireilletulosta kuulutuksella 17.1.2026
Kaavaehdotus lausunnoilla ja julkisesti nahtavilla 16.3.-14.4.2026

Kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksymispaivamaara
seka kaavan voimaantulopaivamaara Ioytyvat kaavakartan
nimiosta.
Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2 Asemakaava

Juhana Herttuan puistokadun katualuetta levennetaan noin 10

16 metria muuttamalla em. kadun puoleisia teollisuus- ja varastorakennusten seka
like- ja toimistorakennusten tonttien osia katualueeksi. Kaavanmuutos mahdollistaa
joukkoliikenteen, mukaan lukien raitiotien, ja muiden liikennejarjestelyiden
parantamisen Linnakaupungin alueella.

Tarkoituksena on osoittaa osa Sataman kaupunginosan 7. korttelin tonteista 27 ja 35
katualueeksi. Kaavanmuutosalue erotetaan vireilld olevasta kaavanmuutoksesta
“Tullin ymparistd” (kaavatunnus 8/2024), jotta katualueen suunnitelmat voivat edeta
Tullin ympariston asemakaavanmuutosta nopeammalla aikataululla. Tonttien 27 ja 35
kayttétarkoituksen muutos ratkaistaan Tullin ymparistdn kaavanmuutoksessa.

Kaavanmuutoksella kahden tontin kadunpuoleiset osat muutetaan katualueeksi. Uutta
katualuetta muodostuu yhteensa 2 886 m?.

Asemakaavanmuutos laaditaan kaupungin aloitteesta. Kaupunginvaltuuston
paatdksen 20.4.2020 § 51 mukaisesti raitiotien edellyttdmat asemakaavanmuutokset
kaynnistetdan. Kasitellessaan raitiotien yleissuunnitelmaa kaupunginhallitus paatti
2.10.2023 § 356, etta siirrytdan raitiotien toteutussuunnitteluvaiheeseen ja paatdksen
litteena ollut yleissuunnitelma valilla Satama-Varissuo hyvaksytaan
toteutussuunnittelun pohjaksi. Turun Raitiotie Oy laatii katu- ja
likenteenohjaussuunnitelmat ja toteutussuunnittelun aikana kaupunki laatii raitiotien
edellyttamat asemakaavanmuutokset. Kaupunginhallitus paatti 10.11.2025 § 380
Linnanniemen kehittamisperiaatteiden tarkentamisesta, johon liittyy myos alueen
likennejarjestelyjen kehittaminen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavanmuutoksen toteutus liittyy Turun raitiotien suunnitteluun ja mahdolliseen
rakentamiseen. Raitiotiestd paatetddn tdman hetken arvion mukaan toukokuussa
2026. Osalle kaavanmuutosalueesta toteutetaan Sataman alueen liikennejarjestelyjen
katusuunnitelmia.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
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Kuva 2. Kaava-alue viistoilmakuvassa vuodelta 2022. © Turun kaupunki
3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparistd

Kaavanmuutosalue sijaitsee Sataman kaupunginosassa lahelld Turun satamaa ja
Turun linnaa. Talld hetkelld alue on kaupunkirakenteellisesti hieman hajanaista,
alueella on toimisto- ja toimitilarakentamista, teollisuutta, sataman toimintoja ja
toisaalta uusia asuinkortteleita. Alueella on sijaintinsa  vuoksi  myds
kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittavia arvoja Turun Linnan lahistolla.

Alue on osaa uutta Linnakaupunkia, johon kehitetddn uutena urbaanina
kaupunginosana. Suunnittelussa ja alueen ratkaisuissa painotetaan kestavaa kehitysta
ja ekologisuutta. Kavely, pyoraily ja joukkoliikenne ovat tarkeita likkumismuotoja, joten
olennaisessa osassa ovat raitiotiesuunnitelmat, joiden vaihtoehtoisena muotona on
yha superbussi.

Tontti 27 (kiinteistdtunnus 853-61-7-27) on yksityisen toimijan omistama tontti, jota
kehitetdan Tullin ymparistén kaavanmuutoksella. Suunnitelmissa on varauduttu
katualueen leventamiseen. Tontti on rakentamaton ja siind kasvaa puita ja pensaita.

Tontti 35 (kiinteistétunnus 853-61-7-35) on kaupungin omistuksessa, mutta on
vuokrattu yksityiselle toimijalle pitkallda vuokrasopimuksella 31.12.2043 asti. Tontilla
sijaitsee yksityisen toimijan omistama, vuonna 1973 rakennettu toimisto- ja
tuotantorakennus. Rakennus on huomioitu sailyvaksi alustavissa, vuonna 2025
laadituissa raitiotien katusuunnitelmissa. Piha-alue on paaosin asfaltoitu.



Alue sijaitsee hulevesien toimenpidealueella.

Suunnittelualueen pinta-ala on 0,2886 ha, tontti 35: 0,0743 ha ja tontti 27: 0,2143 ha.

Kuva 3. uana etun uistokatukuvattn hti pohjoist. Kaanmuutosalue on
kuvassa oikealla. Kuva Anna Solin joulukuu 2025.

Kuva 4. Juhana Herttuan uistokatu kuattuna kohti etelaa. Kaavauutosalu n
kuvassa vasemmalla. Kuva Anna Solin joulukuu 2025.



Kuva 5. Satamakadun (kuvassa etualalla) ja Juhana Herttuan puistokadun (kuassa
vasemmalla) risteys. Kuva Anna Solin joulukuu 2025.

3.1.3 Maanomistus

Suunnittelualueesta 2 143 m? (74 %) on yksityisessa omistuksessa (kiinteistd 853-
61-7-27) ja 743 m? (26 %) kaupungin omistuksessa (kiinteisté 853-61-7-35).
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Kuva 6. Alueen maanomistus. Vaaleanvihredt alueet kaupungin omistuksessa,
tummanvihreat alueet ovat kaupungin omistuksessa, mutta vuokrattuina ja valkoiset
alueet ovat yksityisten toimijoiden omistuksessa. © Turun kaupunki

S4B

3.1.4 Liikenne

Juhana Herttuan puistokatu on yksi alueen liikenteen paavaylistd. Kadulla on
kaksikaistainen autoliikenne kumpaankin suuntaan. Kadun molemmin puolin on
jalkakaytavat ja toisella puolella on pyoratie. Tontin 35 pohjoisosasta on
sisdanajoliittyma tontille Juhana Herttuan puistokadulta. Kaavanmuutosalueen
eteldosaa kaytetaan pysakdintialueena.

3.1.5 Tekninen huolto

Juhana Herttuan puistokadulla ja Satamakadulla on johtoverkostoja, ja
kaavanmuutosalueen poikki kulkee niista liittymia tonteille.

3.1.6 Ympariston hairiotekijat

Kaavanmuutosalueen lahelld on ollut toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan
pilaantumista. Alueella saattaa esiintya happamia sulfaattimaita.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Yleiskaava

Turun yleiskaava 2029 on tullut voimaan 10.8.2024. Kaavanmuutosalue on varattu
kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille (C). Juhana Herttuan puistokatu on
kaupunkiseudun paavayla, jota pitkin kulkee myods pyodrailyn paaverkosto, jota
kehitetdan sujuvan, nopean ja tasavauhtisen arkipyérailyn mahdollistamiseksi. Katu on
my0s joukkoliikenteen laatukaytava, joka on korkean palvelutason joukkoliikennereitti.

Katua kehitetdan erityisesti joukkoliikenteen laatua ja pysakkien saavutettavuutta
parantaen.

3.2.2 Asemakaava

Tontilla 35 on voimassa asemakaava 21/1967 (tullut voimaan 21.11.1967), jossa tontin
kayttotarkoitus on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (TTV). Tontilla 27 on
voimassa asemakaava 12/1988 (tullut voimaan 30.12.1988), jossa alue on liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (KL), jolle saadaan sijoittaa myos teollisuus- ja
varastotiloja. Kadun vierusta on merkitty istutettavaksi alueeksi.
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Kuva 7. Kaavanmuutosalue merkittyna ajantasa-asemakaavaan. © Turun kaupunki

3.2.3 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 27.1.2025.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2025.

3.2.4 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto- ja kaupunkimittauksessa.
Maastontarkistus on tehty 27.1.2026.
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3.2.5 Rakennuskiellot ja toimenpiderajoitukset

Tonteilla 27 ja 35 on voimassa rakennuskielto, kunnes kaavanmuutos on valmis.
Tonteille laaditaan erilliset tonttijaot.

3.2.6 Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat

Kaava-alueen vieressa, korttelissa 7, on vireillda asemakaavanmuutos “Tullin
ymparistd” (kaavatunnus 8/2024). Kaavanmuutoksen tavoitteena on keskustamaisen,
toiminnoiltaan sekoittuneen, mutta asumispainotteisen kaupunkirakenteen luominen.

Lahistolla on kaynnissa tai suunnitteilla suuria hankkeita, jotka liittyvat Linnakaupungin
ja Linnaniemen kehittamiseen. Satamaan rakennetaan Ferry Terminal-hankkeessa
uusi terminaali ja sataman alueen toimintoja ja liikennejarjestelyja uudistetaan, alueelle
on suunnitteilla myds historian ja tulevaisuuden museo ja uutta asuin- ja
toimistorakentamista. Suunnitelmiin liittyy myos joukkoliikenneratkaisujen suunnittelu
ja satamaraiteen siirto kulkemaan pohjoisen kautta.

Myo6s muiden hankkeiden yhteydessa on asemakaavanmuutoksilla mahdollistettu
raitiotiesuunnittelun mukaiset tilavaraukset joukkoliikenteelle.

3.3 Maanhankinta

Kaupungin ja yksityisen maanomistajan valilla laaditaan tarvittavat sopimukset ja
kauppakirjat kaavassa muodostuvista tarvittavista maa-alueiden hankinnoista
katualueiden toteuttamiseksi.

3.4 Katusuunnitelmat
Turun raitiotien alustavat katusuunnitelmat

Turun kaupunginhallitus paatti 2.10.2023 § 356 raitiotien toteutussuunnitteluun
siirtymisesta ja Turun Raitiotieallianssin tydskentely kaynnistyi kevaalla 2024.
toteutussuunnittelussa  on laadittu raitiotien  alustavat  katusuunnitelmat,
likenteenohjauksen perusteet ja laskettu rakentamisen kustannuksia. Lisaksi on tehty
selvityksia ja vaikutusten arviointeja. Alustavat katusuunnitelmat valmistuivat syksylla
2025.

Turun sataman alueen katujen uudistustyot

Turun sataman alueen katujen uudistus liittyy uuden terminaalin rakentamiseen ja
alueen parantamiseen (Ferry Terminal -hanke) sekd Linnakaupungin kehittdmiseen.
Alueella muutetaan liikennejarjestelyja autoilun, pyorailyn ja jalankulun parantamiseksi
seka uusitaan katujen paallysrakenteita seka johtoverkostoja. Kaupunginhallitus paatti
10.11.2025 § 380 Linnanniemen kehittdmisperiaatteiden tarkentamisesta, johon liittyy
my0s alueen liikennejarjestelyjen kehittaminen.



12

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavanmuutos laaditaan kaupungin aloitteesta. = Kaupunginvaltuuston
paatoksen mukaisesti raitiotien edellyttdamat asemakaavanmuutokset kaynnistetaan
(KV 20.4.2020 § 51). Kasitellessaan raitiotien yleissuunnitelmaa kaupunginhallitus
paatti 2.10.2023 § 356 mm, etta siirrytdan raitiotien toteutussuunnitteluvaiheeseen ja
paatdoksen liitteena ollut yleissuunnitelma valilla Satama-Varissuo hyvaksytaan
toteutussuunnittelun pohjaksi. Turun Raitiotie Oy laatii katu- ja
liikenteenohjaussuunnitelmat ja toteutussuunnittelun aikana kaupunki laatii raitiotien
edellyttamat asemakaavanmuutokset.

Kaupunginhallitus paatti 10.11.2025 § 380 Linnanniemen kehittamisperiaatteiden
tarkentamisesta, johon liittyy myos alueen liikkennejarjestelyjen kehittdminen.

4.2 Osalliset

Osallisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tydntekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Taman hankkeen osalta
osallisiksi on arvioitu seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset,
kayttajat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjestd ry,
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry, Keskikaupunkiseura Toispual jokke ry, Turun
luonnonsuojeluyhdistys ry.

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Digita Oy, Kaupunkirakentaminen ja
tilat, Konsernihallinto, Lounais-Suomen elinvoimakeskus, Lupa- ja
valvontavirasto, Lasten ja nuorten palvelukokonaisuus, Liikuntapalvelut,
Nuorisovaltuusto, Telia Finland Oyj, Turku Energia Lamp6 Oy, Turku Energia
Sahkodverkot Oy, Turun Seudun Kaukolampé Oy, Turun kaupunginmuseo,
Turun Vesihuolto Oy, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Vammaisneuvosto,
Vanhusneuvosto, Varsinais-Suomen pelastuslaitos / riskienhallinnan
palvelualue, Varsinais-Suomen liitto, kaupunkiymparistén palvelukokonaisuus,
Turun Raitiotie Oy.

4.3 Asemakaavan tavoitteet
Tavoitteena on leventdd Juhana Herttuan puistokatua siten, ettd se
mahdollistaa joukkoliikenteen, mm. suunnitteilla olevan raitiotielinjan sijoittumisen
katualueelle. Tarkoituksena on osoittaa osa Sataman kaupunginosan 7. Korttelin
tonteista 27 ja 35 katualueeksi.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus

4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tiedoksi 16.12.2025 § 424.

4.4 .2 Vireilletulo

Asemakaava kuulutettiin vireille 17.1.2026. limoitus vireilletulosta seka 28.11.2025
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paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin siind mainituille osallisille
kirjeitse 15.1.2026.

4 4.3 Alkuvaiheen kuuleminen

Osalllisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 17.2.2026 mennessa. Naita saatiin yksi
kappale ja toinen mielipide saapui maaraajan jalkeen.

Mielipide 1, tontin 27 omistaja:

Omistajan  tontille 853-61-7-27 kehitetddan asumista  Tullin  ymparistdn
kaavanmuutoksella (kaavatunnus 8/2024). Juhana Herttuan puistokatu 18 ja 20:n
asemakaavanmuutos kadunlevennyksesta (kaavatunnus 29/2025) on eriytetty edella
mainitusta muutoksesta omaksi kaavanmuutoksekseen aikataulusyista. Kaupungilta
saamamme tiedon mukaan kyse on pienesta ja teknisestd muutoksesta. Huomioiden
kuitenkin 12.1.2026 paivatyn kaavan valmistelua koskevan ilmoituksen kuvien ja niissa
esitetyn kaava-alueen sijainnin epatarkkuus, haluamme painottaa, etta katualueen ei
tule ulottua meille aiemmin esitettya laajemmalle alueelle eli alueiden rajausten tulee
olla yhtenaiset Tullin ymparistdon kaavan rajausten kanssa.

Kaavoituksen vastine:

Tullin ymparistd -nimisen kaavanmuutoksen luonnossuunnittelu on kesken eika
suunnitelmia ole viela viety paatoskasittelyyn. Paaosin asumiselle suunniteltujen
alueiden rajat eivat oleellisesti ole muuttuneet kaavarajausten muutoksen yhteydessa.
Tullin ymparistéa on suunniteltu 26.1.2024 paivatyn katusuunnitelman perusteella.
Osapuolten tiedossa on ollut katusuunnitelmien tarkentuminen kaavan edetessa ja
osapuolet ovat olleet yhteisymmarryksessa, ettd katusuunnitelma vie sille suunnitellun
alueen muutoksen yhteydessa. Suunnitelmien tarkennuttua, katutilaksi osoitetun
alueen rajaus on hieman muuttunut. Poikkeaman vuoksi Tullin ympariston
kaavanmuutoksessa suunnitellun tontin 27 ala on pienentynyt noin 1,6 %
luonnosvaiheen suunnitellusta. Muutos koskee paaosin tontin lansi- ja lounaispuolen
rajaavaa aluetta, joka on noin 138m? verran sisempana ja tontin kaakkoisosassa tontti
on noin 43m? luonnosvaiheessa suunnittelua rajaa ulompana. Tontin reunan
tarkentuneella sijainnilla on hyvin vahainen merkitys tontin suunnitteluun Tullin
ympariston kaavan yhteydessa.

Mielipide 2, Turku Energia Sahkoverkot Oy:

Kaavanmuutosalueella ja sen rajalla sijaitsee TESV Oy:n sahkdnjakeluverkon
maakaapeleita ja jakokaappeja, jotka tulee siirtdd kadunrakennustoiden yhteydessa
suunnitellun jalkakaytavan alle.

Nykyisten verkkorakenteiden korvaaminen uusilla rakenteilla on mahdollista vasta, kun
uudet rakenteet on rakennettu. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee olla vahintaan 12
kk ennen siirtotarvetta yhteydessa TESV:6n siirtojen toteuttamiseen ja niista koituviin
kustannuksiin liittyen.

Kaapelisiirroista  koituvien  kustannusten  kustannusvastuullisuus  maarittyy
sahkaoturvallisuuslain 113 § Rakennetun sdhkoélaitteiston siirtédminen tai muuttaminen
mukaisesti. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee sopia kustannusvastuusta TESV
Oy:n kanssa vahintaan 12 kk ennen siirtotarvetta.

Asia tulee mainita kaavaselostuksessa.
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TESV Oy:n edustaja on kutsuttava mukaan katualueiden suunnitteluun. Muilta osin
sahkoverkon kehitystarpeet selvidvat kaavatyon edetessa.
Kaavoituksen vastine:
Asiasta lisattiin maininta kaavaselostukseen ja katualueiden suunnittelusta vastaaville
tahoille valitetdan tieto asiasta.

4.4.4 L ausunnot
26.2.2026 paivatystd kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Turku Energia Oy:lta,
Turun Vesihuolto Oy:lta, Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta, Digita Oy:lta, Lounais-
Suomen elinvoimakeskukselta ja Turvallisuus- ja kemikaalivirastosta.
Virallisten lausuntopyyntdjen lisdksi kaavaehdotuksesta pyydettin kannanottoja
kaupunkiymparistéon palvelukokonaisuuden sisalta rakennusvalvonnalta,
tonttipalveluilta ja ymparistonsuojelusta.
Asemakaavanmuutosehdotuksesta antoivat lausunnon Turku Energia Oy, Varsinais-
Suomen pelastuslaitos / Riskienhallinnan palvelualue ja ymparistésuojelu
Varsinais-Suomen pelastuslaitos / Riskienhallinnan palvelualue
Pelastustoiminta ja pelastusyksikoélld operointi tulee olla mahdollista kaava-alueella.
Myds suunnittelualueen hyddyntaminen pelastuslaitoksen operointiin on selvitettava

(kiinteistdn omistajien tai rakennusvalvonnan kanssa).

V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin toimintaohjeessa
22.4.2021, pelastustiet.

Suunnittelualue ulottuu kemikaaliturvallisuuslainsdadannén mukaisesti
tuotantolaitoksen konsultointivyéhykkeelle, mika tulisi tunnistaa ja sen vaikutukset
huomioida. Pelastuslaitos suosittelee, etta asia kasitellaan Tukesin kanssa.
Kaavoituksen vastine:

Pelastustoiminta ja pelastusyksikolld operointimahdollisuudet ratkaistaan viereisen
kaavanmuutoksen (Tullin ymparistd) yhteydessa. Tukesilta on pyydetty lausuntoa
kaavanmuutoksesta.

Turku Energia Kaukolamp6 Oy

Kaava-alueella kulkee kaukolampoverkko. Mahdolliset johtosiirrot ja putkien kaytosta
poistot taytyy tuoda esille vahintadan 6kk ennen tarvetta.

Kaavoituksen vastine:
Asiasta lisattiin maininta kaavaselostukseen.
Ymparistonsuojelu

Maaperaa koskevaa kaavamaaraysta ehdotettiin tdydentamaan:
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Kohteen maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava ennen maaperan
kaivamista tai muokkaamista edellyttdvaan toimenpiteeseen ryhtymista. Mikali
maapera todetaan pilaantuneeksi ja kohteessa on puhdistustarve, tulee pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta tehda ilmoitus Turun kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle. Vaikka puhdistustarvetta ei todettaisi, kohteesta
poistettavien haitta-ainepitoisten maa-ainesten ja/tai jatettd sisaltdvien massojen
poistamisesta ja sijoittamisesta tulee sopia Turun kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaisen kanssa ennen toimenpiteeseen ryhtymista.

Kaavoituksen vastine:

Kaavamaaraysta taydennetty.

4.4.5 Nahtavillaolo ja muistutukset

Kaavaehdotus oli nahtavilla 16.3.—14.4.2026. Muistutuksia ei jatetty.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Juhana Herttuan puistokadun katualuetta levennetaan noin 10-

16 metria muuttamalla em. kadun puoleisia teollisuus- ja varastorakennusten seka
liike- ja toimistorakennusten tonttien osia katualueeksi. Kaavanmuutos mahdollistaa
joukkoliikenteen, mukaan lukien raitiotien, ja muiden liikennejarjestelyiden
parantamisen Linnakaupungin alueella.

5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavanmuutos mahdollistaa joukkolikenteen sekd sataman alueen
likennejarjestelyjen toteuttamisen Juhana Herttuan puistokadulle ja Satamakadulle.

5.3 Aluevaraukset ja kaavamerkinnat

Asemakaavassa on osoitettu ainoastaan katualuetta. Kaavassa osoitetaan
littymakielto Juhana Herttuan puistokadun varrelle.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Yleista

Asemakaavanmuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei
muuteta vaan aluetta tdydennetaan voimassa olevaa asemakaavaa toteuttaen.

5.4.2 Rakennettu ymparisto ja luonnonymparisto

Kaavanmuutoksella levennetdan katualuetta, jotta katusuunnitelmat voidaan toteuttaa.
Muutokset rakennettuun  ymparistodn kaavanmuutosalueella liittyy  uusiin
likennejarjestelyihin ja mahdollisesti rakennettavan raitiotien suunnitelmiin.

Sataman liikennejarjestelyiden parantamiseen liittyy autoliikenteen ohjaaminen uuden
Ferry Terminal Turku-nimisen kaavan yhteydessa muodostetun Vientikadun kautta
satamaan, mika tarkoittaa, etta autolikenne Juhana Herttuan puistokadulla vahenee.
Katualueita parannetaan ja uusia jalka- ja pyOrateitad rakennetaan.



16

Ymparistdnsuojelu kartoitti aistinvaraisesti alueen luontoarvot kesdkaudella 2024 ja
totesi alueen varttuneiden tai iakkaiden puuyksildiden olevan alueen merkittavin
luontoarvo. Alueen viherpeitteinen, monikerroksinen ja lapaiseva pinta on tarkeaa
hulevesien hallinnan, lampdtilan saatelyn ja ilmanlaadun parantamisen takia.
Metsaverkostoselvityksessa metsikkd on luokiteltu puustoiseksi tukialueeksi yksityisilla
mailla, ja kevyenliikenteenvaylan viereinen puurivi on huomioitu. Metsdssa kulkee
kaksi polkua, jotka vaikuttavat oikoreiteiltd ja laajempaan virkistyskayttoéon viittaavat
pitkittaiset polut puuttuvat.

Katualueen leventamisen vuoksi kaavarajauksen sisalla kasvavat, varttuneet
puuyksilét kaadetaan. Viherpeittavyys vahenee alueen sisalla noin 50 %, mutta muutos
mahdollistaa uusien puiden ja niittypinnan istuttamisen alueen ulkopuolelle Juhana
Herttuan puistokadun varrelle.

Raitiotien alustavissa katusuunnitelmissa Juhana Herttuan puistokadulle on
suunniteltu keskelle katualuetta raitiotiekiskot kumpaankin suuntaan. Autokaistat
vahenevat neljastd kahteen. Kummallekin puolelle rakennetaan pyoératiet ja
jalkakaytavat. Kadun reunaan istutetaan puurivistdét ja nurmialueet, ja raitiotie on
suunniteltu niittypintaiseksi viherraiteeksi. Satamakadulla raitiotie rakennetaan
nurmipintaisena ja katualueelle istutetaan puurivistét. (Turun Raitiotie Oy, selostus
alustavista katusuunnitelmista).

5.4.3 Asukkaiden hyvinvointi
Parannetut likenneolosuhteet helpottavat asukkaiden liikkumista alueella.
5.4 4 Liikenne

Kaavanmuutoksella mahdollistettavilla liikennejarjestelyilla on tarkoitus parantaa
alueen auto-, kavely-, pyoraily- ja joukkolikenteen olosuhteita. Uusien
katusuunnitelmien my6ta on tarkoitus muuttaa ja parantaa alueen autoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn yhteyksiad ja sujuvuutta. Lisdksi mahdollistetaan raitiotien tai
mahdollisesti superbussiin liikenndinti alueella.

Tontin 35 littym& Juhana Herttuan puistokadulta poistuu, kun katusuunnitelman
mukainen rakentaminen toteutuu. Tontille jarjestetaan ajoliittyma Satamakadulta Tullin
ympariston (kaavatunnus 8/2024) asemakaavanmuutoksen yhteydessa.

5.4.5 Tekninen huolto

Katualueiden rakentamisen yhteydessd kunnallistekniikan johtoja ja putkistoa
joudutaan siirtamaan.

Kaavanmuutosalueella ja sen rajalla sijaitsee TESV Oy:n sahkdnjakeluverkon
maakaapeleita ja jakokaappeja, jotka tulee siirtdd kadunrakennustdiden yhteydessa
suunnitellun jalkakaytavan alle.

Nykyisten verkkorakenteiden korvaaminen uusilla rakenteilla on mahdollista vasta, kun
uudet rakenteet on rakennettu. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee olla vahintaan 12
kk ennen siirtotarvetta yhteydessa TESV:0n siirtojen toteuttamiseen ja niista koituviin
kustannuksiin liittyen.

Kaapelisiirroista ~ koituvien  kustannusten  kustannusvastuullisuus = maarittyy
sahkadturvallisuuslain 113 § Rakennetun sdhkoélaitteiston siirtédminen tai muuttaminen
mukaisesti. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee sopia kustannusvastuusta TESV
Oy:n kanssa vahintdan 12 kk ennen siirtotarvetta. TESV Oy:n edustaja on kutsuttava
mukaan katualueiden suunnitteluun.
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Kaava-alueella kulkee kaukolampodverkko. Mahdolliset johtosiirrot ja putkien kaytosta
poistot taytyy tuoda esille Turku Energia kaukolampé Oy:lle vahintadan 6kk ennen
tarvetta.

5.4.6 Ymparistdn hairidtekijat

Kaavanmuutoksella on valillinen vaikutus melun vahenemiseen uusien
likennesuunnitelmien kautta. Raitiotien suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa
huomioidaan melu, tarina ja mahdollinen kaarrekirskunta.

Alueella saattaa olla pilaantunutta maaperad aikaisemman toiminnan takia.
Pilaantuneen maaperan kasittely tulee huomioida rakentamisessa.

5.4.7 limastovaikutukset

Katualueiden rakentaminen itsessdaan lisda hiilipdastdja koska katualueiden
pintamateriaaleja ja pohjakerroksia joudutaan uusimaan. Toisaalta rakentaminen
parantaa joukkoliikenteen sujuvuutta seka kavelyn ja pyorailyn yhteyksia.
Suunnitelmissa katualueille lisatdan puita, istutuksia ja osa raitiotien raiteista on
suunniteltu rakennettavaksi viherraiteena.

) //
/- .
b ’ -

Kuva 8. Havainnekuva raitiotiestd Juhana Herttuan puistokadulla. © Turun
raitiotieallianssi, 2025.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Turun Raitiotiehankkeen yhteydessa on vuonna 2025 Ilaadittu alustavat
katusuunnitelmat raitiotien rakentamista varten. Raitiotien katusuunnitelmien
toteuttaminen on riippuvainen kaupungin raitiotiepaatdksestd. Paatds raitiotien
rakentamisesta tehdaan arviolta toukokuussa 2026 Vaihtoehtona raitiotielle on
edelleen superbussi-vaihtoehto. Lopulliset katusuunnitelmat laaditaan, kun paatos
raitiotien rakentamisesta on tehty.

Kaava-alueen toteuttamiseksi kaynnistetdan neuvottelut katualueiden hankkimiseksi
kaupungin  omistukseen kaavan voimaantulon jalkeen. Lisaksi nykyisen
tontin 35 tonttijako  ja maanvuokrasopimus tullaan paivittdmaan vastaamaan
asemakaavaa.

Sataman liikennejarjestelyistd on tehty toteutussuunnitelmat hyvaksyttyjen
katusuunnitelmien pohjalta ja rakennustyét ovat kdynnistyneet alueella.

Kaava-alueen eteldosan yleisten alueiden kustannukset sisaltyvat Ferry
Terminal Turku - nimisen asemakaavanmuutoksen yleisten alueiden
kustannuksiin (kv 19.6.2023 § 142). Kaava-alueen pohjoisosan yleisten
alueiden kustannukset sisaltyvat raitiotichankkeen kustannusarvioon ja ne
hyvaksytaan mahdollisen raitiotiepaatdoksen yhteydessa.

Kortteliin 7 laaditaan asemakaavanmuutos (8/2024 Tullin ymparisto).

Tontin 35 rakennus sijaitsee kaavanmuutoksen jalkeen pieneltd osin kaavallisesti
katualueella ja rakennus on huomioitu raitiotien suunnitelmissa.

Tontin 35 ajoliittymd Juhana Herttuan puistokadulta poistetaan, jos
raitiotiesuunnitelmat toteutetaan. Tontille jarjestetdan uusi tonttilittyma Satamakadulta
korttelin 7 asemakaavanmuutoksen yhteydessd (Tullin ymparistd 8/2024).
Tonttilittyma  kirjataan myo6s tarvittaessa paivitettyyn  vuokrasopimukseen.
Vuokrasopimuksessa huomioidaan pienentynyt tontin koko ja rakennuksen
sijoittuminen osittain katualueelle.

Kuva 9. Alustava katusuunnitelma Juhana Hérttuan puistokadulle. Piirustusta on
rajattu. © Turun Raitiotieallianssi, 2025.



19

B - &
2 i % -
/z el H
i i
- . ; f\ 5

Kuva 10. Alustava katusuunnitelma Satamakadulle. Piifﬁétusta on rajattu. © Turun
Raitiotieallianssi, 2025.
Turussa 15. paivana huhtikuuta 2026

maankayttdjohtaja Suvi Panschin

kaavoitusarkkitehti Petteri Kaaria



