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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 11. paivana helmikuuta 2022 paivattya ja
21.9.2022 lausuntojen, muistutusten ja arkeologisten lisdtutkimusten johdosta muutettua asemakaa-
vanmuutoskarttaa Kairialankatu (5/2018)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 083 KAERLA KAERLA

Kortteli: 5 5

Tontit: 20, 22-24 20, 22-24

Muinaismuistoalue: Kairialan muinaismuistoalue (osa) Kairiala fornminnesomrade (del)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 083 KAERLA KAERLA
Kortteli: 5 (osa) 5 (del)
Muinaismuistoalue: Kairialan muinaismuistoalue (osa) Kairiala fornminnesomrade (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako ja tonttijaonmuutokset:
KAERLA 5.-30 ja 5.-27-29

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus

Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Sissi Qvickstrom

(1.8.2022 alkaen kaavoitusarkkitehti Thomas Hagstrom) (etunimi.sukunimi(@)turku.fi).
Liikennesuunnittelija: Eero Paavola

Ymparistonsuojelusuunnittelija: Tanja Ruusuvaara-Koskinen

Suunnitteluavustaja: Hilkka Lukander ja Virve Neesfeld

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan merkittavana. Kaavan hyvaksyy kaupunginval-
tuusto.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

1.3 Luettelo

Asemakaavamuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle, Kaerlan (083)
kaupunginosaan, korttelin 5 tonteille 20 ja 22-24 seka osalle Kairialan muinaismuistoalu-
etta. Aluetta rajaavat Kairialankatu ja Karsamaentie ja sille johtaa Mddronkuja. Alue si-
jaitsee noin kolme kilometria Kauppatorilta koilliseen ja sen pinta-ala on noin 1,76 ha.
Tontit 22-24 ovat yksityisessa omistuksessa. Kaupunki omistaa tontin 20 ja eteldssa si-
jaitsevan Kairialan muinaismuistoalueen seka ymparoéivat katualueet. Aluetta ymparoi
pientalo- ja rivitaloalueet seka itdpuolella, Karsamaentien varressa oleva ymparistohairi-
0ita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten seka liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialue.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.2.2018, muutettu 19.7.2018 ja 20.3.2019

2. Asemakaavakartta 11.2.2022, muutettu 21.9.2022 (lausunnot, muistutukset ja arkeo-
logiset lisatutkimukset)

3. Tilastolomake 11.2.2022

4. Varjotutkielma, Schauman Arkkitehdit, 18.2.2021

5. Vuorovaikutusraportti 11.2.2022, muutettu 21.9.2022

6. Arkeologinen selvitys, Muuritutkimus 2018

7. Lausunto arkeologisesta tutkimustarpeesta Kairialankadun kaavamuutokseen liit-
tyen, Varsinais-Suomen maakuntamuseo, 18.5.2018

8. Maaperaselvitys, Ramboll 2018

9. Alustava luontoinventointi, Turun kaupunki 2020

10. Tieliikenteen meluselvitys, Promethor Oy, 29.10.2020

11. Muinaismuistolain 13 §:n mukainen neuvottelu, muistio, 22.11.2021

12. Arkeologinen selvitys, Muuritutkimus 1.9.2022

13. Lausunto arkeologisen tutkimuksen tuloksista Kairialankadun kaavamuutokseen liit-

tyen, Varsinais-Suomen maakuntamuseo, 13.9.2022



1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1. Asutushistoria inventointi 2018

2. Yleiskaavan 2029 liitekartta 7: Viherymparistd, maisema ja muinaisjaannokset
3. Yleiskaavan 2029 liitekartta 8: Arvokkaat rakennetun ymparistén kohteet

4. Alueellinen hulevesisuunnitelma ILKKA-hanke, Turku 2014



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta merkitsi osal- | 20.2.2018 § 96
listumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 23.2.2018
[Imoitus vireilletulosta kaavoituskatsauksissa vuosina 2018 - 2019
Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen 12.1.2021 § 4
Kaavaehdotus lausunnoilla ja nahtavilla 28.2 —29.3.2022
Kaupunkiymparistblautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaara seka kaavan | --
voimaantulopaivamaara Ioytyvat kaavakartan nimiosta.

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.
2.2 Asemakaava

Kaavanmuutoksella mahdollistetaan lisarakentaminen tonteilla Kérsdmaentie 20 ja Kai-
rialankatu 22-24. Alueelle osoitetaan rakennuspaikat kolmelle n. seitsemankerroksiselle
asuinkerrostalolle, rakennusoikeus on 1850 k-m? ja 2200 k-m?. Rakennuskorkeudet on
annettu julkisivun enimmaiskorkeutena. Uudisrakennusten my6ta alueelle tulee yh-
teensa noin 130 uutta asuntoa. Pysakainti voidaan sijoittaa tonteille tai rakennusten kel-
larikerroksiin. Uusille rakennuksille litytdaan Mooronkujalta ja Karsamaentielta. Alueelle
laaditaan tonttijako ja tonttijaon muutos. Kevyen liikkenteen yhteys Kairialan muinais-
muistoalueella on jo rakennettu. Alueen pohjoisosassa oleva lehto, ja alueen kedot on
merkitty s-1 ja s-2-merkinnalla. Muinaismuistoalueet on merkitty sm-1 ja sm-2-merkin-
nalla. Kairialan muinaismuistoalueella sijaitsevalle suojellulle muonamiestalolle muodos-
tetaan oma tontti.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Rakentamiseen voidaan ryhtya, kun asemakaavanmuutos on tullut voimaan. Osalla uu-
distettavia alueita taytyy ennen rakentamista uudistaa tonttijako seka taydentaa tai
siirtdd kunnallistekniikka. My0s jos alueelta 16ytyy pilaantuneita maita, taytyy kyseiset
alueet kunnostaa ennen rakentamiseen ryhtymista. Kaavan toteuttaminen edellyttaa
myo6s Modronkujan perusparannusta ja jalkakaytavan rakentamista.

Kaavaehdotuksessa Kairialankadun varteen osoitetaan paikka kolmelle uudelle kerros-
talolle, joista etelaisin sijoittuu muinaisjaannoksen Tuomi-Lehtonen-Muonamiestalot
paalle. Muinaismuistolain 13§ mukaiset neuvottelut pidettiin 22.11.2021 ja niihin osallis-
tui Museoviraston, kaupungin, rakennuttajan ja museokeskuksen edustajat. Neuvotte-
luissa Museovirasto totesi rakentamisen olevan mahdollista sen jalkeen, kun muinais-
jaannos on poistettu arkeologisin kaivauksin.

Kaavaehdotuksessa kajottava muinaisjaannéskohde on merkitty asianmukaisella mer-
kinnalla seka maarayksella.

Kaydyssa 13§ neuvottelussa museokeskus toi esille sen, ettd rakentamisen alle jaava
muinaisjaannodskohde on suhteellisen pienialainen ja siksi tutkimukset tulisi toteuttaa ns.
totaalikaivauksena, jossa koko muinaisjdanndksen sailynyt osa tutkittaisiin. Lisaksi mu-
seokeskus nosti esille riittavien analyysien toteuttamisen, jotta muinaisjaannoksesta
saatava tieto olisi mahdollisimman monipuolinen. Kohteelta tulisi teettaa ainakin ajoitus-
naytteet seka osteologiset analyysit, seka tarvittaessa muita nayteita riippuen kaivauk-
sissa esiin tulevista ilmidista ja rakenteista.

Kairialan muinaismuistoalueen SM-1 lavistavalla pp/h -alueella tulee sallia johtojen/put-
kien sijoittaminen.



Kaapelien ja jakokaappien siirtojen osalta, seka niista koituvista kustannuksista sopi-
miseksi, tulee siirtotarpeen esittajan olla hyvissa ajoin (4-6 kk) etukateen yhteydessa
TESV:iin.

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako ja tonttijaonmuutok-
set: KAERLA 5.-30 ja 5.-27-29.

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa
on huomioitava pelastuslain edellyttamat sammutusvesitarpeet. Sammutusvesitarpeesta
on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteistydssa alueen kuntien ja vesihuoltolaitosten
kanssa.

Kaavan toteuttaminen edellyttaa Moorénkujan jalkakaytavan rakentamista. AK-1 kortte-
lin rakennusoikeus kaksinkertaistuu asemakaavamuutoksen myo6ta ja samalla M66ron-
kujalla liikkuvien maara tuplaantuu. M66rénkujalla ei ole jalkakaytavaa ja tulevaisuu-
dessa se on valttdmaton. Suunnitelmien laadintaa ohjaa pitkalti Mo6rdnkujan sanee-
rauksen laajuus ja se myOs antaa likkumavaraa jalkakaytavan sijoittelulle suhteessa
ajorataan. M66rdnkuja on alemmassa kuvassa punaisella.

Kuva 2. Alueelle johtava Moé6ronkuja, punainen vari.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kairialankadun kaakkoispuolella olevalla suunnittelualueella sijaitsee kolme vuosina
1996-1997 valmistunutta asuinkerrostaloa. Alueen pohjoisosassa on puustoinen lehto ja
lounaisosassa Kairialan muinaismuistoalue. Muinaismuistoalueella sijaitsee vanha muo-
namiesrakennus, joka on rakennettu 1800-luvun loppupuolella. Tontti 20, alueen Koillis-
osassa, on talla hetkelld rakentamaton. Alueen kaakkoisosa on talla hetkella asfaltoitu ja

paikoitusaluekaytdssa.

Alueen luoteispuolella, Kairialankadun varrella, sijaitsee pientaloalue, jonka rakennukset
ovat vuosilta 1945, 1967 ja 1993, vanhin rakennus vuodelta 1920. Alueen pohjoispuo-
lella sijaitsee rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue vuodelta
1984 ja sen vieressa pientaloalue, jonka rakennukset vuosilta 1980-1990. Alueen itapuo-
lella, Kédrsdmaentien varrella, sijaitsee ymparistéhairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja
varastorakennusten seka liike- ja toimistorakennusten korttelialue, joka on rakennettu
vuosina 1976-1982. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1.76 ha.

“
e e
oo

Kuva 3. llmakuva alueesta.




3.1.2 Luonnonymparisto
Maastonmuodot ja maapera

Geologian tutkimuskeskuksen kallioperaaineistojen perusteella kohteen kalliopera koos-
keusasema nousee jyrkasti tutkimusalueen kaakkois-/etelareunalta kohti pohjoista/luo-
detta. Kairialankadun korkeusasema on alueen pohjoisosassa noin +32.6 m ja laskee
Maksalanpolulle mentdessa +26.1 metriin. Alueen kaakkoisreunan korkeusasema vaih-
telee +17.3 ja +18.5 valilla.

Kuva 4. Maaperakartta. |

Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella tai sellaisen valittbmassa lahei-
syydessa. Lahin luokiteltu pohjavesialue sijaitsee alueelta noin 400 m koilliseen/pohjoi-
seen (Huhtamaki, Il luokka, 0285304).

Lahin pintavesistd on Karsamaentien ja rautatiealueen itdpuolella sijaitseva Vahajoki,
joka sijaitsee kohdealueelta noin 200 m itaan. Vahajoki laskee edelleen Aurajokeen,
joka sijaitsee kohdealueelta noin 1,2 km etelaan.
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Kuva 5. Kerran saassa vuodessa sadetapahtuman tulvatilanne sinisella ja keltaisella
tulvatilanteen virtausreitit. SYKE:n alustava hulevesitulvakarttapalvelu

Hulevedet

Alueellinen hulevesisuunnitelma ILKKA-hanke, Turku 2014, Vahajoen valuma-alue
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Kuva 6. Vahajoen valuma-alue.
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Kasvillisuus ja eldimisto

Kairialankadun asemakaava-alueen luontoarvojen arviointi on tehty Turun ympariston-
suojelun sisaisena tyona 2020. Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee kaakkoon
avautuva kivikkoinen lehtorinne. Rinteessa on edustavaa kulttuurivaikutteista lehtokas-
villisuutta.

Rinteen keski- ja yldosat tulisi osoittaa kaavassa luo-merkinnalla kaavamaarayksin:
luo - luonnon monimuotoisuuden kannalta térkea alue, kulttuurivaikutteinen rinnelehto.

Lisaksi kallioon louhitun jyrk&nteen paalla ja reunalla on karua kallioketoa. Kaikki kedot
ovat uhanalaisia luontotyyppeja. Arvokkaan alueen rajaukseen on sisallytetty se kedon
0sa, joka ei ole merkittavasti karsinyt umpeenkasvusta. Kohteen parhaat osat sijaitsevat
kalliojyrkénteen paalla rajauksen itdosassa, mutta pieni kokonaisuuteen kuuluva alue
sijaitsee myds jyrkanteelle johtavan kulkuvaylan etelapuolella.

(lisatty 7.7.2022) Alueen eteldosassa, kallion jyrkanteessa ja valittomasti sen paalla on
karua kallioketoa, jossa on vaateliasta kalliokasvillisuutta. Arvokkaan alueen rajaukseen
on sisallytetty paahteinen kalliojyrkanne, ja jyrkanteen paalla sijaitseva pienialainen avo-
nainen ketoalue.

Suositus:

Kalliokedon avoimena sailynyt vaateliaan kasvillisuuden alue tulisi osoittaa kaavassa
luo-merkinnalla kaavamaarayksin:

luo - luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue, kallioketo

on,monimuotoisuudén kannalta arvokas alue, kallioketp

Koordinaatit | 23460485.3,6707439.4 % Mittakaava | 1:736 = | & suurennus| 100%

Kuva 7. Kivikkoinen lehtorinne, vihrea rajaus ja kalliokedot, punainen rajaus.

Suunnittelualueen etelapuolella, Markulantien koillispuolella sijaitsee suojeltu pah-
kinapensaslehto, samoin Punomontien lounaispuolella, Valkiaisvuoren puistossa.
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Virkistys
Suunnittelualueen etela- ja lansipuolella sijaitsee Maksalanpuisto ja Valkiaisvuoren vir-

kistysalueet.

Takakirves

sl:2

KASTH

Kuva 8. Viherymparistd, maisema ja muinaisjaannokset.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Tonteilla 22—-24 sijaitsee vuosina 1996—-1997 rakennetut 5 krs. kerrostalot. Tontti 20 on
talla hetkella rakentamaton. Osa suunnittelualueesta on talla hetkella asfaltoitu ja paikoi-
tusaluekaytossa.

Kuva 9. Kairialankadun rkennuksia.

Alueen lounaisosassa sijaitsee muonamiesrakennus, joka on ollut Kaerlan kylan Mullin
tilan vaenrakennus, joka rakennettiin 1800-luvun loppupuolella. Mullin tilan paarakennus
on jo purettu 1963 ja jaljelle jaanyt muonamiesrakennus on siten ainoa alueen entisesta
historiasta kertova rakennus (kuva seuraavalla sivulla).
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Kuva 10. Muonamiesrakennus.

Vanhojen ilmakuvien ja karttojen perusteella suunnittelualueella on sijainnut rakennuk-
sia, joiden kayttétarkoitusta ei tiedeta. Alueen etelapuolella, tontilla 26, on toiminut aikai-
semmin Maarian Saha. Nykyisin tontille suunnitellaan Bemac Oy:n isoa toimisto-liikunta-
tilakompleksia. Tontin pohjoisosassa sijaitsee vuonna 1994 rakennettu miehittdmaton
polttonesteiden jakeluasema, joka on toiminnassa ympari vuorokauden. Polttoainesaili-
6ita on nelja, ja ne ovat maanalaisia.
PA N NN (AN U)K " X

PR

| 1980-luvulla puretut rakennukset

a @

Kuva 11. 1980-Iuvu|la puretut rakennukset esitetty harmaalla varilla.
Muinaismuistot

Turun Kaerlan kaupunginosassa sijaitsevalta, Valkiaisvuoren itarinteessa olevalta Kairi-
anlankadun ja Moéo6ronkujan valiselta alueelta tunnetaan useita rautakautisia polttokent-
takalmistoja ja alueelta on rautakautisiin asunpaikkoihin viittaavia havaintoja. Alueella on
suoritettu arkeologisia kaivauksia 1910- ja 1980-luvuilla, mutta niiden yhteydessa ei ole
pystytty maarittelemaan kalmistoalueen pohjoisrajaa.
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Sato Oyj:n ja TVT Asunnot Oy:n tilauksesta paikalla suoritettiin arkeologista koekuopi-
tusta 16.-22.10.2018. Alueen pohjoisosan koekuopitusta tdydennettiin kolmella koneelli-
sesti kaivetulla koeojalla 12.11.2018. Koetutkimusten tavoitteena oli selvittda, onko ra-
kennussuunnitelma-alueella sailynyt aiemmin havaittuihin rautakautisiin kohteisiin liitty-
via, viela tutkimattomia jaannoksia seka rajata mahdollisten sailyneiden kohteiden laa-
juus. Tutkimuksen toteuttaja oli Muuritutkimus Oy. Arkeologinen selvitys, Muuritutkimus

| .
|
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Kuva 12. Muinaismuisto-alueet. Kaerlan Mylly.

Alueella (v. 2018) tehtyjen koekaivausten perusteella muinaisjaannoéskohteella Kaerlan
Mylly on vuoden 1982 kaivauksen ulkopuolelle jaaneella alueella edelleen jaljella kalmis-
toon liittyvia kerroksia, jotka vaativat arkeologisen kaivaustutkimuksen, mikali rakennus-
suunnitelmat toteutuvat. Sen sijaan osittain jo aiemmin raskaan rakentamisen alaisena
olleesta rakennussuunnitelma-alueen pohjoisosasta ei tehty lainkaan havaintoja 1900-
lukua vanhemmista kerrostumista.

Museo totesi, ettd arkeologiset selvitykset ovat riittavat kahden pohjoisimman kerrosta-
lon rakennuspaikkojen osalta. Jos eteldisimman kerrostalon rakentamisessa halutaan
edetd, tulee jarjestda neuvottelut Museoviraston kanssa muinaisjaanndksen poistami-
sesta lisatutkimuksin. Myos kaava-alueen eteldosan muinaisjadnnokset tulee merkita
kaavaan.

Muinaismuistolain (295/63) 13 §:a ja sen mukainen neuvottelu pidettiin 22.11.2021.

Muuritutkimus Oy on kesalla 2022 suorittanut arkeologiset tutkimukset eteldaisimman ra-
kennuspaikan alueella. Muuritutkimuksen tekeman raportin perusteella museoviran-
omainen on antanut lausunnon, jossa todetaan tutkimusten riittdvyys ja vapautetaan tut-
kittu alue rakentamiselle. Tasta johtuen alueelta poistetaan sm-1- merkinta.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueesta 1,2526 ha (71 %) on yksityisessa omistuksessa ja 0,5125 ha (29 %)
kaupungin omistuksessa.

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Karsamaen urheilupuistoon noin 0,5 km. Kirjastoauto pysahtyy n. 250 metrin paassa
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Kaerlantiella. Karsamaen koulu sijaitsee noin 600 metrin paassa. Aikuiskoulutuskeskus
noin 200 m. Kaerlantielld sijaitsee paivakoti n. 400 metria. Runosmaen terveysasema n.
1250 m.

3.1.6 Liikenne

Alueen pyorailyverkosto kulkee Karsamaentieta, Markulantieta ja Tampereen valtatieta
pitkin. Alue sijaitsee noin 15 minuutin pyorailymatkan paassa Turun kauppatorilta.

Alueelta on hyvat linja-autoyhteydet kaupungin keskustaan. Suunnittelualuetta sivuaa
useat eri linja-autolinjat. Karsamaentie valittaa liikennetta alueelle. Kairialankatu toimii
selkeasti vain tonttikatuna. Kaupunki on asettanut pysakointikiellon Kairialankadun ita-
reunalle. Tonttien pysakointi tapahtuu padosin pihoilla.

Liikennemaarat

Nykytilanteessa Karsamaentiella etelan suuntaan Kaerlantien kohdalla kulkee 10 300
ajoneuvoa vuorokaudessa ja vuonna 2040 maara on 11 750 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Kaerlantielld 2500 ajoneuvoa ja Markulantielld 7400 ajoneuvoa vuorokaudessa.

3.1.7 Tekninen huolto (lisatty 7.7.2022)

Suunnittelualuetta ymparoéivilld kaduilla ja tonttien kaakkoisreunassa on kattavasti ole-
massa olevaa kunnallistekniikkaa. Naiden lisdksi Kaerlan muinaismuistoalueen halki kul-
kee vesihuollon johtoja.

Alueella kulkee kaukolampd kuvan 12. mukaisesti. Uudet littymat saadaan Karsamaen-
tien puoleisesta runkolinjasta. Mikali uudet talot liittyvat kaukolampddon joutuu Turku
Energia kasvattamaan Karsamaentieltd haaroitettua runkojohtoa ja se aiheuttaa lisatoita
alueella.
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Kuva 13. Kaukolampgjohdot.
Kairialan muinaismuistoalueen SM lavistavalla pp/h -alueella tulee sallia johtojen/putkien
sijoittaminen.

i
/

A

thtojenfputkien
sijoitusoikeus -
“|polulle

leikki

Kuva 14. Johtojen/putkien sijb‘it’taminen: muinaismuistoalueen polulle.

Kaava-alueen lapi kulkee Turku Energia Sahkéverkot Oy:n (TESV) pienjannitteinen run-
kokaapeli, josta on laadittu 2013 tonttien omistajan kanssa johtoalueen kayttéoikeusso-
pimus (TESV K108). Kyseinen runkokaapeli seka kiinteistéja syottavat liittymiskaapelit
(asiakkaan omistamia) jaanevat joltain osin uudisrakentamisen tielle. Taman lisaksi
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kaksi pienjanniteverkon kytkentapisteina toimivaa jakokaappia jaanee suunnitteluille au-
topaikoille. Edelld mainitut kaapelit ja jakokaapit on esitetty alla olevassa kuvassa.

¥

Gl

L

Kiinteistdjen
littymiskaapelit
(asiakas omistaa) |.7\

Pienjannitteinen
runkokaapeli, josta tehty
sijoitussopimus

7

Kuva 15. Alueella sijaitsevat kaapelit ja jakokaapit

3.1.8 Ymparistdn hairidtekijat
Liikennemelu

Alueelle on laadittu likennemeluselvitys vuonna 2020.
Alueelle aiheutuu liikenteen melua paaosin itdsuunnasta Karsamaentielta seka Turku-
Tampere-rautatieltd. Ympariston muiden katujen vaikutus melutasoon on pieni.

Laskennassa on kaytetty Turun kaupungin liikennesuunnitteluosaston toimittamia liiken-
netietoja. Ennuste on laadittu erikseen tilanteessa, jossa tarkasteltu uusi kaava on toteu-
tunut ja tilanteessa, jossa kaava ei ole toteutunut.

Raideliikennetietoina on kaytetty Turun kaupungin meluntorjunnan toimintasuunnitelman
2018-2022 laadinnassa kaytettyja tietoja. Henkildjunien ajonopeutena on kaytetty rata-
osan sallittua enimmaisnopeutta 90 km/h ja tavarajunien nopeutena arvioitua suorite-
nopeutta. Junamaarien on olevan samat nyky- ja ennustetilanteessa.
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Liikennemelusta johtuvat toimenpiteet suunnittelualueella

Piha-alue

Laskennan perusteella ennustetilanteessa liikenteen aiheuttama melutaso alittaa ohjear-
vot kerrostalorakennusten suojassa sijaitsevilla ulkoalueilla seka koko kaava-alueen ete-
laosassa. Oleskelualueet on suositeltavaa sijoittaa pihan niihin osiin, joilla melutaso alit-
taa ohjearvot. Talloin oleskelualueita ei ole erikseen tarpeen suojata melulta. Mikali oles-
kelualueita sijoitetaan pihan niihin osiin, joilla melutaso ylittda ohjearvot, tulee oleskelu-
alueet suojata itdsuunnasta tulevalta melulta esimerkiksi meluaidalla.

Julkisivujen aaneneristavyysvaatimus

Suunniteltujen rakennusten Karsamaentien ja junaradan puoleisten julkisivujen aane-
neristavyysvaatimukseksi on suositeltavaa asettaa vahintaan 30 dB(A). Taman suurui-
nen vaatimus tayttyy kerrostalorakentamisen tapauksessa yleensa normaaleilla julkisi-
vuratkaisuilla. Uudisrakennusten muilla julkisivuilla ja kaava-alueen olemassa olevien
rakennusten julkisivuilla vaatimukset ovat alle 30 dB (A).
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Parvekelasitusten aaneneristavyysvaatimus

Suunniteltujen rakennusten pohjois- ja etelasivuille sijoittuvat parvekkeet on tarpeen la-
sittaa. Adnitasoerovaatimus nailla julkisivuilla on 1-6 dB. Riittdva vaimennus saavute-
taan kaikilla parvekkeilla todennakoéisesti tavanomaisella raollisella 6 mm lasituksella.

Asuinhuoneistojen avautuminen

Julkisivuun kohdistuva paivaajan keskidanitaso ei ylita 65 dB(A) asuinrakennusten julki-
sivuilla, joten asuinhuoneistot voivat avautua melun nakdkulmasta katsottuna vapaasti
kaikkiin ilmansuuntiin.

#

Kuva 17. Julkisivujen aaneneristys vaatimukset.

Maaperan pilaantuneisuus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentaminen
kohdealueelle. Alueelle on laadittu maaperan haitta-ainetutkimus vuonna 2018 Ramboll
Finland Oy:n toimesta.

Taydennysrakentamisen alueella suoritettiin toukokuussa 2018 maaperan haitta-ainetut-
kimus. Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittda kohdekiinteistdjen maaperan mahdollinen
pilaantuneisuus. Tutkimusalueen kayttohistoriasta ei ole olemassa tarkkaa tietoa.
Vanhojen ilmakuvien perusteella tutkimusalueella on sijainnut rakennuksia, joiden kayt-
totarkoitusta ei tiedetd. Tutkimusalueen etelapuolella, tontilla 26, on toiminut aikaisem-
min Maarian Saha.

Tutkimusalueen maaperassa tonttien 22—24 alueella ei todettu suoritetussa maaperatut-
kimuksessa jatteita tai muita aistinvaraisia havaintoja maaperan mahdollisesta pilaantu-
neisuudesta. Tontin 20 alueella oli havaittavissa paikoitellen runsaasti tiilijatetta, joka on
todennakdisesti alueella aikaisemmin sijainneen rakennuksen purkumateriaalia.
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Tehdyssa maaperatutkimuksessa todettiin kuitenkin yksittaisessa tutkimuspisteessa
KP6 (0,5-1,0 m, Zn 310 mg/kg) tayttdmaakerroksessa sinkin osalta asetuksen 214/2007
mukaisen alemman ohjearvotason (250 mg/kg) ylittava pitoisuus. Muissa tutkimuspis-
teen KP6 alueen tutkimuspisteissa ei todettu laboratorioanalyyseissa tai XRF-mittauk-
sissa kohonneita sinkkipitoisuuksia.

Pilaantuneen maa-aineksen kaivu ja kasittely on luvanvaraista toimintaa, joka edellyttaa
Turun kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselle tehtavaa ilmoitusta pilaantuneen
maaperan kunnostamisesta. Taman tutkimuksen perusteella yksittadisessa pisteessa to-
dettu alemman ohjearvon ylittava sinkkipitoisuus ei aiheuta pilaantuneisuudesta johtu-
vaa maaperan puhdistustarvetta. Tutkimuspisteen KP6 alueen maa-aines tulee tutkia
alueella suoritettavien kaivutdiden yhteydessa ja kaivumassat pitaa toimittaa todettujen
pitoisuuksien perustella asianmukaisen luvan omaavaan vastaanottopaikkaan. Suoritet-
tavista toimenpiteista seka lupatarpeesta tulee neuvotella hyvissa ajoin ennen maan-
kaivutdiden aloittamista Turun kaupungin ymparistdonsuojeluviranomaisen kanssa.

Tutkimusalueella (tontti 20) havaittiin tiilijatettd maan pinnalla ja tayttdmaan seassa. Jat-
teellistd maata sisaltavan alueen alustava koko naiden tutkimusten perusteella on arvi-
olta n. 60 m? ja alue sisaltda n. 60-80 m? rakennusjatteen sekaista tayttomaata. Raken-
nusjatteen sekaisen maa-aineksen kasittelyssa noudatetaan Turun kaupungin ymparis-
toviranomaisen ohjeita. Tutkimusalueen maaperassa todettiin myds asetuksen 214/2007
mukaisen kynnysarvotason ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Haitta-ainepitoisuuksiltaan
kynnysarvotason ylittavien kaivumassojen sijoittamiseen liittyy rajoituksia, mika tulee
huomioida mahdollisten maanrakennustdiden suunnittelussa. Kyseiset massat tulee si-
joittaa asianmukaisen luvan omaavaan vastaanottopaikkaan.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava (vahvistettu ymparistoministeriéssa 23.8.2004),
Varsinais-Suomen taajamien, maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakunta-
kaava (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018, maaratty tulemaan voimaan
27.8.2018) seka Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava
(hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021, maaratty tulemaan voimaan 13.9.2021).
kaavanmuutosalue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Lisaksi alue sijaitsee
kaupunkikehittdmisen kohdealueen rajauksen sisadpuolella (punainen paksu viiva) on
alue, jolla yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa ja rakentamistehokkuutta lisata.

Suunnittelumaarays:
Alueen kehittamista tulee edistaa johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella ole-
vaa yhdyskuntarakennetta tdydentaen. Alueen maankayton kehittdmisen, liikenteellisten
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ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taa-
jamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

-e
Kuva 19. Ote maakuntakaavayhdistelmasta (suunnittelualue siniselld rajauksella

~

3.2.2 Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
2020, alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), joka sijaitsee paakes-
kustasoisten keskustatoimintojen (Karsamaki) seka rautatien (Toijalan rata) laheisyy-
dessa.

Yleiskaava 2029 on valmisteilla. Yleiskaavaluonnos on hyvaksytty kaupunkiymparisto-
lautakunnassa 25.9.2018 § 387 ja kaupunginhallituksessa 5.11.2018 § 420. Yleiskaava-
ehdotus on paivatty 30.6.2020 ja sitd on muutettu 22.10.2020 (lausunnot). Kaupunkiym-
paristdlautakunta palautti ehdotuksen uudelleen valmisteltavaksi 1.12.2020 § 430. Kau-
punginhallitus teki paatdksen yleiskaavan jatkotoimenpiteista 22.3.2021 (§ 132). Kau-
punginhallitus on 20.12.2021 (§ 582) hyvaksynyt yleiskaavaehdotuksen ja paattanyt
asettaa sen nahtavaksi 31.1.—23.3.2022 valiseksi ajaksi muistutusten esittamista varten.
Yleiskaavaehdotuksessa suunnittelualue on asuinaluetta (A). Aluevaraus siséltéa asuin-
korttelit, kadut seka lahipuistot. Alueelta on varattava asemakaavoituksessa riittavasti
tilaa asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluja varten. Alueelle saa sijoittaa
my0s sellaisia pienimuotoisia tyotiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennetta, il-
man pilaantumista tai naihin verrattavia ymparistohaittoja. Alue sijaitsee tyopaikka-alu-
een lansipuolella (TP).

Kartassa 4 — Liikenne Karsamaentielle on merkitty pydrailyn paaverkosto-merkinta. Pyo-
railyn paaverkostoa kehitetdan sujuvan, nopean ja tasavauhtisen arkipyérailyn mahdol-
listamiseksi. Osa reiteista on seudullisia laatukaytavia. Sijainti on ohjeellinen.

Kartta 7 — Maisema ja viherymparist6 mukaan alueen lounaispuolella sijaitsee virkistys-
alue, jonka osalla sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Alueelle on merkitty myos kaksi muinaismuistokohdetta.



22

e
.
.e®

M o000 <.

‘ -* . AL _nnooWoQ?woOh | &
Kuva 20. Ote yleiskaava 2029 ehdotuksesta 24.11.2021, muutettu 20.12.2021 (Kh
582) Kartta 1 Yhdyskuntarakenne (suunnittelualue sinisella ympyralla).

3.2.5 Asemakaavat

Asemakaavat 39/1986 ja 8/1995 seka 19/1996. Suunnittelualueella on voimassa ase-
makaavat Kaerla 19/1996 etelassa, keskella Kaerla 8/1995, ja koillisosassa asemakaava
Kaerla 39/1986. Voimassa olevissa asemakaavoissa alueelle on osoitettu liike- ja toimis-
torakennusten korttelialue (K) ja asuinkerrostalojen korttelialue (AK). Asuinrakentamisen
tehokkuus on 0.40 ja kerrosluku viisi rinteeseen sovitettuna. Tontin 20 rakennusoikeus
on 1400 k-m? ja kerrosluku kaksi. Alueen lounaisosassa, Kairialan muinaismuistoalueella
sijaitseva rakennus on suojeltu asemakaavalla.
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Kuva 21. V(\)telﬁaja-htésa-asemakaavasta.

3.2.6 Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 15.2.2021.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2021.

3.2.7 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Korttelin 5 kaikki kiinteistot ovat tonttijaon mukaisia tontteja ja ne on merkitty kiinteistére-
kisteriin. Tila 853-433-7-28 on osa Kairialan muinaismuistoaluetta. Asemakaavanmuu-
toksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako ja tonttijaonmuutokset: KAERLA 5.-30
ja 5.-27-29.

3.2.8 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin Kaupunkiymparistén paikkatieto ja kaupunkimit-
tauksessa. Maastontarkistus on tehty 19.11.2021.
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3.2.9 Selvitykset

Arkeologinen selvitys, Muuritutkimus 2018

Lausunto arkeologisesta tutkimustarpeesta Kairialankadun kaavamuutokseen
liittyen, Varsinais-Suomen maakuntamuseo, 18.5.2018

Maaperaselvitys Ramboll 2018

Alustava luontoinventointi, Turun kaupunki 2020

Tieliikenteen meluselvitys, Promethor Oy, 29.10.2020

Muinaismuistolain 13 §:n mukainen neuvottelu. 22.11.2021

Arkeologinen selvitys, Muuritutkimus 1.9.2022
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3.2.10 Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat

Alueen lahistolla on vireilla useita asemakaavanmuutoksia: Maarian kirkkosilta 1/2021,
alueen kaakkoispuolella ja lounaispuolella 3/2020 Takakirveen yhteishanke, samoin lan-
nessa Tampereen valtatien lansipuolella 9/2019. Luoteessa on vireilla 22/2013 Karsa-
maen urheilupuisto. Viereisen tontin pohjoisosaan on suunnitteilla uusi toimistoraken-
nus, noin 3000 k-m?, joka olisi 2-3 -kerrosta korkea. Rakennus sisaltaisi pysakointikella-
rin, jossa 24 autopaikkaa ja pihalla olisi 18 autopaikkaa.
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Kuva 22. Tontin 26 qunniteIma.

3.3 Maankayttésopimus

Kaupungin ja yksityisen maanomistajan valilla laaditaan maankayttdsopimus. Maankayt-
tésopimuksessa sovitaan maanomistajan osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta
aiheutuviin kustannuksiin. Maankayttésopimuskorvaus maaritetdan suhteuttamalla kiin-
teistolld asemakaavan myo6ta tapahtuva arvonnousu asemakaava-aluetta palveleviin yh-
dyskuntarakentamiskustannuksiin.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laadinta perustuu 30.8.2017 Sato-Asunnot Oy:n ja TVT Asunnot Oy:n te-
kemiin aloitteisiin, joihin kaupunki on yhtynyt tontin -5.-20 sek& Kairialan muinaismuisto-
alueella sijaitsevan muonamiesrakennuksen osalta. Hakijoiden ja Turun kaupungin va-
lilld on 14.2.2018 solmittu kaavanlaatimissopimus.

4.2 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

¢ Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdn maanomistajat ja maanvuokralaiset, kaytta-
jat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry, Takakirveen Omakotiyhdistys ry.

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Hyvinvointitoimialan hallinto, Sivistystoi-
mialan hallinto, Nuorisovaltuusto, Vammaisneuvosto, Turku Energia Sahkoverkot
Oy, Turku Energia Lamp6 Oy, Telia Finland Oyj, Vapaa-aikatoimialan Museopalvelut
(Turun Museokeskus), Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslai-
tos/riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskus/ Ymparisto ja luonnonvarat ja Liikenne ja infrastruktuuri, seka Kaupunkiym-
paristétoimialan kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaupunkirakentaminen, luvat
ja valvonta, paikkatieto ja kaupunkimittaus seka seudullinen joukkoliikenne.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentaminen
aluetta tiivistaen. Alue sijoittuu kerrostalojen kaakkoispuolelle ja ymparistohairidita ai-
heuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten seka liikke- ja toimistorakennusten
korttelialueen laheisyyteen. Alueelle on hyvat liikenneyhteydet ja palvelut. Yhdyskunta-

rakennetta voidaan tiivistda. Tilalla 853-433-7-28 sijaitsevalle omakotitalolle muodoste-
taan tontti.
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4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.4.1 Kaynnistaminen

Aloitteen asemakaavanmuutokselle tekivat Sato-Asunnot Oy ja TVT Asunnot Oy. Hake-
muksen liitteena toimitettiin kolme vaihtoehtoista maankayttéluonnosta 4.9.2017.

KARSAMAENTIE

KARSAMAENTIE

Kaavanmuutosaloitteen mukana toimitetut,
Schauman Arkkitehdit Oy:n laatimat kolme
maankayttdvaihtoehtoa.

Rakennusten maara vaihtelee kahdesta nel-
jaan, rakennusoikeus on 2200 kem? yhdessa
rakennuksessa ja vaihtelee suunnitelmissa
Tote 1 8800 kem?, 6600 kem? ja 4400 kem?.

Kuva 23. Kaavamuutosaloitteen mukaiset suunnitelmat. Schauman Arkkitehdit Oy
4.9.2017.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman tiedoksi 20.2.2018 § 96.

4.4.2 Vireille tulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa 2018. [Imoitus vireilletu-
losta seka 12.2.2018 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin siind maini-
tuille osallisille kirjeitse 23.2.2018. Hakijan ja kaupungin valinen kaavoitussopimus alle-
kirjoitettiin 14.2.2018.

4.4.3 Alkuvaiheen kuuleminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa saatiin yhteensa kuusi mielipidetta
ja kaksi alustavaa lausuntoa 29.3.2018 mennessa.

Mielipiteensa jattivat Maarian Saha Oy, Takakirveen Omakotiyhdistys ry, Asunto oy Tu-
run Mooronkuja 8, Maksalankadun lastenkoti ja Kairialankatu 4 asukas seka Kairia-
lankatu 12 asukas.
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Alustavat lausunnot saatiin Turku Energia Sahkoverkot Oy:lta ja Vapaa-aikatoimialan
museopalveluilta. Kts. Vuorovaikutusraportti. Liite 5.

Turku Energia Sahkéverkot 22.3.2018 tuo esille, etta kaava-alueella sijaitsee runkokaa-
peleita, jotka tulee siirtda. Maanomistajan tulee hyvissa ajoin ilmoittaa ko. kaapelin siirto-
tarpeesta pyytamalla TESV:Ita tarjouspyyntd verkon muutostoista.

Vapaa-aikatoimiala, museopalvelut, 18.5.2018 tuo esille, ettd kaavamuutosalueen suun-
nitelluilla rakennuspaikoilla (kaikilla kolmella kerrostalon paikalla) ja niiden piha-alueilla,
joilla nykyinen maankayttd tulee muuttumaan, tulee tehda arkeologiset koetutkimukset
osana kaavaprosessia. Koetutkimusten tarkoituksena on selvittaa, onko muuttuvan
maankayton alueella lain suojaamia muinaisjaannoksia, joihin maankaytolla on vaiku-
tusta.

Osallliset toivat esille huolen kadunvarren pysakéintiongelmista (pientalojen asukkaat),
likennejarjestelyista autoliikenteen osalta, alueen tiivistymisesta ja kaupunkilaisten |ahi-
virkistysalueen riittavyydesta. Nytkin koirien ulkoilutus ja kavelyretket suuntautuvat pien-
taloalueelle. Rakentaminen voitaisiin suunnata Toijalan radan itapuolelle. Tulisi harkita
kohtuullista rakentamista, liian tiivis rakentaminen tuo mukanaan ongelmien kasaantu-
mista. Lisaksi esitetdaan, etta liikenne tulisi ohjata Markulantien kautta.

Kaavoituksen vastine:

Lausunnot huomioidaan kaavan valmistelussa ja lisatdan kaavaselostukseen.

Viranomaisten aloituskokous pidettiin 23.4.2018.

Liikennesuunnittelu painotti, etta Karsamaentien kevyen liikenteen vayla tulee huomi-
oida suunnittelussa ja toi esille sen, ettei viereinen kylmadasema aiheuta ongelmia. Muo-
namiehentorpalle muodostetaan oma tontti. Alueen maapera, luonto, liikenne ja mui-
naismuistot tulee selvittdd kaavaprosessin aikana ja kaavamuutoksessa tulee myos
huomioida alueen kiinteistotekniset verkostot.

4.4.4 Muutokset suunnitelmaan aloituskokouksen jalkeen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin lisddmalla alueeseen osa Kairialan mui-
naismuistoaluetta, jotta muonamiehentorpalle voidaan muodostaa oma tontti. Alueen
maapera, luonto, liikenne ja muinaismuistot selvitetddn. Kaavaluonnoksen pohjaksi valit-
tiin kolmen uudisrakennuksen vaihtoehto.

Asukastilaisuus 4.4.2019

Kaupunkiymparistotoimialan kaavoitusyksikko jarjesti 4.4.2019 keskustelutilaisuuden
asemakaavanmuutoksesta Turun Aikuiskoulutuskeskuksessa, osoitteessa Karsamaen-
tie 11. Asukastilaisuudesta ilmoitettiin kuulutuksella 16.3.2019. Tilaisuudessa oli paikalla
26 asukasta. Asukkailta pyydettiin mielipiteitad alustavasta kaavaluonnoksesta. Kuva
seuraavalla sivulla.

4.4 4 Alustava luonnos 4.4.2019

Kaavamuutoksella muutetaan 2-kerroksiselle liike- ja toimistorakennukselle varatun ra-
kentamattoman tontin kayttotarkoitus asuinrakentamiselle ja olevalle asuinkerrostalojen
korttelialueelle sijoitetaan lisarakentamista. Kairialan muinaismuistoalueella sijaitsevalle
suojellulle muonamiesrakennukselle muodostetaan tontti. Uudet kerrostalojen rakennus-
alat sijoittuvat rinteeseen, nykyisten kerrostalojen lomaan. Rakennusten korkeus tulee
olemaan 6 kerrosta ja kellari, mutta niiden raystaslinja ei nouse nykyisten kerrostalojen
ylapuolelle. Tontille ajetaan nykyisten littymien kautta Karsamaentielta ja Moéorénkujalta.
Leikkipaikat sijoittuvat Kairialankadun puolelle ja olevaa puustoa pyritdan sailyttamaan.
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Kuva 24. Alustava luonnos. 4.4.2019.
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Kuva 25. Alustavan kaavaluonnoksen viitesuunnitelma 4.4.2019

Asukastilaisuuden jalkeen mielipiteensa jattivat Takakirveen Omakotiyhdistys ry, Maksa-
lankadun lastenkoti ja yhteensa 17 allekirjoittanutta sekd Punomontie 23 asukas.
Mielipiteissa tuodaan esille samoja asioita kuin aikaisemmin on esitetty. Lisaksi moitittiin
yleisétilaisuutta siita, etta puheenvuorot olivat ennalta valmisteltuja. Esitettiin kysymys
myos aluetehokkuudesta. Osalliset toivat uudelleen esille huolen kadunvarren pysakoin-
tiongelmista (pientalojen asukkaat) Kairialankadun varrella ja liikennejarjestelyista auto-
liikenteen osalta. Kts. Vuorovaikutusraportti. Liite 5.
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Kairialankadulla pysakainti ajoradan itareunalla on aiheuttanut ilmeista haittaa kadun
vastakkaisen puolen tonttilikenndinnille. Kairialankadun pysakéintiongelma korjataan
pysakaintikiellolla. Kaupungin liikkennesuunnittelupaallikén paatdksella pvm. 25.4.2019
on asetettu pysakaintikielto Kairialankadun itareunalle.

4.4.4 Luonnoksen perusratkaisu 26.11.2020

Kaupunkiymparistélautakunta paatti 17.11.2020 § 393 palauttaa 21.10.2020 paivatyn
asemakaavanmuutosluonnoksen. Nyt kasiteltdvassa asemakaavanmuutosluonnoksessa
on huomioitu muinaismuistoalue ja alueen luontoarvot autopaikkojen sijoittelussa.

Luonnoksessa pvm. 26.11.2020 on huomioitu kaava-alueen eteldosassa sijaitseva mui-
naismuistoalue ja sille on muodostettu oma tontti. Kaavamaarays (AO-1/s/sm). Erillis-
pientalojen korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan, jolla saattaa sijaita muinaismuisto-
lailla (295/1963) rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia. Kaavaluonnoksessa
(26.11.2020) on myo6s huomioitu 10.11.2020 valmistunut luontoselvitys. Rakennusaloja
ja pysakoaintia on siirretty. Kaavakarttaan on lisatty maaraykset s-1: Alueen osa, jolla si-
jaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas lehto ja s-2: Alueen osa, jolla sijait-
see luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas keto.

‘
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Kuva 26. Lautakunnan hyvaksyma kaavaluonnos kaavaehdotuksen pohjaksi
26.11.2020.
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ASEMAKAAVAMERKINMAT JA-MAARAYKSET

AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue.

AO-1/sism  Erillispientalojen koritelialue, jolla ympéaristt sailytetdan ja jolla saattaa sijaita
muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannsksia.

sm/pi Muinaismuistoalueen osa, jolla sallitaan sailytettavan rakennuksen asuttuna
pitamisen edellyttdmat tavanomaiset pihatoiminnot.

Autopaikkoja on osoitettava 1 ap/120 k-m2 asuinkerrostalojen kerrosalaa
kohden ja 1 ap/135 k-m2 palveluasumisen/senioriasumisen tai korkotuetun
vuckratuotannon kerrosalaa kohden.

{: s-1 :. Alueen osa, jolla sijaitsee luonnon monimuctoisuuden kannalta arvokas lehto
f: 'sl—i : : Alueen osa, jolla sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas keto
s-1-alueen rajaukset on tarkistettu pohjakartan paivityksen yhteydessa

| 30.11.2020

|

|

I

|

|

i AUTOPAIKKALASKELMA Mykyinen Suunnitelma  Autopaikkoja Yhteensa

| Tontit 23 ja 24 -1ap/120 k-m2 3270 2200 28+18 46+13=59

. Tontit 20 ja 22 -1ap/135 k-m2 1670 4400 12+33 45+9=54

yht. 113 ap.

Kuva 27. Kaavaluonnoksen 26.11.2020 merkinnat ja -maaraykset.

4.4.5 Luonnoskasittely

Kaupunkiymparistélautakunta kasitteli asiaa kokouksissaan 3.11.2020 § 383 ja
17.11.2020 § 393, ja paatti palauttaa kaavanmuutosluonnoksen uudelleen valmistelta-
vaksi. Kaavaluonnoksessa (26.11.2020) on huomioitu 10.11.2020 valmistunut luontosel-
vitys. Rakennusaloja ja pysakdintia on siirretty. Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi
uuden luonnoksen 12.1.2021 § 4.

4.4.6 Muutokset suunnitelmaan luonnoskasittelyn jalkeen (lisatty 7.7.2022)

Kaavanmuutosalueelle sijoittuu kaksi kallioketoaluetta, jotka on alla olevassa kartassa
osoitettu punaisella varilla.

Pohjoisen kalliokedon parhaat osat sijaitsevat kalliojyrkanteen paalla rajauksen ita-
osassa, mutta pieni kokonaisuuteen kuuluva alue sijaitsee myos jyrkanteelle johtavan
kulkuvaylan etelapuolella.

Suunniteltu uudisrakennus ei sijaitse kohteen paalla. Kedon lansireuna saattaa karsia
uudisrakennuksen aiheuttamasta varjostuksesta. Kohteen paahteisuus perustuu nykyi-
selladn paaasiassa kaakkoon avautuvan jyrkanteen suunnasta tulevaan valoon ja tama
tilanne ei ole pddosin muuttumassa. Kulkuvaylan eteldpuolinen osa kedosta saattaa kar-
sia rakentamistoiden aikaisista louhinnoista/maansiirroista ja uudisrakennuksen varjos-
tuksesta.
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Etelainen kohde sijaitsee kallion jyrkanteessa ja valittomasti sen paalla on karua kal-
lioketoa, jossa on vaateliasta kalliokasvillisuutta. Arvokkaan alueen rajaukseen on sisal-
lytetty paahteinen kalliojyrkanne, ja jyrk&nteen paalla sijaitseva pienialainen avonainen
ketoalue.

Suunniteltu uudisrakennus sijaitsee vahaisessd maarin kohteen etelareunan paalla. Tu-
houtuva osa on lajistoltaan melko samanlainen jaljella olevan osuuden kanssa. Arvokas
luonnonymparistd saattaa pienentya hieman.

Uudisrakennus saattaa aiheuttaa jonkin verran varjostusta kohteelle. Kaakkoon au-
keavana jyrkanteena kohteen valoisuus riippuu kuitenkin eniten tassa ilmansuunnassa
tehdyista ratkaisuista. Kohteen varjostuksen ei taten arvioida lisdantyvan merkittavasti.

onimanimuctoisuuden kannalta arvokas alue, kallioketp

Koordinaatit| 23460485.3,6707439.4 % Mittakaava | 1:736 ~ | @ Suurennus| 100%

Kuva 28. Kaavaluonnoksen 26.11.2020 merkinnat ja -maaraykset.

Suunnitelman jatkotyOskentelyssa laadittiin varjostusanalyysi.

Auringon liike

Aurinko nousee Turussa toukokuun alussa noin puoli kuudelta, toukokuun puolivalissa
hieman ennen kello viitta ja kesakuun alussa hieman kello neljan jalkeen aamulla.
Auringon nousun ilmansuunta on touko-kesakuussa karkeasti koillinen (katso esim.
https://www.sunearthtools.com). Talldin aurinko paistaa Karsamaentien suunnasta kohti
kallioketoja. Kello 9:48n mennessa aurinko on toukokuun loppupuoliskolla noussut noin
35° horisontin ylapuolelle, ja se paistaa idan ja kaakon valilta. Talldin kallioketoihin ei
osu varjostusta, puolen paivan aikaan auringon korkeuskulma on korkeimmillaan noin
50° ja se paistaa etelasta, talloin uudet rakennukset osittain varjostavat kallioketoja.
Tasta aurinko kiertyy kohti lantta paistaen klo 16 jalleen noin 35°n korkeudelta lounaan
ja lannen valiltd. Parhaimmin kalliokedot ovat auringonpaisteessa aamusta puoleen pai-
vaan, silla etelan ja lounaan suunnalla maaston muodot ja nykyiset rakennukset varjos-
tavat niita.
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Auringon liike taivaalla myohemmin kesalla

Heina-elokuussa aurinko alkaa nousta yha myéhemmin ja se ei enaa nouse aivan yhta
korkealle kuin kesapaivanseisauksen aikaan juhannuksen tienoilla. Heindkuun puolivalin
tienoilla auringon asema taivaalla vastaa toukokuun loppupuolen tilannetta. Elokuun
lopussa aurinko nousee koillisen ja idan valista noin klo 6.20 aamulla. Puoli kymmenen
tienoilla aamupaivalla auringon korkeuskulma on vahan alle 30° ja korkeimmillaan puo-
len paivan aikaan aurinko on elokuun lopussa hieman alle 40° horisontin ylapuolella.
lltapaivalla noin klo 15 auringon korkeuskulma on noin 30°.

Nykytilanteessa eteldisempi keto on luontaisesti maastonmuotojen vuoksi varjossa ilta-
paivisin. Uudisrakentamisen aiheuttama varjostuksen muutos on kedon osasta riippuen
0,5-2 h aikaisemmin. Kedolle osuu aamu- ja keskipaivan aurinko myds uudisrakentami-
sen jalkeen.

Pohjoisempi keto on nykytilanteesta poiketen varjossa noin kello 13-17. Kohteeseen
osuu aamupaivan aurinko, suurelta osin keskipaivan aurinko seka ilta-aurinko.

rd

¥ schauman

Kuva 29. Varjotutkielma 18.2.2021. Schauman Arkkitehdit.
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4.4.7 Muinaismuistolain 13§:n mukainen neuvottelu

Muinaismuistolain 13§ mukaiset neuvottelut pidettiin 22.11.2021 ja niihin osallistui
Museoviraston, kaupungin, rakennuttajan ja museokeskuksen edustajat. Neuvotte-
luissa Museovirasto totesi rakentamisen olevan mahdollista sen jalkeen, kun mui-
naisjaannds on poistettu arkeologisin kaivauksin.

Kaavoituksen kaynnistyessd museo on lausunut, ettd alueelta tarvitaan lisaselvi-
tyksia, jotka toteutti Muuritutkimus Oy vuonna 2018. Lisaselvityksissa todettiin ton-
tilta 5.-24 rautakautinen kalmisto, joka jatkuu tontille 5.-23 (Tuomi-Lehtonen-Muo-
namiestalot). Kohteen laheisyydessa saattaa edelleen olla kohteeseen liittyvia
osia, joita ei vield havaittu.

Selvitysten valmistuttua museon kanta oli, ettd uudet selvitykset ovat riittavat kah-
den pohjoisemman kerrostalon osalta. Etelaisen rakennuksen osalta (Sato:n omis-
tamat tontit 23 ja 24) tarvitaan lisatutkimukset, silla uudisrakentaminen voi ulottua
tontin osille, joilla saattaa olla ennestaan tutkimattomia muinaisjaanndskohteen
osia. Lisaksi on todennakaoista, ettd uudisrakentaminen tuhoaa sailyneet muinais-
jAannokset.

Tuomi-Lehtonen-Muonamiestalo -kohteen aluerajausta on laajennettu muinais-
jaannosrekisteriin vuonna 2020. Nykyisten rakennusten osalta kohde on tuhoutu-
nut. Muonamiehen torpan Kiinteistolla ei ole tehty lisatutkimuksia. Tulevat johtolin-
jat voivat vaikuttaa muinaisjaannokseen.

Sari Mantyla-Asplund ja Piritta Hakala totesivat, ettd muinaisjdanndksiin voidaan
kajota, mutta kohteella tulee ensin tehda riittavat tutkimukset.

Muuritutkimus Oy on kesalla 2022 suorittanut arkeologiset tutkimukset etelaisim-
man rakennuspaikan alueella. Muuritutkimuksen tekeman raportin perusteella mu-
seoviranomainen on antanut lausunnon, jossa todetaan tutkimusten riittavyys ja
vapautetaan tutkittu alue rakentamiselle. Tasta johtuen alueelta poistetaan sm-1-
merkinta.



34

4.4.8 Kaavaehdotus

Kuva 31. Viitesuunnitelma. Leikkaus. Lausunto- ja nahtavilla olovaiheen kaavanmuutos-
ehdotus 11.2.2022.
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4.4.9 Lausunnot

11.2.2022 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta: Hyvinvoinnin
palvelukokonaisuuden hallinto, Kasvatuksen ja opetuksen palvelukokonaisuuden hal-
linto, Nuorisovaltuusto, Vammaisneuvosto, Turku Energia Sahkoverkot Oy, Turku Ener-
gia Lampd Oy, Telia Finland Oyj, Vapaa-ajan museopalvelut (Turun Museokeskus), Tu-
run Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos/riskienhallinnan palvelualue,
Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus/ Ymparist6 ja luonnonvarat ja
Liikenne ja infrastruktuuri.

Virallisten lausuntopyyntdjen liséksi kaavaehdotuksesta pyydettiin kannanottoja Kaupun-
kiympariston sisaltd rakennusvalvonnalta, tonttipalveluilta ja ymparistdnsuojelusta.

Lausuntoja saatiin (yhteensa kuusi kpl) Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Vaylaviras-
tolta, Turun museokeskukselta, Turku Energia Sahkoverkot Oy:lta ja Turku Energia
Lampd Oy:lta seka Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta. Turun Vesihuolto Oy il-
moitti, ettei heilld ole huomautettavaa asemakaavanmuutosehdotuksen osalta.

Lausuntojen sisalto ja vastineet on selostettu vuorovaikutusraportissa. Liite 5.

4.4.10 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus oli nahtavilla 28.2 — 29.3.2022. Tuona aikana saatiin yksi muistutus.
Muistutukseen on annettu vastine ja se on selostettu myds vuorovaikutusraportissa.

4.4.11 Muutokset nahtavillaolon jalkeen

Kaavakarttaan ja -maarayksiin tehtiin muutamia muutoksia lausuntojen, muistutusten ja
viranomaisten kommenttien perusteella.

- SM-1 merkinnan kaavamaarays on lisatty kaavakarttaan.

- sr-1. Suojeltava rakennus. Maaraysta on muutettu:

Julkisivukorjauksissa tulee kayttada alkuperaisen kaltaisia materiaaleja.

- Kairialan muinaismuistoalueella olevalle yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle vara-
tulle alueen osalle (pp/h) on lisatty teksti: johtojen/putkien sijoittaminen on sallittu.

- Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina vesikaton harjan kohdalla.

- Rakennusaloja ja korkeuksia on vahaisesti tarkennettu

- ajo-1 merkinta poistettu

- ajo tontin rajan yli salliva nuoli on poistettu tontin 5.-28 ja 5.-22 valilta

- sm-1-merkinté on arkeologisten lisatutkimusten jalkeen poistettu (lausuntovaiheen kar-
tassa ollut sm-2-merkinta on téssa yhteydessa muutettu sm-1-merkinnaksi)

Kaavaselostusta on myos taydennetty ja Vaylavirastolta pyydetty lausunto.
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Kuva 32. Kaavaehdotus '1”1_.2'.2622, muutettu 21.9.2022 (lausunnot, muistuttjksétjé_ ar-
keologiset lisatutkimukset)

- Asuinkerrostalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparistd

ho- 1 I s Is n‘ sailytetaan ja jolla saattaa sijaita

muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja
kiinteitd muinaisjaannoksia.

- Muinaismuistoalue
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

5.1.1. Yleista

Asemakaavamuutosehdotukseen sisaltyvat Kaerlan (083) kaupunginosan korttelin 5
tontit 20 ja 22-24 seka osa Kairialan muinaismuistoaluetta. Aluetta rajaavat Kairialankatu
ja Karsamaentie ja sille johtaa M6é6ronkuja. Alueen pinta-ala on noin 1,76 ha.

Kaavanmuutos mahdollistaa yhteensa kolmen uuden asuinkerrostalon rakentamisen
Kairialankatu 3-7 kadun laheisyyteen. Kaikkien uusien rakennusten korkeus voi olla seit-
seman kerrosta ja niihin voi rakentaa kaksi kellaria. Alustavasti arvioitu aluetehokkuus
on e = 0.76. Uudet rakennukset sijoittuvat alueen kaakkoisreunaan, huomattavasti Kai-
rialankatua alemmalle tasolle, nykyisten rakennusten valeihin, jattaen oleviin rakennuk-
siin edelleen vapaat nakymat.

Tarvittava pysakointi sijoittuu tontille ja rakennusten kellarikerrokseen.

Suojellun rakennuksen rakennusoikeus on 140 k-m?.
Kaava-alueeseen sisaltyy kaavateknisista syista osa Kairialan muinaismuistoaluetta.

Rakennusoikeus lisdantyy n. 5000 k-m? ja alueelle tulee n. 130 uutta asuntoa. Autopai-
kat sijoitetaan avopaikkoina olemassa oleville ja uusille pysakdintialueille sekd uusien
rakennusten kellarikerroksiin. Autopaikkoja on osoitettava 1 ap/120 k-m? asuinkerrosta-
lojen kerrosalaa kohden ja 1 ap/135 k-m? palveluasumisen/ senioriasumisen tai korko-
tuetun vuokratuotannon kerrosalaa kohden. Tontille ajetaan nykyisten liittymien kautta
Karsamaentielta ja Mooronkujalta. Leikkipaikat sijoittuvat Kairialankadun puolelle ja ole-
vaa puustoa pyritaan sailyttdmaan.

Kaava-alueen tonteilla 22—-24 sijaitsee vuosina 1996—-1997 rakennetut 5 krs. kerrostalot.
Tontti 20 on talla hetkella rakentamaton. Mitoitus on esitetty tarkemmin tilastolomak-
keessa (liite 3).

5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet
AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue.

Osoitteessa Kairialankatu 3-7 sijaitsevat tontit 5.-22-24 ja osoitteessa Karsaméaentie 10
sijaitseva tontti 5.-20 osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Uudisrakennuksen
rakennusalat osoitetaan tontille 5.-20 ja 5.-22 seka tonttien 5.-23 ja 5.-24 rajalle. Kaa-
vanmuutosalueelle laaditaan tonttijaonmuutos, jossa kahdelle tontille sijoittuvalle uudis-
rakennukselle muodostetaan oma tontti.

Uudisrakennuksiin saa rakentaa kaksi kellaria. Kellarikerroksiin saa sijoittaa paakaytto-
tarkoituksen mukaista tilaa niilta osin kuin riittavat valaistusolosuhteet voidaan saavut-
taa. Rakennuskorkeudet on annettu julkisivun enimmaiskorkeutena katon harjan koh-
dalta.

Autopaikkoja on rakennettava 1 ap/120 k-m? asuinkerrostalojen kerrosalaa kohti ja 1
ap/135 k-m? palveluasumisen/senioriasumisen tai korkotuetun vuokratuotannon kerros-
alaa kohden. Autopaikat tulee sijoittaa tontille tai rakennusten kellarikerroksiin. Vieras-
paikkoja on rakennettava 1 ap/10 asuntoa kohti.
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Polkupyorapysakointipaikkoja on rakennettava vahintaan 1 pyorapaikka / 30 k-m?.
Vahintaan puolet polkupyérapaikoista tulee sijoittaa lukittavaan ja katettuun sailytysti-
laan. Polkupyodrapysakointipaikkojen on oltava helposti saavutettavissa.

Olemassa oleva kulkuyhteys- ja johtorasite siirretdan tonttien kaakkoisrajalle.
Viherkerroin on 0.8.

AO-1/s/sm Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparistd sailytetdan ja jolla saattaa sijaita
muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia.

Osoitteessa Kairialankatu 1 sijaitsee asemakaavalla suojeltu vanha muonamiesraken-
nus, rakennettu 1800-luvun loppupuolella. Rakennus on ollut Kaerlan kylan Mullin tilan
vaenrakennus. Rakennukselle muodostetaan oma tontti osasta Kairialan muinaismuisto-
aluetta ja sen merkinnaksi tulee sr-1. Piha-alueella on merkintd sm-2. Rakennuksen
enimmaiskerrosala on 140 k-m?.

sm-2 = Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitetun kiintedn muinaisjaannoksen osa. Alu-
een kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitel-
mista on pyydettava hyvissa ajoin museoviranomaisen lausunto.

Tontille on mahdollista rakentaa viemari- ja vesijohtoliittyma Maksalanpolun ja Kairia-
lankadun risteyksesta.

5.2.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

SM Muinaismuistoalue. Kairialan muinaismuistoalue.
Alueelle on jo rakennettu kevyen liikenteen yhteys ja se merkitaan kaavakarttaan pp/h.

5.2.3 Katu- ja liikennealueet

Kaavanmuutosalueeseen ei sisally katua, mutta Médronkujan varteen tulee rakentaa
jalkakaytava alueen toteuttamiseksi. Tontille ajetaan M6dronkujalta ja Kéarsdmaentielta.
Maksalankujalta kulkee kevyen liikenteen reitti Maksalanpuistoon ja Modronkujalle.

5.3 Kaavamerkinnit ja maaraykset
Viherkerroin

Asemakaavaehdotuksessa on esitetty viherkertoimen minimivaatimustaso AK-1 -
korttelialueelle. Rakennuslupaa haettaessa vaaditun tason saavuttaminen on osoitettava
Turun siniviherkerroin (SIVI) -tydkalulla lasketulla tuloskortilla.

Tuloskortilla on tiedot hulevesimaarista, 1apaisevasta pinta-alasta ja viherkertoimesta,
kuten saavutetuista ja vaatimustasoista, seka lista esitetyistd hulevesien hallintaraken-
teista ja -elementeista. SIVI-tuloskortti on esitettdva pihasuunnitelman ja hulevesien
imeyttamis- ja pidatyssuunnitelman yhteydessé rakennusvalvonnalle.

Viherkerroin tarkoittaa kaytanndssa sita, etta tietty osa korttelin pinta-alasta on tehtava
hulevetta pidattavaksi tai lapaisevaksi. Lapaisevien pintojen lisdksi kortteleissa voidaan
kayttaa erilaisia viivytysrakenteita, kuten uomia, painanteita, hulevesisailiéita, kivipesia,
sadepuutarhoja, pidatys- ja viivytysaltaita, suodatuskaistoja jne. (kuva seuraavalla si-
vulla).
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1:1000
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Kuva 33. Alueen viherkerroin on 0.8.

s-1. Alueen o0sa, jolla sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas lehto.
Aluetta ei saa kayttaa rakennusaikaiseen lajitykseen, varastointiin tai kulkemiseen, vaan
se on suojattava rakentamisen ajaksi. Alueella ei saa suorittaa maarakentamista, puiden
kaatamista tai muuta viherrakentamista niin, etta luontotyypin ominaispiirteiden sailymi-
nen vaarantuu.

s-2. Alueen o0sa, jolla sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas keto.
Aluetta ei saa kayttda rakennusaikaiseen ldjitykseen, varastointiin tai kulkemiseen, vaan
se on suojattava rakentamisen ajaksi. Alueella ei saa suorittaa maarakentamista, puiden
istuttamista tai muuta viherrakentamista niin, ettéd alueen ominaispiirteiden sailyminen
vaarantuu.

sm-1. Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitetun kiintedn muinaisjaannoksen osa. Alu-
een kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistéd suunnitel-
mista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Muinaismuistolain 13 §:n mukaisesti
kaytyjen neuvottelujen perusteella kohde voidaan poistaa kaavan toteuttamiseksi sen
jalkeen, kun kohteella on toteutettu riittdvat arkeologiset tutkimukset.

sm-2. Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitetun kiintedn muinaisjaanndksen osa. Alu-
een kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitel-
mista on pyydettava hyvissa ajoin museoviranomaisen lausunto.

sr-1. Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia korjaus- tai
muutostoita, jotka tarvelevat julkisivujen tai vesikaton kulttuurihistoriallista arvoa tai tyy-
lid. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisen kaltaisia materiaaleja.
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5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Yleista

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei
muuteta vaan aluetta tdydennetaan voimassa olevaa asemakaavaa toteuttaen. Kaytan-
nossa se merkitsee kaavanmuutoksen vertaamista alueen nykyiseen maankayttoon.

5.4.2 Luonnonymparisto

Alueen luonnonymparistdssa ei tapahdu merkittavia muutoksia. Taydennettava alue on
nykyisin pysakadintikaytossa tai ollut aikaisemminkin rakennettu. Joiltakin kohdin saate-
taan joutua louhimaan kalliota rakennusten toteuttamiseksi. Tama tulee kyseeseen
vain pienella alueella suunnittelualueen keskelld. Viherympariston osalta tulee ta-
pahtumaan muutoksia, kun olemassa olevia puita ja pensaita joudutaan poistamaan ja
korvaamaan uusilla toisiin paikkoihin. Kaavanmuutos ottaa kaavamerkinnéin huomioon
myos luontoarvot.

Kaavamerkinndilla, erityisesti viherkertoimella, huomioidaan kuitenkin myoés luontoarvo-
ja. Nykytilanteeseen nahden mm. luonnon monimuotoisuus lisdantyy paikallisesti, pie-
nilmasto paranee, veden ekologinen kierto kohenee ja pintavesien hallinta muuttuu
luonnonmukaisemmaksi.

Ketoalueen sailymisen kannalta riittdva paahteisuus ja suora auringonvalo ovat tarkeita.
Nykytilanteessa etelaisempi keto on luontaisesti maastonmuotojen vuoksi varjossa ilta-
paivisin. Uudisrakentamisen aiheuttama varjostuksen muutos on kedon osasta riippuen
0,5-2 h aikaisemmin. Kedolle osuu aamu- ja keskipaivan aurinko myos uudisrakentami-
sen jalkeen. Pohjoisempi keto on nykytilanteesta poiketen varjossa noin kello 13-17.
Kohteeseen osuu aamupaivan aurinko, suurelta osin keskipaivan aurinko seka ilta-au-
rinko.

Kaavanmuutosehdotus muuttaa vallitsevia varjostusolosuhteita, mutta niin vahaisesti,
ettei muutoksella ole mainittavaa vaikutusta ketoalueelle. Kts. Varjotutkielma. Liite 4.

5.4.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on rakennussuojelukohde, muonamiesrakennus, joka suojellaan ja
muinaismuistoalueet on huomioitu kaavamaarayksilla. Alueen osalta on kayty Muinais-
muistolain 13 §:n mukaiset neuvottelut, joiden perusteella kohde voidaan poistaa kaa-

van toteuttamiseksi sen jalkeen, kun kohteella on toteutettu riittdvat arkeologiset tutki-

mukset.

Hulevesien kasittely muuttuu viherkertoimen mydta luonnonmukaisemmaksi, mika lisaa
lahiympariston viihtyisyytta ja edistaa kaupungin tavoitteita kestavan kehityksen suh-
teen.

5.4.4 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin ja joukkoliikenteeseen.

Alueen vaestdpohja kasvaa kaavan toteutuksen myo6ta. Alueen uudet asunnot tarjoavat
uusia asumismahdollisuuksia hyvien liikenneyhteyksien varrelta. Rakennusoikeus li-
saantyy n. 5000 k-m? ja alueelle tulee n. 130 uutta asuntoa.
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5.4.5 Liikenne

Kaupunki on asettanut pysakointikiellon Kairialankadun itéareunalle 26.4.2019 § 23,
koska Kairialankadulla pysakointi ajoradan itéareunalla aiheuttaa saatujen palautteiden
perusteella iimeistd haittaa kadun vastakkaisen puolen tonttilikennoinnille.

Kerrostalotonttien asukaspysakointipaikkatarjonta mahdollistaa pysakainnin kieltamisen
Kairialankadulla, milla erityisesti tavoitellaan nykyista parempaa esteettomyytta tonteille
ajossa.

Maaperatietojen perusteella suunnittelualue nayttaa sijoittuvan kalliomaalle, joten Vayla-
viraston nakemyksen mukaan tarindselvityksen laatiminen ei kaavatyon yhteydessa ole
tarpeen.

Korttelin AK-1 rakennusoikeus kaksinkertaistuu asemakaavamuutoksen my6ta ja sa-
malla Méoéronkuijalla likkuvien maara tuplaantuu. Méoronkujalla ei ole jalkakaytavaa ja
tulevaisuudessa se on valttamaton.

Pysakointivaatimus

Jatehuolto

Kaavanmuutosalue sijoittuu ns. kavely- ja pyorailyvyéhykkeelle alle kolmen kilometrin
sateelld keskustasta (Pysakointinormit Turussa, luonnos 11.6.2019). Talldin autopaikoi-
tuksen mitoitusnormina on 1/120 kem? asuinkerrostalojen kerrosalaa kohti ja 1 ap/135 k-
m? palveluasumisen/senioriasumisen tai korkotuetun vuokratuotannon kerrosalaa koh-
den. Lisaksi vieraspaikkoja on oltava yksi 10:t4 asuntoa kohti.

Polkupydrien osalta mitoitusnormi on 1/30 kem?2.

Vahintaan 50 % polkupydrapaikoista osoitetaan katettuun ja lukittavaan tilaan, joka on
esteettdmasti saavutettavissa ja jossa on runkolukittavat telineet. Muiden pyo6rapaikko-
jen tulee olla esteettomasti saavutettavissa, ja ne tulee varustaa runkolukitsemisen mah-
dollistavilla telineilla.

Jatehuollon tyhjennykset ja muu huolto operoidaan tonteilla. Huoltoajot eivat merkitta-
vasti vaikuta I&ahiympariston jalankulku-, pyoraily- tai ajoneuvoliikenteeseen, ja niita var-
ten on sallittava tontin rajat ylittavat yhteisjarjestelyt AK-1 -korttelialueella.

Tonttiliittymat

Kaavassa on osoitettu tonttiliittyma Karsamaentielta ja Mé6ronkujalta. Tonttiliittymien
suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota riittaviin nakemaalueisiin seka jalankul-
kijoiden ja pyorailijoiden turvallisuuteen niin tonteilla kuin katualueilla.

5.4.6 Tekninen huolto

Kaava-alueen lapi kulkee Turku Energia Sahkoverkot Oy:n (TESV) pienjannitteinen run-
kokaapeli, josta on laadittu 2013 tonttien omistajan kanssa johtoalueen kayttdoikeusso-
pimus (TESV K108). Kyseinen runkokaapeli seka kiinteistéja syottavat liittymiskaapelit
(asiakkaan omistamia) jdanevat joltain osin uudisrakentamisen tielle. Taman lisaksi
kaksi pienjanniteverkon kytkentapisteina toimivaa jakokaappia jaanee suunnitteluille au-
topaikaille.
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5.4.7 Ympariston hairiotekijat

Rakennusten sijoittelulla katujen suuntaisesti saadaan torjuttua liikennemelua ja pihatilo-
jen melutaso pysyy paivasaikaan alle 55 dB. Vastaavasti rakennusten rakenteilla saa-
daan asuintilojen melutaso jaamaan alle 35 dB.
Rakentamisen yhteydessa tehtava kaivu, kuljetus ja loppusijoittaminen tulee tehda
ymparistoteknisessa valvonnassa. Mahdolliset haitta-ainepitoisuuksiltaan Valtioneuvos-
ton asetuksen 214/2007 alemman ohjearvotason ylittavat maa-ainekset seka maan se-
assa olevat jatejakeet tulee toimittaa asianmukaiseen vastaanottoon. Toimenpiteista tu-
lee laatia raportti, joka sisaltaa tiedot poistetuista maa-aineksista ja jatejakeista. Raportti

tulee toimittaa Turun kaupungin ymparisténsuojeluun kolmen kuukauden kuluessa maa-
rakentamisen paattymisesta.

5.4.8 Kaava- ja rakentamistalous

Infrakustannukset ja kaavatalous
Modoronkujan kustannusarvio on noin 91 000 € (alv 0). Sisaltaa jalkakaytavan, suojatien

ja katuvalaistuksen (joka pitaa siirtda). Hankevaraus on 20 %. M66rdnkuja sijoittuu
kaava-alueen ulkopuolelle, mutta se on alueen toiminnan kannalta valttamaton.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavanmuutoksen yhta toteuttamistapaa on kuvattu kaavakarttaan ja
-selostukseen liitetyilla havainnekuvilla.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa ajassa.

Rakentamiseen voidaan ryhtya, kun asemakaavanmuutos on tullut voimaan. Osalla
uudistettavia alueita taytyy ennen rakentamista uudistaa tonttijako seka taydentaa tai
siirtdd kunnallistekniikka. Myos jos alueelta 16ytyy pilaantuneita maita, taytyy kyseiset
alueet kunnostaa ennen rakentamiseen ryhtymista.

Turussa 11. paivana helmikuuta 2022
Muutettu 21.9.2022 (lausunnot, muistutukset ja arkeologiset lisatutkimukset)
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