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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavalla muodostuu:

Kaupunginosa:
Korttelit:
Kadut:

Virkistysalue:
Puistopolku:
Suojaviheralue:
Puistopolku:

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa:
Kadut:

Liikennealue:

Kaupunginosa:
Katu:

071 POHJOLA

23 (osa), 24-27
Koéydenpunojankatu (osa)
Pietari Valdin kuja
Resiinakatu
Resiinaraitti
Peilipolku
Resiinapuisto
Peilipolku (osa)
Peilipuisto
Peilipolku (osa)

071 POHJOLA
Koydenpunojankatu (osa)
Naantalin pikatie (o0sa)
nimeton rautaticalue (osa)

074 PITKAMAKI
Koulukatu (osat)

Asemakaavanmuutoksella muodostuu:

Kaupunginosa:
Kortteli:
Katu:

Uudet korttelinumerot: 23-27.

071 POHJOLA
23 (o0sa)
Kd&ydenpunojankatu (osa)

NORRSTAN

23 (del), 24-27
Hampspinnaregatan (del)
Peder Walds grand
Dressingatan
Dressinvédgen
Spegelstigen
Dressinparken
Spegelstigen (del)
Spegelparken
Spegelstigen (del)

NORRSTAN
Hampspinnaregatan (del)
Nédendals snabbvig (del)
jarnviagsomrade utan namn (del)

LANGBACKA
Skolgatan (delar)

NORRSTAN
23 (del)
Hampspinnaregatan (del)

Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen yhteydessd hyviksytdin sitovat tonttijaot Pohjola-23.-1, 24.-1-4 ja

25.-1-4.

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus: 5/1998

Diarionumero: 8935-1997

Kaavan nimi: Kaunen kulma

Kaavanmuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu 2.9.1998 osallisille ldhetetylld
kirjeelld ja kaavoituskatsauksissa 2000-2004. Osallisille on myds 21.5.2002,
2.6.2004 ja 20.10.2004 ldhetetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma mielipi-
dekyselylomakkeineen ja kutsut yleisotilaisuuksiin.

Asemakaavanmuutos on laadittu ymparisto- ja kaavoitusviraston asemakaava-
toimistossa:

Linnankatu 34, 20100 Turku, puh. (02) 262 4111.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Christina Hovi (christina.hovi@turku.fi).



1.2. Kaava-alueen sijainti

Asemakaava ja asemakaavanmuutos laaditaan kuvassa 1 osoitetulle alu-
eelle Pohjolan kaupunginosassa. Kaava-alue sijaitsee ruutukaavakes-
kustan luoteispuolella, n. 1 km kauppatorilta luoteeseen. Kaava-aluetta
rajaavat Pohjolan ja Kéhirin asuinalueet pohjoisessa, ratapiha-alue idds-
sd ja Koulukatu ldnnessd. Alueen koko on n. 4,94 ha.
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1.3. Kaavan tarkoitus

Asemakaavan laatiminen perustuu maanomistajan anomukseen. Kaavan
laatimisen tavoitteena on toteuttaa yleiskaavan 2020 maankayttoratkai-
suja. Alueelle suunnitellaan uutta asuin- ja liikerakentamista. Alueelle
sijoittuu 8 uutta asuinkerrostaloa, pysdkdintitalo ja liikerakennus. Kaa-
van laadinnassa otetaan huomioon VR:n konepajalle laadittavan asema-
kaavan ja -muutoksen tavoitteet alueita yhdistévistd kevyen liitkenteen
yhteydesta.

1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavakartta 17.12.2004, muutettu 26.4.2005 (lausunnot).

. Tilastolomake 17.12.2004, muutettu 26.4.2005 (lausunnot).

3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 17.5.2003, muutettu
31.5.2004, 26.4.2005.

4. Kaunen kulman kaavoituksesta esitetyt mielipiteet, 26.4.2005.
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1.5. Luettelo taustaselvityksisti ja lihdemateriaalista

1.6. Siséllysluettelo

- Ympiéristoteknillinen maaperatutkimus. Neste litkenneasema,
Koulukatu, Turku. Golder Associates 1996.

- Maaperin saastuneisuusselvitys ja selvitys tie- ja raideliikenneme-
lusta. TSP-Suunnittelu Oy 1997.

- Ympiéristomeluselvitys Kauneenkulman alueella kaavoitusta var-
ten. Promethor Oy 30.3.2000.

- Liikennemelun laskennallinen mallinnus. Kaunenkulma, Turku.
Promethor Oy 28.9.2004.

- Liikennemelun laskennallinen mallinnus. Kaunenkulma, Turku.
Promethor Oy. Piivitys 7.12.2004.

- Liikennetdrindmittaus. Insinddritoimisto Varsinais-Suomen Kal-
liotekniikka Oy. 8.9.2004.

- Vaarallisten aineiden kuljetukset 2002. Viisivuotisselvitys. Liiken-
ne- ja viestintdministerio 47/2004. Helsinki.

- Turun kaupunkiseudun ilmanlaatu vuonna 2003.

- Suomen liikennepééstdjen laskentajirjestelmid LIPASTO 2002.

- Nimistotoimikunnan poytékirjaotteet 28.4.1998 ja 11.9.2001.
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2 TIIVISTELMA

Asemakaavan valmistelu aloitettiin vuonna 1998. Luonnos hyvéksyttiin
kiinteist6- ja rakennustoimen lautakunnassa 12.8.1998.

Asemakaavanmuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu osallisille 1&hetet-
tavalla kirjeelld 2.9.1998. Kaavan laatimisen vireilld olosta on ilmoitettu
kaavoituskatsauksissa 2000-2004. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on ldhetetty osallisille 21.5.2002 ja 2.6.2004.

Kaavaehdotuksia on esitelty yleisotilaisuuksissa 16.6.2004 ja 1.11.2004.
Ehdotuksiin on voinut tutustua myds asemakaavatoimistossa. Kaavaeh-
dotuksista on jitetty yhteensa 19 kirjallista mielipidetta.

Rakennusvalvontatoimisto, kaupunkikuvaneuvottelukunta, VR-Yhtyma
Oy, Ratahallintokeskus, Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Turvateknii-
kan keskus ja ymparistonsuojelutoimisto ovat esitténeet huomautuksia
kaavaehdotuksesta antamissaan lausunnoissaan.

Koulukadun, K&ydenpunojankadun ja ratapiha-alueen rajaamalle alu-
eelle on suunniteltu 8 uutta asuinrakennusta, pysikointitalo seka liike- ja
toimistorakennus. IV -kerroksiset asuinrakennukset sijoittuvat Koyden-
punojankadun varteen, VIII -kerroksiset asuinrakennukset alueen keski-
osaan, II -kerroksinen pysékdintitalo ratapiha-alueen reunalle ja II -
kerroksinen liike- ja toimistorakennus Koulukadun ja Kdydenpunojan-
kadun risteykseen. Alueen keskelle sijoittuvat puisto- ja suojaviheralu-
eet, joiden kautta on osoitettu kevyen liikenteen vayld. Kdydenpunojan-
kadun leventdmiseen on varauduttu ja alueelle on osoitettu uusia tontti-
katuja. Alue liittyy nykyiseen katuverkkoon padosin Kdydenpunojanka-
dulta. Ymparistohdirididen vdhentdminen, kuten melu ja maaperén pi-
laantuneisuus, on kaavassa otettu huomioon.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Pi-
laantunut maapera tulee kunnostaa ennen rakennustdihin ryhtymista.
Rakentaminen on suunniteltu kdynnistyvin vaiheittain asemakaavan
vahvistuttua. Toteuttaminen alkaa tonttikatujen ja kunnallistekniikan ra-
kentamisella, jonka jdlkeen asuinrakennukset seka liike- ja toimistora-
kennukset voidaan toteuttaa. Kéydenpunojankadun leventdminen pyri-
tddn toteuttamaan samanaikaisesti muun kunnallistekniikan rakentami-
sen yhteydessd tai vaiheittain myohemmin.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee vilkasliikenteisten katujen varsilla, Koulukadun
ja Kdydenpunojankadun rajaamalla alueella; pddratapiha-alue erottaa sen
ruutukaava-alueesta. Suunnittelualuetta ympérdivien alueiden maan-
kayttd on padasiassa asumisvaltaista. Alueen pohjoispuolella sijaitsevat
Pohjolan ja Kéhirin sdilytettdavit pientaloalueet ja Juhannuskukkulalla
sijaitseva vesitorni ja kerrostaloalue. Alueen kaakkoispuolella sijaitsee
ruutukaavakeskusta.

Alue on otettu kdyttdon ratapihan laajennusalueena 1950-luvulla, jolloin
alueelle rakennettiin pistoraiteet. 1960-luvulla suuri osa suunnittelualu-
eesta on ollut kivihiilen varastoalueena. Pistoraiteet purettiin 1970-
luvulla. 1990-luvulla alueella on toiminut soran ja sepelin varastokentta-
nd sekd talvisin rata-alueelta perdisin olevan lumen kaatopaikkana. Alu-
eella on ollut teollisuustoimintaa 1900-luvun alkupuolelta ja huoltamo-
toimintaa 1960-luvulta l4htien.

Luonnonympéristo

Suunnittelualue on pinnanmuodostukseltaan melko tasaista entistd pelto-
aluetta, jota on ratapiha-alueen rakentamisen yhteydessa taytetty. Poh-
jamaalaji on koko alueella savi. Alueen nykyinen korkeustaso on alueen
lounaisosassa +9,2...49,5 ja koillisosassa +10...+11,5 metrid. Kdyden-
punojankatu on Koulukadun risteyksen tuntumassa tasolla +12,2 ja
suunnittelualueen koillisosassa +14,3. Alkuperdisen maanpinnan paalla



Rakennettu ymparisto

olevien tiyttokerrosten paksuus vaihtelee vililld 0,6...1,6 metrid. Huol-
toaseman alueella maaperin pintaosa (1-3 m) on tiyttomaata (soraa ja
hiekkaa). Tayttokerroksen alla on eteldén paksuneva kerros (0-5 m) sa-
vea. Pohjavesi sijaitsee 1-2 metrin syvyydessa.

Suunnittelualueen pohjoispuolella maasto nousee voimakkaasti. La-
hiympariston korkeimman kohdan muodostaa Juhannuskukkula, jonka
likiméérdinen korkeusasema on +36.

Alueesta vuonna 1997 valmistuneen maaperin saastuneisuusselvityksen
mukaan saven péilld olevissa kerroksissa ei havaittu pohjavesii lukuun
ottamatta alueen koillisosasta (koekuopista 12 ja 14 kuvassa 4), joissa
orsi- tai pohjavettd on todettu korkeustasoilla +8,8 ja +9,6 metria.

Suunnittelualueella ei nykyisellddn ole virkistyksellistd merkitysta.

Suunnittelualueella sijaitsee kolme kiinteistod: entinen laatikkotehtaan
kortteli, huoltoasema ja pienteollisuuskiinteistd. Alueen lounaisosassa
sijaitsevan laatikkotehtaan vanhimmat rakennukset on rakennettu 1900-
luvun alussa. Nelion muotoinen, osin aumakattoinen yksikerroksinen ra-
kennus on tehtaan entinen konttori- ja asuinrakennus. Pihapiirin uusin
rakennus on 1950-luvulta. Kiinteistossd toimii nykydidn mm. Vaneripiste
Aaltonen & Virta Ky, Varsinais-Suomen Rengashallit Oy ja T:mi Nor-
seman.

Huoltoasematoimintaa alueella on ollut 1960-luvulta 1dhtien. Kouluka-
dun varrella sijaitseva huoltoasemarakennus uusittiin 1990-luvulla.
Kiinteistosséd toimii nykyddn Nesteen huoltoasema.

Koulukadun ja Kéydenpunojankadun kulmassa sijaitsee vuonna 1918
Aug. Krookin suunnittelema rakennus. Kiinteistossa toimii Kaunen lasi-
liike.

Alueen vanhat rakennukset edustavat teollisuushistorialtaan Turun van-
haa pienteollisuutta, mutta itse rakennuksilla ei Turun maakuntamuseon
11.2.2005 kaavaehdotuksesta antaman lausunnon mukaan ole katsottu
olevan merkittdvaa kulttuurihistoriallista arvoa.

Suunnittelualueen luoteisosassa, Kdydenpunojankadun varrella sdilyte-
tddn romuautoja.

Lahiymparistossa sijaitsee Pohjolan ja Ké&hérin padosin 1930-luvulla ra-
kennetut pientalovaltaiset asuinalueet sekd ruutukaavakeskusta. Ratapi-
ha-alueella sijaitsee 1990-luvulla rakennettu junien huoltohalli, jota on
laajennettu 2000-luvun alussa.



Palvelut

Liikenne

Tekninen huolto

Suunnittelualueella toimii nykyain huoltoasema, lasialan yritys seké
rengas- ja vaneriliikkeet.

Pohjolan ja Kéhirin asuinalueiden seki ruutukaava-alueen palvelut ovat
lahietiisyydelld suunnittelualueelta. Kdhérin koulu sijaitsee Pietari Val-
dinkadun ja Kdhérldnkujan kulmassa.

Koulukatu ja Kdydenpunojankatu muodostavat suunnittelualueen katu-
verkon. Ajo alueen kiinteistoille tapahtuu nykyisin Koulukadulta suun-
taisliittymén kautta ja Kdydenpunojankadulta 1dhes Koulukadun ja Koy-
denpunojankadun risteysalueella sijaitsevasta liittymaésti, jossa on erit-
tdin huono nikyvyys erityisesti vasemmalle kdidnnyttdessd. Veturitallin
pysdkointialueelle ajetaan Kdydenpunojankadulta Pietari Valdinkadun
paasta.

Kevyen liikenteen reitit kulkevat Koulukadun, Naantalin pikatien ja
Koydenpunojankadun katualueilla ajoratojen vieressid. Kdydenpunojan-
kadulta keskustaan piisee ratapihan ylittdvaa kévelysiltaa pitkin.

Joukkoliikenteen linja nro 61 kulkee keskustasta Kdydenpunojankadun
ja Pietari Valdinkadun kautta Vienolaan ja linja nro 20 Koulukadun/
Naantalin pikatien ja Manhattanin kauppakeskuksen kautta Muhkuriin.
Lisdksi Koulukadulla/ Naantalin pikatielld kulkevat kuntalippusopimus-
linjat 421 Raision Myllyyn ja 422 Maskuun.

Nykyiset liikkenneméérat Koulukadulla, Puistokadulla, Kéydenpunojan-
kadulla ja Ratapihankadulla on esitetty alla olevassa taulukossa. Liiken-
nemadristd n. 8 % on raskaita ajoneuvoja.

katu vuorokausi- liikenne- liikenne- nopeus-
lilkenne maara maara rajoitus
klo 7-22 klo 22-7 km/h
Koulukatu 21000 18900 2100 50
Puistokatu 19300 17370 1930 50
Kdéydenpunojankatu 11200 10080 1120 50
Ratapihankatu 24500 22050 2450 50

Taulukko 1:  Nykyiset liikennemaérit Koulukadulla, Puistokadulla, Kdyden-
punojankadulla ja Ratapihankadulla.

Liikennemaddrien arvioidaan kasvavan enimmillddn 34 %:1la vuoteen
2020 mennessd, jolloin litkennemédrit arvioidaan olevan Kdyden-
punojankadulla 15000 ajoneuvoa vuorokaudessa, Koulukadulla 25000
ajon./ vrk ja Puistokadulla 25000 ajon./vrk.

Koydenpunojankadulla sijaitsee kaksi padvesijohtoa, runkovieméri ja
sadevesiviemari. Suunnittelualueen lounaisreunassa kulkee Koulukadun



Maanomistus

suuntaisesti kaksi padvesijohtoa ja Turku Energia Sdhkdverkkojen kes-
kijannitekaapeli. Koulukadulla, 1dhelld Kdydenpunojankadun risteysta
sijaitsee Turku Energian muuntamo. Lahin kaukoldmpoputki sijaitsee
Naantalin pikatien ldnsireunassa ja Puistokadulla. Alueella sijaitsevat
kiinteistot ovat sdhko-, vesi- ja viemariverkoston piirissa.

Péddosa suunnittelualueesta on Kapiteeli Oy:n omistuksessa; kiinteiston
K&ydenpunoja 514:3:11 pinta-ala on n. 40600 m”. Alueella toimivat
yritykset ovat Kapiteeli Oy:n vuokralaisia lukuun ottamatta Kaunen la-
siliikettd, joka toimii omistamassaan rakennuksessa. VR-Yhtyméi Oy
omistaa kiinteistén Konepaja 514:3:10, josta n. 2600 m” suuruinen osa
kuuluu suunnittelualueeseen. Koulukadun ja K&ydenpunojankadun katu-
alueet ovat kaupungin omistamia.

3.2 Suunnittelutilanne

Yleiskaava

Asemakaavat

Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa 2020 (Kv 18.6.2001) suunnittelualue
on tydpaikkojen ja asumisen aluetta (PAK).

Pédosa alueesta on asemakaavoittamatonta (n. 4,275 ha). Ratapiha-
alueen, Kdydenpunojankadun ja Naantalin pikatien osilla (n. 0,66 ha) on

voimassa 3.7.1897, 18.11.1938, 24.4.1989 ja 8.9.1997 vahvistetut, valta-
osin toteutuneet asemakaavat.

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet

Asemakaavoitusta koskevat valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden
mukaiset erityistavoitteet (Vnp 30.11.2000). Tavoitteet on esitetty tar-
kemmin kohdassa 4.3 Asemakaavan tavoitteet.

Asunto- ja maankiyttoohjelma

Rakennusjirjestys

Kiinteistorekisteri

Turun kaupungin asunto- ja maankayttéohjelma vuosille 2003-2007 (Kv
5.5.2003 § 89). Asuntotuotannon tavoitteet on esitetty tarkemmin koh-
dassa 4.3 Asemakaavan tavoitteet.

Turun kaupungin rakennusjérjestys (Kv. 4.3.2002).

Kiinteistot Koydenpunoja 514:3:11 ja Konepaja 514:3:10 ovat kiinteis-
torekisterissa.



Pohjakartta
Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteist6laitoksen laatima. Maaston-
tarkistus on suoritettu 9.11.2004.

Lihiympiériston kaavatilanne ja suunnitelmat

Kodydenpunojankadun luoteispuolella sijaitsevien Pohjolan ja Kdhérin
asuinalueiden kaavat on vahvistettu vuosina 1938-1950. Alue syntyi
1900-luvun alussa esikaupunkialueeksi. Aluekokonaisuus on todettu
sdilyttdmisen arvoiseksi. Pientaloalueen koillispuolella sijaitsee Juhan-
nuskukkulan asuinkerrostaloalue, vesitorni ja ammattikoulu.

Naantalin pikatien lounaispuolella sijaitsee tavara-aseman alue. Ratahal-
lintokeskuksen ja VR-yhtymé Oy:n omistuksessa oleva liikennealue on
yleiskaavassa osoitettu tyopaikkojen ja asumisen alueeksi. Toukokuun
2004 lopulla Naantalin pikatien varteen valmistui elintarvikemyymala.

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee padratapiha ja VR:n konepaja-
alue, jotka ovat pddosin asemakaavoitettu litkkennealueiksi 1800-luvun
lopulla. Alueen maanomistaja VR-Yhtymé Oy on anonut konepaja-
alueen asemakaavoittamista osittain asuin- ja osittain tyopaikka-
alueeksi. Turun kaupunki tulee yhdessd VR-Yhtyméd Oy:n ja Palmberg-
Tku Oy:n kanssa jirjestimadn alueesta arkkitehtikutsukilpailun, jonka
voittaneen ehdotuksen pohjalta alueelle laaditaan asemakaava- ja ase-
makaavanmuutos. Ratapihan ja Kéydenpunojankadun vélisen alueen ke-
hittdmisessd pidetddn myos tirkednd kevyen liikenteen yhteyksien pa-
rantamisessa.

3.3 Ympiriston hiiriotekijat
Melu

TSP-Suunnittelu Oy on vuonna 1997 selvittdnyt suunnittelualueen tie-
litkkennemelua etté raideliikennemelua mittaamalla selvitysalueen eri
osissa litkenne- ja raideliikennemelun seké taustamelun tasoa pdivélla ja
yolld. Selvityksen mukaan yli 55 dBA meluvyohyke ulottuu paivdaikaan
n. 90 metrin etdisyydelle Koulukadun 1dhimmaistd ajoradasta ja n. 60
metrin etdisyydelle Kdydenpunojankadun l1dhimmasté ajoradasta. Melu-
taso selvitysalueen keskelld on 53-54 dBA. Taustamelun taso alueen
keskelld on 49-50 dBA.

Y6melun tason mittaus ja arviointi siséltdd enemman epdavarmuusteki-
jOitd kuin paivamelutason mittaamisessa ja arvioinnissa. Epdvarmuuste-
kijoitd ovat mm. liikenteen vaihtelu ja satunnaisuus sekd huoltoaseman
kéyton aiheuttama alueen sisdinen melu. Yodaikainen yli 45 dBA:n melu-
vyohyke ulottuu n. 100 metrin etdisyydelle Koulukadun 1dhimmasta ajo-
radasta ja n. 40 metrin etdisyydelle Kéydenpunojankadun ldhimmésta
ajoradasta. Melutaso alueen keskelld on n. 43 dBA ja taustamelun taso
noin 40 dBA.
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Promethor Oy on 1.11.-15.11.1999 selvittinyt jatkuvatoimisin mittauk-
sin suunnittelualueella vallitsevia melutasoja. Alueen lounaisosassa si-
jainneen aseman mittauksen mukaan paivéarvo (klo 7-22) alueella oli
melko tasaisesti eri paivind 60-62 dB ja yoarvo (klo 22-7) 56-58 dB. Se-
ki paiva- ettd yoarvo ylittdd 5-7 dB valtioneuvoston paitoksessd annetun
ohjearvon. Ratapihan toiminnasta melko lyhyet korkeahkot &énitasot
nostavat ratapihalta syntyvié ekvivalenttisia A-dénitasoja alueella vallit-
sevasta litkkennemelusta 5-8 dB. Koulukadun ja Kdydenpunojankadun
litkkenne synnyttda suunnittelualueella noin 52-55 dB &énitason. Ratapi-
halta johtuvia d4nitasoja saataisiin selvityksen mukaan alennettua 2-5
dB, mikili esimerkiksi jirjestelyveturin moottoriddnta vaimennettaisiin
paremmilla 4dnenvaimentimilla.

Promethor Oy suoritti 23.6.-24.6.2004 suunnittelualueella lyhyet jatku-
vatoimiset mittaukset kahdessa pisteessd. Mittausjaksojen keskidénitasot
vaihtelivat vélilld 52,8...66,3 dB. Lisdksi alueen keskelld ratapihaa suo-
ritettiin 29.6.2004 klo 9.05-10.05 vélisend aikana ddnitasomittaus jar-
jestelyveturin toiminnan aikana 45-100 metrin etdisyydelld ddnildhteesta.
Mittausjakson aikana veturi siirsi vaunuja kiskoilta toisille seki sdilytys-
kiskoilta asemalle ajoa varten. Veturi oli toiminnassa koko mittausjak-
son ajan. Suurimmat dénitasot atheutuivat jérjestelyveturin moottorista,
veturin merkinantolaitteesta (pilli) ja jarruista. Mittauspisteen keski-
ddnitaso (Laeq,1n) oli 59,3 dB.

Ympiristomeluselvityksen mukaan suurimmat keskidénitasot/ melualu-
eet ovat Koulukadun puoleisessa pdédssi. Suunnittelualueella pdivdajan
keskiddnitaso on Kdydenpunojankadun etelédpuolella (kaavachdotuksen
AK-1 korttelialue) 58-65 dB ja suunnittelualueen keski- ja lounaisosassa
(kaavaehdotuksen AKR-1 korttelialue) 55-67 dB. Yoajan keskidédnitaso
onn. 6...7 dB pidivédajan ohjearvoa pienempi.
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Kuva 3: Nykyinen tie- ja junaliikenteen seka ratapihan aiheuttama melu paiva-
aikaan (klo 7-22) 2 metrid maan pinnasta.

Autoista syntyvd melu on moottori- ja rengasmelua. Koska ajonopeus
suunnittelualueen ldheisyydessa on kohtalaisen alhainen ja alue sijaitsee
osittain liikkennevalojen ldheisyydessd, on suunnittelualueelle kantautuva
melu pidosin moottorimelua. Ymparistomeluselvityksen mukaan moot-
torimelu tulee tulevaisuudessa pienentyméadn autokannan uusiutumisen
myo6td. Tdmin todellista vaikutusta on kuitenkin vaikea arvioida.

Ratapihan toiminnan meluldhteitd ovat jérjestelyveturin moottoriééni,
veturin merkkipilli, kiskojen kirskunta ja vaunujen tormaykset toisiinsa.
Melulédhteistd moottoridénet ja merkkipilli sijaitsevat korkealla maan-
pinnasta. Ratapihalla vaunujen jirjestely tapahtuu kahdessa jaksossa
vuorokauden aikana; aamupdivalla klo 6.00-12.00 ja illalla klo 18.00-
22.00. Molempien jaksojen aikana aktiivista siirtelyd suoritetaan noin
yhden tunnin ajan. Lisdksi Kéydenpunojankadun puoleisille raiteille tu-
lee ns. yovarastointiin kolme matkustajajunaa; klo 22, 24 ja 01. Aamulla
junat siirtyvét vastaavasti pdivan ajoihin. Junaradan ja junaratapihan ai-
heuttama melu tulee ymparistomeluselvityksen mukaan todennédkoisesti
tulevaisuudessa pienenemiin veturien ja vaunujen uusiutuessa.

Tielitkenteen ja varsinaisen junaliikenteen aiheuttama melu ei ole isku-
maista eikéd kapeakaistaista (junien pyorit klonksuvat, mutta tdsté ai-
heutuva dédnitaso on varsin pieni). Ratapihan toiminnasta aiheutuva melu
on ajoittain iskumaista ja kapeakaistaista (vaunujen tomahdykset toisiin-
sa, junan pilli, jarrujen vinkuna), mutta ndiden ajallinen osuus koko-
naistarkasteluajasta on sen verran pieni, ettd 5 dB:n ns. kapeakaistai-
suuskorotusta ei ympdristomeluselvityksen mukaan tule tehda.

Téarinda voivat suunnittelualueella aiheuttaa seki junaliikenne radalla
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ettd raskas autoliikenne Koulukadulla ja Kdydenpunojankadulla. Tér-
keimmat tekijét, jotka vaikuttavat liikenteen aiheuttamaan tarinéén, ovat
tienpinnan tai raiteiden tasaisuus ja maaperdn ominaisuudet. Suunnitte-
lualueen maaperi on paksulti savea.

Insindodritoimisto Varsinais-Suomen Kalliotekniikka Oy on 25.8.2004
suorittanut suunnittelualueella tirindmittauksia. Mittaustuloksista voi-
daan todeta, ettd seka raide- ettd ajoneuvoliikenteen aiheuttama tédriné oli
mittauspisteissi hyvin matala, 1dhes mittauslaitteen alarekisterdinnin
alueella. Mittauslaitteet sijaitsevat maan pintatasossa, eikd ndin ollen
voida tietdd, minkélaista tirind4 junaliikenne aiheuttaa syvempiin maa-
kerroksiin.

Téarindmittaukset on suoritettu ennen VI T:n vuoden 2005 alussa antamia
suosituksia litkennetirindn mittaamisesta.
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Maaperiin pilaantuneisuus

Huoltoaseman alueen maaperin saastuneisuus on selvitetty v. 1996 Gol-
der Associates Oy:n toimesta. Selvityksessd todettiin huoltoaseman
maaperd ja pohjavesi bensiinihiilivetyjen likaamaksi. Liséksi mittari-
kentén polttodljy- ja dieselsdilididen alue todettiin hiilivetyvaikutteiseksi
tai Oljytuotteiden likaamaksi. Golder Associates Oy:n laatiman
30.10.1996 péivityn toimenpideraportin mukaan alueelta on kaivettu ja
poistettu saastuneet maat. I[lmastusta jatketaan kunnes haihtuvien hiili-
vetyjen pitoisuus on alle 100 mg/m’. Pohjavesien seurantaa varten alu-
eelle on asennettu kaksi pohjavesiputkea.

TSP-Suunnittelu Oy on vuonna 1997 selvittinyt maanomistajan toimek-
siannosta suunnittelualueen maaperdn mahdollista pilaantuneisuutta.
Suunnittelualueen aiemman kiyton perusteella arvioitiin, ettd selvitys-
alueelta saattaa 10ytyé teollisesta toiminnasta tai saastuttavien varastoin-
nista saastunutta maata tai jatettd. Koekuoppaselvityksen ohella selvitys
sisdltdd mm. riskiarvion ja ehdotuksen alueen kunnostustoimista.

Kohdeselvityksena tutkittiin huhtikuussa 1997 alueen maapera 14 koe-
kuopasta (ks. kuva 4). Koekuoppien paikat valittiin siten, ettd ne antoivat
kattavan kuvan maaperdan mahdollisesta saastuneisuudesta. Koekuopat
ulotettiin luonnonsaven pintakerrokseen asti. Néytteistd tehtiin yhteensé
16 raskasmetallianalyysia, kaksi 6ljypitoisuusanalyysia ja yksi PAH -
yhdisteanalyysi. Koekuopissa ei ole havaittu merkkejd mahdollisista
muista haitta-aineista. Oljyn tai dljypitoisten aineiden laajemmasta kiy-
tostd alueella ei ole merkkejd. Alueelta ei myOskédn ollut tietoa 6ljy-
tms. ympéristovahingoista.
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Kuva 4: Koekuoppien sijaintipaikat (TSP-Suunnittelu Oy 1997).

Maan saastuneisuutta arvioitiin ns. SAMASE -raportissa kéytettyjen ns.
ohje- ja raja-arvopitoisuuksien pohjalta siten, ettd puhtaiksi maiksi luo-
kiteltiin ns. ohjearvopitoisuuden alittavat, lievisti saastuneiksi maiksi
luokiteltiin ns. ohjearvopitoisuuden ylittdvit, mutta ns. raja-
arvopitoisuuden alittavat ja saastuneiksi luokiteltiin ns. raja-
arvopitoisuuden ylittdvit maat.

Koekuoppal nayte As Cu Pb Zn
mglkg  mglkg mglkg  mglkg

R1 109

R3B 36

R4 124 108 225

R5 38 187

R10P 18 101

R12 21

SAMASE -raja-arvo 50 400 300 700

SAMASE —ohjearvo 10 100 60 150

Taulukko 2:  Koekuopista tavatut arseeni-, kupari-, lyijy- ja sinkkipitoisuudet sekd
SAMASE -raja-arvot ja ohjearvot em. alkuaineille.

Alueella olevien raskasmetallien pitoisuudet ja kokonaismaarét ovat vé-
héisid. Ympdariston kannalta merkittévin aine on lyijy kuitenkin siten,
ettd myos sen pitoisuudet ja kokonaisméaérdt ovat vahdisid. Alueen koe-
kuopissa todettiin lievéa saastuneisuutta arseenin (As), kuparin (Cu),
lyijyn (Pb) ja sinkin (Zn) kohdalla. Yhtdin raja-arvoa ylittdvaa pitoi-
suutta ei havaittu (ks. Taulukko 2). Tutkituissa, saastuneiksi epdillyissa
ndytteissd (R2 ja R7) ei todettu ns. ohje- tai raja-arvon ylittdvia 6ljy- tai
PAH -yhdisteita.

Koekuopilla on yleispiirteisesti selvitetty lievésti saastuneen maan si
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jainti, laatu ja maara seké se, ettei alueella ole ainakaan merkittdvéssa
miirin ns. raja-arvopitoisuuden ylittdvid saastuneita maita. Alueen
kayttohistorian ja koekuoppien perusteella on arvioitu, ettei koekuoppien
viliseltdkdin alueelta 16ydy merkittdvid médrid raskasmetalleja, PAH -
yhdisteitd, liottimia tai muita saasteita. Lievisti saastuneen maa-aineksen
pitoisuuden, kokonaisméérin ja sijainnin (saven péélld puhtaiden tayt-
tomaakerrosten alla) huomioon ottaen lievésti saastunut maa voidaan
jattaa paikalleen niiltd osin kuin sité ei rakentamisen yhteydessé jouduta
kaivamaan esiin.

Nykyiselle paikalleen ja yhtendisen savikerroksen péélle jatettyini ras-
kasmetallit alueella eivit aiheuta ymparistoriskid. Alueelta mahdollisesti
16ytyvien pienialaisten raskasmetallipitoisuuksien maiden ympéristoriski
voi toteutua aluetta kaivettaessa. Alueelta rakentamisen yhteydessi
mahdollisesti 10ytyvit saastuneet tai lievésti saastuneet maat edellyttavét
vihintddn erityissijoittamista.

Tulosten perusteella ei ole tehtévissé yksiselitteistd arviota raskasmetal-
lien alkuperistd. Naytteiden R1 ja R4 lyijypitoisuudet arvioitiin olevan
perdisin litkenteen pédstdisti. Pisteiden R4, R5 ja R10P raskasmetallit
ovat ilmeisesti perdisin aiemmasta teollisesta toiminnasta ja varastoin-
nista.

Selvityksen mukaan saastuneen maa-aineksen véhiisyyden perusteella
selvitysalueen voi maaperén laadun kannalta katsoa soveltuvan rajoituk-
setta kaikkeen kysymykseen tulevaan maankdyttoon, myos asumiseen.
Asumiskaytto edellyttdnee kuitenkin véhiisid pintamaiden massanvaih-
toja alueella sekd kivihiilen ja kivihiilipitoisen maan (n. 1000...1500 m®)
poistamisen harkitsemista.

Maaperiselvityksesséd ehdotetaan, ettd alueelta rakennustdiden yhteydes-
sd mahdollisesti 16ytyvét suppea-alaiset saastuneet maa-alueet tulee tut-
kia tarkemmin ja niistd kertyvd maa-aines kasitelld asianmukaisella ta-
valla. Saastunutta tai lievésti saastunutta maata voi koekuoppien seki
alueen kéyttohistorian pohjalta odottaa 16ytyvin lahinnéd koekuoppien 1,
4,5 ja 10 l3histdlta. Niiltd yhteensd n. 6000...8000 m”:n alueilta raken-
nusvaiheen yllitysten ja mahdollisten viivéstysten estdmiseksi tulisi har-
kita maaperdn mahdollisen saastuneisuuden jatkoselvitystd. Maaperdn
mahdollisesti saastuneen alueen tarkaksi paikallistamiseksi tulee harkita
lisdselvitystd, joka samalla korvaisi koko selvitystyotd kdynnistettidessa
harkitun maaperén puhdistuksen/ kunnostuksen yleissuunnitelman. Laa-
dittavaan lisdselvitykseen tulisi liittdd tarkastelu kivihiilen ja kivihiilipi-
toisen maan poistamismahdollisuuksista.

Liikenteestd syntyy erilaisia terveydelle haitallisia paéstdjd kuten hiili-
monoksidia eli hikéa, hiilivetya eli haihtuvia orgaanisia yhdisteita, ty-
penoksidia, erikokoisia hiukkasia, typpioksiduulia ja hiilidioksidia.
Naistd typen oksidin katsotaan olevan haitallisin yhdiste seké terveys



16

vaikutusten ettd happaman laskeuman osalta. Liikenne aiheuttaa sekd
suoria (pakokaasuhiukkaset) ettd epdsuoria (katupoly) hiukkaspaistoja.
Pakokaasuista aiheutuvat pienemmaét hiukkaset ovat terveydelle vaaralli-
sempia joutuessaan hengitysteihin.

Turun kaupunkiseudun ilmanlaatu vuonna 2003 -selvityksen mukaan
Aninkaisten sillan vieressé sijainneen siirrettdvin mittausaseman typpi-
dioksidin ohjearvoihin verrattava vuorokausipitoisuus ylitti ohjearvon
(70 pg/ m’) helmi-, maalis-, syys- ja joulukuussa ollen korkeimmillaan
81 pg/ m’. Korkeimmat tuntiohjearvoon (150 pg/ m®) verrattavat pitoi-
suudet mitattiin syyskuussa (138 pg/ m®). Typpidioksidipitoisuudet
vaihtelevat litkkennemédrien mukaan seka talvi- ettd kesdkuukausina. Pi-
toisuudet olivat korkeimmillaan tydmatkaliikenteen aikana aamulla klo
6-9 ja alhaisimmillaan aamuyo6ll4. Viikonpéivitarkastelussa alhaisimmat
pitoisuudet mitattiin viikonloppuisin. Talvikuukausina pitoisuudet ovat
korkeammat kuin kesdkuukausina.

Aninkaisten sillan vieressd hengitettavien hiukkasten pitoisuudet ylittivit
ohjearvon (70 pg/ m®) maaliskuussa ollen 101 % ohjearvosta. Muulloin
ohjearvo alittui selvisti ollen alimmillaan heinikuussa (n. 20 pg/ m®).
Hiukkaspitoisuuksiin vaikuttaa oleellisesti hiekoitushiekan poistaminen
ja katujen pesu kevéélla.

Turun keskustassa ilmanlaatuun vaikuttavat padosin litkenteen paastot
sekd tuulen ettid liikenteen maasta nostattama pdly. [lmanlaatuindeksilla
tarkasteltuna Aninkaisten sillan vieressd ilmanlaatu oli vuonna 2003
yleensa tyydyttidvi. Korkeimmat indeksin arvot saatiin syyskuussa typ-
pidioksidipitoisuuksien ollessa kohonneita sekd kevadlld hengitettdvien
hiukkasten pitoisuuksien ollessa koholla.

Ilmanlaatu Aninkaisten sillan vieressi on arvioitu kuvaavan tilannetta
Kaunen kulman alueella tulevaisuudessa (v. 2020). Liitkennemaarat
Aninkaisten sillan tuntumassa olivat v. 2000 yhteensd n. 65000 ajoneu-
voa vuorokaudessa, mikd on sama méara kuin Koulukadulla, Puistoka-
dulla ja Kéydenpunojankadulla arvioidaan olevan vuonna 2020.

Suomen liikenteen pidstdjen laskentajiirjestelmi LIPASTO 2002:n
mukaan liikenteestd aiheutuvien typenoksidipédéstdjen arvioidaan va-
hentyvin n. 75 % vuoteen 2020 mennessd. Vuoden 2020 tilanteessa lii-
kenteen suorien hiukkaspadstojen arvioidaan olevan nykyistd pienem-
mit. Liikenteestd johtuvat padstomairit ovat yleisesti laskusuunnassa
lukuun ottamatta hiilidioksidi- ja typpioksiduulipdéstojd. Hiilidioksidi-
pddstdjen arvioidaan olevan samalla tasolla vuonna 2020 kuin nyt, koska
padstdjen midrd on suorassa suhteessa kulutettuun polttonesteeseen.
Tulevaisuudessa kasvua hillitsee autojen energiatehokkuuden kasvu
vaikka litkennemairét lisdantyvét. Typpioksiduuli (N,O) on kasvihuo-
nekaasu ja siksi tarkedksi koettu. Typpioksiduulipdéstdjen arvioidaan
kasvavan n. 40 %, silld katalysaattoriautot tuottavat N,O -padst6ja huo-
mattavasti enemmaén kuin katalysaattorittomat autot.
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Ilmanlaatu ei parane suhteessa padstéjen méadran vihenemiseen, silla lii-
kennemaéérien lisdéntyessé tekniikasta saatava hyoty jai pieneksi.

Ympéristonsuojelutoimisto on 28.2.2005 kaavaehdotuksesta antamas-
saan lausunnossaan todennut, etti kaava-alueen ilmanlaatuun vaikuttavat
raide- ja tielitkenteen tekninen kehitys ja Turun kaupunkiseudun yleiset
trendit siind médrin, ettei tulevaa ilmanlaatua voitane kovinkaan luotet-
tavasti arvioida, joten arvio, ettd ilmanlaatu Aninkaisten sillan tuntumas-
sa vuonna 2003 kuvaisi tilannetta Kaunen kulman alueella tulevaisuu-
dessa on osittain virheellinen vaikka liikkenneméérien Kaunen kulman
ympéristdssé arvioidaan olevan samaa suuruusluokkaa kuin Aninkaisten
sillan tuntumassa vuonna 2003.

Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitsee padratapiha, jonka kautta
kuljetetaan vaarallisia aineita. Rautatie sijaitsee ldhimmilldan 20 metrin
etdisyydelld suunnittelualueesta. Kaupungissa lahimmat yksittéiset
asuinrakennukset sijaitsevat n. 10 metrin etdisyydelld radasta.

VR Cargon toimittamien tietojen mukaan vuonna 2003 Turun péératapi-
han kautta kuljetettiin 647904 tonnia vaarallisiksi luokiteltuja aineita,
kuten mm. ammoniakkia (200 000 tn/v), nestekaasua (15 000 tn/v),
polttonesteitd seké erilaisia happoja.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kiynnistiminen

Asemakaavan laatiminen Koulukadun ja K&ydenpunojankadun rajaa-
malle alueelle perustuu maanomistajan Valtion kiinteistolaitoksen (ny-
kyisen Kapiteeli Oy:n) 21.11.1997 péivittyyn anomukseen. Tuolloin
valtion omistuksessa ja Valtion kiinteistdlaitoksen hallinnassa oleva Tu-
run kaupunkikylin Rautatiealue 3:3 -niminen ja laajuudeltaan 40059 m?
suuruinen asemakaavoittamaton alue pyydettiin kaavoittamaan Arkki-
tehtitoimisto Hannu Huttusen 13.10.1997 laatiman maankaiyttésuunni-
telman periaatteiden mukaisesti.

Ennen kaavoitusanomuksen jéttdmistd alueen maanomistaja teetti v.
1997 konsulttityond arkkitehtitoimisto Hannu Huttunen Oy:l14 nelja
vaihtoehtoista luonnosta ns. Kaunen kulman alueen maankayton suun-
nittelun pohjaksi: pienimittakaavainen asuntokortteli, suurimittakaavai-
nen toimistorakennus, pienimittakaavainen toimisto- ja pienteollisuus-
kortteli ja yhdistetty asuin- ja toimistorakennusten kortteli. Kaikissa
vaihtoehdoissa paddyttiin suhteellisen matalaan, pikemminkin horison-
taaliin kuin vertikaaliin massoitteluun huolimatta siitd, ettd korkeiden
rakennusten ryhmét ovat luonteenomaisia turkulaiselle kaupunkikuvalle
ja alueen voidaan ajatella muodostavan erddnlaisen portin Naantalin
suunnasta tultaessa. Pohjolan alueen pieni mittakaava ja rakeisuus seké
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rautatieaseman ympdriston rakennukset sekd alueen tarve suojautua ym-
pardivien litkennevéylien melulta ovat ohjanneet muurimaisiin tai suh-
teellisen pienimittakaavaisiin III-I'V -kerroksisiin rakennuksiin.

Vaihtoehto 1: pienimittakaavainen asuntokortteli

Pohjolan aluetta on pyritty kiinteimmin liittiméén keskustaan seka lii-
kenteellisesti ettd kaupunkikuvallisesti. Alue muodostuu II-IV -
kerroksista asuinrakennuksista, joiden parvekesivut avautuvat lounaa-
seen. Rakennusten viliin jadvit talokohtaiset pihat ja rakennusrivien va-
liin muodostuu pitkdnomainen suojattu korttelipiha. Autopaikoitus on
sijoitettu alueen itdosaan ja pitkin kaakkoisreunaa, jolloin se luonnostaan
synnyttdd melumuurin ratapihaa vasten. Asuinrakennusten ja Kouluka-
dun viliin on jétetty suojaava puistikko. Koulukadun ja Koyden-
punojankadun kulmaan on esitetty asuinkortteleiden pihoja melulta suo-
jaavaa pitkdnomaista toimisto- ja liikerakennusmassaa. Alueen kaak-
koisreunaan syntyy luonteva kevyen liikenteen reitti Pohjolan alueelta
keskustan suuntaan. Rakennusoikeutta on esitetty asuinrakentamiseen
10220 k-m?” ja liike- ja toimistorakentamiseen 3500 k-m?, yhteensi
13720 k-m’.
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Kuva5: Vaihtoehto 1: pienimittakaavainen asuntokortteli. Arkkitehtitoimisto
Hannu Huttunen Oy 1997.

Vaihtoehto 2: Suurimittakaavainen toimistorakennus/ "piiikonttori”
Alueelle on sijoitettu suurimittakaavainen IV -kerroksinen toimistora-
kennus, joka kdintdd muurimaisena selkénsé ratapihalle péin (kuva 6).
Etupuolelta, Naantalin pikatien suunnalta rakennuksen karaktééri on
voimakas ja syntyy vaikutus itsendisestd rakennuksesta puistossa. Kou-
lukadun ja Kdydenpunojankadun kulmaan on esitetty III -kerroksinen
toimistorakennus sulkemaan risteyksen kaupunkikuvallisesti. Toimisto-
rakennusten viliin muodostuu laaja puistomainen piha. Rakennusoike-
utta on esitetty toimistorakentamiseen yhteensd 20200 k-m?.
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Vaihtoehto 2: suurimittakaavainen toimistorakennus/ “péaédkonttori”.
Arkkitehtitoimisto Hannu Huttunen Oy 1997.

'%

Vaihtoehto 3: Pienimittakaavainen toimisto- ja pienteollisuuskortteli/
“teknologiakyli”

Alueelle on sijoitettu yhdistettyd toimisto- ja pienteollisuustilaa (kuva 7),
jossa toimistotydskentely ja ymparistdd hairitsemdton kevyt teollisuus
voivat limittyd yhteen siten, etti sijainnista yhdessa ja toisaalta keskus-
tan palvelujen ja litkkenneyhteyksien laheisyydessé olisi mahdollisimman
paljon etua. Ratkaisu perustuu vyohykkeisiin, jossa pienimittakaavaiset
toimisto-, myyntikonttori- tms. massat sijaitsevat uloimmalla kehalld
Koulukadulle ja Kéydenpunojankadulle péin. Niiden takana sijaitsee
yhtendisen “aitajulkisivun” takana syvempirunkoinen teollisuustila, jon-
ka pthan suuntaan voi sisdllon mukaan olla hyvinkin vaihtelevaa mas-
soittelultaan. Keskelld sijaitsee yhteinen huolto- ja paikoituspiha. Piha
on erotettu ratapiha-alueesta matalin varasto- ja autokatosrivistdin. Ra-
kennusoikeutta on toimistovyShykkeelle esitetty 7200 k-m? ja teolli-
suusvydhykkeelle 8100 k-m?, yhteensé 15300 k-m®.

V2
it

[ e —
Kuva 7: Vaihtoehto 3: pienimittakaavainen toimisto- ja pienteollisuuskortteli/

“teknologiakyld”. Arkkitehtitoimisto Hannu Huttunen Oy 1997.
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Vaihtoehto 4: yhdistetty asuin- ja toimistorakennusten kortteli
Asuminen on keskitetty alueen sisdosaan viiteen V -kerroksiseen lamel-
litaloon, jolloin ne jadvét suhteellisen kauas melua aiheuttavista vaylista
ja ympdrille jaa vélji pihatila (kuva 8). Autopaikoitus on sijoitettu nau-
hana Kdydenpunojankadun viereen ja ratapiha-alueen rajalle, jossa auto-
katokset ja aidat muodostavat melumuurin. Toimisto- ja liikerakennukset
on sijoitettu Koulukadun ja Kéydenpunojankadun risteyksen tuntumaan.
Ne suojaavat muurimaiseksi jasentyneeni ketjuna taustan korttelipihaa,
mutta ovat rakeisuudeltaan riittdvén pienid sopeutuakseen Pohjolan alu-
een pienimittakaavaiseen ympéristoon. Rakennusoikeutta on esitetty
asuinrakentamiseen 9180 k-m? ja toimisto- ja liikerakentamiseen 5720 k-
m’, yhteensd 14900 k-m”.

U‘

R L
Kuva 8: Vaihtoehto 4: yhdistetty asuin- ja toimistorakennusten kortteli. Arkki-

tehtitoimisto Hannu Huttunen Oy 1997.

Vaihtoehdoista on mm. ympaériston ja yleiskaavatavoitteiden perusteella
toteuttamiskelpoisimpana pidetty vaihtoehtoa 1, jonka pohjalta maan-
omistaja anoi alueen asemakaavoittamista. Asemakaavan ja asemakaa-
vanmuutoksen valmistelu aloitettiin vuonna 1998.

Kapiteeli Oy on 20.4.2005 tdydentinyt aluetta koskevaa asemakaavoi-
tusanomusta siten, ettd kaavan yhteydessé laaditaan myds tonttijako.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Osallisia ovat:

- suunnittelualueen maanomistajat, vuokralaiset ja alueen
kayttajat

- suunnittelualueen naapuruston maanomistajat, asukkaat ja
kéyttajat

- kansalaisjarjestot: Turkuseura, Pientalojen Keskusjarjesto,
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Meidén Turku, Tois'pual Jokke, aluekumppanuus

- lausunnonantajat: Kiinteistolaitos, Varsinais-Suomen pe-
lastuslaitos, Ymparisto- ja kaavoitusviraston rakennusval-
vonta- ja ympéristonsuojelutoimistot, Koulutoimintakes-
kus, Turku Energia, Vesilaitos, Turun maakuntamuseo,
Kapiteeli Oy, Ratahallintokeskus ja VR-Yhtyma Oy.

Kaavan valmistelu aloitettiin vuonna 1998. Ilmoitus kaavan valmiste-
lusta ldhetettiin kirje 2.9.1998 suunnittelualueen 1dhinaapureille, ts.
osallisille. Kaavan laatimisen vireilld olosta on ilmoitettu kaavoituskat-
sauksissa 2000-2004.
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Alueen kaavoitus kdynnistettiin ns. vanhan rakennuslain aikana. Alueen
maanomistajalle ja naapureille 1dhetettiin 2.9.1998 ilmoitus asemakaa-
van ja asemakaavanmuutoksen valmistelusta. Asemakaavaan ja asema-
kaavanmuutokseen on ollut mahdollisuus tutustua asemakaavatoimistos-
sa.

Vuonna 2001 jatkettiin kaavan valmistelua. Neuvotteluja kéytiin useaan
otteeseen kaava-alueen maanomistajien ja heidén edustajiensa kanssa.

Alkuvuodesta 2002 laadittiin kaavaehdotus (kuva 11). Osallisille 1dhe-
tettiin 21.5.2002 vuoden 2000 alusta voimaan astuneen maankaytto- ja
rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(pdiv. 17.5.2002), jossa kuvattiin suunnittelun ldhtdkohtia ja alustavia
tavoitteita sekd miten osallistuminen ja vuorovaikutus on tarkoitus jar-
jestdd. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, valmisteluaineisto ja kaa-
vaehdotus (péiv. 11.2.2002) ovat olleet ndhtivilld asemakaavatoimistos-
sa seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma myds kaupungin internet -
sivuilla. Kaavaehdotuksesta jétettiin 9 kirjallista mielipidetta.

Alueen maanomistajan tehtyid esisopimuksen Skanska Talonrakennus
Oy:n kanssa kaavaehdotusta muutettiin 7.4.2004 huomioiden 11.2.2002
pdivatystd kaavaehdotuksesta esitetyt mielipiteet (kuva 12). Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa péivitettiin 31.5.2004 ja ldhettiin osallisille
2.6.2004. Skanska Talonrakennus Oy:n Arkkitehtitoimisto Frank
Schauman Oy:ltd tilaamaa kaavaehdotusta esiteltiin yleisotilaisuudessa
16.6.2004, joka jarjestettiin VR:n kerhohuoneistolla, os. Koyden-
punojankatu 12. Tilaisuuteen osallistui 21 henkil6d. Kaavaehdotukseen
ja valmisteluaineistoon on myds ollut mahdollisuus tutustua asemakaa-
vatoimistossa seki osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan myds kau-
pungin internet -sivuilla. Yleisotilaisuudessa esitettiin mielipiteiti kaa-
vaehdotuksesta. Liséksi ehdotuksesta on jétetty 4 kirjallista mielipidetta.

Skanska Talonrakennus Oy:n ja Kapiteeli Oy:n kanssa kdytyjen neuvot-
telujen ja esitettyjen mielipiteiden perusteella kaavaehdotusta muutettiin
20.10.2004, jolloin myds kutsut yleisotilaisuuteen ldhetettiin osallisille.
Kaavaehdotusta ja Kdydenpunojankadun liikennesuunnitelmaluonnosta
esiteltiin yleisotilaisuudessa 1.11.2004, joka pidettiin VR:n kerhohuo-
neistolla, os. Kdydenpunojankatu 12. Tilaisuuteen osallistui n. 40 hen-
kiloa. Kaavaehdotukseen ja valmisteluaineistoon on ollut mahdollisuus
tutustua myds ympaéristo- ja kaavoitusvirastossa. Yleisotilaisuudessa
esitettiin mielipiteitd kaavaehdotuksesta. Lisdksi ehdotuksesta on jatetty
6 kirjallista mielipidetta.

Kaavan laatimisvaiheet ja osallistumisen ja vuorovaikutuksen jirjesta-
minen on kuvattu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa

(liite 3).
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Kaavaehdotuksista esitetyt mielipiteet on kuvattu kohdassa 4.4.1 Asema-
kaavaratkaisun vaihtoehtojen kuvaus ja esitetyt mielipiteet. Y hteenveto
kaikista kirjallisista mielipiteistd ja toimenpiteistd kaavaehdotukseen pe-
rusteluineen on esitetty liitteessa 4.

Lausunnot 17.12.2004 paivitystd asemakaava- ja asemakaavanmuu-
tosehdotuksesta on pyydetty Kiinteistolaitokselta, Varsinais-Suomen
pelastuslaitokselta, Turvatekniikan keskukselta, VR Osakeyhtié/ VR
Cargo:lta, Ympdristo- ja kaavoitusviraston rakennusvalvonta-, suunnit-
telu- ja ympiristonsuojelutoimistoilta, Koulutoimintakeskukselta, Turku
Energialta, Vesilaitokselta, Turun maakuntamuseolta, Kapiteeli Oy:lta,
Ratahallintokeskukselta ja VR-Yhtymai Oy:lta.

Kiinteistdlaitoksella, Koulutoimintakeskuksella, Turku Energia Sdahko-
verkolla ja Vesilaitoksella ei ollut huomautettavaa asemakaava- ja ase-
makaavanmuutosehdotuksesta. Maakuntamuseo toteaa pyydettyna lau-
suntonaan, ettd alueen vanhat rakennukset edustavat teollisuushistorial-
taan Turun vanhaa pienteollisuutta, mutta itse rakennuksilla ei ole kat-
sottu olevan merkittavaa kulttuurihistoriallista arvoa, jonka vuoksi mu-
seolla ei ole omalta toimialaltaan huomautettavaa ehdotuksesta. VR
Osakeyhtié/ VR Cargo, Kapiteeli Oy ja suunnittelutoimisto eivit anta-
neet lausuntoa kaavaehdotuksesta.

VR-Yhtymé Oy:

Korttelin 23 kaksitasoinen pysdkdintitalo (LPA), joka on merkitty ulot-
tuvaksi VR:n alueen rajaan kiinni, rajoittaa VR:n alueen tulevia raken-
tamismahdollisuuksia. Rakennuksen etdisyyden rajasta tulisi olla 5 met-
rid. Mikili pysdkointitalon rakennusala kuitenkin ulottuu VR:n rajaan
saakka, tulee kaavamaérayksin varautua siithen, ettd myds VR:n puolelta
voidaan rakentaa rajaan kiinni. Kaavaehdotuksessa jo olevaa maardystd
tulee tarkentaa siten, ettei se koske korttelin 23 VR:n alueeseen rajautu-
vaa osaa.

Resiinaraitin eteldpdin ja Peilipolun kautta tulee ehdottomasti varautua
jarjestimain huoltoajoyhteydet ja pelastustiet raidealueelle ja junien
huoltohallille siten mitoitettuina, ettd myos rekkakuljetukset ovat mah-
dollisia.

Asumisen edellyttdmien dénitasojen saavuttaminen tulee varmistaa
suunnittelun ja rakenteellisin keinoin siten, ettei aseman ja huoltoratapi-
han toiminnoille aiheudu rajoituksia mydskién yoaikana.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta, rakennusvalvontatoimisto:
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan mukaan AK-1, AKR-1 ja K-1 —kortte-
leissa rakennusten julkisivujen tulisi olla paikalla rakennettuja. Raken-
nusvalvontatoimisto esittdd edellisten huomautusten lisdksi, ettd LPA-1
—korttelialueen julkisivujen pintarakenteissa ei saa olla nikyvid ele-
menttisaumoja.
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Varsinais-Suomen pelastuslaitos:

Onnettomuusvaaran kannalta tulee huomioida alueen ldheisyydessé ole-
van teollisuuslaitoksen ja rautatien ldaheisyys. Teollisuuslaitoksessa va-
rastoidaan ja teknisesti késitellddn suuria méérid vaarallisia aineita seké
kaavoitettavan alueen vélittdméssa ldheisyydessa on rautatie, jossa kul-
jetetaan vuosittain erittdin suuria miirié erilaisia vaarallisia kemikaaleja
kuten mm. ammoniakkia (200 000 tn/v), nestekaasua (15 000 tn/v),
polttonesteitd seka erilaisia happoja.

Mikdli riskianalyysin ja turvallisuusselvityksen perusteella voidaan to-
deta suuronnettomuusvaaran vaikuttavan alueen asumis- tai toimintatur-
vallisuuteen tulee alueen kaavoittamisessa ottaa em. asiat huomioon.
VR:n kanssa kdymien neuvottelujen tuloksena voitaneen todeta, ettd VR
on omassa turvallisuusselvityksessddn ja toimintaohjeissaan ottanut
mahdollisuuksien mukaan huomioon alueella tapahtuvat vaarallisten ai-
neiden kuljetukset ja niihin liittyvat kuljetusturvallisuusselvitykset.

Suunniteltaessa alueelle uusia paloposti- ja palovesilinjoja tulee suunni-
telmasta pyytdd pelastuslaitoksen lausunto.

Turvatekniikan keskus:

Pukkila Oy:n nestekaasuséilio, joka sijaitsee noin 500 metrin etdisyy-
delld kaava-alueen pohjoisreunasta, ei muodosta merkittdvéa riskid
suunnitellulle kaava-alueelle. Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee rauta-
tie ja ratapiha, jonka kautta kulkee tai jossa voi olla tilapdisesti varastoi-
tuna vaarallisia kemikaaleja, kuten ammoniakkia, nestekaasua ja poltto-
nesteitd sisdltdvid rautatievaunuja, joiden kaava-alueelle muodostamaa
riskid ei ole analysoitu lausuntopyynndn mukana olevissa liitteissa.

Rautatiealueen kemikaalikuljetusten kaava-alueelle muodostamista ris-
keistd (esim. ammoniakin levidminen tai nestekaasupalo/ sdilion rdjah-
tdminen, kun ldhin asutus sijaitsee 50 metrin pdéssi radasta) on syyté
tehda riskianalyysi, jonka perusteella arvioidaan sopiiko kaava-alue
suunniteltuun kéyttotarkoitukseen. Mikéli riskianalyysi osoittaa, ettd
rautatiekuljetuksista muodostuu suuronnettomuusvaara alueen asumis-
tai toimintaturvallisuudelle, tulee kaavoittamisesta luopua tai kaava-
suunnitelmaa tulee muokata.

Ratahallintokeskus:

Ratapihalle pdin on merkitty yhtendinen autopaikkojen korttelialue. Jotta
piha- ja oleskelualueilla olisi melutason suhteen saavutettavissa valtio-
neuvoston padtoksen mukaiset ohjearvot, edellyttidd se ehdottomasti ti-
maén tyyppisen suojaavan rakennuksen rakentamista samanaikaisesti
asuinkerrostalojen kanssa. Vaatimusta asuinrakennusten ulkoseinien se-
ka ikkunoiden ja muiden rakenteiden kokonaisddneneristivyydesta voi-
taneen pitdd rakenteiden ja rakennusosien riittdvind, varsinkin kun par-
vekkeet on vaadittu vield lasitettavaksi. Jatkosuunnittelussa makuu- ja
oleskelutiloja ei saisi myOskéddn sijoittaa ratapihalle péin.
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Téarindmittaukset on tehty ennen Ratahallintokeskuksen (RHK) tarindn-
mittausohjeen valmistumista. Tietoisuus tirinin vaikutuksista on li-
sdaantynyt merkittdvisti timén jilkeen, joten RHK:n on vaikea arvioida
tdrindnsuojaustarvetta tehtyjen mittausten perusteella. RHK:n teettdmis-
sd useissa tdarindmittauksista on todettu, ettd asukkaat voivat havaita téri-
nén vield 50-100 metrin etdisyydelld rautatiestd, joten on hyvin ilmeista,
ettd alueella saattaa ilmetd paikoin havaittavaa tai jopa haitallista liiken-
netirinda.

Koska asuinrakennukset sijaitsevat 1ahimmilldén vajaan 40 metrin pads-
sd ratapihasta, jossa tapahtuu monen tyyppisté ja usein melua ja tarinaa
aitheuttavaa toimintaa, ei alueen kayttotarkoituksen muutos saa haitata
eikd estdd rautatieliikenteen tulevaa hoitamista. Ndin ollen on RHK:n
kannalta selvéi, ettd mahdollisesti tarvittavat lisdmelun- ja tdrinéntor-
juntarakenteet tulee jatkossa tehda tontin omistajan toimesta ja kustan-
nuksella.

Turun ratapihan kautta kulkee vaarallisten aineiden kuljetuksia, joista
volyymiltaan suurin maird on ammoniakki- ja happokuljetuksia. Tdméan
tyyppisiin kuljetuksiin liittyvén riskin vaikutuksia ko. kaavahankkeeseen
voisi arvioida 1dhinna riskianalyysin kautta. VAK -liikenteessé on kyse
1dhinnd ratapihan kautta kulkevasta tavaraliikenteest, ei siis junien jir-
jestelysti tai materiaalin késittelystd. Vaunujen seisottamista ratapihalla
tullaan jatkossa edelleen vdhentdmaiin, mikd sekin vihentéd riskeja.

Ratahallintokeskus pyytdd kaupunkia toimittamaan viipymaétta po. kaa-
van hyvaksymisti koskevan paédtoksen sekd kaavakartan ja -selostuksen
osoitteella Ratahallintokeskus, kunnossapitoyksikko, PL 185, 00101
Helsinki.

Ympiristonsuojelutoimisto:

Huomattavan laajan, padosin rakentamattoman ja ldhelld ydinkeskustaa
sijaitsevan alueen rakentaminen on kaavataloudellisesti tirkedd ja myos
kestdvén kehityksen mukaista. Alue on kuitenkin ongelmallinen useasta
ympéristonsuojelullisesta ndkdkulmasta: melu, tirind, maaperdn pilaan-
tuneisuus, ilmanlaatu, vaaralliset aineet, liikkenne ja maisema. Jokaiselta
sektorilta on tehty luotettavan tuntuiset selvitykset ja niiden tulokset on
otettu ehdotuksessa huomioon niin hyvin kuin kaavoituksen ldhtokohtia
kunnioittaen on voitu ottaa. Laadultaan kiitettdvain lopputulokseen ei
ympaéristonsuojelutoimiston mielestd kuitenkaan ylletd, 1dhinnd siksi,
ettd alue on asumisympéristoksi sopiva vain erityisjérjestelyin ja tietty-
jen laskelmien pitdessé paikkansa.

Melu- ja tirindhaittoja on kaavoitusprosessin yhteydessé selvitetty use-
aan otteeseen eikd niissd sindnsé ole osoitettavissa virheitd tai puutteita.
Raideliikennettd on ratapihalla 1dhes ympari vuorokauden: aikataulun-
mukaista henkildliikennettd on klo 5:45 alkaen klo 1:15 saakka, ja tava-
raliikennettd lienee aamuyolldkin. Lihtevéd, saapuvaa ja kauttakulkevaa
litkennettd merkittdvdmpi haitta muodostuu ldhempéni kaava-aluetta
olevilla raiteilla ldhes l&pi yon tapahtuva jirjestelyliikenne. Junien
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merkkidénet, kiskojen kirskunta ja vaunujen tomihtely koetaan varmasti
hiiritsevdmpind kuin niiden laskennallinen vaikutus on. Ratapiha-alueen
itdpadssd asuvat ovat valittaneet ympéaristonsuojelutoimistoon jatkuvasti
yountaan kohtuuttoman héiritsevéiksi kokemastaan aamudisestd melusta.
My®os katu- ja maantieliikennettd on 14pi vuorokauden; raskasta ja hily-
tysajoneuvoliikennettd on myds yolla.

Maaperdselvityksistd ja kunnostusta koskevasta kaavamaérayksesta
huolimatta rakentamisen yhteydessé saattaa ilmetd uusia ongelmia, kos-
ka alueella on pitkd kéyttohistoria valmistamisessa, varastoinnissa ja
kuljetuksessa. Ongelmat ovat hoidettavissa, mutta lisdkustannukset
saattavat olla merkittavia.

Kaava-alueen ilmanlaatuun vaikuttavat raide- ja tieliikenteen tekninen
kehitys ja Turun kaupunkiseudun yleiset trendit siind maérin, ettei tule-
vaa ilmanlaatua voitane kovinkaan luotettavasti arvioida. Keskiméadrdista
tilannetta huolestuttavampia ovat poikkeustilanteet. Kaavaselostuksen
mukaan useita vaarallisia aineita kuljetetaan alueen kautta niin runsaasti,
ettd suuronnettomuustasoisen tilanteen todennédkdisyys ei ole nolla. Kaa-
voituksenkin yhteydessa tulisi tarkastella enemmaén esimerkiksi evaku-
ointireittejd ja mahdollisuuksia rajoittaa vaarallisten aineiden tilap&isté-
kin varastointia ratapihalla.

Liikenteestd seuraa edelld mainittujen haittojen lisédksi maankdyttomuu-
toksia. Kdydenpunojankadun leventdminen lienee vélttdmatontd. Kadun
eteldpuolella kasvava puurivi joutuu vaistymédn koska laajennusvaraa
pohjoiseen ei ole. Yleisotilaisuuksissa on esitetty huoli siitd, miten tur-
vallisesti koululaiset kykenevét kulkemaan levenevin ja vilkastuvan
véyldn yli. Nykyinen ratapihan ylittdva jalankulkusilta on liian etddlla
Pietari Valdin kadun risteyksesté palvellakseen kulkua kaava-alueelta
Kéhérin kouluun. Tarked ndkokohta on ympéristonsuojelutoimiston
mielestd my0s se, ettd kaava-alueelta tulisi oikeastaan olla uusi kevyen
litkenteen yhteys ratapihan yli tai ali, jotta ydinkeskustan ldheisyys hyo-
dynnettdisiin tiysimairiisesti. Ehdotuksen mukainen rakentaminen mas-
siivisine autokatoksineen saattaa muutoin johtaa absurdiin autoiluun
kaava-alueen ja keskustan valill4.

Asemakaavatoimisto:

Ratapihan reunaan suunniteltua pysékointitaloa ei ole tilanpuutteen
vuoksi suunnitelluilla AKR-1 —korttelialueen rakennusaloilla ja -
oikeuksilla mahdollista sijoittaa 5 metrin etdisyydelle rajasta. Pysékoin-
titalon siirtiminen merkitsisi AKR-1 —korttelialueen rakennusoikeuden
véhentymistd n. 1950 k-m?:114. Sen sijaan VR-Yhtyma Oy:n lausunnon
perusteella on kaavan LPA-1 —korttelialueen madrdystd muutettu lisaa-
malld sana ”Resiinaraitin”: ”Tontin rajaan kiinni rakennettaviin raken-
nuksiin saa Resiinaraitin rajanpuoleisille sivuille sijoittaa ikkunoita”.
Maidrayksen muuttaminen mahdollistaa rakennuksen rakentamisen kiinni
rajaan myds rautatiealueen puolelta.
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Asemakaavatoimiston nikemyksen mukaan kaavaméadrdys Julkisivujen
pintarakenteissa ei saa olla nikyvid elementtisaumoja” turvaa riittavasti
korkeatasoisen ympariston toteuttamisen. K-1 —korttelialueelle on lisdtty
ko. méérays, joka kieltdd ndkyvien elementtisaumojen toteuttamisen.
Asemakaavatoimisto katsoo, etteivét rakennusvalvontatoimiston ja kau-
punkikuvaneuvottelukunnan lausunnot anna aihetta muuttaa AK-1,
AKR-1 ja LPA-1 —korttelialueiden kaavamairiyksid koskien julkisivu-
jen pintarakenteita.

Alueen kevyen liikenteen vdylit (nykyinen ratapihan ylittdva kevyen lii-
kenteen viyld yhdessd Kdydenpunojankadun, Koulukadun ja Puistoka-
dun kevyen liikenteen véylien kanssa) ovat asemakaavatoimiston néke-
myksen mukaan riittdvid palvelemaan kaava-alueen tulevia asukkaita ja
kayttdjid keskustan suuntaan. Kaava mahdollistaa valo-ohjauksen to-
teuttamisen Koydenpunojankadun ja Pietari Valdin kadun risteykseen
erillisen litkennesuunnitelman pohjalta. Asemakaavatoimisto katsoo,
ettei ympéristonsuojelutoimiston huomautus koskien kevyen liikenteen
yhteyksid anna aihetta muuttaa kaavaehdotusta.

VR-Yhtyméd Oy:n lausunnon perusteella on Peilipolun koillisosa muu-
tettu jalankululle ja polkupyoréilylle varatuksi kaduksi, jonka kautta pe-
lastus- ja huoltoajo on sallittu rautatiealueelle. Samalla Resiinapolun
eteldpiddstd on poistettu merkintd pelastustielle varatusta ajoportista.
Muutokset mahdollistavat pelastus- ja huoltoajon moduliajoneuvolla Re-
siinakadun eteldpadsté ja Peilipolulta raidealueelle.

Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen lausunnon perusteella on kaavaan
lisidtty maardys ”Suunniteltaessa kaava-alueelle uusia paloposti- ja palo-
vesilinjoja tulee suunnitelmasta pyytdi pelastuslaitoksen lausunto.”

Melu

Kaavassa esitetyt meluntorjuntavaatimukset on arvioitu pohjautuen alu-
een nykyisiin ajoneuvojen ja junien liikkennemaéaériin ja liikenteen arvioi-
tuun kasvuun sekd ratapihan nykyiseen junien jarjestelytoimintaan seka
pdiva- ettd ydaikaan. Asemakaavatoimiston ndkemyksen mukaan kaa-
vassa edellytetyt meluntorjuntavaatimukset tiyttdvat Valtioneuvoston
paitoksen 993/92 ja Sosiaali- ja terveysministerion sisdilmaohjeessa an-
netut ohjearvot myos ratapihalle suuntautuvissa makuu- ja oleskeluti-
loissa. Rakennuslupaa mydnnettidessd varmistetaan, ettd asuinkerrosta-
lojen meluntorjuntavaatimukset tayttyvit ja ettd asuinkortteleiden auto-
paikat tulee toteuttaa pysdkdintitaloon samanaikaisesti rakennettavien
asuinrakennusten kanssa. Asemakaavatoimisto katsoo, etteivit Ratahal-
lintokeskuksen ja VR-Yhtyma Oy:n huomautukset meluntorjunnasta an-
na aihetta muuttaa kaavaehdotusta.

Tulevaisuuteen ulottuvia arvioita ymparistohéirididen (liikkenne, melu,
tirind, maaperin pilaantuneisuus, ilmanlaatu, vaaralliset aineet) tulevasta
kehityksestd on mallinnettu ja tulokset on pyritty parhaalla mahdollisella
tavalla huomioimaan kaavaehdotuksen valmistelussa siten, ettd ympa-
ristohdiriot ovat poistettavissa, vihennettivissé tai muutoin hallittavissa.
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Mallinnukset perustuvat arvioihin tulevasta kehityksestd. Kaavamaara-
yksessd ulkoseinien seki ikkunoiden ja muiden rakenteiden kokonaisda-
neneristdvyydestd on huomioitu my0s ratapihalta kantautuvat nykylii-
kenndinnin maksimimelutasot. Asemakaavatoimiston ndkemyksen mu-
kaan ympdristonsuojelutoimiston huomautus meluntorjunnasta ei anna
aithetta muuttaa kaavaehdotusta.

Térind

Kaava-alueella on suoritettu tarindmittauksia ennen VTT:n vuoden 2005
alussa antamien litkennetérindn mittaamista koskevia suosituksia. Mitta-
ustulokset osoittavat, ettei junaliikenteestd todennédkoisesti aiheudu té-
rindhaittoja. Koska mittauslaitteet sijaitsivat maan pintatasossa ei tulos-
ten perusteella voida tietdd mink&laista tarinda junaliikenne aiheuttaa sy-
vempiin maakerroksiin. Térindhaittojen huomioimiseksi rakennusten
suunnittelussa on Ratahallintokeskuksen lausunnon perusteella kaavan
AKR-1 —korttelialueelle lisdtty méddrdys ”Asuinrakennusten suunnitte-
lussa on otettava huomioon mahdolliset tarindhaitat”.

Maaperén pilaantuneisuus

Kaavassa on Kapiteeli Oy:n omistama méérdala merkitty puhdistetta-
vaksi/kunnostettavaksi maa-alueeksi, jonka pilaantunut maapera on kun-
nostettava ennen rakennustoihin ryhtymistid. Maaperén pilaantuneisuutta
saattaa esiintyéd laajemmalla alueella mité suoritetut tutkimukset osoitta-
vat, jolloin myds maaperin kunnostuskustannukset nousevat. Asema-
kaavatoimisto katsoo, ettei ympéaristonsuojelutoimiston huomautus maa-
perdn pilaantuneisuudesta ja sen kunnostuskustannusten mahdollisesta
noususta anna aihetta kaavaehdotuksen muuttamiseen.

Vaaralliset aineet

Vieston lisdys ratapihan lahiymparistossd on vdhdinen vaikka Kaunen
alueella asukasmadrét lisddntyvét merkittivisti. Ratapihalla tapahtuvissa
vaarallisten aineiden ja kemikaalien (VAK) kuljetuksissa noudatetaan
kansainvilisid turvallisuusohjeita. Tavoitteena on my®ds, etti ettei ratapi-
halla tulevaisuudessa seisoteta vaarallisia aineita tai kemikaaleja sisdlta-
vid vaunuja. Ratapihalla suurimmat riskialueet ovat Ratahallintokeskuk-
sen mukaan vaihdealueet. Riskianalyysia tai turvallisuusselvitysta ei
kaavan yhteydessi ole laadittu. Matkakeskushankkeeseen liittyen Rata-
hallintokeskus laatinee riskianalyysin/turvallisuusselvityksen VAK -
kuljetuksista ratapihalla. Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen toimialu-
eeseen kuuluu evakuointireittien tarkastelu. Asemakaavatoimisto katsoo,
etteivat Turvatekniikan keskuksen lausunto eikd ympéristonsuojelutoi-
miston huomautus koskien vaarallisten aineiden kuljetuksia anna aihetta
muuttaa kaavaehdotusta.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan ja -muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Koulukatuun ja
Koydenpunojankatuun rajoittuvan alueen muuttaminen korkeatasoiseksi

asuin- ja tyopaikka-alueeksi oikeusvaikutteisen yleiskaavan maankaytto-
ratkaisujen mukaisesti. Alueen palveluja kehitetdén keskittdmalld liike
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toiminta Koulukadun ja Kdydenpunojankadun risteyksen tuntumaan alu-
eelle, jossa litkenteestd aiheutuvat ymparistohdiriot ovat suurimmillaan.
Tavoitteena on my0s kaupunkikuvan kohentaminen, alueen kevyen lii-
kenteen yhteyksien ja liikenteen sujuvuuden parantaminen.

Valtakunnallisten alueidenkédyttdtavoitteiden erityistavoitteiden (Vnp
30.11.2000) mukaan uusia huomattavia asuin-, tydpaikka- tai palvelu-
toimintojen alueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdys-
kuntarakenteesta. Riittévit alueet on varattava jalankulun ja pyordilyn
verkostoja varten sekd edistettdva verkostojen jatkuvuutta. Haitallisia
terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen vilille on jitettdva riittdvan suuri
etdisyys; vaarallisten aineiden kuljetusreitit ja niitd palvelevat kemikaali-
ratapihat on sijoitettava riittdvin etddlle asuinalueista. Alueen maaperin
soveltuvuus suunniteltuun kiytt6on on otettava huomioon kaavan val-
mistelussa; pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on selvitettdva en-
nen ryhtymisté kaavan toteuttamistoimiin. Melusta aiheutuvaa haittaa on
ehkdistiva ja jo olemassa olevia haittoja on pyrittdva vihentdmiin; uu-
sia asuinalueita ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittdvaa me-
luntorjuntaa. Eri litkennemuotojen yhteisty6ti ja joukkoliikennettd on
edistettdva.

Asuntotuotannon tavoitteet on médritelty Turun kaupungin asunto- ja
maankayttdohjelmassa vuosille 2003-2007 (Kv. 5.5.2003 § 89). Kau-
punkisuunnittelun ndkdkulmasta tarkein tavoite asuntokaavoituksessakin
on olemassa olevan rakenteen eheyttiminen ja tiivistiminen sekd nykyi-
sen infrastruktuurin hyddyntaminen. Léhialueiden asukkaiden osallisuu-
den kuin historiallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen asettamat reuna-
ehdot nostavat suunnittelun laadun vaatimustasoa. Keskustan elinvoi-
maisuutta turvattaessa on tiarkednd pidetty asumisen lisddmistd keskus-
tassa. Télloin tulee arvotettavaksi keskustan asumisen ominaisuudet: tu-
leeko keskusta-asumiselle taata samat olosuhteet ulko-oleskelun, melut-
tomuuden tai vaikkapa autopaikkojen saatavuuden suhteen kuin etdélla
keskustasta sijaitsevilla alueilla.

Asunto- ja maankadyttdohjelman kaavoittamisohjelmassa on ns. Kaunen
kulman kaava madritelty yhdeksi strategiseksi kaavaksi, jolle kerrosala-
tavoitteeksi on asetettu 18000 k-m” asumiseen ja 4000 k-m? elinkeino-
toimintaan, yhteensi 22000 k-m?.

Asemakaavan tavoitteet noudattavat yleiskaavan maankéyttoratkaisuja
sekd valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden erityistavoitteiden ja
asunto- ja maankéyttoohjelmassa asetettujen tavoitteiden toteutumista.
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4.4 Asemakaavaratkaisu ja sen vaikutukset

4.4.1 Asemakaavaratkaisun vaihtoehtojen kuvaus ja esitetyt mielipiteet

Asemakaavaluonnos

Luonnos laadittiin nyk. Kapiteeli Oy:n omistamalle alueelle, osalle VR-
Yhtymé Oy:n omistamaa aluetta sekd kaupungin omistamalle katualu-
eelle (Kdydenpunojankadulle vililld Koulukatu - Pietari Valdinkatu)
Arkkitehtitoimisto Hannu Huttunen Oy:n laatiman 1-vaihtoehdon poh-
jalta.

Pédosa alueesta osoitettiin asumiseen (kuva 9). Asuinkerrostalojen kort-
teli sijoittui alueen keskelle ja autopaikkojen korttelialueet Kdyden-
punojankadun ja ratapiha-alueen reunoille. Asuinkorttelin yhteyteen
osoitettiin leikkipaikka. Liikerakennus osoitettiin Koulukadun ja Koy-
denpunojankadun kulmaan ja alueen lounaisosa osoitettiin suojavihera-
lueeksi. Kdydenpunojankatu osoitettiin 37 metrid leveéksi.



Kuva 9: Hyviksytty luonnos (Krl 12.8.1998).

1'% ja IV -kerroksiset asuinkerrostalot sijoittuivat alueelle siten, etti
alueen keskelle muodostui puistomainen, asuinkorttelialueeseen kuuluva
piha-alue, jolle osoitettiin jalankulkuvéyld. Ajo asuinkorttelialueelle
osoitettiin autopaikkojen korttelialueen kautta Kéydenpunojankadun ja
Pietari Valdinkadun risteyksesti. III -kerroksinen liike- ja toimistora-
kennus osoitettiin Kdydenpunojankadun ja Koulukadun kulmaan, jolle
ajo osoitettiin Kdydenpunojankadulta ja Koulukadulta. Kevyen liiken-
teen vayld Koulukadulta Pietari Valdin kujalle osoitettiin autopaikkojen
korttelialueelle ratapihan puoleiseen reunaan.

Rakennusoikeutta alueelle osoitettiin asuinrakentamiseen 12630 k-m” ja
liike- ja toimistorakentamiseen 4500 k-m”. Autopaikkojen korttelialu-
eelle rakennusoikeutta osoitettiin 200 k-m?. Lisiksi autopaikkojen kort-
telialueelle osoitettiin rakennusalat autokatoksia varten. Rakennusoike-
utta osoitettiin yhteensa 17330 k-m?, joiden lisiksi sallittiin autokatosten
rakentaminen niille erikseen varatuille rakennusaloille.

Alustava kaavaehdotus

Luonnoksessa esitetyt meluntorjuntaratkaisut eivit olleet riittdvid suo-
jaamaan asuinrakennusten pihoja ymparoivaltd melulta. Ratapihalla 43-
nildhteet jarjestelyveturin moottoridédni ja merkkipilli) sijaitsevat n. 3,5
metrin korkeudessa maanpinnasta.

Vuonna 2001 laadittiin useita vaihtoehtoja, joissa tutkittiin liike-, toi-
misto- ja toimitilarakentamisen seki asuinrakentamisen sijoittumista
alueelle mm. siten, ettd rakennukset muodostaisivat riittdvin melusuojan
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asuinrakennusten piha-alueille. Suunnittelualuetta laajennettiin koske-
maan laajemmin VR-Yhtymd Oy:n omistamaa aluetta seki osittain my0ds
Ratahallintokeskuksen omistamaa aluetta ratapihan lénsireunassa sijait-
sevan verkkoaidan ja Kapiteeli Oy:n omistaman alueen vilisille alueille
ratapihan ylittdvélle kevyen liikenteen sillalle asti. Kaava-alueen koko
oli n. 5,48 ha.

Neuvottelussa 28.8.2001 kasiteltiin kuvassa 10 esitettyd alustavaa kaa-
vachdotusta, jossa Kdydenpunojankadun varteen esitettiin IV -
kerroksisia ja alueen keskiosaan V -kerroksisia asuinrakennuksia. Rata-
pihalta ja Koulukadulta kantautuvan melun torjumiseksi esitettiin ratapi-
ha-alueen reunalle II -kerroksista toimitilarakennusta ja alueen etelé-
osaan III -kerroksista liike- ja toimistorakennusta. Koulukadun ja Koy-
denpunojankadun kulmaan esitettiin I-II -kerroksista liike- ja toimistora-
kentamista ja Koydenpunojankadun varteen ratapihan ylittdvan kavely-
sillan tuntumaan III -kerroksista toimitilarakentamista.

Rakennusoikeutta alueelle osoitettiin asuinrakentamiseen 12140 k-m” ja
liike-, toimisto- ja toimitilarakentamiseen 13352 k-m?, yhteensi 25492
k-m”.



Kuva 10: Neuvottelun 28.8.2001 pohjaksi laadittu alustava kaavaehdotus.

Ratahallintokeskuksen (RHK) 21.8.2001 alustavasta kaavachdotuksesta
antamassa lausunnossa todetaan, ettd RHK tulee kaavoituksen edetessi
edellyttdmiin, ettd suunnittelualueen tulee noudattaa nykyisia kiinteisto-
rajoja. RHK edellyttdd myos, ettd valtioneuvoston pdéitds melutasojen
ohjearvoista (993/92) tulee saavuttaa seké rakennusten sisétiloissa ettd
piha- ja oleskelualueilla. Melun vaikutusalue saadaan luotettavasti sel-
ville ainoastaan melumittauksin, joiden tulee kestoltaan olla riittdvan
pitkid tulosten oikeellisuuden takaamiseksi. Liséksi tulee riittavalla tark-
kuudella ja saatavissa olevien tietojen perusteella arvioida melutason
muuttumista jatkossa.

Luonnoksista ei vield ilmene millaisia vaatimuksia rakenteiden ja piha-
alueiden dédneneristdvyydelle tullaan asettamaan. Asuinrakennuskorttelin
ja piha-alueiden meluntorjunta vaatii kuitenkin kohteessa aivan erityistd
huomiota, jotta ulkoa kantautuvan melun aiheuttama melutaso ei ylitd
annettuja ohjearvoja sisilla eikd ulkona piha-alueilla. Alustavan kaava-
ehdotuksen perusteella ndyttda siltd, ettd ratapihan puolelle ollaan sijoit-
tamassa rakennusmassoja (KTY-1, K), jotka toimisivat osaltaan melua
torjuvana rakenteena. Lisdksi Resiinaraitin varteen on merkitty melun-
torjuntarakenne. Néiden ratkaisujen toimivuutta tarkasteltaneen kaava-
hankkeen edetessd. Asuinrakentamisen edellytyksend on kuitenkin pi-
dettava sitd, ettd KTY-1- ja K -korttelit rakennetaan ennen asuinraken-
nuksia tai meluntorjunta ratkaistaan muutoin véliaikaisesti.

VR-Yhtyméd Oy:n omistuksessa olevan konepaja-alueen varikkotoiminta
jatkuu, vaikka kunnossapitotoiminta paattyykin vuonna 2002. Ratapiha-
jans. tallialueella harjoitetaan tulevaisuudessakin junaliikennettd, joka
atheuttaa ympdaristolleen héirioté tai l1dheistd asumista haittaavia dénia.
Esitetystd maankdytostd ei saa kuitenkaan jatkossa aiheutua rajoituksia
eikd esteitd junaliikenteen hoitamiselle ja kehittdmiselle.
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Kaavaehdotus (pdiv. 11.2.2002) noudattaa alustavan kaavaehdotuksen
rajauksia. Pddosa alueesta osoitettiin asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(kuva 11). Kdydenpunojankadun varteen osoitettiin IV -kerroksiset
asuinrakennukset Kdydenpunojankadun suuntaisesti ja ratapihan reu-
naan III -kerroksiset asuinrakennukset suojaamaan asuinaluetta ratapi-
halta kantautuvalta melulta. Ns. melumuuritalossa varsinaiset asuinhuo-
neet sijoittuisivat asuinalueen puolelle ja vihemmain melulle alttiit tilat
kuten keittiot, mérké- ja varastotilat ratapihan puolelle. Alueen keski- ja
lounaisosaan osoitettiin neljd V -kerroksista asuinrakennusta, joiden pi-
ha-alueita suojaamaan osoitettiin yksikerroksiset talousrakennukset.
Autopaikkojen korttelialueet osoitettiin alueen lounaisosaan Koulukadun
varteen ja alueen pohjoisosaan Kdydenpunojankadun ja Pietari Valdin
kujan risteyksen tuntumaan. Koulukadun vieressé sijaitsevalle autopaik-
kojen korttelialueelle osoitettiin yksikerroksiset autotallirakennukset
alueen Koulukadun ja rata-piha-alueen reunoille. Koulukadun ja Kdy-
denpunojankadun kulmaan osoitettiin II -kerroksinen liike- ja toimisto-
rakennus ja III -kerroksinen toimitilarakennus.

Suojaviheraluetta osoitettiin asuinkerrostalojen ja liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueiden véliin sekd Kdydenpunojankadun varteen ai-
van ratapihan ylittdvin kévelysillan lounaispuolelle. Alueen keskelle
osoitettiin virkistysaluetta, johon osoitettiin leikkipuisto.

Kodydenpunojankadun leventdmiseen varauduttiin osoittamalla katualue
31-38 metrid levedksi. Ajo alueelle osoitettiin Kdydenpunojankadulta
uusien tonttikatujen kautta (Resiinakatu, Resiinaraitti, Tenderiraitti ja
Pietari Valdin kuja) sekd Koulukadulta suuntaisliittymén kautta. Kevyen
litkkenteen véylda Koulukadulta Pietari Valdin kujalle osoitettiin suojavi-
heralueen, virkistysalueen ja asuinkerrostalokorttelialueen kautta.
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Kuva 11: Kaavaehdotus (piiv. 11.2.2002).

Alueelle osoitettiin rakennusoikeutta asuinrakentamiseen 22271 k-mz,

liike-, toimisto- ja toimitilarakentamiseen 4284 k-m’, yhteensi 26555 k-
2

m”.

Esitetyt mielipiteet

Kaavaehdotuksesta jdtettiin 9 kirjallista mielipidettd. Kdydenpunojanka-
dun varteen suunniteltuja kadunsuuntaisia IV -kerroksia asuinrakennuk-
sia vastustettiin. Perusteluiksi esitettiin mm. nidkdalojen menettiminen,
pihojen varjostaminen ja vanhan puutalomaiseman pilaaminen. Alueelle
suunniteltuja rakennuksia ja erityisesti Kdydenpunojankadun varteen
suunniteltuja asuinrakennuksia ja toimitilarakennusta pidettiin liian kor-
keina. Lahialueen asukkaat esittivit myos huolensa lisdédntyvisté liiken-
nemadristd Koydenpunojankadulla. Koulukadun ja Kéydenpunojanka-
dun risteyksen tuntumaan suunniteltu liikerakennus lisdd litkennetta en-
tisestddn. Alueen litkennemééria tulee vihentii, ajonopeuksia laskea ja
raskasta ajoneuvoliikennettd Kdydenpunojankadulla rajoittaa. Melun-
torjuntaan tulee kiinnittdd huomiota myods Kdydenpunojankadun poh-
joispuolella sijaitsevalla alueella. Kaavoitettaessa uutta aluetta on huo-
mioitava litkenteen madrin kasvu ja edellytettiva, ettd Kdydenpunojan-
katua kehitetddn uuden alueen rakentamisen mydtd siten, ettd melun
maiird kadun pohjoispuolella vihenee. Meluaita tulisi rakentaa mahdolli-
simman ldhelle Kéydenpunojankadulla kulkevaa ajoneuvoliikennetta.
Raskaita meluaitarakenteita tulisi kuitenkin valttd4. Suunniteltaessa uutta
aluetta Kdydenpunojankadun etelépuolelle tulee melun heijastuminen
kadun pohjoispuoliselle ehkiistd esim. viistoilla rakenteilla. Alueen
asukkaat ovat huolestuneita myos alueen rakentamisaikaisista paalutuk-
sista, silld ajoneuvoliikenteen synnyttima tarind on aiheuttanut hal-
keamia nykyisiin asuinrakennuksiin.

Alueen lounaisreunalla sijaitseva Turku Energian keskijénnitekaapeli ja
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muuntamo tulee merkitd kaavaan. Ajoyhteys VR:n Ajovarikolle on liian
ahdas polttoainetdydennyksié tuoville rekka-autoille.

Esitetyt mielipiteet, toimenpiteet kaavaehdotukseen ja perustelut on esi-
tetty tarkemmin liitteessa 4.

Maanomistajien ja heidén edustajiensa kanssa kiytyjen neuvottelujen ja
esitettyjen mielipiteiden vuoksi kaavaehdotusta muutettiin 7.4.2004. Eh-
dotuksessa kaava-alueesta rajattiin pois VR-Yhtymé Oy:n ja Ratahal-
lintokeskuksen omistamat alueet, jotka sijaitsevat ratapiha-alueen ldnsi-
osassa olevan verkkoaidan ja Kapiteeli Oy:n omistaman maa-alueen va-
lissd. Kaava-alueen koko oli n. 5,18 ha.

Koydenpunojankadun varteen suunniteltujen kadunsuuntaisten raken-
nusten tilalle osoitettiin viisi [V -kerroksista asuinrakennusta paadyt
Kodydenpunojankadun suuntaisesti, jolloin Pohjolan ja Ké&hirin asuinalu-
eilta paremmin séilyisi ndkymit keskustan suuntaan. Ratkaisu vahentda
myds melun heijastusvaikutuksia Pohjolan ja Kéhédrin asuinalueille. Alu-
een keskelle osoitettiin viisi VII -kerroksista asuinrakennusta. Ratapiha-
alueen reunalle osoitettiin II -kerroksinen pysékdintitalo suojaamaan
asuinalueiden pihoja ratapihalta kantautuvalta melulta. Muutoin kaava-
ratkaisu noudatti 12.2.2002 pdivityn kaavaehdotuksen ratkaisua.
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Kuva 13: Yleisotilaisuudessa 16.6.2004 esitetty kaavaehdotus (paiv. 7.4.2004)

Alueelle osoitettiin rakennusoikeutta asuinrakentamiseen 23800 k-mz,
liike-, toimisto- ja toimitilarakentamiseen 4284 k-m” ja pysikéintitalon
rakentamiseen 8200 k-m?, yhteensd 36284 k-m”.

Esitetyt mielipiteet

Yleisotilaisuudessa 16.6.2004 esitetyt mielipiteet koskivat rakentamisen
madraa alueella. Koko alueen rakennusoikeutta esitettiin vahennettivan;
Koydenpunojankadun varren rakennusten lukuméaaria esitettiin vihen-
nettdvin yhdelld ja rakennusten madaltamista yhdelld kerroksella. Tilai-
suudessa ehdotettiin myds alueen kaavoittamista kokonaisuudessaan
puistoksi. Alueen suunnittelussa tulee huomioida mahdolliset tirindon-
gelmat.

Kaavaehdotuksesta jdtettiin 3 kirjallista mielipidettd. VR-Yhtyma Oy:n
toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY) tulee kehittda siten, ettd 1.
kerroksen liiketilan pinta-alaksi tulee véhintiin 1000 m”, suojaviheralu-
eeksi osoitettu alue tulee liittd4 kokonaan tai osittain KTY -alueeseen ja
korttelialue tulee rajata Kdydenpunojankadun katualueeseen samassa
linjassa kuin viereinen AK-2 -korttelialue. Turun sosiaalikeskus katsoo,
ettd alueelle on varmistettava riittivd melun- ja tdrinéntorjunta. Lasten ja
nuorten turvallisuudesta ja hyvinvoinnista on huolehdittava rakentamalla
alueelle riittdvisti turvallisia, melusuojattuja leikkipaikkoja ja viheralu-
eita. Kevyen liitkenteen reittejd on oltava riittdvésti ja alueen asukasméaa-
rdn kasvaessa on oletettavaa, ettd myds ratapihan ylittavai kivelysiltaa
tarvitaan nykyistd enemmain sujuvan litkenteen takaamiseksi keskustaan.
Erés ldhialueen asukas on huolissaan kevyen liikenteen turvallisuudesta
Koydenpunojankatua ylitettdessd, erityisesti ratapihan ylittivén kéavely-
sillan kohdalla.

Esitetyt mielipiteet, toimenpiteet kaavaehdotukseen ja perustelut on esi-
tetty tarkemmin liitteessa 4.
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Kaavaehdotus 20.10.2004

Yleisotilaisuudessa 16.6.2004 esitettyjen mielipiteiden vuoksi kaavaeh-
dotusta muutettiin poistamalla Kdydenpunojankadun varrelta yksi ra-
kennus.

Kaavaehdotuksessa (pdiv. 20.10.2004) suunnitellun Pietari Valdin kujan
koillispuolella sijaitseva osa VR-Yhtyma Oy:n omistamasta kiinteistosté
Konepaja 514:3:10 rajattiin kaava-alueen ulkopuolelle. Alueen tuleva
kaytto tullaan suunnittelemaan VR:n konepaja-alueelle laadittavan ase-
makaavanmuutoksen yhteydessa.

Alueen sisdisid katujérjestelyjd muutettiin siten, ettd Resiinaraitti osoi-
tettiin kulkevaksi koko matkan autopaikkojen korttelialueen vieressa.
Tdméa mahdollistaa puiston sijoittumisen asuinkerrostalokorttelin viereen
ja kevyen liikenteen viyléin sijoittumisen lahes kokonaan suojaviheralu-
eelle ja virkistysalueelle. Puiston itdreunaan osoitettiin korttelialue uutta
muuntamoa varten. Pelastustie ratapiha-alueelle osoitettiin Pietari Valdin
kujan ja Peilipolun kautta.

Asuinkerrostalokorttelialueille osoitettiin talousrakennukset tai aidat tai
niiden yhdistelmédt suojaamaan piha-alueita liikennemelulta. Promethor
Oy on tutkinut meluesteiden vihimmaiskorkeuksia. Ympéristomelusel-
vityksen (28.9.2004) mukaan tulee korttelin 25 lounasosaan rakentaa 5,2
metrid korkea tiivis meluaita mikali kaikki leikkiin ja oleskeluun osoi-
tetut pihat halutaan kokonaisuudessaan suojata melulta (alle 55 dBA
pdivilld). Jos puolet piha-alueista halutaan suojata melulta (alle 55 dBA
pdivalld) tulee korttelin lounasreunalle rakentaa 4,5 metrid korkea melu-
aita. Suojaustarpeeksi on valittu jilkimmadinen. Kaavaehdotuksessa pi-
hoja suojaamaan esitettiin 25. korttelissa 2,2-4,5 metrié korkeita ja 24.
korttelissa 2,2-2,4 metrid korkeita meluaitoja/ talousrakennuksia. Kort-
telin 25 eteldisimmin piha-alueen suojaaminen melulta edellyttdd myos
vihintddn 4,5 metrin korkuisen meluaidan rakentamista Resiinakadun
eteldreunaan.

Alueelle osoitettiin rakennusoikeutta asuinrakentamiseen 23400 k-m?,
liike- ja toimistorakentamiseen 3000 k-m? ja paikoitustalon rakentami-
seen 8200 k-m?, yhteensi 34600 k-m”.
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Kuva 14: Yleisotilaisuudessa 1.11.2004 esitetty kaavaehdotus (péiv.
20.10.2004).
Esitetyt mielipiteet

Yleisotilaisuudessa 1.11.2004 esitetyt mielipiteet koskivat 1dhinna lii-
kenteen jérjestdmisti ja litkenneturvallisuutta Kydenpunojankadulla
(kadun jirjestelyt, ajonopeuden alentaminen, erityisesti koululaisten lii-
kenneturvallisuus, litkennevalot Pietari Valdinkadun ja K&ydenpunojan-
kadun risteykseen) ja nykyisen Pohjolan ja Ké&hirin alueen meluntor-
juntaa.

Kaavaehdotuksesta on jitetty 6 kirjallista mielipidettd. Alueella toimivat
yritykset vastustavat alueen kaavoitusta. Yrittdjat ovat huolissaan yri-
tystoiminnan jatkuvuudesta, uusien toimitilojen 10ytdmisesté ja asiakas
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virtojen ohjaamisesta uuteen paikkaan. Muuttamiseen tulee varata riitti-
visti aikaa ja nykyiset rakennukset tulee séilyttdé ainakin siithen asti. La-
hialueen asukkaat ovat huolestuneita liikenneméaérien lisddntymisesti
alueella. Mihin Kdydenpunojankadun leventdmista tarvitaan Kouluka-
dun pééssi kun katu on vain 2-ajoratainen kivelysillan jdlkeen? Liiken-
neturvallisuuteen lisddminen erityisesti lasten koulutielld katsotaan tér-
kedksi. Raskasta ajoneuvoliikennettd tulee Kdydenpunojankadulla ra-
joittaa. K&ydenpunojankadun suunnittelussa tulee kiinnittia erityistad
huomiota maisemalliseen viihtyisyyteen. Liikenneméérien ja meluhait-
tojen vaikutukset Pohjolan ja Kéhirin asuinalueille tulee ottaa huomioon
kaavan valmistelussa.

Esitetyt mielipiteet, toimenpiteet kaavaehdotukseen ja perustelut on esi-
tetty tarkemmin liitteessa 4.
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Kaavaehdotus 17.12.2004

Yleisotilaisuuden 1.11.2004 jalkeen kaavaehdotusta on muutettu esitet-
tyjen mielipiteiden ja Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa kdytyjen
neuvottelujen perusteella.

Kortteliin 25 on osoitettu nelja VIII -kerroksista samanpituista asuinra-
kennusta, joiden viliin on osoitettu mahdollisuus rakentaa II -kerroksisia
rivitaloja. Korttelialueen kahdelle eteldisimmaélle asuinrakennukselle on
osoitettu yhteinen leikki- ja oleskelupiha. Meluesteet on kaava-alueen
eteldosasta poistettu ja pelastustie ratapiha-alueelle on osoitettu Re-
siinaraitin eteldpéésti. Pihoja suojaavien meluesteiden korkeuksia on
tarkennettu Promethor Oy:n 7.12.2004 péivitetyn ympéristomeluselvi-
tyksen perusteella. Ymparistomeluselvityksessd on huomioitu litkenne-
méiirien kasvu vuoteen 2020 asti. Kaava-alueeseen on liitetty Kouluka-
dun osa, jolla sijaitsee Turku Energia Sdhkoverkkojen muuntamo.
Muuntamon paikka on kaavallisesti vakiinnutettu muodostamalla
muuntamolle oma korttelialue.

Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta asuinrakentamiseen 21280 k-m? ,
liike- ja toimistorakentamiseen 3000 k-m?, paikoitustalon rakentamiseen
8200 k-m?, ja muuntamoiden rakentamiseen 50 k-m”, yhteensi 32530 k-

2
m-.
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Kuva 15: Lausunnoilla ollut kaavaehdotus (péiv. 17.12.2004).
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Kaavaehdotusta on 26.4.2005 lausuntojen perusteella muutettu seuraa-

vilta osin:

- AKR-1 —korttelialueelle on lisdtty madrdys: Asuinraken-
nusten suunnittelussa on otettava huomioon mahdolliset
tdrindhaitat.

- LPA-1 —korttelialueelle on lisdtty sana “Resiinaraitin’:
Tontin rajaan kiinni rakennettaviin rakennuksiin saa Re-
siinaraitin rajanpuoleisille sivuille sijoittaa ikkunoita.

- K-1 —korttelialueelle on maérdykseen lisétty sana
“nékyvid”: Julkisivujen pintarakenteissa ei saa olla ndky-
vid elementtisaumoja.

- Peilipolun koillisosa on muutettu jalankululle ja polkupyd-
rdilylle varatuksi kaduksi, jonka kautta pelastus- ja huolto-
ajo on sallittu rautatiealueelle (pp/h). Samalla Resiinapolun
eteldpadstd on poistettu merkinté pelastustielle varatusta
ajoportista.

- Koko kaava-alueelle on lisdtty maardys: Suunniteltaessa
kaava-alueelle uusia paloposti- ja palovesilinjoja tulee
suunnitelmasta pyytdd pelastuslaitoksen lausunto.

Liséksi kaavaan on tehty seuraavat muutokset:

- AK-1 ja AKR-1 —korttelialueille on lisétty maardys: Asuin-
rakennusten varastotiloja saa myos sijoittaa korttelin 26
LPA-1 —korttelialueelle.

- K-1 —korttelialueelle on laadittu sitova tonttijako.

Kaavakartta on esitetty selostuksen liitteessd 1. Kaavaehdotukseen teh-
dyt muutokset on kuvattu tarkemmin kohdassa 4.2 Osallistuminen ja
yhteistyo. Kaavaehdotuksen sisdlto on esitetty tarkemmin kohdassa 5
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Asemakaavan kuvaus.
4.4.2 Asemakaavaratkaisun vaikutukset ja niiden arviointi
Viestoon, palveluihin ja elinkeinotoimintaan

Kaavaehdotuksen mukainen uusi asuinalue tuo alueelle lisdé asukkaita ja
litketoiminta uusia kdyttdjid. Uusia asukkaita alueelle on arvioitu tulevan
n. 550.

Nykytilanteessa, eli ns. 0-vaihtoehdossa alueella sdilyy nykyinen liike-
ja pienteollisuustoiminta. 0-vaihtoehto ei mahdollista asumista alueella.

Rakennettuun ympiristoon ja kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisu luo ratapihalle ja Kéydenpunojankadulle selkeén raken-
nuksista muodostuvan muurimaisen rajan. Kaavaehdotusta on kaavan
valmistelun aikana muutettu siten, etti asuinalueen reunoille suunnitellut
asuinrakennuksista muodostuneet asuinpihoja melua suojaavat muurit
ovat madaltuneet 1-2 kerroksiksi asuin- ja/ tai talousrakennuksista ja ai-
doista tai niiden yhdistelmistd koostuvista rakennuksista tai rakennel-
mista. Kdydenpunojankadun varrelle suunnitellut kadun suuntaiset ra-
kennukset on muutettu pistetaloiksi, jolloin nikdalat Kihérin ja Pohjolan
pientaloalueilta keskustan suuntaan paremmin sdilyvit. Ratapiha-alueen
rajaan kiinni suunniteltu III -kerroksinen asuinrakennus on muutettu II -
tasoiseksi pysédkointitaloksi, jolloin asumisviihtyvyys paranee kun asu-
minen sijoittuu etddmmalle asumista mahdollisesti hdiritsevasté ratapi-
hatoiminnasta. Keskitetty pysékointi mahdollistaa asuinpihojen istutta-
misen puilla ja pensailla, jolloin asumisviihtyvyys paranee.

Alueelle suunniteltu maankéytté noudattaa yleiskaavan maankéyttorat-
kaisuja. Rakentamisen mééri ja korkeus on alueella kasvanut kaavan
valmistelun aikana. Rakennusoikeuden mééri on kasvanut 17330 k-
m”:std 32530 k-m”:iin. Hyviksytyn luonnoksen mukainen ratkaisu I1I-
IV -kerroksisine asuin-, liike- ja toimistorakennuksineen ottaa mitta-
kaavallisesti paremmin huomioon Pohjolan ja Kdhérin rinteeseen sijoit-
tuvan puutalovaltaisen pientaloasutuksen kuin kaavaehdotuksen enim-
millddn VIII -kerroksiset asuinrakennukset. Alueen keskelle sijoittuva,
neljéstd VIII -kerroksisesta asuinrakennuksesta muodostuva ryhmé
edustaa turkulaiselle kaupunkikuvalle ominaista piirrettd; korkeista pis-
tetaloista muodostuvat ryhmidt sijoittuvat padsiaéntdisesti mikien rinteille
ja lakialueille. Kaavaratkaisussa rakennusryhma sijoittuu ldhes tasa-
maalle.

Kaava-alueen uusien rakennusten kerroslukuja ja enimmaiskorkeuksia
médriteltdessd on otettu huomioon ldhiympériston maasto ja rakennuk-
set. Kaava-alueen luoteispuolella nousevan kukkulan korkeusasema
vaihtelee +22 metristd +24 metriin. Juhannuskukkulan likimé&érdinen
korkeusasema on +36. Pientaloalueella rakennusten harjakorkeus ulottuu
n. +30 metriin ja kerrostalokorttelissa n. +46 metriin merenpinnasta.
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Kaava-alueen uudet asuin- ja liikerakennukset nousevat enimmilldin
+36 metriin merenpinnasta.

Kaavaehdotuksesta (pdiv. 7.4.2004) on valmistelun aikana poistettu kak-
si asuinrakennusta. Rakennusten vilisten etiisyyksien kasvaessa asun-
tojen ndkymat ja valaistusolosuhteet paranevat. Osoittamalla yhteinen
leikki- ja oleskelupiha korttelin kahdelle eteldisimmalle asuinrakennuk-
selle on 4,5 metrid korkea talousrakennuksista ja meluaidasta koostuva
melueste voitu poistaa korttelialueen lounaisosasta ja Resiinaraitin etela-
reunasta, jolloin alueen kaupunkikuva on olennaisesti parantunut.

Kodydenpunojankadun maisema on kaavan valmistelussa otettu huomi-
oon edellyttimalla puurivin istuttaminen kadun eteldosaan, suunniteltu-
jen ajoratojen ja kevyen liikenteen viylédn viliin.

0-vaihtoehdossa alue sdilyy entiselldén, jolloin nykyiset rakennukset si-
joittuvat Koulukadun varteen. Kéydenpunojankadun eteldreunassa sijait-
seva puusto sdilyy.

Liikenteen jérjestimiseen

Kaavaehdotuksissa uusi alue on osoitettu liitettdviksi nykyiseen katu-
verkkoon kahden uuden kadun kautta. Kaavaehdotuksessa 90 metrin pi-
tuinen Resiinakatu toimii alueen sisdisend kokoojakatuna, jolta ajo on
osoitettu Resiinaraitille ja liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle.
Pietari Valdinkadun péésta osoitetaan uusi n. 30 metrin pituinen Pietari
Valdin kuja, jolta osoitetaan ajo korttelin 24 tontille 4 ja veturitallin py-
sdkointialueelle ja VR:n ajovarikolle. Ajo liike- ja toimistorakennusten
korttelialueelle sallitaan myds Koulukadulta suuntaisliittymin kautta.

Uusi asuin-, liike- ja toimistorakentaminen lisda liikkennettd. Liikenne-
madrien lisdys vilkasliikenteisilld Koulukadulla ja Kéydenpunojanka-

dulla on kuitenkin vdhdinen. Asuinalueen litkennemaéirien arvioidaan

olevan n. 660 ajoneuvoa vuorokaudessa ja liike- ja toimistoalueen lii-

kennemaéérien n. 2300 ajoneuvoa vuorokaudessa. Nykyinen asiakaslii-
kenne alueella on n. 800 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Liikenne tulee lisddntymaan alueella kaavaratkaisusta huolimatta. Lii-
kennemaéérien on arvioitu kasvavan Koulukadulla, Puistokadulla ja Koy-
denpunojankadulla enimmilldén n. 34 %:1la vuoteen 2020 mennessa.
Koydenpunojankadun leventdmiseen on kaikissa kaavaratkaisuissa va-
rauduttu, jotta Kdydenpunojankadun katualueelle voidaan rakentaa riit-
tavd méard ryhmityskaistoja Naantalin pikatien ja Koulukadun risteyk-
sen vilityskyvyn parantamiseksi. Lisdksi katualueen leventiminen mah-
dollistaa nykyisen kevytlitkennevéylin siirron kadun pohjoisreunassa
etddmmads asuinrakennuksista, jolloin ndkemaét tonttiliittymissa ja Pietari
Valdinkadun risteyksessé paranevat. Kdydenpunojankadun ja muiden
katualueiden jarjestelyt suunnitellaan erillisten katu- ja liikennesuunni-
telmien laadinnan yhteydessa.
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0-vaihtoehdossa alueen nykyiset liikennejérjestelyt jadvit voimaan. Alu-
een litkenneturvallisuus sekd Koulukadun/ Naantalin pikatien ja Koy-
denpunojankadun risteyksen vélityskyky jdé kaavaratkaisua heikom-
maksi.

Virkistykseen ja kevyen liikenteen jirjestiimiseen

Kaavatalouteen

Kaavaratkaisuissa lasten ja nuorten turvallisuus on otettu huomioon
osoittamalla kaava-alueen keskelle puistikko, johon voidaan rakentaa
leikkipuisto. Leikkipuiston toteuttaminen parantaa myos 1dhialueen
asukkaiden leikkipuistotilannetta.

Kevyen liikenteen turvallisuuden ja kdyttijien viihtyisyyden kannalta on
kaava-alueen puisto- ja suojaviheralueille osoitettu pddosin vilkasliiken-
teisistd kaduista erillddn kulkeva kevyen liikenteen reitti, jota voidaan
viereisen konepaja-alueen kaavoituksen yhteydessa jatkaa Aninkaisten
sillalle asti.

Kevyen liikenteen liikenneturvallisuutta on parannettu osoittamalla kaa-
vaehdotukseen pelastustie ratapiha-alueelle Resiinakadun eteldpédsti
Peilipolun sijasta.

0-vaihtoehto on kaavaratkaisua huonompi ldhialueen asukkaille virkis-
tyksen ja kevyen litkenteen yhteyksien kannalta, koska 0-vaihtoehto ei
mahdollista leikkipuiston ja kevyen liikenteen viylédn toteuttamista. Toi-
saalta ldhes rakentamaton ja aitaamaton alue voi nykyisellddn toimia
esim. ulkoilualueena.

Kaavaehdotuksessa alueen sisdisid ajoneuvoliikenteelle osoitettuja ka-
tuja on yhteensd n. 350 metrid ja katu- ja viheralueilla kulkevia erillisid
kevyen liikenteen véylid n. 270 metrid. Kaavataloudellisesti kaavaeh-
dotuksen mukainen ratkaisu on huomattavasti kalliimpi toteuttaa kuin
kaavaluonnoksen mukainen ratkaisu, jossa ajoneuvoliikenteelle osoitet-
tuja katuja oli vain n. 30 metrid ja viheralueilla kulkevia kevyen liiken-
teen vdylid n. 120 metrid. Kaavaluonnoksessa ajo asuinalueille osoitet-
tiin autopaikkojen korttelialueiden kautta ja kevyen liikenteen vaylat
padosin asuinkerrostalo- ja autopaikkojen korttelialueille.

Ympiristonsuojeluun ja ympéristohairioihin

Kaavaluonnoksessa esitetyt meluntorjuntatoimenpiteet asuinalueille ei-
vit olleet riittdvit. Kaavaechdotuksessa on otettu huomioon ajoneuvolii-
kenteestd ja ratapihan toiminnasta aiheutuva melu ja sen torjunta. Me-
luntorjuntaratkaisujen mitoitukset, rakennusten déneneristdvyysvaati-
mukset ja meluesteiden vaimennustasovaatimukset perustuvat Promet-
hor Oy:n laatimiin ymparistomeluselvityksiin. Kaavaehdotuksessa ra-
kennusten sijoittelulla ja edellyttdmélld rakennusten viliin rakennetta-
vilta meluesteiden julkisivumateriaaleilta tiettyd vaimennuskykyd melun
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heijastusvaikutusta Kdhérin ja Pohjolan pientaloalueille ja kevyen lii-
kenteen reittien kayttdjille on pyritty vihentiméén. 0-vaihtoehdossa
meluntorjuntaratkaisuja ei tarvitse toteuttaa. Melun heijastusvaikutuksia
el juurikaan ole 0-vaihtoehdossa, koska alue sdilyy ldhes rakentamatto-
mana.

Kaavaehdotuksessa on huomioitu maaperidn soveltuminen suunniteltuun
kiyttoon. Maaperén pilaantuneisuutta on tutkittu ja huoltoaseman alueen
maaperd on puhdistettu. Kaavaechdotuksessa on edellytetty, ettd alueen
maaperd tulee puhdistaa ennen rakennustoihin ryhtymista. 0-
vaihtoehdossa pilaantunut maaperé kaava-alueen puhdistamattomissa
osissa jddvit alueelle, mutta eivét tehdyn maaperin pilaantuneisuussel-
vityksen mukaan aiheuta ympéristoriskia.

Kaavaratkaisulla ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen ilmanlaatuun. Lii-
kennemaéérien lisdéntymisestd johtuva ilmanlaadun mahdollinen heikke-
neminen on erittdin vahaistd. [lmanlaatuun vaikuttaa lahinna kaavarat-
kaisusta huolimatta kasvavat litkkennemééariat Koulukadulla, Puistoka-
dulla ja Kdydenpunojankadulla.

Ratapihalla tapahtuvat vaarallisten aineiden ja kemikaalien (VAK) kul-
jetukset ovat merkittdvin ympéristoriskien aiheuttaja. Onnettomuuksissa
voi haitallisia aineita padstd maaperdin, vesistdihin ja ilmaan. Ratapi-
halla suurimmat riskialueet ovat vaihdealueet. Kaavaehdotuksessa ldhin
asuinrakennus sijoittuu n. 50 metrin etdisyydelle radasta. Asemakaava-
ratkaisussa onnettomuusriski on 0-vaihtoehtoa suurempi, koska alueelle
sijoittuu asumista. Ympéristoriskejd ja vahinkojen syntymistd onnetto-
muustilanteessa minimoidaan valvomalla, ettd kansainvilisid vaarallisten
aineiden kuljettamista koskevia méaédrayksid noudatetaan. VAK -
kuljetuksista ratapihalla ei ole tehty riskianalyysia tai turvallisuusselvi-
tysta.

4.5 Suunnitteluvaiheiden Kkaisittelyt ja padtokset

Kiinteistd- ja rakennustoimen lautakunta hyviksyi 12.8.1998 asemakaa-
valuonnoksen (pdivitty 21.4.1998) laadittavan kaavan ja kaavanmuu-
tosehdotuksen pohjaksi. Samalla lautakunta péatti, ettd ennen ehdotuk-
sen tuomista lautakunnan kisittelyyn alueella on suoritettava yleinen lii-
kennemeluselvitys koko vuorokauden ajalta ja ettd ehdotukseen liittyvin
esittelyn yhteydessa selvitetdan Turun kaupungin ja Suomen valtion va-
lisen aluetta koskevan maankéyttosopimuksen sisélto.

Kaava-alueella on luonnoksen hyvidksymisen jilkeen suoritettu melu- ja
tarindmittauksia. Neuvotteluita on kdyty maanomistajien ja heididn
edustajiensa kanssa kaavaratkaisusta.

Kaavaehdotusta on 26.4.2005 muutettu VR-Yhtyma Oy:n, Varsinais-
Suomen pelastuslaitoksen ja Ratahallintokeskuksen 17.12.2004 paiva-
tystd kaavaehdotuksesta antamien lausuntojen perusteella.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kokonaismitoitus

Kaava-alueesta noin puolet on osoitettu rakentamiseen. Koulukadun ja
Koydenpunojankadun risteyksen tuntumaan sijoittuu liike- ja toimistora-
kennusten korttelialuetta (K-1), Kéydenpunojankadun varteen asuinker-
rostalojen korttelialuetta (AK-1), alueen keskiosaan asuinkerrostalojen ja
rivitalojen korttelialuetta (AKR-1) seké ratapiha-alueeseen rajoittuvalle
osalle autopaikkojen korttelialuetta (LPA-1).

Kaava-alueen keskiosaan sijoittuu virkistys- ja suojaviheralueita, joiden
kautta on merkitty kevyen litkenteen yhteys Koulukadulta Koyden-
punojankadun ja Pietari Valdinkadun risteykseen. Kdydenpunojankadun
leventdmiseen on kaavallisesti varauduttu.

Kaava-alueen pinta-alasta n. 24 % (n. 1.18 ha) on osoitettu asuinraken-

tamiseen, n. 19 % (0.95 ha) liike- ja toimistorakentamiseen ja n. 9 % (n.
0.43 ha) pysidkointilaitosrakentamiseen. Kaava-alueesta katuja on n. 37

% (n. 1.85 ha) ja virkistys- ja suojaviheralueita n. 11 % (n. 0.53 ha).

Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta asuinrakentamiseen 21280 k-m?,
liike- ja toimistorakentamiseen 3000 k-m?, paikoitustalon rakentamiseen
8200 k-m’ ja muuntamoiden rakentamiseen 50 k-m’.

Alueen kokonaispinta-ala on n. 4,94 ha ja kokonaisrakennusoikeus
32530 k-m” merkiten aluetehokkuutta e, = 0.66. Mitoitus on esitetty tar-
kemmin tilastolomakkeessa (liite 2).

5.2 Tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava toteuttaa maakunta- ja yleiskaavan maankayttoratkaisuja
sekd valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden erityistavoitteita ja
asunto- ja maankayttdohjelman tavoitteita. Asunto- ja maankdyttoohjel-
man kokonaiskerrosalatavoite 22000 k-m? ylittyy 10530 k-m?:114.

Asemakaava mahdollistaa uuden korkeatasoisen asuinalueen rakentami-
sen keskustan tuntumaan. Kaupunkirakenteen tiivistiminen on taloudel-
lista alueella, jossa mm. palvelut, tekninen huolto ja joukkoliikenne on
olemassa.

Ratapihalle ja Koydenpunojankadulle on muodostettu selkeét rajat.
Pohjolan asuinalueen mittakaava on pyritty ottamaan huomioon osoitta-
malla Kdydenpunojankadun varteen IV -kerroksisia pistetaloja. Korkei-
den, VIII -kerroksisten pistetalojen ryhmé noudattaa turkulaiselle kau-
punkikuvalle ominaisia piirteitd ja rakennusryhmin voidaan ajatella
muodostavan erdénlaisen portin Naantalin suunnasta tultaessa. Juhan
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nuskukkula rakennuksineen siilyy alueen maisemallisena maamerkkina.
Koulukadun ja Kdydenpunojankadun kulmaan esitetty II -kerroksinen
liike- ja toimistorakennus sulkee risteyksen kaupunkikuvallisesti.

Koydenpunojankadun leventaiminen mahdollistaa uusien ryhmityskais-
tojen rakentamisen, jolloin litkenneturvallisuus ja liikenteen sujuvuus
paranee Koydenpunojankadulla sekd Naantalin pikatien ja Koulukadun
risteyksessd. Joukkoliikenteen jdrjestimiseen alueella ei ole ndkyvissd
muutoksia.

Kaavassa on varattu riittdvit alueet jalankulun ja pyordilyn verkostoja
varten muodostamalla alueen halki kulkevan vaihtoehtoisen, vilkaslii-
kenteisistd kaduista erilldén olevan kevyen liikenteen viyldan Kouluka-
dulta ratapihan ylittavélle kevyen liikenteen sillalle. Kevyen liikenteen
viylda voidaan mahdollisesti tulevaisuudessa jatkaa Aninkaisten sillalle
asti viereisen konepaja-alueen kaavoituksen yhteydessa.

Alueen maaperin soveltuvuus suunniteltuun kiyttoon on selvitetty. TSP-
Suunnittelu Oy:n vuonna 1997 valmistuneen selvityksen mukaan saastu-
neen maa-aineksen vihdisyyden perusteella selvitysalueen voi maaperin
laadun kannalta katsoa soveltuvan rajoituksetta kaikkeen kysymykseen
tulevaan maankéyttoon, myos asumiseen. Asumiskéytto edellyttinee
kuitenkin vdhiisid pintamaiden massanvaihtoja alueella seké kivihiilen
ja kivihiilipitoisen maan (n. 1000...1500 m®) poistamisen harkitsemista.
Kaavassa on edellytetty, ettd maapera tulee puhdistaa ennen rakennus-
téihin ryhtymista.

Melusta aiheutuvaa haittaa vihennetdan muodostamalla rakennuksista ja
rakennelmista muurimainen suoja meluléhteiden suuntaan, edellytté-
malld rakennusten ulkoseinilta riittivad déneneristdvyytti ja asuntojen
parvekkeiden lasittamista. Meluesteiltd on edellytetty tiettyd vaimennus-
kykyad, jotta melun heijastusvaikutukset 1dhialueen asukkaille ja kevyen
litkenteen vayldn kayttéjille olisivat mahdollisimman pienet. Rakennus-
ten ja meluesteiden ddneneristdvyysvaatimukset ja vaimennuskykyvaa-
timukset perustuvat Promethor Oy:n selvityksiin. Korttelissa 25 on suo-
jaustasoksi valittu puolet asuinrakennusten pihoista.

Ratapihalla kuljetettavien vaarallisten aineiden ja asumiseen viliin on
jatetty niin suuri etdisyys kuin suinkin on mahdollista.

AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusoikeus on madritelty rakennusaloina ja kerrosalaneliometreind.
Suurin sallittu kerrosluku on IV. Yksittiisen rakennuksen enimmaiskoko
on 1600 k-m”. Korttelialueen rakennusoikeus on yhteensd 6680 k-m?,
josta talous- ja piharakennuksille osoitettua rakennusoikeutta on 280 k-
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2
m-.

Korttelialueelle saa asemakaavassa osoitetun enimmaisrakennusoikeu-
den estdmitti rakentaa maanalaista kellaritilaa, johon saa sijoittaa vies-
tdnsuoja- ja sdilytystilaa. Porrashuoneiden 15 m?/ kerros ylittivin osan
ja hissikuilut saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi.
Asuinrakennusten varastotiloja saa sijoittaa myos korttelin 26 LPA-1 —
korttelialueelle.

Rakennukset sijoittuvat korttelialueelle paddyt K&ydenpunojankadulle.
Tontin rajaan kiinni rakennettaviin rakennuksiin saa rajanpuoleisille si-
vuille sijoittaa ikkunoita. Rakennusten perustukset, salaojat, routaeris-
tykset ja rdystdit saa ulottaa katualueen puolelle.

Rakennusten viliin tulee rakentaa talousrakennus ja/ tai aita. Niiden tu-
lee yhdessd muodostaa yhtendinen vahintdin 2,4 metrid korkea pihaa
suojaava melueste. Meluesteen toimivuuden varmistamiseksi tulee sen
olla tiivis sekd riittdvésti d44nté eristdva ja absorboiva. Meluaidan ja -
portin tai talousrakennuksen meluléhteen puoleisen seinin rakenteen il-
madineneristivyyskyvyn tulee olla vihintddn 25 dBA ja absorptioluvun
8-11 dBA (luokka A3).

Rakennusten julkisivumateriaaleina on pédéasiassa kdytettava punatiiltd
tai rappausta. Julkisivun pintarakenteissa ei saa olla nikyvid element-
tisaumoja. Kaikki parvekkeet tulee lasittaa. Asuinrakennuksen ensim-
maiseen kerrokseen laskettuna Kdydenpunojankadun tasosta ei saa si-
joittaa pelkdstddn Kdydenpunojankadulle avautuvia asuntoja.

Korttelialueen tontteja ei saa aidata toista tonttia vasten. Korttelin ton-
teille 1-2 ja 3-4 on osoitettu yhteinen leikki- ja oleskelualue (le-1).

Autopaikkoja on rakennettava vihintéin yksi kutakin 85 k-m?” kohti tai
véahintdédn yksi kutakin asuntoa kohti. Lisdksi on rakennettava yksi vie-
raspaikka kutakin 7 asuntoa kohti. Autopaikat tulee sijoittaa korttelin 26
autopaikkojen korttelialueelle (LPA-1).

Korttelialueelle on laadittu sitova tonttijako, jossa korttelialue jakautuu
neljdén tonttiin. Tontille 1 voidaan ajaa sekd suoraan Resiinakadulta tai
Resiinaraitilta tontin 2 ajo-merkityn alueen kautta. Ajo tonteille 2 ja 3 on
osoitettu Resiinaraitilta ja tontille 4 Pietari Valdin kujalta.

AKR-1 Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.

Rakennusoikeus on madritelty rakennusaloina ja kerrosalaneliometreind.
Suurin sallittu kerrosluku on VIII. Yksittdisen rakennuksen enimmaéis-
koko on 3700 k-m?. Korttelialueen rakennusoikeus on yhteensd 14600 k-

2
m-.

Korttelialueelle saa asemakaavassa osoitetun enimmaisrakennusoikeu-
den estdmattd rakentaa maanalaista kellaritilaa, johon saa sijoittaa vies
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tdnsuoja- ja sdilytystilaa. Porrashuoneiden 15 m*/ kerros ylittivéin osan
ja hissikuilut saa rakentaa asemakaavaan merkitys kerrosalan liséksi.
Asuinrakennusten varastotiloja saa sijoittaa myos korttelin 26 LPA-1 —
korttelialueelle.

Rakennukset sijoittuvat korttelialueelle pdddyt Resiinaraitille ja Peili-
puistoon. Tontin rajaan kiinni rakennettaviin rakennuksiin saa rajanpuo-
leisille sivuille sijoittaa ikkunoita. Rakennusten perustukset, salaojat,
routaeristykset ja rdystdit saa ulottaa katualueen puolelle.

VIII -kerroksisten rakennusten viliin tulee rakentaa II -kerroksisia asuin-
rakennus, talousrakennus ja/ tai aita. Niiden tulee yhdessd muodostaa
yhtendinen véhintidn 2,5-4,2 metrid korkea pihaa suojaava melueste.
Meluesteen toimivuuden varmistamiseksi tulee sen olla tiivis sek riitté-
visti 4dnté eristdva ja absorboiva. Meluaidan ja -portin ja talousraken-
nuksen melulidhteen puoleisen seinin rakenteen ilmadéneneristivyysky-
vyn tulee olla vdhintddn 25 dBA ja absorptioluvun 1-3 dBA (luokka A1).

Rakennusten julkisivumateriaaleina on pééasiassa kdytettava punatiiltd
tai rappausta. Julkisivun pintarakenteissa ei saa olla nidkyvid element-
tisaumoja. Kaikki parvekkeet tulee lasittaa.

Korttelialueen tontteja ei saa aidata toista tonttia vasten. Tontille Pohjo-
la-25.-2 on osoitettu yhteinen leikki- ja oleskelupiha (le-1) tontteja Poh-
jola-25.-1 ja 2. varten.

Alueen lounaisreunassa kulkevat padvesijohdot ja Turku Energia Sdhko-
verkkojen kaapelit on kaavaan merkitty alueeksi, jolla sijaitsee maan-
alainen johto.

Asuinrakennusten suunnittelussa on otettava huomioon mahdolliset ta-
rindhaitat.

Autopaikkoja on rakennettava vihintéin yksi kutakin 85 k-m?” kohti tai
viahintdédn yksi kutakin asuntoa kohti. Liséksi on rakennettava yksi vie-
raspaikka kutakin 7 asuntoa kohti. Autopaikat tulee sijoittaa korttelin 26
autopaikkojen korttelialueelle (LPA-1).

Korttelialueelle on laadittu sitova tonttijako, jossa korttelialue jakautuu
neljaén tonttiin. Korttelin kaikille tonteille on ajo jarjestettédvissd Re-
siinaraitilta.

LPA-1 Autopaikkojen korttelialue korttelin 24 AK-1- ja korttelin
25 AKR-1 -korttelialueita varten. Korttelialueelle saa si-
joittaa myos 24 AK-1- ja korttelin 25 AKR-1 -korttelialu-
eiden varastotiloja.

Rakennusoikeus on méiritelty rakennusalana ja kerrosalaneliometreind.
Korttelialueen rakennusoikeus on 8200 k-m? merkiten tehokkuuslukua e
=1,91. Enintéén II -kerroksisen rakennuksen ratapihan puoleisen julki
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sivun ehdottomasti kdytettdva julkisivun vihimmaiskorkeus on 5,5 met-
rid. Rakennuksen julkisivumateriaalina on padasiassa kdytettdva puna-
tiiltd. Tontin rajaan kiinni rakennettaviin rakennuksiin saa Resiinaraitin
rajanpuoleiselle sivulle sijoittaa ikkunoita. Rakennusten perustukset, sa-
laojat, routaeristykset ja rdystdit saa ulottaa katualueen puolelle. Kortte-
lialueen palo- ja pelastustoimet tulee hoitaa Resiinaraitilta.

K-1 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
myd0s polttoaineen jakeluaseman.

Rakennusoikeus on mééritelty rakennusalana ja kerrosalaneliometreina.
Korttelialueen rakennusoikeus on 3000 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku
II. Rakennus on rakennettava kiinni rakennusalan Koydenpunojankadun
puoleiseen rajaan. Alueen lounaisreunassa kulkeva piivesijohto on kaa-
vaan merkitty alueeksi, jolla sijaitsee maanalainen johto.

Rakennuksen julkisivumateriaalina on padasiassa kdytettdva punatiiltd

tai rappausta. Julkisivujen pintarakenteissa ei saa olla nékyvid element-
tisaumoja. Korttelialueelle on rakennettava yksi autopaikka kutakin 50

toimistokerrosnelidmetrid ja yksi autopaikka kutakin 30 liikekerrosne-

liometriéd kohti.

Korttelialueelle on laadittu sitova tonttijako, jossa korttelialue muodos-
taa yhden tontin.

ET-1 Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue, joka on tarkoitettu enintddn 25 k-m
suuruista muuntamoa varten. Aluetta ei saa aidata.

2

Resiinaraitin koillispuolelle on osoitettu 50 m”:n suuruinen alue sih-
konjakelun kannalta tarpeelliselle uudelle muuntamolle. Koulukadun
varteen on osoitettu 75 m*:n suuruinen alue olemassa olevalle muunta-
molle. Alueella kulkeva padvesijohto on kaavaan merkitty alueeksi, jolla
sijaitsee maanalainen johto. Korttelialueiden yhteenlaskettu rakennusoi-
keus on 50 k-m’.

Koydenpunojankatu on vélilld Naantalin pikatie - Resiinakatu osoitettu
38 metrid levedksi, vélilld Resiinakatu - Pietari Valdin kuja 33 metrid le-
vedksi ja vililld Pietari Valdin kuja - kévelysilta 34 metrié levedksi. Ka-
tualueen leventdmisessd on huomioitu ryhmityskaistojen, linja-
autopysékkien, kevyen litkenteen viylien seké istutuskaistojen tilantar-
ve.

Korttelialueet liitetddn nykyiseen katuverkkoon pddosin Kdyden-
punojankadulta; Koulukadulta sallitaan vain ajo liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueelle suuntaisliittymin kautta. Ajo asuinkerrostalojen,
autopaikkojen ja liike- ja toimistorakennusten korttelialueille on osoi-
tettu Resiinakadulta, Resiinaraitilta ja Pietari Valdin kujalta. Resiinakatu
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ja Pietari Valdin kuja on osoitettu 15 metrid levedksi, Resiinaraitti 10
metrid leveidksi ja Peilipolku 7 metrid levedksi. Pelastustie ratapiha-
alueelle on osoitettu Resiinaraitin eteldpédsti ja Peilipolun koillisosasta.
Ajo veturitallin ja konepaja-alueen pysikdintialueelle on sallittu Pietari
Valdin kujalta.

Uusi kevyen litkenteen yhteys osoitetaan Koulukadulta suojaviheralueen
ja virkistysalueen kautta Peilipolulle, Pietari Valdin kujalle ja edelleen
ratapihan ylittavélle kevyen liikenteen sillalle.

Virkistys- ja suojaviheralueet

Kaava-alueen ytimeen on osoitettu n. 0,14 ha:n suuruinen viheralue, joka
on kaavassa osoitettu virkistysalueeksi (VP). Alueen koillisosaan on
osoitettu sijainniltaan ohjeellinen leikkipuisto.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen ja asuinkerrostalokortteli-
alueen viliin osoitettu viheralue on kaavaan merkitty suojaviheralueeksi,
koska alueen péivdajan ekvivalentti melutaso ylittdd 55 dBA koko alu-
eella.

Suojaviheralueelle ja puistoon on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen
puistopolku, joka on nimetty Peilipoluksi.

5.4 Kaavan toteuttamisen vaikutukset

Asemakaava tukee yhdyskuntarakenteen kehittymisté ldhialueilla tarjo-
ten uusia asumis- ja elinkeinomahdollisuuksia seka kehittyvia virkistys-
mahdollisuuksia ldhialueilla asuville ja asioiville. Alueen toteuttaminen
tuo alueelle arviolta n. 550 uutta asukasta.

Kaava mahdollistaa alueen muuttumisen entisti rakennetummaksi osaksi
keskustaa. Koulukadun ja Kdydenpunojankadun kulmaan toteutettava
liike- ja toimistorakennus sulkee risteyksen kaupunkikuvallisesti. Koy-
denpunojankadun varteen sijoittuvat asuinrakennukset ja niiden viliin
sijoittuvat talousrakennukset tai aidat rajaavat Kdydenpunojankadun
katutilaa. IT -kerroksinen, n. 230 metrid pitkd pysédkointitalo rajaa asuin-
alueen ratapiha-alueesta. Pysdkdinnin keskittdminen pysékdintitaloon
mahdollistaa pihojen istuttamisen puilla ja pensailla, jolloin asumisviih-
tyvyyden voidaan olettaa paranevan. Rakennusten materiaalivalinnoissa
on otettu huomioon uusien rakennusten soveltuminen ratapiha-alueen
julkisivuiltaan punatiiliseen rakennuskantaan.
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Kaavan toteuttaminen merkitsee nykyisissa rakennuksissa toimivan
pienteollisuus- ja litketoiminnan loppumista alueella. Kaava mahdollis-
taa polttoaineen jakelutoiminnan jatkumisen alueella. Koulukadun ja
Koydenpunojankadun kulmaan sijoittuva liike- ja toimistorakennus an-
taa mahdollisuuden my®ds uusien yritysten sijoittumiseen alueelle. Ennen
kaavan toteuttamista tulee alueen nykyiset rakennukset purkaa ja pi-
laantunut maapera kunnostaa.

Alueen litkenneméérét lisdéntyvit asemakaavan toteuttamisesta huoli-
matta. Kaava-alueen toteuttaminen arvioidaan kasvattavan liikennemaé-
rid vain védhiisessd madrin. Asuinalueen liikenneméérien arvioidaan ole-
van n. 660 ajoneuvoa vuorokaudessa ja liike- ja toimistoalueen liiken-
nemaddrien n. 2300 ajoneuvoa vuorokaudessa. Nykyinen asiakasliikenne
alueella on n. 800 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kéydenpunojankadun le-
ventdminen liittyy ldhinnd K&ydenpunojankadun, Koulukadun, Puisto-
kadun ja Naantalin pikatien risteyksen vilityskyvyn nostamiseen, lii-
kenteen sujuvuuteen ja litkenneturvallisuuden parantamiseen.

Kaava-alueelle sijoittuva kevyen liikenteen vidyld muodostaa osan suun-
nitellusta kevyen liikenteen viylédstd Koulukadulta kaava-alueen ja tule-
vaisuudessa ehkd my6s VR:n konepaja-alueen kautta mm. Aninkaisten
sillalle. Erilladn Koydenpunojankadusta kulkevan kevyen liikenteen rei-
tin toteuttaminen parantaa kevyen liikenteen turvallisuutta ja viihty-
vyyttd ja palvelee Kdydenpunojankadun varren nykyisié ja tulevia asuk-
kaita.

Kaavan toteuttaminen edellyttdd uuden muuntamon rakentamisen Re-
siinakadun varrelle.

Koydenpunojankadun leventdminen ja uusien katujen ja viheralueiden
toteuttaminen edellyttda ko. alueiden maapohjan hankkimista kaupungin
omistukseen.

Kaavan toteuttamisella ei arvioida olevan merkittiviéd vaikutuksia luon-
nonympaéristoon, silld toimenpiteet toteutetaan alueilla, jotka ovat jo ra-
tapihatoimintojen ja liikenteen vaikutuspiirissd. Rakennusten ja toimin-
tojen sijoittelussa on huomioitu nykyiset maanpinnan tasot. Koyden-
punojankadun leventdminen edellyttdd nykyisen Kdydenpunojankadun
eteldpuolella olevan puurivin havidmista katukuvasta. Sen sijaan Koulu-
kadun katualueella, ajoratojen koillispuolella sijaitseva puurivi sdilyy.

5.5 Ympariston héiriotekijit

Melu

Kaavoituksessa kdytettdvit ohjearvot on annettu valtioneuvoston paatok-
sessd VNp 993/92. Asumiseen kaytettivilld alueilla ja virkistysalueilla
taajamissa pdivdajan ekvivalenttitason ohjearvo ulkona on A-dénitasona
55 dB ja ybajan ohjearvo ulkona 50 dB, uusilla alueilla 45 dB. Asuin-,
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potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, ettd ulkoa kantautuvasta me-
lusta aiheutuva melutaso sisdlld alittaa A-painotetun ekvivalenttitason
paiviohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja yoohjearvon (klo 22—7) 30 dB.
Péitoksessd on lisdksi maininta, ettd jos melu on luonteeltaan iskumaista
tai kapeakaistaista, mittaus- ja laskentatulokseen lisdtdan 5 dB ennen sen
vertaamista ohjearvoihin. Tulokseen tehtdva 5 dB:n lisdys johtuu siit4,
ettd iskumainen tai kapeakaistainen melu on tasaista melua héiritsevam-
péa.

Sosiaali- ja terveysministerid on sisdilmaohjeessaan méadritellyt sisdme-
lulle ohjearvot, jotka poikkeavat yll4 olevista vain siind, ettd keittiossa
sallitaan sekd yolla ettd pdivalld 40 dB. Asumisterveysohjeessa on esi-
tetty lisdohjeita yoaikaiselle melulle. Unenhéirintda alkaa esiintyé, kun
unen tai levon aikainen Laq-taso ylittdd 25-35 dBA tai kun yksittdisten
melutapahtumien enimmaistaso ylittdd, tapahtumien kestosta ja toistu-
vuudesta riippuen, 40-65 dBA. Alaraja pétee usein toistuville, pitkddn
kerrallaan kestéville tai oudoille meluille, joihin nukkuja on tottunut
olemaan reagoimatta.

Péitoksid ja ohjeita sovelletaan meluhaittojen ehkdisemiseksi ja asumis-
viihtyisyyden turvaamiseksi maankayton, liikenteen ja rakentamisen
suunnittelussa seké rakentamisen lupamenettelyssa.

Promethor Oy:n laatiman laskennallisen mallinnuksen mukaan pédivdajan
ekvivalentti melutaso asuinrakennusten julkisivuilla on enimmilldén 65
dBA ja liike- ja toimistorakennuksen julkisivuilla 68 dBA (kuva 17).
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60.0 .. 650

40.0 .. 450

Kuva 17: Pdivdajan (7-22) ekvivalentti melutaso 2 metrid maan pinnasta. Las-
kentamallissa on huomioitu rakennukset ja meluesteet, ajoneuvoliiken-
ne vuonna 2020 (sis. asuinalueen sisdisen liikenteen) ja nykyinen rai-
deliikenne ja ratapihan meluldhteet.

Kaavassa Promethor Oy:n tutkimia déneneristdvyysvaatimuksia on tiu-
kennettu, jotta uni ei hdiriintyisi ratapihalta ydaikana kantautuvan mak-
simimelutason (n. 80 dB) vuoksi. Kaavassa on edellytetty, ettd kaikkien
asuinrakennusten ulkoseinien seki ikkunoiden ja muiden rakenteiden
kokonaisdéneneristdvyys litkkennemelua vastaan on oltava véhintdan 35
dBA, jotta melutasoista annetut ohjearvot tayttyvét.

Lasittamalla kaikki parvekkeet saavutetaan parvekkeilla alle 55 dBA:n
melutaso, koska parvekkeiden lasittaminen alentaa melutasoa enimmil-
laan 10 dB:114.

Ilman meluesteitd rakennusten piha-alueilla VNp 993/1992 mukainen
péivid-ajan ohjearvo Lae=55 dB ylittyy selvisti. Promethor Oy:n
28.9.2004 paivatyn ympdristomeluselvityksen mukaan paivdajan keski-
ddnitaso Koydenpunojankadun puoleisten kerrostalojen piha-alueella on
58-65 dB ja Koulukadun puoleisten kerrostalojen piha-alueella 55-67 dB
ilman meluesteiti. Yoajan keskidénitaso on n. 6...7 dB pdivédajan oh-
jearvoa pienempi.

Asuinkortteleiden leikki- ja oleskelualueita suojaamaan Koulukadun ja
Koydenpunojankadun liikennemelulta tarvitaan korttelin 24 luoteisreu-
nalle vihintdén 2,4 metrin korkuinen melueste ja korttelin 25 luoteisreu-
nalle vdhintéén 2,5-4,2 metrid korkuinen melueste seki ratapihalta kan-
tautuvalta melulta suojaamaan kaava-alueen kaakkoisreunalle vahintdén
5,5 metrin korkuinen melueste, joka on esitetty toteutettavaksi 2 -
kerroksisena pysakointilaitosrakennuksena. Toteuttamalla ko. meluesteet
saavutetaan alle 55 dBA:n pdivdajan melutaso koko korttelin 24 leikkiin
ja oleskeluun varatuilla alueilla ja yli puolella korttelin 25 leikkiin ja
oleskeluun osoitetuilla tontin osilla. Meluesteilld saavutetaan VNp
993/1992 mukainen vanhojen alueiden ydajan ohjearvo Lacq = 50 dB.
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Uusien alueiden ohjearvoa Laeq = 45 dB on kaava-alueella hyvin vaikea
saavuttaa, vaikka meluesteiden korkeudet olisivat esitettyjd suurempia-
kin. Tdma johtuu osittain siitd, ettd alue sijaitsee kaupungin keskusta-
alueella, jossa ddnitaso ydaikanakaan ei pddsddntdisesti laske alle 40
dB:mn.

Asuinkortteleiden meluesteille on asetettu akustiset vaatimukset, jotta
melun heijastusvaikutukset Kdydenpunojankadun pohjoispuolella asu-
ville ja kevyen liikenteen véylin kayttéjille jaisivit mahdollisimman
pieniksi. Kéydenpunojankadun varrelle sijoittuvan asuinkerrostalokort-
telin meluesteiltd edellytetdédn A3 -luokan absorptiovaatimusta, mika
merkitsee 8-11 dB. Vastaavasti korttelin 25 meluesteiltd edellytetdan Al
-luokan absorptiovaatimusta, mikd merkitsee 1-3 dB.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen rakennuksen julkisivuille ei
ole esitetty ddneneristdvyysvaatimuksia.

Asuinrakennusten pienin etdisyys Kdydenpunojankadun nykyisesta 13-
himmaésti ajoradasta on n. 18 metrid, Koulukadun 1dhimmasta ajoradasta
n. 30 metrid, ratapihalla sijaitsevasta 1dhimmasta jarjestelyradasta n. 22
metrid ja satamaan ja Uuteenkaupunkiin johtavasta raiteesta on n. 50
metrid.

Nyrkkisddnto on, ettd alle 50-100 metrin padssé rautatiestd voi syntya ta-
rindongelmia. Junien nopeudet jarjestelyratapihalla ja satamaraiteella
ovat matalat. Térkeitd seikkoja teiden tdrindongelmien ehkiisyssd ovat
tien tasaisuudesta ja kantavuudesta huolehtiminen. Kéydenpunojankatu
tullaan leventdméén, jolloin sen perustustapa tiyttdd katuluokan 1 kanta-
vuusvaatimukset.

Kaava-alueella on suoritettu tdrindmittauksia ennen VT T:n vuoden 2005
alussa antamien litkennetérindn mittaamista koskevia suosituksia. Mitta-
ustulokset osoittavat, ettei junaliikenteestd todennédkoisesti aiheudu té-
rindhaittoja. Koska mittauslaitteet sijaitsivat maan pintatasossa ei tulos-
ten perusteella voida tietdd minkilaista tirindé junaliikenne aiheuttaa sy-
vempiin maakerroksiin. Tarindhaittojen huomioimiseksi rakennusten
suunnittelussa on kaavaan Ratahallintokeskuksen lausunnon perusteella
AKR-1 —korttelialueelle lisdtty maddrdys ”Asuinrakennusten suunnitte-
lussa on otettava huomioon mahdolliset tirindhaitat”.

Maaperin pilaantuneisuus

Pilaantuneen maaperédn puhdistamisvelvollisuus on ympéristonsuojelu-
laissa midritelty maaperdn saattamiseksi sellaiseksi, ettei siitd voi ai-
heutua terveyshaittaa tai haittaa taikka vaaraa ympéristolle. Puhdista-
misvastuun laajuutta arvioidaan suhteessa siihen, millaisessa kiytossa
maaperd on jatkossa. Sddnnds ei vaadi, ettd alue olisi saatava tiysin en-
nalleen, vaan sen mukaan riittdd, ettd maaperédn pilaamiskieltosdannok
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sen edellyttima puhtaustaso saavutetaan.

Vuonna 1997 valmistuneessa maaperin saastuneisuusselvityksessé on
yleispiirteisesti selvitetty lievésti saastuneen maan sijainti, laatu ja maara
seka se, ettei alueella ole ainakaan merkittdvissd méérin ns. raja-
arvopitoisuuden ylittdvid saastuneita maita. Alueen kdyttohistorian ja
koekuoppien pohjalta on arvioitu, ettei koekuoppien véliseltédkain alu-
eelta 16ydy merkittdvid miirid raskasmetalleja, PAH -yhdisteitd, liuotti-
mia tai muita saasteita. Lievasti saastuneen maa-aineksen pitoisuuden,
kokonaisméirén ja sijainnin (saven pailld puhtaiden tiyttomaakerrosten
alla) huomioon ottaen lievisti saastunut maa voidaan jéttaa paikalleen
niiltd osin kuin sitd ei rakentamisen yhteydessé jouduta kaivamaan esiin.
Saastuneen maa-aineksen vihdisyyden perusteella selvitysalueen voi
maaperin laadun kannalta katsoa soveltuvan rajoituksetta kaikkeen ky-
symykseen tulevaan maankayttoon, myos asumiseen. Asumiskayttd
edellyttda selvityksen mukaan kuitenkin vdhéisid pintamaiden massan-
vaihtoja alueella seka kivihiilen ja kivihiilipitoisen maan (1000...1500
m’) poistamisen harkitsemista.

Maaperén saastuneisuusselvityksessd ehdotetaan, ettd alueelta raken-
nustoiden yhteydessd mahdollisesti 16ytyvit suppea-alaiset saastuneet
maa-alueet tulee tutkia tarkemmin ja niistd kertyvd maa-aines késitelld
asianmukaisella tavalla. Saastunutta tai lievasti saastunutta maata voi
koekuoppien sekd alueen kdyttohistorian pohjalta odottaa 10ytyvén 1a-
hinné koekuoppien 1, 4, 5 ja 10 1&hist6ltd. Rakennusvaiheen yllatysten ja
mahdollisten viivéstysten estdmiseksi tulisi harkita maaperdn mahdolli-
sen saastuneisuuden jatkoselvitystd edellisessd kohdassa tarkoitettujen
koekuoppien lahistoll4, yht. noin 6000...8000 m*:n alueella.

Lievisti saastuneen maan poistamiseen ja rakennustdiden yhteydessa
mahdollisesti 10ytyvin saastuneen tai lievdsti saastuneen maan kaivami-
seen, siirtoon ja kisittelyyn tarvitaan Lounais-Suomen ympaéristokeskuk-
sen myontdma lupa. Huoltoaseman alueen maaperan késittelyyn on luvat
olemassa.

Koko Kapiteeli Oy:n omistama maa-alue on kaavassa merkitty saa -
merkinnélld: puhdistettava/kunnostettava maa-alue, vaikka Nesteen
huoltoaseman alueen maaperd on kunnostettu ja ilmastus jatkuu edel-
leen. Kaavassa on edellytetty, ettd kaava-alueen pilaantunut maaperé on
kunnostettava ennen rakennustoihin ryhtymista.

Pukkila Oy:n nestekaasusiilio, joka sijaitsee noin 500 metrin etdisyy-
dellad kaava-alueen pohjoisreunasta, ei Turvatekniikan keskuksen
14.2.2005 kaavaehdotuksesta antaman lausunnon mukaan muodosta
merkittdavia riskid suunnitellulle kaava-alueelle.

Kaava-alueen vilittomaissa 1dheisyydessa sijaitsee rautatie, jossa kulje
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tetaan vuosittain erittdin suuria mairii erilaisia vaarallisia kemikaaleja
kuten mm. ammoniakkia (200 000 tn/v), nestekaasua (15 000 tn/v),
polttonesteitéd seka erilaisia happoja. Turvatekniikan keskus ja Varsinais-
Suomen pelastuslaitos ovat lausunnoissa esittineet, ettd rautatiella ta-
pahtuvista VAK —kuljetuksista tulee laatia riskianalyysi tai turvallisuus-
selvitys. Néité ei kuitenkaan kaavan yhteydessé ole laadittu. On katsottu,
ettd veston lisdys ratapihan lahiympéristossd on viahdinen vaikka Kau-
nen alueella asukasméérat lisdéntyvat merkittdvésti. Ratapihalla tapahtu-
vissa vaarallisten aineiden ja kemikaalien kuljetuksissa noudatetaan kan-
sainvilisid turvallisuusohjeita. Tavoitteena on myds, ettd ettei ratapihalla
tulevaisuudessa seisoteta vaarallisia aineita tai kemikaaleja siséltavia
vaunuja.

NimistStoimikunta on 28.4.1998 § 35 ja 11.9.2001 § 71 ehdottanut kaa-
va-alueelle seuraavia nimii:

- Pietari Valdin kuja/ Peder Walds griand

- Resiinakatu/ Dressingatan

- Resiinaraitti/ Dressinvigen

- Resiinapuisto/ Dressinparken

- Peilipuisto/ Spegelparken

- Peilipolku/ Spegelstigen

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen toteuttaminen kdynnistyy vaiheittain asemakaavan vahvistuttua.
Ennen rakennustdihin ryhtymistd on alueen pilaantunut maaperé puh-
distettava.

Rakentaminen on suunniteltu kdynnistyvin vaiheittain asemakaavan
vahvistuttua. Toteuttaminen alkaa tonttikatujen ja kunnallistekniikan ra-
kentamisella, jonka jdlkeen asuinrakennukset seka liike- ja toimistora-
kennukset voidaan toteuttaa. Kaavan korttelialueiden toteuttaminen on
yksityisen maanomistajan hallinnassa. Skanska Talonrakennus Oy on
tehnyt alueen maanomistajan, Kapiteeli Oy:n kanssa esisopimuksen
asuinkdyttoon suunnitelluista alueista. Skanska Talonrakennus Oy tullee
toteuttamaan kaava-alueen asuin- ja autopaikkojen korttelialueet. Kdy-
denpunojankadun leventdminen pyritdén toteuttamaan samanaikaisesti
muun kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa tai vaiheittain myo-
hemmin.

Turussa 17. pdivana joulukuuta 2004
Muutettu 26. huhtikuuta 2005 (lausunnot).
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