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HAVAINNEKUVA IDASTA (Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy)

HAVAINNEKUVA KALASTAJANKADULTA (Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy)

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET:

AK-1

Malminkatu
3400

2850+m100

Asuinkerrostalojen korttelialue. Viherkerroin
vahintéaan 0,90. Julkisivujen on oltava
paikallarakennettuja ja niiden
rakennusmateriaaleilta vaaditaan korkeatasoisia
laatuominaisuuksia. Kahden ylimman kerroksen
tulee olla arkkitehtoniselta kasittelyltdan ja
olemukseltaan kevennettyja, osittain
sisdanvedettyja ja alemmista kerroksista
eroavia. Malminkadulle ja Puutarhakadulle
aukeaville julkisivuille ei saa sijoittaa
rakennusrungon ulkopuolisia parvekkeita.
Erityistd huomiota on kiinnitettava
maantasokerroksen eldvoittamiseen
arkkitehtonisin keinoin. Sokkelipintojen ja
muurien materiaaliin, massoitteluun ja
maisemointiin alueen sisa- ja ulkopuolella
tulee kiinnittaa erityistéd huomiota
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen julkisivun
luomiseksi.

Asukkaitten kayttd6n on osoitettava viihtyisaa
ja laadukasta, leikkiin seka oleskeluun
soveltuvaa piha- tai kattoterassialuetta, jolle
on suora esteetdn yhteys asuinrakennusten
porrashuoneista ja jolla liikenteesta aiheutuva
melutaso ei ylitd 55 dBA, vahintaan 5

m?/asunto.

Korttelialueella on sallittava tonttien valiset
yhteisjarjestelyt mm. piha-alueiden, jalankulku-
ja ajoyhteyksien, vaestdnsuojien, autopaikkojen,
jatehuollon, hulevesien hallinnan ja viivytyksen
seka teknisten tilojen rakentamiseksi.
Korttelialueen sisaisia tontinrajoja ei saa

aidata.

Pihakannet ja |-kerroksiset rakennusosat
toteutettava niin, ettad kattopinta-alasta
vahintdan 2/3 on hulevesia viivyttavaa
viherkattorakennetta. Muut kattopinnat
suositellaan rakennettavaksi viherkattoisina
siten, ettd ne toimivat hulevesijarjestelman
viivytysalueina. Oleskelu- ja leikkitiloja voidaan
sijoittaa viherkatoille.

Vahintaan 35% korttelialueen pinta-alasta on
oltava vetta lapaisevaa. Korttelialueen
maanvaraisille osille on istutettava suureksi
kasvavia puita.

Palomuurin rakentamatta jattdminen sallitaan
tonttien rajalle, kun paloturvallisuudesta
huolehditaan korvaavin jarjestelyin. Tontin
rajassa kiinni olevaan julkisivuun saa rakentaa
ikkunoita, mikali kyseisen julkisivun etaisyys
naapuritontilla olevaan rakennusalaan on
vahintdan 8 metria.

Satamaraiteen vastainen korttelialueen raja on
joko aidattava tai muuten rakennettava niin,
ettd jalankulkijoiden p&dasy rata-alueelle
estetaan.

IiImastointikonehuoneet ym. tekniset tilat tulee
sijoittaa kerroksiin tai ullakolle vesikaton
alapuolelle. Tekniset laitteet tulee integroida
luontevasti kokonaisarkkitehtuuriin ja
ilmanvaihdon lapiviennit tulee toteuttaa katolla
keskitetysti.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan 1 ap
kutakin asuntojen 120 kerrosalanelidmetria
kohti, kuitenkin vahintdan 1 ap / 2 asuntoa.
Vieraspaikkoja on rakennettava vahintdan 1 ap
/ 10 asuntoa. Vahintdan 10% autopaikoista
tulee varustaa sahkdautojen latauspisteella ja
vahintaan 50% autopaikoista osalta tulee
varautua sahkdautojen latauspisteisiin.

Mikali autopaikkoja rakennetaan maanpaallisina
kattamattomana, pitda ne jakaa enintdan 6
autopaikan ryhmiin, jotka on erotettu toisistaan
puilla, pensailla tai vastaavilla istutuksilla.
Téllaiset autopaikat on myds pinnoitettava
nurmikivella tai muulla vetta lapaisevalla
paallysteella.

Polkupydérapaikkojen mitoitusnormi on 1/30
kem2. Vahintdan 50 % polkupydrapaikoista
osoitetaan katettuun ja lukittavaan tilaan.
Kaikkien pydrapaikkojen tulee olla esteettomasti
saavutettavissa. Ulkoiluvélinevarastoissa tulee
ottaa huomioon polkupydrén kuljetuskarryn

sailytyksen vaatima tila: 1 karry / 1000 kem?
rakennusoikeutta. Liséksi on varattava tilat
polkupydrien kunnostusta ja pesua varten.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
paakayttdtarkoituksen mukaisen kerrosalan
nelidmetrimaaran ja toinen luku myymalatilaksi
varattavan kerrosalan neliomaéréan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytet-
tavan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeu-
den, kattokaltevuuden tai muun maéarayksen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.
Gronfaktor minst 0,90. Fasaderna ska vara
byggda pa plats och héga
kvalitetsegenskaper kravs av
byggnadsmaterialen. De tva hdogsta
vaningarna ska till sin arkitektoniska
behandling och utseende vara latta och
delvis indragna samt skilja sig fran de lagre
vaningarna. Pa fasaderna mot Malmgatan
och Tradgardsgatan far inte placeras
balkonger som byggs utanfér
byggnadsstommen. Sarskild uppmarksamhet
ska fastas vid upplivandet av marknivan
genom arkitektoniska metoder. Sarskild
uppmaérksamhet ska fastas vid sockelytornas
och murarnas material, disponeringen av
byggnadsmassor och landskapsanpassningen
inne i och utanfér omradet for att skapa en
stadsbildsmassigt hdgklassig fasad.

For invanarnas bruk ska anvisas ett trivsamt
och hogklassigt gards- eller
takterassomrade som lampar sig for lek och
vistelse, till vilket det ska finnas en hinderfri
direkt forbindelse fran bostadsbyggnadernas
trapphus och dar trafikens bullerniva inte

Overstiger 55 dBA, minst 5 m?/bostad.

| kvartersomradet ska tillatas gemensamma
arrangemang mellan tomterna fér bland
annat byggande av gardsomraden, gang-
och korférbindelser, skyddsrum, bilplatser,
avfallshantering, hantering och foérdrdjning av
dagvatten och tekniska utrymmen.
Kvartersomradets inre tomtgranser far inte
inhagnas.

Gardsdacken och byggnadsdelarna med en
vaning ska byggas sa att minst 2/3 av
takytan bestar av grona tak som foérdréjer
dagvattnet. Det rekommenderas att dvriga
takytor byggs som gréna tak sa att de
fungerar som férdréjningsomraden for
dagvattensystemet. Lek- och vistelseomraden
kan placeras pa de grdna taken.

Minst 35 % av kvarteromradets areal ska
vara vattengenomslappande. Pa de delar av
kvartersomradet som inte byggs pa ett dack
ska stora trad planteras.

Det ar tillatet att Iata bli att bygga en
brandmur vid tomtgrdnsen om
brandsakerheten tryggats pa ersattande satt.
Pa fasaden som tangerar tomtgréansen far
fonster monteras om den ifragavarande
fasadens avstand till byggnadsytan pa
granntomten ar minst 8 meter.

Kvartersomradets grans mot Hamnsparet ska
antingen inhagnas eller i dvrigt byggas sa
att fotgdngare inte har tilltrade till
banomradet.

Ventilationsutrymmen och dylika tekniska
utrymmen ska placeras i vaningarna eller pa
vinden under vattentaket. Tekniska apparater
ska pa ett naturligt satt integreras i
helhetsarkitekturen och ventilationsrérens
genomféringar ska placeras i grupp pa
taket.

Det ska byggas minst 1 bilplats per varje
120 kvadratmeter vaningsyta, dock minst 1
bp / 2 bostader. Det ska byggas minst 1
gastplats / 10 bostader. Minst 10 % av
bilplatserna ska férses med en
laddningspunkt for elbilar och fér minst 50
% av bilplatserna ska man goéra en
reservation for laddningspunkter for elbilar.

Om bilplatserna byggs ovanfér markniva utan
tak, ska de delas in i grupper med hogst 6
bilplatser som ar atskilda fran varandra med
trdd, buskar eller motsvarande planteringar.
Sé&dana bilplatser ska aven ytbeldggas med
grasarmering eller annan belaggning som
slapper igenom vatten.

Dimensioneringsnormen for cykelplatser ar
1/30 v-m2. Minst 50 % av cykelplatserna
anvisas i ett lasbart utrymme med tak. Alla
cykelplatser ska kunna nas utan hinder. |
forraden for utomhusredskap ska utrymmet
som kravs for forvaring av cykelkarror
beaktas: 1 karra / 1000 v-m? byggratt.
Dartill ska reserveras utrymmen for
reparation och tvatt av cyklar.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Till sitt l1age riktgivande grans for omrade eller
del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa omrade.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie dar det forsta talet anger vaningsytan i
kvadratmeter enligt det huvudsakliga
anvandningsédndamalet och det andra talet
vaningsytan i kvadratmeter som reserverats for
affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Det understreckade talet anger den bygg-
nadsratt, byggnadshéjd, taklutning eller annan
bestammelse som ovillkorligen skall iakttas.
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Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-
rakennuksen.

Piha-alue, jolle saa rakentaa yhtenaisen
pihakannen siten, ettéd

- autojen ja polkupydrien sailytystiloja saa
sijoittaa kannen alle rakennusoikeutta ylittaen
- kannen paalla olevat alueet istutetaan
soveltuvin osin ja niilt osoitetaan

leikki& ja oleskelua varten tarvittavat alueet

- pihakannen tulee kestaa raskaan
pelastusajoneuvon paino pelastusteiden osalta

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee
olla suora uloskaynti porrashuoneista.

Sijainniltaan ohjeellinen muuntamoa varten
varattava alue / tila maantasossa. Tilan
vapaiden sisamittojen pitéda olla vahintaan 4 x
3 metria, tilan pitda rajautua suoraan
ulkoseinaan ja sille pitaa olla paasy
kuorma-autolla.

Katu.

Sijainniltaan ohjeellinen kadun ylittava
jalankulun ja pyoérailyn yhteys.

Ajo tontin rajan yli sallittava.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa alueella siten, ettad viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 / 100 m2
vettélapaisematdnta pintaa kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymi-
sestdan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

YLEISIA MAARAYKSIA:

Merkityn rakennusoikeuden ylittden saa rakentaa
autojen ja polkupydrien sailytystilat
maantasokerroksissa ja pihakannen alla. Ndma
tilat eivat mitoita pysakaintia.

Erityistd huomiota on kiinnitettava
ajoneuvoliittymien nakemaalueisiin seka
jalankulkijoiden ja pydrailijéiden turvallisuuteen
niin tonteilla kuin katualueilla.

Aikaisemman toiminnan mahdollisesti
aiheuttama maaperan pilaantuminen pitaa
selvittda ja mahdollisesti pilaantuneet maat
pitda tarvittaessa kunnostaa ennen
rakentamista.

Tahan asemakaavakarttaan liittyy selostus,
jossa on esitetty kaavan Iahtokohtiin ja
tavoitteisiin liittyvéat tiedot, kaavaratkaisun
perustelut seka kuvaus kaavasta ja sen
vaikutuksista.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Gardsomrade dar ett enhetligt gardsdack far
byggas sa att

- férvaringsutrymmen for bilar och cyklar far
placeras under dacket utéver den angivna
byggratten

- omraden ovanfor dacket planteras i
tilldmpliga delar och inom dem reserveras
omraden for lek och vistelse

- gardsdacket ska for raddningsvagarnas del
bara tyngden av ett tungt raddningsfordon

Beteckningen anger att denna sida av
byggnaden skall ha direkt utgang fran
trapphusen.

Till sitt Iage riktgivande omrade som bor
reserveras for en transformator pa markniva.
Lokalens fria inre matt ska vara minst 4 x 3
meter, lokalen ska avgransas direkt av
yttervaggen och ska kunna nas med lastbil.

Gata.

Till sitt lage riktgivande gang- och cykel-
forbindelse 6ver gata.

Koérning éver tomtgréansen skall tillatas.

Del av kvartersomradets grans dar in- och
utfart ar forbjuden.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska
férdréjas i omradet i fordréjningssankor,
-bassanger eller -magasin med en
sammanlagd kapacitet pa 1 m3 /100 m2
ogenomtranglig yta. Dessa fordréjningssankor,
-bassanger eller -magasin ska témmas 12
timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddavlopp.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Forvaringsutrymmen for bilar och cyklar far
byggas utover den angivna byggratten pa
markplanet och under gardsdacket. Dessa
utrymmen dimensionerar inte det minsta antalet
bilplatser.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid
utfarternas siktomraden samt vid fotgangarnas
och cyklisternas sékerhet saval pa tomterna som
pa gatuomraden.

En eventuell fororening av marken som skett pa
grund av tidigare verksamhet maste utredas och
eventuella férorenade delar maste vid behov
istandsattas fore byggandet.

Denna detaljplanekarta férknippas med en
redogoérelse dar uppgifter om planens
utgangspunkter och mal, motiveringar till
planlésningen samt en beskrivning av detaljplanen
och dess verkningar ingar.

Asemakaavatunnus
I ' ' RK' ' ABO Detaljplanebeteckning 6/2016
Diaarinumero
Diarienummer 8927-2014
Tyonimi Mittakaava
Arbetsnamn  Puutarhakatu 55 Skala 1:1000
Osoite
Adress Puutarhakatu 55
Asemakaavanmuutos koskee:
Kaupunginosa: 009 IX X
Kortteli: 10 10
Tontti: 13 13
Katu: Malminkatu (osa) Malmgatan (del)
Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:
Kaupunginosa: 009 IX X
Kortteli: 10 (osa) 10 (del)
Katu: Malminkatu (osa) Malmgatan (del)
Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytdan sitovat tonttijaonmuutokset:
009-10.-23-25
Kaavoituksen pohjakartta tayttaa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stallts pa detaljplanens baskarta.
Kaupungingeodeetti
Stadsgeodet Laura Sulfjarvi 23.4.2020
LUONNOS KYLK hyvaksynyt EHDOTUS KYLK hyvaksynyt
Utkast Godkand av SMND Forslag Godkand av SMND

19.3.2019

9.4.2019 §136

11.8.2020 §262

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
Godkand av stadsfullmaktige

Kaupunginsihteeri

Stadssekretare 25.1.2021 §1 1
Tullut voimaan

Tratt i kraft 20.3.2021
KAUPUNKIYMPARISTOTOIMIALA « KAUPUNKISUUNNITTELU JA MAAOMAISUUS = KAAVOITUS

STADSMILJOSEKTORN

STADSPLANERING OCH MARKEGENDOM -

PLANLAGGNING

Piirtaja
Ritare Reeta Ahlqvist
Muutettu 22.6.2020 (lausunnot)
TURKU Maankayttdjohtaja
ABO 24.4.2020 Markanvandningsdirektor
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Beredare Tero Lehtonen




