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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 3. paivana tammikuuta 2024 paivattya ja

25. paivana huhtikuuta 2024 muutettua (lausunnot) asemakaavanmuutoskarttaa

Viiripuisto (4/2018)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa:
Korttelit:
Kadut:

Suojaviheralue:

Kaupunginosa:
Kortteli:
Kadut:

Virkistysalue:
Hautausmaa-alue:

084 KARSAMAKI
102, 66 (osa)

Tampereen valtatie (o0sa)
Vesalankatu
Viiripuisto

085 RUNOSMAKI
93

Saattotie

Tolponpolku

Vahdontie (osa)
Unhonpuistikko
Karsamaen hautausmaa

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa:
Korttelit:
Kadut:

Suojaviheralue:

Kaupunginosa:
Kortteli:
Kadut:

Hautausmaa-alue:

084 KARSAMAKI

122, 102, 66 (osa)
Tampereen valtatie (osa)
Vesalankatu

Viiripuisto

085 RUNOSMAKI

130

Tolpontie

Vahdontie (osa)
Karsaméaen hautausmaa

KARSAMAKI

102, 66 (del)
Tammerfors riksvag (del)
Vesalagatan
Vimpelparken
RUNOSBACKEN

93

Ledsagovagen
Tolpostigen

Vahtovagen (del)

Glomskeskvaren
Karsamaki begravningsplats

KARSAMAKI

122, 102, 66 (del)
Tammerfors riksvag (del)
Vesalagatan
Vimpelparken
RUNOSBACKEN

130

Tolpovagen

Vahtovagen (del)
Karsamaki begravningsplats

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaonmuutokset:

KARSAMAKI-102.-4, -122.-1 ja RUNOSMAKI-130.-1

Uudet korttelinumerot: 122, 130



Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Thomas Hagstrom (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan merkittavana. Kaavan hyvaksyy kaupunginval-
tuusto.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle.

Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

NookwhE

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.3.2023
Asemakaavakartta 3.1.2024, muutettu 25.4.2024 (lausunnot)
Tilastolomake 3.1.2024

Luontoselvitys Envibio Oy, 07/2018

Luontoselvitys Jynx Oy, 08/2020

Liito-oravakartoitus Envibio Oy, 1.6.2023

Meluselvitys Sitowise Oy, 20.9.2023



2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvéksyi tavoitteet ja merkitsi | 28.3.2023 § 118
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

Iimoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 13.4.2023
Iimoitus vireilletulosta kuulutuksella 15.4.2023
Kaavaehdotus lausunnoilla 26.2 — 26.3.2024
Kaavaehdotus julkisesti néhtavilla 26.2 — 26.3.2024
Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi asemakaavanmuu- | 7.5.2024 § 174
tosehdotuksen

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaara seka kaavan | --
voimaantulopdivamaara Ioytyvat kaavakartan nimiosta.
Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2 Asemakaava

Asemakaavanmuutoksella tutkitaan rivitalojen sijoittamista nykyiselle KLT-alueelle
seka naiden tarvitsemia liikennejarjestelyja. Nykyisen KL-alueen osalta muutetaan
kaavaa vastaamaan sille mydnnettyd poikkeuslupaa (palveluasumista). Viiripuiston
suojaviheralue on tarkoitus paaosin sailyttda osana laajempaa ekologista kaytavaa.

Vahdontien, Saattotien sekéa niiden valilla olevan kortteli- ja puistoalueen osalta tutki-
taan Vahdontien ja Tampereentien tulevia likennejarjestelyja ja niiden vaatimia tilava-
rauksia.

Asemakaavamuutosehdotukseen sisaltyy rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinpien-
talojen Kkorttelialuetta, palvelurakennusten korttelialuetta, suojaviheralueita, hautaus-
maa-aluetta seka katualueita.

Korttelialuekohtaiset tonttitehokkuudet e vaihtelevat valilla 0,2 — 0,5, keskiarvon ol-
lessa 0,32.

Alueelle sijoittuisi arviolta n. 200 uutta asukasta, joista puolet rivitaloihin ja puolet pal-
veluasumisyksikkdon.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Karsamaen hautausmaa / Tolpontie

Hautausmaa on mukana kaavanmuutoksessa kaavateknisista syistd. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa Tolponpolku on osoitettu eri paikkaan kuin oleva Tolpontie, jota
ei ole nykykaavassa osoitettu katualueeksi. Tieta ei ole tarkoituksenmukaista siirtda
kaavan osoittamalle paikalle.

Kaavanmuutoksen my6ta Tolponpolun pp-alue poistuu, ja Tolpontie osoitetaan katu-
alueeksi. Tolpontie toimii nykyisellaan tarkedna pyoraily-yhteytena Ohitustien pohjois-
puolelle, ja Tolpontie johtaa myds muslimien hautausmaalle hautausmaa-alueen poh-
joisosassa.

Vahdontie / Saattotie

Nykykaavan katujarjestelyt eivat ole toteutuneet, eikd myodskédan Saattotien ja Vahdon-
tien valinen korttelialue / puistikko (kortteli 93 / Unhonpuistikko).
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Uudessa kaavassa Saattotie poistuu kokonaan. Vahdontien katualuetta on laajennettu
siten, etta se mahdollistaa tulevaisuudessa polkupydrille ja jalankulkijoille tarkoitetun
alikulun ja siihen johtavan rampin rakentamisen (seka Vahdontien etta Tampereen val-
tatien alitse). Talla toimenpiteellda saadaan tehostettua risteyksen valo-ohjausta, kun
suojatiet poistuvat ja sitd myota autoliikenteen odotusajat lyhenevat.

Kortteli 102

Tontille 3 on jo poikkeusluvalla rakenteilla palvelutalo. Tontille 4 voidaan hakea raken-
nuslupaa uusille rivitaloille heti kaavan tultua voimaan.

Vesalankatu

Lapiajo Vesalankadulla on tarkoitus katkaista kadun saneerauksen yhteydesséa. Katu-
alueiden saneeraus on suunniteltu vuodelle 2026, jolloin uudisrakennusten rakennus-
téiden arvioidaan olevan valmiit.

Yleisten alueiden kustannukset ovat hankeosalaskennan perusteella saatuja ja ne tar-
kentuvat myéhemmin rakennussuunnittelun yhteydessa. Kaavan toteutuksen kannalta
tarpeelliset toimenpiteet ovat osittain kaava-alueella, mutta myds sen valitttmassa la-
heisyydessa.

Asemakaava-alueen ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevien yleisten alueiden
infrakustannusten vaihteluvali on 1,1-1,5 M€ (alv 0 %). Arvio kattaa Vesalankadun,
Vesalankujan ja Lahetinkadun katualueiden saneerauksen, Vesalankadun, Lippukujan
ja Nostovaenpolun jalankulku- ja polkupydraosuuksien rakentamisen ja saneerauksen
seka Viiripuiston EV-alueen hulevesijarjestelyt.

Arvio sisaltaa rakentamisen, suunnittelun ja muut tilaajan kustannukset seka 20 % han-
kevarauksen. Kustannuslaskelma on tehty hintatasossa 10/2023 ja kustannusindeksi
on 132,8 (2015=100).
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on 29 ha. Alueeseen kuuluu Karsamaen hautausmaa, Vii-
ripuiston suojaviheralue, rakentamatta jaéneita korttelialueita seka katualueita.

3.1.2 Luonnonymparisto

Muutosalueen nykyiset korttelialueet seké suojaviheralue ovat talla hetkella kokonaan
metséavaltaista aluetta. Sen pohjois- ja itAosat ovat tiheda lehtipuuvaltaista nuorta met-
s&é&. Tampereen valtatien varrelle on rakennettu maavalli, jolle on istutettu koristepuita.
Metsaalueen lansiosassa kasvaa melko varttunutta mantyvaltaista metsaa. Mantyjen
seassa esiintyy osittain jareita kuusia ja haapoja. Koko metsaalue on maapohjaltaan
melko rehevaa ja itad- ja pohjoisosissa lisdksi monin paikoin markaa ja pintavesivaikut-
teista. Puusto on paaosin talousmetséaa ja lahopuuta esiintyy niukasti.

Kaavamuutosalueen lapi on alun perin kulkenut kaupunkipuro Kuninkojan sivuhaaran
Kovasojan uoma. Uoma on kuitenkin joskus katkaistu ja vedet johdettu Vahdontien
hulevesiviemariin ja siita itdan Piipanojaan. Vanha uoma on ndhtavissd metsassa,
mutta vetta siihen tulee nykyisin vain vahaisessa maarin itse Viiripuiston alueelta. Vah-
dontien etelapuolinen metsaalue sijaitsee ymparistdaan matalammalla, minka vuoksi
alueella on hulevesitulvien riski.

Muutosalueelta ei 106ydy erityisia maankaytdssa huomioonotettavia luontotyyppikoh-
teita. Alueelta ei ole I6ytynyt uhanalaisia lajeja viherpeippoa ja keltamataraa lukuun
ottamatta. Liito-oravalle sopivia metsia on, mutta lajista ei tehty havaintoja. Alueen lin-
nusto on tavanomaista eika alueella ole erityista merkitysta lepakoille.

Muutosalue sijaitsee Huhtamaen pohjavesialueella.

Karsamaen hautausmaalle on tehty erillinen luontoselvitys vuonna 2020 muslimien
hautausmaa-projektin yhteydessa. Yhteenvedossa todetaan, ettei alueelta 16ytynyt
luonnonsuojelulain mukaisia luontotyyppeja eika metséalain tai vesilain kohteita.
Uhanalaisena kasvilajina kohteella esiintynee hieman keltamataraa, joka on vaaran-
tunut laji. Uhanalaisia luontotyyppeja alueella ovat lehdot, lehtomaiset kankaat ja tuo-
reet kankaat. Huomiokohteiksi selvitysalueelta méaaritettiin muutama pienialainen leh-
tolaikku. Lehtolaikut on huomioitu kaavassa luo-merkinnalla.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Muutosalue on suurilta osin rakentamatonta metsaaluetta. Vesalankadun varrella on
omakaoti- ja rivitaloasumista. Vesalankujalla sijaitsee myds muutama pienkerrostalo.

Muutosalue kuuluu Runosmaen asuinalueeseen, mutta on maastollisesti hieman eril-
la&n muusta alueesta. Myds rakennuskannan osalta alue poikkeaa Runosmaen lahi-
Osta. Muutosalue on pientalovaltaista aluetta, kun taas Runosmaki muuten on kerros-
talovaltaista aluetta.

Muutosalueen vlitttmassa laheisyydessa sijaitsee Runosmaéen puistoalue. Kyseinen
alue on melko korkea, kallioinen puistoalue muutosalueen ja Runosmaen kerrostalo-
alueen valissa. Alueella on myds runsaasti siirtolohkareita ja muita merkkeja Litorinan-
meren muinaisrannoista.
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3.1.4 Maanomistus

Koko muutosalue on kaupungin omistuksessa, pois lukien kiinteistd 458-12-2, joka si-
jaitsee Saattotien katualueen koillisnurkassa. Kiinteistolla sijaitsee Karsaméaen hau-
tausmaan pysakdintialue. Tontti 102:3 on vuokrattu ulkopuoliselle pitkaaikaisella vuok-
rasopimuksella.

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta sekéa palvelut

Itse muutosalueella ei ole muita palveluja kuin rakenteilla oleva palvelutalo. Muuten
alue tukeutuu Runosmaen l&hién palveluihin. Alueelta I0ytyy palveluja varsin katta-
vasti, Runosméaessa on oma terveysasema, paivakodit, koulu, kirjasto, liikuntahalli, ul-
kokentta, paivittdistavarakauppoja seké apteekki. Rakenteilla oleva monitoimitalo Rii-
miin sijoitetut paivakodit, kirjasto, seurakunnan tilat sek& muut palvelut takaavat hyvan
palvelutason pitkéalle tulevaisuuteen.

3.1.6 Liikenne

Alueen lapi kulkeva Vesalankatu on rauhallinen sorakatu. Jonkin verran lapikulkua ka-
dulla on, mutta paaosin se toimii tonttikatuna alueen asukkaille. Alueen vieresta kul-
keva Tampereentie on yksi Turun paavaylistd. Myos Vahdontie on vilkkaasti likenndity.
Joukkoliikennetaso on alueella hyva, Runosmaesté lahtee linja-auto keskustaan par-
haimmillaan 8 minuutin valein. Tampereentien suuntaisesti kulkee pyoratie keskustan
suuntaan.

3.1.7 Tekninen huolto
Talla hetkella vesi-, viemari- ja hulevesiviemariputket paattyvat Vesalankadun ja Ve-
salankujan risteykseen pohjoisessa ja Vesalankadun ja Lippukujan risteykseen ete-
lassa. Vesalankadun alla kulkee kaukolampdputki.

3.1.8 Ymparistdn hairidtekijat

Alueella ei ole tiedossa saastuneita maa-alueita. Suurin melunaiheuttaja on Tampe-
reentie, seka osittain myos Vahdontie.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Ylimmalla kaavatasolla eli maakuntakaavassa alue kuuluu A-alueeseen, eli taajama-
toimintojen alueeseen. Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella.

3.2.2 Yleiskaava
Yleiskaava 2020
Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on osoitettu PK-alueeksi (palvelujen ja hallin-

non alue) seka E-alueeksi (erityisalue). Alueen itarajaa pitkin on osoitettu paaviheryh-
teys.
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Yleiskaava 2029, valtuuston 13.2.2023 hyvaksyma (ei voimassa oleva)

Yhdyskuntarakennekartassa alue on osoitettu A-alueeksi (asuinalue) seka EH-alu-
eeksi (hautausmaa-alue). Alueen lapi kulkee pyoérailyn paaverkostoon kuuluva sijain-
niltaan ohjeellinen reitti seké ulkoilureitti.

Kaavan viherymparistd, maisema ja muinaisjadnnds -kartassa alueen lapi on 0soi-
tettu sailytettava, vahvistettava tai uusi ekologinen yhteys.

Kestava vesien hallintakartalla on alueelle osoitettu hulevesitulva-alue.

Yhdyskuntatekniikkakartalla alueelle ulottuu osittain kv-alue (kemikaalilaitosten kon-
sultointivyéhyke).



Ote yleiskaava 2029:st4, viherymbarist('i, maisema ja muinaisjaannokset.
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3.2.3 Asemakaava

Ajantasa-asemakaavassa (16/1991) korttelin 102 tontit 1 ja 2 on osoitettu KLT-alu-
eeksi (Liike- ja toimistorakennusten korttelialue). Tontti 3 on osoitettu KL-1-korttelialu-
eeksi (Liikerakennusten korttelialue hotellia varten). Korttelin 93 tontti 1 on osoitettu
KL-2-korttelialueeksi (Liikerakennusten korttelialue kioskia varten).

Viiripuisto on osoitettu suojaviheralueeksi, Unhonpuistikko VP-alueeksi (puisto). Kar-
samaen hautausmaa on osoitettu EH-alueeksi (hautausmaa). Hautausmaan reunalla
/ halki on osoitettu Tolponpolku-niminen jalankulku- ja pyoratie.

=3 “

e

i

~

Ote ajantasa-asemakaavasta.
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3.2.4 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 22.1.2024.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2024.

3.2.5 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maas-
tontarkistus on tehty 24.11.2023.

3.2.6 Selvitykset
Luontoselvitys on Vahdontien eteldpuoleisen alueen osalta tehty vuonna 2018, ja tay-
dennetty 2023 liito-oravakartoituksella. Hautausmaan osalta Tolponpolun koillispuo-
lella on tehty luontoselvitys v. 2020.
Meluselvitys on tehty vuonna 2023.

3.2.7 Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat

Kaupunginhallitus paatti 13.1.2020 8 7 Runosmaen aluekehittdmisen tavoitteet ja mo-
nitoimitalohankkeen hankinta- ja kumppanuusperiaatteiden hyvaksymisesta.

Kaavoitus on yhdessa valitun yhteistydryhmittyman "Runosmaki yhdessa” kanssa tut-
kinut Runosmaen keskusta-alueen kehittdmismahdollisuuksia. Tavoitteena on kayn-
nistaa keskusta-alueen kaavanmuutos vuoden 2023 aikana.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavanmuutos laaditaan kaupungin omana hankkeena, osana Runosméen
aluekehityssuunnitelmaa. Kaupunginhallitus p&éatti 13.1.2020 § 7 Runosmaen alueke-
hittdmisen tavoitteet ja monitoimitalohankkeen hankinta- ja kumppanuusperiaatteiden
hyvaksymisesta. Aluekehittamisen yhtena tavoitteena oli rivitalorakentamisen tai mui-
den yhtibmuotoisten asuntojen kuin kerrostaloasuntojen toteutuksen mahdollistami-
nen osana hanketta alueen asumismuotojen monipuolistamiseksi.

Kaavoitus on yhdessa valitun yhteistydryhmittyman "Runosmaki yhdessa” kanssa tut-
kinut mahdollisia rivitalorakentamiselle sopivia alueita Runosmaen alueella. Runos-
maen keskusta-alueen osalta aluesuunnitelmaa kehitetddn edelleen, mutta rivitalojen
osalta edellytykset edetd kaavanmuutosvaiheeseen Viiripuiston alueella ovat ole-
massa.

4.2 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myos ilmoittautua. Kaavan osalli-
siksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kaytta-
jat, asukkaat ja yritykset.

e Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry, Runosmakiseura ry.

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Nuorisovaltuusto, Vanhusneuvosto, Vam-
maisneuvosto, Turku Energia Sahkdverkot Oy, Turku Energia Lamp6 Oy, Telia Fin-
land Oyj, Digita Oy, Vapaa-ajan Museopalvelut (Turun Museokeskus), Vapaa-ajan
Liikuntapalvelut, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / ris-
kienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokes-
kus / Ymparisto ja luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuri, Varsinais-Suomen
hyvinvointialue, Varsinais-Suomen liitto, Konsernihallinto seka kaupunkiympariston
palvelukokonaisuuden kaikki palvelualueet.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksella tutkitaan rivitalojen sijoittamista nykyiselle KLT-alueelle
sekd naiden tarvitsemia liikennejarjestelyja. Nykyisen KL-alueen osalta muutetaan
kaavaa vastaamaan sille myonnettya poikkeuslupaa (palveluasumista). Viiripuiston
suojaviheralue on tarkoitus paaosin sailyttaa osana laajempaa ekologista kaytavaa.

Vahdontien, Saattotien seké niiden vélilla olevan kortteli- ja puistoalueen osalta tutki-
taan Vahdontien ja Tampereentien tulevia liikennejarjestelyja ja niiden vaatimia tilava-
rauksia.

4.3.1 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

Alkuvaiheessa tavoitteena oli laajentaa korttelialue pohjoiseen. Maastokaynnin yhtey-
dessa ja hulevesiasiantuntijan lausunnon perusteella tavoitteita on talta osin muutettu.
Alue on kosteapohjainen ja hulevesien kannalta hyva sailyttéda. Alue muutetaan osaksi
Viiripuiston suojaviheraluetta.
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4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkiymparist6lautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman tiedoksi 28.3.2023 § 118.

4.4.2 Vireille tulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 15.4.2023. limoitus vireilletulosta
sekd 20.3.2023 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin siind mainituille
osallisille kirjeitse 13.4.2023.

4.4.3 Alkuvaiheen kuuleminen

Osalllisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 15.5.2023 mennessa. Naita saatiin 5 kap-
paletta. Lisdksi ymparistonsuojelu on antanut omat kommenttinsa kaavanlaatijalle.

Mielipide 1, Turku Energia Sahkoverkot Oy:

Taman hetken tietojen perusteella kaavoituksen myotd mahdollistuva uusi rakennus-
kanta liitetd&n olemassa olevaan séhkonjakeluverkkoon.

Kaavamuutosalueen pohjois- ja eteldosaan esitetdan merkittavaksi ET-alueet (6 X 9 m,
etaisyys muihin rakennuksiin vahintddn 8 m) nykyisten muuntamoiden uusimista var-
ten tulevina vuosina. ET-alueiden ehdotetut paikat on esitetty erillisessa liitteessa.

Kaavamuutosalueen pohjois- ja eteldosaan on sijoitettu 10 kV kaapeleita, jotka palve-
levat laajan lahialueen séahkdnjakelua. Lisdksi kaavamuutosalueelle on sijoitettu 0,4 kV
kaapeleita ja ilmajohtoja, jotka palvelevat kaavamuutosalueen sahkonjakelua. Edella
mainitut kaapelit on huomioitava kaavoituksessa ja sen perusteella tehtdvassa katu-
suunnittelussa siten, etta ne voivat sijaita nykyisilla sijoituspaikoillaan. Kaapelit ja ilma-
johdot on esitetty erillisessa liitteessa. Muilta osin séhkdverkon vaatimat kehitystoimen-
piteet selviavat kaavatyon edetessa.

Kaavoituksen vastine:

Pohjoinen ET-alue on esitetty Vahdontien levennetylle katualueelle. Liikenneturvalli-
suuden ndkokulmasta nykyinen sijainti kaavanmuutosalueen ulkopuolella Tiemestarin-
kadun varrella on turvallisempi. Kaavoituksen nakdkulmasta nykyisen muuntamon
pohjoispuoli on paras uuden muuntamon paikka.

Eteldinen ET-alue on esitetty Vesalankadun katualueelle. Nykyinen muuntaja sijaitsee
Lippupuistikon lahivirkistysalueella. Kyseinen lahivirkistysalue ei kuulu kaavan muutos-
alueeseen. Kaavoituksen nakemyksen mukaan uuden muuntajan oikea paikka on
edella mainitulla lahivirkistysalueella, nykyisen muuntajan vieressa.

Mielipide 2, asukas Runosmaenkadulta:

En tiennyt, etta Viiripuiston lahes luonnontilaisella alueella olisi jo ajantasa-asema-
kaava, jossa aluetta kohdeltaisiin muuna kuin suojaviheralueena. Todellinen kaa-
vatilanne kuvastaakin sitten Turun kaupungin l6perda suhtautumista juhlallisiin pu-
heisiin luonnontilaisten tai liki sellaisten alueiden sailyttamisesta.

Viiripuiston lapi valuvat Karsdmaen hautausmaan ja sen l&hialueen vedet ensin
Korjasojana Kovasojaan, sitten Saukonojaan ja mereen. Siksi aivan Korjasojan
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varsi Tampereen valtatien vieressa nayttaisi sailyvan hyvin kapeana ekologisena
kaytavana. Hyva niin. Kuitenkin myds kaavamuutosalueen pohjoisosa, niin VP-
alue kuin Vahdontien uusi linjaus ettd myods KL-1 -alue on sekin kosteikkoa, jonka
arvioin olevan Suomen luonnonsuojelulain mukaan suojeltaviin luontotyyppeihin
kuuluvaa tervaleppékorpea. Taman seikan sivuuttaminen osoittaa mielestani va-
linpitamattdmyytta luontoarvoista.

Tosin ainakin KL-alueelle myonnetyn poikkeusluvan suhteen voi olla kyse siit&,
ettd laaditussa luontoselvityksesséa (Envibio Oy, 2018) pidetdén aluetta vain taval-
lisena lehtometsana. Kyse on kuitenkin pintavesivirtauksen kauttaaltaan lapaise-
masté luhtaisesta, arviolta vahintdédn 50-vuotiaasta tervaleppaalueesta. Muita huo-
miota herattévia puita ovat suurikokokoiset, taysi-ikaiset raidat. Ruohovartisen
kasvillisuuden osalta tilannetta ei tihan aikaan vuodesta edes pysty arvioimaan.

Kaava-alueen pohjoisosan lisdksi on hyvin harmillista, etta 102-alueen etela-
osassa Vesalankadun varressa olevaa erittdin komeaa tuoretta kangasmetsaa,
osin lehtomaistakin, uhkaa sitékin tuhoutuminen. Mistddn muualta Turun kaupun-
gin alueelta tuskin enda vastaavaa l0ytyy. Suurikokoisen puuston ika lienee aina-
kin 150 vuotta. Tatakin aluetta tulisi pyrkid sdastamaan

Kaavoituksen vastine:
Ajantasa-kaava on laadittu n. 30 vuotta sitten. Vahdontien uusi linjaus ei ole toteutunut.

Tervaleppéa kasvava alue on ollut viljeltyd peltoa viela vuoden 1968 peruskartan mu-
kaan eli se on istutettu tai kasvanut itsestaéan entiselle pellolle. Alueella ei kasva luon-
toselvityksen laadinnan aikaan voimassa olleen luonnonsuojelulain mukaisen tervalep-
pakorven kenttékerroksen kasvillisuutta eli kyseessa ei ole joko hiirenporras-vehkaval-
tainen tervaleppakorpi, kurjenmiekkavaltainen tervaleppéakorpi tai nevaimarrevaltainen
tervaleppakorpi (SYKEn julkaisema Luonnonsuojelulain luontotyyppien inventointiohje
vuodelta 2000).

Tervaleppametsa edella kuvattuja tervaleppakorpia laajempana luontotyyppina tuli mu-
kaan kesdkuussa 2023 voimaan astuneeseen uuteen luonnonsuojelulakiin. Kyseessa
on kuitenkin entiselle pellolle kehittynyt tervalepikko, jota halkoo ojaksi perattu entinen
puro.

Entisen puron ja samalla puron ymparistén vesitalous on muutenkin alla kuvatusti tay-
sin muutettu. Siten kyseessa ei ole kokonaisuutena arvioiden luonnontilainen tai luon-
nontilaisen kaltainen tervaleppametsé, joita ominaisuuksia on luonnonsuojelulain luon-
totyyppien inventoinnissa yleisesti pidetty lain mukaisen kohteen kriteereind perinne-
biotooppeja lukuun ottamatta.

Kyseinen alue tulee osittain sailyméaan nykytilassa, ja osittain myds sen pohjoispuolella
oleva kosteapohjainen alue. Uuden kaavaehdotuksen korttelialueet noudattavat nykyi-
sen asemakaavan korttelirajoja.

Hautausmaan ja lahiympariston vedet ovat kulkeneet aikoinaan Viiripuiston lapi. Uoma
on kuitenkin jossain vaiheessa katkaistu ja vedet johdettu Vahdontien hulevesiviema-
riin ja siitd Karsamaen kautta Piipanojaan. Vanha uoma on nahtavissa metsassa, mutta
vetta siihen tulee nykyisin vain vahaisessa méaarin itse Viiripuiston alueelta.
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Mielipide 3, asukas Lahetinkadulta:

Lahetinkatu on huonokuntoinen, kapea soratie jonka runko on osittain pettanyt. Satei-
den jalkeen todella kuoppainen, kuivalla kelilla taas pélyhaitta on suuri. Talla hetkella
lapiajoliikenne on vilkasta, lapiajokielto paikallaan ellei katua korjata ja asfaltoida.

Kaavoituksen vastine:

Kaavaehdotuksessa esitetadn, etté lapiajolikenne Lahetinkadulta Vesalankadulle es-
tetdan. Jatkossa lapikulku olisi mahdollista vain jalankulkijoille ja pyorailijoille.

Mielipide 4, asukas Korjasmaenkadulta:

Alueelle suunnitellut uudet rakennukset tulevat kasvattamaan nykyisia likennemaaria
merkittavasti. Alueelle paddsee seka Vahdontien etta Lahetinkadun/ Vesalankadun
kautta.

Luontevin suunta olisi huomattavasti suurempi katu eli Vahdontie, jolle paasee myos
hyvin Tampereentieltd. Lahetinkatu ja Vesalankatu ovat nykyisellaadn varsin kapeita
hiekkateitd, joita kaytetaan paaosin kevyen liikenteen tarpeisiin, etenkin Lahetinkatua
suuntana Runosméaki ja Lahetinkadun ja Vesalankadun risteyksesta kohti Tampereen-
tietd. Ko. risteyksessa myas liikenteellinen nakyvaisyys on huonohko. Samaan risteyk-
seen kulkee myds runsaasti kevytta liikennettd Korjasmaenkadun kautta (autoliikenne
tasta suunnasta estetty).

Jos Viiripuiston alueelle jatkossa paasisi esteettéa Lahetinkadun kautta, pitaisi liikenne-
jarjestelyja ja tiepaallystyksia paivittad merkittavasti. Nakisin, etta parempi (ja olennai-
sesti halvempi) vaihtoehto olisi rajoittaa tdman suuntaista autoliikennetta jollakin Ve-
salankadun osuudella.

Kaavoituksen vastine:

Kaavaehdotuksessa esitetaan, etté lapiajolikenne Lahetinkadulta Vesalankadulle es-
tetdan. Jatkossa lapikulku olisi mahdollista vain jalankulkijoille ja pyorailijoille. Ajo uu-
sille asunnoille (ja Vesalankadun ja -kujan oleville kiinteistdille) tulisi Vahdontien kautta.

Mielipide 5, Digita Oy:

Asemakaavan muutosalueella ja siihen liittyvassa valittbmassa ymparistossa seka alu-
een liikennevaylilla on matkaviestinverkossa tarpeita verkon peittoalueen parantami-
seen ja kapasiteetin lisaamiseen. Lisaksi kaavassa suunnitellut/tutkittavat uudet rivita-
loasunnot lisdavat tarvetta uudelle kapasiteetille matkaviestinverkkoon. Lahimmaét ole-
massa olevat matkaviestinverkkojen tukiasemat ovat lilan kaukana tarvealueesta, jotta
niista voitaisiin tehda tarvittavia parannuksia. Yksi tukiasema voi palvella vain rajallisen
maaran kayttajia.

Alustavasti (matkaviestin)mastopaikka voisi olla oheisen kartan mukaisella paikalla
(nykyisen kaavan ET-alueella). Tukiasemamasto on kaupunkialueella tyypillisesti pyl-
vasmasto, joten se ei veisi isoa tilaa suojaviheralueelta (ei haruksia). Muitakin alueita
voidaan tarkastella, jos em. paikka on muun maankayton kannalta vaikea tulevassa
kaavasuunnittelussa.
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Kaavoituksen vastine:

Esitetty alue soveltuu hyvin uudelle matkaviestinmastolle. Viiripuiston ET-alueen reu-
nalle osoitetaan mastoalue (EMT). Huoltoajo on jarjestettévissa olemassa olevan py6-
ratien kautta.

Ymparisténsuojelu:

Melu: Tampereentie on voimakas meluldhde, mutta alueelle on laadittu alustava melu-
selvitys, jota on tarkoitus tarkentaa valmisteluvaiheessa.

PIMA: jarjestelméssa ei merkintdja pilaantuneista maista tai muista ymparistohairi-
Oista.

Luonto: luontoselvitys tehty vuonna 2018, ja se on edelleen olennaisilta osiltaan ajan-
tasainen, koska alueen maankaytdssa ei ole tapahtunut muutoksia. Luontoselvityksen
lito-oravatiedot on pdivitetty maastotarkastuksin kevaalla 2023, eika havaintoja liito-
oravista tehty.

Luontoselvityksessa alueelta ei 16ytynyt maankaytdssa erityisesti huomioitavia luonto-
tyyppikohteita.

Alue on kokonaisuudessaan metséinen, ja jakautuu maankayttohistorian mukaan poh-
jois- ja itdpuolen kulttuurivaikutteisiin lehtometsiin, jotka ovat kehittyneet suosta kuiva-
tetuille (1886 kartta) entisille pelloille, seka lansi-lounaisosan vanhastaan metsaisena
pysyneeseen alueeseen.

Turun kaupungin metsaverkostoselvityksen mukaan metsa Tampereentien laidassa on
maaritelty ydinmetsaksi kaupungin mailla, ja sita pitkin kulkee metséaverkoston runko-
yhteys Lippukujan pohjoispuolen metsikdn kautta Vesalankadun yli Runosméaen met-
siin. Taman yhteyden sailyttdminen on tarkeaa. Myos yleiskaava 2029 mukaan alueen
halki on osoitettu NE — SW -suuntainen sdilytettava, vahvistettava tai uusi ekologinen
yhteys.

Kaupunkipuro Kovasoja kulkee alueen poikki pohjois-eteldsuunnassa avouomana.
Alueen eteldpaassa se mutkittelee metsaalueen halki hyvinkin luonnontilaisen kaltai-
sena, pohjoisessa se on suoristettu ojaksi.

Lippukujan pohjoispuolelta tulisikin rajata saastdoon riittavasti metsaa, jolloin saastyvat
seka luonnontilaisen kaltainen purouoma ettéa metsaverkoston runkoyhteys.

Hule: Yleiskaava 2029 alueen halkaiseva Kovasojan osin oikaistu ja osin luonnontilai-
nen uoma on merkitty hulevesitulvavaara-alueeksi, ja luontoselvityksessa on myds
mainittu alueen pohjoisosan kulttuurilehdon kosteus ja vettymistaipumus. Miten jarjes-
tetdan alueen hulevesien kasittely luontoarvot sailyttden?

Pohjavesi: Alue sijaitsee kokonaan Huhtamaen pohjavesialueella, mika otettava huo-
mioon tarvittavin maarayksin seka pohjaveden suojelun etta hulevesien kasittelyn
osalta.

Kaavoituksen vastine:

Melu: Kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa on laadittu tarkempi meluselvitys. Sel-
vityksen pohjalta on laadittu kaavamaarayksia melun torjumiseksi.

Luonto: Lippukujan pohjoispuoleinen metsikké sailyy uudessakin kaavassa.



22

Hule: Hautausmaan ja lahiympéariston vedet ovat kulkeneet aikoinaan Viiripuiston Iapi.
Uoma on kuitenkin jossain vaiheessa katkaistu ja vedet johdettu Vahdontien huleve-
siviemariin ja siitda Karsdamaen kautta Piipanojaan. Vanha uoma on nahtavissa met-
sassd, mutta vetta siihen tulee nykyisin vain vahaisessa méaarin itse Viiripuiston alu-
eelta. Palvelutalon pohjoispuoleinen, kostea alue sailyy osana Viiripuiston EV-aluetta.

Pohjavesi: Pohjavesialuetta suojeleva kaavamaarays on lisatty kaavakarttaan.

4.4.6 Lausunnot
3.1.2024 paivatystd kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta:
Turku Energia Séahkodverkot Oy, Turku Energia Lamp6 Oy, Telia Finland Oyj, Digita Oy,
Museopalvelut (Turun Museokeskus), Liikuntapalvelut, Turun Vesihuolto Oy, Varsi-
nais-Suomen aluepelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elin-
keino-, likenne- ja ymparistokeskus / Ymparisto ja luonnonvarat seka Liikenne ja inf-
rastruktuuri ja Varsinais-Suomen hyvinvointialue.
Virallisten lausuntopyyntojen lisaksi kaavaehdotuksesta pyydetaan kannanottoja kau-
punkiympariston palvelukokonaisuuden sisaltd rakennusvalvonnalta, tonttipalveluilta
ja ymparistonsuojelusta.
Kaavaehdotuksesta saatiin nelja lausuntoa.
Turun Vesihuolto Oy:
Ei huomautettavaa asemakaavanmuutosehdotuksen osalta.
Kaavoituksen vastine:
Merkitd&n tiedoksi.
Turku Energia Kaukolampo6:
Vesalankadulla kulkevasta runkolinjasta on mahdollista tarjota kaukolammitysta
kaava-alueen rivitalo ja asuinrakennusten korttelialueelle.
Palvelurakennusten korttelialueella on jo kaukolamp®ddn vuonna 2024 liitetty hoiva-
koti.
Kaavoituksen vastine:
Merkitdén tiedoksi.
ELY-keskus:
Kaavaselostusta on syyta tdydentad voimassa olevan asemakaavan ja yleiskaavan
suunnittelualueelle kohdistuvien merkintdjen osalta. Kaavaehdotus ei huomioi kaava-
selostuksessa mainittua Yleiskaava 2029:sséa osoitettua alueen halkovaa ekologista
yhteytta.
Myoskaan mm. yleiskaava 2029:ssa alueelle osoitettua kemikaalilaitoksen konsul-
tointivydhyketta ei ole selostuksessa kasitelty. Selostusta on syyta tdydentaa merkin-

téjen huomioimisen osalta.

Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on osoitettu PK-alueeksi (palvelujen ja hallin-
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non alue). Asemakaavan poikkeaminen yleiskaavasta on syyta kasitella. Kaavaselos-
tuksen tdydentaminen seka yleiskaavaotteilla, ettd koko suunnittelualueen kasitta-
valla asemakaavaotteella helpottaisi suunnittelutilanteen hahmottamista.

Luonnonsuojelu

Selostuksen liiteluettelon mukaan alueelle olisi tehty luontoselvitys myos v. 2020,
mutta tata ei ole lausuntopyynnon asiakirjoissa (eika kaupungin kaavasivuilla) eika
aineistoon viitata selostuksessa muuten.

Kaava-alueella on lehtomaisia osia, mutta luontoselvityksen (2018) mukaan esim. ra-
kentamisen alle jadvaa aluetta ei arvioida uhanalaiseksi luontotyypiksi. Alueen terva-
leppémetsaa ei selostuksessa esitetyn asukkaalle annetun vastineen mukaan ole pe-
rusteita arvioida luonnonsuojelulain 64 8 mukaiseksi suojeltavaksi luontotyypiksi,
koska sen ei arvioida olevan luonnontilaisesti kehittynyt.

Lehtojen ja lehtomaisten osien huomioon ottaminen maankaytdn varauksissa on pe-
rusteltua tunnistaa muutenkin kuin vain esim. ns. lakisaateisten kohteiden huomioon
ottamisella. Lehtoja on aina ollut metsédluonnossamme luontaisesti vahan. Maaraa on
entisestaan vahentanyt lehtojen raivaaminen pelloksi. Vaikka nykyisin vain 1-2 %
metsdmaan pinta-alasta on lehtoa, niilla on keskeinen merkitys metséaluonnon moni-
muotoisuudelle.

Maankaytén suunnittelussa tuliisi muutenkin nykyisin paremmin tunnistaa myaos,
missa méaarin alueen luontoarvoja voidaan parantaa esim. ennallistamalla tai hoitotoi-
milla. Kaava-alueellakin on rakentamisen ulkopuolelle jadvia alueita, joiden osalta
olisi perusteltua arvioida, missd maarin niiden tilaa voidaan parantaa kunnostus- ja
hoitotoimilla ja siten myos lieventaa rakentamisen vaikutuksia.

Kaava-alueen pohjoisosassa on lehtoalueita, joilla on luo-merkinta. Naiden osalta ei
kaava-aineisto sisalla mitdan kuvausta tai aineistoa. Tiedot naista kohteista, ja myds
arviointi niiden rajauksista on syyta kuvata ja tarvittaessa paivittaa tassa yhteydessa
ottaen myds huomioon mahdollisen hoidon tarpeen.

Esitetty kaavamaarays néilla kohteilla rajoittaa alueen hoitotoimia ja esim. mahdol-
lista kuusettumisen estamista, kun maarayksen mukaan kohteet on sailytettava luon-
nontilaisena. Kaavan vaikutukset luontoarvoihin on kuvattu puutteellisesti. Vaikutus-
ten arvioinnissa ei ole asiapohjaisesti tunnistettu tai arvioitu maankaytoén muutoksen
vaikutusta alueen luonnonymparistéon ja sen arvoihin.

Pohjavedet

Pohjavesialue on huomioitu asianmukaisesti kaavamaarayksissa. Hulevesijarjestely-
jen osalta ei ole arvioitu, onko hulevesien johtaminen moottoriajoneuvoille tarkoite-
tuilta katuosuuksilta mahdollista suunnitella ohjattavaksi pohjavesialueen ulkopuo-
lelle. Hulevesien imeyttamisessa tulee huomioida, ettd mahdollisesti haitta-ainepitoi-
sia hulevesia ei imeytettaisi pohjavesimuodostumaan.

Ymparistéhéairiot

Asemakaava-alue sijaitsee Tampereen valtatien valitttmassa laheisyydessa ja tietta-
vasti kadun melualueella. On hyva, ettd kaavaehdotuksessa on varmistettu melusuo-
jauksen tarpeellisuus antamalla maarays leikki- ja oleskelualueiden keskiaanitasosta.
Sen lisaksi on hyva varmistua melusuojauksesta ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden
rakenteiden déneneristavyydesta osalta seka AR-1 etta P-1 Kkortteleissa.
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Liikenne

Tampereen valtatie on kaava-alueen kohdalla katualuetta, mutta jatkuu valittdomasti
kaava-alueen pohjoispuolella maantien eli valtatiend 9 pohjoisen suuntaan. Kaava-
selostuksessa kerrotaan, etta "liikennesuunnittelu on tutkinut Vahdontien ja Tampe-
reentien risteyksen liikennejarjestelyja, katualuevaraukset on tehty sen suunnitelman
pohjalta.” Koska lausunnolle I&hetetty kaava-aineisto ei ole sisdltéanyt selvitystd suun-
nitelluista liikennejarjestelyistd, ei kaavaehdotukseen ole mahdollista ottaa kantaa lii-
kenteen jarjestdmisen tai kaavamuutoksesta valtatielle 9 aiheutuvien vaikutusten
osalta. Kaavaselostusta ja tarvittaessa kaava-aineistoa on syyta tadydentaa talta osin.

IImasto

Kaavan ilmastovaikutukset on arvioitu hyvin suppeasti. Arvioinnissa on syyta todeta
metsén poistuman aiheuttama hiilivaraston ja hiilinielun menetys. ELY -keskus tuo
esiin, ettd kaavamaarayksiin on mahdollista sisallyttdd tarkempaa ilmastovaikutusten
hillintdéan ja haitallisten vaikutusten lieventamiseen seka hyotdyllisten vaikutusten vah-
vistamiseen liittyvaad ohjausta. Vaikutusten lieventdmisen keinoja ovat esimerkiksi
energiaa, kiertotaloutta ja vahabhiilistéa rakentamista koskevien kaavamaaraysten li-
saaminen.

Yha suurempi osa rakennusten ja infran elinkaarenaikaisista kasvinuonekaasupaas-
toista aiheutuu kayttovaiheen energiankaytdn sijaan niiden rakentamiseen kaytetta-
vien tuotteiden valmistuksesta, rakennustydmaan toiminnoista seka rakentamisen jat-
teiden ja massojen kasittelysta. Tasta syysta rakentamisen ohjaukseen on syyta kiin-
nittdd huomiota myds kaavamaarayksissa.

Rakennusten kayton aikaisia vaikutuksia voidaan pienentdd mm. energiaratkaisuilla
ja -tehokkuudella sekd hyddyntamalla passiivista aurinkoenergiaa ja rakenteellista
jaéhdytysta. Kaavaan olisi vahintdan hyva sisallyttdd kestavaan rakentamiseen oh-
jaava yleismaarays, esimerkiksi: "Alueen rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota alueen ilmastokestavyyteen.”

Kaavamaarayksia olisi hyva taydentaa Turussa kaytdssa olevilla ilmastonmuutoksen
hillintéda ja sopeutumista edistavilla maarayksilla, esimerkiksi: - Yksikerroksisissa ra-
kennuksissa tulee kayttaa viherkattoa. - Rakennusten katoille saa sijoittaa uusiutuvan
energian hyddyntamiseen tarkoitettuja laitteita, kuten aurinkopaneeleita ja - keraimia.
- Julkisivut tulee tehda puusta.

Muuta

Taydennetysté kaavaehdotuksesta on mahdollista jarjestaa tytneuvottelu. Vaihtoeh-
toisesti tdydennetystd ehdotuksesta on syytd pyytaa uudelleen lausunto ELY -keskuk-
selta.

Kaavoituksen vastine:

Voimassa olevat kaavat

Kaavaotteet on paivitetty ja niiden sisalttd on kattavammin selostettu kohdassa 3.2.

Voimassa olevassa yleiskaava 2020:ssa Vesalankadun varrella olevat korttelit on
osoitettu PK-alueeksi. Uuden yleiskaavan laadinnan yhteydessa on todettu, etta ky-
seinen merkintd ei enaa vastaa kaupungin tarpeita, ja etta sitd on syytd muuttaa. Uu-
dessa yleiskaava 2029:ssa alue on osoitettu A-alueeksi. Valtuusto on yleiskaavan hy-
vaksynyt vuonna 2023, mutta se ei ole viela tullut voimaan.
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Taman asemakaavamuutoksen laadinnassa on kayttotarkoitusten osalta todettu, ettd
asuminen, ja erityisesti rivitaloasuminen on kaupungin tahtotilan ja tarpeen mukaista
osoittaa alueelle. My6s vaikutukset lahiymparistoon (mm. likenne) on arvioitu olevan
pienemmaét kuin PK-alueen vastaavat.

Kemikaalilaitoksen konsultointivydhyke

Tukesin lausuntoa on pyydetty, Tukesilta on tullut ilmoitus, ettei silla ole lausuttavaa
asemakaavamuutokseen.

Luonnonsuojelu

Kaavaan liitettiin OAS-vaiheen jalkeen myds Karsaméaen hautausmaa-alue. Tolpon-
tien itdpuolelle on suunnitteilla muslimien hautausmaa, ja siihen projektiin liittyen on
laadittu erillinen luontoselvitys vuonna 2020, jossa mm ELY-keskuksen mainitsemat
lehtoalueet on kasitelty. Luontoymparistd-osioon on lisatty kuvaus naista ja itse selvi-
tys lisétty kaavan liitteisiin.

luo-1-alueiden maaraystd muutetaan muotoon: ”"Luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeda alue, lehto. Alueen ominaispiirteet tulee sailyttda. Luonto-
arvojen sailyttamisen ja palauttamisen kannalta tarpeelliset toimenpiteet salli-
taan.”.

EV-alueen maaraysta muutetaan muotoon: ”Suojaviheralue, jolla ymparisto saily-
tetdan. Tampereentien ja Vahdontien vastaiset alueet osoitetaan suojaviheralu-
eeksi melu- ja polyhaittojen torjumiseksi. Alueella sijaitsee mm. luontaisesti ke-
hittynyttd kulttuurilehtoa, idkasta sekametsaa seka istutettua metsaa. Metsa-
alue sailytetaan ja sen annetaan kehittya rakennepiirteiltddn luonnonmukai-
sesti. Alueen eteldaosan luonnonmukaisesti mutkitteleva uoma séailytetaan.
Luontoarvojen sailyttamisen ja palauttamisen kannalta, metsaverkoston vah-
vistamisen kannalta, seka hulevesiuoman yllapitdmisen kannalta tarpeelliset
toimet sallitaan.”.

Pohjavedet

Katualueiden vedet menevat niin talla hetkella kuin jatkossakin hulevesiviemareihin,
joista ne puretaan paaosin Piipanojaan. Suojaviheralueen hulevesialueelle on tarkoi-
tus johtaa vetta uusilta rakennuksilta. Hulevesien kasittelyn paatarkoitus on viivyttaa
vesia verkostoa kuormittavien virtaamapiikkien ehkaisemiseksi, ei niinkaan imeytta-
minen. Pohjavesialueella tdhan voisi olla mahdollisuuksia, mutta hulevesille varattu
alue sijaitsee suurelta osin muodostumisalueen ulkopuolella ja harjukerrosten paalla
on useita metreja lapaisematdnta savea. Imeytymisen arvioidaan jadvan taman takia
melko pieneksi.

Y mpaéristohairiot

Meluselvityksen tulosten tarkastelussa on todettu etta: "Rakennusten ulkovaipan aa-
nitasoeron (aaneneristavyysvaatimus) osalta ei ole tarpeen esittdd kaavassa maa-
raysta, koska vaatimukset ovat suuruudeltaan alle 30 dB.”. Nain ollen kaavamaarayk-
sia ei ole ulkovaipan danitasoeron osalta annettu.

Liikenne

Selostukseen on lisatty liikennesuunnittelun alustavia luonnoksia Vahdontien ja Tam-
pereen valtatien alikuluista ja liikennejarjestelyista.
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llmasto

Selostuksen ilmastovaikutusarviota on taydennetty. M&arayksiin lisatadn maaraykset:
”Alueen rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota alueen ilmastokes-
tavyyteen.” seka "Rakennusten katoille saa sijoittaa uusiutuvan energian hyo-
dyntamiseen tarkoitettuja laitteita, kuten aurinkopaneeleita ja -keraimia.”.

Lisaksi lisataan lammityksen osalta seuraava méarays: "Rakennukset on liitettava
kaukolampo6on”. Turku Energian tuottaman kaukolammaon uusiutuvien energialéhtei-
den osuus vuonna 2022 oli 78 %. Tavoitteiden mukaan uusiutuvien energialdhteiden
osuus tulee vuonna 2025 olla jo 95 %.

Uusissa asemakaavoissa kaavoitus on yksityiskohtaisten, yksittaisten rakennusosien
tai istutusten koskevien maaraysten sijaan ohjannut rakentamisen siniviherkertoi-
mella. Siniviherkerroin antaa suunnittelijalle enemman vapautta toteuttaa ekologiset
ratkaisut omaan suunnitelmaan sopiviksi, eikd suunnittelua sidota yhteen, ennakkoon
lukittuun ratkaisuun. Tasta syysta kaavamaarayksiin ei ole lisétty esim. viherkattoja
tai julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.

Muuta
ELY-keskuksen kanssa on jarjestetty tyoneuvottelu 24.4.2024.
Seuraavat asiat sovittiin viela tarkistettaviksi / lisattaviksi:

Vuoden 2020 luontoselvityksessa on kohdassa 3.4 maininta ettd "Selvityskohteen
laajimpana luontotyyppina ovat kuitenkin alueen keskivaiheilla esiintyvét tuoreet kan-
kaat. Tuoreiden kankaiden ja etelaosan lehtolaikun valimaastossa tavataan myos jon-
kun verran lehtomaisia kankaita.” Tata asiaa ei ole kuitenkaan huomioitu suojelueh-
dotuksissa.

EH-2-alueen kaavamaaraykseen olisi syyta lisatd maarays koskien naita, esim. "Alu-
etta rakentaessa tulee metsan ominaispiirteet, erityisesti lehtomaiset alueet huomi-
oida”.

Mahdollinen alikulku Vahdontien alla on mahdollisesti syyté osoittaa kaavaan. Kau-
punki voi harkintansa mukaisesti lisata sen siihen.

Suojeltujen rakennusten osalta maarayksen muotoilua on syytd muuttaa paremmin
aikaa kestavaksi museoviranomaisen kuulemisen osalta. Lupamuotojen sijaan maa-
rayksessa tulee painottaa lausuntoa vaativia toimenpiteita, esimerkiksi seuraavasti ”
Suojellun rakennuksen korjaus- ja muutostoéita suunniteltaessa on pyydettava lau-
sunto museoviranomaiselta/kuultava asiassa museoviranomaista”.

Muilta osin kaavaehdotukseen tehdyt muutokset todettiin olevan ELY -keskuksen
osalta riittaviksi.

Lehtomaisia kankaita koskeva maarays lisatdan. Suojelumaarayksen muotoilua muu-
tetaan esityksen mukaisesti.

Museokeskus:

Asemakaavan 20.3.2023 paivatyssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kaava-
muutoksen alueeksi on merkitty ainoastaan Vahdontien etelapuolinen osa. Nyt lau-
suttavana olevassa kaavaehdotuksessa kaava-alueen pinta-ala on 29 hehtaaria, ja
se ulottuu my6s Vahdontien pohjoispuolelle sisaltaen Karsdméaen hautausmaan.
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Sielld olevaa kahta siunauskappelia ja kellotornia ei ole huomioitu sailytettavina koh-
teina valmisteilla olevassa asemakaavassa. Kaava-alueella keskelld, nykyisen Karsa-
maen hautausmaan eteldosassa on sijainnut kivikautinen asuinpaikka Kéarsaméen
hautausmaa (muinaisjaanndsrekisterin tunnus 1000044683). Kohde l6ytyi vuonna
1939 hautausmaan laajennusta kaivettaessa. Paikalla tehtiin pelastuskaivaus, jossa
tutkittiin jaljella olevaa kivikautista asuinpaikkaa.

Tamanhetkisten tietojen perusteella kohde tuhoutui hautausmaan rakennustdissa, ja
se on Museoviraston yllapitam&an muinaisjaanndsrekisteriin merkitty poistetuksi kiin-
tedksi muinaisjaannokseksi. Kohde ei ole muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama,
eika sitd ole tarvetta merkita kaavaan.

Valitttmasti kaava-alueen luoteispuolella sijaitsee muu kulttuuriperintékohde Karsa-
maen sotilaskaivannot (1000020531). Paikalla sijaitsee sotilaalliseen puolustusvarus-
tukseen liittyvia linnoitus- ja rakennusjaadnnoksia. Historiallisten l&hteiden perusteella
alueella on ollut sotilaallisia harjoitusalueita ainakin 1600-luvun lopulta lahtien, mutta
maastosta havaittuja jaanteita ei ole tarkemmin ajoitettu. Kohteen tiedossa oleva laa-
juus ei ulotu kaava-alueelle.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo arvioi, etta kaava-alueella saattaa sijaita
toistaiseksi tuntemattomia arkeologisia kohteita. Suurin potentiaali on kivikaudelle
ajoittuvien kohteiden seka alueella harjoitettuun sotilaalliseen toimintaan liittyvien
jadadnndsten esiintymiselle. Potentiaalisin alue on Karsdméen hautausmaan ja Tolpon-
tien itdpuolella oleva metsaalue.

Alueella on toiminut 1930-luvun alusta sotien jalkeiseen aikaan asti suuri, paikoin 100
henkea tyollistanyt nupukivinakkaamo. Alueella on my6s kaivamiselta ja louhimiselta
sdilyneitd alueita, joilla saattaa olla sailyneena vanhempia arkeologisia kohteita. Kar-
samaen hautausmaa on muodostettu sen jalkeen kun, Maarian seurakunnan uutta
hautausmaata varten oli pakkolunastettu vuonna 1912 Karsamaen Hiisin tilasta n. 1,5
hehtaaria hiekkaista maata.

Koska alue sijaitsi jo melko kaukana Maarian kirkosta, sinne tarvittiin myos kappeli
vainajien siunaamista varten. Kevaalla 1913 seurakunnan rakennustoimikunta tarjosi
sanomalehdissa urakkaa hautausmaalle tehtavan kappelin rakentamiseksi. Tekijaksi
valittiin maaliskuussa 1913 rakennusmestari Tuominen Turusta.

On oletettavaa, ettéa kappeli valmistui jo saman vuoden loppuun mennessa. Hautaus-
maalle pystytetty kappeli on pienehkd pohjakaavaltaan ristinmuotoinen harkkotiilista
muurattu satulakattoinen rakennus, jossa on kappelitilan liséksi pieni sakariston kal-
tainen tila.

Arkkitehtuuriltaan se muistuttaa vanhaa kirkkoa pienemmaéssa koossa. Kappeli on
kooltaan pieni. Sinne ei mahdu suurta saattovakeda eika siella ole tilaa mydskaan vai-
najien sailytykseen. Sen vuoksi seurakunta rakennutti uuden kappelin ja vanhan
kayttd muuttui sen jalkeen varastoksi.

Hautausmaan uudemman kappelin suunnitteli vuonna 1978 arkkitehti Heikki Sarain-
maa, ja se valmistui kaksi vuotta mydhemmin 1980. Rakennuksen julkisivut ovat ka-
settikuvioitua seka siledd, vaaleaa rouhepintaista betonia. Sisdankaynnin edessa on
kaakeloitujen pylvaiden reunustama atriumpiha. Osa tasta pihasta on katettu, osa ei.

Sisalla kappelisali saa valoa pystyista sivuikkunoista seka kattoikkunan kautta. Salin
sisékatto on vaaleaa puuta, muilta osin interiddrissa on kaytetty kasiteltya betonia
sekd marmoria. Kappeliin lahestytaan suoraan hautausmaan Vahdontien puoleiselta
portilta ja sisddnkaynti kappeliin on kaytadvan paassa. Reitin varrelle on sijoitettu
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my0s kellotapuli, joka on niin ikdan valmistettu rouhepintaisesta, profiloidusta beto-
nista, ja sen muotokieli on yhten&inen kappelin kanssa.

Karsamaen siunauskappeli ja kellotapuli ovat arkkitehti Heikki Sarainmaan ainoa kap-
pelisuunnitelma. Han on suunnitellut Turkuun useita muita julkisia rakennuksia, kuten
Terasrautelan ja Paaskyvuoren koulut, Luolavuoren ja Niittykodin vanhainkodit seké
Uittamon seurakuntakoti seka lukuisia kerrostaloja Siunauskappelit yleistyivat Suo-
messa vasta 1900-luvun alussa uusien hautausmaiden perustamisen jalkeen.

Ne on suunniteltu nimenomaan hautaan siunaamista varten. Aiemmin vainajat siunat-
tiin kirkoissa, mutta uudet hautausmaat eivat sijainneet enda kirkkojen valitomassa
l&aheisyydessa. Siunauskappeleista yli puolet on rakennettu sotien jalkeisind vuosina
ja vain hyvin pieni osa ennen 1920-lukua. Muodoiltaan ja arkkitehtuuriltaan siunaus-
kappelit ovat hyvin yksilollisia, niitd ei ole suunniteltu keskusjohtoisesti, ja niissa on
usein sovellettu rakentamisajan arkkitehtuuri-ihanteita.

Nama seikat ndkyvat hyvin molemmissa Karsdmaen hautausmaan kappeleissa. Van-
hempi kappeli on muodoltaan kuin perinteinen vanha kirkko, uudempi kappeli on taas
kokonaistaideteos, joka heijastaa materiaaleiltaan rakentamisajan ihanteita. Rakenta-
mistapa on ollut laadukasta ja kokonaisuuteen kuuluu kiinted sisustus. Luonnonvalon
siivildityminen kappelisaliin luo tilasta harmonisen ja rauhallisen. Kappelin suunnittelu
on kannustanut arkkitehti Sarainmaata luomaan yksil6llisen rakennuksen, jollaista ei
I6yda muilta hautausmailta.

Alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan, ettd kaava-alueella on tehtava ar-
keologinen inventointi, jotta saadaan selville hankkeen vaikutukset arkeologiseen
kulttuuriperintéon. Arkeologisen inventoinnin tilauksesta vastaa hankkeen toteuttaja.
Alueellisen vastuumuseon lausunto tulee liittda tarjouspyynnén mukaan.

Inventoinnin raportti tulee lahettaa Varsinais-Suomen alueelliseen vastuumuseoon
mahdollisimman pian valmistumisensa jalkeen, jotta vastuumuseo voi arvioida inven-
toinnin riittdvyyden seka ottaa kantaa inventoinnissa mahdollisesti havaittuihin arkeo-
logisiin kohteisiin.

Inventoinnin perusteella arvioidaan tarve mahdollisille jatkotoimenpiteille. Inventoin-
nissa mahdollisesti I16ydettyjen arkeologisten kohteiden digitaalinen paikkatietoai-
neisto tulee toimittaa Varsinais-Suomen alueelliseen vastuumuseoon. Inventoinnin
toteutuksessa ja raportoinnissa tulee noudattaa Suomen arkeologisten kenttatdiden
laatuohjeita seka muita Museoviraston ohjeita. Rakennetun kulttuuriympariston osalta
vastuumuseo toteaa, etta Karsamaen hautausmaan molemmilla siunauskappeleilla
seka kellotapulilla on kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa, ja ne tulee merkita ko.
Viiripuiston asemakaavassa sailytettaviksi kohteiksi sr-merkinnalla.

Molemmat kappelit ovat yksil6llisia, juuri Karsamaen hautausmaalle suunniteltuja ra-
kennuksia. Ne ovat edustavia, hyvin sailyneita oman aikansa esimerkkeja siunaus-
kappeleista ja kertovat yhdessa rakennustyylien ja siunauskulttuurin muutoksesta.

Kaavanlaatija:

Kaavanmuutoksella ei ole tarkoitus muuttaa hautausmaan kayttotarkoitusta, eikéa alu-
eella ole kaavanmuutoksen yhteydessa rakennushankkeita vireilld. Hautausmaa on
otettu mukaan kaavanmuutosalueeseen ainoastaan siitd syysta, etta voimassa ole-
vassa asemakaavassa Tolpontie ei ole osoitettu nykyiselle paikalleen, vaan idem-
pana Tolponpolku-nimisena pydrétiena. Nykykaavan mukaista Tolponpolkua ei ole
haastavaan maastoon tarkoitus rakentaa, vaan sailyttéda Tolpontie nykyisella paikal-
laan.
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Kaavalla todetaan siis hautausmaan osalta ainoastaan nykytilanne. Nain ollen ei ole
tarkoituksenmukaista suorittaa arkeologisia inventointeja alueella kaavan yhteydessa.
Kaavoitus on neuvotellut museon kanssa lausuntokierroksen jalkeen. Naissa neuvot-
teluissa on sovittu, ettd hautausmaalle tulee kaksi eri maaraysta.

EH-1-maarays sailyisi ennallaan ja koskisi valtaosan hautausmaata. Hautausmaan
kaakkoisosa osoitetaan EH-2-alueeksi. Aluetta koskee muuten samat maaraykset
kuin EH-1:st&, mutta lisdksi maarataan etta: ”Alueella saattaa esiintya kulttuuripe-
rintokohteita. Ennen rakentamiseen ryhtymistd on vuotta ennen kuultava alu-
eellista museoviranomaista mahdollisista inventointitarpeista.”.

Hautausmaan molemmat kappelit osoitetaan kaavassa suojeltaviksi rakennuksiksi:

”Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, jonka ominais-
piirteet tulee korjaus ja muutostdissa sailyttda. Rakennus- tai toimenpidelupa-
hakemusta kasiteltaessa on kuultava museoviranomaista. Rakennusta ei saa
purkaa.”

Kaupungin ympéaristonsuojelun kommentit:

P-1 ja AR-1 alueiden maarays:

"Korttelialueella tulee piha-alueiden toteutuksessa pyrkia sailyttdmaan alueella olevia
puita sek& muutenkin yllapitamé&an luonnon monimuotoisuutta alueella. Istutuksissa
tulee suosia paikallisia, tai vahintaan kotimaisia lajikkeita.”

Ehdotetaan muutettavaksi:

”Korttelialueella tulee piha-alueiden toteutuksessa pyrkia sailyttamaan alueella
olevia puita seka luonnonymparistod. Istutuksissa tulee kayttadd monipuolista
lajivalikoimaa.”

Paikallisen lajiston maaraykset tulevat yleensa kyseeseen vain silloin, kun alueelle
perustetaan niittyja kylvamalla, istutuksissa tarkedmpéa on lajiston monipuolisuus.

EV-alue:
Ehdotetaan lisattavaksi: "Puustoisena sailytettdava ja luonnonmukaisena kehitet-
tava alue.”

Happamat sulfaattimaat
Happamien sulfaattimaiden esiintymistodennakdisyys on pieni, mutta vesitiimi on
viime aikoina kommentoinut, ettd ne olisi siitd huolimatta hyva olla mukana kaavassa.

Viiripuiston kaava-alueella GTK:n selvitysten perusteella happamien sulfaattimaiden
esiintymisriski on pieni. Happamat sulfaattimaat saattavat aiheuttaa rakenteiden syo-
pymista, kuten raudan korroosiota ja betonirakenteiden vaurioita. Liséaksi sulfaatti-
mailla ja niiden valumavesilla on haitallisia vaikutuksia vesistdihin ja elidstoon. Vaikka
happamien sulfaattimaiden esiintymisriski on pieni, on niiden esiintymiseen varaudut-
tava maanrakentamista koskevissa kaavamaarayksissa.

Kaavamaarayksiin:

"Happamien sulfaattimaiden esiintyminen kaava-alueella on selvitettava ennen
rakentamisen aloittamista. Alueelta pois kaivettavat massat on varauduttava
kasittelemaan siten, etteivat ne lgjitettyina aiheuta ymparistén happamoitu-
mista.”

Kaavoituksen vastine:
Lisatdan ja muutetaan maarayksia ymparistonsuojelun ehdotusten mukaisesti.
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4.4.7 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus oli nahtavilla 26.2. — 26.3.2024. Ehdotuksesta ei saatu yhtaan muistu-
tusta.

4.4.8 Ehdotuksen perusratkaisu ja vaihtoehdot

Alueelle on laadittu vain yksi vaihtoehto. Ratkaisu perustuu aluesuunnitelmaan, jossa
talle alueelle on osoitettu uutta rivitaloasumista. Lisaksi alueen pohjoisosaan on poik-
keusluvalla rakenteilla uusi palvelutalo. Palvelutalolle osoitetaan uudessa kaavassa ra-
kennusalat ja maaraykset myonnetyn poikkeusluvan mukaisesti, lisdksi sen pohjois-
osaan osoitetaan laajennusmahdollisuus palvelurakennuksille.

Viiripuiston suojaviheralue sailyy lahes ennallaan osana laajempaa viherkaytavaa.
Suojaviheralueelle Kovasojan vanhan uoman ympaérille on varattu tilaa hulevesien hal-
linnalle. Kaivamalla uoman ymparille madallettu alue voidaan hoitaa uuden rakentami-
sen myo6ta muodostuvat hulevedet ja tulvien hallinta. Aikoinaan suoristettua uomaa
voidaan muuttaa luonnonmukaisempaan suuntaan.

Liikennesuunnittelu on tutkinut Vahdontien ja Tampereentien risteyksen liikennejarjes-
telyja, katualuevaraukset on tehty sen suunnitelman pohjalta.

Liikenteen kannalta merkittdva muutos on lapiajoliikenteen estaminen Vesalankadulla.

Karsamaen hautausmaan halki kulkeva Tolpontien katualue siirretdén Tolpontien ny-
kyiselle paikalle. Muuntamolle osoitetaan alue Tolpontien varteen.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus
Asemakaavamuutosehdotukseen sisaltyy rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinpien-
talojen korttelialuetta, palvelurakennusten korttelialuetta, suojaviheralueita, hautaus-
maa-aluetta seké katualueita.
Suunnittelualueelle on osoitettu 9000 k-m? rakennusoikeutta. Verrattuna voimassa ole-
van kaavan rakennusoikeuteen (KLT 7218 k-m? + KL-1 2778 k-m? + KL-2 150 k-m?)
alueen kokonaisrakennusoikeus pienenee 1146 k-m>.

Korttelialuekohtaiset tonttitehokkuudet e vaihtelevat valilla 0,28 — 0,5, keskiarvon ol-
lessa 0,38.

Alueelle sijoittuisi arviolta n. 200 uutta asukasta, joista puolet rivitaloihin ja puolet pal-
veluasumisyksikkoon.

Hautausmaalle saa rakentaa sen toimintaan liittyvia rakennuksia. Alueen molemmat
siunauskappelit suojellaan.

5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet

AR-1, Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinpientalojen korttelialue.

Alueen koko on 14 436 m?, kokonaisrakennusoikeus on 4050 k-m?2. Suurin sallittu ker-
rosluku on kaksi.

P-1, Palvelurakennusten korttelialue, johon saa rakentaa myds asumista.

Alueen koko on 9737 m?, kokonaisrakennusoikeus on 4900 k-m?. Suurin sallittu ker-
rosluku on kaksi.

5.2.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

EV, suojaviheralue

Viiripuiston suojaviheralue sailyy uudessakin kaavassa, pohjoisosan aluerajaukset on
muutettu likkennealueiden tilatarpeiden mukaan.

Hule-alue

Suojaviheralueella on sijainniltaan ohjeellinen kortteleiden ja yleisten alueiden huleve-
sien hallinnalle varattu alue.

5.2.3 Katu- ja liikennealueet

Vesalankadun katualuerajaus sailyy miltei ennallaan, katualueelle lisataan pp-alue es-
tamaan lapiajoliikennetta.

Vahdontien katualuerajaus muuttuu liikennesuunnitelman mukaan, Saattotien katu-
alue poistuu.
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5.2.4 Tekninen huolto

Alue tukeutuu olemassa olevaan infraan. Alueelta varataan tilaa muuntamolle ja tele-
likenteen tukiasemalle.

5.3 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat on esitetty kaavakartassa.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Yleista

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei
muuteta vaan aluetta tadydennetddn voimassa olevaa asemakaavaa toteuttaen.

Nykykaavan mukaisesti alueelle saisi rakentaa liike- ja toimistorakennuksia seké ho-
tellin.

5.4.2 Luonnonympaéristo

Asemakaavamuutoksen taustalla on alueen voimassa oleva asemakaava (16/1991),
jossa korttelialueiden koko ja sijainti sailyvat ennallaan kayttdtarkoituksen muuttu-
essa, ja kaava-alueen pohjoisosassa on toteutumaton Saattotien aluevaraus.

Vuonna 2018 tehdyn luontoselvityksen mukaan alueelta ei 16ytynyt luonnonsuojelu-
lain mukaisia suojeltuja luontotyyppeja, vesilain mukaisia pienvesikohteita, metsélain
erityisen tarkeita elinymparistéja, Suomessa uhanalaisia luontotyyppeja eikd muita
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita luontotyyppikohteita. Luonto-
selvityksen luontotyyppien uhanalaisuutta on arvioitu vuoden 2008 luontotyyppien
uhanalaisarvioinnin luokituksen mukaan.

Voimassa olevan kaavan korttelialueet sijoittuvat osittain varttuneen tuoreen kankaan
metsdalueelle, joka on luontoselvityksen mukaan liito-oravalle sopivaa elinympéris-
toa. Selvityksen aikana 2018 ei liito-oravaa I6ydetty. Tyypillinen liito-oravalle sopiva
elinymparistd on vahintaan melko varttunut ja melko tihea kuusivaltainen sekametsa,
jossa kasvaa haapaa tai muita ruokailupuiksi sopivia lehtipuita. Selvitysalueen liito-
oravalle sopivat elinymparistot tarkistettiin viela kevaalla 2024 sen varmistamiseksi,
ettd alueella ei esiinny liito-oravia.

Osa korttelialueista sijoittuu luontaisesti metsittyneelle, pintavesivaikutteiselle pelto-
maalle, joka on luontoselvityksessa luokiteltu tervaleppalehdoksi. Tervaleppdmetsaa
ei ole perusteita arvioida luonnonsuojelulain 64 § mukaiseksi suojeltavaksi luontotyy-
piksi, koska se on entiselle pellolle luontaisesti metsittymalla muodostunut, ja silta
puuttuu luonnontilaisen metsan ominaiset rakennepiirteet kuten puiden monipuolinen
ika- ja kokojakauma, seka lahopuujatkumo. Lehtojen uhanalaistumiskehitykseen Suo-
messa on vaikuttanut lehtojen raivaaminen pelloiksi, ja siten peltojen uudelleenmet-
sittyminen lehtomaaksi voidaan katsoa olevan alueelta aiemmin havitettyjen luontoar-
vojen luontaista palautumista. Lehtomaisten luontotyyppien arvo kaava-alueella on
tunnistettu, ja rakentamisen ulkopuolelle jaavat lehtomaiset alueet osoitetaan luon-
nonmukaisesti sailytettaviksi.

Korttelialueiden rakentuminen pienentaa kaava-alueen metsaalueen pinta-alaa,
mutta rakentamisen aiheuttamien haitallisten vaikutusten lieventamiseksi asemakaa-
vassa huomioitiin seuraavat aluevaraukset ja kaavamerkinnat alueen luontoarvoille:

e EV-alueen halkaiseva Saattotien toteutumaton aluevaraus poistuu. Taten
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Vahdontien etel&puolinen metséinen EV-alue sdilyy yhtendisend, ja luontosel-
vityksen mukainen tervaleppalehdoksi luokiteltu kuvio 1 sailyy kokonaisuudes-
saan, ja tervaleppalehdoksi luokiteltu kuvio 2 myds osittain.

e Kaavaratkaisussa on huomioitu metsaverkoston jatkuvuus, ja ratkaisu sailyt-
taa alueen ekologisesti tarkeat metsaverkostoyhteydet, jotka toteutuvat poh-
jois-eteldsuunnassa Tampereentien myotaisesti, ja itd-lansisuuntaisesti poh-
joisessa Vahdontien ja eteldssa Lippukujan vastaisen EV-alueen kautta.

e Alueen etelaosassa sdilytetddn rakentamattomana liito-oravan potentiaa-
liseksi ydinalueeksi soveltuvaa metsaa, metsassa luonnonmukaisesti mutkit-
televan purouoman sailyttaminen on huomioitu hule -méaarayksissa.

e EV-alueeseen lisatddn maéarays: Suojaviheralue, jolla ymparisto sailytetaan.
Tampereentien ja Vahdontien vastaiset alueet osoitetaan suojaviheralueeksi
melu- ja pélyhaittojen torjumiseksi. Alueella sijaitsee mm. luontaisesti kehitty-
nytta kulttuurilehtoa, iakasta sekametsaa seka istutettua metsaé. Metsdalue
sdilytetdan ja sen annetaan kehittya rakennepiirteiltdéédn luonnonmukaisesti.
Alueen eteldosan luonnonmukaisesti mutkitteleva uoma séailytetaan. Luontoar-
vojen sailyttdmisen ja palauttamisen kannalta, metsaverkoston vahvistamisen
kannalta, seka hulevesiuoman yllapitamisen kannalta tarpeelliset toimet salli-
taan.

¢ Muslimien hautausmaan luontoselvityksessa tunnistetut kolme arvokasta
luontotyyppikohdetta on merkitty kaavamerkinnalla luo: luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeé alue, lehto. Alueen ominaispiirteet tulee sai-
Iyttdd. Luontoarvojen sailyttamisen ja palauttamisen kannalta tarpeelliset toi-
menpiteet sallitaan.

5.4.3 Rakennettu ymparisto

- Yhdyskuntarakenne taydentyy oleviin palveluihin tukeutuen. Runosméaen alueen
palvelutaso on hyva, ja uusien asukkaiden houkutteleminen alueelle parantaa pal-
velutason yllapidon mahdollisuudet.

- Kaupunkikuvallisesti rakentaminen alueella on sopeutettu nykykaavaa paremmin
l&hiymparistdon. Rivitalorakentaminen, ja rivitalomainen palvelurakennus sopii alu-
eelle paremmin kuin liike-, toimisto- ja hotellirakennukset.

- Hulevesien imeytyminen tontilla on rivitalorakentamisessa mahdollista. Viiripuiston
pohjoisosan alava, vetinen alue sailyy luonnollisena viivytysalueena. Lisaantyvien
hulevesien hallinnalle varataan tilaa suojaviheralueelta.

- Alue rajautuu Runosmaen virkistysalueeseen. My6s Parolanpuiston laajat virkis-
tysalueet ovat kavelyetaisyydella.

- Uudella kaavalla tuodaan lisaa rivitaloasuntoja ennestaan hyvin kerrostalovaltai-
selle Runosmaéen alueelle.

- Alueella osoitetaan alueet sekd uudelle muuntamolle etta teleliikennetta palvele-
valle uudelle mastolle.

5.4.4 Véaesto, tyOpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut
Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Runosmaesta loytyy lahipalvelut
kuten kaupat, apteekki, paivakodit, kirjasto, nuorisopalvelut, terveysasema, huolto-
asema jne. Alueelle tulee n. 200 uutta asukasta.

5.4.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéarist66n

- Vanhuksille alueelle rakennetaan uusi palveluasuntorakennus.
- Lapsiperheitéd houkutellaan alueelle uusilla rivitaloasunnoilla.
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- Vanha lahimetsa haviaa osittain, kun korttelialueet rakentuvat. Viiripuiston suojavi-
heralue sailyy kuitenkin puskurialueena asutuksen ja Tampereentien valill.

5.4.6 Liikenne

- Liilkenteen osalta Vesalankadulla estetdan lapiajo. Yleiskaava 2029.ssa osoitetut ul-
koilureitit ja pyorailyn padverkostoon kuuluvat reitit sailyvat.

- Kaavassa on myo6s huomioitu mahdollisten alikulkujen (Vahdontien ja Tampereentien
alitse) rakentaminen tulevaisuudessa. Ratkaisulla olisi myonteisia vaikutuksia niin tur-
vallisuuteen kuin liikenteen sujuvuuteen. Kaavan aluevaraukset on tehty esiselvityksen
mukaisesti.

’9\\

Ote likenteen eS|seIV|tyksesta tlellnjaukset pyoratlet ja allkulut Vahdontlen ja Tampe-
reentien risteyksen tuntumassa.

5.4.7 Tekninen huolto
Rakentaminen tukeutuu olevaan infraan.
5.4.8 Ympaéristdn hairidtekijat

Meluselvityksen perusteella rakennuksille ei ole tarpeen asettaa erillisid melusuojauk-
seen liittyvid maarayksia.

Korttelialueella on varattava lasten leikkipaikoiksi ja asukkaiden oleskeluun soveltuvaa
aluetta vahintaan 10 % kerrosalasta, joilla melutaso ei nouse yli 55 dBA.

5.4.9 limastovaikutukset

Kaavanmuutoksen suurimmat ilmastovaikutukset syntyvat, kun rakennetaan uusia ra-
kennuksia alueelle. Korttelialueilla kaadetaan olevaa puustoa ennen rakentamiseen

ryhtymista.

Viiripuiston EV-aluetta laajennetaan Vahdontien varrella, jolloin oleva kosteikko sailyy.

Rakentaminen tukeutuu olevaan infraan.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Karsdmaen hautausmaa / Tolpontie

Hautausmaa on mukana kaavanmuutoksessa kaavateknisista syistd. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa Tolponpolku on osoitettu eri paikkaan kuin oleva Tolpontie, joka
ei ole nykykaavassa osoitettu katualueeksi. Tieta ei ole tarkoituksenmukaista siirtda
kaavan osoittamalle paikalle.

Kaavanmuutoksen myota Tolponpolun pp-alue poistuu, ja Tolpontie osoitetaan katu-
alueeksi. Tolpontie toimii nykyisellaan téarkeana pyoraily-yhteytend Ohitustien pohjois-
puolelle, ja Tolpontie johtaa myds muslimien hautausmaalle hautausmaa-alueen poh-
joisosassa.

Vahdontie / Saattotie

Nykykaavan katujarjestelyt eivét ole toteutuneet, eikd myoskaan Saattotien ja Vahdon-
tien valinen korttelialue / puistikko (kortteli 93 / Unhonpuistikko).

Uudessa kaavassa Saattotie poistuu kokonaan. Vahdontien katualuetta on laajennettu
siten, ettd se mahdollistaa tulevaisuudessa polkupyodrille ja jalankulkijoille tarkoitetun
alikulun ja siihen johtavan rampin rakentamisen (sekd Vahdontien etta Tampereen val-
tatien alitse). Talla toimenpiteelld saataisiin tehostettua risteyksen valo-ohjausta, kun
suojatiet poistuvat ja sitd myota autoliikenteen odotusajat lyhenevat.

Nama toimenpiteet eivat ole valttdmattomia kaavan muiden osioiden toteutumisen kan-
nalta, vaan ovat enemman aluevarauksia tulevaisuutta ajatellen.

Kortteli 102

Tontille 3 on jo poikkeusluvalla rakenteilla palvelutalo. Tontille 4 voidaan hakea raken-
nuslupaa uusille rivitaloille heti kaavan tultua voimaan.

Vesalankatu ja muut katualueet
Lapiajo Vesalankadulla on tarkoitus katkaista kadun saneerauksen yhteydessa. Katu-

alueiden saneeraus on suunniteltu vuodelle 2026, jolloin uudisrakennusten rakentami-
sen arvioidaan olevan valmis.

Turussa 3. paivana tammikuuta 2024

Muutettu 25.4.2024 (lausunnot)

Maankaytttjohtaja Jyrki Lappi

Kaavoitusarkkitehti Thomas Hagstrom



