ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 31. pdivina
tammikuuta 2005 pdivittya ja 2.5.2005 muutettua asemakaavakarttaa. (42/2001) "Majamdiki”’

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 054 HAARLA HARLAX

Kortteli: 1 1

Tontti: 17 17

Kadut: Majamédenkatu osa Majamaékigatan del
Tammistontie osa Tammistovégen del

Suojaviheralue: Paivénpaisteenrinne osa Solskensbrinken del

Asemakaavalla ja asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Asemakaava:

Kaupunginosa: 054 HAARLA HARLAX

Korttelit: 44-52 44-52

Kadut: Kommonkatu Kommogatan
Kyyrlantie osa Kyyrlavégen del
Montinkatu Monttigatan
Tammistontie osa Tammistovéigen del
Urhatinkatu Urhattigatan

Puistot: Montinméki Monttibacken
Unkilanmaki Unkilabacken

Suojaviheralueet: Montinnotko Monttiddlden
Urhatinnotko Urhattiddlden

Asemakaavanmuutos:

Kaupunginosa: 054 HAARLA HARLAX

Kortteli: 1 osa 1 del

Kadut: Majaméenkatu osa Majamikigatan del
Tammistontie osa Tammistovédgen del

Asemakaavan yhteydessd hyviksytddn sitovat tonttijaot HAARLA 44.-1-7, 45.-1-5, 46.-1-12, 47.-1-5,
48.-1-3, 49.-1-8, 50.-1-3 ja tonttijaonmuutos HAARLA-1.-20.



Laatija:

Turun kaupunki/ Ympéristo- ja kaavoitusvirasto/Asemakaavatoimisto.
Valmistelija: rakennusarkkitehti Risto Erdpohja.

Diarionumero. 8839-2001

Vireilletulo:

Osallisille on 14hetetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.9.2001.

Hyviaksymispadivimaarat:

Ympiristo- ja kaavoituslautakunta on hyvédksynyt luonnoksen 23.4.2002.

1.2 Kaava-alueen sijainti
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Kaava-alue sijaitsee Turun Hirvensalon Haarlan kaupunginosassa Tammistontien ja Majamidenkadun
risteyksen lansipuolella. Kaava-alueen pinta-ala on noin 7,8 ha.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
”Majamaki”
Asemakaavan laatimisella tdhdétéén ensisijaisesti tonttituotannon monipuolistamiseen. Noin 2/3 ton-

teista on kaavoitettu eri kokoisille yksikerroksisille omakotitaloille.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.9.2001.



2. Tilastolomake 31.1.2005, muutettu 2.5.2005.
3. Ote yleiskaavasta 18.6.2001
4. Ote osayleiskaavasta 23.8.1999

5. Majaméden asemakaava-alueen luontoarvojen perusselvitys, Suomen ymparistokonsultit 3/2003.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Osallisille on 14hetetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.9.2001.

Ympiéristo- ja kaavoituslautakunta on hyviksynyt luonnoksen 23.4.2002, mutta edellytti muutoksia
tonttikoossa ja rakennuspaikkojen jarjestelyissa.

2.2 Asemakaava

Rakentamista on alueelle osoitettu pelkédstdédn omakotiasumiseen kahdessa eri “yksikdssad”.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen rakentaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistoteknisen ja teknisen huollon valmiuden sallimassa
ajassa.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista



3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueen avoimet laaksomaiset osat ovat nykyisin viljelykédytossa ja metsdinen mikialue luonnon-
mukaisena metsdalueena.

3.1.2 Luonnonympéristo

Metsdinen mikialue on etelédrinteeltddn loiva ja tasainen, ité- ja pohjoisrinne sen sijaan ovat melko jyr-
két. Alue on pddasiassa tihedd mintyvaltaista sekametsdd ja sen keskelld on pienid kalliopaljastumia.
Maaperiltddn alue on pédasiassa kalliota. Metsiistd mékialuetta ymparoivit laaksomaiset viljellyt pel-
lot, jotka ovat savimaata.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alue on rakentamatonta.

Lahimmait palvelut ovat Moikoisissa, jossa sijaitsee pieni kauppakeskus, Waind Aaltosen koulu, paiva-
koti ja srk-talo. Tammistontien ja Kakskerrantien risteysalueelle on suunniteltu ja osittain rakenteilla
uusi koulu ja aluekeskus.

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen maapohja on kokonaan kaupungin omistuksessa.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Yleiskaava

Turun kaupunginvaltuuston 11.12.2001 ja 18.6.2001 hyviksymadssé Turun yleiskaava 2020:ssa alue on



merkitty paddosin suunnittelutarvealueeksi.

Osayleiskaava
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Hirvensalon osayleiskaava 2020:ssa kaava-alue on varattu pysyvééan asumiseen soveltuvaksi maa- ja
metsdtalousvaltaiseksi alueeksi sekd maa- ja metsitalousalueeksi.

Asemakaava

Alue on asemakaavoittamatonta.

Rakennusjdrjestys

Turun kaupunginvaltuusto on hyviksynyt kaupungin rakennusjérjestyksen 4.3.2002 ja se on tullut kau-
punginhallituksen paétokselld voimaan 1.6.2002.

Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistolaitoksen laatima ja tdydennyskartoittama ja se on tarkistettu.
Luontoarvojen perusselvitys

Suomen Ympdéristokonsulttien toimesta on kaava-alueelle tehty luontoarvojen perusselvitys 2003.
Luonnonsuojelulain mukaisia suojeltuja luontotyyppejé, vesilain mukaisia luonnontilaisia pienvesia

eikd avainbiotooppien miirittimistydryhmain tarkoittamia muita valtakunnallisesti arvokkaita alueita ei
havaittu.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja kiiynnistiminen

Turun kaupungin asunto- ja maankéyttoohjelmassa vuosille 2003-2007 kohde on esitetty vuonna 2003
vahvistuvaksi asemakaava-alueeksi.



4.2 Osallistuminen, yhteistyo ja paatokset

4.2.1 Osalliset

e maanomistajat ja -haltijat

¢ naapurialueiden maanomistajat ja -haltijat

e alueen ja naapurialueiden asukkaat ja yritykset

e viranomaiset ja lausunnonantajat: rakennusvalvontatoimisto, ympéaristonsuojelutoimisto, suunnitte-
lutoimisto, Kiinteistolaitos, palo- ja pelastustoimi, litkuntatoimi, Maakuntamuseo, Vesilaitos, Turku
Energia, Tiehallinto/ Turun tiepiiri, Varsinais-Suomen liitto ja Lounais-Suomen ympéristokeskus

e kansalaisjérjestot, Turkuseura/ Hirvensalo-seura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry/ Hirvensa-
lon omakotiyhdistys ry, aluekumppanuuden tuki/ Terve Hirvensalo-Kakskerta, Turun luonnonsuo-
jeluyhdistys ry ja Varsinais-Suomen kiinteistoyhdistys ry.

4.2.2 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettelyt ja padtokset

Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestiminen on kuvattu Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa 7.9.2001, LIITE 1.

Osallisille on ldhetetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.9.2001.
Asemakaavaluonnosta on esitelty useissa yleisotilaisuuksissa.
Ympiristo- ja kaavoituslautakunta on hyvaksynyt luonnoksen 23.4.2002, kuitenkin siten muutettuna,

ettd tonttien kokoa suurennetaan ja ettd Kyyrléntien ja Majaméen vanhan kaava-alueen vilille suunni-
tellut rakennuspaikat poistetaan.

Luonnos-
vaiheen
havainne-
kuva

Ehdotus-
vaiheen
havainne-
kuva
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31.1.2005 paivatystd asemakaavachdotuksesta pyydetdén lausunnot rakennusvalvontatoimistolta, ympa-
ristonsuojelutoimistolta, suunnittelutoimistolta, Kiinteistolaitokselta, Varsinais-Suomen aluepelastus-
laitokselta, Turku Energialta, Vesilaitokselta ja Tiehallinnolta.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavaehdotus on laadittu hyviksytyn luonnoksen pohjalle huomioiden sekd ymparisto- ja kaa-
voituslautakunnan ettd ympariston asukkaiden mielipiteet mahdollisuuksien mukaan.

S ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Kaavaehdotus jakautuu kahteen osa-alueeseen, jotka voidaan toteuttaa itsendisind yksikkoina.

Ehdotuksen erityispiirteend voitaneen pitdé yksikerroksisten ja rakennusoikeuksiltaan vaihtelevien eril-
lispientalotonttien suurta suhteellista lukumaaria. Talla pyritddn monipuolistamaan kaupungin tontti-
tarjontaa. Erillispientalorakentamista alueelle on esitetty 8050 k-m?, joka uupuu noin 2000 k-m” asunto-
ja maankayttoohjelman 2003-2007 tavoitteista. Asukkaita alueelle tullee noin 150 asukasta.

Liikenteellisesti ratkaisu tukee Hirvensalon osayleiskaavan tavoitteita. Kaava-alueelle liikennetté johta-
va Tammistontie on tirked osa saarta kiertdvad kehdmaistd viylad, jonka joukkoliikenne-edellytyksié
kehén varteen sijoittuvalla asutuksella pyritddn edesauttamaan. Tammistontien litkennemadrét ovat
osayleiskaavan toteutumisen myotd muodostumassa sellaisiksi, ettd ajoneuvoliittymien maard on hyva
pyrkid minimoimaan.

Asemakaavaehdotuksessa on varauduttu Kyyrléntien jatkamiseen lansipuolelta ohi Majamden vanhan
kaava-alueen ja siten sen turvallisuuden parantamiseen. Kyyrlidntien mahdollisen jatkeen tarkka linjaus
madritellddn vasta Lehtohaankujan ympériston kaavoituksen yhteydessa.

Alueen sisdisen liikenteen rakenteessa on korostettu turvallisuus- ja miljodominaisuuksia. Katuverkko
perustuu vain kaava-alueen tontteja palvelevista katulenkeisté, jotka luontaisesti hillitsevét ajonopeuk-
sia. Lisdksi kaartuvilta teiltd avautuu vaihtelevia katundkymia.

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Asuminen

Suunnittelualue jatkaa Hirvensalon osayleiskaavan mukaista kylédyhteisomadisté rakentamista. Kaava-
alueen ja sen ldhiympériston asukasluku tulee kasvamaan selvésti nyt laadittavan ja muiden Hirvensalon
osayleiskaavan mukaisien asemakaavojen tullessa ajan myo6té toteutukseen.

Liikenne
Liikenne Tammistontiell4 ja l4dhialueilla tulee tasaisesti kasvamaan Hirvensalon osayleiskaavan mu-
kaisien asemakaavojen tullessa ajan myo6té toteutukseen.



Tekninen huolto
Alue tullaan liittdimééan kaupungin kunnallistekniikkaan.

5.2.2 Vaikutukset luonnonymparistoon
Kaavoituksen yhtend padperiaatteena on ollut Inkildnméen sdilyttdminen luonnonvaraisena ja rakenta-

misen keskittdminen pelloille. Peltoalan kapeus on kuitenkin pakottanut rakentamista Inkildnméen ete-
lareunalle.

5.2.3 Nimet

Nimistotoimikunta on kokouksessaan 21.5.2002 § 36 ehdottanut alueen nimiston.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen rakentaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistoteknisen ja teknisen huollon valmiuden sallimassa
ajassa.

Turussa 31. pdivind tammikuuta 2005
Muutettu 2.5.2005

Asemakaavapaillikko Timo Hintsanen

Rakennusarkkitehti Risto Erdpohja
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