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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 19. paivana maaliskuuta 2020 paivattya ja
11.5.2020 lausuntojen perusteella muutettua asemakaavanmuutoskarttaa.
Tiililinnankatu 2 (11/2019)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 008 VI VIl
Kortteli: 7 (osa) 7 (del)
Tontti: 10 10

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 008 Vi VI
Kortteli: 7 (0sa) 7 (del)
Tontit: 12,13 ja 14 12,13 och 14

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot ja tonttijaonmuutokset:
008 (VIll) 7.-12, 7.-13 ja 7.-14.

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistétoimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Nella Karhulahti (etunimi.sukunimi@turku.fi).

Kaavan laadintaan on osallistunut kaavakonsulttina myds FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, projekti-
paallikkdna arkkitehti Johanna Narhi, YKS-490.

Asemakaavamuutos valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena. Kaavan hyvaksyy kaupunkiymparist6-
lautakunta.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos laaditaan kuvassa 1 rajauksella osoitetulle alueelle. Kaava-alue
sijaitsee Kakolanmaéella noin 1,4 kilometrin paassa Turun kauppatorilta lounaaseen.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.9.2019
2. Asemakaavakartta 19.3.2020, muutettu 11.5.2020 (lausunnot)
3. Tilastolomake 19.3.2020

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista
1. Turun kansallinen kaupunkipuisto, Hoito- ja kayttdsuunnitelma, 2011

2. Kakolanmaki, kalliopuhdistamon asemakaava 36/1999
3. Kakolanmaéki, Kakolanméen puhdistamon laajennuksen asemakaava 26/2014



2 TIIVISTELMA

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi | 8.10.2019 § 385
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 10.10.2019
limoitus vireilletulosta kuulutuksella 12.10.2019
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla ja lausunnoilla 30.3 — 4.5.2020

Kaupunkiympaéristdlautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen

Asemakaavan muuttaminen perustuu yksityisen maanomistajan aloitteeseen asemakaa-
van muuttamiseksi. Asemakaavamuutos laaditaan 28.2.2018 § 20 mydnnetyn poik-
keamisluvan mukaisesti. Korttelialueelle osoitetaan neljan rakennusalan sijasta raken-
nusalat kolmelle asuinkerrostalolle sek& mahdollistetaan uutta tilannetta vastaava tontti-
jako. Korttelialueen yhteenlaskettu rakennusoikeus sailyy voimassa olevan kaavan mu-
kaisena ollen paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen osalta yhteensa 17 000 k-m?2.
Maankayttésopimusta ei tarvita, koska rakennusoikeus ei lisdanny.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus hyvaksytaan kaupunkiymparistdlautakunnassa alku-
vuonna 2020. Kaavan toteutus on tarkoitus alkaa heti sen tultua lainvoimaiseksi.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Kakolanméaen entisen vankila-alueen avolouhokseen ja avovan-
kilan alueelle. Vankilan louhintatoiminnan paatyttya alue muuttui vankien virkistysalu-
eeksi, jolla sijaitsi esimerkiksi uimapaikka ja jalkapallokenttd. Avovankilan rakennukset
on purettu. Vankilatoiminta paattyi alueella vuonna 2007, kun uusi vankila avattiin Sara-
maessa noin 8 km keskustasta.

Suunnittelualueen uudisrakentaminen on aloitettu Tiililinnankadun itapaasta.

Suunnittelualueen pinta-ala on 1,23 ha.

) g«(g’i?? . ‘\. 4 . 94
Kuva 2. limakuva suunnittelualueesta.

3.1.2 Luonnonympaéristo

Maisema

Suunnittelualue sijaitsee Kakolanméaen kaakkoisrinteessa entisen punatiilisen laaninvan-
kilan vankilarakennuksen, "tiililinnan”, etelapuolella Eerikinrinteen puiston ja Kakolan-
puiston valissa. Chiewitzin serpentiinitie sijaitsee kaava-alueen lounaispuolella. Entisen
louhoksen pohjoispuolella olevaa Kivimaen puistoaluetta on tarkoitus jatkaa rakennet-
tuna / istutettuna puistona louhokseen rakennettavan pyséakdintilaitoksen paalle.

Maisemallisesti arvokkaimpia kohteita kaavamuutosalueen lahialueella ovat Serpentii-
nitien puisto (Kakolanpuisto) seké keskusvankilan ja tutkintavankilan vélinen puistomai-
nen piha. Kakolanpuisto kuuluu Turun kansalliseen kaupunkipuistoon, joten kaava-alue
rajautuu kansalliseen kaupunkipuistoon.

Aurajoen vastarannalta katsoen Linnankadun varren asuintornitalot hallitsevat maisema-
kuvaa ja kadunpaatenakymia Tiilentekjankadun ja Tervahovinkadun paatteena.



Kuva 3. Turun kansallisen kaupunkipuiston rajaus. Kaavoitettavan alueen likimaéréinen sijainti on osoitettu
punaisella pisteviivalla. Kansallisen kaupunkipuiston laajenemissuunta on Kakolanpuistosta pohjoiseen kohti
Port Arthurin kaupunginosaa.

Kasvillisuus

Suunnittelualue on nykytilanteessa tydmaa-aluetta, joten kaava-alue on kulttuurivaikut-
teista eika siella ole erityisia luonnonymparistén arvoja.

Suunnittelualueen ulkopuolella on Kakolanmé&en vankila-alueen puistomaista, jaloja leh-
tipuita kasvavaa maastoa. Hoidetuissa puistoissa tai pihaympéaristossa ei esiinny kasvis-
tollisessa mielesséa arvokasta lajistoa, mutta kulttuurikasvien runsas edustus on tyypil-
listé koko alueelle.

Maapera

Kakolanméki on maaperaltaan kokonaan kalliota. Kallioperd on paéosin graniittia ja
gneissia. Korkeimmillaan méaki nousee jopa +43 metriin merenpinnasta. Aurajoen var-
ressa Linnankadun korkeusasema on keskimaérin +6 metria. Suunnittelualueen maan-
pinta on noin tasossa +23.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennettu kulttuuriympéristo

Suunnittelualue sijaitsee Kakolanméen valtakunnallisesti merkittavalla rakennetun kult-
tuuriympariston alueella. Kakolanméki on toiminut vankila-alueena 1800-luvun puoliva-
listé lahtien. M&ella on sijainnut kolme erillista suljettua laitosta: keskusvankila, l[&anin-
vankila ja vankimielisairaala. Vankilatoiminta paattyi vuonna 2007. Kakolanméen raken-
nettua ymparistoa hallitsevat historialliset vankilarakennukset.

Kaava-alueella on sijainnut Kakolanméen kivilouhimo, josta on louhittu kivimateriaalia
vankilarakennusten tarpeita varten. Alueelta louhittu oli graniittia, joka sai myéhemmin
nimen Kakolan graniitti ja ns. Kakaoliitti. Kiven louhinnan loputtua alue muuttui vankien
virkistyskayttoon. Alueella oli esimerkiksi vankien viljelytoimintaa, uimapaikka ja jalkapal-
lokentta.

Kaava-alueen itapaassa on sijainnut vankien avolaitos, johon liittyvat rakennukset on pu-
rettu.



Linnankadulta katsoen rakennettua ymparistéa hallitsevat osoitteissa Linnankatu 49-55
vuosina 1966-69 rakennetut asuintornitalot, joiden taakse kaava-alue sijoittuu tasta
suunnasta tarkastellen.

\r\g,l [

A
;.
/

Kuva 4. Kuva kaavoitettavalle alueelle syksylla 2019. Kuvassa vasemmalla kaava-alueen itdisimman tontin
rakennustydmaa.

Kuva 5. Kuva kaavoitettavalle alueelle Linnankadulta. Kuvassa keskella kaava-alueen itdisimman tontin ra-
kennustyémaa.



Liikenne

Kaava-alueella ei sijaitse yleisia katualueita tai muita liikennevaylia. Alueelle liikenn6i-

daan pohjoisesta Kakolankadun ja Tiillinnankadun kautta. Kévellen alueelle on yhteys
my6s Kakolanpuiston Chiewitzin serpentiinitien kautta. Vuonna 2019 avattu Funikulaari
palvelee Kakolanméakea yhdistaen maen Linnankadulla kulkevaan joukkoliikenteeseen.
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Kuva 6. Ote Turun kaupungin maastokartasta.

Kunnallistekniikka

Kaava-alueen itaosassa sijaitsevat kaukolampo6- ja sahkojohto seké hulevesiviemari.
Maanalainen jatevedenpuhdistamo

Kakolanméaen alla kallion sisalla sijaitsee Kakolan jatevedenpuhdistamo. Kaava-alueen
alapuolella sijaitsee osa Kakolan jatevedenpuhdistamon laajennusosasta.

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alue on kokonaan yksityisessa omistuksessa.

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta sek& palvelut

Suunnittelualueella ei sijaitse asuinrakennuksia, palveluita tai tydpaikkoja. Lahin paiva-
koti (yksityinen, kaksikielinen) sijaitsee Linnankatu 53:ssa suunnittelualueen etelapuo-
lella. Muut l&hella olevat péaivakodit sijaitsevat Kakolan lansipuolella Malminkadun ja
Hansakadun kulmassa, Portsassa Sofiankadulla ja poliisitalon korttelissa Sairashuo-
neenkatu 1:ssa. Lahin koulu, Topeliuksen yhtenaiskoulu, toimii Pakkarinkadun ja Hansa-
kadun yksikoissa. Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Kakolan graniittilinnan l&hei-
syydessa, jossa toimii mm. leipomo, ravintola, kahvipaahtimo ja panimo. Kakolan ase-
makaavassa on mahdollistettu my6s paivakodin ja hotellin sijoittaminen alueelle. My6s
Aurajokirannassa on runsaasti ravintoloita. Keskustan palvelut ovat kavelyetaisyydella.



3.1.8 Ymparistdn hairiotekijat

Alueelta ei ole tiedossa ymparistbhairidita aiheuttavia toimintoja. Rakentamisaikaiset lou-
hinnat on paaosin jo tehty.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava

Kaavamuutosalue on osoitettu Varsinais-Suomen taajamien, maankaytén, palveluiden ja
likenteen vaihemaakuntakaavassa keskustatoimintojen alueeksi C (hyvaksytty maakun-
tavaltuustossa 11.6.2018, maaratty tulemaan voimaan 27.8.2018). Aluetta koskee suun-
nittelumaarays: "Maankayton, kestavan liikkumisen, asumisen, palvelujen ja tydpaikka-
toimintojen yhteensovittavaa kehittamista tulee edistdd kokonaisvaltaisella suunnittelulla.
Suunnittelun tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttavaa ja ominaispiirteet huomioi-
vaa. Suunnittelulla tulee varmistaa seudullisesti merkittdvan vahittdiskaupan edellytykset
olemassa olevia rakenteita kehittden.”

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu Aurajokea
ympéardivaan kulttuuriympariston tai maiseman kannalta téarkedan alueeseen. Suunnitte-
lumaarayksen mukaan: "Maisema-arvojen tulee olla lahtokohtana alueelle laadittaville
suunnitelmille ja toimenpiteille.

Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edista-
Vi ja ottaa huomioon maiseman ja kulttuuriympéariston ominaispiirteet. Maisemaan vai-
kuttavien suunnitelmien ja hankkeiden (korkeiden rakennelmien) yhteydessa maisema-
vaikutukset tulee erikseen arvioida.

Rakentamisen manneralueella tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan
rakenteeseen tukeutuen ja edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen
sailymista. Rakentamisen rannikolla ja saaristossa tulee olla alueen kulttuuriperintéon
tukeutuvaa.”

osoitettu sinisella ympyralla.
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3.2.4 Yleiskaava

Alueella on voimassa Turun yleiskaava 2020 (45/1999). Turun yleiskaavassa 2020 kaa-
voitettava alueelle on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Koko Ka-
kolanméaen alueelle on osoitettu rasterimerkinté kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvalli-
sesti, maisemallisesti tai luonnontilallisesti arvokas alueenosa (E). Alueelle osoite-
taan myds teoreettinen 55 dB:n tieliikenne melualueen raja.

Kuva 8. Ote ajantasayleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti merkitty punaisella viivalla.

Vireilla olevassa Turun yleiskaavan 2029 luonnoksessa suunnittelualue on keskustatoi-
mintojen aluetta (C). Kaavamaarayksen mukaan "alue varataan Turun kaupunkialuetta
palveleville keskustatoiminnoille. Alueen paaasiallisia toimintoja ovat keskustamainen
asuminen, julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto sek& keskustaan soveltuvat ymparisto-
hairidita aiheuttamattomat tydpaikkatoiminnot. Maanvaraista pihaa tulee sailyttaa ton-
teilla, joilla sellaista vield on. Vahintaan 20 % naiden tonttien pinta-alasta tulee jattaa ra-
kentamattomaksi piha-alueeksi”. Liséksi yleiskaavaluonnoksessa on annettu C ja Cy alu-
eita koskevia yleismaarayksia. Yleiskaavaluonnos on hyvaksytty kaupunkiympéaristolau-
takunnassa 25.9.2018 ja kaupunginhallituksessa 5.11.2018.

y | LI
Kuva 9. Ote Turun yleiskaavan 2029 luonnoksesta (Kh 5.11.2018), suunnittelualueen likimaarainen sijainti
osoitettu punaisella.
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3.2.5 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 49/2002. Asemakaava on tullut voimaan
1.9.2010. Asemakaavassa korttelialue on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Kortteli-
alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 17 000 k-m?. Rakennusten vesikattojen ylim-
man kohdan korkeusasemat ovat rinteen suuntaisilla rakennusmassoilla korttelin poh-
joisosassa +44.0 ja rinteeseen nadhden poikittaisilla rakennusmassoilla +41.0. Lisaksi
korttelin etelaosaan on osoitettu jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa (pp/p),
jolla pelastusajoneuvojen kulkumahdollisuudet on turvattava. Korttelin keskivaiheille on
osoitettu ma-ajo, alueen 0sa, jolle saa sijoittaa maanalaiseen tilaan johtavan ajoyhtey-
den, maanalaisen tilan ilmanvaihtohormeja seka sisaankaynnin.

Rakennusten ylimmat kerrokset saavat olla 70 % alemman kerroksen kerrosalasta. Kaa-
vassa on annettu rakentamistapaa, rakennusoikeuden ylityksia, pihakannen alaisia tiloja,
IV-konehuoneita, autopaikkoja ja leikki-/oleskelualueita koskevia maarayksia. Erityista
huomiota on kiinnitettava uudisrakennuksen tai olemassa olevaan rakennukseen tehta-
vien muutosten arkkitehtonisesti korkeaan laatuun ja sopeutumiseen Kakolanméen ko-
konaisuuteen. Uudisrakentamisessa ja muutostdissa edellytetdén kaupunkikuvaviran-
omaisen lausuntoa.

Suunnittelualueen pohjois- ja luoteispuolella on voimassa v. 2018 voimaan tullut asema-
kaava nro 2/2016 "Kakolan torni”. Asemakaavassa sallitaan korttelin 7 tontille 11 (AL-
2/RKY) asuntojen rakentaminen louhokseen rakennettavan pyséakdintilaitoksen kylkeen
niin, ettei rakennus tai sen osa nouse pihakannen péaalle rakennettavan puiston ylapuo-
lelle. Asunnot avautuvat entiselle Tiililinnankadulle, joka muutetaan piha-alueeksi. Talla
kaava-alueeseen rajautuvalla tontilla ja kaava-alueen tonteilla on todennakdisesti tar-
vetta tehda rasitesopimuksia mm. pelastusteiden osalta.

Kuva 10. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella viivalla.

Suunnittelualueella on voimassa kaksi maanalaista kaavaa. Kaava-alueen lansiosassa
on voimassa 8.10.2001 vahvistunut Kakolanméen asemakaava ja asemakaavanmuutos
(36/1999). Kaava-alueelle on osoitettu maanalainen tila jatevedenpuhdistamoa ja muuta
yhdyskuntateknista huoltoa varten (ma-ET), sijainniltaan ohjeellinen rakennusala, jolle
saadaan sijoittaa maan pinnalle johtavan ilmanottoaukon rakenteita (iv) seka maanalai-
nen varauloskaytava, jonka uloskaynnin rakenteita voidaan ulottaa maanpinnan ylapuo-
lelle (ma-vuk).
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-3 N /
aen asemakaava ja asemakaavamuutoksesta

Suunnittelualueen osalla on voimassa Kakolanméen puhdistamon laajennuksen asema-
kaava (26/2014), joka on tullut voimaan 13.1.2018. Suunnittelualuetta koskee kaavamer-
kintd ma-ET, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan maanalaisen rakentamisen alue
suojavybhykkeineen. Alue varataan puhdistamon kaytt66n. Lisdksi suunnittelualuetta
koskee kaavamaarays lou +24,0, alueen osa, jolla avolouhinta ei saa ulottua tason +24
alapuolelle. Niilla osa-alueilla, joilla kalliopinta on jo alempana, on varauduttava kallion
rakenteelliseen lujitukseen, jos télle alueelle tulee maanpaallisia rakennuksia tai raken-
teita.

Kuva 12. Ote Kakolan puhdistamon laajennuksen asemakaavasta, suunnittelualue osoitettu punaisella kat-
koviivalla.

Suunnittelussa tulee noudattaa my6s maanalaisen kaavan maarayksia, vaikka maan-
alaisen kaavan merkintoja ei esitetdkdan maanpaallista rakentamista ohjaavassa ase-
makaavassa.
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3.2.6 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 25.9.2017.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2017.

3.2.7 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Asemakaavalla muodostetaan kortteliin 7 kolme tonttia tonttinumeroilla 12-14.

3.2.8 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin Kaupunkiymparistdtoimialalla. Maastontarkistus
on tehty 14.2.2020.

3.2.9 Selvitykset

Kaavatydssa hyddynnetddn Kakolanméelle aiemmin laadittuja selvityksia.



14

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavan laatiminen perustuu Pohjola Rakennus Oy Lansi-Suomen saamaan poikkeamis-
paatokseen 28.2.2018 § 20, joka on tullut voimaan 7.3.2018. Poikkeamispdattksessa on
edellytetty asemakaavan muuttamista. Korttelia ei voi jakaa tontteihin ilman asemakaa-
vanmuutosta, koska poikkeamispaattksen mukaiset rakennusten paikat eivat vastaa ny-
kyisen asemakaavan rakennusaloja.

Myo6nnetyt poikkeukset koskivat voimassa olevassa asemakaavassa Kakola 49/2002
osoitettujen rakennusalojen ylityksid, rakennusoikeuden toteuttamista eri tavoin kuin
asemakaavassa on osoitettu, rakennusoikeuden ylittdmista ylimmassa kerroksessa, pi-
hakannen korkeusaseman alentamista ja talousrakennusten rakentamista rakennusalo-
jen ulkopuolelle.

Asemakaavanmuutokseen on ryhdytty yksityisen aloitteesta. Turun kaupunki ja hakija
ovat tehneet sopimuksen kaavan valmistelutydsta.

4.2 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon ja muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitelladn. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympdristtn maanomistajat ja maanvuokralaiset, kaytta-
jat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjesttt: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Turun seudun keskuspuhdistamo, Turku
Energia Sahkéverkot Oy, Turku Energia Lamp6 Oy, Telia Finland Oyj, Vapaa-aikatoi-
mialan Museopalvelut (Turun Museokeskus), Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suo-
men aluepelastuslaitos/riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus/ Ymparistt ja luonnonvarat ja Liikenne ja infrastruktuuri,
seka Kaupunkiympaéristdtoimialan kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaupunkira-
kentaminen, luvat ja valvonta, paikkatieto ja kaupunkimittaus seka seudullinen jouk-
koliikenne.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutos laaditaan myénnetyn poikkeamisluvan mukaisesti.

Korttelialueelle osoitetaan neljan rakennusalan sijasta rakennusalat kolmelle asuinker-
rostalolle ja tonttijakoa muutetaan vastaavasti. Korttelialueen yhteenlaskettu rakennusoi-
keus sailyy voimassa olevan kaavan mukaisena.

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muuttaminen edistaad Kakolan alueen rakentumista. Asemakaavamuutos
on vahainen ja se toteuttaa yleiskaavatason tavoitteita.

4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

Turun seudun puhdistamo Oy on antanut 8.12.2017 poikkeamislupakasittelyn yhtey-
dessa lausunnon Pohjola Rakennus Oy:n lausuntopyyntdon, jolla mahdollistetaan
kaava-alueella tehtavan avolouhinnan ylettyvan +21 tasolle asti kaavassa esitetyn +23
sijaan. Lausunnossa edellytetdan huomioimaan myds louhinnan vaikutukset hulevesien
muodostukseen ja hallinnointiin kaava-alueella. Lausunnossa esitetaan, etté alueella
syntyvat hulevedet keratdéan tehokkaasti ja ohjataan hulevesiviemarissa pois alueelta.
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Rakennukset ovat pddosin kuusikerroksisia, mutta lantisin pohjois-etelasuuntainen ra-
kennusmassa osoitetaan enintaan viisikerroksiseksi. Lisaksi osoitetaan rakennusalat ta-
lousrakennuksille tonttien eteldosiin.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus

4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman tiedoksi 8.10.2019 § 385.

4.4.2 Vireille tulo

Vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 12.10.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on lahetetty osallisille tiedoksi.

4.4.3 Alkuvaiheen kuuleminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen kuulemisessa on pyydetty jattdmaan mielipi-
teet 8.11.2019 mennessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (pvm 24.9.2019) saa-
tiin nelj& mielipidetta tai viranomaiskommenttia.

As Oy Turun Tornitalon pj. Ei huomautettavaa.

Turun kaupungin ymparisténsuojelulla ei ollut huomautettavaa asemakaavan
OAS:sta.

Turku Energia Sdhkdverkot Oy on 22.10.2019 paivatyssa lausunnossaan edellyttanyt
tulevalle kiinteistbmuuntamolle muuntamopaikkaa keskimmaiselle tontille rakennuksen
itapaatyyn. Muuntamo sijoitetaan maantasoon rakennuksen ulkoseinélle muuntamotilan
ilmanvaihdon ja riittdvan kulkuyhteyden mahdollistamiseksi. Muuntamon ovelle tulee olla
esteetdn paasy kuorma-autolla. Muuntamon sijainti voidaan merkita kaavaan ohjeelli-
sena ja tarkasta sijaintipaikasta ja muuntamotilan rakentamisesta sovitaan TESV:n ja
rakennusliikkeen valilla. Taman lisaksi tonteilla tulee sallia yll& mainittuun muuntamoon
kytkeytyvien sahkoverkon maakaapelien ja niiden suojaputkien sijoittaminen. Tama tulee
kayda ilmi kaavamaarayksissa.

Turun seudun puhdistamo Oy on antanut lausuntonsa 12.11.2019. Kaavamuutokseen
liittyvat puhdistamon nékdkohdat ovat

¢ Alueen maanalaisissa kaavoissa esitetyt tilavaraukset ja korkeusasemavaatimuk-
set on séilytettéava puhdistamon osalta kaikilta osin, ellei néaista ole puhdistamon
kanssa erikseen kirjallisesti sovittu.

e Tontille 10 on tehty rakentamista edeltavét louhintaty6t vuosina 2018-19. Tarke-
tietoja louhinnan toteutuksesta ei ole esitetty puhdistamolle. Louhintapohjan tar-
ketiedot pyydetaan toimittamaan kaupungin kaavoitukselle ja edelleen puhdista-
molle ensi tilassa, jotta voidaan todentaa louhinnan toteutus tason +21,0 suh-
teen.

e Tontin 10 alueella sijainneen louhoksen vesialtaan taytdn toteutuksen tarketiedot
puhdistamo tarvitsee myo6s laajennusvarauksen myéhemman suunnittelun lahto-
tiedoksi. Pohjola Rakennus Oy on kaavamuutokseen liittyen muuttanut tonttijaon
yhteydessa rakennusten sijaintia. Puhdistamo esittaa, ettd Pohjola Rakennus
Oy:n laatiman kalliomekaanisen selvityksen péivitystarve (toteutunut louhinta, ra-
kennusten sijainti ja perustuskuormat) kdydaan lapi ja tarvittaessa tehdaan las-
kennan paivitys.



16

Kaupunkisuunnittelun vastineet:

Korttelin AK-1 -kayttdtarkoitusta koskevassa kaavamaarayksessa edellytetdan, etta alu-
eelle tulee saada sijoittaa 5 x 5 m sdhkodnjakelun muuntamotila Turku Energian hyvaksy-
malla tavalla.

Puhdistamolta on saatu séhkopostitse 28.10.2019 puhdistamon kannalta keskeiset koh-
dat kaavamuutoksessa: Maanalaisen asemakaavan ma-vuk alue on puhdistamon laa-
jennuksen kannalta valttaméaton ja puhdistamon laajennusvaraus tarvitsee Kakolan tor-
nin kaavan yhteydessa osoitetun koko laajennusalueen. Nama huomioidaan kaavaehdo-
tuksessa. Hankkeesta vastaava toimittaa tarketiedot Turun seudun puhdistamolle.

4.4.4 Nahtavilla olo ja muistutukset (taydennetty 11.5.2020)

Kaavaehdotus asetetiin julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, jona aikana kaavaehdotuk-
sesta voi tehdd muistutuksen. Néahtavilla olosta julkaistaan kuulutus. Kaavaehdotus oli
nahtavana Turku-pisteessa ja internetissa 30.3.-4.5.2020. Nahtavillaoloaikana ei jatetty
muistutuksia.

4.4.5 Lausunnot (taydennetty 11.5.2020)

Samaan aikaan kaavan nahtavilla olon kanssa kaavaehdotuksesta pyydetiin viranomais-
lausunnot.

19.3.2020 paivatystd asemakaavanmuutosehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta
tahoilta: Turku Energia Sahkéverkot Oy, Turku Energia Lamp6 Oy, Vapaa-aikatoimiala/
Turun Museokeskus, Telia Finland Oyj, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / Riskien-
hallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY) /
Ympadristo ja luonnonvarat, Turun seudun puhdistamo Oy ja Turun Vesihuolto Oy.

Lausuntojen perusteella tehtiin kaavaedotukseen vahaisia muutoksia, joiden perusteella
ei ole tarpeen asettaa kaavaehdotusta uudelleen nahtaville.

Lausunnot

Turun Vesihuolto Oy 27.4.2020
Ei huomautettavaa.

Turku Energia Séhkodverkot Oy 29.4.2020

Turku Energia Sahkdverkot Qy:n tulevalle kiinteistdmuuntamolle tulee merkita kaava-
karttaan sijainniltaan ohjeellinen muu-alue rakennukseen liitteen mukaisesti. Muunta-
molle varattavan tilan tulee olla kooltaan noin 12 m? ja se toteutetaan TESV:n ohjeistuk-
sen mukaisesti. Kaavamaarayksissa AK-1 korttelialueella tulee sallia muuntamoon liitty-
vien kaapelien ja niiden suojaputkine sijoitusoikeus.

Kaavoitus:

Kaavakarttaan lisatdan lausunnon mukainen muu-alue merkinta, joka korvaa aiemman
muuntamoa koskevan méaarayksen, jonka mukaan alueelle sai sijoittaa 5 x 5 metrin
muuntamotilan.

AK-1-korttelialueen maarayksiin lisatd&n lausunnon mukainen maarays muuntamoon
littyvien kaapeleiden sijoittamisesta.
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Turun seudun puhdistamo Oy 30.4.2020

Turun seudun puhdistamo Oy on lausunut aiemmin alueen rakentamisesta 8.12.2017 ja
12.11. 2019. Aikaisempien lausuntojen mukaiset asiat ovat edelleen voimassa.

Alueen maanalaisissa kaavoissa esitetyt tilavaraukset ja korkeusasemavaatimukset on
sdilytettava puhdistamon osalta kaikilta osin ellei siité ole erikseen kirjallisesti sovittu.

Kaavamuutosehdotuksessa puhdistamon nykyisen poistumistierakennuksen yhteyteen
on varattu iv-merkinta alueelle, johon saa sijoittaa ilmanvaihtohormeja. Télle alueelle pi-
taa sallia myds poistumistieyhteyden sijoittaminen.

Tontille 10 on tehty rakentamista edeltavat louhintatyot vuosina 2018-19. Edellisissa lau-
sunnoissa pyydettyja tarketietoja louhinnan toteutuksesta ei ole esitetty puhdistamolle.
Louhintapohjan tarketiedot pyydetaan toimittamaan puhdistamolle, jotta voidaan varmis-
taa puhdistamon laajennusvarauksen rakentamiskelpoisuuden nykytilanne.

Tontin 10 alueella sijainneen louhoksen vesialtaan tayton toteutuksen tarketietoja ei
myo6skaan ole toimitettu. Puhdistamo tarvitsee ne laajennusvarauksen myéhemman
suunnittelun lahtotiedoiksi.

Kaavamuutosehdotuksessa on muuttunut tonttijaon yhteydessa rakennusten sijainnit.
Puhdistamo esittad, ettéa Pohjola Rakennus Oy:n laatiman kalliomekaanisen selvityksen
paivitystarve (toteutunut louhinta, rakennusten sijainti ja perustuskuormat) kaydaan lapi
ja tarvittaessa Pohjola Rakennus tekee laskennan paivityksen.

Tontin tasauslouhinta on muuttanut valumavesien reitteja ja kertymista alueella. Kuiva-
tus ei kokonaisuudessa onnistu perinteisilla rakennusten perustusten yhteyteen toteutet-
tavilla salaojilla. TAman johdosta esitetdan pihojen kuivatussuunnittelussa painottamaan
ratkaisuja, joissa pintavedet keratdaan tehokkaasti kiinteiston alueella ja johdetaan sade-
vesiviemariin. Kiinteistdn alueella ei siten pyrittaisi pintavesien imeyttamiseen.

Kaavoitus:

Talla asemakaavalla ei muuteta alueen maanalaista asemakaavaa. Maanalaisen ase-
makaavan noudattamisesta on maarays kaavan yleisissa maarayksissa.

iv-kaavamerkintaa taydennetaan lausunnon mukaisesti sallimaan myos poistumistien
sijoittaminen.

Tontin 10 rakentamiseen seka rakentamisen valmisteluun liittyvat louhinnat, vesialtaan
taytot seka poikkeamisluvan mydta muuttuneiden rakennuspaikkojen vaikutus kallio-
mekaaniseen selvitykseen on ratkaistava rakennuslupien yhteydesséa. Rakentajan on
toimitettava puhdistamolle puuttuvat tarketiedot ja tehtava tarvittaessa paivitykset kallio-
mekaaniseen selvitykseen.

Kaavassa ei ole vaatimuksia tai maarayksia hulevesien imeytyksesta tai viivytyksesta
alueella. Tontin kuivatus ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa. Kaavaan lisataan vaati-
mus, ettd hulevesien kasittelysta tulee pyytaa lausunto puhdistamolta ennen rakennuslu-
paa koskevan paatoksen antamista.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos 4.5.2020

Kaavaselostuksen mukaan kaava-alueella sijaitsevien tonttien pelastustiena on mahdol-
lista kayttda Chiewitzin serpentiinid, jolle likennéidaan Graniittilinnankadun kautta. Ser-
pentiinilla on Graniittilinnankadun puoleisessa paassa talla hetkella 4 tn kantavuusrajoi-
tus likennemerkeilla osoitettuna. Kantavuus ei tayta pelastustien kantavuusvaatimuksia.
Kaavamuutoksessa tulee huomioida pelastuslaitoksen raskaan ajoneuvokaluston paasy
muutoskorttelialueelle. Pelastustien vahimmaisvaatimukset liitteend.
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Kaavoitus:

Kaavassa on maarays, etta pihakannen tulee kestdé raskaan pelastusajoneuvon paino.
Jos Chewitzin serpentiinia kaytetaan pelastusreitting, tulee rakentajan rakennuslupavai-
heessa varmistaa kyseisen reitin kantavuus ja tehda mahdollisesti tarvittavat vahvistus-

toimenpiteet.
Pelastusteiden tarkempi mitoitus tulee esittdd rakennusluvan yhteydessa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 1,23 ha. Suunnittelualueelle on osoitettu kolme uutta asuin-
kerrostalotonttia, joiden yhteenlaskettu kerrosala on 17 000 k-m?. Talousrakennuksille on
osoitettu kolme rakennusalaa, joissa kerrosalaa yhteensa 240 k-m?. Alueen rakennuste-
hokkuus (e) on noin 1,4. Alueelle sijoittuisi arviolta 340 uutta asukasta.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Kaava-alue osoitetaan kokonaisuudessaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi.
AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue (muutettu 11.5.2020)

Porrashuoneiden pinta-alasta lasketaan kerrosalaan vain 15 m/krs, ylitys saa kuitenkin
olla enintdén 4 % tontin kokonaiskerrosalasta.

Pihakannen tason alla olevia asuin-, porrashuone-, autosuoja-, vaestonsuoja-, teknisia ja
talon yhteiskayttodn jadvia tiloja ei lueta sisaltyvaksi tontin rakennusoikeuteen. Autopaik-
koja seka iv-konehuone saadaan sijoittaa kerroksiin kerrosalaa ylittden. Pihakannen tu-
lee kestda raskaan pelastusajoneuvon paino.

Rakennusten péaaasiallisena julkisivuverhouksena tulee kayttaa paikallamuurattua puna-
tiiltd. Sokkeleissa tulee kayttdd luonnonkiviverhousta.

Rakennusten pitkille julkisivuille saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle ulokkeita ja
porrashuoneita, joiden yhteinen leveys ei kuitenkaan saa olla suurempi kuin 2/5 julkisi-
vun pituudesta eika rakennusalan rajan ylitys enempéaa kuin 2,5 m. Ulokkeiden korkeus
saa olla enintdan yksi kerros vahemman kuin rakennuksen kerrosluku.

Erityistd huomiota on kiinnitettdva uudisrakennuksen arkkitehtonisesti korkeaan laatuun
ja sopeutumiseen Kakolanméen kokonaisuuteen. Uudisrakentamisessa edellytetaan
kaupunkikuvaviranomaisen lausuntoa.

Pysakadintitasojen julkisivut ja rakennusten sokkelit tulee aukottaa ja kasitelld julkisivu-
maisesti siten, ettei muodostu suuria umpinaisia sokkelipintoja.

Lasten leikkipaikoiksi ja asukkaiden oleskeluun soveltuvaa yhtenaisté aluetta on
korttelialueella varattava vahintdan 10 % asuntopinta-alasta.

Autopaikkoja on varattava vahintéaan yksi kutakin kerrosalan 80 m2 kohti.
Korttelialueen rakentaminen on sovitettava Tiililinnankadun korkotasolle.

Korttelialueelle tulee sallia muuntamoon kytkeytyvien kaapelien ja niiden suojaputkien
sijoitus.

Korttelialueelle on sallittava maanalaisen pysakagintitilan/ajotunnelin varauloskayntien si-
joittaminen rakennuksiin.

5.3.2 Ajoneuvo- ja kevyt liikenne

Korttelialueen ajoneuvoliikenne ohjataan Tiililinnankadulle. Kaava-alueella sijaitsevien
tonttien pelastustien&d on mahdollista kayttaa Chiewitzin serpentiinitieta, jolle liikenndi-
daan Graniittilinnankadun kautta.



20

Kaava-alueen etelaosaan osoitetaan jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa
(pp/p/t), jolla pelastusajoneuvojen kulkumahdollisuudet on turvattava ja josta ajetaan
korttelin lansiosassa oleville pihakannen pysakdintipaikoille.

Liséksi kaava-alueen keskimmaisen tontin pelastautuminen edellyttaa rasitetta pohjois-
puolisen tontin alueelle (tontti 7-11) ja vastaavasti tontin 7-11 pelastustie sijoittuu taman
kaava-alueen tontille 7-13.

5.6 Kaavan vaikutukset

5.6.1 Yleista

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vahainen. Asemakaavamuutoksella mahdolliste-
taan poikkeamispaattksen mukainen rakentaminen ja rakennusoikeuden kokonais-
maara pysyy ennallaan.

5.6.2 Luonnonympaéristo

Asemakaavan toteuttaminen on edellyttényt louhintaa. Louhinta ulottuu alimmillaan kor-
kotasolle +21. Padosa louhinnoista on jo tehty.

Kaavan toteuttamisella ei ole merkittvia vaikutuksia maisemaan suhteessa jo voimassa
olevaan asemakaavaan. Rakentaminen sijoittuu kansallisen kaupunkipuiston reunalle
Chiewitzin serpentiinitien ja Linnankadun nakymiin 1960-luvulla toteutetun kerrostalo-
korttelin taakse. Rakentaminen ei nouse esille kaupungin silhuetissa.

5.6.3 Rakennettu ymparisto

Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna tama asemakaavamuutos mahdollistaa
rakennusten erilaisen massoittelun: voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennus-
oikeus sijoitetaan kolmeen rakennukseen aiemmin asemakaavassa osoitetun neljan ra-
kennuksen sijaan. Rakennusmassat tulevat rajaamaan kolme piha-aluetta entisten kah-
den piha-alueen sijaan. Liséksi voimassa olevassa asemakaavassa korttelialueen kes-
kella ollut maanalaisen tilan ajoyhteys siirtyy korttelin koillispdahan. Rakennusten kor-
keus ei muutu, mutta kaavamaarayksissa huomioidaan N2000-korkeusjarjestelmé&én siir-
tymisesta aiheutunut korkeusaseman muutos (noin +46 cm). Uudisrakentaminen jatkaa
Linnankadun varren tornitalojen korttelin rakentamistapaa, jossa autopaikat sijoitetaan
pihakannen alle.

Kaavamuutoksessa uusi rakentaminen on sopeutettu ymparéivaan kaupunkirakentee-
seen mm. rakennusten sijoittelua ja korkeutta ohjaavilla kaavamerkinndilla ja -maarayk-
silla. Rakennusten p&&asiallisena julkisivuverhouksena tulee kayttaa paikallamuurattua
punatiiltd, jolloin rakennukset sopeutuvat ympardivaan rakennuskantaan ja maisemaan.
Sokkeleissa tulee kayttaa luonnonkiviverhousta.

RKY

Kakolanm&ki on maan laajin historiallinen vankila-alue ja valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparist6a. Alueen rakennushistoria ja rakennuskanta ilmentd& mo-
nipuolisesti ja -ulotteisesti vankeinhoidon vaiheita ja vankila-arkkitehtuurin kehityskulkuja
(Lahde: http://www.rky.filread/asp/r kohde det.aspx?KOHDE 1D=1848 ). Kaava-alue on jo
ennestadn asemakaavoitettu asumiseen, eikd asemakaavamuutoksella ole merkittavia
vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparisté6n voimassa olevaan asemakaavaan verrat-
tuna. Asemakaava-alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriym-
paristbn arvoja, alueella on suoritettu louhintoja. Kaava-alue rajautuu lannessa Kakolan-
puiston ja idassé Eerikinrinteen puistoalueeseen. Uudisrakentaminen tulee rajaamaan
Tiililinnankadulle kapean katutilan yhdessa laaninvankilan ymparysmuurien kanssa.



http://www.rky.fi/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=1848

Kuva 13. Havainnekuva koillisesta, kaavan mahdollistama rakentaminen keskella (Kuva: ARK Takala Oy,
2019).

Kuva 14. Havainnekuva Aurajoen suunnasta, kaavan mahdollistama rakentaminen tornitalojen takana
(Kuva: ARK Takala Oy, 2019).
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Kuva 15. Havainnekuva tontin 12 uudisrakentamisesta (Kuva: ARK Takala Oy, 2019).

Asemakaavamuutoksella sailytetddn korttelialueen etelaosassa voimassa olevassa ase-
makaavassakin osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa. Tama yhdis-
ta& Kakolanpuiston serpentiinitien ja Eerikinrinteen puiston toisiinsa. Eerikinrinteen puis-
tosta on yhteys Eerikinkadun suuntaan.

Erityistoiminnot (puhdistamo)

Asemakaavamuutoksessa huomioidaan Turun seudun puhdistamon maanalaisen ase-
makaavan tarpeet osoittamalla osa-alue maanalaisen tilan ilmanvaihtohormeja ja va-
rauloskayntia varten tontille 14. Lisdksi asemakaavassa annetaan yleismaarayksia kos-
kien asemakaava-alueella tapahtuvia louhintoja ja kieltamalla Iampdpumppukaivojen si-
joittaminen kaava-alueelle. Suunnittelussa tulee myds noudattaa alueen maanlaisen
kaavan maarayksia.

5.6.4 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Kaavassa osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialuetta, joten kaavalla ei ole merkittavaa
vaikutusta ty6paikkoihin, elinkeinotoimintaan tai palveluihin. Alueelle arvioidaan sijoittu-
van noin 360-480 asukasta.

5.6.5 Liikenne

Kaava-alueen ajoneuvoliikenneyhteys muodostuu Tiililinnankadulle. Alueen asukkaita
palvelee korttelin etelaosaan sijoittuva kavely- ja pyorailyvayla, joka yhdistyy Chiewitzin
serpentiinitiehen ja toimii myds korttelialueen pelastustiena.

5.6.6 Tekninen huolto

Kaavan toteutuessa alue liitetaan kunnallisiin verkostoihin.

Kakolanméen alla sijaitsee jatevedenpuhdistamo, jota varten kaavassa osoitetaan osa-
aluetta maanalaisen tilan ilmanvaihtohormeja ja varauloskayntia varten (iv).

5.6.7 Ympaériston hairiotekijat

Kaavan toteuttaminen edellyttda louhintoja, mutta ne on jo p&dasiassa toteutettu. Kallion
louhinta aiheuttaa véliaikaisia ymparistohairioita, kuten melu- ja pélyhaittoja.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteutus on tarkoitus alkaa heti sen tultua lainvoimaiseksi.

Asemakaavan toteutusta havainnollistavat alueesta laaditut alustavat rakennussuunnitel-
mat.

Turussa 19. paivand maaliskuuta 2020

Muutettu 11.5.2020 (lausunnot)

Maankaytttjohtaja Jyrki Lappi

Kaavoitusarkkitehti Nella Karhulahti



