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1 Osallistuminen suunnittelun eri vaiheissa

Asemakaavan muuttaminen perustuu yksityisten maanomistajien aloitteisiin (12.8.2014
ja 19.6.2017). Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi 27.11.2018 § 490.

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa 2018. Iimoitus vireilletu-
losta seka 19.11.2018 paivatty ja 29.11.2018 muutettu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainituille osallisille kirjeitse
29.11.2018.

Osallisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitéa 15.1.2019 mennessa. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmavaiheessa (24.2.2019 ja sita aiemmin) saapui yhteensa kuusi mielipi-
dettd: yksi Keskikaupunkiseura Toispual jokke ry:lta, yksi nuorisovaltuustolta, yksi Turku
Energia Sahkoverkot Oy:lta, yksi kaavanmuutosalueella sijaitsevalta Asunto-osakeyhtit
Otavalta ja kaksi muilta lahiympariston asunto-osakeyhtidiltd (Asunto-osakeyhtit Kasi-
nonkulmalta (Humalistonkatu 5) ja Asunto Oy Humalkivelta (Humalistonkatu 2b)).

Mydhemmin saapui seitsemén kannanottoa. Asunto-osakeyhtié Otava antoi mielipi-
teensa kaavaluonnoksen alustavasta versiosta lokakuussa 2020, Asunto-osakeyhtit Ka-
sinonkulma l&hetti mielipiteen 19.4.2021 ja Asunto-osakeyhtid Askalalta (Yliopistonkatu



28 / Humalistonkatu 4) saapui kaksi mielipidettd ennen kaavaluonnoksen hyvaksymista
(30.4.2021 ja 3.5.2021). Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen
11.5.2021 § 166. Hyvaksyttya luonnosta kommentoivat vapaa-aikatoimialan museopal-
velut (Turun museokeskus), Turku Energia S&hkodverkot Oy seka Keskikaupunkiseura
Toispual jokke ry. Mielipiteiden lahettajat ottavat kantaa muun muassa uusien rakennus-
ten korkeuteen, rakentamisen maaraan, rakennussuojeluun seka siihen, miten kaavan-
muutos vaikuttaa ympariston viihtyisyyteen ja kulttuurihistoria-arvoihin.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 28.3.—26.4.2022. N&htavillaoloaikana saapui seit-
seman muistutusta: yksi kaavanmuutosalueella sijaitsevalta Asunto-osakeyhtié Otavalta
(Yliopistonkatu 24), kolme asunto-osakeyhtit Otavan asukkailta ja kolme muilta [&hialu-
een maanomistajilta (Asunto-osakeyhtid Kasinonkulmalta (Humalistonkatu 5 / Yliopis-
tonkatu 29c), Kiinteistd Oy Turun Centrumilta (Kristiinankatu 8) ja Kiinteistd Oy Turun
Yliopistonkatu 31:Itd). Muistuttajat kommentoivat muun muassa kaavanmuutoksen vai-
kutuksia ympariston asukkaiden viihtyisyyteen, asuntojen arvoon, luonnon monimuotoi-
suuteen, kaupunkikuvaan ja kulttuurihistoria-arvoihin seka Centrumin (Kristiinankatu 8)
lisdrakentamismahdollisuuksiin.

Samaan aikaan nahtavillaolon kanssa kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot vi-
ranomasilta. Lausunnon lahettivat Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelas-
tuslaitos ja museopalvelut eli Turun museokeskus. Varsinais-Suomen elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus ja Digita Oy ilmoittivat, etta niilla ei ole tarvetta antaa lausun-
toa.

Nahtavillaolon jalkeen kaavaehdotuskarttaan lisattiin Asunto Oy Kristiinanahteen toi-
voma tonttijaonmuutos, jossa tontti 12 (Kristiinankatu 10a) jaetaan kahdeksi tontiksi (15
ja 16). Kaavoitus lahetti jaettavan tontin naapureille 20.9.2022 sahkopostitse ilmoituk-
sen, jossa pyydettiin naapuritonttien maanomistajilta hyvaksyntaa tonttijaon muuttami-
selle. Kaikki naapurit eivat kuitenkaan hyvaksyneet tontin jakamista maaraaikaan men-
nessa.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 1.11.2022 § 414 hyvéksya vastineet nahtavillaoloai-
kana 28.3.-26.4.2022 jatettyiin muistutuksiin ja paatti asettaa kaavaehdotuksen uudel-
leen nahtaville tonttijaonmuutoksen vuoksi. Uusi nahtavillaoloaika oli 14.11.—-13.12.2022.
Tuolloin saapui yksi muistutus Asunto-osakeyhtit Otavan kahdelta osakkaalta. Muistut-
tajat toivoivat, ettd kaavaehdotuksesta poistettaisiin Asunto-osakeyhtit Otavan raken-
nuksen suojelumerkintd seka mahdollisuus rakentaa Otavan ullakolle kerrosalaksi las-
kettavia tiloja. Lisaksi muistutuksessa todetaan, etté ei tulisi sallia lisdrakentamista
Asunto Oy Kristiinanahteen tontilla.

2 Mielipiteet

Ohessa on yhteenveto kirjallisista mielipiteista. Mielipiteissa esitetyt kommentit luetel-
laan aihepiireittain. Kuhunkin aihepiiriin liittyvien kommenttien jalkeen on tarvittaessa ly-
hyt vastine kaavoitukselta.

Kunkin kommentin jalkeen mainitaan suluissa, kuinka monessa kirjallisessa mielipi-
teessa kyseinen nakemys esiintyy. Ensimmainen luku on aloitusvaiheen mielipiteiden
maara. Toinen numero on niiden mielipiteiden maara, jotka saapuivat vuonna 2020 tai
sen jalkeen.

2.1 Yleisluonteiset kommentit

- Nuorisovaltuusto kiittaa kaavan laatijoita tehdysta tyosta. (1, 0)



- Keskikaupunkiseura Toispual jokke ry "puoltaa tdydennysrakennushankkeita, jotka tarjoavat
hyvid asuinpaikkoja Turun keskusta-alueella”. (1, 1)

- Keskikaupunkiseura Toispual jokke ry kannattaa uudisrakentamisen tutkimista osoitteessa
Kristiinankatu 10a. (1, 0)

- Asunto Oy Humalkivi ei kannata asemakaavanmuutosta. (1, 0)

2.2 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja viihtyisyyteen

- Uuden rakentamisen tulee sopia yhteen ympériston kanssa. (1, 1)

- Ei tule tehda rakennuksista liian korkeita (3, 3)

o Rakennukset eivat saa ylittda Asunto-osakeyhtio Otavan (Yliopistonkatu 24) harjakor-
keutta. (1, 1)

o Uudet rakennukset eivat saa olla korkeampia kuin korttelin nykyiset rakennukset. (1, 2)

o Kaavanmuutoksen myo6ta Kestilankulman talosta (Yliopistonkatu 26) tulisi liian korkea.
1, 2)

o Kestilankulman rakennusten korottamista ei tule sallia. (0, 2)

o Kaavan hyvaksyminen loisi painetta hyvaksya rakennusten korottaminen myds muu-
alla. Se johtaisi suunnittelemattomaan rakennusoikeuden lisdamiseen ja kaavojen suo-
jelumaarayksista poikkeamiseen. (0, 2)

o Korttelin sisélle ei mahdu uutta kerrostaloa. Jos se rakennetaan, sen tulisi olla enintdan
kuusikerroksinen. (1, 0)

o Asunto Oy Kristiinanahteen tontille (Kristiinankatu 10a) sopisi parhaiten 3—4-kerroksi-
nen viherkattoinen rakennus, joka olisi nykyisen rakennuksen kokoinen ja heikentaisi
mahdollisimman véhan pihan ja asuntojen valoisuutta ja ndkymaa. (1, 1)

- Kaavamaarayksessa voisi kieltda vesikaton ylapuoliset ilmanvaihtolaitteet Kestilankulman ko-
rotuksessa tai maarata, etta niiden tulee sopia kaupunkikuvaan. (0, 1)

- Uuden rakennuksen koillisjulkisivun tulee olla samassa linjassa Asunto-osakeyhtié Otavan pi-
hasiiven kanssa, jotta se varjostaisi vahemman Otavan asuntojen ikkunanakymaa. (0, 1)

- On kiinnitettavad huomiota asukkaiden yksityisyyteen. (1, 2)

o Mahdolliset parvekkeet tulee sijoittaa toiseen suuntaan kuin Asunto-osakeyhtié Otavan
pihasiiven ikkunat. (1, 1)

o Uuden kerrostalon ja naapuritontin pihasiiven ikkunat olisivat kaavaluonnoksen perus-
teella ahdistavan lahella toisiaan. (0, 1)

- Kaavanmuutos heikentaisi nakymia asuntojen ikkunoista. Silla on vaikutusta erityisesti Asunto-
osakeyhtio Otavan, Asunto-osakeyhtié Kasinonkulman (Humalistonkatu 5), ja Asunto-osake-
yhti6 Askalan (Yliopistonkatu 28) ikkunanakymiin. (2, 4)

- Kaavanmuutos lisdisi ympéristdn varjoisuutta. (1, 3)

- Tulee arvioida tarkasti vaikutukset ympariston nakymiin ja nakdaloihin seka valo- ja varjovai-
kutukset eri vuodenaikoina. (0, 2)

o Varjotarkastelussa ei nay, miten talot vaikuttavat aamuvaloon Humalistonkadun toisella
puolella. (0, 1)

- Kaestilankulman korottaminen vaikuttaisi Asunto-osakeyhtié Askalan ja Asunto-osakeyhtio Ka-
sinonkulman asuntojen nakymiin ja valaistukseen ja siten my6s asuntojen arvoon. (0, 2)

- Suunnitelmassa Kestilankulman kattoterassien suunta ei ole ihanteellinen ilmansuuntien kan-
nalta. (0, 1)

- Kaestilankulman korotus tarjoaisi kohtalaisen hyvat nakymat korotusosan uusille asukkaille. (1,
1)

- Uuden kerrostalon rakennuspaikka “ei ole ilmasuuntien ja ndkymien kannalta ihanteellinen,
mutta tarjoaa kohtuulliset olosuhteet asuinrakentamiseen”. (0, 1)

- Uusi kerrostalo jaa pimentoon, ja sen asunnoista on vahaiset ndkymat. (0, 1)

Kaavoituksen vastine: Uusi kerrostalo ja Kestilankulman korotus mitoitetaan siten, etta
ne eivat ylitd osoitteessa Yliopistonkatu 24 sijaitsevan naapuritalon (Asunto-osakeyhtio



Otavan) harjakorkeutta. Suurin osa Kestilankulman korotuksesta on kadun puolella si-
sédénvedetty suhteessa nykyisen rakennuksen julkisivuun, jotta laajennus sopisi ympa-
réivaan kaupunkikuvaan ja varjostaisi ymparistddan véhemman. Kaavaehdotuksessa
todetaan, ettd uusissa rakennuksissa ja laajennuksissa vesikaton ylapuolelle ei saa si-
joittaa ilmanvaihtokonehuoneita tai muita teknisia tiloja.

Toisin kuin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettiin, osoitteessa Humalistonkatu
3b sijaitsevaa rakennusta ei koroteta. Kaavaehdotuksessa osoitetaan korotus ainoas-
taan Yliopistonkadun varrella olevaan Kestilankulman liiketaloon. L&himmat vastapaiset
asunnot (Asunto-osakeyhtié Askala, Yliopistonkatu 28) ovat noin 24 m etéisyydella koro-
tuksesta, joten my6s niiden ndkymat sailyvat suhteellisen avarina.

Maanomistajat olivat jo kaavaluonnosta varten teettaneet tarkastelun siitd, kuinka lisara-
kentaminen vaikuttaa ympariston valoisuuteen. Schauman Arkkitehdit Oy péivitti ja tay-
densi varjotarkastelua 22.3.2022 ja 17.10.2022. Kestilankulman korottaminen liséa
asuntojen varjoisuutta hieman Yliopistonkadun toisella puolella aamulla ja keskipaivalla,
mutta muutos on melko pieni. Humalistonkadun toisella puolella osoitteessa Yliopiston-
katu 28 korotus varjostaa asuntoja vain varhain aamulla ennen kello yhdeksaa.

Vaikka Kestilankulman rakennusta korotettaisiin, se ei tarkoita, etta korottaminen pitaisi
sallia kaikilla muilla keskustatonteilla. Kun asemakaavaa muutetaan, vaikutukset ympa-
ristdon, kaupunkikuvaan ja naapureihin on aina otettava huomioon, ja joissakin tapauk-
sissa ne ovat suurempia kuin toisissa.

Uuden kerrostalon seina tulee rakentaa vahintdan noin 10 m etaisyydelle osoitteessa
Yliopistonkatu 24 sijaitsevan Asunto-osakeyhtié Otavan pihasiiven ikkunoista. Pihasii-
ped vastapaata ei saa tehda sellaisia parvekkeita tai ikkunoita, joiden etéisyys pihasii-
vestéd on alle 16 m ja joista on suora nédkyma pihasiiven paatyikkunoihin. Kaavamaa-
rayksen mukaan uusi rakennus on suunniteltava siten, etta pihasiiven asunnot sailyvat
mahdollisimman valoisina ja uusi kerrostalo peittédé niiden ikkunanékymia mahdollisim-
man vahan.

Kerrostalon rakennuspaikka merkitdan kaavaehdotukseen valjasti, jotta suunnittelulle
jaisi enemman liikkumavaraa. Ei ole tarkoitus, etta kerrokset 2—8 tayttaisivat kaavaan
merkityn rakennuspaikan kokonaan. Paloturvallisuusvaatimusten vuoksi kerrostaloon ei
valttamatta voi rakentaa suuria ikkunoita tontin rajalle. Siksi voi olla tarpeen, etté raken-
nus ulottuu kauemmas koilliseen kuin Otavan pihasiipi. Pihan véljyytta ja valoisuutta voi-
daan lisata siten, ettd rakennetaan kerrostalo kiinni Centrumin tontin eli Kristiinankatu
8:n rajaan kuvan 2 mukaisesti. Toinen vaihtoehto esitetdén kuvassa 3. Siina piha on ka-
peampi, mutta rakennukseen ei tarvitse tehda ikkunoita naapuritalon pihasiipeé vasta-
paata.



Kuva 2. Vaihtoehtoinen luonnos Kristiinankatu 10a:n uudesta kerrostalosta (Turun
kaupungin kaavoitus 2022).
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Kuva 3. Toinen vaihtoehtoinen luonnos Kristiinankatu 10a:n uudesta kerrostalosta
(Turun kaupungin kaavoitus 2022).

2.3 Kulttuurihistoria-arvot

- On huomioitava vaikutukset kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin rakennetun ymparistén koko-
naisuuksiin: Hospits Betel -hotellin ja Betel-kirkon ympéristd on valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistd, Asunto-osakeyhtié Askalan (Yliopistonkatu 28) rakennus on
suojeltu ja Asunto-osakeyhtit Kasinonkulma kuuluu Yleiskaavan 2029 ehdotuksessa arvok-
kaaseen rakennetun ymparistén kokonaisuuteen. (0, 2)

- Kaestilankulman liikketalo (Yliopistonkatu 26) ja Humalistonkatu 3b:
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o Kestilankulman korottaminen olisi 4arimmaéaisen haasteellista voimassa olevien asema-
kaavojen ja ymparistdn suojeluarvojen takia. (0, 2)

o Kestilankulma on yksi hienoimmista 50-luvun liikerakennuksista Turussa. Keskikau-
punkiseura Toispual jokke ry pitaa rakennuksen korottamista mahdollisena, mikali ko-
rotus on sisdanvedetty eika ulotu kadunkulmassa ulommaksi kuin Humalistonkatu 3b:n
nykyisen asuinrakennuksen seina. (1, 1)

o Nykyisen liikerakennuksen julkisivut ja esimerkiksi kierreportaat pitaisi suojella ja alku-
peraiset lasidetaljit palauttaa. (1, 1)

o "Turun museokeskus katsoo, ettd Yliopistonkadun ja Humalistonkadun kulmauksessa
sijaitseva Kestilan liiketalo ja sen kyljessa sijaitseva asuinrakennus ovat Turun elinkei-
noelaman historian ja rakennusperinnon avainkohteita, jotka tulee suojella osana ase-
makaavanmuutosta.” (0, 1)

o Turun museokeskus pitad korottamista mahdollisena, jos korotus on sisddnvedetty
suhteessa alempien kerrosten julkisivuihin. (0, 1)

o Museokeskus ehdottaa Kestilankulman kokonaisuudelle seuraavanlaista suojelumer-
kintda: ” Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas
kokonaisuus, jota ei saa purkaa. Rakennusten ominaispiirteet tulee sailyttaa ja julkisi-
vukorjauksissa kayttaa alkuperéisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisétiloissa suojelu
koskee porrashuoneita ja niiden alkuperaista kiinteda sisustusta, materiaaleja ja pinta-
kasittelyja. Yliopistonkadun puoleinen rakennus on mahdollista korottaa siten, etta uu-
disosa on kadunpuoleisilla sivuilla vedetty selkeasti sisdén kuudesta paakerroksesta.
Rakennus- ja toimenpidelupaa vaativista muutoksista on hankittava museoviranomai-
sen lausunto.” (0, 1)

Museokeskus esittda osoitteessa Yliopistonkatu 24 sijaitsevan Asunto-osakeyhtio Otavan suo-
jelumerkinnaksi: "Rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus, jota ei saa
purkaa. Rakennuksen ominaispiirteet tulee sailyttaa ja julkisivukorjauksissa kayttaa alkuperai-
sia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa suojelu koskee porrashuonetta ja sen alkupe-
raista kiinteda sisustusta, materiaaleja ja pintakasittelyja. Ullakolle saa rakentaa paakayttotar-
koituksiin liittyvia tiloja rakentamismaaraysten puitteissa siten, ettei vesikaton kadunpuoleisiin
lappeisiin tehda muutoksia. Rakennus- ja toimenpidelupaa vaativista muutoksista on hankit-
tava museoviranomaisen lausunto.” (0, 1)

Kaavoituksen vastine: Kaavoitus lisdd Asunto-osakeyhtié Otavan suojelumerkintddn
maininnan rakennustaiteellisesta arvosta ja merkitsee myos Kestilankulman liiketalon
suojeltavaksi lukuun ottamatta pienta osaa Humalistonkadun varrella. Liiketaloa saa kui-
tenkin korottaa, jos korotus on katujen puolella sisadn vedetty suhteessa alempiin ker-
roksiin rakennuksen leveassa osassa. Asunto-osakeyhtié Otavan vieressa korotus saa
olla vain yhden kerroksen korkuinen, jotta se sopisi yhteen Otavan rakennuksen kanssa.

Lahella sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet ovat Otavaa ja postitaloa lu-
kuun ottamatta kadun toisella puolella. Korotus vaikuttaa niihin muuttamalla kaupunkiku-
vaa. Sisaanvedon ansiosta muutos on kuitenkin suhteellisen pieni.

Kaavaehdotuksessa ei esiteta suojeltavaksi asuin- ja liiketaloa, joka sijaitsee osoitteessa
Humalistonkatu 3b. Humalistonkatu 3b:n rakennus on vaurioitunut maan painumisen
vuoksi, ja on mahdollista, etté se joudutaan purkamaan. Kaavassa kuitenkin maarataan,
ettd rakennuksen muoto ja korkeus tulee sailyttaa nykyisen kaltaisena ja rakennus- tai
toimenpidelupaa vaativista julkisivu- ja porrashuonemuutoksista on hankittava museovi-
ranomaisen lausunto.

2.4 Puut ja piha-alueet

Puiden sailyttdminen on tarkeaa (3, 2)



o On hyva, ettd sailytetaan viheralueet ja istutukset korttelin sisapihalla. (Nuorisoval-
tuusto 21.12.2018)

o On oleellista sailyttédd hienot puut kaavanmuutoskorttelissa. (1, 1)

o Kestilankulman pihapuiden sailyttdminen on erittiin tdrkedd Asunto-osakeyhtié Otavan
asukkaiden asumisviihtyvyyden kannalta. (1, 1)

o Tulisi sailyttdd myods Kristiinankatu 10a:n pihapuut. (1, 0)

- Kaava-alueella tulee suosia vetta lapéaisevia pintamateriaaleja ja hulevetta viivyttavia raken-
teita. (1, 1)

- "Kaavaluonnoksessa ei ole lainkaan otettu huomioon tulevien asukkaiden lahioleskelutiloja.
Lapsille ei ole minkaanlaista leikkipaikkaa. Istutukset ovat olemassa olevat puut, mutta poistet-
tavien puiden tilalle ei ole esitetty istutettavaksi uusia. Autokatosten paalle on esitetty viherkat-
toa. Tuollaiset katokset voisivat olla oleskelutiloja ja 70 cm syvissa altaissa voisi kasvattaa pie-
nia puita ja pensaita. Puut ja viheralueet lisdavat viihtyisyytta ja parantavat ilmanlaatua.” (0, 1)

Kaavoituksen vastine: Kaavaehdotuksessa annetaan maarayksia huleveden viivytta-
misesta ja vetta l&paisevien maanpinnoitemateriaalien kayttdmisesta.

Kaikki kadunvarsipuut ja kaksi Kestilankulman sisépihan puista merkitaan sailytettaviksi.
Suurin osa Kestilankulman pihapuista pitéda todennékoisesti kaataa, koska ne ovat huo-
nokuntoisia maanomistajan teettamén kuntoarvion mukaan (Entti Infra Oy, 23.3.2022).
Kaadettavien puiden tilalle tulee istuttaa vahintdan kolme puuta, jotka ovat taysikasvui-
sina yli 15 m korkeita. Pihojen vehreyttd edistada myos kaavaehdotukseen merkitty viher-
kerroin, joka kuvaa istutusten vahimmaismaaréé suhteessa tontin alaan.

Maanomistajien teettdmassa alustavassa maankayttésuunnitelmassa (Schauman Arkki-
tehdit Oy, 9.4.2020, taydennetty 17.3.2021, 22.3.2022 ja 17.10.2022) piha-alueet esite-
tdan luonnosmaisesti. Suunnitelmassa ei esiteté leikkivalineita tai pihakalusteita, mutta
niité voi sijoittaa esimerkiksi tontin luoteisreunalle, pysakéintitilojen katolle ja mahdolli-
sille muille kattoterasseille. Ulko-oleskelutilaa mahtuu kaavanmuutosalueelle melko va-
han suhteessa asuntojen maaraén. Kaavaehdotuksessa kuitenkin maarataan, etta yhtei-
sia leikki- ja oleskelualueita on jarjestettava riittavasti tontille sijoittuvat toiminnot huomi-
oiden. Osoitteessa Kristiinankatu 10a on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oles-
keluun sopivaa yhteista ulko-oleskelualuetta vahintaan 300 m? eli enemman kuin nyky-
aan. Osoitteessa Kristiinankatu 10a kaavaehdotus mahdollistaa sen, ettéa osa autopai-
koista sijoitetaan pihan alle. Siten jaisi enemman tilaa leikkiin ja oleskeluun. Autopaikka-
maaraa voi vahentaa myds yhteiskayttbautoilla.

2.5 Lisadrakentaminen Asunto-osakeyhtio Otavan ullakolla (Yliopistonkatu 24)

- Asunto-osakeyhtio Otava toteaa, ettd Otavan ullakolle tulisi osoittaa 700 m? lisarakennusoi-
keutta 1986 valmistuneen ullakkotutkimuksen (Markku Puska ja Risto Erdpohja) mukaisesti.
©0,1)

Kaavoituksen vastine: Asunto-osakeyhtit Otavan rakennus (Yliopistonkatu 24) osoite-
taan kaavaehdotuksessa suojeltavaksi. Ullakolle saa rakentaa rakennusoikeudeksi las-
kettavia tiloja siten, ettei vesikattoa muuteta kadun puolella. Yliopistonkatu 24:n raken-
nusoikeutta ei merkita asemakaavaehdotukseen. Lisatiloja voi tehda ullakolle niin paljon
kuin on rakentamismaaraysten puitteissa mahdollista, mikéli se ei heikenna suojeluar-
voja.

2.6 Maapera

- Osoitteessa Kristiinankatu 10a on syyta selvittda, onko maaperéa pilaantunutta. (1, 1)
- On tarpeen tehda pohjatutkimus ja arvioida uuden rakennuksen vaikutus Asunto-osakeyhtit
Otavan (Yliopistonkatu 24) pihasiipeen, joka ei ole kokonaan kallion paalla. (1, 1)



Kaavoituksen vastine: Kaikilla kaavanmuutosalueen tonteilla maaperéan pilaantunei-
suus ja puhdistustarve on arvioitava ennen maaperan kaivamista tai muokkausta edel-
lyttavaéan toimenpiteeseen ryhtymista. Tarvittaessa maapera on puhdistettava.

Turun Viatek Oy on tehnyt vuonna 1998 pohjatutkimuksen Asunto-osakeyhtio Otavasta.
Viatek arvioi tutkimustensa perusteella, ettd rakennuksen siipiosaa ei ole paalutettu
suunnitelmapiirustusten mukaisesti vaan myds se on perustettu saven lapi moreeniin
betonitaytteisilla kaivoperustuksilla. Siksi uuden kerrostalon rakentaminen ei todennékai-
sesti uhkaa pihasiipeé.

2.7 Paloturvallisuus

- "Pelastusreitit on tarkistettava ahtaiden porttikdytavien vuoksi.” (1, 1)

Kaavoituksen vastine: Talla hetkell& porttikaytavat ovat lilan ahtaat paloautolle. Jos
uusien asuntojen asukkaita ei pystyta pelastamaan paloauton nostimella, paloturvalli-
suus on varmistettava muulla tavoin, esimerkiksi sprinklereiden avulla.

2.8 Kunnallistekniikka

- Kaavaan tulee merkitd aluevaraus Turku Energian kiinteisttmuuntamolle, joka sijaitsee osoit-
teessa Yliopistonkatu 26. Paasy muuntamotilaan tulee pitéda esteettomana muuntajakoneen
vaihtoa ja verkon kaytt6toita varten. Kiinteiston rakenteelliset muutostyot tulee toteuttaa Turku
Energia Sahkoverkot Oy:n hyvaksymalla tavalla. (1, 0)

- Kaavaan tulee lisata, ettd muuntamotilaan on paastava sisapihan kautta. (0, 1)

- Kaavassa tulee varata alue muuntamosta lahteville kaapeleille. Kaapelialueelle ei saa sijoittaa
kiinteitd rakenteita tai istutuksia. (0, 1)

- Jos Kristiinankatu 10a:n uusi kerrostalo erotetaan nykyisen kerrostalon kiinteistosta tontti- tai
hallinnanjaolla, uudelle talolle tulee voida jarjestaa oma sahkoéliittyma Kristiinankadun suun-
nalta. (0, 1)

Kaavoituksen vastine: Kaavaan merkitaan aluevaraukset Turku Energian muuntamolle
sekd muuntamosta lahteville kaapeleille. Kaavaehdotus mahdollistaa esteettdman paa-
syn muuntamoon sisdpihan kautta. Osa maankayttdsuunnitelmassa (Schauman Arkki-
tehdit Oy, 9.4.2020, taydennetty 17.3.2021, 22.3.2022 ja 17.10.2022) esitetyista auto-
paikoista sijaitsee muuntamolle johtavalla reitilla, mutta autot voidaan tarvittaessa siirtda
syrjaan. Alueella tulee sallia tonttien kesken yhteisjarjestely yhdyskuntateknisen huollon
edellyttamien laitteiden ja johtojen jarjestamiseksi.

2.9 Naapureiden kuuleminen

- Kaavanmuutoksesta ei ole kysytty mitdan Asunto-osakeyhtit Askalalta (Yliopistonkatu 28). (0,

1)

Kaavoituksen vastine: Asunto-osakeyhtit Askalan isédnnoitsijalle l&hetettiin vuonna
2018 ilmoitus kaavanmuutoksen vireille tulosta seké osallistumis- ja arviointisuunni-
telma, jossa kerrotaan kaavanmuutoksen lahtokohdista ja tavoitteista. Kaavan valmiste-
lija on vuonna 2021 keskustellut Asunto-osakeyhtit Askalan edustajan kanssa, ja Aska-
lalla oli mahdollisuus ottaa kantaa kaavaehdotukseen sen néhtavillaoloaikana 28.3.—
26.4.2022.

Kaavaehdotus asetettiin tonttijaonmuutoksen vuoksi uudelleen nahtaville. Osalliset voi-
vat kertoa mielipiteensa 14.11.-13.12.2022 l&hettdmalla muistutuksen sahkopostitse



osoitteeseen kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi tai paperipostina osoitteeseen Kaupunkiym-
paristd, Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus, Puolalankatu 5, PL 355,
20101.

2.10 Kaava-asiakirjat
- Kaavaluonnoksessa olisi hyva esittaé havainnekuva tulevasta tilanteesta. (0, 1)
Kaavoituksen vastine: Kaavaehdotuksessa esitetdan nakymdakuvat Kestilankulman ko-
rotuksesta ja Kristiinanahteen uudesta kerrostalosta. Muita alustavia suunnitelmakuvia

on kaavaselostuksessa sekéa Freya-kaavanmuutoksen Internet-sivulla
(https://www.turku.fi/kaavoitus/freya-8799-2014).

3 Kaavaehdotuksen lausunnot

23.3.2022 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Telia Finland Oyj:It4,
Turku Energia Lamp0 Oy:lta, Turku Energia Sahkdverkot Oy:It&, Turun Vesihuolto
Oy:Ita, vapaa-ajan palvelukokonaisuuden museopalveluilta (Turun museokeskus), Varsi-
nais-Suomen aluepelastuslaitokselta, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskukselta (ELY-keskus) seké Varsinais-Suomen liitolta. Lisaksi kaavoitus kysyi Di-
gita Oy:lta, onko silla tarvetta antaa lausuntoa.

Lausunnon lahettivat Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos ja mu-
seopalvelut eli Turun museokeskus. Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskus ja Digita ilmoittivat, ettei niilla ole kaavanmuutoksesta lausuttavaa. Ohessa on
tiivistelmat lausuntojen paakohdista seka kaavoituksen vastineet lausuntoihin. Museo-
keskuksen aikaisempi kannanotto sisaltyy lukuun 2 Mielipiteet.

Turun Vesihuolto Oy:n lausunto 30.3.2022

Liittymispisteet Turun Vesihuolto Oy:n verkostoihin ovat kaavanmuutosaluetta ympardi-
villa katualueilla.

Kaavoituksen vastine: Tieto liittymispisteista on lisétty kaavaselostukseen.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitoksen lausunto 13.4.2022

Kaava-alueella tulee voida pelastaa ja operoida Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen
kalustolla. Erityisesti AL-2-korttelialueella (Kristiinankatu 10a) on huomioitava, etta pe-
lastuslaitoksen ajoneuvot eivat valttamatta paase rakennuksen lahelle. Korttelialueen
turvallisuutta voidaan lisata esimerkiksi sammutuslaitteistolla, turvallisella porrashuone-
ratkaisulla seké jatkamalla porrashuonetta vesikatolle ja toteuttamalla kuivaputki sam-
mutusvedelle. Liséksi vaihtoehtona on, etta jarjestetaan pelastustie naapuritonttien
kautta tai muutetaan olemassa olevia rakennuksia niin, etta pelastusyksikké paasee si-
sapihalle.

Pelastuslaitos seka alueen kunnat ja vesihuoltolaitokset ovat sopineet sammutusveden
saannin periaatteista sammutusvesisuunnitelmassa.

Kaavoituksen vastine: Kaavaselostusta on taydennetty pelastuslaitoksen lausunnon
perusteella. Paloauto ei mahdu ajamaan sisépihalle nykyisista porttikaytavista, joten pa-
loturvallisuus pitaa varmistaa muulla tavalla.


https://www.turku.fi/kaavoitus/freya-8799-2014
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Turun museokeskuksen lausunto 29.4.2022

Museokeskuksella ei ole huomautettavaa Yliopistonkatu 24:n eiké Yliopistonkatu 26:n
kaavamaarayksistd. Myos osoitteessa Humalistonkatu 3b sijaitseva kerrostalo tulee suo-
jella asemakaavassa kaavamerkinnalla sr-2. Kestilankulman liiketalo ja Humalistonkatu
3b:n asuinrakennus ovat Turun elinkeinoelamén rakennusperinndn avainkohteita. Ra-
kennusten suunnittelija Olli Kestila oli yksi merkittavimmista Turussa 1950—-60-luvulla
toimineista arkkitehdeista.

Kaavoituksen vastine: Kaavoitus ei lisda suojelumerkintaa osoitteessa Humalistonkatu
3b sijaitsevaan kerrostaloon, koska sen rakenteissa on maan painumisesta johtuvia hal-
keamia, joiden takia se joudutaan mahdollisesti purkamaan. Kaavoituksen nédkemys on,
ettd kerrostalon kulttuurihistoriallinen arvo liittyy suureksi osaksi siihen, kuinka se muo-
dostaa yhtendisen kokonaisuuden viereisen liikerakennuksen kanssa. Vaikka kerrostalo
korvattaisiin uudella talolla, rakennuskokonaisuuden muoto ja korkeus tulee sailyttaa ny-
kyisen kaltaisena ja rakennus- tai toimenpidelupaa vaativista julkisivu- ja porrashuone-
muutoksista on hankittava museoviranomaisen lausunto.

4 Kaavaehdotuksen ensimmaéainen nahtavilla olo (MRL 65 8) ja muistutukset

Kaavaehdotus oli nahtavilla 28.3.—26.4.2022, ja tuolloin saapui seitseman muistutusta.
Seuraavaksi esitetadn tiivistelméat muistutuksista seka kaavoituksen vastine.

Muistutus 1: Kiinteistd Oy Turun Yliopistonkatu 31, 5.4.2022

Kaavamaarayksiin tulee lisata, ettd on jarjestettava vahintaan yksi vierasautopaikka 10
asuntoa kohti Turun kaupungin pysakointimitoitusohjeen mukaisesti.

Muistutus 2: Asunto-osakeyhtié Otavan asukas (Yliopistonkatu 24), 13.4.2022

Olen huolissani siitd, etta uusi kerrostalo tulee hyvin lahelle Asunto-osakeyhtidé Otavan
pihasiiped. Silloin se peittdisi pihasiiven paatyikkunat ja veisi valon koko taloyhtion sisé-
pihalta seka monilta asunnoilta. Kerrostalo varjostaisi asuntoani siten, etta aurinko ei
paistaisi sinne enaa muulloin kuin aamulla ja silloinkin vahemman kuin nykyaan. Sisapi-
hasta tulee hyvin ahdas, kun rakennukset sijaitsevat lahella toisiaan.

Jos uusi kerrostalo pitaa rakentaa, toivoisin, etta se olisi enintdan 3—4 kerrosta korkea ja
sijaitsisi lahempana pyséakdintitaloa. Eniten toivon, ettei ainutta paivalla valoa tuovaa ik-
kunaani pihasiiven paassa peiteta. Toivon myos, ettd uuden kerrostalon ikkunoita tai
parvekkeita ei tule Otavan pihasiipi-ikkunoiden eteen. Se heikentaisi asukkaiden yksityi-
Syytta.

Muistutus 3: Asunto-osakeyhtié Otavan asukas (Yliopistonkatu 24), 24.4.2022

Vastustan hankkeen toteutumista. Asuntoni on talla hetkella valoisa, ja sielta on hyvat
nakymat Aurajoen yli. Uusi kerrostalo estéisi valon padsyn asuntoon pihasiiven paatyik-
kunasta ja peittaisi nakoalat, mika todennakoisesti alentaisi asunnon arvoa.

Jos hanke toteutuu, uusi kerrostalo ei saisi olla yli 3—4-kerroksinen. Nakoyhteytta uu-
desta rakennuksesta pihasiipemme makuuhuoneisiin ei voi hyvaksya. Alueella kasvavat
puut tulee sailyttaa, jotta asumisviihtyvyys sailyy.
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Muistutus 4: Asunto-osakeyhtio Otavan kaksi asukasta (Yliopistonkatu 24), 25.4.2022

Asunto Oy Kristiinanahteen tontille (Kristiinankatu 10a) ei pitaisi sallia yli 3—4-kerroksista
rakennusta. Uusi rakennus ei saa olla korkeampi kuin nykyinen toimistorakennus. Muu-
ten se heikentéaisi huomattavasti Asunto-osakeyhtié Otavan asuntojen valoisuutta ja
asumisviihtyvyytta. Asuntojen nakymien peittdminen vahentaisi merkittavasti niiden
myyntiarvoa.

Kestilankulman (Yliopistonkatu 26) pihapuiden kaataminen heikentéisi Asunto-osakeyh-
tio Otavan pihanakymaa. Jos puut korvataan uusilla puilla, kestdd useita kymmenia vuo-
sia, ennen kuin uudet istutukset tuovat samanlaista iloa kuin nykyiset. Pihapuiden pois-
taminen heikentaisi biodiversiteettia merkittavasti, koska lahella ei ole muita puukeskitty-
mid. Puut tarjoavat elinympériston monille elaimille, kuten hyonteisille, linnuille ja ora-
ville. Suurin osa Kestilankulman puista saataisiin varmasti hoitamalla parempaan kun-
toon.

Puiden sailyttdminen auttaisi myos taistelussa ilmastonmuutosta vastaan. On parempi
suosia viherrakentamista sen sijaan, etta rakennetaan uusia parkkipaikkoja ja asuinta-
loja. Luonnon monimuotoisuutta ja sailymisté olisi helppo edesauttaa istuttamalla lisda
puita, kukkia ja pensaita seka rakentamalla esimerkiksi viherkattoja ja hyonteishotelleja.

Onko rakennuttaja ottanut huomioon, ettéd rakentamiskustannukset ovat viime aikoina
nousseet? Uusien asuntojen hinnat alkavat olla liian korkeita tavalliselle palkansaajalle.
Saadaanko nain suuren rakennuksen asunnot myyty&, kun vastaavan kokoinen talo on
tekeilla Aurajoen rannalle kahden korttelin padhan?

Muistutus 5: Asunto-osakeyhtié Otava (Yliopistonkatu 24), 25.4.2022

Kestilankulman tontilla tulisi sailyttdd enemman puita. Kaavassa pitaisi merkita suojelta-
viksi ainakin ne vaahterat, jotka kasvavat lahimpana Asunto-osakeyhtio Otavan taloa (ja
jotka on 23.3.2022 paivatyssa puustoselvityksessa nimetty vaahteroiksi 2 ja 3). Vaahte-
rat ovat erittain tarkeita asuntojen kaupunkivihrean ja viihtyisyyden kannalta.

Uusin arvio ja tutkimustulos Kestilankulman lahes kaikkien pihapuiden poistamisesta on
siirtynyt kaavaehdotukseen sellaisenaan ja perustuu kiinteistbnomistajan 23.3.2022 teet-
tamaan tutkimukseen. Siksi edellytamme, ettd Humalistonkadun puolella suojeltaviksi
maaritellyt puut on tutkittu ja arvioitu 23.3.2022 samalla menetelmalla kuin pihan poistet-
tavat puut.

Muistutus 6: Kiinteistd Oy Turun Centrum (Kristiinankatu 8), 25.4.2022

Maankaytt6- ja rakennuslain (132/1999, muutoksineen) 54 8:n 3 mom. mukaisesti ase-
makaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asema-
kaavalla ei myoskaan saa asettaa maanomistajalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuk-
sia syrjayttdmatta voidaan valttaa.

Kaavaselostuksen mukaan kaavanmuutos heikentéaé lisdrakentamismahdollisuuksia ai-
noastaan Centrumin tontilla (Kristiinankatu 8). Kiinteistbnomistajia ei siis kohdella yh-
denvertaisesti. Centrumin maanomistajalle aiheutuu kohtuuton rajoitus, koska lisaraken-
nusoikeus pienenee ja korttelin lisdrakennusoikeus jakautuu yhdelle omistajalle muiden
omistajien kustannuksella. Kiinteistd Oy Turun Centrum haluaa kaavoittajalta tarkan sel-
vityksen siita, millaisella alueella rakentamismahdollisuudet heikkenevat. Lisaksi maan-
omistaja haluaa tiedon siitéa, miten kaavamuutos rajoittaa kaavoitusmahdollisuuksia
Centrumin tontilla tulevaisuudessa.
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Turun Centrum ei anna lupaa tehda pelastustietd kaavanmuutosalueelle osoitteessa
Kristiinankatu 8 sijaitsevan tonttinsa lapi. Luonnoksesta ja kaavasta tulee poistaa kaikki
merkinnat, jotka viittaavat pelastustien jarjestamiseen Centrumin tontin kautta.

Uusi kerrostalo pimentaisi todennakdisesti ajovaylia, jotka johtavat Centrumin pysakoin-
titasanteille ja lastausalueelle. Ajovaylien valaistusta voidaan joutua lisaaéméaan kaavan-
muutoksen vuoksi. Kiinteistd Oy Turun Centrum on valmis hyvaksymaan varjostusvaiku-
tukset, jos rakennus sijoitetaan siten, etté luonnonvalo védhenee Centrumin tontilla mah-
dollisimman vahan.

Muistutus 7: Asunto-osakeyhtio Kasinonkulma (Humalistonkatu 5 / Yliopistonkatu 29c), 26.4.2022

Kestilankulman rakennusten korottamista ei tule sallia, ja Asunto-osakeyhtioé Kasinon-
kulma suhtautuu kielteisesti sellaiseen lisarakentamiseen, jossa lisataan rakennusten
korkeutta. Kaavaehdotuksessa ei ole huomioitu lainkaan Kasinonkulman mielipiteita.
Vaikutuksia ympéristoon, kaupunkikuvaan ja naapureihin ei ole otettu huomioon riitta-
valla tavalla.

Kestilankulman korottaminen lisdisi ympariston varjoisuutta. Schauman Arkkitehdit Oy
on tehnyt tarkastelun varjostusvaikutuksista Kasinonkulman julkisivuun, mutta siina ei
naytetad vuodenaikojen vaihtelua. Kestilankulman kerrostalo varjostaa Kasinonkulmaa
erityisesti vuoden pimeana aikana, joka ei ole tarkastelussa mukana. Varjokaavioista
kuitenkin ilmenee, ettd vaikutukset huoneistojen valoisuuteen ovat merkittavia. Esimer-
kiksi 20. maaliskuuta Asunto-osakeyhtio Kasinonkulman asuntoihin ei kaavanmuutoksen
seurauksena paistaisi aurinko lainkaan ensimmaisessa ja toisessa kerroksessa. Lisaksi
Kestilankulman korottaminen peittaisi Kasinonkulman asuntojen nakoaloja. Nakymien
peittyminen, valon vdheneminen ja auringon jddminen piiloon talvisaikana vaikuttaisivat
asuntojen arvoon. Jos Turun kaupunki sallii Kestilankulman liiketalon lisdkerrokset,
Asunto-osakeyhtié Kasinonkulma vaatii yhdenvertaisuusperiaatteen nojalla vastaavaa
lisarakentamisoikeutta kerrosmaaraa lisaamalla.

Alueella on monia kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita, muun muassa Hospits Be-
tel -hotellin ja Betel-kirkon ympéristd. Asunto-osakeyhtité Kasinonkulma ympéaristdineen
on merkitty Yleiskaavan 2029 ehdotuksessa arvokkaaksi rakennetun ympariston koh-
teeksi, jolla ymparist6 sailytetddn. Kestilankulman korottaminen vaikuttaisi merkittavasti
kaupunkikuvaan ja siten myos suoraan suojeltuun kulttuuriymparistoon.

Oikeudellisesta néakdkulmasta Kestilankulman korkeuden lisédminen olisi &arimmaéisen
ongelmallista voimassa olevien asemakaavojen ja suojeltujen ymparistojen takia. Lisaksi
tulee huomioida Yleiskaavan 2029 ehdotuksessa tunnistetut suojelutarpeet seka maan-
kayttd- ja rakennuslain pykalat 39, 54 ja 118.

Kaavan hyvaksyminen loisi painetta hyvaksya rakennusten korottaminen myés muualla
ydinkeskustassa. Se johtaisi suunnittelemattomaan rakennusoikeuden lisddmiseen ja
kaavojen suojeluméaarayksista poikkeamiseen. Kaupungin tulee kohdella kiinteiston-
omistajia tasapuolisesti ja syrjimétta. Jos rakennuksia korotetaan tapauskohtaisesti otta-
matta huomioon naapurikiinteistjen intresseja, se johtaa hyvin vaikeisiin tilanteisiin tule-
vaisuudessa.

Kaavoituksen vastine muistutuksiin
Uuden kerrostalon vaikutukset viihtyisyyteen
Asunto Oy Kristiinanahteen eli Kristiinankatu 10a:n uusi kerrostalo lisdd ympariston var-

joisuutta ja rajaa ndkymia. Kaavaehdotuksen mukaan rakennus on kuitenkin muotoiltava
siten, ettd se peittaa viereisen Asunto-osakeyhtio Otavan pihasiiven ikkunandkymia
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mahdollisimman véhan ja pihasiiven asunnot sailyvat mahdollisimman valoisina. Raken-
nus voidaan sijoittaa esimerkiksi kuvan 2 tai 3 mukaisesti (s. 5). Kummassakin esimer-
kissa sdilyy viisto ndkyma Vartiovuoren suuntaan. Kuvassa 2 rakennus on kiinni tontin
kaakkoisrajassa, jolloin piha on valoisampi iltapéivalla. Kuvassa 3 nakyman sailyttami-
nen edellyttaa, etta kerrostalo suunnitellaan tilatehokkaasti, eivatkéa esimerkiksi parvek-
keet ole hyvin suuria.

Otavan pihasiipeéa vastapdata ei saa tehda sellaisia ikkunoita tai parvekkeita, joista on
suora ndkyma pihasiiven paatyikkunoihin ja jotka ovat alle 16 m etaisyydella pihasii-
vestd. Kuvan 2 vaihtoehdossa parvekkeet ovat noin 17 metrin paassa vastapaisista naa-
puritalon ikkunoista.

Vaikka uusi kerrostalo rakennettaisiin, myds pihasiiven itdpuolen paatyikkunoihin tulisi
valoa iltapaivalla jo noin kello 14:30 Schauman Arkkitehdit Oy:n varjotarkastelun perus-
teella. Silloin valo tulee kuitenkin vinosti julkisivuun ndhden, joten sen maaré on sisati-
loissa pienempi kuin keskipaivalla.

Kestilankulman korotus ja rakennusten korottaminen keskustassa

Kestilankulman liiketalon laajennus nakyy kadulle ja muuttaa kaupunkikuvaa, mutta ko-
rotus on pyritty suunnittelemaan siten, etté sen vaikutus olisi mahdollisimman pieni. Uu-
sien kerrosten tulee olla kadun puolella sisaén vedettyja suhteessa nykyiseen julkisi-
vuun, eivatka ne saa ylittda osoitteessa Yliopistonkatu 24 sijaitsevan Asunto-osakeyhtit
Otavan katonharjan korkeutta. Vesikaton ylapuolelle ei saa rakentaa ilmastointikonehuo-
neita tai muita teknisia tiloja.

Kestilankulman lisdkerrokset ovat noin 28 m paassa vastapaisen Asunto-osakeyhtio Ka-
sinonkulman ikkunoista, mika on tavanomainen valimatka keskusta-alueella. Korotusosa
kuitenkin lisaa hieman asuntojen varjoisuutta. Kaavoituksen tekeman 3d-mallin perus-
teella aurinko paistaa kaikkiin Kasinonkulman asuntoihin johonkin aikaan paivasta myos
20.3. Kestilankulman korottamisen jalkeen, mutta suoran auringonvalon aika lyhenee
korottamisen seurauksena. Pimedmpina kuukausina osa asunnoista jaa kokonaan var-
joon. Esimerkiksi 21.12. viisi alinta kerrosta ovat jo nykyisin varjossa koko paivan Yli-
opistonkadun suuntaisessa rakennuksen osassa. Korotuksen myota varjoon jaa myos
muutamia ylempien kerrosten asunnoista ja lopuissakin varjoisuus lisdantyy.

Kestilankulman korottaminen ei merkitse, etta kaikkiin keskustan rakennuksiin saisi
tehda uusia kerroksia yhtéa paljon. Eri tonteilla rakentamisen vaikutukset muun muassa
kulttuuriympaéristéon, kaupunkikuvaan ja asukkaiden viihtyisyyteen ovat erilaisia. Siksi
kaavoitus ei voi luvata, ettad esimerkiksi Kasinonkulman kerrostaloja voitaisiin korottaa
pelkastadn yhdenvertaisuuden vuoksi. Kasinonkulman tontilla on jo nykyisin enemman
rakennusoikeutta suhteessa tontin pinta-alaan, kuin Freya-kaavanmuutoksessa osoite-
taan Kestilankulman tontille.

Puut

Asunto-osakeyhtié Otava toivoo, etta kaavassa osoitetaan sailytettaviksi ainakin ne
vaahterat, jotka sijaitsevat lahimpana Otavan taloa. Lounaisempi kyseisista vaahteroista
tulee kaavaehdotuksen mukaan sailyttdd, samoin pihan eteldosan jalava. Kaavoitus ei
merkitse sailytettaviksi sellaisia puita, jotka voivat aiheuttaa vaaraa huonon kuntonsa
vuoksi Entti Infra Oy:n kevaalla 2022 tekeman selvityksen perusteella. Jos puita kaade-
taan Kestilankulman sisapihalla, tilalle pitaa kuitenkin istuttaa uudet puut siten, etta puita
on yhteensa vahintaan viisi.

Otava edellyttad, ettd Humalistonkadun puolella kasvavien puiden kunto arvioidaan sa-
malla menetelmalla kuin sisapihan puiden. Kaavoitus ei pida tarpeellisena kadunvarsi-
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puiden tarkkaa kuntoarviota. Sisdpihan puut tutkittin mikroporalla, koska niista pudon-
neet oksat olivat aiheuttaneet vahinkoa. Kaavoituksen tietoon ei ole tullut, etta kaavan-
muutosalueen kadunpuoleisista puista olisi pudonnut suuria oksia.

Liikenne ja pysakointi

Kaavoitus ei lisaa kaavaehdotukseen maaraysta vieraspysakointipaikoista, koska ton-
teille ei luontevasti mahdu enempéaa pysakointid, ellei vahenneta puuistutusten maaraa.
Kaavanmuutoksen valmistelu alkoi yli kaksi vuotta ennen Turun pysakadintimitoitusoh-
jeen hyvaksymista. Sen vuoksi vieraspysakaéintimaaraysta ei voitu huomioida suunnitte-
lun alkuvaiheessa. Vieraspyséakointipaikkoina voidaan kayttaa keskustan pysakointilai-
toksia.

Vaikutukset maankayttodn naapuritonteilla

Freya-kaavanmuutos ei pienenna minkaan naapuritontin nykyista rakennusoikeutta,
mutta kaavanmuutos saattaa vaikuttaa siihen, miten ja mihin kohtaan liikekeskus Cent-
rumin tontilla (osoitteessa Kristiinankatu 8) voidaan tulevaisuudessa kaavoittaa uutta ra-
kentamista. Jos uudessa kerrostalossa on asuntojen ikkunoita Centrumin tontin suun-
taan, niiden ja Centrumin mahdollisen uudisrakennuksen valiin on suositeltavaa jattaa
tilaa vahintdan sen verran kuin sitd on nykyisesséa asemakaavassa (ks. kuva 4).

Poistamme kaavaehdotuksesta pelastustietd koskevan yhteisjarjestelymaarayksen.
Emme kuitenkaan voi poistaa kaavaselostuksesta tietoa siita, ettd harkitsimme pelastus-
tien jarjestamista Centrumin tontin kautta. On oleellista kertoa, miksi kyseisesta vaihto-
ehdosta on luovuttu, koska se on tarkeda lahtotieto rakennusten tarkempaa suunnittelua
varten.

Uusi kerrostalo varjostaa Centrumin pysakdintitasanteita padosin sellaisina vuorokau-
denaikoina, joina suurin osa pysakaointipaikoista muutoinkin on varjossa, mutta epasuo-
ran valon vaheneminen saattaa lisata valaistustarvetta. Todennékoisesti pysakointi-
tasanteiden varjoisuutta ei voida merkittavasti vahentdd muuttamalla uuden rakennuk-
sen muotoa tai sijaintia, koska taytyy huomioida auringonvalon tarve myds asunnoissa
ja pihoilla. Kaavaehdotuksessa kuitenkin maarataan, etta kerrostalon tulee olla vaalea.
Se lisaa julkisivusta heijastuvan valon maaraa ja vahentaé varjostusvaikutusta.
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Kuva 4. Suositus Centrumin tontin avoimena sailytettavaksi alueeksi on merkitty vinovii-
voilla.

Taloudellinen kannattavuus

Asunto-osakeyhtié Otavan asukas kysyy, onko rakennuttaja huomioinut rakentamiskus-
tannusten nousun. Asunto Oy Kristiinanahde ei toimi rakennuttajana vaan myy uuden
kerrostalon rakennusoikeuden. Taloyhtion isannditsijan mukaan rakennusliikkeet ovat
edelleen kiinnostuneita rakennusoikeuden ostamisesta.

5 Kaavaehdotuksen toinen nahtavilla olo (MRL 65 8) ja sen aikana saapunut muistutus

Kaavaehdotus oli tonttijaonmuutoksen vuoksi uudelleen nahtavilla 14.11.-13.12.2022.
Tuolloin saapui yksi muistutus, jonka tiivistelma ja vastine ovat ohessa.

Muistutus Asunto-osakeyhtié Otavan (Yliopistonkatu 24) kahdelta osakkaalta, 29.11.2022

Asunto-osakeyhtié Otavan kiinteistda on hoidettu hyvin ja pieteetilld. Otavan rakennuk-
selle ei tule liséta suojeluvaatimuksia, jotka vaikeuttavat, pitkittavat ja monimutkaistavat
korjaus- ja perusparannushankkeita.

Asemakaavassa ei tule sallia lisarakentamista Otavan ullakolla. Ullakkorakentamiselle ei
ole realistisia taloudellisia edellytyksid, ja sen mahdollistaminen kaavassa suurentaa
kiinteistoveroa.
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Asunto Oy Kristiinanahteen tontille esitetty uusi kerrostalo varjostaisi merkittavasti Ota-
van kiinteistoa ja peittaisi nykyiset nakdalat. Asukkaiden yksityisyys heikkenee, jos la-
hietaisyydelle rakennetaan ikkunoita, joista on nakyma suoraan kohti Otavan makuu-
huoneita. Esitamme, etta Kristiinanahteen lisdrakentamista ei sallittaisi. Jos se ei ole
mahdollista, lisdrakentamista tulisi sallia enintd&n yhden tai kahden kerroksen verran.

Kaavoituksen vastine

Asunto-osakeyhtié Otavan hallitus on 18.1.2023 paattanyt hyvaksya kaavaehdotuksen
sellaisena kuin se oli, kun kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi sen 1.11.2022 § 414.
Siksi emme poista ehdotuksesta suojelumerkintaa (sr-1) tai ullakkorakentamismahdolli-
suutta. Suojelumerkinta on aiheellinen, koska Otavan funkisvaikutteinen klassistinen
kerrostalo on rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas muun muassa hyvin
sdilyneen porrashuoneensa ja alkuperdista tyylia hyvin edustavan julkisivunsa vuoksi.

Kaavaehdotuksen mukaan Asunto Oy Kristiinanahteen uusi kerrostalo on muotoiltava
siten, ettd se peittda Otavan pihasiiven ikkunanakymi&a mahdollisimman vahan ja pihasii-
ven asunnot sailyvat mahdollisimman valoisina. Pihasiipea vastapaata ei saa tehda sel-
laisia ikkunoita tai parvekkeita, joista on suora nakyma pihasiiven paatyikkunoihin ja
jotka ovat alle 16 m etaisyydella pihasiivesta.
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