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Kaavoitus

HEPOKULTA Diaarinumero: 8548-2019
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Asemakaavatunnus: 1/2025
Asemakaavanmuutos
13.2.2025

Kaupunginosa: Vatti
Osoite: Varkkavuorenkatu 19-25 ja 30-40, Jahtilahteenkatu 1-8 (korttelit 69, 70, 71 ja 72)
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti. © Turun kaupunki

Nyky- ja suunnittelutilanne

Asemakaavanmuutos sijoittuu Vatin kaupunginosassa Hepokullan kerrostaloalueelle alle kolmen kilo-
metrin paassa keskustasta. Kaavamuutokseen kuuluvat korttelit 69, 70, 71 ja 72 (Varkkavuorenkatu
19-25, Jahtilahteenkatu 1-8). Edellda mainittujen kortteleiden mukana on myoés osa nykyista Tammis-
paltan puistoaluetta. Lisdksi kaavanmuutosalueeseen kuuluu osa Jahtilahteenkadun, seka osa Vark-
kavuorenkadun katualuetta. Suunnittelualueen rajaus esitetdan kuvassa 1.

Hepokulta on vuosina 1969—-1974 rakennettu tyypillinen 1970-luvun paaasiassa betonielementtita-
loista koostuva valja asuinkerrostalojen muodostama kokonaisuus. Asuinaluetta ymparoéivat kaupun-
gin mailla olevat ydinmetsat ja myds asuinalue jatkuu puustoisena ja vehreana.
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Hepokullan 1ahi6 kasittaa 22 pistetaloa, 12 lamellitaloa ja 3 rivitaloa. Hepokullan kerrostaloalueella on
1046 asuntoa, joiden keskipinta-ala on melko suuri, n. 67 m?. Asunnoista noin 11 % on yksi6ta, 40 %
kaksioita ja loput 49 % on kolmen, neljan tai viden huoneen perheasuntoja. Lahiéssa on noin 1580
asukasta ja asukasmaara on laskenut |ahes puoleen 1970-luvulta. Nykyaan alueen asukkaiden keski-
ikd on melko korkea, silld asukkaista noin kolmasosa on yli 65-vuotiaita. Lapsia ja nuoria (0-19-v) on
I&hidn asukkaista vain noin 14 %. Suurin osa asukkaista asuu omistamassaan asunnossa ja pienempi
osa vuokralla.

Varkkavuorenkadun ja Jahtilahteenkadun risteyksen tuntumassa sijaitsee seurakuntatalo ja liikekes-
kus, jossa sijaitsevat alueen lahipalvelut. Asuinalueen luoteiskarjessa sijaitsee Hepokullan alakoulu
seka koilliskarjessa kaupungin yllapitama Hepokullan kentta. Alueen koillispuolella sijaitsee myds Im-
pivaaran liikuntakeskus, jossa on mm. uimahalli, jdahalli ja jalkapallohalleja, seka Nunnavuoren luon-
nonsuojelualue ja kuntorata. Varkkavuorenkadun lisaksi asuinaluetta halkovat poikkikatu Jahtilahteen-
katu ja kavelytie Ruohomaenpolku.

Hepokulta on hyvien joukkoliikenneyhteyksien saavutettavissa. Heindkuun alussa 2025 kaynnistyvan
runkolinjastouudistuksen my6ta aloittaa uusi poikittainen keharunkolinja, joka kulkee asuinalueen
pohjoispuolella Markulantieta reitilld Uittamo-Skanssi-Runosmaki-Lansikeskus. Poikittainen runkolin-
jayhteys parantaa Hepokullan saavutettavuutta erityisesti Lansikeskuksen suuntaan, jossa sijaitsee
lantisen Turun kaupallinen keskittyma. Voimassa olevassa yleiskaavassa Varkkavuorenkatu on osa
joukkoliikenteen laatukaytavan varausta. Merkinnalla osoitetaan raitiotien pidemman aikavalin tavoite-
verkko ja katua kehitetdan erityisesti joukkoliikenteen laatua ja pysakkien saavutettavuutta parantaen.
Asuinalueen lapi kulkee myos pyorailyn paaverkosto.

Asuinalueella on juuri valmistunut mittava usean taloyhtion korjaushanke, jossa uudistettiin asuinker-
rostalojen julkisivut, vesi- ja viemarijarjestelmat seka lammitysjarjestelmat. Rakennusten peruskor-
jauksen lisaksi myos pihat on uudistettu.

Suurin osa kaavanmuutosalueesta on yksityisten asunto-osakeyhtididen omistuksessa. Mukana on
my0s yksi kiinteistbosakeyhtion omistama tontti, seka Turun ja Kaarinan seurakuntayhtyman omis-
tama tontti. Varkkavuorenkadun ja Jahtildhteenkadun katualueet, Jahtilahteen paikoitusalue seka
Tammispaltanpuistosta rajattu alue ovat Turun kaupungin omistuksessa.

Osa Tammispaltanpuistoa on otettu mukaan kaava-alueeseen, silla alue on ollut osana Turun kau-
pungin teettdmaa tadydennysrakentamisselvitysta nimella Varkkavuorenkatu. Kaupunginhallituksen
11.9.2023 § 334 hyvaksyman tdydennysrakentamisselvityksen esittelytekstin mukaan Varkkavuoren-
katu on kuitenkin jatetty pois kaavoitettavien kohteiden listalta, silla esitetty pientaloalue nahtiin koko-
naisuuden kannalta irrallisena. Kohdetta tulee tarkastella laajemmin osana Hepokullan mahdollista
taydennysrakentamista.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on Hepokullan alueen kehittdminen osana Turun kasvavaa kaupunkia.
Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa paaasiassa tdydentyvaa asuinaluetta, jonka
luonnetta ei ole tarkoitus muuttaa.

Hakijan jattamassa aloitteessa on esitetty asuinkerrostaloja, liiketiloja ja mahdollista palveluasumista,
mika on alustava suuntaviiva taydentamiselle. Tavoite on ndiden luonnosten pohjalta arvioida Hepo-
kullan asuinalueen tdydentamismahdollisuuksia ja -paikkoja. Taydentdmisen mittakaavaksi on alusta-
vasti arvioitu yli 44 000 k-m?2. Kaavatyon edetessa tarkastellaan tarkemmin mille tonteille taydenta-
mista voidaan esittaa, ja kaavan aluerajaus saattaa taman myota muuttua.

Tavoitteena on turvata Hepokullan 1ahién elinvoimaisuus kuitenkin huomioiden asukkaiden viihtyisyys.
Hepokullan sijainti, l[ahialueen palvelut, viihtyisa lahiymparisto ja alueen hintataso luovat hyvat mah-
dollisuudet alueen vetovoiman kasvulle.



3

Kaavassa tavoitellaan uudisrakentamista yhdyskuntarakenteessa kehittyvan joukkoliikenteen vyohyk-
keelld. Voimassa olevassa yleiskaavassa kohdealueella Varkkavuorenkadulla kulkee raitiotien pidem-
man aikavalin tavoiteverkko. Hepokullan alue on myds pyorailyn paaverkoston ja ulkoilureittien var-
rella. Ruohomaenpolun ja Tammispaltanpuiston pyoéraily- ja kavelyreittien kehittdminen huomioidaan
tulevassa maankayton suunnittelussa. Tavoitteena on, ettei kaava-alueen eteldssa sijaitsevan Tam-
mispaltanpuiston virkistysreittia katkaista tai heikenneta tdydennysrakentamisella. Suunnittelualueen
lansipuolelta kiertda jalankulun ja pyorailyn yhteys, joka tulee verkostollisesti tarkeana sailyttaa. Ra-
kentaminen hyvien yhteyksien varrelle tiivistyvan kestavan kaupunkirakenteen vyohykkeella palvelee
Turun ilmastotavoitteita.

Tavoitteena on, ettd mittavinta uudisrakentamista tutkitaan Varkkavuorenkadun ja Jahtilahteenkadun
risteyksen tuntumaan. Talla alueella on melko tehotonta rakentamista (yksikerroksisia liike- ja pysa-
kointitaloja) liikenteen solmukohdassa. Olevia peruskorjattuja 1970-luvun kerrostaloja taas ei ole tar-
koitus purkaa, vaan uudisrakentamista sovitetaan yksityisille tonteille kaupunkikuva ja luonnonympa-
ristd huomioiden. Alueen ominaispiirteet kuten valjyys ja vehreys ovat tarkeita viihtyisyyteen vaikutta-
via tekijoita. Tavoitteena on, ettei luontoselvityksissa arvokkaiksi tunnistettaville ydinmetsa-, puron-
varsi- tai kallioalueille esiteta taydennysrakentamista.

Hepokullan kaavamuutoksella tavoitellaan myds vaestérakenteen tasapainottamista ja asumismuoto-
jen monipuolistamista. Perheiden ja nuorten muuttaminen alueelle tasapainottaisi alueen asukaspro-
fiilia. Laadukkaan uudistuotannon toteuttaminen olemassa olevien asuinkerrostalojen yhteyteen kas-
vattaa alueen houkuttelevuutta. Turun kaupungin asunto- ja maapolitikan periaatteiden mukaan lahi-
Oiden asukaspohjaa pyritdankin vahvistamaan taydennysrakentamisella. Asunnoista vahintaan 25 %
tulee olla perheasuntoja kaupungin asunto- ja maapoliittisten periaatteiden mukaisesti (kv 13.2.2023 §
29) mika merkitsee, etta suurin osa uusista asunnoista voi olla pienid asuntoja. Alueen asukkaiden
melko korkea keski-ikd luo myds potentiaalia seniori- tai palveluasumisen kysynnalle Hepokullassa.
Tammispaltanpuiston alueelle tavoitellaan noin 4000 k-m? laajuista yhtiomuotoisten pientaloasuntojen
kokonaisuutta. Erityisesti houkuttelevilla alueilla olevien pientalo- ja kerrostalotonttien tarjonnan lisaa-
minen sekd asumisen monipuolisuuden edistdminen on pormestariohjelman 2021-2025 mukaista.

Tavoitteena on myds painottaa kaavassa maisemallista tarkastelua, silla varsinkin laakeilta peltoalu-
eilta kohteen korkeat kerrostalot nakyvat selvasti. Kaavarajauksen sisalla sijaitseva peltoalue on myds
yleiskaavassa luonnon ja maiseman kannalta merkittdva puronvarsi (Kovasoja), jossa uoman luonnol-
linen kulku seka puronvarren ekologiset ja maisemalliset arvot on sailytettava. Pientaloasuntojen
ryhma sijoittuu nakyvalle paikalle alavan peltoalueen reunalle, joten rakennusten arkkitehtoninen ilme
ja rajautuminen maisemassa on suunniteltava huolellisesti.

Laajamittainen lisdrakentaminen tuottaa merkittavan autopaikkatarpeen. Tavoitteena onkin saavuttaa
jarkeva autopaikkajarjestely, joka on huomioitu uudisrakentamisen laajuudessa. Suuri osa pysakaoin-
nista on aloitteessa esitetty rakenteellisena, ja osa tasta pysakoinnista on osoitettu Turun kaupungin
omistamalle Jahtilahteen paikoitusalueelle. Esiselvityksessa on todettu, ettd hankkeeseen ryhtyvan
on sitouduttava kaupungin maalle sijoitettavaksi aiotun pysakoéintilaitoksen toteuttamiseen.

Kaavoituksessa on alustavasti tarkasteltu kaavanmuutoksen toteuttamiskustannuksia (mm. kaavoitus-
kulut, maankayttésopimuskustannukset ja rakenteellisen pysakdinnin toteuttamisesta aiheutuvat ku-
lut). Taydennysrakentamisen mittakaava ja uudisrakennusten sijoittelu on tehtava harkiten niin, ettei
nykyisten asuntojen asukasviihtyisyys tai arvo heikenny. Kaavanmuutoksen tavoitteena on 10ytaa ta-
loudellisesti toteuttamiskelpoinen ja tasapainoinen ratkaisu.

Kaava-alue on laaja ja tonteilla on muotonsa, sijaintinsa ja luonnonymparistonsa puolesta varsin vaih-
televat lahtokohdat. Kaavassa tavoitellaan kuitenkin yhtididen ja yksityisten maanomistajien tasaver-
taista kohtelua. Usean maanomistajan mukanaolo ja kaavamuutosalueen laajuus luovat myos tarvetta
asukkaiden osallistamiseksi jo varhaisessa vaiheessa.



Aloite

Asemakaavanmuutos laaditaan yksityisten maanomistajien aloitteesta. Aloitteen jatti vuonna 2019
Hepokullan Lampé Oy ja kahdeksan asunto-osakeyhtiota. Kaavamuutokseen ovat taman jalkeen liit-
tyneet myds Turun ja Kaarinan seurakuntayhtyma, Kiinteistdosakeyhtic Jahtihansa seka As Oy
Varkkametsa.

Useaa taloyhtiotd asemakaavanmuutoksessa edustava Hepokullan Lamp6 Oy on teettanyt hankesel-
vityksen, jossa Hepokullan kerrostaloalueen rakennusten mahdollisia korjaustoimenpiteita kasitelldaan
laajasti. Vuonna 2018 valmistuneen hankeselvitysraportin tarkoituksena oli koota tiedot rakennusten
ja alueen nykykunnosta, korjaustarpeista ja erindisistd mahdollisuuksista toteuttaa korjaukset alueella.
Raportissa visioidaan myds tulevaisuuden Hepokultaa ja tarkastellaan tdydennysrakentamisen mah-
dollisuuksia. Hankeselvitysraportin tdydennysrakentamisehdotus on Hepokullan asemakaavanmuu-
toksen aloitteen liitteend. Maankayttéluonnoksessa on esitetty merkittavaa taydennysrakentamista
paaasiassa uusilla kerrostaloilla ja rakenteellisella pysakoinnilla. Uutta asuinrakennusoikeutta on esi-
tetty yhteensa 55 000 k-m2. Uusia asukkaita tulisi talla rakentamisen maaralla noin 1000.

Jokaiselle pistetalotontille on esitetty vahintaan yksi uudisrakennus ja lamellitalojen valeihin yhteensa
kaksi uutta 8-kerroksista pistetaloa. Lisdksi on esitetty kuuden lamellitalon paatyihin 8-kerroksiset uu-
disosat. Nykyisen Hepokullan seurakuntatalon tilalle on esitetty yksi 8-kerroksinen pistetalo.

Hepokullan keskuksen uudistamiseksi on esitetty liiketilaa maantasokerroksen katujulkisivulle ja kort-
telin sisdpuolelle rakenteellista pysakointia. Aloitteessa mukana oleville tonteille on esitetty keskuksen
yhteyteen kerrostaloja, jotka voisivat olla asumisen lisaksi osittain tai kokonaan palveluasumista.
Aloitteen liitteessa Hepokullan liikekeskuksen, pysakéintitontin ja Hepokullan [Ampdyhtién omistaman
kiinteistdn alueelle on esitetty kolme 8—kerroksista pistetaloa ja nelja 6—kerroksista lamellitaloa. Osa
esitetyista taydennyksista vaatii nykyisten rakennusten purkamista.
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Kuva 2. Aloitteen liitteen luonnos maankayttdsuunnitelmasta, Hankesuunnitelmaraportti 2018 ©

Sweco Ymparistd Oy

Kaavatilanne

Maakuntakaavassa (maakuntakaavayhdistelma 3.2.2023) kaavamuutosalue on TAAJAMATOIMIN-

TOJEN ALUETTA (TPLMK, LAVMK) Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Sisaltda asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukes-
kuksia, tyOpaikka-alueita ja ymparistohairioita aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka

seututeita pienempia liikennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.
Suunnittelumaarayksen mukaan alueen kehittdmista tulee edistaa johdonmukaisella suunnittelulla ja

kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta taydentaen. Alueen maankayton kehittamisen, liikenteel-
listen ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taajamaku-

valliset ominaispiirteet huomioivaa.



Suunnittelualueen tuntumassa kulkee ULKOILUREITTI (LAVMK). Olemassa oleva ulkoilureitti, jolla
on merkitystd osana maakunnallista ulkoilureittiverkostoa

Suunnittelumaarays: Ulkoilureitin uran ymparistdéa tulee hoitaa ottaen huomioon reitin ymparistdn eri-
tyispiirteet.

Kaavanmuutosalue ulottuu my®és virkistysalueelle (LAVMK), joka kasittaa valtakunnallisesti, maakun-
nallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja muut virkistysalueet.
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Kuva 3. Ote maakuntakaavasta. © Turun kaupunki

Turun yleiskaava 2029 on tullut voimaan 10.8.2024. Yleiskaavassa suunnittelualue on paaasiassa-
taydentyvaa asuinaluetta A. Taydennysrakentamiseen soveltuva alue, jonka luonnetta ei ole tarkoitus
muuttaa. Merkinnallad osoitetaan myds rakenteilla olevat tai keskeneraiset alueet.

Yleiskaavassa aluerajaus ulottuu osittain myds virkistysalueelle V. Talla alueella on myods luonnon
jaltai maiseman kannalta merkittava puronvarsi (Kuninkoja), jossa uoman luonnollinen kulku seka pu-
ronvarren ekologiset ja maisemalliset arvot on sailytettava.

Yleiskaavassa on myos hulevesitulvavaara-aluemerkinta, joka tarkoittaa, etta alueella on todettu har-
vinaisen sateen aiheuttama tulvavaara. Tulvavaara on huomioitava jatkosuunnittelussa.

Yleiskaavassa Taalinpellonkadun ja Varkkavuorenkadun kohdalle esitetty keltaisella katkoviivalla
joukkoliikenteen laatukaytavan varaus. Merkinnalla osoitetaan raitiotien pidemman aikavalin tavoite-
verkko.



Kuva 4. Ote Yleiskaavasta 2029. © Turun kaupunki

Kaavanmuutosalueella on voimassa asemakaavat 34/1967 ja 2/1970. Valtaosa tonteista on kaavoi-
tettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Jahtilahteenkadun ja Varkkavuorenkadun risteyksen
tuntumassa sijaitsee liikerakennusten korttelialue (AL) ja liike-, autopaikka- ja huoltorakennusten kort-
telialue (AL+A+H). Jahtilahteenkadun varrella on huoltorakennusten korttelialue (AH), pysakdimisalue
(LP) seka autopaikkarakennusten korttelialue (AA70) 70. korttelin AK-korttelialueiden tarpeisiin.
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Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Kaavoitustydn aloitusvaiheessa on tunnistettu tarve tdydennysrakentamismaaran ja -paikkojen selvi-
tykselle Hepokullan alueella. Lisdksi on tunnistettu tarve luontoselvitykselle Tammispaltanpuistossa
seka niilla tonteilla, joissa uudisrakentamista esitetaan tontin rajalle 1ahelle metsaa. Lisaksi kaava-
muutosta varten tarvitaan hulevesiselvitys, sillda kohdealue on hulevesitulvavaara-aluetta. Lisaksi pu-
rettavien rakennusten osalta tarvitaan selvitys purkumateriaalien kestavasta kasittelysta. Tontilla 853-
73-70-2 on pilaantuneen maan merkinta lampdkeskuksen toiminnan ajoilta, joten kaavatyossa tullaan
arvioimaan tarve maaperan haitta-aineselvitykselle. Kaavatyon edetessa arvioidaan muiden, esim.
arkeologisten tai historiallisten selvitysten tarve.

Kaupunkiymparistén palvelukokonaisuuden kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmiste-
lun yhteydessa kaavan toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset mm. rakennettuun
ymparistoon (yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistodn, liikenteen jarjestami-
seen), luonnonymparistddn, asukkaiden hyvinvointiin, elinkeinoelamaan, yhdyskuntatalouteen ja il-
mastoon.

Maankayttosopimus

Kaupungin ja yksityisten maanomistajien valilla laaditaan tarvittaessa maankayttdésopimuksia. Maan-
kayttdsopimuksissa sovitaan maanomistajien osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin.

Suunnittelualueen yleiset alueet

Suunnittelualueen yleisten alueiden, kuten katujen ja puistojen, toteuttaminen tai muuttaminen vaatii
omat suunnitelmansa. Katu- ja muut yleisten alueiden suunnitelmat laaditaan erillaan kaavasta ja ne
voidaan hyvaksya vasta kaavan hyvaksymisen jalkeen.



Kaavan valmistelu ja osalliset

Kaava on arvioitu vaativuudeltaan merkittavaksi, ja sen myota kaavaprosessi on XL-kokoinen, ks.
kuva alla. Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Maankayttésopimus pitaa olla tehtyna ennen kuin
kaavaehdotus hyvaksytdan kaupunginvaltuustossa. Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on ehdotuk-
sen valtuustokasittely vuoden 2027 aikana.

XL-kokoisen kaavan prosessi

Valtuusto
hyvaksyy
asema-
kaavan

Lauta-
kunta

hyvaksyy
tavoitteet

Lautakunta
hyvaksyy
ehdotuksen

Lautakunta
hyvéaksyy
luonnoksen

Luonnoksen
valmistelu ja
selvitykset

Kaava-
aloite

Osallisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldadn. Taman hankkeen osalta osallisiksi on arvioitu seuraavat tahot:

¢ Suunnittelualueen ja sen Iahiymparistdén maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asuk-
kaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteistoliitto Varsi-
nais-Suomi ry, Terasrautelan Omakotiyhdistys, Lansi-Turun Asukasyhdistys ry ja Turun luon-
nonsuojeluyhdistys

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Digita Oy, Kasvatuksen ja opetuksen hallinto, Kon-
sernihallinto, Liikuntapalvelut, Turun kaupunginmuseo/ Kulttuuriperintd, Nuorisovaltuusto, Te-
lia Finland Oyj, Turku Energia Lampd Oy, Turku Energia Sahkdverkot Oy, Turun Vesihuolto
Oy, Vammaisneuvosto, Vanhusneuvosto, Varsinais-Suomen pelastuslaitos / riskienhallinnan
palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus / Ymparisto ja luon-
nonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuri, Varsinais-Suomen liitto, seka kaupunkiymparistén
palvelukokonaisuus

Aloitusvaihe

o Kaavatyo kaynnistyy, kun kaupunkiymparistdlautakunta on hyvaksynyt asemakaavan tavoit-
teet ja merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.

o Vireille tulosta ilmoitetaan kuulutuksella (katso kuulutuksista tarkemmin yhteystiedoissa asia-
kirjan lopussa).

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille.
Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja [ahtokohtia on tarkea saada osallisilta heti hankkeen
alkuvaiheessa. Naita mielipiteita toivotaan esitettavan 12.4.2025 mennessa.

Luonnosvaihe

o Valmistellaan kaavaluonnos kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksyttavaksi. Tavoitteena on
valmistella kaavaluonnos vuoden 2025 aikana.

Ehdotusvaihe

Hyvaksytyn luonnoksen perusteella laaditaan kaavaehdotus.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville 30 paivan ajaksi, jona aikana kaavaehdotuksesta
voi tehda muistutuksen. Kaupunki arvioi, antaako muistutus aihetta muuttaa kaavaehdotusta,
ja laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuksiin. Nahtavillaolosta julkaistaan kuulutus.
Kaavaehdotus on nahtavana Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa ja internetissa (ks. yh-
teystiedot asiakirjan lopussa).

Samaan aikaan nahtavilldolon kanssa kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot.

e Valmistellaan kaavaehdotus kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksyttavaksi.
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Hyvaksyminen

e Kaupunginvaltuusto paattaa asemakaavan hyvaksymisesta.

o Tieto kaavan hyvaksymispaatoksesta postitetaan erikseen vain niille, jotka sitd kaavan nahta-
villaoloaikana kirjallisesti pyytavat ja ilmoittavat samalla osoitteensa.

¢ Kaupunginvaltuuston paatékseen on mahdollisuus hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta.
Valitusaika on 30 paivaa tiedoksisaannista. Asianosaisen ja muiden katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tieto-
verkossa.

e Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Tiedonsaanti ja osallistuminen kaavan valmisteluun

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte esimerkiksi keskustella kaava-
hankkeesta tai tiedustella siita jotain, voitte soittaa valmistelijalle tai I1ahettda hanelle sahkopostia.

Jos haluatte jattaa kaavahankkeesta kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen, sen voi lahettaa postitse
(osoite asiakirjan lopussa) tai osoitteeseen kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi. Mielipiteita voitte esittaa
koko kaavaprosessin ajan, mutta muistutuksia voi jattaa vain kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.
Mielipiteet ja muistutukset voi esittda vapaamuotoisesti, mutta kaavoituksen alkuvaiheessa voitte ha-
lutessanne hyddyntaa myds taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa olevaa mielipidelo-
maketta. Kirjeitse tai sdhkdpostitse jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten yhteydessa pyydamme
aina mainitsemaan joko diaarinumeron 8548-2019, asemakaavatunnuksen 1/2025 tai tydnimen Hepo-
kulta. Huomioittehan, etta mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.

Kaavan etenemista ja siihen liittyvaa paatdksentekoa voi seurata internetissa. Osaan kaava-asiakir-
joista voi kayda tutustumassa myos Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, esimerkiksi kaavaehdo-
tuksen nahtavilldolon aikana. Asiakaspalveluun on mahdollista jattaa mielipiteita ja muistutuksia vaih-
toehtona postittamiselle (ks. tarkemmat tiedot yhteystiedoista).

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa in-
ternetistd kaavahaun kautta tai valmistelijalta.

Yhteystiedot
Kaavan valmistelijat

Kaupunkiymparistd / Kaavoitus
Kaavoitusarkkitehti Netta Peippo
puhelin 044 907 3381
etunimi.sukunimi(at)turku.fi

Kaavoitusarkkitehti Amalia Aarnio
puhelin 044 907 4526
etunimi.sukunimi(at)turku.fi

Kuulutukset
Kaavahankkeen vireilletulosta, julkisesta nahtavillaolosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan

kuulutuksella kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underréttelse-
rissa ja internetissa osoitteessa www.turku.fi/kuulutukset.

Kaavan nettisivu

Hankkeen etenemista voi seurata internetista osoitteessa www.turku.fi/lkaavahaku syéttamalla ha-
kukenttdan kaavan tyénimen Hepokulta tai diaarinumeron 8548-2019.



http://www.turku.fi/kuulutukset
http://www.turku.fi/kaavahaku
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Paatoksenteko

Kaupunkiymparistdlautakunnan sekad kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston esityslistoja ja
poytakirjoja voi lukea osoitteessa www.turku.fi/paatoksenteko.

Asiakaspalvelu

Yliopistonkatu 27, kdynti padovesta
Aukioloajat: ma-pe 9.00-15.00

puhelin: (02) 2624 300

sahkoposti: kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi

Postiosoite

Kaupunkiymparist6
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Kaavoitus

PL 355, 20101 Turku


http://www.turku.fi/paatoksenteko
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Kaupunkiymparisto
Kaavoitus

HEPOKULTA Diaarinumero: 8548-2019
Mielipide kaavan valmistelusta Asemakaavatunnus: 1/2025
Asemakaavanmuutos
13.2.2025

Kaupunginosa: Vatti
Osoite: Varkkavuorenkatu 19-25 ja 30-40, Jahtilahteenkatu 1-8

Mielipidelomake pyydetaan lahettamaan 12.4.2025 mennessa osoitteeseen: Kaupunkiymparisto,
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus, PL 355, 20101 Turku

voitte jatkaa paperin toiselle puolelle

aika ja paikka

nimi ja osoite
(tekstaten)
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