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Kuva 1: Ilmakuva suunnittelualueelta vuodelta 2015 (© Blom). 

 
V i l k k i l ä n m ä k i  

 
ASEMAKAAVANMUUTOS 

Asemakaavatunnus 14/2015 
Diaarionumero Virhe. Tuntematon asiakirjan ominaisuuden nimi. 

 
 

SELOSTUS 
 5.2.2018 

Muutettu 25.5.2018 (lausunnot) 
Muutettu 6.11.2018 (KYLK § 452) 

Selostusta täydennetty 29.1.2019 (muistutukset) 
Muutettu 29.10.2020 (Turun hallinto-oikeuden päätös) 

 



 
 

1 

ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 5. päivänä helmikuuta 2018 päivättyä, 
25.5.2018 lausuntojen perusteella muutettua ja 6.11.2018 (KYLK § 452) muutettua asemakaavanmuu-
toskarttaa. Selostusta täydennetty 29.1.2019 muistutusten osalta. Vilkkilänmäki (14/2015) 
 
 

1 
PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
 
1.1 
Tunnistetiedot 
 
Asemakaavanmuutos koskee: 
 
Kaupunginosa: 005 V V 

 
Korttelit: 9, 13 ja 14 9, 13 och 14 

 
Kadut: Ilkanrinne (osa) 

Illenkatu 
Tapulikatu (osa) 
Stålarminkatu (osa) 
Vilhonkatu (osa) 

Ilkkabrinken (del) 
Illegatan 
Stapelgatan (del) 
Stålarmsgatan (del) 
Vilhelmsgatan (del) 
 

Virkistysalueet: Vilkkilänmäki (osa) 
Vilkkilänpuisto 
nimeämätön puisto 

Vilkkiläbacken (del) 
Vilkkiläparken 
park utan namn 

 
 
Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne: 
 
Kaupunginosa: 005 V V 

 
Korttelit: 9, 13 ja 14 9, 13 och 14 

 
Kadut: Ilkanrinne (osa) 

Illenkatu 
Tapulikatu (osa) 
Stålarminkatu (osa) 
Vilhonkatu (osa) 
 

Ilkkabrinken (del) 
Illegatan 
Stapelgatan (del) 
Stålarmsgatan (del) 
Vilhelmsgatan (del) 
 

Julkinen kulkuväylä: Vilkkilänpolku Vilkkilästigen 
   
Virkistysalueet: Vilkkilänmäki (osa)  

Vilkkilänpuisto 
Vilkkiläbacken (del) 
Vilkkiläparken 

   
 
Asemakaavanmuutoksen yhteydessä hyväksytään sitovat tonttijaot ja tonttijaonmuutokset:  
V-9.-6 ja 7, 13.-7, 14.-5. 
 
Asemakaavanmuutos on laadittu: 
Kaupunkiympäristötoimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus 
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300. 
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Satu Tiainen (etunimi.sukunimi@turku.fi). 
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1.2 
Kaava-alueen sijainti 
 

 
Kuva 2: Kaavanmuutosalueen sijainti. 

 
Asemakaavamuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle V kaupungin-
osaan. Alue sijaitsee Stålarminkadun ja Tervahovinkadun varrella. Siihen sisältyy suurin 
osa Vilkkilänmäen puistosta sekä puiston lähiympäristöä. Alue rajautuu etelässä Flemin-
ginpuistoon, idässä Tervahovinkatuun ja rivitalokortteliin, pohjoisessa asuinrakennusten 
tontteihin ja lännessä asuinkerrostalokortteliin sekä Merimiehenkatuun. Kaava-alueen pin-
ta-ala on 63 280 m2. 
 

1.3 
Kaavan tarkoitus 

 
Asemakaavanmuutoksella muodostetaan uusi päiväkotitontti Vilkkilänmäen puistoalueen 
reunalle ja ajanmukaistetaan ympäröivien asuinkortteleiden ja katualueitten asemakaavo-
ja. Kulttuurihistoriallisesti merkittävien asuinrakennusten kokonaisuuksia osoitetaan suo-
jelukohteiksi. Osoitteessa Tervahovinkatu 7 sijaitsevalla asuintontilla (tontti 853-5-9-2) 
mahdollistetaan uuden asuinkerrostalon rakentaminen ja tontin rakennusoikeutta lisä-
tään.  
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1.4 
Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

 
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 2.2.2016 
2. Asemakaavakartta 5.2.2018, muutettu 25.5.2018 (lausunnot), muutettu 6.11.2018 

(KYLK § 452) 
3. Tilastolomake 5.2.2018, muutettu 25.5.2018 (lausunnot), muutettu 6.11.2018 (KYLK 

§ 452) 
4. Vuorovaikutusraportti 5.2.2018, muutettu 25.5.2018 (lausunnot), muutettu 

6.11.2018 (KYLK § 452), täydennetty 29.1.2019 (muistutukset) 
 

 
1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista 
 

1. Arkkitehtitoimisto C&Co Oy ja Ari Paukio, 2016–2018: Tontin Tervahovinkatu 7 
maankäyttösuunnitelmat, 20.2.2016, 30.3.2016, 24.10.2017 ja 12.8.2018. 

2. Katariina Knuuti, 2015: Vilkkilänmäen päiväkoti – Paikkoja lapsuudelle. Diplomityö. 
Oulun yliopisto, arkkitehtuurin tiedekunta. 

3. Museovirasto, 2017: Kulttuuriympäristön palveluikkuna, https://www.kyppi.fi, viitattu 
5.7.2017. 

4. Pöyry Finland Oy, Turun kaupunki, Liikennevirasto ja Varsinais-Suomen ELY-keskus, 
2012: Ympäristömeludirektiivin mukainen ympäristömeluselvitys Turussa. 

5. Turun kaupungin ympäristönsuojelun lausunto Vilkkilänmäen leikkipaikkasuunnitel-
masta, 28.8.2013. 

6. Satu Tiainen / Turun kaupunkiympäristötoimialan kaavoitus, 2018: Yhteenveto vaih-
toehtoisista päiväkotipaikoista Martin palvelualueella ja sen ympäristössä. 

7. Varsinais-Suomen maakuntamuseo, 2017–2018: Museon informaatioportaali, 
https://mip.turku.fi. 
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2 

TIIVISTELMÄ 
 
2.1 
Kaavaprosessin vaiheet 

 
Asemakaavan laadinta perustuu tontin 853-5-9-2 (Tervahovinkatu 7) vuokraoikeuden hal-
tijan aloitteeseen (7.8.2014) ja Turun kaupungin tarpeeseen muodostaa päiväkotitontti 
(aloite 10.9.2013). 

 
Päiväkodin sijoittamisesta Vilkkilänmäkeen on laadittu kaupungin aloitteesta Oulun yli-
opiston arkkitehtuurin tiedekunnassa diplomityö vuonna 2015 (Katariina Knuuti: Vilkkilän-
mäen päiväkoti – Paikkoja lapsuudelle). 

 
Kaavanmuutosaloitteesta lähetettiin tieto alueen kiinteistönomistajille 22.10.2015 ennen 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimista ja kaavoituksen valmistelusta sopimista. 
Kiinteistönomistajat saivat tiedon suunnitelmista ja esittelivät omat lähtökohtansa kaavoi-
tukselle. 
 
Kaupunkisuunnittelu- ja ympäristölautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man tiedoksi 12.1.2016 (§ 8). 

 
Kaava kuulutettiin vireille vuoden 2015 kaavoituskatsauksessa nimellä Tapulikatu. 
2.2.2016 lähetettiin vireilletuloilmoitus, jossa oli kutsu asukastilaisuuteen. 

 
Alustavaa luonnosta esiteltiin asukastilaisuudessa 29.2.2016. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja asukastilaisuuden perusteella alustavista suunnitelmista saatiin 
15.3.2016 mennessä 16 mielipidettä. 

 
Kaupunkisuunnittelu- ja ympäristölautakunta hyväksyi 14.6.2016 asemakaavaluonnoksen, 
joka oli päivätty 26.5.2016. Luonnoksen hyväksymisen jälkeen saapui seitsemän mielipi-
dettä ja hieman ennen luonnoksen hyväksymistä kaksi mielipidettä. 
 
Luonnoksen pohjalta valmisteltiin asemakaavaehdotus, joka vietiin viranomaisten lausun-
tokierrokselle. Lausunnonjättöaikaa oli viisi viikkoa ajalla 12.2.–16.3.2018. Kaavaehdotuk-
sesta saatiin viisi lausuntoa ja kolme mielipidettä 20.3.2018 mennessä. 
 
Kaupunkiympäristölautakunta palautti kaavaehdotuksen (5.2.2018, muutettu 25.5.2018) 
uudelleen valmisteltavaksi 12.6.2018 (§ 280). Lautakunnan pyynnöstä Turun kaupun-
kiympäristötoimialan kaavoitus laati yhteenvedon vaihtoehtoisista päiväkodin sijaintipai-
koista. 
 
Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi muutetun asemakaavanmuutosehdotuksen 
6.11.2018 (§ 452). Lautakunnan tekemät muutokset on kuvattu selostuksen viimeisellä si-
vulla. Ennen hyväksymistä saapui kaksi mielipidettä 1.11.2018 ja 5.11.2018. 
 
Kaavaehdotus kuulutettiin nähtäville 10.11.2018. Nähtävilläoloaika oli 12.11.–11.12.2018, 
jolloin jätettiin 5 muistutusta. Muistutukset eivät anna aihetta kaavaehdotuksen muuttami-
seen. (Lisätty 29.1.2019.) 

 
 
2.2 
Asemakaava 
 

Asemakaavanmuutoksella osoitetaan uusi palvelurakennusten korttelialue Vilkkilänmäen 
pallokentän kohdalle puistoalueen laitaan. Korttelialueelle voi rakentaa kaksikerroksisen 
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lasten päiväkodin tai muuta vastaavaa palvelurakentamista, jonka suurin sallittu raken-
nusoikeus on 1 200 k-m2 (kerrosneliömetriä). 
 
Palvelurakennusten korttelialueen lisäksi uutta maankäyttöä osoitetaan osoitteessa Ter-
vahovinkatu 7 sijaitsevalle asuintalotontille (tontti 853-5-9-2). Tontilla on tällä hetkellä puo-
litoistakerroksinen puutalo, mutta voimassa oleva asemakaava mahdollistaisi kerrostalon 
rakentamisen. Asemakaavaa ajanmukaistetaan asuinkerrostalon rakentamista varten ja 
tontin rakennusoikeutta kasvatetaan 1540 kerrosneliömetristä 1800 kerrosneliömetriin. 
Tontilla mahdollistetaan maanalaisen pysäköintitilan rakentaminen. 
 
Muilta osin asemakaavanmuutos laaditaan pääosin nykyisen rakennetun ympäristön mu-
kaisesti. Osoitteissa Tervahovinkatu 5 ja Tervahovinkatu 9 sijaitseville tonteille osoitetaan 
suojelumerkintöjä, koska kyseisten tonttien asuinrakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaita. Osoitteisiin Stålarminkatu 27 ja 33 osoitetaan alueelliset suojelumerkinnät. Katu-
alueet sisältyvät asemakaavanmuutokseen kaavateknisistä syistä. Niillä asemakaavan si-
sältö säilyy pääosin ennallaan. 

 
2.3 
Asemakaavan toteuttaminen 

 
Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistöteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa aikataulussa. 
 
 

3 
LÄHTÖKOHDAT 
 
3.1 
Selvitys suunnittelualueen oloista 
 
3.1.1 
Alueen yleiskuvaus 
 

Suunnittelualue sijaitsee Stålarminkadun ja Tervahovinkadun risteyksessä osana kerros-
talovaltaista asuinaluetta ns. Martin kaupunginosassa. Alueen pinta-ala on 6,33 ha. Siihen 
sisältyvät suurin osa Vilkkilänmäen puistosta, Vilkkilänpuisto, Vilkkilänmäen puiston etelä- 
ja itälaidoilla sijaitsevat tontit Stålarminkatu 27 (853-5-13-1), Stålarminkatu 33 (853-5-14-
1), Tervahovinkatu 5 (853-5-9-1), Tervahovinkatu 7 (853-5-9-2) ja Tervahovinkatu 9 (853-
5-9-5) sekä useat näiden tonttien lähiympäristössä sijaitsevista katualueista. Alueen kadut 
ja korttelit ovat rakennettuja. 
 
Suunnittelualueen asuinrakennusryhmillä on kulttuuriarvoa eri vuosikymmenien asuntora-
kentamista edustavina malliesimerkkeinä. Suurin osa rakennuksista on kerrostaloja, mut-
ta alueen koillisosassa on myös matalampia puurakenteisia asuintaloja. Rakennusten 
maantasokerroksiin on toteutettu muutamia pieniä liike- ja palvelutiloja, muun muassa 
pizzeria ja pienpäiväkoteja. 
 
Korkean mäen laella sijaitseva Vilkkilänmäen puisto toimii lähialueen asukkaiden virkis-
tysalueena. Puistoon on rakennettu Muumi-teemainen leikkipuisto, josta on tullut hyvin 
suosittu kohde jopa ulkopaikkakuntalaisille. Puiston reunalla Tapulikadun varrella on pie-
nempi leikkipaikka ja vanha, alimittainen pelikenttä, jota alueen lapset käyttävät pallotte-
luun. Vilkkilänmäen puiston korkeimmilta kohdilta avautuu näkymiä eteläiseen Turkuun 
sekä Aurajoen ja sataman suuntaan. 
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Kuva 3: Viistoilmakuva etelästä vuodelta 2011 (© Blom). 

 
3.1.2 
Luonnonympäristö  

 
Maastonmuodot ja maaperä 
 
Alueen maasto on pinnanmuodoiltaan vaihtelevaa. Korkein kohta sijaitsee Vilkkilänmäen 
huipulla, joka kohoaa 31,5 metrin korkeudelle merenpinnasta. Asuinkorttelit ovat Vilkki-
länmäen puistoa alempana, matalimmillaan hieman alle 10 metrin korkeudella merenpin-
nasta. 
 
Vilkkilänmäen puistoalueen maaperä on kallioinen, ja mäellä sijaitsee laajoja avokallio-
alueita. Asuinkortteleiden maaperästä ei ole tarkkoja tietoja. Turun kaupungin paikkatieto-
jen mukaan orsiveden pinta on ollut 1980-luvulla lähellä maanpintaa kaavanmuutosaluet-
ta vastapäätä sijaitsevalla tontilla osoitteessa Tervahovinkatu 8. 

 

 
Kuva 4: Avokallio Vilkkilänmäen laella (kuvannut Satu Tiainen 9.8.2017). 
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Kasvillisuus 
 
Vilkkilänmäki edustaa Turun kaupunkimaisemalle leimaa-antavia kukkuloita, joiden luon-
nonympäristön ominaispiirteiden säilyttämiseen tulisi kiinnittää huomiota (Turun kaupun-
gin ympäristönsuojelun lausunto Vilkkilänmäen leikkipaikkasuunnitelmasta, 28.8.2013). 
Puisto muodostaa laajemman viheraluekokonaisuuden Vilkkilänpuiston ja Stålarminkadun 
eteläpuolella sijaitsevan Fleminginpuiston kanssa. 
 
Leikkialueita ja hiekkakenttää lukuun ottamatta Vilkkilänmäen puiston kasvillisuus on 
luonnontilaisen kaltaista. Alueella on lehtipuita, pensaikkoa sekä aukeita avokallioisia ja 
niittymäisiä alueita. Puiston merkittävimmät luontoarvot liittyvät kallioketoihin ja kulttuuri-
vaikutteisiin jalopuustoisiin rinnelehtoihin. Alueen harvinaisin putkilokasvi on hirvenputki, 
jonka kasvustot painottuvat Vilkkilänmäen eteläosaan. (Turun kaupungin ympäristönsuo-
jelun lausunto Vilkkilänmäen leikkipaikkasuunnitelmasta, 28.8.2013.) 
 
Pienialaisten kallioketojen tyyppilajistona alueella kasvavat mm. ahosuolaheinä, isomak-
saruoho, kissankello, huopakeltano ja kalliokielo. Kalliokedot edustavat harvinaistuvaa ja 
uhanalaistuvaa luontotyyppiä, jonka säilyminen alueella tulisi turvata välttämällä puu- ja 
pensasistutuksia ja muuta viherrakentamista. 

 
Turun kukkulapuistojen rinteet ovat kaupunkiluonnon kannalta merkittäviä kohteita, joilla 
elää monipuolinen kasvi- ja eläinlajisto. Puustoalueet tasaavat kasvukaudella myös pie-
nilmaston äärilämpötiloja ja ilman kosteutta sekä suodattavat ilman epäpuhtauksia. Hule-
vesien hallinnan kannalta puusto- ja kasvillisuuspeitteisillä rinteillä on pintavaluntaa viivyt-
tävä ja tasaava vaikutus, jonka merkitys korostuu etenkin rankkasateiden aikana. 
 

Villkilänmäen puiston ohella huomionarvoisia ovat myös Vilkkilänpuiston vuorijalavat sekä 
Stålarminkadun keskelle istutettu puurivistö. 
 

Asuinkortteleiden pihoilla kasvaa muutamia kookkaita lehtipuita sekä matalampaa puus-
toa ja pensaita. Tontilla Tervahovinkatu 5 on luonnontilaisen kaltaisena säilynyt puustoi-
nen rinne Vilkkilänmäen puiston laidalla. 
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Kuva 5: Kaavio Vilkkilänmäen puustosta, kasvillisuudesta ja avokalliopinnoista. Puusto ja 
pensaat on esitetty vihreällä ja avokalliopinnat harmaalla. (Katariina Knuuti, 2015: Vilkki-
länmäen päiväkoti – Paikkoja lapsuudelle. Diplomityö. Oulun yliopisto, arkkitehtuurin tie-
dekunta. S. 35.) 
 
Alueeseen liittyviä luontoselvityksiä ovat: 
- Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 1. Lepakot ja muut nisäkkäät, Suo-

men Ympäristökonsultit, raportti 5/2003. 
- Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 2. Linnut (esitiedot), Suomen Ympä-

ristökonsultit, raportti 6/2003. 
- Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 3. Suurperhoset, Suomen Ympäristö-

konsultit, raportti 7/2003. 
- Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 4. Putkilokasvit, Suomen Ympäristö-

konsultit, raportti 8/2003. 
- Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 5. Muut eliöryhmät, Suomen Ympäris-

tökonsultit, raportti 9/2003. 
- Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 6. Luontotyypit, Suomen Ympäristö-

konsultit, raportti 10/2003. 
- Turun keskustan osayleiskaavan alueen pesimälinnusto 2004, Panu Kunttu, raportti 

18.8.2006. 
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3.1.3 
Rakennettu ympäristö 

 
 
Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva  
 
Suunnittelualueen ympäristö on asumispainotteinen, mutta alueella ja sen lähistöllä on 
myös muutamia palvelu- ja liiketiloja, joista monet sijaitsevat rakennusten pohjakerroksis-
sa. Turun liikekeskustaan on matkaa noin kilometri ja Kauppatorille reilut 1,5 kilometriä. 
Ympäristössä on ollut telakkateollisuuteen liittyviä rakennuksia ja pienempiä työpaikkara-
kennuksia, mutta suuri osa työpaikkarakennuksista on viime vuosikymmenien aikana 
muutettu asuinkäyttöön. 
 
Alueen rakennuskanta on melko vaihtelevaa sekä rakennusten iän että koon ja ulkonäön 
suhteen. Matalimmat suunnittelualueen asuinrakennuksista ovat 1,5-kerroksisia puutaloja 
ja korkeimmat neljästä seitsemään kerrosta korkeita rapattuja lamellitaloja. Rakennukset 
on toteutettu 1920–1950-luvuilla. Niiden arkkitehtuurin yhdistäviä tekijöitä ovat harjakatot, 
pitkä ja kapea muoto sekä suhteellisen yksinkertaiset julkisivut. Lähiympäristössä on kui-
tenkin myös leveämpiä ja harjakatottomia rakennuksia. Sekä suunnittelualueella että alu-
een ympäristössä rakennukset ovat pääosin väritykseltään keltaisen, punaisen ja ruskean 
sävyisiä tai vaaleita. 
 
 
Rakennetun ympäristön kulttuuriarvot 
 
Turun museokeskuksen mukaan kaavamuutosalue muodostaa monikerroksisen rakenne-
tun kulttuuriympäristön, joka ilmentää Turun kaupungin kehittymistä ja sen sosiaalisen 
asuntotuotannon monimuotoisuutta (Vapaa-aikatoimialan museopalveluiden lausunto 
14.3.2018). Alueen asemakaavassa on piirteitä sekä Carl Ludwig Engelin vuonna 1828 
suunnittelemasta ruutukaavasta että maaston muotoihin mukautuvasta vuonna 1923 vah-
vistetusta asemakaavasta, jonka suunnitteli Bertel Jung. 
 
Suurin osa kaavanmuutosalueella sijaitsevista rakennuksista on kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaita. Kulttuurihistoria-arvoja liittyy osoitteissa Stålarminkatu 27, Stålarminkatu 33, 
Tervahovinkatu 9 ja Tervahovinkatu 5 sijaitseviin rakennuksiin. 
 
Asunto-osakeyhtiö Poutunmaa (Tervahovinkatu 9) on Turun kaupungin rakennusosaston 
suunnittelema, vuonna 1956 rakennettu kerrostalotontti, jonka kaksikerroksisessa siipira-
kennuksessa oli alun perin kaupungin nuorisokerhon tiloja. Tällä hetkellä siipirakennuk-
sessa toimii yksityinen päiväkoti. Yhtiön toinen tontti sijaitsee kulmittain Tervahovinkadun 
toisella puolella osoitteessa Tervahovinkatu 10. Kokonaisuus on erittäin sopusuhtainen ja 
hyvin maaston korkeussuhteisiin sovitettu ja hyvää aikansa asuntosuunnittelua. Kerrosta-
loissa on rapatut harmaat julkisivut tiiliyksityiskohdin ja punainen betonitiilikatto. 
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Kuva 6: Asunto-osakeyhtiö Poutunmaa, Tervahovinkatu 9 (kuvannut Satu Tiainen 
9.8.2017). 

 
 
Stålarminkatu 27–33 on kuuden samansuuntaisen lamellitalon kokonaisuus, ns. Perheta-
lot (Turun Perheasunnot Oy I-II). Se on ensimmäinen täyskunnallinen vuokratalohanke. 
Perheasuntojen rakennuspiirustukset laadittiin Turun kaupungin talorakennusosastolla, 
jota luotsasi kaupunginarkkitehti Totti Sora. Rakennussuunnittelusta vastasi apulaiskau-
punginarkkitehti A. S. Sandelin. Ensimmäinen kolmen talo ryhmä (Stålarminkatu 33) ra-
kennettiin vuosina 1941–1944 ja seuraava, ryhmä 2 (Stålarminkatu 27) sotien jälkeen 
vuosina 1945–1949. Taloissa oli monipuolinen myymäläryhmä. Rakennusryhmä edustaa 
arkkitehtuuriltaan puhdasta funktionalismia. (Museon informaatioportaali, viitattu 
5.2.2018.) 

 
Asemakaavaratkaisu tehtiin vuoden 1932 asemakaavanmuutoksella. Korttelien muodos-
sa näkyy edellisten asemakaavojen muotokieli. Rakennusten alkuperäinen funktionalisti-
nen ilme on korjauksissa hämärtynyt, kun julkisivuja on uusittu ja räystäitä pidennetty. 
Kokonaisuus on kuitenkin kaupunkikuvallisesti arvokas todistus Turun asuntotuotannon 
tärkeistä vaiheista.  

 
Sekä Asunto-osakeyhtiö Poutunmaan että ns. Perhetalojen tontit ovat asuntotuotannon ja 
asuntoreformin tärkeitä todistuskappaleita ja muodostavat suurempaa kokonaisuutta, joka 
tekee Martin kulmakunnasta erityisen kiinnostavan kaupunkiympäristön. 
 

 
Kuva 7: Perhetalot, Stålarminkatu 27 ja Stålarminkatu 33 (kuvannut Satu Tiainen 
9.8.2017). 
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Asunto-osakeyhtiö Vilkkilä (Tervahovinkatu 5) on arkkitehti Alex. Nyströmin 1925–1929 
suunnittelema neljän asuinrakennuksen puutalopiha. Rakennusryhmä on kulttuurihistorial-
lisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas, ehjä kokonaisuus. 
 

 
Kuva 8: Asunto-osakeyhtiö Vilkkilä, Tervahovinkatu 5 (kuvannut Satu Tiainen 9.8.2017). 
 
Suunnittelualueen rakennuksista vähiten merkittävä on tontilla Tervahovinkatu 7 sijaitseva 
puolitoistakerroksinen puutalo. Se rakennettiin vuonna 1926 J. E. Arolan piirustusten pe-
rusteella. Alkuperäinen rakennus kuitenkin vaurioitui sodassa pahoin, ja se rakennettiin 
uudelleen vuosina 1943–1945 rakennusmestari J.O. Laihon suunnitelmien mukaan. (Va-
paa-aikatoimialan museopalveluiden lausunto 14.3.2018.) 
 

 
Kuva 9: Tervahovinkatu 7 (kuvannut Satu Tiainen 9.8.2017). 
 
Kaavanmuutosalueen lähellä sijaitsee useita asemakaavassa suojeltuja rakennuksia. Nii-
hin lukeutuvat vuosina 1849 ja 1905 valmistuneet puutalot osoitteessa Tervahovinkatu 3, 
vuosina 1940–1943 rakennettu entinen tehdasrakennus osoitteessa Tervahovinkatu 6, 
1950-luvulla rakennettu entinen tehdasrakennus osoitteessa Tervahovinkatu 8, ammatti-
kouluna, konepajana ja lämpökeskuksena toimineet rakennukset osoitteessa Itäinen Ran-
takatu 60 (1966–1970), Manillan tuotantotiloina toimineet rakennukset osoitteessa Itäinen 
Rantakatu 64 (valmistuneet pääosin 1866–1919) sekä Stålarminkadun ja Mestarinkadun 
välissä sijaitsevat puutalokorttelit. Suunnittelualueen vieressä, osoitteessa Stålarminkatu 
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25 sijaitseva Asunto-osakeyhtiö Rivilä on osoitettu yleiskaavassa osaksi kaupunkikuvalli-
sesti arvokasta ympäristökokonaisuutta ja asemakaavassa asuinkerrostalojen ja rivitalo-
jen korttelialueeksi, jolla ympäristö säilytetään. Rivilän puurivitalot on suunniteltu vuonna 
1938. 
 
 
Kulttuuriperintökohteet 
 
Lähellä Vilkkilänmäen korkeinta kohtaa avokallioon on tehty vanhoja hakkauksia, jotka 
esittävät purjelaivaa, nuolen lävistämää sydäntä, ristiä sekä kirjaimia BM ja LK. Kallion 
laelle on hakattu luku 27. Lisäksi kallioon on hakattu myös muita, epämääräisempiä kir-
jaimia. Hakkauksia saattaa olla alueella enemmänkin. (Museovirasto, Kulttuuriympäristön 
palveluikkuna, viitattu 5.7.2017.) Museovirasto luokittelee hakkaukset muuksi arkeolo-
giseksi kulttuuriperintökohteeksi erotuksena muinaismuistolain tarkoittamista ja suojele-
mista kiinteistä muinaisjäännöksistä. 
 
 
Tekninen huolto 
 
Vilkkilänmäen puiston sekä korttelin 13 halki kulkee maanalaista tunnelia myöten suuri 
kaukolämmön runkoputki. Siitä nousee puistossa pumppaamon kautta kaksi kaukolämpö-
johtoa. Tapulikadulta on pallokentän kautta talojohto tontin V-9-5 (Tervahovinkatu 9) läm-
pökeskukseen. Lisäksi suunnittelualueen halki kulkee kaukolämpöjohtoja Ilkarinnettä, Il-
lenkatua, Stålarminkatua ja Vilhonkatua myöten. Vilkkilänmäen kentällä ja sen läheisyy-
dessä sijaitsevat johdot tulee siirtää palvelurakennuksen rakentamisen mahdollistamisek-
si. 
 
Alueella on myös muita teknisen huollon verkostoja, muun muassa hulevesijohdot 
Stålarminkadulla, Tapulikadulla ja Vilhonkadulla, vesijohdot Stålarminkadulla ja jätevesi-
johto Stålarminkadulla. Maanalainen jätevesitunneli kulkee Stålarminkadun ja Ilkanrinteen 
sekä Vilkkilänmäen ja Vilkkilänpuiston poikki. Tervahovinkatu ei sisälly kaavanmuutosalu-
eeseen, mutta kaavanmuutos vaikuttaa myös siellä kulkeviin johtoihin. 

 
Tervahovinkatua pitkin kulkevan hulevesijohdon loppupään kaltevuus on niin loiva, että 
johto saattaa ylikuormittua, jos siihen tulee paljon vettä kerralla. Sen vuoksi kaavanmuu-
tosalueen tonteille on tarpeen osoittaa määräyksiä huleveden eli sade- ja sulamisvesien 
viivyttämisestä. 
 
Tapulikadun varrella on pallokentän kohdalla Turku Energia Sähköverkot Oy:n muunta-
mo. Uuden palvelurakennuksen toteuttaminen edellyttää muuntamon siirtämistä. 
 
 
Palvelut 
 
Lähiympäristön asukkaat käyttävät Vilkkilänmäkeä virkistysalueena. Sinne on toteutettu 
Muumi-teemainen suosittu leikkipuisto. Lisäksi puistossa on Tapulikadun varrella pienem-
pi leikkipaikka ja alimittainen pallokenttä. Toiseksi lähin pallokenttä sijaitsee Flemingin-
puistossa noin 300 metrin päässä Vilkkilänmäen kentästä. Lähin laaja urheilukenttä on 
Vähäheikkilänkenttä, jonne on suunnittelualueelta matkaa linnuntietä noin 500 metriä. 
 
Suunnittelualueella toimii kaksi pientä päiväkotia asuinrakennusten yhteydessä. Lähim-
mät alueen ulkopuoliset päiväkodit sijaitsevat palvelutalossa osoitteessa Stålarminkatu 36 
noin 300 metrin päässä suunnittelualueen keskiosasta sekä Vähä-Heikkilän koulun yh-
teydessä noin 400 metrin päässä suunnittelualueelta. 
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Lähin peruskoulu on Vähä-Heikkilän koulu noin 400 metrin päässä suunnittelualueesta. 
Päivittäistavarakauppaan on alueen keskiosasta matkaa noin 200 metriä. Suunnittelualu-
een pohjoispuolella sijaitsevissa entisissä Manillan tuotantorakennuksissa toimivat muun 
muassa teatteri, kuvataidekeskus, Läntinen tanssin aluekeskus ja useat luovien alojen yri-
tykset. 
 
 
Liikenne 
 
Suunnittelualueen eteläosassa kulkeva Stålarminkatu on yksi Turun sisäisistä pääliiken-
neväylistä. Stålarminkadulta on ajoyhteys kortteleihin 13 ja 14 (Stålarminkatu 27 ja 
Stålarminkatu 33). Muihin suunnittelualueen osiin ajetaan Tervahovinkadun kautta. Ter-
vahovinkadulta on ajoliittymät korttelin 9 tonteille (Tervahovinkatu 5, Tervahovinkatu 7 ja 
Tervahovinkatu 9). Alueen sisäisenä päättyvänä ajoliikenneväylänä toimivat Tapulikatu ja 
sen jatkeena olevan Ilkanrinne-kadun itäosa, joiden varrella on paljon kadunvarsi-
pysäköintipaikkoja. Kadunvarsipysäköintiä on myös Illenkadulla, Tervahovinkadulla ja Vil-
honkadulla. 
 

Paikallisliikenteen linja-autoja kulkee suunnittelualueen ohi Stålarminkatua ja Merimie-
henkatua myöten. Lähimmät linja-autopysäkit sijaitsevat suunnittelualueen reunalla 
Stålarminkadulla sekä Merimiehenkadun ja Stålarminkadun risteyksessä. 
 

Kaavanmuutosalueen tärkeimpiä kävely- ja pyöräilyreittejä ovat Vilkkilänmäen halki Tapu-
likadulta Vilhonkadulle kulkeva kävely-yhteys sekä Ilkanrinne-kadun länsiosa. 
 

 
Kuva 10: Kaavio Vilkkilänmäen puistoalueen kävelyreiteistä ja puistoalueelle johtavista 
ajoyhteyksistä. (Katariina Knuuti, 2015: Vilkkilänmäen päiväkoti – Paikkoja lapsuudelle. 
Diplomityö. Oulun yliopisto, arkkitehtuurin tiedekunta. S. 32.) 
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Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt 
 
Kaavanmuutosalueen merkittävimmät meluhäiriöt aiheutuvat Stålarminkadun liikenteestä. 
Liikennemelun arvioinnissa on käytetty lähtötietona vuonna 2012 laadittua Turun ympäris-
tömeluselvitystä (Pöyry Finland Oy, Turun kaupunki, Liikennevirasto ja Varsinais-Suomen 
ELY-keskus, 2012: Ympäristömeludirektiivin mukainen ympäristömeluselvitys Turussa). 
Kyseisessä selvityksessä katujen liikennemäärinä on käytetty vuoden 2011 liikennetietoja. 
Stålarminkadun liikennemäärä on vuonna 2017 arviolta 16 000 ajoneuvoa vuorokaudessa 
ja vuonna 2035 sen oletetaan olevan noin 18 000 ajon/vrk. Stålarminkadun melutaso 
nousisi tällä liikenteen kasvulla vain noin 0,5 dBA, joten selvitys antaa riittävän hyvän ku-
van ulkomelutasosta tulevaisuudessa. 
 

Ulkotilojen melutaso ylittää Valtioneuvoston päätöksen mukaisen ohjearvon (Valtioneu-
voston päätös melutason ohjearvoista, Suomen säädöskokoelma 993/1992) Stålarminka-
tu 27:n ja Stålarminkatu 33:n pihoilla sekä Vilkkilänpuistossa. Osassa Stålarminkatu 27:n 
ja Stålarminkatu 33:n pihoista on alueita, joilla melutaso on ohjearvon mukainen. Leikki- ja 
oleskelualueet sijaitsevat vähiten meluisissa pihan osissa. Pihoille ei ole suotavaa raken-
taa melulta suojaavia muurimaisia rakenteita, koska ne rajoittaisivat pihojen läpi avautuvia 
näkymiä ja siten heikentäisivät piha-alueiden kulttuurihistoriallisia arvoja. 
 

 
Kuva 11: Ote vuonna 2012 valmistuneesta ympäristömeludirektiivin mukaisesta melusel-
vityksestä (Pöyry Finland Oy, Turun kaupunki, Liikennevirasto ja Varsinais-Suomen ELY-
keskus, 2012: Ympäristömeludirektiivin mukainen ympäristömeluselvitys Turussa). 
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Julkisivujen melutasot on arvioitu Turun ympäristötoimialan kaupunkisuunnittelussa (ny-
kyisin Turun kaupunkiympäristötoimialan kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus) vuoden 
2035 liikennemääräennusteen perusteella. Julkisivuihin kohdistuva liikennemelutaso ylit-
tää ohjearvon tonteilla Stålarminkatu 27 ja Stålarminkatu 33 sijaitsevien rakennusten 
Stålarminkadun puoleisissa päädyissä. 

 
Kuva 12: Kaavio niistä julkisivuista ja julkisivujen osista, joilla liikennemelutason ohjearvo 
ylittyy vuoden 2035 liikennemääräennusteen mukaisessa tilanteessa osoitteissa Stålar-
minkatu 27 ja Stålarminkatu 33. 

 
3.1.4 
Maanomistus 
 

Osoitteissa Tervahovinkatu 5 ja Tervahovinkatu 9 sijaitsevat tontit ovat yksityisessä omis-
tuksessa. Tontit Stålarminkatu 27 ja Stålarminkatu 33 omistaa TVT Asunnot Oy. Turun 
kaupunki omistaa suunnittelualueeseen sisältyvät katu- ja puistoalueet sekä tontin Terva-
hovinkatu 7, joka on tällä hetkellä yksityisen haltijan käytössä. Suunnittelualueesta 0,6766 
ha (11 %) on yksityisessä omistuksessa, 1,0985 ha (17 %) TVT Asunnot Oy:n omistuk-
sessa ja 4,5529 ha (72 %) kaupungin omistuksessa. 

 
3.2 
Suunnittelutilanne 
 
Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 
 

Valtioneuvoston päätös valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista on tullut voimaan 
1.4.2018. 

 
Turun kaupunkiseudun maakuntakaava 
 

Ympäristöministeriön 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa kaavamuutosalue on 
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A), jonka eteläosassa kulkee yhdystie, Stålarmin-
katu (musta viiva). Alueen pohjoispuolella oleva Aurajoen rannan ympäristö on merkitty 
kulttuuriympäristön tai maiseman kannalta tärkeäksi alueeksi (sinivihreä viivoitus).  
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Aurajoen rantaan on lisäksi osoitettu ulkoilureitti (palloviiva). Suunnittelualueen kaakkois-
kulmauksen halki kulkee maakuntakaavaan merkitty suurjännitelinja, jota ei kuitenkaan 
ole toteutettu. 
 
Maakuntavaltuusto on 11.6.2018 hyväksynyt Varsinais-Suomen taajamien maankäytön, 
palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavan, josta on tehty 2 valitusta määräajassa. 
Maakuntahallitus on 27.8.2018 määrännyt vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan en-
nen kaavan hyväksymistä koskevan päätöksen lainvoimaisuutta (MRL 201 §). Suunnitte-
lualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (korjattu 
29.1.2019). Lisäksi se on osoitettu osaksi kaupunkikehittämisen kohdealuetta eli kansain-
välisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittävää, ensisijaisesti 
kehitettävää maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistavaa aluetta. 

 

 
Kuva 13: Ote Turun kaupunkiseudun maakuntakaavasta (Varsinais-Suomen liitto, vahvis-
tettu ympäristöministeriössä 23.8.2004). Suunnittelualueen sijainti on rajattu tummansini-
sellä. 
 

 
Turun yleiskaava 2020 
 

Maankäytön suunnittelua alueella ohjaa 29.5.2004 voimaan tullut Turun Yleiskaava 2020. 
Yleiskaavan tarkistus on käynnissä.  
 
Alue on yleiskaavassa kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK). Kaavamääräyksen mukaan 
alue varataan pääasiassa kerrostalovaltaiselle asumiselle ja ympäristöön soveltuvien työ-
tilojen, virkistyksen, palvelujen sekä alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja 
liikenteen käyttöön. Kaavanmuutosalueen pohjoispuolella sijaitsevat jokirannan korttelit 
on osoitettu kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti tai luonnonoloiltaan arvokkaaksi 
alueen osaksi (musta vinoviivoitus), jolla tapahtuvat muutokset tulee tehdä niin, että alu-
een ominaispiirteitä ei turmella. Stålarminkatu on merkitty pääkaduksi (paksu musta viiva) 
ja Aurajoen rantaan on osoitettu pääviheryhteys (vihreä palloviiva). Kaavanmuutosalueen 
vieressä osoitteessa Stålarminkatu 25 sijaitseva Asunto-osakeyhtiö Rivilä on osoitettu 
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osaksi kaupunkikuvallisesti arvokasta ympäristökokonaisuutta, johon kuuluu useita lähek-
käin sijaitsevia puutalotontteja. Rivilän puolitoistakerroksiset puurakenteiset rivitalot on 
suunniteltu vuonna 1938 Talorakennustoimistossa. 
 
Vireillä olevaa yleiskaavoitusta varten Turun museokeskus on inventoinut keskustan ra-
kennuskannan. Inventoinnin perusteella on yleiskaavan valmistelussa arvotettu kulttuuri-
historiallisia arvoja ja muodostettu tavoitteita rakennussuojelulle. 

 

 
Kuva 14: Ote yleiskaavasta (Yleiskaava 2020, tullut voimaan 29.5.2004). Suunnittelualu-
een sijainti on rajattu tummansinisellä. 

 
Asemakaava 

 
Kaavanmuutosalueella on voimassa yhdeksän eri asemakaavaa: 4/1925 (tullut voimaan 
2.9.1925), 6/1932 (tullut voimaan 17.6.1932), 2/1936 (tullut voimaan 22.3.1937), 7/1938 
(tullut voimaan 11.5.1939), 30/1949 (tullut voimaan 12.8.1950), 66/1955 (tullut voimaan 
13.3.1956), 26/1966 (tullut voimaan 11.10.1966), 16/1974 (tullut voimaan 29.1.1977) ja 
12/1990 (tullut voimaan 9.1.1993). Voimassa olevat asemakaavat vastaavat pääosin alu-
een nykyistä maankäyttöä. Suurin ero nykytilaan nähden on, että osoitteeseen Tervaho-
vinkatu 7 ei ole toteutettu asemakaavan mahdollistamaa kerrostaloa. Kyseisellä tontilla on 
kaavan mukaista rakennusoikeutta 1 540 k-m2, mutta siitä on toteutettu vain 210 k-m2. 
 
Osoitteisiin Tervahovinkatu 7 ja Stålarminkatu 33 saa voimassa olevan asemakaavan 
mukaan rakentaa enintään 5-kerroksisia rakennuksia ja osoitteeseen Stålarminkatu 27 
korkeintaan kolmekerroksisia ja 11 metriä korkeita rakennuksia. Osoitteeseen Tervaho-
vinkatu 9 saa rakentaa 6-kerroksia asuinrakennuksia ja 1-kerroksisen nuorisokerhoraken-
nuksen. 

 
Osoitteessa Tervahovinkatu 5 sijaitsevaa tonttia koskee vuoden 1964 rakennusjärjestyk-
sen pykälä 52, jonka mukaan tontille saa rakentaa enintään niin paljon, että kaikkien ra-
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kennusten yhteenlaskettu bruttokerrospinta-ala on yhtä suuri kuin tontin pinta-ala. Asunto-
jen keskipinta-alan tulee olla vähintään 45 m2. Rakennusten suurin sallittu korkeus on 18 
m ja suurin sallittu kerrosluku 6 kerrosta. 
 

Vilkkilänmäki on osoitettu puistoalueeksi (VP ja P), jonka halki kulkee maanalainen vie-
märi. Mäen korkeimman kohdan alle on kaavoitettu maanalainen tila yhdyskuntateknistä 
huoltoa kuten yhteisväestönsuojaa varten (ma-1), mutta sitä ei ole toteutettu. Tilaan on 
osoitettu ajoyhteys Ilkanrinne-kadulta ja Tapulikadulta. Kaavamääräyksen mukaan maan-
alaisia tiloja saadaan rakentaa myös autonsäilytyspaikoiksi lähikortteleiden tarvetta var-
ten. Maan pinnalle saa rakentaa maanalaisia tiloja palvelevia teknisiä laitteita. 
 

Kaavanmuutosalueella sijaitsevia rakennuksia ei ole suojeltu asemakaavassa, mutta alu-
een vieressä sijaitseva Asunto-osakeyhtiö Rivilän tontti (Stålarminkatu 25) on osoitettu 
asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueeksi, jolla ympäristö säilytetään (AKR/s10). 
Kaavanmuutosalueen lähellä sijaitsee myös useita muita asemakaavassa suojeltuja ra-
kennuksia. 
 

Voimassaolevien asemakaavojen mahdollistama rakennusoikeus on yhteensä 28 350 k-
m2. 

 

 
Kuva 15: Ote ajantasa-asemakaavasta (9.10.2017, © Kaupunkiympäristötoimiala). Suun-
nittelualueen rajaus on esitetty tummansinisellä. 
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Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035 
 

  
Kuva 16: Ote Turun kaupunkiseudun rakennemallista 2035 (Pöyry Finland Oy 2.4.2012, 
pohjakartta © Maanmittauslaitos lupanro 250/MML/12). Kaavanmuutosalue on rajattu 
tummansinisellä. 

 
Turun kaupunkiseudulle on yhteistyössä seudun kaupunkien ja kuntien kanssa laadittu 
Turun kaupunkiseudun rakennemalli, joka ohjaa kuntien maankäytön suunnittelua yleis-
piirteisesti. Turun kaupunginvaltuusto on hyväksynyt Turun kaupunkiseudun rakennemal-
lin 2035 21.5.2012. 
 
Kaavanmuutosalue on osoitettu rakennemallissa keskustatoimintojen alueeksi, jonne si-
joittuu keskustahakuisia julkisia ja kaupallisia palveluita, työpaikkoja sekä asumista. 
Stålarminkatu on merkitty pikaraitiotieksi. 

 
 
Turun kaupungin rakennusjärjestys 
 

Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt Turun kaupungin rakennusjärjestyksen 25.9.2017. 
Tontilla 853-5-9-1 (Tervahovinkatu 5) on voimassa vanhan, 7.7.1964 hyväksytyn raken-
nusjärjestyksen pykälä 52. 

 
Tonttijako ja kiinteistörekisteri 
 
 tontti  tonttijako  tonttirekisteri  pinta-ala 
 853-5-9-1  2.8.1925  1.1.1800  3702 m2 
 853-5-9-2  17.5.1932  21.9.1943  616 m2 

853-5-9-5  13.2.1956  17.9.1956  3063 m2 
853-5-13-1  7.8.1945  13.5.1947  6520 m2 
853-5-14-1  18.11.1941  1.12.1945  4465 m2 
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Pohjakartta 
 

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin kaupunkiympäristötoimialalla. Maastontarkistus 
on tehty 16.1.2018. 

 
 
Lähiympäristön kaavatilanne ja suunnitelmat 

 
Kaavamuutosaluetta ympäröivällä alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat: 
1/1936, 62/1961, 26/1978, 16/1980, 33/1985, 5/1986, 10/1987, 25/1989, 12/1990, 8/1994, 
18/1994, 4/1995, 29/1999, 28/2006 ja 19/2009. Alueen ympäristössä sijaitsevat tontit on 
pääosin osoitettu asuinkäyttöön tai asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueiksi. 
Alueen eteläpuolella sijaitsee laaja puistoksi kaavoitettu alue, Fleminginpuisto. 
 
Alueen välittömässä läheisyydessä ei ole vireillä muita asemakaavanmuutoksia. Lähim-
mät kaavanmuutosalueet ovat Purserinpolku (kaavatunnus 13/2015) ja osoitteeseen Ku-
pittaankatu 89b vireillä oleva Steiner-koulu -niminen kaavanmuutos (kaavatunnus 
22/2010). Purserinpolku kaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa Itäisen Rantakadun ja 
Laivurinkadun välisen Purserinpuistoon kuuluvan osan käyttötarkoitusta siten, että alueel-
le on mahdollista sijoittaa myös asiakaspaikoitusta. Steiner-koulu -kaavanmuutoksen ta-
voitteena on tutkia koulurakennuksen suojelua ja luoda mahdollisuus tontin toiminnan 
monipuolistamiseen. 

 
 

4 
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 
 
4.1 
Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun käynnistäminen 
 

Asemakaavan laadinta perustuu tontin Tervahovinkatu 7 haltijan aloitteeseen 7.8.2014 li-
särakentamisesta ja Kiinteistöliikelaitoksen (nyk. Turun kaupungin kaupunkiympäristötoi-
miala) aloitteeseen 10.9.2013 päiväkotitontin muodostamisesta. Naapureille tiedotettiin 
aloitteesta 22.10.2015 ja sopimus kaavan laatimisesta allekirjoitettiin 10.12.2015. 
 

4.2 
Osallistuminen ja yhteistyö 
 
4.2.1 
Osalliset 

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, työntekoon ja muihin oloihin 
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa 
suunnittelussa käsitellään. Osalliseksi voi myös ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa määritelty seuraavat tahot:  
 
- Kaava-alueen ja lähialueen maanomistajat, käyttäjät, asukkaat ja yritykset 
- Kansalaisjärjestöt: Turkuseura ry, Martinrantaseura ry, Turun Pientalojen Keskusjär-

jestö ry, Varsinais-Suomen kiinteistöyhdistys ry. 
- Viranomaiset ja hallintokunnat: Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympäristö-

keskus (ELY), Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Turku Energia Oy, Turun Vesi-
huolto Oy, sivistystoimialan hallinto (yksityiset päiväkodit), Turun museokeskus sekä 
kaupunkiympäristötoimialan viranomaistahot. 

 

Lisäksi osallisia ovat vapaa-aikatoimialan liikuntapalvelut, Turun Seudun Kaukolämpö Oy, 
Turun Seudun Kuntatekniikka Oy, Telia Finland Oyj sekä päättäjät. 
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4.2.2 
Vireilletulo 

 
Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin vuoden 2015 kaavoituskatsauksessa. Kaupunki-
suunnittelu- ja ympäristölautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi 
12.1.2016. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainituille osallisille lähetettiin vireille-
tuloilmoitus kirjeitse 2.2.2016. 

 
4.2.3 
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvailtu kaavahankkeen lähtötietoja, lueteltu 
osallisiksi arvioidut tahot ja kaavamuutoksen laatimisvaiheet sekä kerrottu, miten osallis-
tuminen on järjestetty. Kirjeen saaneiden maanomistajien ja isännöitsijöiden on edellytetty 
toimittavan tiedon osakkaille, asukkaille, vuokralaisille ja toimitilojen haltijoille. 
 
Vireilletuloilmoituksen jälkeen 2.2.2016 päivätty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ol-
lut nähtävillä kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikössä (nyk. kaupunkiympäristötoimialan 
kaavoitus) ja internetissä kaupungin sivuilla. Alustavaa luonnosta esiteltiin asukastilaisuu-
dessa 29.2.2016. 
 

Kaavanmuutoksesta lähetettyjen mielipiteiden, muistutusten ja lausuntojen pääkohdat ja 
niitä koskevat kaavoituksen vastaukset on koottu vuorovaikutusraporttiin, joka on tämän 
kaavaselostuksen liitteenä. Mielipiteisiin ja muistutuksiin on vastattu kootusti aihealueit-
tain. Lausuntoihin on kirjoitettu erilliset vastaukset. 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja asukastilaisuudessa esitellyistä alustavista 
suunnitelmista saatiin 15.3.2016 mennessä 16 mielipidettä. Niistä neljä oli suunnittelualu-
eella ja sen lähellä sijaitsevilta asunto-osakeyhtiöiltä ja niiden edustajilta, kymmenen yksi-
tyishenkilöiltä, yksi suunnittelualueen lähellä sijaitsevalta yritykseltä ja yksi Martinranta-
seura ry:ltä. (Kts. vuorovaikutusraportti.) 
 

Kaupunkisuunnittelu- ja ympäristölautakunta hyväksyi 14.6.2016 luonnoksen pvm. 
26.5.2016. Luonnoksen hyväksymisen jälkeen lähetettiin kuusi mielipidettä, joista kaksi oli 
suunnittelualueella sijaitsevalta asunto-osakeyhtiöltä ja sen edustajalta ja loput yksityis-
henkilöiltä. Lisäksi suunnittelualueella sijaitsevan asunto-osakeyhtiön edustajat ja Turku 
Energia lähettivät yhteensä kolme mielipidettä kesäkuun alussa ennen kaavaluonnoksen 
hyväksymistä. Turku Energian mielipide saapui luonnoksen hyväksymisen jälkeen. (Kts. 
vuorovaikutusraportti.) 
 

Suurin osa mielipiteistä oli kaavanmuutosta vastustavia, mutta kaavanmuutosta puollettiin 
kolmessa mielipiteessä joko osittain tai kokonaisuudessaan. Mielipiteen lähettäjät ovat 
huolissaan etenkin uudisrakennusten vaikutuksista ulkoilumahdollisuuksiin, luontoon, 
olemassa olevien asuntojen ja pihojen näkymiin ja varjoisuuteen, liikenteeseen ja pysä-
köintiin. Uusi asuinkerrostalo aiheuttaa vastustusta paitsi asumisviihtyvyyteen liittyvistä 
syistä myös kaupunkikuvallisten vaikutustensa vuoksi. Monet mielipiteen lähettäjistä pitä-
vät uuden päiväkodin rakentamista tarpeettomana. Osoitteissa Stålarminkatu 27, Stålar-
minkatu 33 ja Tervahovinkatu 9 sijaitsevien tonttien maanomistajat vastustavat tonteilla si-
jaitsevien rakennusten suojelemista, koska rakennusten julkisivuihin on tehty muutoksia. 
(Kts. vuorovaikutusraportti.) 
 

Helmikuussa 2018 pyydettiin viranomaisilta lausunnot kaavamuutosehdotuksesta ja ne 
saatiin helmi-maaliskuussa. Tuolloin lähetettiin viisi lausuntoa ja kolme mielipidettä. Mieli-
piteissä vastustettiin kaavanmuutosalueelle esitetyn lisärakentamisen määrää, olemassa 
olevien kerrostalojen suojelemista sekä Stålarminkadun varrella sijaitsevia rakennuksia 
koskevaa ääneneristävyysmääräystä. (Kts. vuorovaikutusraportti.) 
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Ennen kaavaehdotuksen hyväksymistä saapui kaksi mielipidettä yksityishenkilöiltä 
1.11.2018 ja 5.11.2018. Mielipiteet koskivat uutta päiväkotia sekä uuden kerrostalon vai-
kutuksia kaupunkikuvaan ja naapuritalojen asumismukavuuteen. Toinen mielipiteenlähet-
täjistä toivoi, että päiväkoti rakennettaisiin muualle kuin Vilkkilänmäelle. (Kts. vuorovaiku-
tusraportti.) 
 
Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi muutetun asemakaavanmuutosehdotuksen 
6.11.2018 (§ 452). Lautakunnan tekemät muutokset on kuvattu selostuksen viimeisellä si-
vulla. Nähtävilläoloaikana 12.11.–11.12.2018 saapui 5 muistutusta. Niistä kolme oli suun-
nittelualueella ja sen lähellä asuvilta yksityishenkilöiltä ja kaksi suunnittelualueen asunto-
osakeyhtiöiltä. Muistutusten lähettäjät ilmaisivat huolensa muun muassa lisärakentamisen 
vaikutuksista liikenteeseen, kaupunkikuvaan, ulkoilumahdollisuuksiin ja naapuriasuntojen 
viihtyisyyteen. (Kts. vuorovaikutusraportti, lisätty 29.1.2019.) 
 
 

4.3 
Asemakaavan tavoitteet 
 
4.3.1 

Asemakaavanmuutoksen lähtökohtana olivat tontin 853-5-9-2 (Tervahovinkatu 7) haltijan 
aloite lisärakentamisesta kyseiselle tontille sekä Turun kaupungin aloite päiväkotitontin 
muodostamisesta Vilkkilänmäen puistoon. 

 
Kaupungin osalta tavoitteena on lisätä keskusta-alueen päiväkotipaikkamäärää mahdol-
listamalla uuden päiväkodin rakentaminen. Sivistystoimiala on esittänyt tavoitteen päivä-
kotipaikkojen lisäämisestä keskustassa kysynnän kasvaessa. Tällä hetkellä keskusta-
alueella on jatkuvasti pulaa päivähoitopaikoista. Turun kaupunkiympäristötoimiala näkee 
yksityisen sektorin kysynnälle kasvua ja pitää Vilkkilänmäkeä myös yksityiselle päiväko-
dille mahdollisena sijaintipaikkana. 

 
Aloite päiväkotitontin muodostamiseksi Vilkkilänmäen pallokentälle sai alkunsa Stålar-
minkadun päiväkodin väistötilojen etsimisen yhteydessä, jolloin ajatuksena oli löytää uusi 
päiväkodin paikka tarjottavaksi markkinoille. Myöhemmin aluetta on harkittu korvaavaksi 
sijainniksi Ruusukorttelin päivähoitopaikoille (Koulukatu 10 ja Koulukatu 12). Enää tavoit-
teena ei kuitenkaan ole minkään olemassa olevan päiväkodin korvaaminen vaan keskus-
ta-alueen päivähoitopaikkojen lisääminen. 

 
Päiväkotitontin muodostamisen lisäksi Turun kaupungin tavoitteena on suunnittelualueel-
la sijaitsevien kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten suojeleminen asemakaa-
vassa. 

 
Yksityinen aloitteentekijä eli tontin Tervahovinkatu 7 haltija toivoo 7.8.2014 saapuneessa 
aloitteessaan asemakaavan uudistamista siten, että tontille voitaisiin rakentaa kerrostalo. 
Voimassa oleva asemakaava on vanhentunut eikä siksi anna riittävästi perusteita kerros-
talon rakentamiseen, vaikka kaava periaatteessa mahdollistaisi viisikerroksisen asuinra-
kennuksen toteuttamisen. Tällä hetkellä tontilla sijaitsee puolitoistakerroksinen puutalo, 
jonka kerrosala on huomattavasti pienempi kuin voimassa olevan kaavan mukainen ra-
kennusoikeus. 

 
Kaavanmuutosalueeseen on otettu mukaan Stålarminkadun, Illenkadun ja Vilhonkadun 
katualueet kaavateknisistä syistä. Tavoitteena on yhdistää vanhojen asemakaava-
alueiden rippeitä osaksi uutta kaava-aluetta. Kyseisten katualueiden kaavamerkinnät säi-
lytetään pääosin voimassa olevan asemakaavan mukaisina. 
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Kaavanmuutos tiivistää kaupunkirakennetta Turun kaupunkiseudun rakennemallin 2035 
(Pöyry Finland Oy 2.4.2012) tavoitteiden mukaisesti siten, että täydennysrakentamista 
osoitetaan keskeisten joukkoliikennereittien varrelle. Keskustan täydennysrakentaminen 
on myös valmisteilla olevan uuden yleiskaavan tavoite. 

 
4.3.2  
Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana 
 

Useissa osallisten lähettämissä mielipiteissä ilmaistaan huoli siitä, että uudet rakennukset 
heikentäisivät olemassa olevien asuntojen näkymiä ja viihtyisyyttä. Kaavanmuutosta val-
misteltaessa tavoitteena on ollut, että uudisrakennusten vaikutukset läheisten asuntojen 
näkymiin olisivat mahdollisimman vähäiset. Mielipiteiden lähettäjien huolenaiheita ovat li-
säksi pysäköintipaikkojen riittävyys ja uusien rakennusten vaikutus kaupunkikuvaan. 
Myös näihin seikkoihin on kiinnitetty huomiota kaavanmuutosta valmisteltaessa. 

 
 
4.4 
Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja ratkaisun valinta 
 
4.4.1 
Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja asemakaavaratkaisun valinnan perusteet 
 

Palvelurakennus 
 

Ensimmäinen palvelurakennuksesta laadittu suunnitelma oli Katariina Knuutin diplomityö 
Vilkkilänmäen päiväkoti – Paikkoja Lapsuudelle (2015, Oulun yliopisto, arkkitehtuurin tie-
dekunta). Diplomityö valmistui 11.2.2015. Siinä on esitetty, että alueelle rakennettaisiin 
osittain yksi- ja osittain kaksikerroksinen päiväkoti noin 100 lapselle. Päiväkoti on Knuutin 
suunnitelmassa sijoitettu Vilkkilänmäen pallokentälle Tervahovinkadun varteen ja sen ra-
kennusoikeudeksi on mitoitettu noin 1 200 kerrosneliömetriä. Päiväkoti olisi tuolloin viisi-
ryhmäinen. Diplomityöhön sisältyvän mitoitustarkastelun perusteella alueelle ei mahdu yli 
viisiryhmäistä päiväkotia, ellei Vilkkilänmäellä sijaitsevaa Muumi-leikkipuistoa lasketa päi-
väkodin piha-alueeksi. Muumi-leikkipuistoa käytetään jo nykyisellään päiväkotiryhmien 
leikkipaikkana yleisen käytön ohella, joten sen varaan ei voi mitoittaa uutta päiväkotira-
kentamista. 

 

Vilkkilänmäen puistoon Tervahovinkadulta johtava yleinen kävelyreitti on esitetty säilytet-
täväksi siten, että reitti kulkisi päiväkotitontin halki ja päiväkoti ylittäisi sen siltamaisesti. 
Yksikerroksisen osan katto toimii kattoterassina, joka liittyy saumattomasti osaksi Vilkki-
länmäen rinteessä sijaitsevaa leikkipihaa. 

 

Knuuti on vertaillut diplomityössään päiväkodin eri sijaintivaihtoehtoja. Parhaaksi valitun 
vaihtoehdon (kuva 17, vaihtoehto C) etuja ovat, että päiväkodin sisätilat ja piha aukeavat 
suotuisiin ilmansuuntiin ja puistoon päin ja että piha rajautuu luontevasti erilleen autolii-
kenteestä. Lisäksi Knuuti pitää hyvänä puolena muun muassa sitä, että päiväkoti sopeu-
tuu ympäröivään kaupunkirakenteeseen ja rajaa katutilaa. Suunnitelman heikkous on, että 
uudisrakennus peittäisi osoitteessa Tervahovinkatu 9 sijaitsevien asuntojen ikkunoista 
avautuvia näkymiä. 

 

Knuutin suunnitelmaa on käytetty asemakaavaluonnoksen ja asemakaavaehdotuksen 
valmistelun lähtökohtana, mutta kaavaluonnos ja kaavaehdotus eivät noudata suunnitel-
maa täysin. Päiväkodista on laadittu Turun kaupunkiympäristötoimialan kaavoituksessa 
uusi havainnekuva, jossa Knuutin suunnitelmaa on muokattu asemakaavaehdotuksen 
mukaiseksi (kuva 23). 
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 Kuva 17: Knuutin diplomityössä tarkasteltu palvelurakennuksen sijaintivaihtoehto C, jonka 

Knuuti valitsi päiväkotisuunnitelmansa pohjaksi. Vilkkilänmäki-asemakaavanmuutoksen 
lähtökohtana on käytetty tätä vaihtoehtoa. (Katariina Knuuti, 2015: Vilkkilänmäen päiväko-
ti – Paikkoja lapsuudelle. Diplomityö. Oulun yliopisto, arkkitehtuurin tiedekunta. S. 53.) 

 

 
 Kuva 18: Knuutin diplomityössä tarkasteltu palvelurakennuksen sijaintivaihtoehto A. (Ka-

tariina Knuuti, 2015: Vilkkilänmäen päiväkoti – Paikkoja lapsuudelle. Diplomityö. Oulun 
yliopisto, arkkitehtuurin tiedekunta. S. 50.) 

 
 

 
Kuva 19: Knuutin diplomityössä tarkasteltu palvelurakennuksen sijaintivaihtoehto B. (Ka-
tariina Knuuti, 2015: Vilkkilänmäen päiväkoti – Paikkoja lapsuudelle. Diplomityö. Oulun 
yliopisto, arkkitehtuurin tiedekunta. S. 52.) 
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 Kuva 20: Knuutin diplomityössä tarkasteltu palvelurakennuksen sijaintivaihtoehto D. (Ka-

tariina Knuuti, 2015: Vilkkilänmäen päiväkoti – Paikkoja lapsuudelle. Diplomityö. Oulun 
yliopisto, arkkitehtuurin tiedekunta. S. 54.) 

 
 
 

  
 Kuva 21: Katariina Knuutin vuonna 2015 laatima alustava suunnitelma Vilkkilänmäen uu-

desta päiväkodista, asemapiirros. (Katariina Knuuti, 2015: Vilkkilänmäen päiväkoti – Paik-
koja lapsuudelle. Diplomityö. Oulun yliopisto, arkkitehtuurin tiedekunta. S. 74.) Asema-
kaava ei vastaa Knuutin suunnitelmaa täysin, vaan päiväkodin sijaintia on muutettu kaa-
vanmuutoksesta lähetettyjen mielipiteiden perusteella. 
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 Kuva 22: Katariina Knuutin alustava luonnos Vilkkilänmäen uudesta päiväkodista. Kauko-

lämpöjohtojen vuoksi päiväkotirakennus ei voi ulottua niin kauas puistoon päin kuin luon-
noksessa on esitetty. (Katariina Knuuti, 2015: Vilkkilänmäen päiväkoti – Paikkoja lapsuu-
delle. Diplomityö. Oulun yliopisto, arkkitehtuurin tiedekunta. S. 61.) 

 
 

Asemakaavaehdotuksen mukaan palvelurakennusta ei saa rakentaa niin lähelle tonttia 
Tervahovinkatu 9 kuin Knuutin suunnitelmassa on esitetty. Palvelurakennuksen raken-
nusalaa on muokattu Tervahovinkatu 9:n puolella viistoksi, jotta asuntojen näkymät säilyi-
sivät avarampina. Lisäksi kaavassa määrätään, että palvelurakennus tulee suunnitella 
matalana Tervahovinkatu 9:n suuntaan. Palvelurakennuksen rakennusalaa on muokattu 
myös sen takia, että paloauto mahtuisi kääntymään Tapulikadulta palvelurakennuksen 
tontille, sillä palvelurakennuksen itäpuolelle on tarkoitus järjestää osoitteessa Tervahovin-
katu 9 sijaitsevan asuinkerrostalotontin pelastustie. 

 
Palvelurakennus ei voi ulottua niin kauas länteen kuin Knuutin suunnitelmassa, koska 
Vilkkilänmäen pallokentän länsipuolella sijaitsee maanalainen kaukolämpöjohto. Yleisen 
kävelyreitin yli johtava silta on kaukolämpöjohtojen vuoksi siirretty uudessa havainneku-
vassa palvelurakennuksen pohjoispäähän. Vaikka silta on esitetty havainnekuvassa, 
asemakaava ei velvoita rakentamaan sitä eikä sijoittamaan sitä mihinkään ennalta mää-
rättyyn paikkaan. 

 
Palvelurakennuksen tontin muodostusta on suunniteltu yhdessä Kiinteistöliikelaitoksen 
(nyk. kaupunkiympäristötoimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, tonttipalvelut), si-
vistystoimialan varhaiskasvatuksen ja strategisen tilojenkäytön yksikön kanssa. Turku 
Energia Lämpö Oy teki arvion kaukolämpökanavan siirron kustannuksista. Vesiliikelaitos 
(nyk. Turun Vesihuolto Oy) on ilmoittanut johtokustannukset. Kadunsuunnittelupäällikkö 
on tehnyt arvion kadunrakentamisen kustannuksista. 
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Kuva 23: Asemakaavaehdotuksen mukainen havainnekuva palvelurakennuksesta. Palve-
lurakennus on esitetty valkeana ja nykyiset rakennukset harmaina. Kuva on laadittu Turun 
kaupunkiympäristötoimialan kaavoituksessa. 
 
 
Vilkkilänpolun sijainti 

 
Kaavanmuutosta valmisteltaessa on tarkasteltu myös sitä vaihtoehtoa, että Vilkkilänmäel-
le johtavan kävelyreitin eteläosaa siirrettäisiin. Tällä hetkellä kävelyreitti kulkee palvelura-
kennustontiksi kaavoitettavan alueen keskellä. Jos reitti siirrettäisiin tontin länsiosaan, 
palvelurakennukselle voitaisiin toteuttaa yksi yhtenäinen piha sen sijaan, että kävelypolku 
jakaisi tontin kahteen osaan, kuten kuvassa 23. Vilkkilänpolun vaihtoehtoiset linjaukset on 
esitetty kuvissa 24 ja 25. Niiden perusteella polku voidaan toteuttaa palvelurakennustontin 
länsiosaan esteettömänä eli siten, että sen kaltevuus on enintään 8 %. Se edellyttäisi, et-
tä maastonmuotoja muokattaisiin polun kohdalla. 
 
Asemakaavanmuutos mahdollistaa Vilkkilänpolun siirtämisen. Polkua ei kuitenkaan ole 
pakko siirtää, vaan se voidaan myös säilyttää nykyisellä paikallaan. Jos polkua siirretään, 
sen sijoittamissuunnitelmaa tulee tarkentaa. Maastonmuodot ja maanalaiset kaukolämpö-
johdot asettavat reunaehtoja polun sijainnille. 
 



 
 

28 

 
Kuva 24: Vaihtoehtoinen havainnekuva kävelypolun sijainnista, versio 1. Kuva on laadittu 
Turun kaupunkiympäristötoimialalla. 
 

 
Kuva 25: Vaihtoehtoinen havainnekuva kävelypolun sijainnista, versio 2. Kuva on laadittu 
Turun kaupunkiympäristötoimialalla. 
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Uusi asuinkerrostalo 
 
Asemakaavanmuutosta on valmisteltu tontin Tervahovinkatu 7 osalta yhdessä tontinhalti-
jan kanssa naapureita kuullen. Tontinhaltija on teettänyt asemakaavoituksen reunaehto-
jen pohjalta tontinkäyttösuunnitelman, jota on käytetty asemakaavaehdotuksen lähtökoh-
tana. Suunnitelman on laatinut Arkkitehtitoimisto C&Co Oy. Viimeisin versio luonnoksesta 
on valmistunut 24.10.2017 ja viimeisimmät havainnekuvat elokuussa 2018 (korjaus lisätty 
29.1.2019). Lisäksi suunnitelmasta on tehty kaksi aikaisempaa versiota, jotka on päivätty 
20.2.2016 ja 30.3.2016. 
 
24.10.2017 päivätyssä luonnoksessa esitetään, että tontille toteutettaisiin seitsemänker-
roksinen asuinkerrostalo, joka rakennetaan kiinni viereisen, osoitteessa Tervahovinkatu 9 
sijaitsevan talon päätyyn. Uudisrakennus on esitetty viereistä asuinkerrostaloa matalam-
maksi, jotta uusi kerrostalo ei peittäisi olemassa olevan rakennuksen päätyikkunaa. Siinä 
kohtaa, missä uusi ja vanha rakennus liittyvät toisiinsa, rakennukset on esitetty yhtä le-
veiksi, jotta liitoskohta olisi kaupunkikuvallisesti luonteva.  
 
Uudisrakennuksen ja olemassa olevan kerrostalon väliin jätetään kulkuaukko. Kulkuaukon 
jättäminen on välttämätöntä naapuriasunto-osakeyhtiön (Asunto-osakeyhtiö Poutunmaa, 
Tervahovinkatu 9) pelastustien järjestämiseksi. Tontin Tervahovinkatu 7 haltija on teettä-
nyt pelastustiesuunnitelman osoitteissa Tervahovinkatu 7 ja Tervahovinkatu 9 sijaitsevista 
tonteista (kuva 33). Suunnitelmassa on huomioitu myös uuden palvelurakennuksen tontil-
le toteutettava tontin Tervahovinkatu 9 pelastustie. 
 
Uudisrakennuksen pysäköintipaikat sijoitetaan maanalaiseen pysäköintilaitokseen raken-
nuksen omalle tontille. 20.2.2016 päivätyssä maankäyttöluonnoksen vanhassa versiossa 
pysäköintitiloihin johtava luiska oli esitetty rakennuksen pihapuolelle. Uusimmassa luon-
noksessa pysäköintitilaan ajetaan Tervahovinkadulta, koska ajo pysäköintikellariin on 
luontevinta järjestää tontin matalimmasta kohdasta. 30.3.2016 päivätyssä vanhassa luon-
noksessa on esitetty, että maanalaista pysäköintitilaa voitaisiin laajentaa osoitteessa Ter-
vahovinkatu 9 sijaitsevan naapuritontin puolelle. Tämä mahdollistetaan uudessa asema-
kaavassa. Asemakaava ei kuitenkaan velvoita osoitteessa Tervahovinkatu 9 sijaitsevaa 
asunto-osakeyhtiötä rakentamaan maanalaista pysäköintiä tontilleen, vaan pysäköintilai-
toksen laajennus voidaan jättää myös rakentamatta. 
 
Tontinhaltijan palkkaama konsultti (Arkkitehtitoimisto C&Co Oy) on laatinut vaihtoehtoisia 
suunnitelmia rakennuksen julkisivujen värityksestä. Kaavaselostuksessa esitettävä väri-
vaihtoehto on valittu sillä perusteella, että se sopii yhteen naapurirakennusten kanssa. 
 
Viitesuunnitelmassa on esitetty, että tonttien Tervahovinkatu 7 ja 9 jätehuolto voitaisiin jär-
jestää yhteisesti. Yhteistä jätehuoltoa ei kuitenkaan edellytetä asemakaavassa, vaan tont-
tien haltijat ja maanomistajat voivat sopia jätehuollon järjestämisestä keskenään. 
 
Kaupunkiympäristölautakunta päätti 6.11.2018 (§ 452), että uuden kerrostalon tulee olla 
harjakattoinen kuvien 29–32 mukaisesti. 
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Kuva 26: Alustava viitesuunnitelma Tervahovinkatu 7:n uuden asuinkerrostalon ensim-
mäisestä kerroksesta ja pihasta (Ari Paukio, 24.10.2017). Ensimmäisen kerroksen sisäti-
lat eivät vastaa kaavaehdotuksen määräyksiä täysin. 
 

 
Kuva 27: Alustava viitesuunnitelma Tervahovinkatu 7:n uuden asuinkerrostalon maanalai-
sesta pysäköintitilasta (Ari Paukio, 24.10.2017). 
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Kuva 28: Alustava viitesuunnitelma Tervahovinkatu 7:n uudesta asuinkerrostalosta, ha-
vainnekuva pohjoisesta, vanha versio (Arkkitehtitoimisto C&Co Oy). Havainnekuva perus-
tuu 30.3.2016 päivättyyn viitesuunnitelmaan, jossa tontille Tervahovinkatu 9 on esitetty 
kaksikerroksinen pihakannen alainen pysäköintitila. Alempaan kerrokseen ajettaisiin viite-
suunnitelman mukaan Tervahovinkatu 7:n maanalaisen pysäköintitilan kautta ja ylempään 
kerrokseen Tervahovinkatu 7:n pihan kautta. 
 
 

 
Kuva 29: Alustava viitesuunnitelma Tervahovinkatu 7:n uudesta asuinkerrostalosta, ha-
vainnekuva pohjoisesta, uusin versio (Ari Paukio/ Arkkitehtitoimisto C&Co Oy, elokuu 
2018). Kaupunkiympäristölautakunta päätti 6.11.2018 (§ 452), että kerrostalon tulisi olla 
harjakattoinen kuvan mukaisesti. 
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Kuva 30: Alustava viitesuunnitelma Tervahovinkatu 7:n uudesta asuinkerrostalosta, 
maantasonäkymä Tervahovinkadulta etelästä (Ari Paukio/ Arkkitehtitoimisto C&Co Oy, 
elokuu 2018). Kaupunkiympäristölautakunta päätti 6.11.2018 (§ 452), että kerrostalon tu-
lisi olla harjakattoinen kuvan mukaisesti. 
 
 
 

 
Kuva 31: Alustava viitesuunnitelma Tervahovinkatu 7:n uudesta asuinkerrostalosta, 
maantasonäkymä Tervahovinkadulta pohjoisesta (Ari Paukio/ Arkkitehtitoimisto C&Co Oy, 
elokuu 2018). Kaupunkiympäristölautakunta päätti 6.11.2018 (§ 452), että kerrostalon tu-
lisi olla harjakattoinen kuvan mukaisesti. 
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Kuva 32: Alustava viitesuunnitelma Tervahovinkatu 7:n uudesta asuinkerrostalosta, nä-
kymä naapuritontin pihalta luoteesta (Ari Paukio/ Arkkitehtitoimisto C&Co Oy, elokuu 
2018). Kaupunkiympäristölautakunta päätti 6.11.2018 (§ 452), että kerrostalon tulisi olla 
harjakattoinen kuvan mukaisesti. 

 
 
 

 
Kuva 33: Pelastustiekaavio (Arkkitehtitoimisto C&Co Oy, 30.3.2016). Paloauton ajoreitit, 
pysähtymispaikat ja nostimen ulottuvuudet on esitetty punaisella. 
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Muuntamon sijainti 
 
Jotta palvelurakennus voitaisiin toteuttaa, Vilkkilänmäen pallokentän laidalla sijaitseva 
Turku Energian muuntamo on siirrettävä toiseen paikkaan. Muuntamolle on harkittu kahta 
vaihtoehtoista sijaintia. Ensimmäinen vaihtoehto oli, että muuntamo sijoitettaisiin puisto-
alueelle uuden palvelurakennustontin eteläpuolelle. Kyseisen sijainnin heikkouksia ovat, 
että muuntamo olisi tuolloin melko näkyvällä paikalla ja se sijaitsisi kaukana sähkönkäytön 
painopistealueesta. Puiston laidalla kulkevat kaukolämpöjohdot lisäisivät muuntamon to-
teuttamisen haastavuutta. 
 

Turku Energia Sähköverkot Oy:n toivomuksesta harkittiin muuntamon sijoittamista kiin-
teistömuuntamoksi palvelurakennuksen yhteyteen siten, että muuntamolle rakennettaisiin 
tila rakennuksen sisälle. Tuolloin muuntamo sijaitsisi lähempänä sähkönkäytön painopis-
tealuetta. Varjopuolena kuitenkin olisi, että kiinteistömuuntamon rakentaminen vaikeuttaisi 
palvelurakennuksen toteuttamista rakennuspaikalle, joka on muutoinkin haasteellinen 
pienehkön kokonsa ja kaukolämpöjohtojen vuoksi. Haasteita aiheuttaisi muun muassa se, 
että uuden muuntamon tulisi olla valmis, ennen kuin nykyinen muuntamo voidaan purkaa. 
Siitä syystä muuntamoalue päätettiin loppujen lopuksi osoittaa puistoon Ilkanrinne-kadun 
varrelle. 
 

 
Kuva 34: Muuntamolle harkitut vaihtoehtoiset sijaintipaikat. 1 = muuntamorakennus puis-
toalueella, 2 = kiinteistömuuntamo osana uutta palvelurakennusta. 

 
 
Mielipiteet ja kannanotot kaavamuutokseen 

 
Kaavanmuutosta koskevien mielipiteiden ja kannanottojen pääkohdat on koottu vastauk-
sineen vuorovaikutusraporttiin. 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa ja ennen osallistumis- ja arviointisuunni-
telman nähtävillä oloa jätettiin 16 kirjallista mielipidettä (kts. vuorovaikutusraportti). 
 
Ennen luonnosvaiheen päätöksentekoa lähetettiin kolme kirjallista mielipidettä, joista yksi 
saapui vasta kaavaluonnoksen hyväksymisen jälkeen (kts. vuorovaikutusraportti). 
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Sen jälkeen kun kaupunkisuunnittelu- ja ympäristölautakunta oli hyväksynyt asemakaava-
luonnoksen, lähetettiin kuusi kirjallista mielipidettä (kts. vuorovaikutusraportti). 
 
Kun kaavaehdotus oli viranomaislausunnoilla helmi-maaliskuussa 2018, saatiin kolme kir-
jallista mielipidettä (kts. vuorovaikutusraportti). 
 
Ennen kaavaehdotuksen hyväksymistä saapui kaksi mielipidettä 1.11.2018 ja 5.11.2018 
(kts. vuorovaikutusraportti). 
 
Kirjallisia mielipiteitä saapui yhteensä 30, lausuntoja 5 ja muistutuksia 5 (lisätty 
29.1.2019). 
 

4.4.2 
Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset 
 

Kaupunkisuunnittelu- ja ympäristölautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man tiedoksi 12.1.2016 (§ 8). 
 
Kaupunkisuunnittelu- ja ympäristölautakunta hyväksyi 26.5.2016 päivätyn asemakaava-
luonnoksen 14.6.2016 (§ 186) asemakaavanmuutosehdotuksen pohjaksi. 
 
Kaupunkiympäristölautakunta palautti kaavaehdotuksen (5.2.2018, muutettu 25.5.2018) 

uudelleen valmisteltavaksi 12.6.2018 (§ 280) ja perusteli palauttamista seuraavasti: ”Lau-

takunnalle tuodaan selvitys keskustan ja Martin alueen mahdollisista vaihtoehtoisista päi-
väkotien sijainneista. Lisäksi valmistellaan kaavaehdotus, jossa Vilkkilänmäen päiväkodin 
kokoa pienennetään siten, että hoitopaikkojen määrä lasketaan 50-60 paikkaan. Tällöin 
päiväkoti voisi toimia osana alueella jo olevaa Stålarminkadun kunnallista päivähoitoyk-
sikköä.” 

 
Kaupunkiympäristötoimialan kaavoitus valmisteli yhteenvedon vaihtoehtoisista uuden päi-
väkodin sijaintipaikoista. Päiväkodin kokoa ei ole kuitenkaan pienennetty. Jotta Vilkkilän-
mäen päiväkoti palvelisi sivistystoimialaa, siinä tulisi olla vähintään neljä ryhmää eli noin 
84 hoitopaikkaa. Sen vuoksi ei ole tarkoituksenmukaista pienentää päiväkotia 50–60-
paikkaiseksi. Päiväkoti olisi hallinnollisesti osa Stålarminkadun päiväkotia myös neljä–
viisiryhmäisenä. 
 
Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi muutetun asemakaavanmuutosehdotuksen 
6.11.2018 (§ 452). Lautakunnan tekemät muutokset on kuvattu selostuksen viimeisellä si-
vulla. 
 
Kaavaehdotus kuulutettiin nähtäville 10.11.2018. Nähtävilläoloaikana 12.11.–11.12.2018 
jätettiin 5 muistutusta. Kaavoituksen vastine muistutuksiin käsitellään kaupunkiympäristö-
lautakunnassa helmikuussa 2018. (Lisätty 29.1.2019.) 
 

 
Lausunnot kaavamuutosehdotuksesta 

 
Helmikuussa 2018 pyydettiin viranomaisilta lausunnot 5.2.2018 päivätystä kaavamuutos-
ehdotuksesta. Lausunnot pyydettiin seuraavilta tahoilta: 
Hyvinvointitoimialan hallinto 
Sivistystoimialan hallinto 
Turku Energia Sähköverkot Oy 

Turun Seudun Kaukolämpö Oy 

Turku Energia Lämpö Oy  

Vapaa-aikatoimiala / Turun museokeskus 
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Vapaa-aikatoimiala/Liikuntapalvelut 
Kuntec infra 

Telia Finland Oyj 

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / Riskienhallinnan palvelualue 

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY) / Ympäristö ja luonnon-
varat 

Turun Vesihuolto Oy 

Konsernihallinto/Tilapalvelut (lausunto pyydetty 15.2.2018) 

 
Lausunnonjättöaikaa oli viisi viikkoa ajalla 12.2.–16.3.2018. 
 
Lausunnot saatiin helmi–maaliskuussa. Lausunnon ovat antaneet Sivistystoimiala, Ti-
lapalvelukeskus, vapaa-aikatoimialan museopalvelut, Turun Vesihuolto Oy sekä Varsi-
nais-Suomen aluepelastuslaitos. Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympäristö-
keskus ilmoitti sähköpostitse, ettei ELY-keskuksella ole huomautuksia kaavanmuutok-
sesta. Koska muilta ei tullut lausuntoa tai määräajassa ilmoitusta siitä, että lausunto on 
tulossa, katsotaan että mainituilla ei ollut huomautettavaa ehdotuksen johdosta. 

 
Lausunnot ja niiden vastaukset on koottu vuorovaikutusraporttiin. 
 
Kaavaehdotuskarttaan ja kaavamääräyksiin on tehty muutoksia lausuntovaiheessa saatu-
jen palautteiden perusteella. Konsernihallinnon Tilapalvelukeskus toivoo lausunnossaan, 
että palvelurakennustontin halki kulkeva yleinen kävelyreitti siirrettäisiin tontin laidalle, jot-
ta se ei jakaisi palvelurakennuksen pihaa kahtia. Reitti merkitään kaavakartassa nykyisel-
le paikalleen. Kaavanmuutos kuitenkin mahdollistaa reitin siirtämisen tontin länsilaidalle. 
Tonttia laajennetaan pohjoiseen päin, koska kävelyreitin siirtäminen vaikeuttaisi reitin län-
sipuolelle jäävien piha-alueiden hyödyntämistä. 
 
Tilapalvelukeskuksen mukaan palvelurakennustontin leikkikenttää olisi mahdotonta toteut-
taa hävittämättä maastonmuotoja ja kaatamatta puita. Sen vuoksi leikkikenttäalueen (i-1) 
kaavamääräystä on muutettu siten, että maastonmuotoja on mahdollista muokata, jos se 
tehdään maaston korkeussuhteisiin sopivalla tavalla. Olevaa puustoa tulee säilyttää leik-
kikentällä mahdollisuuksien mukaan, mutta kaikkien puiden säilyttäminen ei ole välttämä-
töntä. 
 
Tonttia Tervahovinkatu 7 eli AK-1-korttelialuetta koskevia kaavamääräyksiä on muutettu 
selkeämmiksi. Niiden sisältöön ei kuitenkaan ole tehty oleellisia muutoksia. 
 
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten ja Vilkkilänmäen kalliohakkausten suoje-
lumerkinnät on muutettu vapaa-aikatoimialan museopalveluiden lausunnon mukaisiksi, 
lukuun ottamatta niitä suojelumerkintöjä, jotka kaupunkiympäristölautakunta päätti poistaa 
kaavaehdotuksesta 6.11.2018 (§ 452). 

 
 

5 
ASEMAKAAVAN KUVAUS 
 
5.1 
Kaavan rakenne ja mitoitus sekä ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 
 

Asemakaavamuutosehdotukseen sisältyvät pääosa Vilkkilänmäen puistosta, Vilkkilän-
puisto, nimetön puistoalue Stålarminkadulla, tontit Stålarminkatu 27 (853-5-13-1), Stålar-
minkatu 33 (853-5-14-1), Tervahovinkatu 5 (853-5-9-1), Tervahovinkatu 7 (853-5-9-2) ja 
Tervahovinkatu 9 (853-5-9-5), Illenkatu sekä osia Ilkanrinne-kadusta, Stålarminkadusta, 
Tapulikadusta ja Vilhonkadusta. 
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Asemakaavanmuutos on suurimmalta osin alueen nykytilannetta vastaava. Uutta maan-
käyttöä ovat palvelurakennustontin muodostaminen, osoitteessa Tervahovinkatu 7 sijait-
sevan pienen tontin asemakaavan ajanmukaistaminen nykyaikaista kerrostalorakentamis-
ta varten ja muuntamoalueen osoittaminen Vilkkilänmäen puiston laidalle. Kulttuurihistori-
allisesti merkittävien asuinrakennusten kokonaisuudet osoitetaan suojelukohteiksi tonteilla 
Tervahovinkatu 5 ja Tervahovinkatu 9. Osoitteisiin Stålarminkatu 27 ja Stålarminkatu 33 
osoitetaan alueellinen suojelumerkintä. 

 
 

 

 
 

Kuva 35: Turun kaupunkiympäristötoimialan kaavoituksessa laadittu havainnekuva. 
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Palvelurakennusten korttelialue (P-1) 
 
Vilkkilänmäen puiston kaakkoisnurkkaan osoitetaan uusi rakennuspaikka päiväkodille tai 
muulle vastaavalle palvelurakennukselle, jolle osoitetaan rakennusoikeutta 1 200 k-m2 
(kerrosneliömetriä). Rakennus saa olla enintään kaksi kerrosta korkea. Turun kaupungin 
tavoitteena on, että palvelurakennusta käytettäisiin päiväkotina, sillä Turun keskusta-
alueella on puutetta päivähoitopaikoista. Tuolloin rakennus olisi mitoitettu viidelle päivä-
hoitoryhmälle eli noin 80–90 lapselle. Jos rakennus toteutetaan viisiryhmäisenä päiväkoti-
na, sitä ei voi rakentaa kokonaan yksikerroksiseksi, koska muutoin piha-alue jäisi liian 
pieneksi. 
 

Palvelurakennus ja sen piha-alueet tulee toteuttaa siten, että Tapulikadulta Vilkkilänmäel-
le johtava yleinen kävely-yhteys säilytetään. Reitin saa kuitenkin tarvittaessa siirtää tontin 
länsiosaan, jotta se ei jakaisi palvelurakennuksen pihaa kahteen osaan (kuvat 24–25). 
Kulkuyhteyttä ei saa sulkea portilla eikä sillä kulkua saa estää. Lisäksi korttelialueen halki 
on järjestettävä huoltoajoyhteys Vilkkilänmäen puistoalueella olevalle leikkikentälle. Jos 
yleinen kävelyreitti säilytetään nykyisellä paikallaan, sitä voi käyttää myös huoltoajoyhtey-
tenä. Jos kävelypolku siirretään tontin länsilaidalle, huoltoajolle pitää todennäköisesti jär-
jestää erillinen reitti, jonka voi tarvittaessa sulkea portilla. 

 
Palvelurakennuksen tulee täydentää ympäristön kaupunkikuvaa arvokkaalla tavalla. Eri-
tyistä huomiota on kiinnitettävä rakentamisen sovittamiseen maaston korkeussuhteisiin. 
Rakennus tulee suunnitella matalana erityisesti viereisen asuinkerrostalotontin (Tervaho-
vinkatu 9) suuntaan, jotta sen vaikutus asuntojen valoisuuteen ja näkymiin olisi mahdolli-
simman vähäinen. Rakennuksen korkeuden rajoittaminen on erityisen oleellista siksi, että 
viereinen asuintalo on noin 75 cm palvelurakennustontiksi kaavoitettavaa pallokenttää 
alempana. Asuinkerrostalotontin puolella palvelurakennuksen julkisivu saa olla enintään 6 
metriä korkea. 
 
Osallisten lähettämien mielipiteiden perusteella on asetettu tavoitteeksi huomioida palve-
lurakennuksen vaikutus tontin Tervahovinkatu 9 asunnoista avautuviin näkymiin. Palvelu-
rakennuksen rakennusala on muotoiltu siten, että näkymä asunnoista niiden luoteispuolel-
la olevaan puistoon säilyy osittain. Tontin Tervahovinkatu 9 rajalle on rakennettava tila 
matalana pidettävälle pensasaidalle rakennuksen ja ympäristön tyyliin sopivasti. Aidan 
tarkoituksena on rajata näkymää asunnoista palvelurakennuksen pihalle ja pihalta asun-
toihin. 
 
Palvelurakennuksen tontille tulee toteuttaa pysäköintiä 1 autopaikka / 200 k-m2 rakennus-
oikeutta eli yhteensä kuusi autopaikkaa. Ajoyhteys pysäköintipaikoille on luontevinta jär-
jestää tontin itäosasta. Kaavaluonnoksessa edellytettiin, että tontille rakennettaisiin 1 au-
topaikka / 150 k-m2 eli kahdeksan autopaikkaa. Vähimmäisautopaikkamäärää pienenne-
tään, jotta palvelurakennuksen leikki- ja oleskelupihalle jäisi enemmän tilaa. Osa palvelu-
rakennuksen työntekijöistä joutuu todennäköisesti joko pysäköimään katualueelle tai tu-
lemaan töihin esimerkiksi kävellen, polkupyörällä tai linja-autolla. 
 
Palvelurakennustontin itäosaan tulee järjestää tontin Tervahovinkatu 9 pelastustie. 

 
Palvelurakennuksen piha ulottuu kaavaehdotuksessa kauemmas pohjoiseen päin kuin 
kaavaluonnoksessa. Pihan laajentamisen tarkoituksena on varmistaa leikki- ja oleskelu-
alueiden riittävyys. Leikkialueiden riittävyyttä pyritään takaamaan myös edellyttämällä, et-
tä palvelurakennus tulee rakentaa kiinni katualueen reunaan ja rakennusalan kaakkoislai-
taan. 
 
Palvelurakennustontin pohjois- ja länsiosan tulee olla istutettuja. Pihan istutettaviin osiin 
saa kuitenkin rakentaa leikkikentän (i-1) ja Vilkkilänmäelle johtava yleinen kävelyreitti voi-
daan tarvittaessa siirtää niiden kohdalle. Leikkikenttäalue tulee aidata maaston muotoihin 
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sovittaen ja rakentaa leikkipihaksi maaston korkeussuhteisiin sopivalla tavalla. Olevaa 
puustoa tulee säilyttää mahdollisuuksien mukaan. 
 
Palvelurakennuksen pihan länsiosassa kulkee kaukolämpöjohtoja, joita varten osoitetaan 
aluevaraukset. Rakentamista ja puuistutuksia tulee välttää johtojen läheisyydessä. 
 
Palvelurakennuksen korttelialueelle tehdään sitova tonttijako kaavanmuutoksen yhtey-
dessä. 
 

 
Tervahovinkatu 7: asuinkerrostalojen korttelialue (AK-1) 
 
Tontilla Tervahovinkatu 7 asemakaavaa ajanmukaistetaan, jotta tontilla sijaitsevan mata-
lan puutalon tilalle voitaisiin toteuttaa asuinkerrostalo, jonka maantasokerrokseen saa ra-
kentaa liiketilaa. Tontilla on voimassa olevan asemakaavan (6/1932) mukaan rakennusoi-
keutta 1 540 k-m². Rakennusoikeutta lisätään hieman siten, että uudeksi rakennusoikeu-
deksi tulee 1 800 k-m². Samalla suurinta sallittua kerroslukua nostetaan viidestä kerrok-
sesta seitsemään kerrokseen. 

 
Autopaikkoja on järjestettävä 1 ap / 110 k-m2 eli yhteensä 16 pysäköintipaikkaa. Polku-
pyöräpysäköintipaikkoja on rakennettava vähintään 2 kappaletta kutakin asuntoa kohden. 
Vähintään puolet polkupyöräpaikoista tulee sijoittaa lukittavaan ja katettuun säilytystilaan. 
Polkupyöräpysäköintipaikkojen on oltava helposti saavutettavissa. 
 
Autopaikkojen rakentamista varten tontille osoitetaan rakennuspaikka maanalaiselle py-
säköintitilalle, jonka saa toteuttaa asemakaavassa osoitettua rakennusoikeutta ylittäen. 
Maan alle saa rakentaa myös teknisiä tiloja, väestönsuojia, varastoja ja yhteistiloja. 
Maanalaiseen tilaan johtava ajoluiska osoitetaan tontin koillisnurkkaan siten, että pysä-
köintitilaan ajetaan Tervahovinkadulta. Pysäköintitilaa voidaan jatkaa tontille Tervahovin-
katu 9. Tuolloin on sallittava ajo Tervahovinkatu 9:n pysäköintikellariin tontin Tervahovin-
katu 7 maanalaisen pysäköintitilan kautta.  
 
Jos pysäköintitilat toteutetaan kahteen tasoon, tontille Tervahovinkatu 9 mahtuu enimmil-
lään noin 20 uutta pysäköintipaikkaa. Tervahovinkatu 9:n ylempi pysäköintitaso on mah-
dollista toteuttaa siten, että pysäköintipaikkoihin ajetaan tontin Tervahovinkatu 7 maan-
päällisen piha-alueen kautta (kts. kuva 28). Siinä tapauksessa olisi kuitenkin tarpeen taata 
tontin Tervahovinkatu 7 ulko-oleskelutilojen riittävyys esimerkiksi piha-alueiden yhteiskäy-
töstä sopimalla. 

 

Maanalaisissa tiloissa tonttien välisellä rajalla saa palomuurin jättää rakentamatta sillä 
edellytyksellä, että henkilö- ja paloturvallisuudesta huolehditaan hyväksyttävin järjestelyin. 
Maanalaisen tilan ilmanvaihtolaitteet ja -hormit tulee sijoittaa rakennusten vaipan sisään, 
ja tilan ilmastoinnin poistohormin on ulotuttava ympäristössä olevien korkeimpien raken-
nusten räystäskorkeuden yläpuolelle, etäälle raitisilman sisäänotosta.  
 
Maanalaiset tilat on toteutettava siten, ettei niiden rakentaminen aiheuta haitallista pohja-
veden pinnan alenemista. Siten ehkäistään maaperän painumisesta ja kuivumisesta ai-
heutuvia ongelmia. Osoitteessa Tervahovinkatu 5 sijaitsevissa vanhoissa puutaloissa on 
mahdollisesti puupaaluperustukset tai maanvaraiset perustusrakenteet. Sen vuoksi poh-
javeden pinnan aleneminen ja siitä aiheutuvat maapohjan ja rakenteiden siirtymät saattai-
sivat vaurioittaa kyseisiä rakennuksia. 

 
Alueella on sallittava yhteisjärjestely osoitteessa Tervahovinkatu 9 sijaitsevan naapuriton-
tin kanssa pelastustien, jätehuoltoon liittyvän ajoliikenteen ja autopaikkojen järjestämisek-
si. Uudisrakennukseen tulee jättää pelastustiekäyttöä varten mitoitettu kulkuaukko, jonka 
kautta pääsee ajamaan paloautolla tontin Tervahovinkatu 9 pihalle. 
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Pihalle on toteutettava riittävästi yhteisiä leikki- ja oleskelualueita tontille sijoittuvat toimin-
not huomioiden. Porrashuoneesta tulee olla yhteys sekä kadulle että pihalle. Sisäänkäyn-
tiovet eivät saa avautuessaan ulottua katualueelle. 
 
Osoitteeseen Tervahovinkatu 7 toteutettavassa kerrostalossa tulee olla kaksilappeinen 
satulakatto eli harjakatto, jonka kaltevuus on suunnilleen sama kuin viereisessä kerrosta-
lossa. Katon harja ei saa ylittää osoitteessa Tervahovinkatu 9 sijaitsevan naapuriraken-
nuksen harjakorkeutta eikä räystäslinja saa ylittää naapurirakennuksen räystäslinjaa. 
Naapurikerrostalon päätyikkunaa ei saa peittää. 
 
Korttelialueen rakennuksissa tulee olla yksi selkeä päämateriaali, kuten naapurirakennus-
ten julkisivuissa. Pääasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla rappaus tai slammattu tiili-
muuraus ja sen tulee olla väriltään vaaleasävyinen mutta ei valkoinen. Mahdollisen alus-
rakenteen saumat eivät saa jäädä näkyviin. Oleskeluparvekkeet tulee lasittaa rakennus-
vaiheessa. 
 

Rakennuksen massoittelun, värien, materiaalien ja julkisivusommittelun tulee muodostaa rauhal-
linen ja harmoninen kokonaisuus ja sopia yhteen naapurirakennusten kanssa. 
Uuden kerrostalon ja naapuritalojen yhteensopivuutta edistetään myös määräämällä, että 
uudisrakennuksen parvekkeet eivät saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle. Siten ohjataan 
toteuttamaan uudisrakennus selkeän ja yksinkertaisen muotoiseksi viereisten rakennus-
ten tavoin ja vähennetään parvekkeiden vaikutusta naapuritalojen ikkunanäkymiin. Jos 
uusi kerrostalo rakennetaan kiinni viereiseen taloon, se ei saa olla liitoskohdassa viereistä 

rakennusta leveämpi. Piharakennusten ja pysäköintitilaan johtavan ajoluiskan julkisivujen sekä 
maanalaisten tilojen näkyviin jäävien seinien tulee vastata asuinrakennuksen julkisivujen laatuta-
soa. 

 
Uudisrakennuksen suunnittelussa on kiinnitetty huomiota siihen, miten rakennus vaikuttaa 
ympäröivien asuntojen näkymiin ja piha-alueiden sekä naapuriasuntojen yksityisyyteen. 
Osoitteessa Tervahovinkatu 5 sijaitsevan naapurirakennuksen päätyikkunat aukeavat uu-
disrakennusta kohti. Kaavamääräyksissä vaaditaan, että rakennuksen ensimmäisessä ja 
toisessa kerroksessa parvekkeiden, terassien ja muiden ulko-oleskelutilarakenteiden tu-
lee olla rakennusrungon sisään vedettyjä tai muuten niin järjestettyjä, ettei naapuriraken-
nuksen suoraa ikkunanäkymää peitetä. Lisäksi määrätään, että oleskeluparvekkeiden 
kaidemateriaalin tulee rajata näkymää parvekkeelta naapurien pihoihin. 
 
Asuinrakennuksen rakennusoikeus on kaavaehdotuksessa sama kuin asemakaavaluon-
noksessa, mutta rakennusalaa on muutettu hieman suuremmaksi, jotta rakennuksen 
suunnittelussa olisi enemmän liikkumavaraa. Rakennusalaa on levennetty noin 1 m sekä 
lounaaseen että luoteeseen päin. Ajorampin rakennusalaa on muutettu siten, että raken-
nusala ulottuu koko tontin halki. Syynä muutokseen on, että ramppi ei olisi mahtunut kaa-
valuonnoksen mukaiselle rakennusalalle. 
 
 
Stålarminkatu 27, Stålarminkatu 33 ja Tervahovinkatu 9: asuinkerrostalojen korttelialue, 
jolla ympäristö säilytetään (AK-2/s) 
 
Tontit Stålarminkatu 27, Stålarminkatu 33 ja Tervahovinkatu 9 kaavoitetaan asuinkerros-
talojen korttelialueiksi, joilla ympäristö säilytetään. Alueelle saa sijoittaa liike- ja palveluti-
laa maantasokerrokseen. 
 
Osoitteisiin Stålarminkatu 27 ja 33 osoitetaan rakennusoikeudet ja kerrosluvut toteutettu-
jen rakennusten mukaisesti. Rakennusoikeutta osoitetaan 8700 k-m2 osoitteeseen 
Stålarminkatu 27 ja 5255 k-m2 osoitteeseen Stålarminkatu 33. Rakennusoikeudet on arvi-
oitu kantakartan ja rakennuspiirustusten perusteella. 
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Osoitteessa Tervahovinkatu 9 sijaitsevat rakennukset osoitetaan kulttuurihistoriallisesti ja 
kaupunkikuvallisesti arvokkaiksi suojelumääräyksellä sr-1. Rakennuksia ei saa purkaa. 
Rakennusten ominaispiirteet tulee säilyttää ja julkisivukorjauksissa tulee käyttää alkupe-
räisiä tai niitä vastaavia materiaaleja. Rakennus- ja toimenpidelupaa vaativista muutoksis-
ta on hankittava museoviranomaisen lausunto. 

 
Maanomistaja on suhtautunut kriittisesti suojelumääräyksiin ja pitää niitä tarpeettomina, 
koska rakennusten julkisivuihin on tehty muutoksia. Se ei kuitenkaan kumoa suojelutar-
vetta kaupunkikuvan kannalta, koska rakennuksiin tehdyt muutokset ovat suhteellisen vä-
häisiä ja rakennusten kulttuurihistorialliset arvot liittyvät niiden muodostamaan kokonai-
suuteen. 

 
Tontilla Stålarminkatu 33 sijaitsevan itäisimmän kerrostalon yksikerroksinen myymäläsiipi 
osoitetaan rakennusalaksi, jolle saa sijoittaa myymälän tai muun liiketilan. Myymälä tai lii-
ketila saa olla enintään yhden kerroksen korkuinen ja enintään 155 k-m2:n laajuinen. 

 
Pihapuiden kasvuolosuhteet tulee turvata eikä puita saa ilman erityisen painavaa syytä 
kaataa. Pihojen järjestelyssä tulee kiinnittää erityistä huomiota alueen kulttuurihistorialli-
seen arvoon ja tyylin mukaisiin kasvi-, rakenne- ja kalustevalintoihin. Pihalle saa rakentaa 
kevyet polkupyöräkatokset rakennusalaa ylittäen. Polkupyörille on järjestettävä 
lukittava säilytystila. Pihalle saadaan rakentaa aidattu leikkipaikka päiväkotien ja asukkai-
den käyttöön. 
 
Tontin Stålarminkatu 33 Merimiehenkadun puoleinen laita osoitetaan istutettavaksi alueen 
osaksi. Alue on jo tällä hetkellä istutettu. 
 
Tontin Tervahovinkatu 9 pohjoisosaan saa rakentaa maanalaista pysäköintitilaa, jonne tu-
lee sallia ajoyhteys tontin Tervahovinkatu 7 kautta. Maanalaiset pysäköintitilat saa raken-
taa asemakaavassa osoitettua rakennusoikeutta ylittäen. Niiden toteuttaminen ei saa ai-
heuttaa haitallista pohjaveden pinnan alenemista. (Maanalaisia tiloja koskevista kaava-
määräyksistä kerrotaan tarkemmin kohdassa Tervahovinkatu 7: asuinkerrostalojen kortte-
lialue (AK-1).) 
 
Tontille Stålarminkatu 27 osoitetaan aluevaraus Turun Seudun Kaukolämpö Oy:n ole-
massa olevaa siirtotunnelia varten. Tunneli on niin syvällä maan alla, että se ei käytän-
nössä rajoita rakentamista kyseisellä tontilla. 
 
Liikenteen melutaso ylittää ohjearvon tonteilla Stålarminkatu 27 ja Stålarminkatu 33. Ky-
seisten tonttien julkisivuille osoitetaan Stålarminkadun läheisyydessä määräys, jonka mu-
kaan rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden ääneneristävyyden lii-
kennemelua vastaan tulee olla desibeleinä vähintään merkinnässä näytetyn luvun suurui-
nen (eli 32 tai 35 dBA), ellei se heikennä suojeluarvoja. 
 
Tontteihin Stålarminkatu 27 ja 33 liitetään noin 5 metriä leveät kaistaleet Vilkkilänpuistos-
ta, jotta puistoon rakennetut asukkaiden kulkureitit tulisivat osaksi tontteja. Sitova tonttija-
on muutos tehdään kaavanmuutoksen yhteydessä. 
 

 
Tervahovinkatu 5: asuinrakennusten korttelialue, jolla ympäristö säilytetään (A-1/s) 
 
Osoitteessa Tervahovinkatu 5 sijaitseva tontti osoitetaan asuinrakennusten korttelialueek-
si, jolla ympäristö säilytetään. Tontilla sijaitsevat vuosina 1925–29 suunnitellut puutalot ja 
niiden piharakennus suojellaan osoittamalla ne asemakaavassa kulttuurihistoriallisesti ja 
kaupunkikuvallisesti arvokkaiksi (sr-1). Rakennuksia ei saa purkaa ja niiden ominaispiir-
teet tulee säilyttää. Julkisivukorjauksissa tulee käyttää alkuperäisiä tai niitä vastaavia ma-
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teriaaleja. Rakennus- ja toimenpidelupaa vaativista muutoksista on hankittava museovi-
ranomaisen lausunto. 
 
Tontin länsiosan kallioinen ja puustoinen rinne osoitetaan alueeksi, jota hoidetaan luon-
nontilaisen kaltaisena viheralueena ja jolla säilytetään puuston ja kasvillisuuden peittei-
syys (L-1). 
 
 
Kansipihat 
 
Osoitteisiin Tervahovinkatu 7 ja Tervahovinkatu 9 toteutettavien pihakansien tulee kestää 
raskaan pelastusajoneuvon liikennöinti. Pihalle saa sijoittaa jätteiden keräysastioita. Se 
osa pihakantta, jota ei käytetä liikennöintiin, on istutettava ja kalustettava leikkiä ja oleske-
lua varten. Pihakannen sijoitus maaston korkeusasemiin on suunniteltava erityistä huolel-
lisuutta noudattaen ja sen muodostama näkymä naapuritontille tulee maisemoida istutuk-
sin. 
 
 
Hulevedet 
 
Kaavanmuutosalueen täydennysrakennettaville tonteille eli P-1 ja AK-1-korttelialueille 
osoitetaan määräys hule-100, jonka mukaan hulevesiä eli sade- ja sulamisvesiä tulee vii-
vyttää tontilla, ennen kuin ne johdetaan viemäriin. Tavoitteena on ehkäistä hulevesiviemä-
reiden ylikuormitusta. Ylikuormituksen ehkäiseminen on tarpeen, koska Tervahovinkadul-
la kulkevan hulevesijohdon loppupään kaltevuus on pieni ja koska Stålarminkadun varrel-
la sijaitsevat tontit ovat kaukana hulevesijohtojen purkautumiskohdista. 
 
Vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee viivyttää siten, että viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai -säiliöiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 / 100 m2 vettä lä-
päisemätöntä pintaa kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden tulee tyhjentyä 
12 tunnin kuluessa täyttymisestään ja niissä tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivytysjärjes-
telmien viivytystilavuus ei saa täyttymisestään tyhjentyä alle 0,5 tunnissa. 
 
Suojeltavien rakennusten tonteilla sekä osoitteissa Stålarminkatu 27 ja 33 huleveden vii-
vyttämistä heikentäisi todennäköisemmin pintamateriaalien muuttaminen vettä läpäise-
mättömiksi kuin lisärakentaminen. Sen vuoksi kyseisille tonteille ei osoiteta hule-100 -
määräystä vaan AK-2/s- ja A-1/s-korttelialueiden kaavamääräyksessä edellytetään, että 
vähintään puolet rakennusalan ulkopuolelle jäävistä piha-alueista tulee säilyttää vettä lä-
päisevinä. Vettä läpäiseviä pintamateriaaleja ovat esimerkiksi nurmikko ja muut istutus-
alueet, sora ja nurmikiveys. 

 
 

Puistot (VP ja VP-1) 
 

Vilkkilänmäki ja Vilkkilänpuisto säilytetään puistoalueina (VP-1 ja VP) lukuun ottamatta 
uutta palvelurakennustonttia, joka kaavoitetaan Vilkkilänmäen pallokentän kohdalle ja 
kentän lähiympäristöön, sekä muuntamon rakennuspaikkaa. Vilkkilänmäen puistoalueen 
kaavamääräystä täydennetään. Puiston käyttötarkoitus osoitetaan kaavamerkinnällä VP-
1, jonka mukaan alueen rakentamattomat osat tulee säilyttää luonnontilaisina tai luonnon-
tilaisen kaltaisina ja puiston alarinteillä tulee säilyttää puuston ja kasvillisuuden peittei-
syys. Kaavamääräyksen täydentämisen tavoitteena on turvata kaupunkiluonnon moni-
muotoisuuden säilyttämistä ja parantaa luonnonmukaisella tavalla hulevesien hallintaa. 
 
Vilkkilänmäen puiston halki kulkeva olemassa oleva kävely-yhteys merkitään kaavakart-
taan ja nimetään Vilkkilänpoluksi. Lisäksi rajataan aluevaraukset olemassa oleville 
maanalaisille johtotunneleille: kaukolämmön siirtotunnelille sekä viemäritunnelille. Johtoa 
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varten varattu alueen osa merkitään myös uuden palvelurakennusten korttelialueen (P-1) 
luoteispuolella sijaitsevan kaukolämmön pumppaamon ympärille. Vilkkilänmäen puiston 
pohjoisosassa oleva Muumi-leikkipuisto merkitään kaavakarttaan leikkikenttäalueena 
(vk), jonka sijainti osoitetaan kartassa ohjeellisesti. 
 
Vilkkilänmäellä sijaitsevat vanhat kalliohakkaukset osoitetaan arkeologiseksi kulttuuripe-
rintökohteeksi (s-1). Kalliohakkaukset tulee säilyttää ja aluetta koskevista suunnitelmista 
on kuultava museoviranomaisia. Kaavamääräyksessä käytetään sanoja ”muu arkeologi-
nen kulttuuriperintökohde” sen vuoksi, että kyseessä ei ole muinaismuistolain tarkoittama 
ja suojelema kiinteä muinaisjäännös. 
 
Osoitteissa Stålarminkatu 27 ja Stålarminkatu 33 sijaitsevien asuinkerrostalotonttien kul-
kureittejä on rakennettu tonttien välissä olevan Vilkkilänpuiston alueelle. Reitit liitetään 
osaksi kerrostalotontteja, jotta asemakaava vastaisi rakennetun ympäristön nykytilaa. 
Sen seurauksena asemakaavaan merkitty puistoalue kapenee asuintalotonttien puoleisil-
ta laidoiltaan noin 5 metriä. 
 
Vilkkilänpuistosta poistetaan voimassa olevaan asemakaavaan merkitty muotokuvio, joka 
ei vastaa puiston istutusten nykyistä muotoa. Nykyisen kaavoituskäytännön mukaan puis-
tosuunnitelmat hyväksytään erikseen, joten puistoalueiden istutusten ja vähäisten kulku-
reittien muotoa ja sijaintia ei ole tarpeen osoittaa asemakaavassa. 
 
 
Maanalainen tila yhdyskuntateknistä huoltoa varten (ma-1) 
 
Vilkkilänmäen puiston eteläosassa sijaitsevan kalliomäen alle osoitetaan voimassa ole-
van asemakaavan mukaisesti maanalainen tila yhdyskuntateknistä huoltoa kuten väes-
tönsuojaa varten. Maanalaisia tiloja saadaan rakentaa myös autonsäilytyspaikoiksi lähi-
kortteleiden tarvetta varten. Maan pinnalle saadaan rakentaa maanalaisia tiloja palvelevia 
teknisiä laitteita. Maanalaisen tilan aluerajausta muutetaan suhteessa voimassa olevaan 
asemakaavaan siten, että se ei ulotu palvelurakennuksen eikä muuntamon korttelialueel-
le. 

 
 

Muuntamoalue (ET-1) 
 

 Jotta uusi palvelurakennus voitaisiin toteuttaa, Vilkkilänmäen pallokentän laidalla sijaitse-
va muuntamo on siirrettävä toiseen paikkaan. Muuntamolle osoitetaan rakennuspaikka 
puistoalueelta Ilkanrinne-kadun laidasta. Muuntamoalueen suurin sallittu rakennusoikeus 
on 25 k-m2, mutta todennäköisesti muuntamorakennus on sitä pienempi.  
 

Turku Energian toivomuksesta muuntamoaluetta on asemakaavaluonnoksen hyväksymi-
sen jälkeen käännetty katuun nähden kohtisuoraksi. Se mahdollistaa muuntamon raken-
tamisen siten, että tarve maaston muokkaamiselle ja puiden kaatamiselle on vähäisempi.  
 

Puistoalueelle ei korkeuserojen vuoksi voi ajaa kuorma-autolla, joten muuntamon laitteet 
on vaihdettava kadulta käsin. Muuntamon ja palvelurakennustontin väliin jätetään henki-
löautolla kuljettava huoltoreitti. Muuntamon huoltoreitin eteen on varattava vähintään 3 
metriä leveä alue, jolla ei sijaitse pysäköintipaikkoja. 
 

Kaavamääräyksillä pyritään varmistamaan, että muuntamo rakennettaisiin ympäristöön 
sopivalla tavalla. Kaavassa määrätään, että alueen läheisyydessä olevien puiden kas-
vuedellytykset tulee turvata ja muuntamo tulee rakentaa siten, että maaston korkeussuh-
teita muutetaan mahdollisimman vähän. Muuntamon julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti 
ja kaupunkikuvaan sopivasti. 
 

Muuntamoalueelle tehdään sitova tonttijako kaavanmuutoksen yhteydessä. 
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Katualueet 
 
Katualueet säilytetään pääosin voimassa olevan asemakaavan mukaisina. Tapulikatua 
levennetään palvelurakennuksen korttelialueen (P-1) kohdalla noin 5 metriä, jotta mo-
lemmille puolille katua pystyttäisiin toteuttamaan kadunvarsipysäköintipaikkoja ja 3 metriä 
leveät jalkakäytävät. Levennys on noin 1,2 metriä suurempi kuin kaavaluonnoksessa, jon-
ka kaupunkisuunnittelu- ja ympäristölautakunta hyväksyi 14.6.2016. Kadun leventämises-
tä ei ole vielä tehty tarkkaa katusuunnitelmaa. 
 

Kadunvarsipysäköintipaikat ovat tarpeen palvelurakennuksen saattoliikennettä varten, mi-
käli rakennusta käytetään päiväkotina. Olisi suositeltavaa rajoittaa pysäköintiaikaa päivä-
kodin lähellä sijaitsevilla pysäköintipaikoilla aamuisin ja iltapäivisin, jotta ne eivät olisi va-
rattuja niihin aikoihin, kun lapsia viedään päiväkotiin ja haetaan sieltä pois. Muina aikoina 
on kuitenkin tarpeen mahdollistaa asukkaiden pitkäaikaisempi pysäköinti, sillä pysäköinti-
paikoista on suunnittelualueella puutetta. 
 
Ilkanrinne-kadun jalankululle ja pyöräilylle varattua osaa (pp/t) pienennetään osoittamalla 
sen itäpää katualueeksi. Tämä johtuu siitä, että kyseinen kadunosa on tällä hetkellä pysä-
köintikäytössä ja ajoliikenne on tarpeen mahdollistaa siellä myös tulevaisuudessa. 
 
Katualueille on osoitettu aluevaraukset kaukolämmön siirtotunnelia ja viemäritunnelia var-
ten. Molemmat maanalaiset tunnelit ovat olemassa olevia. 
 
Stålarminkadun katualueella oleva istutuskuvio merkitään kaavaan istutettavana katualu-
eena puuriveineen. Se on voimassa olevassa asemakaavassa nimetön puistoalue. Muoto 
periytyy aikaisempien kaavoitusvaiheiden arkkitehtonisista tavoitteista ja on tärkeä osa 
kaupunkikuvaa Stålarminkadun Perhetalojen kohdalla. Muuten Stålarminkadulle on mer-
kitty istutetut puurivit.  

 
Stålarminkadun liikennejärjestelyjä tarkastellaan osana Kakskerrantien ja Stålarminkadun 
yleissuunnitelmaa.  

 
 
Rakennusoikeus 
 
Suunnittelualueelle osoitetaan uusi rakennuspaikka palvelurakennusta varten. Lisäksi ra-
kennusoikeutta lisätään asuinkäyttöön kaavoitetulla tontilla Tervahovinkatu 7. Uutta ra-
kennusoikeutta osoitetaan palvelurakennustontille, muuntamotontille ja osoitteessa Ter-
vahovinkatu 7 sijaitsevalle asuintontille yhteensä 1 485 k-m2. Siitä 1 200 k-m2 on palvelu-
rakennuksen rakennusoikeutta, 260 k-m2 tontille Tervahovinkatu 7 lisättyä rakennusoi-
keutta ja 25 k-m2 muuntamon rakennusoikeutta. Lisäksi rakennusoikeuden määrä kasvaa 
1350 k-m2 osoitteessa Stålarminkatu 27 ja pienenee 3935 k-m2 osoitteessa Stålarminkatu 
33. Muutokset johtuvat siitä, että uudet rakennusoikeudet osoitetaan toteutettujen raken-
nusten mukaisesti. Poistuvien kaavojen rakennusoikeudet eivät vastaa toteutettuja ker-
rosalamääriä. Kokonaisuudessaan kaavanmuutosalueen rakennusoikeus pienenee 470 
k-m2 verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan, sillä osoitteisiin Stålarminkatu 33 ja 
Tervahovinkatu 5 on toteutettu vähemmän rakennusoikeutta, kuin voimassa oleva kaava 
mahdollistaisi. 
 
Kaavaselostuksen liitteenä olevassa tilastolomakkeessa suojeltavien rakennusten uudet 
rakennusoikeudet on arvioitu laskemalla toteutettujen rakennusten kerrosalat rakennuspii-
rustusten ja kantakartan perusteella. Laskelmiin on sisällytetty myös A-1/s-korttelialueen 
kellari- ja ullakkokerrokset, joihin voidaan mahdollisesti toteuttaa kerrosalaksi luettavia ti-
loja. Suojeltavien rakennusten tonttien rakennusoikeus on voimassa olevassa kaavassa 
yhteensä 10 270 k-m2. Kyseisille tonteille toteutettu tai mahdollisesti toteutettavissa oleva 
rakennusoikeus on uuden kaavan mukaisesti noin 10 900 k-m2. Siten suojeltavien raken-
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nusten tonttien rakennusoikeus kasvaa kaavanmuutoksen myötä yhteensä noin 630 k-m2. 
Käytännössä suojeltavien rakennusten rakennusoikeutta ei kuitenkaan voida määrittää 
yksiselitteisesti eikä sitä merkitä asemakaavaakarttaan. 
 
Jos muuntamoaluetta ei oteta lukuun, tonttikohtaiset kokonaisrakennusoikeudet vaihtele-
vat välillä 1 200 k-m2 – 8 700 k-m2, tonttien koot välillä 616 – 6 520 m2 ja tonttitehokkuu-
det e t välillä 0,30 – 2,92, keskiarvon ollessa 1,24. 
 
Tontille Tervahovinkatu 7 lisättävän rakennusoikeuden perusteella alueelle sijoittuisi arvi-
olta 5 uutta asukasta. Tontilla on kuitenkin voimassa olevan asemakaavan mukaista käyt-
tämätöntä rakennusoikeutta 1330 k-m2, joten käytännössä uusien asukkaiden määrä olisi 
nykytilanteeseen verrattuna noin 32. 

 
 
5.2 
Kaavan vaikutukset 

 
Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei muu-
teta vaan aluetta täydennetään voimassa olevaa asemakaavaa toteuttaen. 
 

 
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympäristöön ja kaupunkikuvaan 

 
Uusi asuinkerrostalo tiivistää kaupunkirakennetta ja lisää keskusta-alueen asuntotarjontaa 
Turun kaupunkiseudun rakennemallin 2035 (Pöyry Finland Oy 2.4.2012) ja valmisteilla 
olevan uuden yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksessa uusi rakentaminen 
on sopeutettu ympäröivään kaupunkirakenteeseen toimintojen sijoittelulla, kaavamerkin-
nöin ja -määräyksin. Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin, teknisen huol-
lon verkkoihin ja joukkoliikenteeseen. 
 
Kaavanmuutos mahdollistaa alueen työpaikkamäärän lisäämisen. Uusia työpaikkoja luo-
vat palvelurakennus ja mahdolliset uuden asuinkerrostalon kaduntasokerrokseen raken-
nettavat liiketilat. Työpaikka- ja asukasmäärän suhde ei kuitenkaan muutu merkittävästi. 
 
Uusi palvelurakennus muuttaa Tapulikadun länsipään kaupunkikuvaa rakennetummaksi. 
Näkymät puistoon säilyvät Tapulikadun päässä, mutta palvelurakennus rajaa puis-
tonäkymiä Vilkkilänmäen pallokentän kohdalla. 
 
Kaavamerkinnöillä ja -määräyksillä ohjataan rakentamaan uudisrakennukset siten, että ne 
sopisivat yhteen ympäristönsä kanssa. Uusien rakennusten koko ja korkeus on mitoitettu 
ympäröivien talojen mukaisesti. Asemakaavassa määrätään, että palvelurakennuksen tu-
lee täydentää ympäristön kaupunkikuvaa arvokkaalla tavalla ja että erityistä huomiota on 
kiinnitettävä rakentamisen sovittamiseen maaston korkeussuhteisiin. Uuden asuinkerros-
talon julkisivuissa tulee käyttää ympäröivien kerrostalojen kanssa yhteensopivaa materi-
aalia eli sellaista rappausta tai slammattua tiilimuurausta, joka on vaaleasävyinen mutta ei 
valkoinen. Myös rakennuksen massoittelun, värien ja julkisivusommittelun tulee sopia yh-
teen naapurirakennusten kanssa. Jos uusi kerrostalo rakennetaan kiinni naapuritaloon, se 
ei saa olla liitoskohdassa viereistä rakennusta leveämpi. 
 
Puistoalueelle Ilkanrinne-kadun varteen osoitettava muuntamo sijaitsisi suhteellisen näky-
vällä paikalla. Sen vuoksi kaavamääräyksillä ohjataan muuntamon rakentamista siten, et-
tä se sovitettaisiin mahdollisimman luontevasti ympäristöönsä ja maaston korkeussuhtei-
siin. 
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Vaikutukset liikenteeseen 
 
Uusi päiväkoti ja asukasmäärän kasvu lisäävät liikennettä kaavanmuutosalueella, etenkin 
Tapulikadulla. Päiväkodin saattoliikenteen ruuhkauttavaa vaikutusta voidaan vähentää si-
ten, että rajoitetaan pysäköintiaikaa päiväkodin edustalla aamuisin ja iltapäivisin. 
 

Uudisrakentaminen lisää kadunvarsipysäköintipaikkojen tarvetta. Lisääntynyt pysäköinti-
paikkatarve kuitenkin kohdistuu lähinnä niihin aikoihin, jolloin lapsia tuodaan päiväkotiin ja 
haetaan sieltä pois. Alueella nykyisin vallitsevaa pysäköintipaikkapuutetta pyritään helpot-
tamaan mahdollistamalla maanalaisten pysäköintitilojen rakentaminen tontille Tervaho-
vinkatu 9. Muutamia kadunvarsipysäköintipaikkoja poistuu uudisrakennusten vuoksi ja 
sen seurauksena, että muuntamoalueen eteen ei saa osoittaa pysäköintiä. 
 
 
Vaikutukset teknisen huollon järjestämiseen 
 
Kaavaa muutettaessa joudutaan siirtämään Vilkkilänmäen kentän ali kulkevaa kaukoläm-
pöjohtoa sekä kentän eteläpuolella sijaitsevaa muuntamoa. Jotta alue voidaan liittää kun-
nallistekniikkaan, on rakennettava uusia johtoja Tervahovinkatua ja Tapulikatua pitkin. 

 
 

Vaikutukset luontoon ja maisemaan 
 
Luontoarvot otetaan huomioon määräämällä asemakaavassa, että Vilkkilänmäen puisto-
alueen rakentamattomat osat tulee säilyttää luonnontilaisina tai luonnontilaisen kaltaisina 
ja että puiston alarinteillä tulee säilyttää puuston ja kasvillisuuden peitteisyys. Uusi palve-
lurakennus osoitetaan sellaiseen puiston osaan, johon ei liity merkittäviä luontoarvoja. 
Palvelurakennuksen leikkikenttää toteutettaessa joudutaan todennäköisesti kaatamaan 
muutamia puita ja muokkaamaan maastoa. Myös Vilkkilänmäelle johtavan kävelypolun 
siirtäminen edellyttäisi maaston muokkaamista. Kaavamääräyksessä edellytetään, että 
puustoa tulee säilyttää mahdollisuuksien mukaan myös leikkikenttäalueella. Sekä leikkipi-
hat että kävelypolku tulee toteuttaa maaston korkeussuhteisiin sopivalla tavalla. 
 

Vilkkilänmäen alarinteen puustoinen alue ulottuu myös tontille Tervahovinkatu 5. Asema-
kaavassa määrätään, että tontin puistomaista länsiosaa tulee hoitaa luonnontilaisen kal-
taisena viheralueena, jolla säilytetään puuston ja kasvillisuuden peitteisyys. 
 
Kaavanmuutoksen merkittävimmät maisemalliset vaikutukset liittyvät seitsemänkerroksi-
seen asuinkerrostaloon, joka kaavoitetaan osoitteessa Tervahovinkatu 7 sijaitsevalle ton-
tille. Rakennus näkyy Aurajoen rantaan, mutta se muuttaa maisemaa suhteellisen vähän, 
sillä uudisrakennus toteutetaan olemassa olevan kerrostalon jatkeeksi ja asemakaavassa 
määrätään, että se ei saa olla kyseistä, osoitteessa Tervahovinkatu 9 sijaitsevaa naapuri-
taloa korkeampi. 
 
Muuntamoalueelta joudutaan kaatamaan ainakin yksi puu, vaahtera. Kaavamääräys kui-
tenkin edellyttää, että muuntamoalueen lähellä olevien puiden kasvuedellytykset tulee 
turvata. 
 
 
Vaikutukset kulttuuriympäristöön 
 
Kaavanmuutoksella turvataan kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden vanhojen rakennusten ja 
niiden pihapiirien säilyminen osoittamalla suojelumerkintöjä tonteille Tervahovinkatu 9 ja 
Tervahovinkatu 5 sekä alueelliset suojelumerkinnät osoitteisiin Stålarminkatu 27 ja 33. 
Kaavamerkinnöillä ja määräyksillä pyritään varmistamaan, että uudisrakennukset sopivat 
ympäristönsä kaupunkikuvaan. 
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Uuden asuinkerrostalon rakentaminen edellyttää tontilla Tervahovinkatu 7 sijaitsevan puu-
talon purkamista. Rakennus ei kuitenkaan ole kulttuurihistoriallisesti yhtä merkittävä kuin 
muut suunnittelualueen asuinrakennukset. Puutalo toteutettiin alun perin vuonna 1926 
mutta jouduttiin rakentamaan uudelleen 1940-luvulla, koska se vaurioitui sota-ajan pom-
mituksissa (vapaa-aikatoimialan museopalveluiden lausunto 14.3.2018). 
 
Vilkkilänmäen vanhat kalliohakkaukset osoitetaan kaavassa kulttuuriperintökohteeksi. 
Kaavamerkinnän tarkoituksena on varmistaa, että hakkaukset huomioitaisiin Vilkkilänmä-
en puistoa kehitettäessä. 
 

 
Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja palvelutarjontaan 
 
Kaavanmuutos mahdollistaa lasten päivähoitotarjonnan lisäämisen Turun keskusta-
alueella, missä on tällä hetkellä puutetta päivähoitopaikoista. 
 
Lähialueen virkistysmahdollisuuksiin vaikuttaa Vilkkilänmäen pallokentän muuttaminen 
palvelurakennuksen rakennuspaikaksi. Kenttä on niin pieni, että sen koko ei täytä urheilu-
seurojen vaatimuksia, mutta se on ollut lähialueen asukkaiden käytössä. Kenttä ei kuiten-
kaan ole alueen ainoa pallopelipaikka, vaan lähin korvaava kenttä sijaitsee noin 300 met-
rin päässä Fleminginpuistossa. 
 
Pallokentän länsipuolella sijaitseva leikkipaikka muutetaan osaksi palvelurakennuksen 
korttelialuetta. Yleisessä käytössä olevien leikkipaikkojen tarpeen kattaa kuitenkin Vilkki-
länmäellä sijaitseva laajempi, Muumi-teemainen leikkipuisto, joka säilytetään nykyisenlai-
sena. 
 
Tapulikadun lisääntyvä liikenne saattaa heikentää liikenneturvallisuutta. Kadun ajonopeu-
det kuitenkin todennäköisesti säilyvät hitaina sen vuoksi, että kadun laidoilla on pysäköin-
tipaikkoja ja autopaikkojen väliin jäävä katutila on suhteellisen kapea. 
 
Palvelurakennus rajoittaa osoitteessa Tervahovinkatu 9 sijaitsevan läntisemmän kerrosta-
lon näkymiä alimmissa kerroksissa. Palvelurakennuksen rakennusala on kuitenkin muo-
toiltu siten, että näkymä puistoon säilyy osittain. Uudisrakennus varjostaa asuntoja hie-
man, mutta varjostusvaikutus on kohtalaisen vähäinen, koska kaksikerroksisen palvelura-
kennuksen saa rakentaa lähimmillään noin 12,5 metrin päähän kerrostalosta. 
 
Uusi asuinkerrostalo vaikuttaa näkymiin etenkin viereisillä tonteilla (Tervahovinkatu 5 ja 
Tervahovinkatu 9) sekä vastapäisessä kerrostalossa ja naapuritonttien valoisuuteen. Vai-
kutukset ovat enimmäkseen suhteellisen vähäisiä, sillä rakennuksen pohjapinta-ala on 
melko pieni ja rakennus sijoitetaan pihapiirin pohjoisosaan. Suurimmat vaikutukset koh-
distuvat osoitteessa Tervahovinkatu 5 sijaitsevan viereisen puutalon päätyikkunoihin. Jot-
ta Tervahovinkatu 5:n pientalojen ikkunanäkymät säilyisivät avoimempina, kaavassa mää-
rätään, että uudisrakennuksen ensimmäisessä ja toisessa kerroksessa parvekkeiden, te-
rassien ja muiden ulko-oleskelutilarakenteiden tulee olla rakennusrungon sisään vedettyjä 
tai muuten niin järjestettyjä, ettei naapurirakennuksen suoraa ikkunanäkymää peitetä. 
Uudisrakennus peittää Tervahovinkadun suuntaisia viistoja jokinäkymiä osassa viereisen 
asuinkerrostalon huoneistoista. 
 
Uudesta asuinkerrostalosta avautuu näkymiä naapuritonttien pihoille. Yksityisyyden varje-
lemiseksi kaavassa edellytetään, että uuden kerrostalon parvekekaiteiden tulee rajata nä-
kymää parvekkeelta naapurien pihoihin. 
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Taloudelliset vaikutukset 
 
Kustannuksia aiheutuu muun muassa kaukolämpöjohdon siirtämisestä. Turku Energia 
Lämpö Oy on laskenut siirrolle teoreettisen hinnan 62 900 €. Turun Vesihuolto Oy:n ilmoi-
tuksen mukaan palvelurakennustontin liittäminen vesihuoltoverkostoon maksaa noin 
120 000 €. Katurakenteen muutos maksaa arviolta 50 000 €. Kaavan toteutus vaatii vesi-
huoltojohtojen rakentamista noin 120 m. Lisäksi tulee rakentaa pelastuskelpoinen kulku-
yhteys Vilkkilänmäelle palvelurakennustontin läpi. Turun kaupunkiympäristötoimiala ei pi-
dä kynnysinvestointeja niin korkeina, ettei hanketta kannattaisi jatkaa. Hintahaarukka on 
kohtuullinen myös siinä tapauksessa, että palvelurakennuksen toteuttaisi yksityinen toimi-
ja. Kustannuksissa pitää varautua myös paikan lähtökohtien edellyttämään yksilölliseen 
rakennussuunnitteluun ja rakentamiseen. 

 
 
5.3 
Ympäristön häiriötekijät 
 

Turun kaupunkisuunnittelussa (nyk. kaupunkiympäristötoimiala, kaupunkisuunnittelu ja 
maaomaisuus) laaditun melulaskelman perusteella julkisivuihin kohdistuva liikennemelu-
taso edellyttää asemakaavassa osoitettavia ääneneristävyysvaatimuksia tonteilla Stålar-
minkatu 27 ja Stålarminkatu 33. Stålarminkadun puoleisille julkisivuille ja osalle sitä vas-
ten poikittaisista julkisivuista asetetaan kaavassa julkisivun ääneneristävyysvaatimus, jota 
on noudatettava vain, jos se ei vaaranna rakennusten suojeluarvoja. 
 

5.4 
Nimistö  
 

Nimistötoimikunta käsitteli alueen nimistöä 31.5.2016 § 22. Tarkoituksena oli päättää 
Vilkkilänmäen puiston halki kulkevan kävelyreitin nimestä. 
 
Uudet asemakaavassa muodostuvat nimet ovat päätöksen mukaan:  
 
Vilkkilänpolku – Vilkkilästigen. 
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6 
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 
 

Kaupunginvaltuuston 22.1.2007 § 21 hyväksymän maapolitiikan periaatteiden mukaan 
kaupunki tekee yksityisen kiinteistönomistajan kanssa maankäyttösopimuksen, kun ase-
makaavan tai poikkeamishakemuksen seurauksena aiheutuu yhdyskuntarakennekustan-
nuksia ja kiinteistönomistaja saa asemakaavan tai poikkeamisluvan seurauksena talou-
dellista hyötyä. Kohteeseen ei ole tarpeen laatia maankäyttösopimusta. 
 
Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistöteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa ajassa. 
 
Turussa 5. päivänä helmikuuta 2018 
Muutettu 25.5.2018 (lausunnot) 
 
Muutettu 6.11.2018 (KYLK § 452) 

 

AK-1-merkintään lisätään määräys: Rakennuksessa tulee olla kaksilappeinen satulakatto, 
jonka kaltevuus on suunnilleen sama kuin viereisessä kerrostalossa. Katon harja ei saa 
ylittää tontilla V-9.-5 sijaitsevan naapurirakennuksen harjakorkeutta eikä räystäslinja saa 
ylittää tontilla V-9.-5 sijaitsevan naapurirakennuksen räystäslinjaa. Naapurikerrostalon 
päätyikkunaa ei saa peittää. 

Sr-1 merkinnät poistetaan kuudesta Stålarminkadun varrella olevasta kerrostalosta. 
 
 
Selostusta täydennetty 29.1.2019 (muistutukset) 
 
 
 
Toimialajohtaja Christina Hovi 
 
 
 
Kaavoitusarkkitehti Satu Tiainen 

Muutettu 29.10.2020 (Turun hallinto-oikeuden päätös) 

Turun hallinto-oikeus on päätöksellään 29.10.2020 kumonnut kaupunginvaltuuston pää-
töksen siltä osin kuin tontilla V-9.-5 (Tervahovinkatu 9) sijaitsevat rakennukset on osoitet-
tu suojeltaviksi kaavamerkinnällä sr-1. 


	Vilkkilänmäki
	PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
	Tunnistetiedot
	Kaava-alueen sijainti
	Kaavan tarkoitus
	Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
	1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista

	TIIVISTELMÄ
	Kaavaprosessin vaiheet
	Asemakaava
	Asemakaavan toteuttaminen

	LÄHTÖKOHDAT
	Selvitys suunnittelualueen oloista
	Alueen yleiskuvaus
	Luonnonympäristö
	Maastonmuodot ja maaperä
	Kasvillisuus

	Rakennettu ympäristö
	Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
	Rakennetun ympäristön kulttuuriarvot
	Kulttuuriperintökohteet
	Tekninen huolto
	Palvelut
	Liikenne
	Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt

	Maanomistus

	Suunnittelutilanne
	Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet
	Turun kaupunkiseudun maakuntakaava
	Turun yleiskaava 2020
	Asemakaava
	Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035
	Turun kaupungin rakennusjärjestys
	Tonttijako ja kiinteistörekisteri
	Pohjakartta
	Lähiympäristön kaavatilanne ja suunnitelmat


	ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
	Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun käynnistäminen
	Osallistuminen ja yhteistyö
	Osalliset
	Vireilletulo
	Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

	Asemakaavan tavoitteet
	4.3.1
	Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

	Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja ratkaisun valinta
	Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja asemakaavaratkaisun valinnan perusteet
	Palvelurakennus
	Vilkkilänpolun sijainti
	Uusi asuinkerrostalo
	Muuntamon sijainti
	Mielipiteet ja kannanotot kaavamuutokseen

	Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset
	Lausunnot kaavamuutosehdotuksesta



	ASEMAKAAVAN KUVAUS
	Kaavan rakenne ja mitoitus sekä ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
	Palvelurakennusten korttelialue (P-1)
	Tervahovinkatu 7: asuinkerrostalojen korttelialue (AK-1)
	Stålarminkatu 27, Stålarminkatu 33 ja Tervahovinkatu 9: asuinkerrostalojen korttelialue, jolla ympäristö säilytetään (AK-2/s)
	Tervahovinkatu 5: asuinrakennusten korttelialue, jolla ympäristö säilytetään (A-1/s)
	Kansipihat
	Hulevedet
	Puistot (VP ja VP-1)
	Maanalainen tila yhdyskuntateknistä huoltoa varten (ma-1)
	Muuntamoalue (ET-1)
	Katualueet
	Rakennusoikeus

	Kaavan vaikutukset
	Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympäristöön ja kaupunkikuvaan
	Vaikutukset liikenteeseen
	Vaikutukset teknisen huollon järjestämiseen
	Vaikutukset luontoon ja maisemaan
	Vaikutukset kulttuuriympäristöön
	Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja palvelutarjontaan
	Taloudelliset vaikutukset

	Ympäristön häiriötekijät
	Nimistö

	ASEMAKAAVAN TOTEUTUS


