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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 5. paivana helmikuuta 2018 paivattya,
25.5.2018 lausuntojen perusteella muutettua ja 6.11.2018 (KYLK § 452) muutettua asemakaavanmuu-
toskarttaa. Selostusta taydennetty 29.1.2019 muistutusten osalta. Vilkkilanmaki (14/2015)
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1
Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:
Kaupunginosa:
Korttelit:

Kadut:

Virkistysalueet:

005 V
9,13 ja 14

llkanrinne (0sa)
lllenkatu
Tapulikatu (osa)
Stalarminkatu (osa)
Vilhonkatu (osa)

Vilkkilanmaki (osa)
Vilkkilanpuisto
nimeamaton puisto

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa:
Korttelit:

Kadut:

Julkinen kulkuvayla:

Virkistysalueet:

005 V
9,13 ja 14

llkanrinne (0sa)
lllenkatu
Tapulikatu (osa)
Stalarminkatu (osa)
Vilhonkatu (osa)

Vilkkilanpolku

Vilkkilanmaki (osa)
Vilkkilanpuisto

Vv
9,13 och 14

llkkabrinken (del)
lllegatan
Stapelgatan (del)
Stalarmsgatan (del)
Vilhelmsgatan (del)

Vilkkilabacken (del)
Vilkkilaparken
park utan namn

\Y
9,13 0ch 14

llkkabrinken (del)
lllegatan
Stapelgatan (del)
Stalarmsgatan (del)
Vilhelmsgatan (del)

Vilkkilastigen

Vilkkilabacken (del)
Vilkkilaparken

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot ja tonttijaonmuutokset:

V-9.-6 ja 7, 13.-7, 14.-5.

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiympadristétoimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Satu Tiainen (etunimi.sukunimi@turku.fi).



1.2
Kaava-alueen sijainti
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Kuva 2: Kaavanmuutosalueen sijainti.

Asemakaavamuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle V kaupungin-
osaan. Alue sijaitsee Stalarminkadun ja Tervahovinkadun varrella. Siihen sisaltyy suurin
osa Vilkkilanmaen puistosta seka puiston lahiymparistdd. Alue rajautuu eteldssa Flemin-
ginpuistoon, idassa Tervahovinkatuun ja rivitalokortteliin, pohjoisessa asuinrakennusten
tontteihin ja lannessa asuinkerrostalokortteliin seka Merimiehenkatuun. Kaava-alueen pin-
ta-ala on 63 280 m2.

1.3
Kaavan tarkoitus

Asemakaavanmuutoksella muodostetaan uusi paivakotitontti Vilkkilanmaen puistoalueen
reunalle ja ajanmukaistetaan ymparoivien asuinkortteleiden ja katualueitten asemakaavo-
ja. Kulttuurihistoriallisesti merkittdvien asuinrakennusten kokonaisuuksia osoitetaan suo-
jelukohteiksi. Osoitteessa Tervahovinkatu 7 sijaitsevalla asuintontilla (tontti 853-5-9-2)
mahdollistetaan uuden asuinkerrostalon rakentaminen ja tontin rakennusoikeutta lisa-
taan.



1.4

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.
2.

3.

4.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 2.2.2016

Asemakaavakartta 5.2.2018, muutettu 25.5.2018 (lausunnot), muutettu 6.11.2018
(KYLK § 452)

Tilastolomake 5.2.2018, muutettu 25.5.2018 (lausunnot), muutettu 6.11.2018 (KYLK
§ 452)

Vuorovaikutusraportti 5.2.2018, muutettu 25.5.2018 (lausunnot), muutettu
6.11.2018 (KYLK § 452), taydennetty 29.1.2019 (muistutukset)

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja lahdemateriaalista

1.

2.

Arkkitehtitoimisto C&Co Oy ja Ari Paukio, 2016—2018: Tontin Tervahovinkatu 7
maankayttosuunnitelmat, 20.2.2016, 30.3.2016, 24.10.2017 ja 12.8.2018.

Katariina Knuuti, 2015: Vilkkilanméen paivakoti — Paikkoja lapsuudelle. Diplomityd.
Oulun yliopisto, arkkitehtuurin tiedekunta.

Museovirasto, 2017: Kulttuuriympéariston palveluikkuna, https://www.kyppi.fi, viitattu
5.7.2017.

Poyry Finland Oy, Turun kaupunki, Liikennevirasto ja Varsinais-Suomen ELY-keskus,
2012: Ymparistomeludirektiivin mukainen ymparistomeluselvitys Turussa.

Turun kaupungin ymparistonsuojelun lausunto Vilkkilanméaen leikkipaikkasuunnitel-
masta, 28.8.2013.

Satu Tiainen / Turun kaupunkiymparistdtoimialan kaavoitus, 2018: Yhteenveto vaih-
toehtoisista paivakotipaikoista Martin palvelualueella ja sen ymparistossa.
Varsinais-Suomen maakuntamuseo, 2017-2018: Museon informaatioportaali,
https://mip.turku.fi.
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TIVISTELMA

2.1

Kaavaprosessin vaiheet

2.2

Asemakaavan laadinta perustuu tontin 853-5-9-2 (Tervahovinkatu 7) vuokraoikeuden hal-
tijan aloitteeseen (7.8.2014) ja Turun kaupungin tarpeeseen muodostaa paivakotitontti
(aloite 10.9.2013).

Paivakodin sijoittamisesta Vilkkilanméakeen on laadittu kaupungin aloitteesta Oulun yli-
opiston arkkitehtuurin tiedekunnassa diplomityd vuonna 2015 (Katariina Knuuti: Vilkkilan-
maen paivakoti — Paikkoja lapsuudelle).

Kaavanmuutosaloitteesta lahetettiin tieto alueen kiinteistonomistajille 22.10.2015 ennen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimista ja kaavoituksen valmistelusta sopimista.
Kiinteistbnomistajat saivat tiedon suunnitelmista ja esittelivat omat lahtékohtansa kaavoi-
tukselle.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man tiedoksi 12.1.2016 (& 8).

Kaava kuulutettiin vireille vuoden 2015 kaavoituskatsauksessa nimella Tapulikatu.
2.2.2016 lahetettiin vireilletuloilmoitus, jossa oli kutsu asukastilaisuuteen.

Alustavaa luonnosta esiteltiin asukastilaisuudessa 29.2.2016. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja asukastilaisuuden perusteella alustavista suunnitelmista saatiin
15.3.2016 mennessa 16 mielipidetta.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta hyvéaksyi 14.6.2016 asemakaavaluonnoksen,
joka oli paivatty 26.5.2016. Luonnoksen hyvéksymisen jalkeen saapui seitseman mielipi-
dettd ja hieman ennen luonnoksen hyvaksymista kaksi mielipidetta.

Luonnoksen pohjalta valmisteltiin asemakaavaehdotus, joka vietiin viranomaisten lausun-
tokierrokselle. Lausunnonjattdaikaa oli viisi viikkoa ajalla 12.2.—16.3.2018. Kaavaehdotuk-
sesta saatiin viisi lausuntoa ja kolme mielipidetta 20.3.2018 mennessa.

Kaupunkiymparistélautakunta palautti kaavaehdotuksen (5.2.2018, muutettu 25.5.2018)
uudelleen valmisteltavaksi 12.6.2018 (§ 280). Lautakunnan pyynndsta Turun kaupun-
kiymparistétoimialan kaavoitus laati yhteenvedon vaihtoehtoisista paivakodin sijaintipai-
koista.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi muutetun asemakaavanmuutosehdotuksen
6.11.2018 (8§ 452). Lautakunnan tekemat muutokset on kuvattu selostuksen viimeisella si-
vulla. Ennen hyvaksymista saapui kaksi mielipidettd 1.11.2018 ja 5.11.2018.

Kaavaehdotus kuulutettiin nahtaville 10.11.2018. Nahtavillaoloaika oli 12.11.—-11.12.2018,
jolloin jatettiin 5 muistutusta. Muistutukset eivat anna aihetta kaavaehdotuksen muuttami-
seen. (Lisatty 29.1.2019.)

Asemakaava

Asemakaavanmuutoksella osoitetaan uusi palvelurakennusten korttelialue Vilkkilanmaen
pallokentan kohdalle puistoalueen laitaan. Korttelialueelle voi rakentaa kaksikerroksisen



lasten paivakodin tai muuta vastaavaa palvelurakentamista, jonka suurin sallittu raken-
nusoikeus on 1 200 k-m? (kerrosnelidmetria).

Palvelurakennusten korttelialueen lisaksi uutta maankayttéa osoitetaan osoitteessa Ter-
vahovinkatu 7 sijaitsevalle asuintalotontille (tontti 853-5-9-2). Tontilla on talla hetkella puo-
litoistakerroksinen puutalo, mutta voimassa oleva asemakaava mahdollistaisi kerrostalon
rakentamisen. Asemakaavaa ajanmukaistetaan asuinkerrostalon rakentamista varten ja
tontin rakennusoikeutta kasvatetaan 1540 kerrosneliometristd 1800 kerrosneliometriin.
Tontilla mahdollistetaan maanalaisen pysakaintitilan rakentaminen.

Muilta osin asemakaavanmuutos laaditaan paaosin nykyisen rakennetun ympéariston mu-
kaisesti. Osoitteissa Tervahovinkatu 5 ja Tervahovinkatu 9 sijaitseville tonteille osoitetaan
suojelumerkinttja, koska kyseisten tonttien asuinrakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaita. Osoitteisiin Stalarminkatu 27 ja 33 osoitetaan alueelliset suojelumerkinnat. Katu-
alueet sisaltyvat asemakaavanmuutokseen kaavateknisista syista. Niilla asemakaavan si-
saltod sailyy paaosin ennallaan.

2.3
Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistoteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa aikataulussa.

3
LAHTOKOHDAT

3.1
Selvitys suunnittelualueen oloista

3.11
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Stalarminkadun ja Tervahovinkadun risteyksessa osana kerros-
talovaltaista asuinaluetta ns. Martin kaupunginosassa. Alueen pinta-ala on 6,33 ha. Siihen
sisaltyvat suurin osa Vilkkilanmaen puistosta, Vilkkilanpuisto, Vilkkilanmaen puiston etela-
ja italaidoilla sijaitsevat tontit Stalarminkatu 27 (853-5-13-1), Stalarminkatu 33 (853-5-14-
1), Tervahovinkatu 5 (853-5-9-1), Tervahovinkatu 7 (853-5-9-2) ja Tervahovinkatu 9 (853-
5-9-5) seka useat nadiden tonttien lahiymparistdssa sijaitsevista katualueista. Alueen kadut
ja korttelit ovat rakennettuja.

Suunnittelualueen asuinrakennusryhmilla on kulttuuriarvoa eri vuosikymmenien asuntora-
kentamista edustavina malliesimerkkeind. Suurin osa rakennuksista on kerrostaloja, mut-
ta alueen koillisosassa on myds matalampia puurakenteisia asuintaloja. Rakennusten
maantasokerroksiin on toteutettu muutamia pienia liike- ja palvelutiloja, muun muassa
pizzeria ja pienpaivakoteja.

Korkean maen laella sijaitseva Vilkkilanmaen puisto toimii lahialueen asukkaiden virkis-
tysalueena. Puistoon on rakennettu Muumi-teemainen leikkipuisto, josta on tullut hyvin
suosittu kohde jopa ulkopaikkakuntalaisille. Puiston reunalla Tapulikadun varrella on pie-
nempi leikkipaikka ja vanha, alimittainen pelikentta, jota alueen lapset kayttavat pallotte-
luun. Vilkkilanmaen puiston korkeimmilta kohdilta avautuu nakymia etelaiseen Turkuun
sekd Aurajoen ja sataman suuntaan.
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Kuva 3: Viistoilmakuva etelasta vuodelta 2011 (© Blom).
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3.1.2
Luonnonymparist6

Maastonmuodot ja maapera

Alueen maasto on pinnanmuodoiltaan vaihtelevaa. Korkein kohta sijaitsee Vilkkilanmaen
huipulla, joka kohoaa 31,5 metrin korkeudelle merenpinnasta. Asuinkorttelit ovat Vilkki-
lanméen puistoa alempana, matalimmillaan hieman alle 10 metrin korkeudella merenpin-
nasta.

Vilkkilanmé&en puistoalueen maapera on kallioinen, ja méella sijaitsee laajoja avokallio-
alueita. Asuinkortteleiden maaperasta ei ole tarkkoja tietoja. Turun kaupungin paikkatieto-
jen mukaan orsiveden pinta on ollut 1980-luvulla lahella maanpintaa kaavanmuutosaluet-
ta vastapaata sijaitsevalla tontilla osoitteessa Tervahovinkatu 8.

Kuva 4: Avokallio Vilkkilanméen laella (kuvannut Satu Tiainen 9.8.2017).



Kasvillisuus

Vilkkilanmaki edustaa Turun kaupunkimaisemalle leimaa-antavia kukkuloita, joiden luon-
nonympariston ominaispiirteiden sailyttamiseen tulisi kiinnittd& huomiota (Turun kaupun-
gin ymparistonsuojelun lausunto Vilkkilanmaen leikkipaikkasuunnitelmasta, 28.8.2013).
Puisto muodostaa laajemman viheraluekokonaisuuden Vilkkilanpuiston ja Stalarminkadun
etelapuolella sijaitsevan Fleminginpuiston kanssa.

Leikkialueita ja hiekkakenttdé lukuun ottamatta Vilkkilanmé&en puiston kasvillisuus on
luonnontilaisen kaltaista. Alueella on lehtipuita, pensaikkoa seka aukeita avokallioisia ja
niittymaisia alueita. Puiston merkittavimmat luontoarvot liittyvat kallioketoihin ja kulttuuri-
vaikutteisiin jalopuustoisiin rinnelehtoihin. Alueen harvinaisin putkilokasvi on hirvenputki,
jonka kasvustot painottuvat Vilkkilanméen eteldosaan. (Turun kaupungin ymparistonsuo-
jelun lausunto Vilkkilanméaen leikkipaikkasuunnitelmasta, 28.8.2013.)

Pienialaisten kallioketojen tyyppilajistona alueella kasvavat mm. ahosuolaheing, isomak-
saruoho, kissankello, huopakeltano ja kalliokielo. Kalliokedot edustavat harvinaistuvaa ja
uhanalaistuvaa luontotyyppid, jonka sdilyminen alueella tulisi turvata valttdmalla puu- ja
pensasistutuksia ja muuta viherrakentamista.

Turun kukkulapuistojen rinteet ovat kaupunkiluonnon kannalta merkittavia kohteita, joilla
elaa monipuolinen kasvi- ja elainlajisto. Puustoalueet tasaavat kasvukaudella myds pie-
nilmaston aarilampdotiloja ja ilman kosteutta seké suodattavat ilman epapuhtauksia. Hule-
vesien hallinnan kannalta puusto- ja kasvillisuuspeitteisilla rinteilld on pintavaluntaa viivyt-
tava ja tasaava vaikutus, jonka merkitys korostuu etenkin rankkasateiden aikana.

Villkilanmaen puiston ohella huomionarvoisia ovat myos Vilkkilanpuiston vuorijalavat seka
Stalarminkadun keskelle istutettu puurivisto.

Asuinkortteleiden pihoilla kasvaa muutamia kookkaita lehtipuita sekd matalampaa puus-
toa ja pensaita. Tontilla Tervahovinkatu 5 on luonnontilaisen kaltaisena sailynyt puustoi-
nen rinne Vilkkilanmaen puiston laidalla.
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Kuva 5: Kaavio Vilkkilanmaen puustosta, kasvillisuudesta ja avokalliopinnoista. Puusto ja
pensaat on esitetty vihrealla ja avokalliopinnat harmaalla. (Katariina Knuuti, 2015: Vilkki-
lanméen paivakoti — Paikkoja lapsuudelle. Diplomity6. Oulun yliopisto, arkkitehtuurin tie-

dekunta. S. 35.)

Alueeseen liittyvia luontoselvityksia ovat:

- Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 1. Lepakot ja muut nisékkaat, Suo-
men Ymparistokonsultit, raportti 5/2003.

- Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 2. Linnut (esitiedot), Suomen Ympa-
ristbkonsultit, raportti 6/2003.

- Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 3. Suurperhoset, Suomen Ymparist6-
konsultit, raportti 7/2003.

- Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 4. Putkilokasvit, Suomen Ymparisto-
konsultit, raportti 8/2003.

- Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 5. Muut elidryhmat, Suomen Ymparis-
toékonsultit, raportti 9/2003.

- Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 6. Luontotyypit, Suomen Ymparisto-
konsultit, raportti 10/2003.

- Turun keskustan osayleiskaavan alueen pesimalinnusto 2004, Panu Kunttu, raportti
18.8.2006.



3.1.3

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualueen ymparistd on asumispainotteinen, mutta alueella ja sen lahistolla on
my6s muutamia palvelu- ja liiketiloja, joista monet sijaitsevat rakennusten pohjakerroksis-
sa. Turun liikekeskustaan on matkaa noin kilometri ja Kauppatorille reilut 1,5 kilometria.
Ymparistosséa on ollut telakkateollisuuteen liittyvia rakennuksia ja pienempia tyopaikkara-
kennuksia, mutta suuri osa ty6paikkarakennuksista on viime vuosikymmenien aikana
muutettu asuinkayttoon.

Alueen rakennuskanta on melko vaihtelevaa seka rakennusten ian ett koon ja ulkon&on

suhteen. Matalimmat suunnittelualueen asuinrakennuksista ovat 1,5-kerroksisia puutaloja
ja korkeimmat neljasta seitsemaéan kerrosta korkeita rapattuja lamellitaloja. Rakennukset

on toteutettu 1920—1950-luvuilla. Niiden arkkitehtuurin yhdistavia tekijoita ovat harjakatot,
pitka ja kapea muoto seka suhteellisen yksinkertaiset julkisivut. L&hiymparistéssa on kui-

tenkin myos levedmpia ja harjakatottomia rakennuksia. Seké suunnittelualueella etté alu-
een ymparistossa rakennukset ovat padosin varitykseltaan keltaisen, punaisen ja ruskean
savyisia tai vaaleita.

Rakennetun ympariston kulttuuriarvot

Turun museokeskuksen mukaan kaavamuutosalue muodostaa monikerroksisen rakenne-
tun kulttuuriympariston, joka ilmentdd Turun kaupungin kehittymista ja sen sosiaalisen
asuntotuotannon monimuotoisuutta (Vapaa-aikatoimialan museopalveluiden lausunto
14.3.2018). Alueen asemakaavassa on piirteitd seka Carl Ludwig Engelin vuonna 1828
suunnittelemasta ruutukaavasta ettd maaston muotoihin mukautuvasta vuonna 1923 vah-
vistetusta asemakaavasta, jonka suunnitteli Bertel Jung.

Suurin osa kaavanmuutosalueella sijaitsevista rakennuksista on kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaita. Kulttuurihistoria-arvoja liittyy osoitteissa Stalarminkatu 27, Stalarminkatu 33,
Tervahovinkatu 9 ja Tervahovinkatu 5 sijaitseviin rakennuksiin.

Asunto-osakeyhtié Poutunmaa (Tervahovinkatu 9) on Turun kaupungin rakennusosaston
suunnittelema, vuonna 1956 rakennettu kerrostalotontti, jonka kaksikerroksisessa siipira-
kennuksessa oli alun perin kaupungin nuorisokerhon tiloja. Talla hetkella siipirakennuk-
sessa toimii yksityinen paivakoti. Yhtion toinen tontti sijaitsee kulmittain Tervahovinkadun
toisella puolella osoitteessa Tervahovinkatu 10. Kokonaisuus on erittdin sopusuhtainen ja
hyvin maaston korkeussuhteisiin sovitettu ja hyvaa aikansa asuntosuunnittelua. Kerrosta-
loissa on rapatut harmaat julkisivut tiiliyksityiskohdin ja punainen betonitiilikatto.
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Kuva 6: Asunto-osakeyhtité Poutunmaa, Tervahovinkatu 9 (kuvannut Satu Tiainen
9.8.2017).

o

Stalarminkatu 27—-33 on kuuden samansuuntaisen lamellitalon kokonaisuus, ns. Perheta-
lot (Turun Perheasunnot Oy I-11). Se on ensimmainen tayskunnallinen vuokratalohanke.
Perheasuntojen rakennuspiirustukset laadittiin Turun kaupungin talorakennusosastolla,
jota luotsasi kaupunginarkkitehti Totti Sora. Rakennussuunnittelusta vastasi apulaiskau-
punginarkkitehti A. S. Sandelin. Ensimmainen kolmen talo ryhma (Stalarminkatu 33) ra-
kennettiin vuosina 1941-1944 ja seuraava, ryhma 2 (Stalarminkatu 27) sotien jalkeen
vuosina 1945-1949. Taloissa oli monipuolinen myymalaryhma. Rakennusryhméa edustaa
arkkitehtuuriltaan puhdasta funktionalismia. (Museon informaatioportaali, viitattu
5.2.2018.)

Asemakaavaratkaisu tehtiin vuoden 1932 asemakaavanmuutoksella. Korttelien muodos-
sa nakyy edellisten asemakaavojen muotokieli. Rakennusten alkuperainen funktionalisti-
nen ilme on korjauksissa hamartynyt, kun julkisivuja on uusittu ja raystaita pidennetty.
Kokonaisuus on kuitenkin kaupunkikuvallisesti arvokas todistus Turun asuntotuotannon
tarkeista vaiheista.

Seka Asunto-osakeyhtié Poutunmaan ettéa ns. Perhetalojen tontit ovat asuntotuotannon ja

asuntoreformin tarkeita todistuskappaleita ja muodostavat suurempaa kokonaisuutta, joka
tekee Martin kulmakunnasta erityisen kiinnostavan kaupunkiympariston.

Kuva 7: Perhetalot, Stalarminkatu 27 ja Stalarminkatu 33 (kuvannut Satu Tiainen
9.8.2017).
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Asunto-osakeyhtio Vilkkila (Tervahovinkatu 5) on arkkitehti Alex. Nystromin 1925-1929
suunnittelema neljan asuinrakennuksen puutalopiha. Rakennusryhma on kulttuurihistorial-
lisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas, ehja kokonaisuus.

111111 g

Kuva 8: Asunto-osakeyhtio Vilkkila, Tervahovinkatu 5 (kuvannut Satu Tiainen 9.8.2017).

Suunnittelualueen rakennuksista vahiten merkittava on tontilla Tervahovinkatu 7 sijaitseva
puolitoistakerroksinen puutalo. Se rakennettiin vuonna 1926 J. E. Arolan piirustusten pe-
rusteella. Alkuperdinen rakennus kuitenkin vaurioitui sodassa pahoin, ja se rakennettiin
uudelleen vuosina 1943-1945 rakennusmestari J.O. Laihon suunnitelmien mukaan. (Va-
paa-aikatoimialan museopalveluiden lausunto 14.3.2018.)

—— -

Kuva 9: Ter\}ahovinkatu 7 (kuvannut Satu Tiainen 9.8.2017).

Kaavanmuutosalueen lahelld sijaitsee useita asemakaavassa suojeltuja rakennuksia. Nii-
hin lukeutuvat vuosina 1849 ja 1905 valmistuneet puutalot osoitteessa Tervahovinkatu 3,
vuosina 1940-1943 rakennettu entinen tehdasrakennus osoitteessa Tervahovinkatu 6,
1950-luvulla rakennettu entinen tehdasrakennus osoitteessa Tervahovinkatu 8, ammatti-
kouluna, konepajana ja lampokeskuksena toimineet rakennukset osoitteessa Itdinen Ran-
takatu 60 (1966—1970), Manillan tuotantotiloina toimineet rakennukset osoitteessa Itainen
Rantakatu 64 (valmistuneet padosin 1866—1919) seka Stalarminkadun ja Mestarinkadun
valissa sijaitsevat puutalokorttelit. Suunnittelualueen vieressa, osoitteessa Stalarminkatu
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25 sijaitseva Asunto-osakeyhtit Rivila on osoitettu yleiskaavassa osaksi kaupunkikuvalli-
sesti arvokasta ymparistokokonaisuutta ja asemakaavassa asuinkerrostalojen ja rivitalo-
jen korttelialueeksi, jolla ympéristo sailytetdan. Rivilan puurivitalot on suunniteltu vuonna
1938.

Kulttuuriperintokohteet

Lahella Vilkkilanmaen korkeinta kohtaa avokallioon on tehty vanhoja hakkauksia, jotka
esittavat purjelaivaa, nuolen lavistamaa sydanta, ristia seka kirjaimia BM ja LK. Kallion
laelle on hakattu luku 27. Liséksi kallioon on hakattu myds muita, epamaaraisempié kir-
jaimia. Hakkauksia saattaa olla alueella enemmankin. (Museovirasto, Kulttuuriympariston
palveluikkuna, viitattu 5.7.2017.) Museovirasto luokittelee hakkaukset muuksi arkeolo-
giseksi kulttuuriperintokohteeksi erotuksena muinaismuistolain tarkoittamista ja suojele-
mista kiinteista muinaisjaannoksista.

Tekninen huolto

Vilkkilanmaen puiston seka korttelin 13 halki kulkee maanalaista tunnelia myoten suuri
kaukolammon runkoputki. Siitd nousee puistossa pumppaamon kautta kaksi kaukolamp6-
johtoa. Tapulikadulta on pallokentan kautta talojohto tontin V-9-5 (Tervahovinkatu 9) lam-
pokeskukseen. Lisaksi suunnittelualueen halki kulkee kaukolampdjohtoja Ilkarinnetta, Il-
lenkatua, Stalarminkatua ja Vilhonkatua myoten. Vilkkilanméaen kentalla ja sen laheisyy-
dessa sijaitsevat johdot tulee siirtda palvelurakennuksen rakentamisen mahdollistamisek-
Si.

Alueella on myds muita teknisen huollon verkostoja, muun muassa hulevesijohdot
Stalarminkadulla, Tapulikadulla ja Vilhonkadulla, vesijohdot Stalarminkadulla ja jatevesi-
johto Stalarminkadulla. Maanalainen jatevesitunneli kulkee Stalarminkadun ja llkanrinteen
seka Vilkkilanmaen ja Vilkkilanpuiston poikki. Tervahovinkatu ei sisally kaavanmuutosalu-
eeseen, mutta kaavanmuutos vaikuttaa myos siella kulkeviin johtoihin.

Tervahovinkatua pitkin kulkevan hulevesijohdon loppupaan kaltevuus on niin loiva, etta
johto saattaa ylikuormittua, jos siihen tulee paljon vetta kerralla. Sen vuoksi kaavanmuu-
tosalueen tonteille on tarpeen osoittaa maarayksia huleveden eli sade- ja sulamisvesien
viivyttamisesta.

Tapulikadun varrella on pallokentan kohdalla Turku Energia Sahkdverkot Oy:n muunta-
mo. Uuden palvelurakennuksen toteuttaminen edellyttdd muuntamon siirtamista.

Palvelut

Lahiympariston asukkaat kayttavat Vilkkilanmakea virkistysalueena. Sinne on toteutettu
Muumi-teemainen suosittu leikkipuisto. Lisaksi puistossa on Tapulikadun varrella pienem-
pi leikkipaikka ja alimittainen pallokentté. Toiseksi lahin pallokentta sijaitsee Flemingin-
puistossa noin 300 metrin paassa VilkkilAnmaen kentasta. Lahin laaja urheilukentta on
Vahaheikkilankentta, jonne on suunnittelualueelta matkaa linnuntieta noin 500 metria.

Suunnittelualueella toimii kaksi pienta paivakotia asuinrakennusten yhteydessa. Lahim-
mat alueen ulkopuoliset paivakodit sijaitsevat palvelutalossa osoitteessa Stalarminkatu 36
noin 300 metrin pddssa suunnittelualueen keskiosasta seka Vaha-Heikkilan koulun yh-
teydessa noin 400 metrin paassa suunnittelualueelta.
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Lahin peruskoulu on Vaha-Heikkilan koulu noin 400 metrin paassa suunnittelualueesta.
Paivittdistavarakauppaan on alueen keskiosasta matkaa noin 200 metria. Suunnittelualu-
een pohjoispuolella sijaitsevissa entisissd Manillan tuotantorakennuksissa toimivat muun
muassa teatteri, kuvataidekeskus, Lantinen tanssin aluekeskus ja useat luovien alojen yri-
tykset.

Liikenne

Suunnittelualueen eteldosassa kulkeva Stalarminkatu on yksi Turun sisaisista paaliiken-
nevaylista. Stalarminkadulta on ajoyhteys kortteleihin 13 ja 14 (Stalarminkatu 27 ja
Stalarminkatu 33). Muihin suunnittelualueen osiin ajetaan Tervahovinkadun kautta. Ter-
vahovinkadulta on ajoliittymat korttelin 9 tonteille (Tervahovinkatu 5, Tervahovinkatu 7 ja
Tervahovinkatu 9). Alueen sisdisena paattyvana ajoliikennevaylana toimivat Tapulikatu ja
sen jatkeena olevan llkanrinne-kadun itédosa, joiden varrella on paljon kadunvarsi-
pysakaointipaikkoja. Kadunvarsipysakoéinti&a on myoés lllenkadulla, Tervahovinkadulla ja Vil-
honkadulla.

Paikallisliikenteen linja-autoja kulkee suunnittelualueen ohi Stalarminkatua ja Merimie-
henkatua myd6ten. Lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat suunnittelualueen reunalla
Stalarminkadulla seka Merimiehenkadun ja Stalarminkadun risteyksessa.

Kaavanmuutosalueen tarkeimpia kavely- ja pyorailyreitteja ovat Vilkkilanmaen halki Tapu-
likadulta Vilhonkadulle kulkeva kavely-yhteys seka llkanrinne-kadun lansiosa.

%. \.

= N

Kuva 10: KaaV|o V|Ikk|Ianmaen pwstoalueen kavelyreiteista ja puistoalueelle Johtawsta
ajoyhteyksista. (Katariina Knuuti, 2015: Vilkkilanméaen paivakoti — Paikkoja lapsuudelle.
Diplomityd. Oulun yliopisto, arkkitehtuurin tiedekunta. S. 32.)
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaavanmuutosalueen merkittavimmat meluhairiot aiheutuvat Stalarminkadun liikenteesta.
Liikennemelun arvioinnissa on kaytetty lahtttietona vuonna 2012 laadittua Turun ymparis-
tomeluselvitysta (POyry Finland Oy, Turun kaupunki, Liikennevirasto ja Varsinais-Suomen
ELY-keskus, 2012: Ymparistomeludirektiivin mukainen ymparistémeluselvitys Turussa).
Kyseisessé selvityksessé katujen likennemaariné on kaytetty vuoden 2011 liikennetietoja.
Stalarminkadun likennemaéara on vuonna 2017 arviolta 16 000 ajoneuvoa vuorokaudessa
ja vuonna 2035 sen oletetaan olevan noin 18 000 ajon/vrk. Stalarminkadun melutaso
nousisi talla liikenteen kasvulla vain noin 0,5 dBA, joten selvitys antaa riittavan hyvan ku-
van ulkomelutasosta tulevaisuudessa.

Ulkotilojen melutaso ylittda Valtioneuvoston paatoksen mukaisen ohjearvon (Valtioneu-
voston paatés melutason ohjearvoista, Suomen saadoskokoelma 993/1992) Stalarminka-
tu 27:n ja Stalarminkatu 33:n pihoilla seka Vilkkilanpuistossa. Osassa Stalarminkatu 27:n
ja Stalarminkatu 33:n pihoista on alueita, joilla melutaso on ohjearvon mukainen. Leikki- ja
oleskelualueet sijaitsevat vahiten meluisissa pihan osissa. Pihoille ei ole suotavaa raken-
taa melulta suojaavia muurimaisia rakenteita, koska ne rajoittaisivat pihojen lapi avautuvia
nakymia ja siten heikentaisivat piha-alueiden kulttuurihistoriallisia arvoja.

'_ AN | I Y ONITHINIIR Ya W&
YMPARISTOMELUDIREKTIIVIN MUKAINEN:; V/
YMPARISTOMELUSELVITYS TURUSSA )
Kartta nro 1D (Turun keskusta) .
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Kuva 11: Ote vuonna 2012 valmistuneesta ymparistémeludirektiivin mukaisesta melusel-
vityksesta (Poyry Finland Oy, Turun kaupunki, Liikennevirasto ja Varsinais-Suomen ELY-
keskus, 2012: Ymparistomeludirektiivin mukainen ymparistomeluselvitys Turussa).
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Julkisivujen melutasot on arvioitu Turun ymparistotoimialan kaupunkisuunnittelussa (ny-
kyisin Turun kaupunkiymparistotoimialan kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus) vuoden
2035 liikennemé&araennusteen perusteella. Julkisivuihin kohdistuva likennemelutaso ylit-
taa ohjearvon tonteilla Stalarminkatu 27 ja Stalarminkatu 33 sijaitsevien rakennusten
Stalarminkadun puoleisissa paadyissa.

N

o
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ki
ylittyy vuoden 2035 liikennemaaraennusteen mukaisessa tilanteessa osoitteissa Stalar-
minkatu 27 ja Stalarminkatu 33.

3.14
Maanomistus

Osoitteissa Tervahovinkatu 5 ja Tervahovinkatu 9 sijaitsevat tontit ovat yksityisessa omis-
tuksessa. Tontit Stalarminkatu 27 ja Stalarminkatu 33 omistaa TVT Asunnot Oy. Turun
kaupunki omistaa suunnittelualueeseen sisaltyvat katu- ja puistoalueet seka tontin Terva-
hovinkatu 7, joka on talla hetkella yksityisen haltijan kaytéssa. Suunnittelualueesta 0,6766
ha (11 %) on yksityisessa omistuksessa, 1,0985 ha (17 %) TVT Asunnot Oy:n omistuk-
sessa ja 4,5529 ha (72 %) kaupungin omistuksessa.

3.2
Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvoston paatés valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018.

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava

Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa kaavamuutosalue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A), jonka etelaosassa kulkee yhdystie, Stalarmin-
katu (musta viiva). Alueen pohjoispuolella oleva Aurajoen rannan ymparistd on merkitty
kulttuuriymparistdn tai maiseman kannalta tarkeaksi alueeksi (sinivihred viivoitus).
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Aurajoen rantaan on lisksi osoitettu ulkoilureitti (palloviiva). Suunnittelualueen kaakkois-
kulmauksen halki kulkee maakuntakaavaan merkitty suurjannitelinja, jota ei kuitenkaan
ole toteutettu.

Maakuntavaltuusto on 11.6.2018 hyvéaksynyt Varsinais-Suomen taajamien maankayton,
palveluiden ja likenteen vaihemaakuntakaavan, josta on tehty 2 valitusta maaréajassa.
Maakuntahallitus on 27.8.2018 maarannyt vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan en-
nen kaavan hyvaksymista koskevan paatoksen lainvoimaisuutta (MRL 201 8). Suunnitte-
lualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (korjattu
29.1.2019). Lisaksi se on osoitettu osaksi kaupunkikehittdmisen kohdealuetta eli kansain
vdlisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittédvaa, ensisijaisesti
kehitettdvdd maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistavaa aluetta.

(e
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Kuva 13: Ote Turun kaupunkiseudun maakuntakaavasta (Varsinais-Suomen liitto, vahvis-
tettu ymparistoministeriéssa 23.8.2004). Suunnittelualueen sijainti on rajattu tummansini-
sella.

Turun yleiskaava 2020

Maankaytdn suunnittelua alueella ohjaa 29.5.2004 voimaan tullut Turun Yleiskaava 2020.
Yleiskaavan tarkistus on kaynnissa.

Alue on yleiskaavassa kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK). Kaavamaarayksen mukaan
alue varataan paaasiassa kerrostalovaltaiselle asumiselle ja ympéaristddn soveltuvien tyo-
tilojen, virkistyksen, palvelujen seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja
likenteen kayttton. Kaavanmuutosalueen pohjoispuolella sijaitsevat jokirannan korttelit
on osoitettu kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti tai luonnonoloiltaan arvokkaaksi
alueen osaksi (musta vinoviivoitus), jolla tapahtuvat muutokset tulee tehda niin, etta alu-
een ominaispiirteita ei turmella. Stalarminkatu on merkitty paakaduksi (paksu musta viiva)
ja Aurajoen rantaan on osoitettu paaviheryhteys (vihrea palloviiva). Kaavanmuutosalueen
vieressa osoitteessa Stalarminkatu 25 sijaitseva Asunto-osakeyhtio Rivila on osoitettu
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osaksi kaupunkikuvallisesti arvokasta ymparistokokonaisuutta, johon kuuluu useita lahek-
kain sijaitsevia puutalotontteja. Rivilan puolitoistakerroksiset puurakenteiset rivitalot on
suunniteltu vuonna 1938 Talorakennustoimistossa.

Vireilld olevaa yleiskaavoitusta varten Turun museokeskus on inventoinut keskustan ra-
kennuskannan. Inventoinnin perusteella on yleiskaavan valmistelussa arvotettu kulttuuri-
historiallisia arvoja ja muodostettu tavoitteita rakennussuojelulle.

een sijainti on rajattu tummansinisella.

Asemakaava

Kaavanmuutosalueella on voimassa yhdeksan eri asemakaavaa: 4/1925 (tullut voimaan
2.9.1925), 6/1932 (tullut voimaan 17.6.1932), 2/1936 (tullut voimaan 22.3.1937), 7/1938
(tullut voimaan 11.5.1939), 30/1949 (tullut voimaan 12.8.1950), 66/1955 (tullut voimaan
13.3.1956), 26/1966 (tullut voimaan 11.10.1966), 16/1974 (tullut voimaan 29.1.1977) ja
12/1990 (tullut voimaan 9.1.1993). Voimassa olevat asemakaavat vastaavat paaosin alu-
een nykyistd maankayttda. Suurin ero nykytilaan nédhden on, etta osoitteeseen Tervaho-
vinkatu 7 ei ole toteutettu asemakaavan mahdollistamaa kerrostaloa. Kyseisella tontilla on
kaavan mukaista rakennusoikeutta 1 540 k-m?, mutta siita on toteutettu vain 210 k-m?.

Osoitteisiin Tervahovinkatu 7 ja Stalarminkatu 33 saa voimassa olevan asemakaavan
mukaan rakentaa enintaan 5-kerroksisia rakennuksia ja osoitteeseen Stalarminkatu 27
korkeintaan kolmekerroksisia ja 11 metria korkeita rakennuksia. Osoitteeseen Tervaho-
vinkatu 9 saa rakentaa 6-kerroksia asuinrakennuksia ja 1-kerroksisen nuorisokerhoraken-
nuksen.

Osoitteessa Tervahovinkatu 5 sijaitsevaa tonttia koskee vuoden 1964 rakennusjarjestyk-
sen pykala 52, jonka mukaan tontille saa rakentaa enintédén niin paljon, etta kaikkien ra-
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kennusten yhteenlaskettu bruttokerrospinta-ala on yht& suuri kuin tontin pinta-ala. Asunto-
jen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 45 m2. Rakennusten suurin sallittu korkeus on 18
m ja suurin sallittu kerrosluku 6 kerrosta.

Vilkkilanmaki on osoitettu puistoalueeksi (VP ja P), jonka halki kulkee maanalainen vie-
mari. Maen korkeimman kohdan alle on kaavoitettu maanalainen tila yhdyskuntateknista
huoltoa kuten yhteisvdestonsuojaa varten (ma-1), mutta sita ei ole toteutettu. Tilaan on
osoitettu ajoyhteys llkanrinne-kadulta ja Tapulikadulta. Kaavamaarayksen mukaan maan-
alaisia tiloja saadaan rakentaa myo6s autonsailytyspaikoiksi lahikortteleiden tarvetta var-
ten. Maan pinnalle saa rakentaa maanalaisia tiloja palvelevia teknisia laitteita.

Kaavanmuutosalueella sijaitsevia rakennuksia ei ole suojeltu asemakaavassa, mutta alu-
een vieressa sijaitseva Asunto-osakeyhtio Rivilan tontti (Stalarminkatu 25) on osoitettu
asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueeksi, jolla ymparist6 sailytetdan (AKR/s10).
Kaavanmuutosalueen lahella sijaitsee myos useita muita asemakaavassa suojeltuja ra-
kennuksia.

Voimassaolevien asemakaavojen mahdollistama rakennusoikeus on yhteensa 28 350 k-
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Kuva 15: Ote ajantasa-asemakaavasta (9.10.2017, © Kaupunkiymparistétoimiala). Suun-
nittelualueen rajaus on esitetty tummansinisella.




19

Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035
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Kuva 16: Ote Turun kaupunklseudun rakennemallista 2035 (Poyry Finland Oy 2.4. 2012

pohjakartta © Maanmittauslaitos lupanro 250/MML/12). Kaavanmuutosalue on rajattu
tummansinisella.

Turun kaupunkiseudulle on yhteistytssa seudun kaupunkien ja kuntien kanssa laadittu
Turun kaupunkiseudun rakennemalli, joka ohjaa kuntien maankaytén suunnittelua yleis-

piirteisesti. Turun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupunkiseudun rakennemal-
lin 2035 21.5.2012.

Kaavanmuutosalue on osoitettu rakennemallissa keskustatoimintojen alueeksi, jonne si-
joittuu keskustahakuisia julkisia ja kaupallisia palveluita, tydpaikkoja sekd asumista.
Stalarminkatu on merkitty pikaraitiotieksi.

Turun kaupungin rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 25.9.2017.
Tontilla 853-5-9-1 (Tervahovinkatu 5) on voimassa vanhan, 7.7.1964 hyvéksytyn raken-
nusjarjestyksen pykala 52.

Tonttijako ja Kiinteistérekisteri

tontti tonttijako tonttirekisteri pinta-ala
853-5-9-1 2.8.1925 1.1.1800 3702 m?
853-5-9-2 17.5.1932 21.9.1943 616 m?

853-5-9-5 13.2.1956 17.9.1956 3063 m?
853-5-13-1 7.8.1945 13.5.1947 6520 m?

853-5-14-1 18.11.1941 1.12.1945 4465 m?
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Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin kaupunkiymparistdtoimialalla. Maastontarkistus
on tehty 16.1.2018.

Lahiymparistdon kaavatilanne ja suunnitelmat

4

Kaavamuutosaluetta ympardivalla alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat:
1/1936, 62/1961, 26/1978, 16/1980, 33/1985, 5/1986, 10/1987, 25/1989, 12/1990, 8/1994,
1871994, 4/1995, 29/1999, 28/2006 ja 19/2009. Alueen ymparistdssa sijaitsevat tontit on
paaosin osoitettu asuinkayttoon tai asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueiksi.
Alueen eteldpuolella sijaitsee laaja puistoksi kaavoitettu alue, Fleminginpuisto.

Alueen vélitttmassa laheisyydessa ei ole vireilla muita asemakaavanmuutoksia. Lahim-
mat kaavanmuutosalueet ovat Purserinpolku (kaavatunnus 13/2015) ja osoitteeseen Ku-
pittaankatu 89b vireilld oleva Steiner-koulu -niminen kaavanmuutos (kaavatunnus
22/2010). Purserinpolku kaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa Itdisen Rantakadun ja
Laivurinkadun valisen Purserinpuistoon kuuluvan osan kayttdtarkoitusta siten, etta alueel-
le on mahdollista sijoittaa myos asiakaspaikoitusta. Steiner-koulu -kaavanmuutoksen ta-
voitteena on tutkia koulurakennuksen suojelua ja luoda mahdollisuus tontin toiminnan
monipuolistamiseen.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kaynnistaminen

4.2

Asemakaavan laadinta perustuu tontin Tervahovinkatu 7 haltijan aloitteeseen 7.8.2014 li-
sarakentamisesta ja Kiinteistoliikelaitoksen (nyk. Turun kaupungin kaupunkiymparistotoi-
miala) aloitteeseen 10.9.2013 paivéakotitontin muodostamisesta. Naapureille tiedotettiin
aloitteesta 22.10.2015 ja sopimus kaavan laatimisesta allekirjoitettiin 10.12.2015.

Osallistuminen ja yhteistyo

421
Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladn. Osalliseksi voi my6s ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

- Kaava-alueen ja lahialueen maanomistajat, kayttajat, asukkaat ja yritykset

- Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Martinrantaseura ry, Turun Pientalojen Keskusjar-
jestd ry, Varsinais-Suomen kiinteistoyhdistys ry.

- Viranomaiset ja hallintokunnat: Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparist6-
keskus (ELY), Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Turku Energia Oy, Turun Vesi-
huolto Oy, sivistystoimialan hallinto (yksityiset paivakodit), Turun museokeskus seka
kaupunkiymparistdtoimialan viranomaistahot.

Liséksi osallisia ovat vapaa-aikatoimialan liikuntapalvelut, Turun Seudun Kaukolampé Oy,
Turun Seudun Kuntatekniikka Oy, Telia Finland Oyj seka paattajat.
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Vireilletulo

4.2.3
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Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin vuoden 2015 kaavoituskatsauksessa. Kaupunki-
suunnittelu- ja ymparistdlautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi
12.1.2016. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainituille osallisille lahetettiin vireille-
tuloilmoitus kirjeitse 2.2.2016.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvailtu kaavahankkeen l&ht6tietoja, lueteltu
osallisiksi arvioidut tahot ja kaavamuutoksen laatimisvaiheet seka kerrottu, miten osallis-
tuminen on jarjestetty. Kirjeen saaneiden maanomistajien ja isdnnaitsijoiden on edellytetty
toimittavan tiedon osakkaille, asukkaille, vuokralaisille ja toimitilojen haltijoille.

Vireilletuloilmoituksen jalkeen 2.2.2016 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ol-
lut nahtavilla kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikdssa (nyk. kaupunkiymparistotoimialan
kaavoitus) ja internetissé kaupungin sivuilla. Alustavaa luonnosta esiteltiin asukastilaisuu-
dessa 29.2.2016.

Kaavanmuutoksesta lahetettyjen mielipiteiden, muistutusten ja lausuntojen paakohdat ja
niitd koskevat kaavoituksen vastaukset on koottu vuorovaikutusraporttiin, joka on tdméan
kaavaselostuksen liitteend. Mielipiteisiin ja muistutuksiin on vastattu kootusti aihealueit-

tain. Lausuntoihin on kirjoitettu erilliset vastaukset.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja asukastilaisuudessa esitellyista alustavista
suunnitelmista saatiin 15.3.2016 mennessa 16 mielipidetta. Niista nelja oli suunnittelualu-
eella ja sen lahella sijaitsevilta asunto-osakeyhtidilta ja niiden edustajilta, kymmenen yksi-
tyishenkildilta, yksi suunnittelualueen lahella sijaitsevalta yritykselta ja yksi Martinranta-
seura ry:lta. (Kts. vuorovaikutusraportti.)

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi 14.6.2016 luonnoksen pvm.
26.5.2016. Luonnoksen hyvaksymisen jalkeen lahetettiin kuusi mielipidetta, joista kaksi oli
suunnittelualueella sijaitsevalta asunto-osakeyhtiolta ja sen edustajalta ja loput yksityis-
henkil6ilta. Lisaksi suunnittelualueella sijaitsevan asunto-osakeyhtion edustajat ja Turku
Energia lahettivat yhteensa kolme mielipidetta kesakuun alussa ennen kaavaluonnoksen
hyvaksymista. Turku Energian mielipide saapui luonnoksen hyvaksymisen jalkeen. (Kits.
vuorovaikutusraportti.)

Suurin osa mielipiteista oli kaavanmuutosta vastustavia, mutta kaavanmuutosta puollettiin
kolmessa mielipiteessa joko osittain tai kokonaisuudessaan. Mielipiteen lahettajat ovat
huolissaan etenkin uudisrakennusten vaikutuksista ulkoilumahdollisuuksiin, luontoon,
olemassa olevien asuntojen ja pihojen nakymiin ja varjoisuuteen, likenteeseen ja pysa-
kointiin. Uusi asuinkerrostalo aiheuttaa vastustusta paitsi asumisviihtyvyyteen liittyvista
syista myos kaupunkikuvallisten vaikutustensa vuoksi. Monet mielipiteen lahettgjista pita-
vat uuden paivakodin rakentamista tarpeettomana. Osoitteissa Stalarminkatu 27, Stalar-
minkatu 33 ja Tervahovinkatu 9 sijaitsevien tonttien maanomistajat vastustavat tonteilla si-
jaitsevien rakennusten suojelemista, koska rakennusten julkisivuihin on tehty muutoksia.
(Kts. vuorovaikutusraportti.)

Helmikuussa 2018 pyydettiin viranomaisilta lausunnot kaavamuutosehdotuksesta ja ne
saatiin helmi-maaliskuussa. Tuolloin l&hetettiin viisi lausuntoa ja kolme mielipidetta. Mieli-
piteisséa vastustettiin kaavanmuutosalueelle esitetyn lisarakentamisen maaraa, olemassa
olevien kerrostalojen suojelemista seka Stalarminkadun varrella sijaitsevia rakennuksia
koskevaa aaneneristavyysmaaraysta. (Kts. vuorovaikutusraportti.)
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Ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista saapui kaksi mielipidetta yksityishenkilGiltéa
1.11.2018 ja 5.11.2018. Mielipiteet koskivat uutta paivakotia seké uuden kerrostalon vai-
kutuksia kaupunkikuvaan ja naapuritalojen asumismukavuuteen. Toinen mielipiteenlahet-
tajista toivoi, ettd paivakoti rakennettaisiin muualle kuin Vilkkilanméaelle. (Kts. vuorovaiku-
tusraportti.)

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi muutetun asemakaavanmuutosehdotuksen
6.11.2018 (8 452). Lautakunnan tekeméat muutokset on kuvattu selostuksen viimeisella si-
vulla. Nahtavillaoloaikana 12.11.—11.12.2018 saapui 5 muistutusta. Niistd kolme oli suun-
nittelualueella ja sen lahella asuvilta yksityishenkildilta ja kaksi suunnittelualueen asunto-
osakeyhtidilta. Muistutusten lahettajat ilmaisivat huolensa muun muassa lisdrakentamisen
vaikutuksista liikenteeseen, kaupunkikuvaan, ulkoilumahdollisuuksiin ja naapuriasuntojen
viihtyisyyteen. (Kts. vuorovaikutusraportti, lisatty 29.1.2019.)

Asemakaavan tavoitteet

43.1

Asemakaavanmuutoksen l&ahtokohtana olivat tontin 853-5-9-2 (Tervahovinkatu 7) haltijan
aloite lisdrakentamisesta kyseiselle tontille sek& Turun kaupungin aloite paivakotitontin
muodostamisesta Vilkkilanmé&en puistoon.

Kaupungin osalta tavoitteena on lisata keskusta-alueen paivakotipaikkamé&araad mahdol-
listamalla uuden paivakodin rakentaminen. Sivistystoimiala on esittényt tavoitteen paiva-
kotipaikkojen lisaamisesté keskustassa kysynnén kasvaessa. Talla hetkella keskusta-
alueella on jatkuvasti pulaa péaivahoitopaikoista. Turun kaupunkiymparistdtoimiala nakee
yksityisen sektorin kysynnélle kasvua ja pitaa Vilkkilanmakea myds yksityiselle paivako-
dille mahdollisena sijaintipaikkana.

Aloite paivakotitontin muodostamiseksi Vilkkilanmaen pallokentalle sai alkunsa Stalar-
minkadun paivakodin vaistotilojen etsimisen yhteydessa, jolloin ajatuksena oli 16ytad uusi
paivakodin paikka tarjottavaksi markkinoille. Myéhemmin aluetta on harkittu korvaavaksi
sijainniksi Ruusukorttelin paivahoitopaikoille (Koulukatu 10 ja Koulukatu 12). En&a tavoit-
teena ei kuitenkaan ole minkdan olemassa olevan paivakodin korvaaminen vaan keskus-
ta-alueen paivahoitopaikkojen lisddminen.

Paivakotitontin muodostamisen lisdksi Turun kaupungin tavoitteena on suunnittelualueel-
la sijaitsevien kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten suojeleminen asemakaa-
vassa.

Yksityinen aloitteentekija eli tontin Tervahovinkatu 7 haltija toivoo 7.8.2014 saapuneessa
aloitteessaan asemakaavan uudistamista siten, etta tontille voitaisiin rakentaa kerrostalo.
Voimassa oleva asemakaava on vanhentunut eika siksi anna riittavasti perusteita kerros-
talon rakentamiseen, vaikka kaava periaatteessa mahdollistaisi viisikerroksisen asuinra-
kennuksen toteuttamisen. Talla hetkelld tontilla sijaitsee puolitoistakerroksinen puutalo,
jonka kerrosala on huomattavasti pienempi kuin voimassa olevan kaavan mukainen ra-
kennusoikeus.

Kaavanmuutosalueeseen on otettu mukaan Stalarminkadun, lllenkadun ja Vilhonkadun
katualueet kaavateknisista syista. Tavoitteena on yhdistaa vanhojen asemakaava-
alueiden rippeita osaksi uutta kaava-aluetta. Kyseisten katualueiden kaavamerkinnat sai-
lytetaan paaosin voimassa olevan asemakaavan mukaisina.
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Kaavanmuutos tiivistaé kaupunkirakennetta Turun kaupunkiseudun rakennemallin 2035
(Poyry Finland Oy 2.4.2012) tavoitteiden mukaisesti siten, etta taydennysrakentamista
osoitetaan keskeisten joukkoliikennereittien varrelle. Keskustan taydennysrakentaminen
on myds valmisteilla olevan uuden yleiskaavan tavoite.

4.3.2
Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

Useissa osallisten lahettdmissa mielipiteissa ilmaistaan huoli siita, etta uudet rakennukset
heikentaisivéat olemassa olevien asuntojen ndkymia ja viihtyisyytta. Kaavanmuutosta val-
misteltaessa tavoitteena on ollut, ettd uudisrakennusten vaikutukset l&heisten asuntojen
nakymiin olisivat mahdollisimman véhéaiset. Mielipiteiden l&hettdjien huolenaiheita ovat li-
saksi pysakadintipaikkojen riittavyys ja uusien rakennusten vaikutus kaupunkikuvaan.
My06s naihin seikkoihin on kiinnitetty huomiota kaavanmuutosta valmisteltaessa.

4.4
Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja ratkaisun valinta

441
Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja asemakaavaratkaisun valinnan perusteet

Palvelurakennus

Ensimmainen palvelurakennuksesta laadittu suunnitelma oli Katariina Knuutin diplomityo
Vilkkilanmaen paivakoti — Paikkoja Lapsuudelle (2015, Oulun yliopisto, arkkitehtuurin tie-
dekunta). Diplomity6 valmistui 11.2.2015. Siin& on esitetty, ettd alueelle rakennettaisiin
osittain yksi- ja osittain kaksikerroksinen paivéakoti noin 100 lapselle. Paivakoti on Knuutin
suunnitelmassa sijoitettu Vilkkilanmaen pallokentélle Tervahovinkadun varteen ja sen ra-
kennusoikeudeksi on mitoitettu noin 1 200 kerrosneliometrid. Paivakoti olisi tuolloin viisi-
ryhmainen. Diplomitydhon sisaltyvan mitoitustarkastelun perusteella alueelle ei mahdu yli
viisiryhmaista paivakotia, ellei Vilkkilanmaella sijaitsevaa Muumi-leikkipuistoa lasketa pai-
vakodin piha-alueeksi. Muumi-leikkipuistoa kaytetaan jo nykyisellaan paivakotiryhmien
leikkipaikkana yleisen kayttn ohella, joten sen varaan ei voi mitoittaa uutta paivéakotira-
kentamista.

Vilkkilanmaen puistoon Tervahovinkadulta johtava yleinen kavelyreitti on esitetty sailytet-
tavaksi siten, etta reitti kulkisi paivakotitontin halki ja paivakoti ylittaisi sen siltamaisesti.
Yksikerroksisen osan katto toimii kattoterassina, joka liittyy saumattomasti osaksi Vilkki-
lanméen rinteessa sijaitsevaa leikkipihaa.

Knuuti on vertaillut diplomitydssaan paivakodin eri sijaintivaihtoehtoja. Parhaaksi valitun
vaihtoehdon (kuva 17, vaihtoehto C) etuja ovat, etta paivakodin sisatilat ja piha aukeavat
suotuisiin ilmansuuntiin ja puistoon pain ja ettd piha rajautuu luontevasti erilleen autolii-
kenteesta. Lisdksi Knuuti pitda hyvana puolena muun muassa sita, etta paivakoti sopeu-
tuu ymparoéivadn kaupunkirakenteeseen ja rajaa katutilaa. Suunnitelman heikkous on, etta
uudisrakennus peittaisi osoitteessa Tervahovinkatu 9 sijaitsevien asuntojen ikkunoista
avautuvia nakymia.

Knuutin suunnitelmaa on kaytetty asemakaavaluonnoksen ja asemakaavaehdotuksen
valmistelun lahtékohtana, mutta kaavaluonnos ja kaavaehdotus eivat noudata suunnitel-
maa taysin. Paivakodista on laadittu Turun kaupunkiymparistétoimialan kaavoituksessa
uusi havainnekuva, jossa Knuutin suunnitelmaa on muokattu asemakaavaehdotuksen
mukaiseksi (kuva 23).
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Kuva 17: Knuutin diplomitytssa tarkasteltu palvelurakennuksen sijaintivaihtoehto C, jonka
Knuuti valitsi paivakotisuunnitelmansa pohjaksi. Vilkkilanméaki-asemakaavanmuutoksen
lahtbkohtana on kaytetty tata vaihtoehtoa. (Katariina Knuuti, 2015: Vilkkilanmaen paivako-
ti — Paikkoja lapsuudelle. Diplomity®. Oulun yliopisto, arkkitehtuurin tiedekunta. S. 53.)

N

Kuva 18: Knuutin diplomitytssa tarkasteltu palvelurakennuksen sijaintivaihtoehto A. (Ka-
tariina Knuuti, 2015: Vilkkilanmaen paivakoti — Paikkoja lapsuudelle. Diplomity6. Oulun
yliopisto, arkkitehtuurin tiedekunta. S. 50.)

Kuva 19: Knuutin diplomitytssa tarkasteltu palvel‘urakennuksen sijaintivaihtoehto B. (Ka-
tariina Knuuti, 2015: VilkkilAnmaen paivakoti — Paikkoja lapsuudelle. Diplomity6. Oulun
yliopisto, arkkitehtuurin tiedekunta. S. 52.)
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Kuva 20: Knuutin diplomitytssa tarkasteltu palvelurakennuksen sijaintivaihtoehto D. (Ka-
tariina Knuuti, 2015: Vilkkilanmaen paivakoti — Paikkoja lapsuudelle. Diplomity6. Oulun
yliopisto, arkkitehtuurin tiedekunta. S. 54.)
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Kuva 21: Katariina Knuutin vuonna 2015 laatima alustava suunnitelma Vilkkilanmé&en uu-
desta paivakodista, asemapiirros. (Katariina Knuuti, 2015: Vilkkilanmé&en paivakoti — Paik-
koja lapsuudelle. Diplomityd. Oulun yliopisto, arkkitehtuurin tiedekunta. S. 74.) Asema-
kaava ei vastaa Knuutin suunnitelmaa taysin, vaan paivakodin sijaintia on muutettu kaa-
vanmuutoksesta lahetettyjen mielipiteiden perusteella.
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Kuva 22: Katariina Knuutin alustava luonnos Vilkkilanmaen uudesta paivakodista. Kauko-
lampojohtojen vuoksi paivakotirakennus ei voi ulottua niin kauas puistoon pain kuin luon-
noksessa on esitetty. (Katariina Knuuti, 2015: Vilkkilanméaen paivéakoti — Paikkoja lapsuu-
delle. Diplomity6. Oulun yliopisto, arkkitehtuurin tiedekunta. S. 61.)

Asemakaavaehdotuksen mukaan palvelurakennusta ei saa rakentaa niin l&helle tonttia
Tervahovinkatu 9 kuin Knuutin suunnitelmassa on esitetty. Palvelurakennuksen raken-
nusalaa on muokattu Tervahovinkatu 9:n puolella viistoksi, jotta asuntojen ndkymaét sailyi-
sivat avarampina. Liséksi kaavassa maarataan, etta palvelurakennus tulee suunnitella
matalana Tervahovinkatu 9:n suuntaan. Palvelurakennuksen rakennusalaa on muokattu
myo6s sen takia, etta paloauto mahtuisi kaantymaan Tapulikadulta palvelurakennuksen
tontille, silla palvelurakennuksen itdpuolelle on tarkoitus jarjestaa osoitteessa Tervahovin-
katu 9 sijaitsevan asuinkerrostalotontin pelastustie.

Palvelurakennus ei voi ulottua niin kauas lanteen kuin Knuutin suunnitelmassa, koska
Vilkkilanmaen pallokentan lansipuolella sijaitsee maanalainen kaukolampojohto. Yleisen
kéavelyreitin yli johtava silta on kaukolampdjohtojen vuoksi siirretty uudessa havainneku-
vassa palvelurakennuksen pohjoispaahan. Vaikka silta on esitetty havainnekuvassa,
asemakaava ei velvoita rakentamaan sita eika sijoittamaan sitd mihinkaan ennalta maa-
rattyyn paikkaan.

Palvelurakennuksen tontin muodostusta on suunniteltu yhdessa Kiinteistéliikelaitoksen
(nyk. kaupunkiymparistétoimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, tonttipalvelut), si-
vistystoimialan varhaiskasvatuksen ja strategisen tilojenkayton yksikén kanssa. Turku
Energia Lampd Oy teki arvion kaukolampodkanavan siirron kustannuksista. Vesiliikelaitos
(nyk. Turun Vesihuolto Oy) on ilmoittanut johtokustannukset. Kadunsuunnittelupaallikk®
on tehnyt arvion kadunrakentamisen kustannuksista.
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Kuva 23: Asemakaavaehdotuksen mukainen havainnekuva palvelurakennuksesta. Palve-
lurakennus on esitetty valkeana ja nykyiset rakennukset harmaina. Kuva on laadittu Turun
kaupunkiympéristotoimialan kaavoituksessa.

Vilkkilanpolun sijainti

Kaavanmuutosta valmisteltaessa on tarkasteltu myds sita vaihtoehtoa, etta Vilkkilanméael-
le johtavan kavelyreitin eteldosaa siirrettaisiin. Talla hetkella kavelyreitti kulkee palvelura-
kennustontiksi kaavoitettavan alueen keskelld. Jos reitti siirrettaisiin tontin lansiosaan,
palvelurakennukselle voitaisiin toteuttaa yksi yhtenainen piha sen sijaan, etta kavelypolku
jakaisi tontin kahteen osaan, kuten kuvassa 23. Vilkkilanpolun vaihtoehtoiset linjaukset on
esitetty kuvissa 24 ja 25. Niiden perusteella polku voidaan toteuttaa palvelurakennustontin
lansiosaan esteettdmana eli siten, etté sen kaltevuus on enintdan 8 %. Se edellyttaisi, et-
td maastonmuotoja muokattaisiin polun kohdalla.

Asemakaavanmuutos mahdollistaa Vilkkildnpolun siirtdmisen. Polkua ei kuitenkaan ole
pakko siirtédd, vaan se voidaan myos sailyttdd nykyisella paikallaan. Jos polkua siirretaan,
sen sijoittamissuunnitelmaa tulee tarkentaa. Maastonmuodot ja maanalaiset kaukolampo-
johdot asettavat reunaehtoja polun sijainnille.
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Kuva 24: Vaihtoehtoinen havainnekuva kavelypolun sijainnista, versio 1. Kuva on laadittu
Turun kaupunkiymparistétoimialalla.

Kuva 25: Vaihtoehtoinen havainnekuva kavelypolun sijainnista, versio 2. Kuva on laadittu
Turun kaupunkiymparistétoimialalla.
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Uusi asuinkerrostalo

Asemakaavanmuutosta on valmisteltu tontin Tervahovinkatu 7 osalta yhdessa tontinhalti-
jan kanssa naapureita kuullen. Tontinhaltija on teettényt asemakaavoituksen reunaehto-
jen pohjalta tontinkayttdsuunnitelman, jota on kaytetty asemakaavaehdotuksen lahtdkoh-
tana. Suunnitelman on laatinut Arkkitehtitoimisto C&Co Oy. Viimeisin versio luonnoksesta
on valmistunut 24.10.2017 ja viimeisimmat havainnekuvat elokuussa 2018 (korjaus lisatty
29.1.2019). Lisaksi suunnitelmasta on tehty kaksi aikaisempaa versiota, jotka on paivatty
20.2.2016 ja 30.3.2016.

24.10.2017 paivatyssa luonnoksessa esitetaan, etta tontille toteutettaisiin seitsemanker-
roksinen asuinkerrostalo, joka rakennetaan kiinni viereisen, osoitteessa Tervahovinkatu 9
sijaitsevan talon paatyyn. Uudisrakennus on esitetty viereista asuinkerrostaloa matalam-
maksi, jotta uusi kerrostalo ei peittéisi olemassa olevan rakennuksen paatyikkunaa. Siina
kohtaa, misséa uusi ja vanha rakennus liittyvat toisiinsa, rakennukset on esitetty yhta le-
veiksi, jotta liitoskohta olisi kaupunkikuvallisesti luonteva.

Uudisrakennuksen ja olemassa olevan kerrostalon véliin jatetaan kulkuaukko. Kulkuaukon
jattadminen on valttdmatonta naapuriasunto-osakeyhtion (Asunto-osakeyhtié Poutunmaa,
Tervahovinkatu 9) pelastustien jarjestamiseksi. Tontin Tervahovinkatu 7 haltija on teetta-
nyt pelastustiesuunnitelman osoitteissa Tervahovinkatu 7 ja Tervahovinkatu 9 sijaitsevista
tonteista (kuva 33). Suunnitelmassa on huomioitu myds uuden palvelurakennuksen tontil-
le toteutettava tontin Tervahovinkatu 9 pelastustie.

Uudisrakennuksen pysakdintipaikat sijoitetaan maanalaiseen pysakoéintilaitokseen raken-
nuksen omalle tontille. 20.2.2016 paivatyssa maankayttdluonnoksen vanhassa versiossa
pysakaintitiloihin johtava luiska oli esitetty rakennuksen pihapuolelle. Uusimmassa luon-
noksessa pyséakdintitilaan ajetaan Tervahovinkadulta, koska ajo pysakdintikellariin on
luontevinta jarjestaa tontin matalimmasta kohdasta. 30.3.2016 péaivatyssa vanhassa luon-
noksessa on esitetty, ettd maanalaista pysékdintitilaa voitaisiin laajentaa osoitteessa Ter-
vahovinkatu 9 sijaitsevan naapuritontin puolelle. Tama& mahdollistetaan uudessa asema-
kaavassa. Asemakaava ei kuitenkaan velvoita osoitteessa Tervahovinkatu 9 sijaitsevaa
asunto-osakeyhtiota rakentamaan maanalaista pysakdintia tontilleen, vaan pyséakaointilai-
toksen laajennus voidaan jattaa myds rakentamatta.

Tontinhaltijan palkkaama konsultti (Arkkitehtitoimisto C&Co Qy) on laatinut vaihtoehtoisia
suunnitelmia rakennuksen julkisivujen varityksestd. Kaavaselostuksessa esitettava vari-
vaihtoehto on valittu silla perusteella, ettéd se sopii yhteen naapurirakennusten kanssa.

Viitesuunnitelmassa on esitetty, etté tonttien Tervahovinkatu 7 ja 9 jatehuolto voitaisiin jar-
jestaa yhteisesti. Yhteista jatehuoltoa ei kuitenkaan edellyteta asemakaavassa, vaan tont-
tien haltijat ja maanomistajat voivat sopia jatehuollon jarjestamisesta keskenaan.

Kaupunkiympadristélautakunta paatti 6.11.2018 (8§ 452), ettd uuden kerrostalon tulee olla
harjakattoinen kuvien 29-32 mukaisesti.
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Kuva 26: Alustava viitesuunnitelma Tervahovinkatu 7:n uuden asuinkerrostalon ensim-
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maisesta kerroksesta ja pihasta (Ari Paukio, 24.10.2017). Ensimmaisen kerroksen sisati-
lat eivat vastaa kaavaehdotuksen maarayksia taysin.
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Kuva 27: Alustava viitesuunnitelma Tervahovinkatu 7:n uuden asuinkerrostalon maanalai-
sesta pysakdintitilasta (Ari Paukio, 24.10.2017).



31

Kuva 28: Alustava viitesuunnitelma Tervahovinkatu 7:n uudesta asuinkerrostalosta, ha-
vainnekuva pohjoisesta, vanha versio (Arkkitehtitoimisto C&Co Oy). Havainnekuva perus-
tuu 30.3.2016 paivattyyn viitesuunnitelmaan, jossa tontille Tervahovinkatu 9 on esitetty
kaksikerroksinen pihakannen alainen pyséakdintitila. Alempaan kerrokseen ajettaisiin viite-
suunnitelman mukaan Tervahovinkatu 7:n maanalaisen pysakéintitilan kautta ja ylempaéan
kerrokseen Tervahovinkatu 7:n pihan kautta.

Kuva 29: Alustava viitesuunnitelma Tervahovinkatu 7:n uudesta asuinkerrostalosta, ha-
vainnekuva pohjoisesta, uusin versio (Ari Paukio/ Arkkitehtitoimisto C&Co Oy, elokuu
2018). Kaupunkiympadristblautakunta paatti 6.11.2018 (§ 452), etta kerrostalon tulisi olla
harjakattoinen kuvan mukaisesti.
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Kuva 30: Alustava viitesuunnitelma Tervahovinkatu 7:n uudesta asuinkerrostalosta,
maantasondkyma Tervahovinkadulta etelasta (Ari Paukio/ Arkkitehtitoimisto C&Co Oy,
elokuu 2018). Kaupunkiymparistolautakunta paatti 6.11.2018 (§ 452), etta kerrostalon tu-
lisi olla harjakattoinen kuvan mukaisesti.

§ - -y

Kuva 31: Alustava viitesuunnitelma Tervahovinkatu 7:n uudesta asuinkerrostalosta,
maantasonakyma Tervahovinkadulta pohjoisesta (Ari Paukio/ Arkkitehtitoimisto C&Co Oy,
elokuu 2018). Kaupunkiymparistblautakunta paatti 6.11.2018 (8§ 452), etta kerrostalon tu-
lisi olla harjakattoinen kuvan mukaisesti.
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Kuva 32: Alustava viitesuunnitelma Tervahovinkatu 7:n uudesta asuinkerrostalosta, na-
kyma& naapuritontin pihalta luoteesta (Ari Paukio/ Arkkitehtitoimisto C&Co Oy, elokuu
2018). Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 6.11.2018 (8§ 452), etta kerrostalon tulisi olla
harjakattoinen kuvan mukaisesti.
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Kuva 33: Pelastustiekaavio (Arkkitehtitoimisto C&Co Oy, 30.3.2016). Paloauton ajoreitit,
pysahtymispaikat ja nostimen ulottuvuudet on esitetty punaisella.
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Muuntamon sijainti

Jotta palvelurakennus voitaisiin toteuttaa, Vilkkilanmé&en pallokentan laidalla sijaitseva
Turku Energian muuntamo on siirrettava toiseen paikkaan. Muuntamolle on harkittu kahta
vaihtoehtoista sijaintia. Ensimmainen vaihtoehto oli, ettd muuntamo sijoitettaisiin puisto-
alueelle uuden palvelurakennustontin etelapuolelle. Kyseisen sijainnin heikkouksia ovat,
ettd muuntamo olisi tuolloin melko nakyvalla paikalla ja se sijaitsisi kaukana sahkonkayton
painopistealueesta. Puiston laidalla kulkevat kaukolampdjohdot lisdisivat muuntamon to-
teuttamisen haastavuutta.

Turku Energia Séhkéverkot Oy:n toivomuksesta harkittin muuntamon sijoittamista kiin-
teistbmuuntamoksi palvelurakennuksen yhteyteen siten, ettd muuntamolle rakennettaisiin
tila rakennuksen sisélle. Tuolloin muuntamo sijaitsisi lahempana sahkonkaytén painopis-
tealuetta. Varjopuolena kuitenkin olisi, etta kiinteistomuuntamon rakentaminen vaikeuttaisi
palvelurakennuksen toteuttamista rakennuspaikalle, joka on muutoinkin haasteellinen
pienehkdn kokonsa ja kaukolampdjohtojen vuoksi. Haasteita aiheuttaisi muun muassa se,
ettda uuden muuntamon tulisi olla valmis, ennen kuin nykyinen muuntamo voidaan purkaa.
Siitd syysta muuntamoalue paatettiin loppujen lopuksi osoittaa puistoon llkanrinne-kadun
varrelle.

\\ o;f‘
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<

Kuva 34: Muuntamolle harkitut vaihtoehtoiset sijaintipaikat. 1 = muuntamorakennus puis-
toalueella, 2 = kiinteistbmuuntamo osana uutta palvelurakennusta.
Mielipiteet ja kannanotot kaavamuutokseen

Kaavanmuutosta koskevien mielipiteiden ja kannanottojen paakohdat on koottu vastauk-
sineen vuorovaikutusraporttiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa ja ennen osallistumis- ja arviointisuunni-
telman nahtavilla oloa jatettiin 16 kirjallista mielipidetta (kts. vuorovaikutusraportti).

Ennen luonnosvaiheen paattksentekoa lahetettiin kolme kirjallista mielipidetta, joista yksi
saapui vasta kaavaluonnoksen hyvaksymisen jalkeen (kts. vuorovaikutusraportti).
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Sen jalkeen kun kaupunkisuunnittelu- ja ymparistolautakunta oli hyvaksynyt asemakaava-
luonnoksen, lahetettiin kuusi kirjallista mielipidetta (kts. vuorovaikutusraportti).

Kun kaavaehdotus oli viranomaislausunnoilla helmi-maaliskuussa 2018, saatiin kolme kir-
jallista mielipidetta (kts. vuorovaikutusraportti).

Ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista saapui kaksi mielipidetta 1.11.2018 ja 5.11.2018
(kts. vuorovaikutusraportti).

Kirjallisia mielipiteitd saapui yhteensé 30, lausuntoja 5 ja muistutuksia 5 (lisatty
29.1.2019).

4.4.2
Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man tiedoksi 12.1.2016 (§ 8).

Kaupunkisuunnittelu- ja ympéaristdlautakunta hyvaksyi 26.5.2016 paivatyn asemakaava-
luonnoksen 14.6.2016 (8 186) asemakaavanmuutosehdotuksen pohjaksi.

Kaupunkiymparistélautakunta palautti kaavaehdotuksen (5.2.2018, muutettu 25.5.2018)
uudelleen valmisteltavaksi 12.6.2018 (8§ 280) ja perusteli palauttamista seuraavasti: ’Lau-
takunnalle tuodaan selvitys keskustan ja Martin alueen mahdollisista vaihtoehtoisista pai-
vakotien sijainneista. Liséksi valmistellaan kaavaehdotus, jossa VilkkilAnmaen paivakodin
kokoa pienennetdan siten, etta hoitopaikkojen maara lasketaan 50-60 paikkaan. Talldin
paivakoti voisi toimia osana alueella jo olevaa Stalarminkadun kunnallista paivahoitoyk-
sikkoa.”

Kaupunkiymparistétoimialan kaavoitus valmisteli yhteenvedon vaihtoehtoisista uuden pai-
vakodin sijaintipaikoista. Paivakodin kokoa ei ole kuitenkaan pienennetty. Jotta Vilkkilan-
maen paivakoti palvelisi sivistystoimialaa, siina tulisi olla vahintddn nelja ryhmaa eli noin
84 hoitopaikkaa. Sen vuoksi ei ole tarkoituksenmukaista pienentaéa paivakotia 50-60-
paikkaiseksi. Paivakoti olisi hallinnollisesti osa Stalarminkadun paivakotia myods nelja—
viisiryhmaisena.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi muutetun asemakaavanmuutosehdotuksen
6.11.2018 (8 452). Lautakunnan tekemat muutokset on kuvattu selostuksen viimeisella si-
vulla.

Kaavaehdotus kuulutettiin néhtaville 10.11.2018. Nahtavillaoloaikana 12.11.—-11.12.2018
jatettiin 5 muistutusta. Kaavoituksen vastine muistutuksiin kasitelladn kaupunkiymparisto-
lautakunnassa helmikuussa 2018. (Lisatty 29.1.2019.)

Lausunnot kaavamuutosehdotuksesta

Helmikuussa 2018 pyydettiin viranomaisilta lausunnot 5.2.2018 paivatysta kaavamuutos-
ehdotuksesta. Lausunnot pyydettiin seuraavilta tahoilta:

Hyvinvointitoimialan hallinto

Sivistystoimialan hallinto

Turku Energia Sahkdverkot Oy

Turun Seudun Kaukolampé Oy

Turku Energia Lamp6 Oy

Vapaa-aikatoimiala / Turun museokeskus
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Vapaa-aikatoimiala/Liikuntapalvelut

Kuntec infra

Telia Finland Oyj

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / Riskienhallinnan palvelualue

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) / Ymparisto ja luonnon-
varat

Turun Vesihuolto Oy

Konsernihallinto/Tilapalvelut (lausunto pyydetty 15.2.2018)

Lausunnonjattdaikaa oli viisi viikkoa ajalla 12.2.-16.3.2018.

Lausunnot saatiin helmi-maaliskuussa. Lausunnon ovat antaneet Sivistystoimiala, Ti-
lapalvelukeskus, vapaa-aikatoimialan museopalvelut, Turun Vesihuolto Oy seké Varsi-
nais-Suomen aluepelastuslaitos. Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskus ilmoitti séhkdpostitse, ettei ELY-keskuksella ole huomautuksia kaavanmuutok-
sesta. Koska muilta ei tullut lausuntoa tai maaraajassa ilmoitusta siita, etta lausunto on
tulossa, katsotaan ettd mainituilla ei ollut huomautettavaa ehdotuksen johdosta.

Lausunnot ja niiden vastaukset on koottu vuorovaikutusraporttiin.

Kaavaehdotuskarttaan ja kaavamaarayksiin on tehty muutoksia lausuntovaiheessa saatu-
jen palautteiden perusteella. Konsernihallinnon Tilapalvelukeskus toivoo lausunnossaan,
etta palvelurakennustontin halki kulkeva yleinen kévelyreitti siirrettaisiin tontin laidalle, jot-
ta se ei jakaisi palvelurakennuksen pihaa kahtia. Reitti merkitaan kaavakartassa nykyisel-
le paikalleen. Kaavanmuutos kuitenkin mahdollistaa reitin siirtAmisen tontin lansilaidalle.
Tonttia laajennetaan pohjoiseen pain, koska kavelyreitin siirtdminen vaikeuttaisi reitin lan-
sipuolelle jaavien piha-alueiden hyddyntamista.

Tilapalvelukeskuksen mukaan palvelurakennustontin leikkikenttéa olisi mahdotonta toteut-
taa havittdmattd maastonmuotoja ja kaatamatta puita. Sen vuoksi leikkikenttdalueen (i-1)
kaavamaaraysta on muutettu siten, ettd maastonmuotoja on mahdollista muokata, jos se
tehddan maaston korkeussuhteisiin sopivalla tavalla. Olevaa puustoa tulee sailyttaa leik-
kikentalla mahdollisuuksien mukaan, mutta kaikkien puiden sailyttaminen ei ole valttdma-
tonta.

Tonttia Tervahovinkatu 7 eli AK-1-korttelialuetta koskevia kaavamaarayksia on muutettu
selkedmmiksi. Niiden sisaltdéon ei kuitenkaan ole tehty oleellisia muutoksia.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten ja Vilkkilanmaen kalliohakkausten suoje-
lumerkinnat on muutettu vapaa-aikatoimialan museopalveluiden lausunnon mukaisiksi,
lukuun ottamatta niité suojelumerkintdja, jotka kaupunkiympaéristdlautakunta péaéatti poistaa
kaavaehdotuksesta 6.11.2018 (§ 452).

5
ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1
Kaavan rakenne ja mitoitus seka ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutosehdotukseen sisaltyvat padosa Vilkkilanmaen puistosta, Vilkkilan-
puisto, nimeton puistoalue Stalarminkadulla, tontit Stalarminkatu 27 (853-5-13-1), Stalar-
minkatu 33 (853-5-14-1), Tervahovinkatu 5 (853-5-9-1), Tervahovinkatu 7 (853-5-9-2) ja
Tervahovinkatu 9 (853-5-9-5), lllenkatu seka osia llkanrinne-kadusta, Stalarminkadusta,
Tapulikadusta ja Vilhonkadusta.
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Asemakaavanmuutos on suurimmalta osin alueen nykytilannetta vastaava. Uutta maan-
kayttoa ovat palvelurakennustontin muodostaminen, osoitteessa Tervahovinkatu 7 sijait-
sevan pienen tontin asemakaavan ajanmukaistaminen nykyaikaista kerrostalorakentamis-
ta varten ja muuntamoalueen osoittaminen Vilkkilanméaen puiston laidalle. Kulttuurihistori-
allisesti merkittévien asuinrakennusten kokonaisuudet osoitetaan suojelukohteiksi tonteilla
Tervahovinkatu 5 ja Tervahovinkatu 9. Osoitteisiin Stalarminkatu 27 ja Stalarminkatu 33
osoitetaan alueellinen suojelumerkinta.

o

—---— 3 m kaavanmuutosalueen rajan

ulkopuolella oleva viiva ————  Uusi kiinteistoraja
D Uusi rakennus Piha kaavanmuutosalueella
] Nykyinen rakennus Puisto tai muu julkinen viheralue

Kuva 35: Turun kaupunkiympadristétoimialan kaavoituksessa laadittu havainnekuva.
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Palvelurakennusten korttelialue (P-1)

Vilkkilanmaen puiston kaakkoisnurkkaan osoitetaan uusi rakennuspaikka paivakodille tai
muulle vastaavalle palvelurakennukselle, jolle osoitetaan rakennusoikeutta 1 200 k-m?
(kerrosneliometria). Rakennus saa olla enintaan kaksi kerrosta korkea. Turun kaupungin
tavoitteena on, etta palvelurakennusta kaytettaisiin paivakotina, silla Turun keskusta-
alueella on puutetta paivahoitopaikoista. Tuolloin rakennus olisi mitoitettu viidelle paiva-
hoitoryhmalle eli noin 80-90 lapselle. Jos rakennus toteutetaan viisiryhmaisené paivakoti-
na, sitd ei voi rakentaa kokonaan yksikerroksiseksi, koska muutoin piha-alue jaisi liian
pieneksi.

Palvelurakennus ja sen piha-alueet tulee toteuttaa siten, ettéa Tapulikadulta Vilkkilanmael-
le johtava yleinen kavely-yhteys sailytetd&n. Reitin saa kuitenkin tarvittaessa siirtaa tontin
lansiosaan, jotta se ei jakaisi palvelurakennuksen pihaa kahteen osaan (kuvat 24—25).
Kulkuyhteyttd ei saa sulkea portilla eika silla kulkua saa estda. Liséksi korttelialueen halki
on jarjestettava huoltoajoyhteys Vilkkilanméaen puistoalueella olevalle leikkikentalle. Jos
yleinen kavelyreitti sdilytetddn nykyisella paikallaan, sitd voi kayttda myds huoltoajoyhtey-
tend. Jos kavelypolku siirretaan tontin lansilaidalle, huoltoajolle pitaa todennakdisesti jar-
jestaa erillinen reitti, jonka voi tarvittaessa sulkea portilla.

Palvelurakennuksen tulee tdydentad ympariston kaupunkikuvaa arvokkaalla tavalla. Eri-
tyista huomiota on kiinnitettava rakentamisen sovittamiseen maaston korkeussuhteisiin.
Rakennus tulee suunnitella matalana erityisesti viereisen asuinkerrostalotontin (Tervaho-
vinkatu 9) suuntaan, jotta sen vaikutus asuntojen valoisuuteen ja ndkymiin olisi mahdolli-
simman vahainen. Rakennuksen korkeuden rajoittaminen on erityisen oleellista siksi, etta
viereinen asuintalo on noin 75 cm palvelurakennustontiksi kaavoitettavaa pallokenttéaa
alempana. Asuinkerrostalotontin puolella palvelurakennuksen julkisivu saa olla eninté&n 6
metrid korkea.

Osallisten lahettdmien mielipiteiden perusteella on asetettu tavoitteeksi huomioida palve-
lurakennuksen vaikutus tontin Tervahovinkatu 9 asunnoista avautuviin nakymiin. Palvelu-
rakennuksen rakennusala on muotoiltu siten, ettda nakyma asunnoista niiden luoteispuolel-
la olevaan puistoon séilyy osittain. Tontin Tervahovinkatu 9 rajalle on rakennettava tila
matalana pidettavalle pensasaidalle rakennuksen ja ympariston tyyliin sopivasti. Aidan
tarkoituksena on rajata nakyméaa asunnoista palvelurakennuksen pihalle ja pihalta asun-
toihin.

Palvelurakennuksen tontille tulee toteuttaa pysakointia 1 autopaikka / 200 k-m? rakennus-
oikeutta eli yhteensa kuusi autopaikkaa. Ajoyhteys pysakdintipaikoille on luontevinta jar-
jestaa tontin itdosasta. Kaavaluonnoksessa edellytettiin, etté tontille rakennettaisiin 1 au-
topaikka / 150 k-m? eli kahdeksan autopaikkaa. Vahimmaisautopaikkaméaaraa pienenne-
taan, jotta palvelurakennuksen leikki- ja oleskelupihalle jaisi enemman tilaa. Osa palvelu-
rakennuksen tyontekijoista joutuu todennédkoisesti joko pysakdimaan katualueelle tai tu-
lemaan t6ihin esimerkiksi kavellen, polkupyorélla tai linja-autolla.

Palvelurakennustontin ithosaan tulee jarjestaa tontin Tervahovinkatu 9 pelastustie.

Palvelurakennuksen piha ulottuu kaavaehdotuksessa kauemmas pohjoiseen péain kuin
kaavaluonnoksessa. Pihan laajentamisen tarkoituksena on varmistaa leikki- ja oleskelu-
alueiden riittévyys. Leikkialueiden riittavyytta pyritddn takaamaan myds edellyttamalla, et-
ta palvelurakennus tulee rakentaa kiinni katualueen reunaan ja rakennusalan kaakkoislai-
taan.

Palvelurakennustontin pohjois- ja lansiosan tulee olla istutettuja. Pihan istutettaviin osiin
saa kuitenkin rakentaa leikkikentan (i-1) ja Vilkkilanmaelle johtava yleinen kavelyreitti voi-
daan tarvittaessa siirtdd niiden kohdalle. Leikkikenttdalue tulee aidata maaston muotoihin
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sovittaen ja rakentaa leikkipihaksi maaston korkeussuhteisiin sopivalla tavalla. Olevaa
puustoa tulee sailyttdd mahdollisuuksien mukaan.

Palvelurakennuksen pihan lansiosassa kulkee kaukolampdjohtoja, joita varten osoitetaan
aluevaraukset. Rakentamista ja puuistutuksia tulee valttaa johtojen laheisyydessa.

Palvelurakennuksen korttelialueelle tehdaén sitova tonttijako kaavanmuutoksen yhtey-
dessa.

Tervahovinkatu 7: asuinkerrostalojen korttelialue (AK-1)

Tontilla Tervahovinkatu 7 asemakaavaa ajanmukaistetaan, jotta tontilla sijaitsevan mata-
lan puutalon tilalle voitaisiin toteuttaa asuinkerrostalo, jonka maantasokerrokseen saa ra-
kentaa liiketilaa. Tontilla on voimassa olevan asemakaavan (6/1932) mukaan rakennusoi-
keutta 1 540 k-m2. Rakennusoikeutta lisdtddn hieman siten, ettd uudeksi rakennusoikeu-
deksi tulee 1 800 k-m2. Samalla suurinta sallittua kerroslukua nostetaan viidesta kerrok-
sesta seitsemaan kerrokseen.

Autopaikkoja on jarjestettava 1 ap / 110 k-m? eli yhteensa 16 pysakointipaikkaa. Polku-
pyorapysakaointipaikkoja on rakennettava vahintaan 2 kappaletta kutakin asuntoa kohden.
Vahintaan puolet polkupyoérapaikoista tulee sijoittaa lukittavaan ja katettuun sailytystilaan.
Polkupyorapysakadintipaikkojen on oltava helposti saavutettavissa.

Autopaikkojen rakentamista varten tontille osoitetaan rakennuspaikka maanalaiselle py-
sékointitilalle, jonka saa toteuttaa asemakaavassa osoitettua rakennusoikeutta ylittden.
Maan alle saa rakentaa myds teknisia tiloja, vaestdnsuojia, varastoja ja yhteistiloja.
Maanalaiseen tilaan johtava ajoluiska osoitetaan tontin koillisnurkkaan siten, etta pysa-
kointitilaan ajetaan Tervahovinkadulta. Pysdkointitilaa voidaan jatkaa tontille Tervahovin-
katu 9. Tuolloin on sallittava ajo Tervahovinkatu 9:n pysakdintikellariin tontin Tervahovin-
katu 7 maanalaisen pysakoéintitilan kautta.

Jos pysakointitilat toteutetaan kahteen tasoon, tontille Tervahovinkatu 9 mahtuu enimmil-
l&&n noin 20 uutta pysékdintipaikkaa. Tervahovinkatu 9:n ylempi pyséakéintitaso on mah-
dollista toteuttaa siten, etta pysakdintipaikkoihin ajetaan tontin Tervahovinkatu 7 maan-
paallisen piha-alueen kautta (kts. kuva 28). Siina tapauksessa olisi kuitenkin tarpeen taata
tontin Tervahovinkatu 7 ulko-oleskelutilojen riittdvyys esimerkiksi piha-alueiden yhteiskay-
tosta sopimalla.

Maanalaisissa tiloissa tonttien valisella rajalla saa palomuurin jattaa rakentamatta silla
edellytykselld, ettd henkilo- ja paloturvallisuudesta huolehditaan hyvaksyttavin jarjestelyin.
Maanalaisen tilan ilmanvaihtolaitteet ja -hormit tulee sijoittaa rakennusten vaipan sisaan,
ja tilan ilmastoinnin poistohormin on ulotuttava ymparistdssa olevien korkeimpien raken-
nusten raystaskorkeuden ylapuolelle, etaélle raitisiman sisdanotosta.

Maanalaiset tilat on toteutettava siten, ettei niiden rakentaminen aiheuta haitallista pohja-
veden pinnan alenemista. Siten ehkaistdan maaperéan painumisesta ja kuivumisesta ai-
heutuvia ongelmia. Osoitteessa Tervahovinkatu 5 sijaitsevissa vanhoissa puutaloissa on
mahdollisesti puupaaluperustukset tai maanvaraiset perustusrakenteet. Sen vuoksi poh-
javeden pinnan aleneminen ja siitd aiheutuvat maapohjan ja rakenteiden siirtymat saattai-
sivat vaurioittaa kyseisia rakennuksia.

Alueella on sallittava yhteisjarjestely osoitteessa Tervahovinkatu 9 sijaitsevan naapuriton-
tin kanssa pelastustien, jatehuoltoon liittyvan ajoliikenteen ja autopaikkojen jarjestamisek-
si. Uudisrakennukseen tulee jattaa pelastustiekayttod varten mitoitettu kulkuaukko, jonka
kautta paésee ajamaan paloautolla tontin Tervahovinkatu 9 pihalle.
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Pihalle on toteutettava riittavasti yhteisia leikki- ja oleskelualueita tontille sijoittuvat toimin-
not huomioiden. Porrashuoneesta tulee olla yhteys seké kadulle etté pihalle. Sisdankayn-
tiovet eivat saa avautuessaan ulottua katualueelle.

Osoitteeseen Tervahovinkatu 7 toteutettavassa kerrostalossa tulee olla kaksilappeinen
satulakatto eli harjakatto, jonka kaltevuus on suunnilleen sama kuin viereisessa kerrosta-
lossa. Katon harja ei saa ylittdd osoitteessa Tervahovinkatu 9 sijaitsevan naapuriraken-
nuksen harjakorkeutta eika raystaslinja saa ylittdd naapurirakennuksen raystaslinjaa.
Naapurikerrostalon paatyikkunaa ei saa peittaa.

Korttelialueen rakennuksissa tulee olla yksi selkea paamateriaali, kuten naapurirakennus-
ten julkisivuissa. Paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla rappaus tai slammattu tiili-
muuraus ja sen tulee olla variltdéén vaaleasavyinen mutta ei valkoinen. Mahdollisen alus-
rakenteen saumat eivat saa jadda nakyviin. Oleskeluparvekkeet tulee lasittaa rakennus-
vaiheessa.

Rakennuksen massoittelun, varien, materiaalien ja julkisivusommittelun tulee muodostaa rauhal-
linen ja harmoninen kokonaisuus ja sopia yhteen naapurirakennusten kanssa.

Uuden kerrostalon ja naapuritalojen yhteensopivuutta edistetdan myos maaraamalla, etta
uudisrakennuksen parvekkeet eivat saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle. Siten ohjataan
toteuttamaan uudisrakennus selkean ja yksinkertaisen muotoiseksi viereisten rakennus-
ten tavoin ja vahennetaan parvekkeiden vaikutusta naapuritalojen ikkunandkymiin. Jos
uusi kerrostalo rakennetaan kiinni viereiseen taloon, se ei saa olla liitoskohdassa viereista
rakennusta levedmpi. Piharakennusten ja pysakointitilaan johtavan ajoluiskan julkisivujen seka
maanalaisten tilojen ndkyviin jddvien seinien tulee vastata asuinrakennuksen julkisivujen laatuta-
SOa.

Uudisrakennuksen suunnittelussa on kiinnitetty huomiota siihen, miten rakennus vaikuttaa
ymparoéivien asuntojen nakymiin ja piha-alueiden seka naapuriasuntojen yksityisyyteen.
Osoitteessa Tervahovinkatu 5 sijaitsevan naapurirakennuksen paatyikkunat aukeavat uu-
disrakennusta kohti. Kaavamaarayksissa vaaditaan, etta rakennuksen ensimmaisessa ja
toisessa kerroksessa parvekkeiden, terassien ja muiden ulko-oleskelutilarakenteiden tu-
lee olla rakennusrungon sisdan vedettyja tai muuten niin jarjestettyja, ettei naapuriraken-
nuksen suoraa ikkunanakymaa peiteta. Lisaksi maarataan, etta oleskeluparvekkeiden
kaidemateriaalin tulee rajata ndkymaa parvekkeelta naapurien pihoihin.

Asuinrakennuksen rakennusoikeus on kaavaehdotuksessa sama kuin asemakaavaluon-
noksessa, mutta rakennusalaa on muutettu hieman suuremmaksi, jotta rakennuksen
suunnittelussa olisi enemman liikkumavaraa. Rakennusalaa on levennetty noin 1 m seké
lounaaseen etta luoteeseen pain. Ajorampin rakennusalaa on muutettu siten, etta raken-
nusala ulottuu koko tontin halki. Syynd muutokseen on, etta ramppi ei olisi mahtunut kaa-
valuonnoksen mukaiselle rakennusalalle.

Stalarminkatu 27, Stalarminkatu 33 ja Tervahovinkatu 9: asuinkerrostalojen korttelialue,
jolla ympaéristd sailytetddn (AK-2/s)

Tontit Stalarminkatu 27, Stalarminkatu 33 ja Tervahovinkatu 9 kaavoitetaan asuinkerros-
talojen korttelialueiksi, joilla ymparistd sailytetédan. Alueelle saa sijoittaa liike- ja palveluti-
laa maantasokerrokseen.

Osoitteisiin Stalarminkatu 27 ja 33 osoitetaan rakennusoikeudet ja kerrosluvut toteutettu-
jen rakennusten mukaisesti. Rakennusoikeutta osoitetaan 8700 k-m? osoitteeseen
Stalarminkatu 27 ja 5255 k-m? osoitteeseen Stalarminkatu 33. Rakennusoikeudet on arvi-
oitu kantakartan ja rakennuspiirustusten perusteella.
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Osoitteessa Tervahovinkatu 9 sijaitsevat rakennukset osoitetaan kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaiksi suojelumaarayksella sr-1. Rakennuksia ei saa purkaa.
Rakennusten ominaispiirteet tulee sailyttda ja julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkupe-
raisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Rakennus- ja toimenpidelupaa vaativista muutoksis-
ta on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Maanomistaja on suhtautunut Kriittisesti suojelumaarayksiin ja pitda niita tarpeettomina,
koska rakennusten julkisivuihin on tehty muutoksia. Se ei kuitenkaan kumoa suojelutar-
vetta kaupunkikuvan kannalta, koska rakennuksiin tehdyt muutokset ovat suhteellisen va-
haisia ja rakennusten kulttuurihistorialliset arvot liittyvat niiden muodostamaan kokonai-
suuteen.

Tontilla Stalarminkatu 33 sijaitsevan itdisimman kerrostalon yksikerroksinen myymalasiipi
osoitetaan rakennusalaksi, jolle saa sijoittaa myymalan tai muun liiketilan. Myymala tai lii-
ketila saa olla enintaan yhden kerroksen korkuinen ja enintaan 155 k-m?:n laajuinen.

Pihapuiden kasvuolosuhteet tulee turvata eika puita saa ilman erityisen painavaa syyta
kaataa. Pihojen jarjestelyssa tulee kiinnittda erityista huomiota alueen kulttuurihistorialli-
seen arvoon ja tyylin mukaisiin kasvi-, rakenne- ja kalustevalintoihin. Pihalle saa rakentaa
kevyet polkupyotrakatokset rakennusalaa ylittaen. Polkupydrille on jarjestettava

lukittava sailytystila. Pihalle saadaan rakentaa aidattu leikkipaikka péivakotien ja asukkai-
den kayttoon.

Tontin Stalarminkatu 33 Merimiehenkadun puoleinen laita osoitetaan istutettavaksi alueen
osaksi. Alue on jo talla hetkelld istutettu.

Tontin Tervahovinkatu 9 pohjoisosaan saa rakentaa maanalaista pysakéintitilaa, jonne tu-
lee sallia ajoyhteys tontin Tervahovinkatu 7 kautta. Maanalaiset pysakdintitilat saa raken-
taa asemakaavassa osoitettua rakennusoikeutta ylittaen. Niiden toteuttaminen ei saa ai-
heuttaa haitallista pohjaveden pinnan alenemista. (Maanalaisia tiloja koskevista kaava-
maarayksista kerrotaan tarkemmin kohdassa Tervahovinkatu 7: asuinkerrostalojen kortte-
lialue (AK-1).)

Tontille Stalarminkatu 27 osoitetaan aluevaraus Turun Seudun Kaukolampd Oy:n ole-
massa olevaa siirtotunnelia varten. Tunneli on niin syvalla maan alla, etta se ei kaytan-
nossa rajoita rakentamista kyseisella tontilla.

Liikenteen melutaso ylittaa ohjearvon tonteilla Stalarminkatu 27 ja Stalarminkatu 33. Ky-
seisten tonttien julkisivuille osoitetaan Stalarminkadun laheisyydessa maarays, jonka mu-
kaan rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden lii-
kennemelua vastaan tulee olla desibeleind vahintdan merkinnassa naytetyn luvun suurui-
nen (eli 32 tai 35 dBA), ellei se heikenna suojeluarvoja.

Tontteihin Stalarminkatu 27 ja 33 liitetdan noin 5 metria leveét kaistaleet Vilkkilanpuistos-
ta, jotta puistoon rakennetut asukkaiden kulkureitit tulisivat osaksi tontteja. Sitova tonttija-
on muutos tehdaan kaavanmuutoksen yhteydessa.

Tervahovinkatu 5: asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan (A-1/s)

Osoitteessa Tervahovinkatu 5 sijaitseva tontti osoitetaan asuinrakennusten korttelialueek-
si, jolla ymparistd sailytetdan. Tontilla sijaitsevat vuosina 1925-29 suunnitellut puutalot ja
niiden piharakennus suojellaan osoittamalla ne asemakaavassa kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaiksi (sr-1). Rakennuksia ei saa purkaa ja niiden ominaispiir-
teet tulee sailyttdd. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia ma-
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teriaaleja. Rakennus- ja toimenpidelupaa vaativista muutoksista on hankittava museovi-
ranomaisen lausunto.

Tontin lansiosan kallioinen ja puustoinen rinne osoitetaan alueeksi, jota hoidetaan luon-
nontilaisen kaltaisena viheralueena ja jolla sailytetdén puuston ja kasvillisuuden peittei-

syys (L-1).

Kansipihat

Osoitteisiin Tervahovinkatu 7 ja Tervahovinkatu 9 toteutettavien pihakansien tulee kestaa
raskaan pelastusajoneuvon liikenndinti. Pihalle saa sijoittaa jatteiden keraysastioita. Se
osa pihakantta, jota ei kayteta liikenngintiin, on istutettava ja kalustettava leikkia ja oleske-
lua varten. Pihakannen sijoitus maaston korkeusasemiin on suunniteltava erityista huolel-
lisuutta noudattaen ja sen muodostama nékyma naapuritontille tulee maisemoida istutuk-
sin.

Hulevedet

Kaavanmuutosalueen tdydennysrakennettaville tonteille eli P-1 ja AK-1-korttelialueille
osoitetaan maarays hule-100, jonka mukaan hulevesia eli sade- ja sulamisvesia tulee vii-
vyttaa tontilla, ennen kuin ne johdetaan viemariin. Tavoitteena on ehkaista hulevesiviema-
reiden ylikuormitusta. Ylikuormituksen ehkdiseminen on tarpeen, koska Tervahovinkadul-
la kulkevan hulevesijohdon loppup&an kaltevuus on pieni ja koska Stalarminkadun varrel-
la sijaitsevat tontit ovat kaukana hulevesijohtojen purkautumiskohdista.

Vetta lapaisemattomilté pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa siten, etta viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 1 m*®/ 100 m? vetta la-
paisematdnta pintaa kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya
12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivytysjarjes-
telmien viivytystilavuus ei saa tayttymisestadn tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

Suoijeltavien rakennusten tonteilla seka osoitteissa Stalarminkatu 27 ja 33 huleveden vii-
vyttamista heikentaisi todennakdéisemmin pintamateriaalien muuttaminen vetta lapaise-
mattomiksi kuin lisdrakentaminen. Sen vuoksi kyseisille tonteille ei osoiteta hule-100 -
maaraysta vaan AK-2/s- ja A-1/s-korttelialueiden kaavamaarayksessa edellytetéaan, etta
vahintddn puolet rakennusalan ulkopuolelle jaavista piha-alueista tulee sailyttaa vetta la-
paisevina. Vetta lapaisevia pintamateriaaleja ovat esimerkiksi nurmikko ja muut istutus-
alueet, sora ja nurmikiveys.

Puistot (VP ja VP-1)

Vilkkilanmaki ja Vilkkilanpuisto sailytetaan puistoalueina (VP-1 ja VP) lukuun ottamatta
uutta palvelurakennustonttia, joka kaavoitetaan VilkkilAnméaen pallokentan kohdalle ja
kentén lahiymparistdon, seka muuntamon rakennuspaikkaa. Vilkkilanmaen puistoalueen
kaavamaaraysta tdydennetaan. Puiston kayttétarkoitus osoitetaan kaavamerkinnalla VP-
1, jonka mukaan alueen rakentamattomat osat tulee sailyttéda luonnontilaisina tai luonnon-
tilaisen kaltaisina ja puiston alarinteilla tulee sailyttdd puuston ja kasvillisuuden peittei-
syys. Kaavamaarayksen tdydentamisen tavoitteena on turvata kaupunkiluonnon moni-
muotoisuuden sailyttdmista ja parantaa luonnonmukaisella tavalla hulevesien hallintaa.

Vilkkilanmaen puiston halki kulkeva olemassa oleva kavely-yhteys merkitddn kaavakart-
taan ja nimetaan Vilkkilanpoluksi. Liséksi rajataan aluevaraukset olemassa oleville
maanalaisille johtotunneleille: kaukolammon siirtotunnelille sekad viemaritunnelille. Johtoa
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varten varattu alueen osa merkitddn myos uuden palvelurakennusten korttelialueen (P-1)
luoteispuolella sijaitsevan kaukolammaon pumppaamon ymparille. Vilkkilanmé&en puiston
pohjoisosassa oleva Muumi-leikkipuisto merkitd&n kaavakarttaan leikkikenttdalueena
(vk), jonka sijainti osoitetaan kartassa ohjeellisesti.

Vilkkilanmaella sijaitsevat vanhat kalliohakkaukset osoitetaan arkeologiseksi kulttuuripe-

rintokohteeksi (s-1). Kalliohakkaukset tulee sailyttaa ja aluetta koskevista suunnitelmista

on kuultava museoviranomaisia. Kaavamaarayksessa kaytetdan sanoja "muu arkeologi-

nen kulttuuriperintékohde” sen vuoksi, ettd kyseessa ei ole muinaismuistolain tarkoittama
ja suojelema kiinted muinaisjaannos.

Osoitteissa Stalarminkatu 27 ja Stalarminkatu 33 sijaitsevien asuinkerrostalotonttien kul-
kureitteja on rakennettu tonttien valissé olevan Vilkkil&anpuiston alueelle. Retitit liitetd&n
osaksi kerrostalotontteja, jotta asemakaava vastaisi rakennetun ympariston nykytilaa.
Sen seurauksena asemakaavaan merkitty puistoalue kapenee asuintalotonttien puoleisil-
ta laidoiltaan noin 5 metria.

Vilkkil&anpuistosta poistetaan voimassa olevaan asemakaavaan merkitty muotokuvio, joka
ei vastaa puiston istutusten nykyistd muotoa. Nykyisen kaavoituskaytannon mukaan puis-
tosuunnitelmat hyvaksytaan erikseen, joten puistoalueiden istutusten ja vahaisten kulku-
reittien muotoa ja sijaintia ei ole tarpeen osoittaa asemakaavassa.

Maanalainen tila yhdyskuntateknisté huoltoa varten (ma-1)

Vilkkilanmaen puiston eteldosassa sijaitsevan kallioméen alle osoitetaan voimassa ole-
van asemakaavan mukaisesti maanalainen tila yhdyskuntateknista huoltoa kuten vaes-
ténsuojaa varten. Maanalaisia tiloja saadaan rakentaa myos autonsailytyspaikoiksi lahi-
kortteleiden tarvetta varten. Maan pinnalle saadaan rakentaa maanalaisia tiloja palvelevia
teknisia laitteita. Maanalaisen tilan aluerajausta muutetaan suhteessa voimassa olevaan
asemakaavaan siten, etta se ei ulotu palvelurakennuksen eikd muuntamon korttelialueel-
le.

Muuntamoalue (ET-1)

Jotta uusi palvelurakennus voitaisiin toteuttaa, Vilkkilanmaen pallokentéan laidalla sijaitse-
va muuntamo on siirrettava toiseen paikkaan. Muuntamolle osoitetaan rakennuspaikka
puistoalueelta llkanrinne-kadun laidasta. Muuntamoalueen suurin sallittu rakennusoikeus
on 25 k-m?, mutta todennakoisesti muuntamorakennus on sita pienempi.

Turku Energian toivomuksesta muuntamoaluetta on asemakaavaluonnoksen hyvaksymi-
sen jalkeen kaannetty katuun nahden kohtisuoraksi. Se mahdollistaa muuntamon raken-
tamisen siten, etta tarve maaston muokkaamiselle ja puiden kaatamiselle on vahaisempi.

Puistoalueelle ei korkeuserojen vuoksi voi ajaa kuorma-autolla, joten muuntamon laitteet
on vaihdettava kadulta kasin. Muuntamon ja palvelurakennustontin véliin jatetaan henki-
|6autolla kuljettava huoltoreitti. Muuntamon huoltoreitin eteen on varattava vahintaan 3
metria levea alue, jolla ei sijaitse pysakointipaikkoja.

Kaavamaarayksilla pyritdéan varmistamaan, ettd muuntamo rakennettaisiin ymparistoon
sopivalla tavalla. Kaavassa maarataan, ettd alueen laheisyydessa olevien puiden kas-
vuedellytykset tulee turvata ja muuntamo tulee rakentaa siten, ettd maaston korkeussuh-
teita muutetaan mahdollisimman vahan. Muuntamon julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti
ja kaupunkikuvaan sopivasti.

Muuntamoalueelle tehd&én sitova tonttijako kaavanmuutoksen yhteydessa.
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Katualueet

Katualueet séilytetaan paaosin voimassa olevan asemakaavan mukaisina. Tapulikatua
levennetaan palvelurakennuksen korttelialueen (P-1) kohdalla noin 5 metri&, jotta mo-
lemmille puolille katua pystyttaisiin toteuttamaan kadunvarsipysakointipaikkoja ja 3 metria
leveéat jalkakaytavat. Levennys on noin 1,2 metrid suurempi kuin kaavaluonnoksessa, jon-
ka kaupunkisuunnittelu- ja ymparistolautakunta hyvaksyi 14.6.2016. Kadun leventamises-
ta ei ole vield tehty tarkkaa katusuunnitelmaa.

Kadunvarsipyséakdintipaikat ovat tarpeen palvelurakennuksen saattoliikennetta varten, mi-
kéli rakennusta kaytetddn paivakotina. Olisi suositeltavaa rajoittaa pysakointiaikaa paiva-
kodin lahella sijaitsevilla pyséakointipaikoilla aamuisin ja iltapaivisin, jotta ne eivét olisi va-

rattuja niihin aikoihin, kun lapsia vieddan paivéakotiin ja haetaan sielta pois. Muina aikoina
on kuitenkin tarpeen mahdollistaa asukkaiden pitkdaikaisempi pysakointi, silla pysakointi-
paikoista on suunnittelualueella puutetta.

Ilkanrinne-kadun jalankululle ja pyo6railylle varattua osaa (pp/t) pienennetdén osoittamalla
sen itdpaa katualueeksi. Tama johtuu siita, etta kyseinen kadunosa on talla hetkella pysa-
kointikaytossa ja ajoliikenne on tarpeen mahdollistaa siella myos tulevaisuudessa.

Katualueille on osoitettu aluevaraukset kaukolammon siirtotunnelia ja viemaritunnelia var-
ten. Molemmat maanalaiset tunnelit ovat olemassa olevia.

Stalarminkadun katualueella oleva istutuskuvio merkitaan kaavaan istutettavana katualu-
eena puuriveineen. Se on voimassa olevassa asemakaavassa nimeton puistoalue. Muoto
periytyy aikaisempien kaavoitusvaiheiden arkkitehtonisista tavoitteista ja on tarkea osa
kaupunkikuvaa Stalarminkadun Perhetalojen kohdalla. Muuten Stalarminkadulle on mer-
Kitty istutetut puurivit.

Stalarminkadun likennejarjestelyja tarkastellaan osana Kakskerrantien ja Stalarminkadun
yleissuunnitelmaa.

Rakennusoikeus

Suunnittelualueelle osoitetaan uusi rakennuspaikka palvelurakennusta varten. Liséaksi ra-
kennusoikeutta lisatdaan asuinkayttéon kaavoitetulla tontilla Tervahovinkatu 7. Uutta ra-
kennusoikeutta osoitetaan palvelurakennustontille, muuntamotontille ja osoitteessa Ter-
vahovinkatu 7 sijaitsevalle asuintontille yhteensa 1 485 k-m2. Siita 1 200 k-m? on palvelu-
rakennuksen rakennusoikeutta, 260 k-m? tontille Tervahovinkatu 7 lisattya rakennusoi-
keutta ja 25 k-m? muuntamon rakennusoikeutta. Lisaksi rakennusoikeuden maara kasvaa
1350 k-m? osoitteessa Stalarminkatu 27 ja pienenee 3935 k-m? osoitteessa Stalarminkatu
33. Muutokset johtuvat siita, etta uudet rakennusoikeudet osoitetaan toteutettujen raken-
nusten mukaisesti. Poistuvien kaavojen rakennusoikeudet eivat vastaa toteutettuja ker-
rosalaméaaria. Kokonaisuudessaan kaavanmuutosalueen rakennusoikeus pienenee 470
k-m? verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan, silla osoitteisiin Stalarminkatu 33 ja
Tervahovinkatu 5 on toteutettu vAhemmaéan rakennusoikeutta, kuin voimassa oleva kaava
mahdollistaisi.

Kaavaselostuksen liitteené olevassa tilastolomakkeessa suojeltavien rakennusten uudet
rakennusoikeudet on arvioitu laskemalla toteutettujen rakennusten kerrosalat rakennuspii-
rustusten ja kantakartan perusteella. Laskelmiin on sisallytetty my6s A-1/s-korttelialueen
kellari- ja ullakkokerrokset, joihin voidaan mahdollisesti toteuttaa kerrosalaksi luettavia ti-
loja. Suojeltavien rakennusten tonttien rakennusoikeus on voimassa olevassa kaavassa
yhteensa 10 270 k-m?. Kyseisille tonteille toteutettu tai mahdollisesti toteutettavissa oleva
rakennusoikeus on uuden kaavan mukaisesti noin 10 900 k-m?2. Siten suojeltavien raken-
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nusten tonttien rakennusoikeus kasvaa kaavanmuutoksen myota yhteenséa noin 630 k-m?.
Kaytannossa suojeltavien rakennusten rakennusoikeutta ei kuitenkaan voida maarittaa
yksiselitteisesti eika sitd merkita asemakaavaakarttaan.

Jos muuntamoaluetta ei oteta lukuun, tonttikohtaiset kokonaisrakennusoikeudet vaihtele-
vat valilla 1 200 k-m? — 8 700 k-m?, tonttien koot valilla 616 — 6 520 m? ja tonttitehokkuu-
det e (valilla 0,30 — 2,92, keskiarvon ollessa 1,24.

Tontille Tervahovinkatu 7 lisattdvan rakennusoikeuden perusteella alueelle sijoittuisi arvi-
olta 5 uutta asukasta. Tontilla on kuitenkin voimassa olevan asemakaavan mukaista kayt-
tamatonta rakennusoikeutta 1330 k-m?, joten kaytannodssa uusien asukkaiden maara olisi
nykytilanteeseen verrattuna noin 32.

5.2
Kaavan vaikutukset

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei muu-
teta vaan aluetta tdydennetdén voimassa olevaa asemakaavaa toteuttaen.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéon ja kaupunkikuvaan

Uusi asuinkerrostalo tiivistdd kaupunkirakennetta ja lisda keskusta-alueen asuntotarjontaa
Turun kaupunkiseudun rakennemallin 2035 (P6yry Finland Oy 2.4.2012) ja valmisteilla
olevan uuden yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksessa uusi rakentaminen
on sopeutettu ymparéivaan kaupunkirakenteeseen toimintojen sijoittelulla, kaavamerkin-
noin ja -maarayksin. Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin, teknisen huol-
lon verkkoihin ja joukkoliikenteeseen.

Kaavanmuutos mahdollistaa alueen tydpaikkamaaran lisaamisen. Uusia tytpaikkoja luo-
vat palvelurakennus ja mahdolliset uuden asuinkerrostalon kaduntasokerrokseen raken-
nettavat liiketilat. Tyopaikka- ja asukasmaaran suhde ei kuitenkaan muutu merkittavasti.

Uusi palvelurakennus muuttaa Tapulikadun lansipdén kaupunkikuvaa rakennetummaksi.
Néakymaét puistoon sailyvat Tapulikadun paassa, mutta palvelurakennus rajaa puis-
tonakymia Vilkkilanmaen pallokentén kohdalla.

Kaavamerkinngilla ja -maarayksilla ohjataan rakentamaan uudisrakennukset siten, etta ne
sopisivat yhteen ymparistonsa kanssa. Uusien rakennusten koko ja korkeus on mitoitettu
ymparoivien talojen mukaisesti. Asemakaavassa maarataan, etta palvelurakennuksen tu-
lee tdydentaa ymparistdn kaupunkikuvaa arvokkaalla tavalla ja etta erityista huomiota on
kiinnitettava rakentamisen sovittamiseen maaston korkeussuhteisiin. Uuden asuinkerros-
talon julkisivuissa tulee kayttaa ympardivien kerrostalojen kanssa yhteensopivaa materi-
aalia eli sellaista rappausta tai slammattua tiilimuurausta, joka on vaaleasavyinen mutta ei
valkoinen. Myo6s rakennuksen massoittelun, vérien ja julkisivusommittelun tulee sopia yh-
teen naapurirakennusten kanssa. Jos uusi kerrostalo rakennetaan kiinni naapuritaloon, se
ei saa olla litoskohdassa viereista rakennusta leveampi.

Puistoalueelle llkanrinne-kadun varteen osoitettava muuntamo sijaitsisi suhteellisen naky-
valla paikalla. Sen vuoksi kaavamaarayksilla ohjataan muuntamon rakentamista siten, et-
ta se sovitettaisiin mahdollisimman luontevasti ymparistétnsa ja maaston korkeussuhtei-

siin.



46
Vaikutukset liikenteeseen

Uusi paivakoti ja asukasmaaran kasvu lisdavat liikennettd kaavanmuutosalueella, etenkin
Tapulikadulla. Paivakodin saattoliikenteen ruuhkauttavaa vaikutusta voidaan véhentaa si-
ten, etta rajoitetaan pysakointiaikaa paivakodin edustalla aamuisin ja iltapaivisin.

Uudisrakentaminen lisaéa kadunvarsipysakadintipaikkojen tarvetta. Lisaantynyt pysakainti-
paikkatarve kuitenkin kohdistuu lahinn& niihin aikoihin, jolloin lapsia tuodaan péivakotiin ja
haetaan sieltd pois. Alueella nykyisin vallitsevaa pysékdintipaikkapuutetta pyritaan helpot-
tamaan mahdollistamalla maanalaisten pysékaintitilojen rakentaminen tontille Tervaho-
vinkatu 9. Muutamia kadunvarsipysakaointipaikkoja poistuu uudisrakennusten vuoksi ja
sen seurauksena, ettd muuntamoalueen eteen ei saa osoittaa pysakaintia.

Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaa muutettaessa joudutaan siirtAmaan Vilkkilanméen kentéan ali kulkevaa kaukolam-
pojohtoa seka kentén etelapuolella sijaitsevaa muuntamoa. Jotta alue voidaan liittda kun-
nallistekniikkaan, on rakennettava uusia johtoja Tervahovinkatua ja Tapulikatua pitkin.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Luontoarvot otetaan huomioon maaraamalla asemakaavassa, etta Vilkkilanméen puisto-
alueen rakentamattomat osat tulee sailyttaa luonnontilaisina tai luonnontilaisen kaltaisina
ja etté puiston alarinteilla tulee sailyttéda puuston ja kasvillisuuden peitteisyys. Uusi palve-
lurakennus osoitetaan sellaiseen puiston osaan, johon ei lity merkittavia luontoarvoja.
Palvelurakennuksen leikkikenttaa toteutettaessa joudutaan todennékdisesti kaatamaan
muutamia puita ja muokkaamaan maastoa. Myos Vilkkilanméaelle johtavan kavelypolun
siitdminen edellyttéaisi maaston muokkaamista. Kaavamaarayksessa edellytetaan, etta
puustoa tulee sailyttdd mahdollisuuksien mukaan myos leikkikenttaalueella. Seka leikkipi-
hat etta kavelypolku tulee toteuttaa maaston korkeussuhteisiin sopivalla tavalla.

Vilkkilanmaen alarinteen puustoinen alue ulottuu myds tontille Tervahovinkatu 5. Asema-
kaavassa maarataan, etta tontin puistomaista lansiosaa tulee hoitaa luonnontilaisen kal-
taisena viheralueena, jolla sailytetddn puuston ja kasvillisuuden peitteisyys.

Kaavanmuutoksen merkittdvimmat maisemalliset vaikutukset liittyvat seitsemankerroksi-
seen asuinkerrostaloon, joka kaavoitetaan osoitteessa Tervahovinkatu 7 sijaitsevalle ton-
tille. Rakennus ndkyy Aurajoen rantaan, mutta se muuttaa maisemaa suhteellisen vahan,
silla uudisrakennus toteutetaan olemassa olevan kerrostalon jatkeeksi ja asemakaavassa
maarataan, etta se ei saa olla kyseista, osoitteessa Tervahovinkatu 9 sijaitsevaa haapuri-
taloa korkeampi.

Muuntamoalueelta joudutaan kaatamaan ainakin yksi puu, vaahtera. Kaavamaarays kui-
tenkin edellyttdd, ettd muuntamoalueen lahella olevien puiden kasvuedellytykset tulee
turvata.

Vaikutukset kulttuuriymparistéon

Kaavanmuutoksella turvataan kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden vanhojen rakennusten ja
niiden pihapiirien sailyminen osoittamalla suojelumerkintdja tonteille Tervahovinkatu 9 ja
Tervahovinkatu 5 seka alueelliset suojelumerkinnat osoitteisiin Stalarminkatu 27 ja 33.
Kaavamerkinngilla ja maarayksilla pyritdén varmistamaan, ettd uudisrakennukset sopivat
ymparistonsa kaupunkikuvaan.
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Uuden asuinkerrostalon rakentaminen edellyttédé tontilla Tervahovinkatu 7 sijaitsevan puu-
talon purkamista. Rakennus ei kuitenkaan ole kulttuurihistoriallisesti yhta merkittava kuin
muut suunnittelualueen asuinrakennukset. Puutalo toteutettiin alun perin vuonna 1926
mutta jouduttiin rakentamaan uudelleen 1940-luvulla, koska se vaurioitui sota-ajan pom-
mituksissa (vapaa-aikatoimialan museopalveluiden lausunto 14.3.2018).

Vilkkilanmaen vanhat kalliohakkaukset osoitetaan kaavassa kulttuuriperintokohteeksi.
Kaavamerkinnan tarkoituksena on varmistaa, ettéd hakkaukset huomioitaisiin Vilkkilanma-
en puistoa kehitettaessa.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja palvelutarjontaan

Kaavanmuutos mahdollistaa lasten paivahoitotarjonnan lisddmisen Turun keskusta-
alueella, misséa on talla hetkella puutetta paivahoitopaikoista.

Lahialueen virkistysmahdollisuuksiin vaikuttaa Vilkkilanmé&en pallokentdn muuttaminen
palvelurakennuksen rakennuspaikaksi. Kentta on niin pieni, etta sen koko ei tayta urheilu-
seurojen vaatimuksia, mutta se on ollut l&hialueen asukkaiden kaytdssa. Kentta ei kuiten-
kaan ole alueen ainoa pallopelipaikka, vaan lahin korvaava kentté sijaitsee noin 300 met-
rin paassa Fleminginpuistossa.

Pallokentan lansipuolella sijaitseva leikkipaikka muutetaan osaksi palvelurakennuksen
korttelialuetta. Yleisessa kaytossa olevien leikkipaikkojen tarpeen kattaa kuitenkin Vilkki-
lAanmaella sijaitseva laajempi, Muumi-teemainen leikkipuisto, joka sailytetdan nykyisenlai-
sena.

Tapulikadun lisdantyva liikenne saattaa heikentaa liikkenneturvallisuutta. Kadun ajonopeu-
det kuitenkin todennakdisesti sailyvat hitaina sen vuoksi, etta kadun laidoilla on pysakoin-
tipaikkoja ja autopaikkojen valiin jadva katutila on suhteellisen kapea.

Palvelurakennus rajoittaa osoitteessa Tervahovinkatu 9 sijaitsevan lantisemman kerrosta-
lon nédkymia alimmissa kerroksissa. Palvelurakennuksen rakennusala on kuitenkin muo-
toiltu siten, ettd nakyma puistoon sdilyy osittain. Uudisrakennus varjostaa asuntoja hie-
man, mutta varjostusvaikutus on kohtalaisen vahainen, koska kaksikerroksisen palvelura-
kennuksen saa rakentaa lahimmilladn noin 12,5 metrin paéhén kerrostalosta.

Uusi asuinkerrostalo vaikuttaa nakymiin etenkin viereisilla tonteilla (Tervahovinkatu 5 ja
Tervahovinkatu 9) sekéd vastapaisessa kerrostalossa ja naapuritonttien valoisuuteen. Vai-
kutukset ovat enimmakseen suhteellisen vahaisia, silld rakennuksen pohjapinta-ala on
melko pieni ja rakennus sijoitetaan pihapiirin pohjoisosaan. Suurimmat vaikutukset koh-
distuvat osoitteessa Tervahovinkatu 5 sijaitsevan viereisen puutalon paatyikkunoihin. Jot-
ta Tervahovinkatu 5:n pientalojen ikkunanakymat sailyisivat avoimempina, kaavassa maa-
rataan, etté uudisrakennuksen ensimmaisessa ja toisessa kerroksessa parvekkeiden, te-
rassien ja muiden ulko-oleskelutilarakenteiden tulee olla rakennusrungon sisaan vedettyja
tai muuten niin jarjestettyja, ettei naapurirakennuksen suoraa ikkunandkymaa peiteta.
Uudisrakennus peittda Tervahovinkadun suuntaisia viistoja jokinakymia osassa viereisen
asuinkerrostalon huoneistoista.

Uudesta asuinkerrostalosta avautuu nakymia naapuritonttien pihoille. Yksityisyyden varje-
lemiseksi kaavassa edellytetaan, etta uuden kerrostalon parvekekaiteiden tulee rajata na-
kymaa parvekkeelta naapurien pihoihin.
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Taloudelliset vaikutukset

Kustannuksia aiheutuu muun muassa kaukolampdjohdon siirtdmisesta. Turku Energia
Lampo Oy on laskenut siirrolle teoreettisen hinnan 62 900 €. Turun Vesihuolto Oy:n ilmoi-
tuksen mukaan palvelurakennustontin liittdminen vesihuoltoverkostoon maksaa noin

120 000 €. Katurakenteen muutos maksaa arviolta 50 000 €. Kaavan toteutus vaatii vesi-
huoltojohtojen rakentamista noin 120 m. Lisaksi tulee rakentaa pelastuskelpoinen kulku-
yhteys Vilkkilanmé&elle palvelurakennustontin [&api. Turun kaupunkiymparistotoimiala ei pi-
da kynnysinvestointeja niin korkeina, ettei hanketta kannattaisi jatkaa. Hintahaarukka on
kohtuullinen myds siiné tapauksessa, etta palvelurakennuksen toteuttaisi yksityinen toimi-
ja. Kustannuksissa pitdad varautua myos paikan lahtokohtien edellyttamaan yksilolliseen
rakennussuunnitteluun ja rakentamiseen.

hairiotekijat

Turun kaupunkisuunnittelussa (nyk. kaupunkiympéaristotoimiala, kaupunkisuunnittelu ja
maaomaisuus) laaditun melulaskelman perusteella julkisivuihin kohdistuva likennemelu-
taso edellyttad asemakaavassa osoitettavia aaneneristavyysvaatimuksia tonteilla Stalar-
minkatu 27 ja Stalarminkatu 33. Stalarminkadun puoleisille julkisivuille ja osalle sita vas-
ten poikittaisista julkisivuista asetetaan kaavassa julkisivun &aneneristavyysvaatimus, jota
on noudatettava vain, jos se ei vaaranna rakennusten suojeluarvoja.

Nimistdtoimikunta kasitteli alueen nimistta 31.5.2016 § 22. Tarkoituksena oli paattaa
Vilkkilanmaen puiston halki kulkevan kavelyreitin nimesta.

Uudet asemakaavassa muodostuvat nimet ovat paatoksen mukaan:

Vilkkilanpolku — Vilkkilastigen.
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6
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaupunginvaltuuston 22.1.2007 8§ 21 hyvaksyman maapolitikan periaatteiden mukaan
kaupunki tekee yksityisen kiinteistonomistajan kanssa maankayttdsopimuksen, kun ase-
makaavan tai poikkeamishakemuksen seurauksena aiheutuu yhdyskuntarakennekustan-
nuksia ja kiinteistonomistaja saa asemakaavan tai poikkeamisluvan seurauksena talou-
dellista hyotya. Kohteeseen ei ole tarpeen laatia maankayttdsopimusta.

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistdteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa ajassa.

Turussa 5. péaivané helmikuuta 2018
Muutettu 25.5.2018 (lausunnot)

Muutettu 6.11.2018 (KYLK § 452)

AK-1-merkintdén lisatdan maarays: Rakennuksessa tulee olla kaksilappeinen satulakatto,
jonka kaltevuus on suunnilleen sama kuin viereisesséa kerrostalossa. Katon harja ei saa
ylittaa tontilla V-9.-5 sijaitsevan naapurirakennuksen harjakorkeutta eika raystaslinja saa
ylittda tontilla V-9.-5 sijaitsevan naapurirakennuksen raystaslinjaa. Naapurikerrostalon
paatyikkunaa ei saa peittaa.

Sr-1 merkinnat poistetaan kuudesta Stalarminkadun varrella olevasta kerrostalosta.

Selostusta taydennetty 29.1.2019 (muistutukset)

Toimialajohtaja Christina Hovi

Kaavoitusarkkitehti Satu Tiainen

Muutettu 29.10.2020 (Turun hallinto-oikeuden paatos)

Turun hallinto-oikeus on paatokselldan 29.10.2020 kumonnut kaupunginvaltuuston paa-
toksen siltd osin kuin tontilla V-9.-5 (Tervahovinkatu 9) sijaitsevat rakennukset on osoitet-
tu suojeltaviksi kaavamerkinnalla sr-1.
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