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TURKU YMPARISTOTOIMIALA KAUPUNKISUUNNITTELU

KAAVOITUSYKSIKKO

Diaarinumero 8526-2015
Asemakaavatunnus 20/2015

ASEMAKAAVANMUUTOS ”Kaarningon pumppaamo”

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 5.10.2015, muutettu 7.2.2017

Asemakaavanmuutos laaditaan Haritun ja Koivulan kaupunginosiin Kaarningon pumppuaseman
ymparistéon. Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistolautakunta péatti 29.9.2015 § 289 kokouksessaan mer-
kita tiedoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelman "Kaarningon pumppaamo”.

Osoite: Uudenmaantie, Rajakivenkatu, Valskéarinkatu, Moreenikatu
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Suunnittelualue

Asemakaava laaditaan kartassa osoitetulle alueelle, jonka koko on noin 4,2 hehtaaria. Suunnittelualu-
etta rajaavat koillisessa Uudenmaantie, lounaassa Haritunkadun korttelialueet seké luoteessa Rajaki-
venkadun ja Valskarinkadun korttelialueet.



Nykytilanne

Suunnittelualueella sijaitsee Kaarningon pumppuasema rakennuksineen, lahivirkistysaluetta ja lilken-
nealueita. Pumppaamon alueella on arvokasta rakennuskantaa. Aluetta halkoo suosittu ulkoilureitti.

Alueella on ollut kdynnissa asemakaavan muutos nimeltad "Kaarninko”. Kaupunkisuunnittelu- ja ympéa-
ristdlautakunta hyvaksyi 29.4.2014 § 135 kaavaluonnoksen laadittavan ehdotuksen pohjaksi. Tamé
Kaarningon pumppaamon kaavamuutos koskee kyseisen alueen pohjoisosaa.

ote ilmakuvasta v. 2015

Mita alueelle suunnitellaan

Asemakaavan tavoitteena on maaritella pumppaamon alueelle mahdollisen lisdrakentamisen maara
sek& sen rakennuksille uusi kayttotarkoitus. Rakennusten suojeluarvot selvitetddn. Alueen liikennejar-
jestelyja suunnitellaan uudelleen. Suunnittelualueen etelanpuoleisen liikenteen tukeutumista Uuden-
maantielle uuden liittyman kautta selvitetaan.

Kaava-aloitteessa hakijan tavoitteena on vahintaan 5.000 kerrosnelidmetrin toimitilojen lisarakentami-
sen mahdollistaminen nykyisen asemakaavan ET-alueelle ja eteldpuolella sijaitsevalle VL-alueelle.
Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt Turun kaupungin Kiinteistdliikelaitos.

Kaavahakemuksen taustalla on suunnitelma, jossa alueelle toteutettaisiin kalankasvatus- ja -
jalostuslaitos. Alustavasti tarkasteltuna toiminnan liikenteelliset vaikutukset ovat rakentamisen jalkeen
vahaiset. Laitos hyddyntaisi pohjavettd, jota muutenkin alueelta joudutaan pumppaamaan jotta pohja-
veden pinta ei nousisi liikaa. Toiminnan ei uskota aiheuttavan merkittavaa hairiota ymparistolleen.
Toiminnan ymparistévaikutukset selvitetdan tarkemmin kaavoitus- ja lupaprosessin aikana.

Kaava-aloitteessa osoitettua aluerajausta on laajennettu niin, ettd se mahdollistaa myos lisatonttien
sijoittamisen nykyisen Rajakivenkadun kaava-alueelle, nykyisen rivitalotontin vierelle. Nama ovat olleet
esilla myds Kaarningon asemakaavaluonnoksessa.



Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Maankayton suunnittelua ohjaa ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistama Turun kaupunkiseudun
maakuntakaava. Alue on maakuntakaavassa kaupunkikehittamisen kohdealuetta ja taajamatoimintojen
aluetta (A), ja sen halki kulkee sahkdlinja seka ulkoilureitti. Alue on myds pohjavesialuetta.
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Ote maakuntakaavasta. Alue on rajattu punaisella.

— ¢ — Kunnanraja
: Kaupunkikehittamisen kohdealue, jolla yhdyskuntarakennetta tulee
tiivistaa ja rakentamistehokkuutta lisata alueella.

(7 Pohjavesialue. Luokkien 1 ja 2 mukaiset pohjavesialueet.
Taajamatoimintojen aluetta (A), jolle voi asumisen liséksi sijoittaa

A paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistohairiota
aiheuttamatonta teollisuustoimintaa, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

Kaksiajoratainen valta- tai kantatie

O Eritasoliittyma



Rakennemalli 2035
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Rakennemalli 2035. Alue on rajattu

Alue kuuluu kehitettavan, toiminnoiltaan sekoittuneen kaupunkiympariston alueeseen, jonka halki kul-
kee tihedvuoroisen seutulinjan reitti. Alue ja sen itdpuoli kuluu myds uuteen asuinalueeseen Skanssi
(90). Kaarinan puolelle sijoittuu Piispanristin panimon asuinalue (109) seka tiivistyva tyopaikka-alue

(107).

Uudet tai merkittiviasti kehitetrivir alueet

Keskustatalmintojen alue
Alueelle sijoittuw keskustahakuisia julkisia ja
kawpallisia paiveluita, tydpaikkojz sekd asumista.

Taydentyvd asuinalue (AP}

Taydentyvd asuinalue (AK)

Taydentyvd tydpaikka-alue

Uusi asuinalue (AO}

Uusi asuinalue [AP)

Uusi asulnalue [AK)

Uusi tydpaikka-alue

Keskustatoimintojen alueeksi kehitettivi alue

. Kehitettavin, taiminnolltaan sekoittuneen
kaupunkiympdristén alue.

Alueen numera
Kehitettavd kaupunkiseudun vihe rvyihyke

] Vaihtoehtoinen seudullisen jatevoimalan
= sijaintipaikka

! Muu ympdristahiiriatd aiheuttava toiminto
Keskusverrko

n Kaupunkiseudun keskus
W Aluekeskus
®  Lihikeskus

punaisella.

Litkennejdrjestelma

— Pikaraitiotie

m— aupunkilikenteen runkalinga

= = Kaupunkiliikenteen runkalinja, tydpaikkarunkalinja

® & » Tiheavucroinen seutulinjz
Lisaksi joukkaliikennejarjestelmain sisdltyy alempi-
tasaisia bussilinjoja, joita el cle asaitettu kartalla,

== raakunnallisen palkallisjunalilkenteen verkke
| Jusi likenneyhteys
—m Yhteysvaraus

E Junzlilkenteen seisake

x Lentoasema

A Satama

+ Joukkoliikenteen solmupiste

Nykyinen maankdytto
Asuinrakentamista
Liike- tai julkista rakentamista
Teollisuusrakentamista

Lemarakentamista

Rakennemaliin karttemerkinndt ovat
luonteeltaan yleispiirteisid.



Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Skanssin ja Piispanristin osayleiskaava (hyvaksytty 28.2.2005).
Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (ET) ja virkistysalueeksi (V).

ote yleiskaavayhdistelmastd, alue osoitettu punaisella

Skanssin ja Piispanristin osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu:

- Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta (ET).

- Virkistysaluetta (V).

- Asuinpientalojen aluetta (AP-2).

- Uudenmaantielle on osoitettu kaksiajoratainen péaétie / -katu (musta kaksoisviiva).

- Uudenmaantielle ja Haritun puistotien jatkeelle on osoitettu joukkoliikenteen kehittamiskaytava
(sininen katkoviiva).

- Haritun puistotien jatkeelle on osoitettu kokoojakatu (musta viiva).

- Alueen halki on osoitettu kevyen liikenteen reitteja (musta pisteviiva).

- Pumppaamon alueella on merkinta pilaantuneesta maa-alueesta (keltainen vinoneli).

- Pumppaamon rakennuksissa on merkinta "paikallisesti arvokas rakennussuojelukohde” (SR-1).

- Aluetta halkoo séhkdlinja (z).



Asemakaavat

Turun kaupungin vesijohto
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ote asemakaavayhdistelmasta

29.9.1988 vahvistuneessa asemakaavassa 5/1984 on osoitettu:

- Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue Turun kaupungin tarpei-
siin (ET), jonka korttelitehokkuusluku on 0,20 ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

- L&hivirkistysaluetta (VL).

- Kauttakulku- tai sisdéntulotie suoja- ja ndkeméaalueineen (LT).

- Suojaviheralue (EV).

- Katualuetta.

- Asemakaavassa alue on méaaritelty pohjavesialueeksi (s1). Merkintddn kohdistuu lisamaarays:
Suojavybhykkeilla s1 tai s2 on 6ljysailiot ja -putkistot varustettava rakenteella, joka estaa oljy-
vuodon tapahtuessa 6ljyn paasyn pohjaveteen. Suojavythykkeella sl tai s2 olevasta tontin
alasta saa enintaan 30 % peittaa vettd lapaisemattomalla rakenteella.

- Aluetta halkoo "Voimajohtoa varten varattu alueen osa” (z).

15.2.1984 vahvistuneessa asemakaavassa 31/1981 (Rajakivenkadun ymparistt) kaavamuutosalueelle
on osoitettu:

- Lahivirkistysaluetta (VL).

- Katualuetta.

5.6.1970 vahvistuneessa asemakaavassa 14/1968 (Uudenmaantie ja Haritunpuisto) alueelle on osoi-
tettu:

- Kauttakulku-, sisdantulo- ja ohitustien osa tie-, vieri-, suoja- ja ndkemaalueineen, joka on ra-
kennettava siten, etté pohjaveden saastuminen estetaan (LT1).
Puistoalue (P).

Voimassaolevat asemakaavat ovat vanhentuneet erityisesti alueen liikennejarjestelyjen osalta seka
vedenottamon suojelumerkintjen osalta.



Alueelle on ollut k&ynnissa laajempi asemakaavaprosessi (kaavanumero 20/2010 "Kaarninko”), jonka
yhteydessa kaupunkisuunnittelu- ja ymparistolautakunta hyvaksyi asemakaavaluonnoksen alueelle
29.4.2014 § 135. Siina on esitetty mm. uusi linjaus Haritun puistotielle ja uudet pientalotontit Valskarin-
kadun ja Rajakivenkadun véalissa. Kaavaluonnoksessa ei ole huomioitu ET-alueen muuttamista tuotan-
totilojen korttelialueeksi eika korttelialueen laajentamista VL-alueelle.
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ote Kaarningon hyvaksytystd asemakaavaluonnoksesta

Laadittavat selvitykset

Pumppaamon alueen rakennusten suojelutarpeet selvitetaan.
Liikenteelliset selvitykset / suunnitelmat.
Tarvittavat maaperéa ja pohjavesialuetta koskevat selvitykset.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikko ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmistelun yhteydessa
kaavan toteuttamisen vaikutuksia mm. yhdyskuntarakenteeseen, elinkeinoelamén toimintaedellytyksiin,
likenteeseen, kulttuuriymparisté6n, luonnonymparistéon, virkistykseen, kunnan talouteen ja lahiympa-
ristoon.

Maanomistus

Alue on kokonaan kaupungin omistuksessa.



Kaavan valmistelu ja osallistuminen

1. Aloitusvaihe

° Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 17.10.2015 ja vireillaolosta kaavoitus-
katsauksissa 2016-2017.
. Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunnan merkittyd osallistumis- ja arviointisuunnitelman

tiedoksi, se lahetettiin maanomistajille ja maanvuokralaisille seka osallisluettelon yhdistyksille
ja viranomaisille.

. Kaavan valmistelija on tavattavissa sopimuksen mukaan.

. Tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi jattada mielipiteensé 15.11.2015 mennessa.
Tarkempi ohje mielipiteen esittdmiseksi on tAman asiakirjan viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

Alueen ja lahialueen maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asukkaat ja yritykset.

. Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Varsinais-Suomen Kiin-
teistoyhdistys ry.
. Viranomaiset ja hallintokunnat: Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

(ELY), Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Turku Energia Séhkdverkot Oy, Turku Energia

Lampd Oy, Turun Vesihuolto Oy, Telia Sonera Finland Oy, Kiinteistdliikelaitos, Hyvinvointitoi-
mialan hallinto, Turun Museokeskus seka Ymparistétoimialan rakennusvalvonta, ympéariston-
suojelu, seudullinen joukkoliikenne ja kaupunkisuunnittelu.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaava-alueesta voi esittdé mielipiteen esim. liitteena olevalla
mielipidekaavakkeella tai sahkdpostitse (kaupunkisuunnittelu@turku.fi) tai myds suullisesti suoraan
kaavan valmistelijalle.

2. Luonnos- ja ehdotusvaihe

Vuoden 2015 aikana valmistui kaavaluonnos, joka oli kaupunkisuunnittelu- ja ympéristélautakunnan
kasittelyssa. Luonnoksen perusteella valmistellaan asemakaavaehdotus, joka viedaan viranomaisten
lausuntokierrokselle.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus esitellaédn kaupunkisuunnittelu- ja ympaéristdlautakunnalle vuoden
2017 aikana, jonka jalkeen ehdotus asetetaan julkisesti nahtéville. Kaavaehdotuksesta voi tehda muis-
tutuksen néhtavillaoloaikana.

3. Hyvaksyminen

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kéasittelyssa vuo-
den 2018 aikana.

Paatoksesta lahetetaéan kirje niille viranomaisille, kuntalaisille sek& muistutuksen tekijéille, jotka ovat
kaavan nahtavillioloaikana sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

Kaupunginvaltuuston p&atoksesta on mahdollisuus tehda valitus 30 paivan kuluessa Turun hallinto-
oikeuteen. Kaava astuu voimaan kun hyvaksymispaatoksesta on kuulutettu.


mailto:kaupunkisuunnittelu@turku.fi

Mista saa tietoa

Suunnittelusta tiedotetaan

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmakirjeella maanomistajille ja maanvuokralaisille seké yhdis-
tyksille ja viranomaisille.

° Turun kaupungin uutissivulla

° www.turku.fi’/kaavahaku tyénimella Kaarningon pumppaamo, josta voi seurata kaavan kulkua.
Kohteen sivulta on linkki lautakunnan, kaupunginhallituksen ja -valtuuston poytakirjoihin.

o Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ja kaavan voimaan tulosta tiedotetaan kuu-

lutuksella kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underréattelse-
rissd ja internetissa www.turku.fi/lkuulutukset.
o Ymparistotoimialan asiakaspalvelu toimii osoitteessa Puolalankatu 5, 2. krs;
puhelin (02) 2624 300. Aukioloajat ma-pe: 9.00-15.00
s-posti kaupunkisuunnittelu@turku.fi

Kaavaa valmistelee

Ymparistotoimiala/ Kaupunkisuunnittelu
Puolalankatu 5, PL 355, 20101 Turku
kaavoitusarkkitehti Sissi Qvickstrom
puhelin 040 184 2535
etunimi.sukunimi@turku.fi

Kaava-alueen katusuunnittelu

Samanaikaisesti kaavoituksen kanssa kaynnistyy uuden Uudenmaantien littyman suunnittelu seka
yhteyden suunnittelu liittymastd Moreenikadulle. Kaavoitusvaiheessa suunnittelu kohdistuu tarvittavan
katualueen maarittelyyn.

Asemakaavan tultua voimaan mahdollistuu tarkempi katusuunnittelu. Laadittava katusuunnitelma ase-
tetaan julkisesti nahtaville, misté ilmoitetaan kuulutuksella ja kirjeitse katualueeseen rajoittuvien kiin-
teistdjen omistajille ja haltijoille. Nahtavillaoloaikana (2 viikkoa) on osallisilla oikeus tehda muistutus
katusuunnitelmasta.

Katusuunnitelma ja siitd mahdollisesti tehdyt muistutukset kasitellaan Kiinteistéliikelaitoksen johtokun-
nassa, jonka katusuunnitelmasta tekemasta paatoksesta ilmoitetaan niille muistutusten tekijoille, jotka
ovat ilmoittaneet osoitteensa.


http://www.turku.fi/kaavahaku
http://www.turku.fi/kuulutukset
mailto:kaupunkisuunnittelu@turku.fi
mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi
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MIELIPIDE ASEMAKAAVAN VALMISTELUSTA HARITUN JA KOIVULAN
KAUPUNGINOSAAN ”Kaarningon pumppaamo”

Osoite: Uudenmaantie, Rajakivenkatu, Valskarinkatu, Moreenikatu

Mielipiteen asemakaavan valmistelusta tai tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi ilmaista

puhelimitse, sahkopostitse osoitteeseen kaupunkisuunnittelu@turku.fi, kaymalla ymparistétoimialan
kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikossa tai lahettamalla tamé&n lomakkeen postitse. Mielipide tulee
esittdd 15.11.2015 mennessa.

Asiakaspalvelu: os. Puolalankatu 5, 2. krs
Aukioloajat ma-pe 9.00-15.00
Postiosoite: PL 355, 20101 Turku

voit jatkaa paperin toiselle puolelle

aika ja paikka

nimi ja osoite




