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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 11. paivana tammikuuta 2012 paivattya ja
20.4.2012 muutettua (lausunnot) asemakaavanmuutoskarttaa.
1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1
Tunnistetiedot

ASEMAKAAVANMUUTOS KOSKEE:

Kaupunginosa: 011 NUMMI NUMMISBACKEN

Kortteli: 8 8

Kadut: Keskikatu (0sa) Mellangatan (del)
Kirkkotie (osa) Kyrkovagen (del)
Vesimiehenkatu Vattumansgatan
Tetinpolku Stedtsstigen

ASEMAKAAVANMUUTOKSELLA MUODOSTUVA TILANNE:

Kaupunginosa: 011 NUMMI NUMMISBACKEN

Kortteli: 8 8

Kadut: Keskikatu (0sa) Mellangatan (del)
Kirkkotie (osa) Kyrkovagen (del)
Vesimiehenkatu Vattumansgatan

Suojaviheralue: Tetinpiennar Stedtsvagrenen

Kulkuyhteys Tetinpolku Stedtsstigen

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan seuraavat sitovat tonttija-
ot/tonttijaonmuutokset NUMMI 8.-10-14.

Asemakaavanmuutoksen valmistelu

Asemakaavanmuutos on valmisteltu Turun kaupungin ymparisto- ja kaavoitusviraston
asemakaavatoimistossa, Puolalankatu 5, 20100 Turku puh. (02) 330 000.
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Christiane Eskolin (etunimi.sukunimi@turku.fi)

Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma "Kirkkotie” on postitettu osallisille 24.5.2010 ja se on
kuulutettu vireille 5.6.2010 (OAS:n paivays 17.5.2010). Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa on muutettu aluerajauksen osalta 29.9.2010. Vireilletulosta on myds ilmoitettu vuoden
2011 kaavoituskatsauksessa.

Vireilletuloilmoituksen jalkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut n&htévilla ympa-
rist0- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa seka liséksi internetissa kaupungin si-
vuilla.

Asemakaavanmuutos on vaikutuksiltaan merkittava.



Lausunnot
11.1.2012 paivatystd asemakaavanmuutosehdotuksesta on pyydetty lausunnot osallisilta

toimialoilta ja viranomaisilta. Ehdotus on lahetetty lausunnoille 17.2.2012, Liikennevirastolle
sahkopostitse 2.4.2012.

1.2 Kaavanmuutosalueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Helsingin valtatien itdpuolella ja Hameenrampin pohjoispuolella ja
Hameensillan risteysalueen valitttmassa laheisyydessa, Turun kaupungin koillisosassa.

1.3 Asemakaavanmuutoksen tarkoitus

”Kirkkotien” kaavanmuutoksen tavoitteena on alueen kehittdminen kaupunkirakennetta
eheyttavaksi. Suunnittelualue on osa keskustan ympaérille rautatien taakse rakennettua teolli-
suusvyohykettd, jolta perinteinen teollisuus on havinnyt ja alueet otetaan uusiokayttoon.
Kaavaprosessin aikana tulee tutkia alueen osoittaminen asumiselle ja/tai toimitiloille, vanhan
Merilan polkupyoratehtaan tulevaisuus seka kasitella kunnallisaloite, jossa korttelin 8 alueen
pohjoisosan luonnonmetsa esitetdan kaavoitettavaksi puistoksi.

1.5 Selostuksen liiteasiakirjat

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 17.5.2010, muutettu 29.9.2010
Liite 2: Asemakaavakartta 11.1.2012, muutettu 20.4.2012

Liite 3: Tilastolomake 11.1.2012, muutettu 20.4.2012

Liite 4: Ympaéristonsuojelutoimiston muistio 1.11.2010

Liite 5: Liikenteen tarina- ja meluselvitys Promethor Oy 3.10.2011, 21.12.2011
Liite 6: Vuorijalavakatselmus, muistio 16.4.2012

Liite 7: Maanomistajan arvio 26.3.2010

Liite 8: Turun Museokeskuksen lausunto ja kuvat, 22.10.2003

Liite 9: Ote Helsingintie Il asemakaavasta

Liite 10: Kunnallisaloite Kuuvuoren Arboretum-puupuisto, 28.7.2003



2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.1.1 Alueen suunnittelun lahtokohdat, aikaisemmat vaiheet
Asemakaavanmuutosanomukset

- Ylioppilasterveys-Studenthalsan ry. on 25.11.1997 anonut asemakaavanmuutoksella kort-
teliin liitetyn Kirkkotien katualueen palauttamista katualueeksi ja bussin kaantépaikan ra-
kentamista Kirkkotien paéhéan.

- TKU-Rakennus Oy, Yhtyma Virtanen ja Prestobella Oy ovat saaneet kiinteisto- ja raken-
nustoimen lautakunnan 27.9.2000 (1097 8) tekemalla paattksella suunnitteluvarauksen
korttelin pohjoisosaan.

- Kiinteistdyhtyma Heikki ja Jaakko Soini ovat 22.6.2001 anoneet omistamansa, korttelin
eteldosassa sijaitsevan alueen kayttotarkoituksen muuttamista teollisuudesta liiketoimin-
taan ja asumiseen.

Alueen asemakaavanmuutos tuli vireille ensimmaisen kerran vuonna 2000 asemakaava-
tunnuksella 36/2000 (OAS 9.5.2001). Ymparist6- ja kaavoituslautakunta hyvéksyi tuolloin
kokouksessaan 18.9.2001 § 556 yhden kolmesta luonnosvaihtoehdoista asemakaavamuu-
toksen pohjaksi. Tassa vaihtoehdossa vanha Merilan polkupyératehdas esitettiin sailytetta-
vaksi. Kaavaa ei taman jalkeen valmisteltu ehdotusvaiheeseen.

Suunnitteluvaraukset ja poikkeamislupahakemukset

Virtanen Yhti6t sai 20.12.2006 tehdylla paatoksella suunnitteluvarauksen em. kortteliin
kaupungin omistamille alueille. Ko. varaus oli voimassa 31.12.2007 asti. Virtanen Yhtitt
haki ja sai em. suunnitteluvaraukselle jatkoaikaa 31.12.2008 saakka. Alueelle on ollut myds
poikkeamislupahakemuksia vireilla Virtanen yhtitt toimesta vuosien 2008-2010 aikana.
Syksylla 2009 Suomen Laatuasunnot Oy haki poikkeamislupaa asuinkerrostalon rakenta-
miselle alueen pohjoisosaan (Nummi) 853-11-8, os. Suntiontie. Hankkeelle ei mytnnetty
poikkeamislupaa.

Kunnallisaloite alueelle

Korttelin 8 rakentamattomaan pohjoisosaan on tehty Kuuvuori-yhdistys ry:n toimesta vuon-
na 2003 kunnallisaloite alueen luonnonmetsan kaavoittamiseksi puistoksi. Muu niittyné ole-
va alueen osa suunniteltaisiin olemassa olevan puuston jatkeeksi Arboretum-puupuistoksi,
joka jatkuisi Suntiontien pohjoispuolelle nykyiseen Nummen keskuspuistoon.

2.1.2 Kaavaprosessin uudelleen kadynnistyminen

Kevaalla 2010 asemakaavatoimisto teki paatbksen asemakaavanmuutoksen valmistelun
aloittamisesta alueelle. Asemakaava on merkitty Turun kaupungin maankaytt6- ja asunto-
ohjelmaan vuosille 2009-2013, jossa kohde on "Nummi-8” -nimisenad merkitty valtuuston
hyvaksyttavaksi vuonna 2012.

2.2 Asemakaavanmuutos

Kaavanmuutoksella on tavoitteena ratkaista maankaytto alueella, jossa virallisesti ryhdyttiin
valmistamaan polkupydria teollisesti jo 1890-luvun lopulla aina vuoteen 1961 saakka. Lah-
tékohtana on ollut alueen jaljella olevien rakennusten historiallisen merkityksen arvioiminen
ja toteutumattoman teollisuusalueen uudelleen kaavoittaminen. Kaavaprosessissa on tar-
kasteltu uuden maankéayton eri vaihtoehtojen vertailu: alueen muuttamista asumiselle ja



toimistokayttton ja huomioida olemassa oleva rakennuskanta, maasto, luonnonolosuhteet
ja kasvavan lilkkenteen maaran vaikutukset seka alueen liittyminen olemassa olevaan katu-
verkkoon.

2.3 Asemakaavan toteutuminen

Alueen rakentaminen voidaan aloittaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon
valmiuden sallimassa ajassa.

3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen ja ympariston oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Teollisuus- ja varastorakennusten (T) korttelialueen pohjoisosa on rakentamatonta ti-
hedkasvuista metsda ja umpeen kasvanutta peltosarkaa. Korttelin etelaosassa on 1900-
luvun alkupuolen teollisuusrakennuksia, mm. entinen Merilan polkupyératehdas. Raken-
nuksissa toimii talla hetkella erilaisia vuokralaisia, mm. Turun Ekotori, Aurinkotehdas ry,
Emmauksen kirpputori, polkupyorakirpputori.

Osa polkupyoratehtaan pihapiirin rakennuskannasta on purettu Helsingintien rakentamisen
yhteydessa, jonka mahdollistava kaava tuli voimaan vuonna 1993. Nykyisten olemassa
olevien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on arviolta noin 3500 k-m?. Nykyisen kortteli-
alueen maapinta-ala on noin 1,99 ha.

Yleisten rakennusten (Y) korttelialueella on vuonna 1981 Ylioppilasterveys ry:n rakennut-
tama terveystalo, jonka paéakayttaja on Ylioppilaiden terveydenhoitosaation Turun toimipis-
te YTHS (sairaanhoito, hammashoito ja mielenterveys). Lisaksi kiinteistéssa toimii vuokra-
laisina Turun kaupungin Kirkkotien terveysasema, hammashoitola + aitiys- ja lastenneuvola
seké Unica Oy:n opiskelijaruokala. Rakennettua kerrosalaa on 4990 k-m?. Korttelialueen
maapinta-ala on noin 0.95 ha.

Kaavanmuutosalueen fyysinen tila on hajanainen lukuun ottamatta yleisten rakennusten
korttelia. Kirkkotien ja Helsingin valtatien valinen korkeusero on suurimmillaan noin 4-5
metria.

Kirkkotie, joka ennen nykyisen kaavan voimaantuloa vuonna 1993 ("Helsingintie 11", diario-
numero 613/0569-91, asemakaavatunnus 55/1991) johti nimensa mukaisesti Hameentielta
nykyiselle Pyhan Katariinan kirkolle. Hameensillan ja Hameenrampin mittavien liikenteen
uudelleenjarjestelyjen jalkeen siita tuli paattyva katu ja osa Kirkkotien katualueesta liitettiin
osaksi Y-korttelia.

3.1.2 Luonnonympaéristo

Kaava-alueen luontoarvot keskittyvat Kirkkotien lansipuolella sijaitsevaan jalopuuvaltaiseen
rinnelehtoon, jonka pinta-ala on noin 0,6 ha. Puusto koostuu paikallisista emopuista luon-
taisesti syntyneista vuorijalavista ja vaahteroista. Alueella on myds runsas pesimalinnusto.
Suntiontien vastakkaisella puolella sijaitsee Kuuvuori-niminen puisto, joka on hoitamaton.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavanmuutosalue sijaitsee Turun keskustasta koilliseen, Turku-Salo -raidelinjan ja Hel-
singin valtatien itdpuolella ja Hameensillan risteysalueen koillispuolella. Vastakkaisella puo-
lella Hameensiltaa sijaitsee TYKS:n keskussairaalakeskittyma ja yliopistoalue. Kaavan-
muutosalueesta itdéan aluetta hallitsee Nummenmaen pientaloalue, joka on kaupunkikuval-
lisesti tiivista ja valmista kaupunkirakennetta ja jonka korttelirakenne on 1920-luvulta.



Virkistys

Liikenne

Alueella on myds joitakin asuinkerrostaloja ja liiketilakeskittyma sijaitsee Keskikadun ja
Hameentien risteysalueen reunoilla. Alueen nykyinen kaava on saanut lainvoiman vuonna
1988.

Kaavanmuutosalueen laheisyydessa sijaitsevat Pyhan Katariinan kirkko ja Kaarinan hauta-
usmaa, Katariinan koulu, Nummenpakan koulu ja Aurajoen lukio seka Caribian kylpyla ja
kongressihotelli.

Kaavanmuutosalueella, Kirkkotien ja Helsingin valtatien valilla, sijaitsee entisen K.E. Meri-
l&n polkupyoératehtaan rakennuksia.

Kirkkotien paassa sijaitsee Ylioppilaiden terveydenhoitosaétion Turun toimipiste YTHS.

Kylpylahotelli Caribian tiloissa on uimahalli, liikunta-, palloilu- ja kuntosali ja ratagolf.
Lahialueella sijaitsee Kuuvuoren urheilukenttd, Kuuvuori-niminen puisto ja Nummen kes-
kuspuisto.

Alue sijaitsee valtakunnallisten liikennevaylien lahella. Alueen (Kirkkotie-Suntiontie-
Keskikatu) liikenndginti alueella tukeutuu padasiassa asuntokatuverkkoon. Helsingin valtatie
on likennemaaériltdé&n merkittava ja on suuri melunaiheuttaja (valtavayla). Palvelulinja 2 lii-
kennoi Kirkkotien terveysasemalle. Muita linjoja ovat 20, 50, 51, 53 ja 54 seka linjat 55 ja
56 Hameentiella. Hameenkatua kulkevat bussilinjat 2, 2A ja 4, 40. Kaavanmuutosalueen
taydennysrakentaminen sijaitsee alueella, joka tukee kestavan liikenteen tavoitteita ja on
likkumisen kannalta hyvalla paikalla. Alue on jalankulkuetaisyydella tarkeista tyopaikka-
keskittymista ja ydinkeskustasta. Myds pyoraily on varteen otettava kulkumuotomahdolli-
suus talla alueella.

Rakennettu kulttuuriymparistt

Kaavanmuutosalueen laheisyydessa sijaitsee Pyhan Katariinan kirkko ja Kaarinan hauta-
usmaa seka Katariinan pappila.

Kaava-alueen tontilla Nummi-8.-2 sijaitsee vanha tehdasrakennus, joka on entinen K.E.
Merilan polkupyotratehdas. Tehtaan perusti Kustaa Merila v. 1898. Yhtion toiminta loppui
Kustaa Merilén kuollessa v. 1961. Tehtaan vanhimmat osat ovat 1900-luvun alusta, osa
tehdasrakennuksesta on purettu mm. Helsingintien rakentamisen yhteydesséa. Rakennuk-
set edustavat 1920-30 -luvun teollisuusrakentamista, jota ei ole Turussa paljon sailynyt.

Merilan polkupyodratehdas on aikoinaan ollut merkittdva maisemaa hallitseva teollisuus-
kompleksi, jossa ensimmaisend Suomessa aloitettiin polkupydrien teollinen valmistaminen.
Tehdas oli merkittava yksityinen tyonantaja alueella.

Ymparistohairiot

Melu ja tarina

Kaava-alue rajautuu lounaisosassa Turku-Salo -raidealueeseen seké Helsingin valtatielle.
Rata- ja tiealueelta kantautuva melu ja tarind on huomioitava alueen suunnittelussa.

Saastuneet maa-alueet

Kaava-alueella on mahdollisesti saastuneita maa-alueita.

Osoitteessa Kirkkotie 8-10 on sijainnut entinen Merilan polkupyotratehdas (Suomen Polku-
pyora- ja Konetehdas Oy) ja Reu-Met Oy:n galvanointilaitos, joiden toiminnasta on mahdol-
lisesti voinut aiheutua maaperéan pilaantumista.



3.1.4 Maanomistus

Alueen maanomistus jakautuu yksityisten, Turun kaupungin ja Ylioppilasterveys-
Studenthalsan ry:n kesken. Katualueet ovat kaupungin omistuksessa.

Kaava-alueen maanomistussuhteet:

Vihred& vari: Turun kaupunki.

Tontit 1, 2 ja 3: yksityiset maanomistajat

Tontti 15: Ylioppilasterveys-Studenthalsan ry
Helsingin valtatie ja Hameenramppi: Tiehallinto
(vaaleanpunainen vari: olemassa olevat rakennukset)

Maankayttdsopimus

Kohteeseen laaditaan maankayttdsopimukset kaupungin ja maanomistajien vélille.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkyttétavoitteet

Alueiden valtakunnallisissa tavoitteissa korostetaan elinympariston toimivuutta ja taloudelli-
suutta hyddyntamalld olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Liikennetarvetta tulee pyrkia

vahentamaan, joukkoliikenteen toimintaedellytykset tulee turvata seka jalankulun ja pyoréai-
lyn verkostojen jatkuvuus on taattava.



Maakuntakaava

Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa alue on merkitty Ty6-
paikka-alueeksi (TP).

Yleiskaava

Turun kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksymassa Turun yleiskaava 2020:ssa alue on
merkitty Palvelujen ja hallinnon alueeksi (PK).

Ty6paikka-alue, joka varataan paaasiassa toimistojen, liikkeiden ja ymparistohairitta aihe-
uttamattoman tuotannon, asumisen seka virkistyksen, julkisten palvelujen ja hallinnon seka
alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja likenteen kayttoon. Lisaksi Tyopaikko-
jen ja asumisen alue (PAK). Nykyinen teollisuusalue, jota osa-alueittain kehitetdan tehok-
kaammiksi ja viihtyisimmiksi tydpaikka- ja asuntoalueiksi palveluineen.




Asemakaava

Korttelin vuonna 1993 voimaan tulleeseen asemakaavaan alue on merkitty yleisten raken-
nusten korttelialueeksi (Y) ja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T) ja vuon-
na 1974 voimaan tulleeseen asemakaavaan alue on merkitty katualueeksi.

Rakennusjarjestys

Turun kaupungin uusin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2007.

Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima ja tarkistettu 2.12.2011.

Luontoselvitys

Korttelin 8 pohjoisosa on talla hetkella rakentamatonta niittymaista peltoa ja osittain tihean
puuston peittama alue. Talta alueelta on laadittu luontoselvitys vuonna 2003-2004, osana
Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitysta. Selvityksen on tehnyt Suomen Ympéris-
tokonsultit Oy ja siin& todetaan mm., ettd selvitysalueella on useita metsikoita, jotka saatta-
vat olla luonnonsuojelulain tarkoittamia jalopuumetsikéitd mikali vuorijalavat tulkitaan luon-
nonvaraisiksi. Laji esiintynee selvitysalueella aidosti luonnonvaraisenakin, mutta suurin osa
kulttuurilehtojen vuorijalavista lienee istutettujen yksildiden siemenista syntyneita tai tallais-
ten puiden jalkelaisia jossakin sukupolvessa. Vuorijalavien merkitys Turun keskustassa ko-
rostuu, kun otetaan huomioon, ett& niiden turvin on ilmeisesti vuosisatoja elanyt Suomen
ainoa vakituinen jalavanopsasiipikanta. Tassa selvityksessa on vuorijalavan luonnonvarai-
suudelle asetettu melko tiukat kriteerit: maaperan, rinteen viettosuunnan ja muiden kasvu-
paikkatekijoiden tulee olla lajille tyypillisia ja vuorijalavien (ja muiden jalopuiden) pitaa muo-
dostaa selkedsti luonnonvaraisen lehtimetsan tapainen puuryhma.

Metsalakien tarkoittamia luontotyyppeja ei selvitysalueella ole.

Kaavanmuutosalueella tehtiin kaavan luonnosvaiheessa ymparistonsuojelutoimiston toi-
mesta maastontarkastus Kirkkotien luonnonymparistosta 1.11.2010. Muistio referoi Suo-
men Ymparistokonsultit Oy:n tekeman luontoselvityksen aineistoa ja sisaltda sita taydenta-
vid kommentteja.



Kaava-alueen luontoarvot keskittyvat Kirkkotien lansipuolella sijaitsevaan jalopuuvaltaiseen
kulttuurivaikutteiseen rinnelehtoon, jonka pinta-ala on noin 0,6 hehtaaria. Jalopuumetsikolla
on selkeita maisemallisia arvoja Helsingintien nakyméassa. Alueen kaakkoiskulmassa kas-
vaa vanha vuorijalavayksild, jolla on selvityksen mukaan luonnon monimuotoisuuden lisak-
si erityistd kaupunkikuvallista merkitysta. Puuston alla oleva ruohovartinen aluskasvillisuus
on paaosin niukkaa. Aluskasvillisuuden valtalajistoa ovat vuohenputki, nokkonen, kylakel-
lukka, vadelma ja litulaukka.

Kohteen pesimaélinnusto on runsas; paikalla on pesinyt mm. satakieli, kultarinta, mustapaa-
kerttu ja nokkavarpunen, joista viime mainittu luokitellaan uhanalaisuudeltaan silmallapidet-
tavaksi lintulajiksi.

Muista elidlajeista voidaan mainita paivaperhosiin kuuluva jalavanopsasiipi, jonka keskeista
esiintymisaluetta paikallinen jalavametsikkt edustaa. Jalavanopsasiipi luokitellaan myos
uhanalaisuudeltaan silmallapidettavaksi lajiksi. Alueen keskeisend ymparistdhairiona on
jatkuva liikenteen melu. Maasto on monin paikoin roskaantunut ja alueella on my6s vanhan
rakennuskannan jaljiltd syntyneita ja tayttdomaan mukana tulleita maahan hautautuneita ra-
kennusjatteita.

Turun yleiskaavaa 2025/2030 varten laaditussa viherverkkosuunnitelmassa alue on merkit-
ty Luo-1 -merkinnalld: "luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue / mahdol-
linen luonnonsuojelulain mukainen suojeltava luontotyyppi”. Rajauspaatosta tasta alueesta
ei ole tehty.

Melu- ja likennetarinaselvitys (raide ja tie)

Kaava-alue sijaitsee alueella, jossa tie- ja raideliikenteen melua seka liikkenteesta aiheutu-
vaa tarinaa voidaan olettaa esiintyvan. Melua suunnittelualueella aiheuttavat ajoneuvolii-
kenne Helsingin valtatielld ja Suntiontiella seka Turku-Salo -raideliikenne.

Selvityksessa on maadritetty piha-alueiden melutaso, meluntorjunnan tarve ja asuinraken-

nusten julkisivujen &édneneristavyysvaatimukset. Selvityksen on tehnyt Promethor Oy. Ny-
kytilanteen tie- ja raideliikenteen meluselvitykset osoittavat, etta tie- ja raideliikenteesta ai-
heutuva melu alueella ylittda valtioneuvoston paatoksessa annetut keskidanitason ohjear-
vot.

Piha-alueet

Rakennusmassojen sijainti korttelilla on hyva piha-alueiden melutason kannalta. Valtioneu-
voston paattksessa annetut keskidaanitason ohjearvot alittuvat piha- ja leikkialueilla ilman
melutorjuntaa. Piha-alueen melutaso saadaan mahdollisimman alhaiseksi rakentamalla
Helsingin valtatien ja Suntiontien puoleisien rakennusten valeihin yhdistavat parvekkeet.

Parvekkeet

Julkisivuihin kohdistuva melutaso on suurimmillaan Helsingin valtatien varrella olevilla ra-
kennusmassoilla 68-69 dB(A). Avattavalla parvekelasituksella saadaan danitasoa pienen-
netyksi vahintdan 5-6 dB(A). Kaikki Helsingin valtatien ja Suntiontien puoleiset parvekkei-
den lasitukset tulee olla daniteknisesti tiiviitéd. Sisdpihan puoleisien parvekkeiden lasitus ei
tarvitse tiivistysta ja sisdpihan puolella olevilla taloilla lasitusta ei tarvita. Tasta poikkeukse-
na on sisdpihan talojen kolme ylinta kerrosta, joihin parvekelasitus tarvitaan.

Julkisivujen aaneneristavyysvaatimus

Rakennusten julkisivujen &&neneristavyysvaatimukset ovat suurimmillaan korkeita ja/tai
keskikorkeita, mika tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa.

Selvityksen tuloksena on, etta Helsingin valtatien puoleiset katujulkisivut tulee olla raken-
teeltaan massiivinen; esimerkiksi tiili + villaeriste + betonikuori. Kyseisen rakenteen aa-
neneristavyys tielikennemelua vastaan on yli 60 dB, joka luo hyvat edellytykset ikkunoiden
ja parvekeovien aaneneristavyyden mitoittamiseen.
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Huoneistojen sijoittaminen

Helsingintien ja Suntiontien varren rakennuksissa tulee valttda huoneistoja, jotka avautuvat
vain Helsingin valtatien tai Suntiontien suuntaan. Toisin sanoen kaikista huoneistoista tulisi
olla mahdollisuus tuuletukseen ja ikkunan avaamiseen myos sisdpihan puolelle. Makuu-
huoneiden sijoittamista rakennusten Helsingin valtatien kadun puoleiseen rakennusmas-
saan tulee valttda. Helsingin valtatien puoleisille julkisivuille tulisi sijoittaa toisarvoisia tiloja
kuten pesuhuone, sauna, wc seka keittidita ja olohuoneita.

Tarindd suunnittelualueella aiheuttaa seka junaliikenne etta raskas autoliikenne Helsingin
valtatiella.

Rakennusten rakenteiden suunnittelussa tulee huomioida tarina ja sen aiheuttama runko-
melu. Mittauksen tuloksena saadut suurimmat tarindn heilahdusnopeuden resultantin arvot
ovat selvasti suositusarvoa pienempia. Voidaan siis arvioida, etta liikenteen térina ei aiheu-
ta rakenteiden vaurioitumisriskié suunnitelluille rakennuksille.

Mittaus- ja arviointitulosten perusteella suositus on, etta alueen suunnittelu ja rakentaminen
Helsingin valtatien varrella olevien rakennusten osalta aloitetaan alueen luoteiskulmasta ja
edetéén kohti eteldé suorittaen varmentavia lisdmittauksia valmistuvissa rakennuksissa.
Asemakaavassa on varattu alue tarindesteen rakentamista varten. Tarindesteen (teras-
ponttiseinda tai syvastabilointi) voi rakentaa, mikali sellainen tarvitaan joko yhta aikaa alueen
rakentumisen aikana tai alueen valmistumisen jalkeen.

Saastuneet maa-alueet

Ymparistonsuojelutoimiston tiedostojen mukaan osoitteessa Kirkkotie 8-10 (uusi muodos-
tuva korttelialue AK-1) on mahdollisesti voinut aiheutua maaperan pilaantumista. Jos maa-
peréa todetaan pilaantuneeksi, on se kunnostettava ennen rakentamista.

4. ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavanmuutoksen suunnittelun tarve ja kdynnistyminen

Asemakaavanmuutosanomukset vuosien 1997, 2000 seka 2001 Ylioppilasterveys-
Studenthélsan ry:n ja yksityisten maanomistajien toimesta jattamana kaynnisti asemakaa-
vanmuutoksen laatimisen vuonna 2000 (asemakaavatunnus 36/2000). Ymparisto ja kaa-
voituslautakunta paatti 18.9.2001, etta laadittavan asemakaavanmuutos- ja tonttijaonmuu-
tosehdotuksen pohjaksi valitaan vaihtoehto 1, jossa vanha polkupydratehdas on esitetty
sailytettavaksi. TAman jalkeen asemakaavan valmistelu pysahtyi. Alueelle on myodnnetty
ensimmaisen asemakaavanmuutoksen luonnosvaiheen jélkeen useita suunnitteluvarauksia
ja poikkeamislupahakemuksia vuosien 2003-2010 aikana, jotka eivat ole toteutuneet mm.
alueen haastavan sijainnin ja likenneyhteyksien vuoksi. Asemakaavatoimisto teki elokuus-
sa 2010 paatoksen, etta alueelle valmistellaan asemakaavanmuutos.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

- Suunnittelualueen kiinteistdjen ja rakennusten omistajat, haltijat, vuokraajat ja kayttajat.

- Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Kuuvuori-yhdistys ry, Turun Pientalojen Keskusjarjest6
ry, Varsinais-Suomen Kiinteistoyhdistys ry, Turun luonnonsuojeluyhdistys ry, Turun lintutie-
teellinen yhdistys ry.

- Ylioppilasterveys ry, Emmaus Aurinkotehdas, kierratyskeskus Turun Ekotori.

- Alueen ja naapurialueiden asukkaat, yritykset ja kayttajat.
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- Viranomaiset ja hallintokunnat: yleiskaavatoimisto, rakennusvalvontatoimisto, ympariston-
suojelutoimisto, joukkoliikennetoimisto, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Liikuntapal-
velukeskus, Kiinteistéliikelaitos, suunnittelutoimisto/likenne- ja katusuunnittelu seka mai-
sema- ja miljgdsuunnittelu, Opetuspalvelukeskus, Lasten ja nuorten hyvinvoinnin johtoryh-
ma, Sosiaali- ja terveystoimi, Vesiliikelaitos, Turku Energia Oy, Turun museokeskus,
Tiehallinto, Lounais-Suomen ymparistokeskus ja TeliaSonera Finland Oyj.

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus OAS “Kirkkotie” on postitettu osallisille 24.5.2010 ja se on kuulutettu vi-
reille 5.6.2010 (osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivays 17.5.2010). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa on muutettu aluerajauksen osalta 29.9.2010.

Vireilletuloilmoituksen jalkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla ympa-
ristd- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa seka liséksi internetissa kaupungin si-
vuilla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavahankkeesta jatettiin valmisteluvaiheen kuulemisen aikana 16 kirjallista mielipidetté.
Tammikuun 2011 aikana asemakaavatoimistoon jatettiin 5 kirjallista mielipidetta.

Elokuussa 2011 kaavoittaja kavi keskusteluja YTHS Turku-Rauma terveyspalveluyksikon
talouspaallikk6-isannditsijan kanssa ehdotusvaiheen jatkotydstamisesta luonnosvaiheen
paatdksen jalkeen. Syyskuussa 2011 kaavoittaja esitteli kaavanmuutoksen sisaltéa ja sen
tavoitteita terveystalokiinteiston omistavalle Ylioppilasterveys ry:n hallitukselle.

Asemakaavan lahtokohdista on neuvoteltu maanomistajien, Kiinteistéliikelaitoksen ja kaa-
voittajan yhteistyona vuosien 2010-2011 aikana. Alueen suunnittelussa on prosessin aika-
na kuultu myds rakennusvalvontaviranomaista.

4.3.4 Viranomaisyhteistyd

Aloitusvaiheen tydpalaveri pidettiin 1.10.2010 osallisten toimialojen kanssa. Palaverissa
kaytiin lapi kaavan lahtokohdat ja tavoitteet aloituskokouksen agendan mukaisesti. Paikalla
oli edustettuna Turku Energia Oy Sahkoverkot, Vesiliikelaitos, ymparist6- ja kaavoitusviras-
ton rakennusvalvontatoimisto, ymparistonsuojelutoimisto, joukkoliikennetoimisto ja suunnit-
telutoimisto / liikenne- ja katusuunnittelu.

Kaavamuutoksesta on pidetty palaverit ELY-keskuksen ja Turun museokeskuksen kanssa
syys- ja lokakuussa 2010.

ELY -keskus

Asemakaavatoimisto piti palaverin ELY-keskuksen kanssa 29.9.2010. Palaverissa ELY-
keskus esitti kannanottonaan kaavanmuutosalueen Helsingin valtatien varteen rajoittuvan
reuna-alueen sopeutuvan huonosti asumiseen. Mahdollisena esitettiin esimerkiksi toimisto-
tyyppisten toimitilojen osoittaminen alueelle. Muutosalueen tulisi myds liittya luontevasti ja
johdonmukaisesti kevytliikenteen olemassa olevaan verkostoon.

Turun museokeskus

Asemakaavatoimisto piti palaverin Museokeskuksen kanssa 8.10.2010. Museokeskus tote-
si kannanottonaan, etté polkupyoératehtaan vanha tehdasrakennus ja siihen liittyva asuinra-
kennus tulisi séilyttaa. Perusteluna se esittéda alueen teollisuushistoriallisen merkityksen
seka sen, ettéd vanha teollisuusrakentaminen tekee alueesta maisemallisesti monipuolisen
ja luo ndin historiallista kerroksellisuutta alueen kulttuuriymparistoon.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on alueen kehittdminen kaupunkirakennetta eheytta-
vaksi. Tavoitteena on myds kaupunkirakenteen tiivistdminen joukkoliikennereitin varrella.
Suunnittelussa tulee tutkia nyt jasentyméattéman ja hieman epamaéaaraisen alueen muutta-
mista viihtyiséksi ja laadukkaaksi alueeksi asumiselle ja mahdollisesti toimistokayttoon
huomioiden olemassa oleva rakennuskanta, maasto, luonnonolosuhteet ja kasvavan liiken-
teen maaran vaikutukset seka alueen liittyminen olemassa olevaan katuverkkoon.

Alue on sijainniltaan vetovoimainen niin perheille kuin vanhuksille ja opiskelijoille, ja joukko-
likenneyhteydet ovat hyvat. Rauhallinen Nummenmaen pientaloalue ja Helsingin valtatien
vastakohtaisuus on haastava lahtokohta Kirkkotien varren korttelialueen suunnittelussa.
Alueen maaston nykyiset korkeuserot mahdollistavat luontevasti paikoituksen sijoittamisen
kokonaan maan alle ja uuden korttelipihan luontevan asettumisen samalle tasolle Kirkko-
tien kanssa.

Rakennusten sijoittaminen Helsingin valtatielle rajautuvan korttelin reunoille on perusteltua
ja luontevaa liikennemelu huomioiden. Huoneistojen paaavautumissuunta tulee olla melulta
suojatulle pihakorttelialueelle.

Yleiskaavan mukainen tydpaikkarakentaminen voi toteutua riittavasti vaikka nyt padasiassa
asumiseen soveltuva osa PK-aluetta otetaan asumiskayttoon.

Ylioppilasterveys-Studenthalsan ry on esittanyt "Helsingintie II” -nimisen asemakaavan-
muutoksen (katso kohta 3.1.1) yhteydessa kortteliin liitetyn Kirkkotien katualueen palautta-
mista katualueeksi ja bussin kdantépaikan rakentamista Kirkkotien paahan.

Uudisrakentamisen maaraa ohjaa Turun kaupungin asunto- ja maankayttdohjelma vuosille
2009-2013, jossa kohde on Nummi-8 -nimisena. Alueen mitoituksen l&ahtbkohtana on ollut
yleiskaavatasoinen tarkastelu, sijoittelu, kaupunkikuvalliset nakokulmat, viihtyvyys ja ter-
veellisyys huomioonottaen seka olemassa olevan kaupunkirakenteen eheyttdminen.

Lisdantyva asutus lisaa liikkennetta. Lahtokohtana "Kirkkotien” asemakaavanmuutoksessa
on ollut uuden asutuksen vaatiman autopaikoituksen sijainti rakenteellisena osittain tai ko-
konaan maan alla. Kirkkotien katupaikoitus seka jalankulku- ja pyo6raily-yhteydet tulee
suunnitella uudelleen.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet

Yksityisten maanomistajien tavoitteet korttelissa 8 ovat kohdistuneet ensisijaisesti alueen
vanhojen tehdasrakennusten purkamiseen ja nain uuden asuinrakentamisen maaran kas-
vattamiseen. Tavoitteiksi on esitetty tehokkuuden osalta 1,5-2,0. Lahtokohtana on ollut
olemassa olevan teollisuuskorttelin teholuku e = 1,5. Maanomistajat ovat esittdneet myos,
etta tasapuolisuus tulee huomioida maankayttosopimuksin. Ylioppilasterveys — Studenthal-
san ry:n on esittanyt, ettd YTHS:n kiinteistossa asioiville tulisi turvata riittavasti autopaikkoja
Kirkkotien varrelta. Asioivia asiakkaita on paivittdin noin 1500 henked&. Turun kaupunki
maanomistajana esitti kaavoitukselle, ettd mahdollisimman paljon Kirkkotien katualueesta
litettaisiin tonttimaaksi ja, ettd YTHS:lle tulisi osoittaa lisdd rakennusoikeutta ja, ettéa Palve-
lulinjan 2 kaantdpaikalle tulisi miettia uusi sijainti.
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Kaavahankkeesta jatettiin valmisteluvaiheen kuulemisen aikana 16 kirjallista mielipidetta.
Mielipiteet koskivat seuraavia asioita (tiivistetysti):

e ¢jliikaa eika lilan korkeaa uutta rakentamista,

e kaava-alueen puistomainen, rakentamaton alue tulisi sailyttdd/kehittaa kaupunkipuistoksi,

e ajoneuvoliikenne ei saisi alueella lisaéntya, Keskikadun ajoneuvoliikenne saatava piene-
nemaan, liian vahan kadunvarsipysakaointipaikkoja,

¢ entinen polkupyoratehdas tulisi suojella,

e puupuisto kaava-alueen korttelin 8 pohjoisosaan,

e Kkorttelin 8, Helsingin valtatien ja Kirkkotien valilla sijaitseva alue, vanhoissa tehdasraken-
nuksissa toimivalle jarjestokeskustoiminnalle tulisi taata toimintaedellytykset tulevaisuu-
dessakin, alueen olemassa olevan rakennuskannan osoittaminen asumiselle,

e kaavoituksen tulisi suuntautua asuntorakentamiseen suunnitteluvarauksen puitteissa
vuonna 2008 Virtanen Yhtiot Oy:n esittamin luonnoksin (yksityisen maanomistajan mieli-
pide),

¢ palvelulinjan P2 kaantdpaikka tulisi osoittaa katualueelle, Y-kortteliin liitetyn katualueen
palauttaminen Kirkkotien katualueeksi (Ylioppilasterveys-Studenthélsan ry:n, maanomis-
tajan mielipide),

e uusi maankaytto tulisi osoittaa pelkastaan asuinkayttéon, olemassa olevat tehdasraken-
nukset tulisi purkaa (yksityisen maanomistajan mielipide).

Tammikuun 2011 aikana asemakaavatoimistoon jatettiin 5 kirjallista mielipidetta.
Mielipiteet koskivat seuraavia asioita (tiivistetysti):

kaava-alueella sijaitsee vanhoja puita, jotka tulee suojella,

palvelutalo-tyyppista rakentamista,

vanhat tehdasrakennukset tulee sailyttaa,

korttelin 8, Helsingin valtatien ja Kirkkotien vélilla sijaitseva alue, tehokkuus tulisi olla 1,5-
2,0; kerrosluku 8 (yksityisen maanomistajan mielipide).

4.5 Asemakaavan luonnosvaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavanmuutosta varten asemakaavatoimisto valmisteli kolme luonnosvaihtoehtoa: A,
B ja C. Nama vaihtoehdot eroavat toisistaan ainoastaan Helsingin valtatien ja Kirkkotien vali-
sen alueen osalta. Tehokkuusluku A ja C vaihtoehdoissa oli 1,15. B-vaihtoehdossa 1,27 joh-
tuen kaavan sisallon sailytettavasta (sr) kerrosalamaarasta. Kaikissa vaihtoehdoissa AK-/AL-
korttelialueiden asukas- ja vieraspaikoitus on osoitettu rakenteellisina | tai llI-tasoon koko-
naan maan alle riippuen ratkaisusta. KTY-korttelialueella autopaikoitus on maantasossa.
Kirkkotien kadunvarsipaikoitus tulee suunnitella uudelleen.

Alueen tulevaksi vaestomaaraksi naissa luonnoksissa oli arvioitu noin 300 asukasta.
4.5.1 Luonnosvaiheen vaihtoehtojen kuvaus (pvm. 18.3.2011)

Kaikissa luonnosvaihtoehdoissa Y-korttelialue pysyy samanlaisena. Luontoselvitysalueen ra-
jaus merkitty rajauksella.

Vaihtoehto A "Uudisrakentaminen”

Kaikki olemassa oleva rakennuskanta AL-1 -korttelialueella puretaan. Alue on asuin-, liike- ja
toimistorakennusten aluetta AL-1. Rakennusalalle merkitylle alueen osalle "kt” saa rakentaa
toimistorakennuksen.
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Vaihtoehto B "Osittainen suojelu”

Kaikki olemassa oleva rakennuskanta AL-1 -korttelialueella puretaan.

Pohjoisosan korttelien kayttotarkoitus on asuin-, liike- ja toimistorakennusten aluetta AL ja
eteldosan asuinrakennusten aluetta AK. Naiden alueiden vdliin esitetaan toimitilarakennus-
ten aluetta KTY, jolle saa sijoittaa toimistotiloja ja ymparistovaikutuksiltaan toimistotiloihin

verrattavia tuotanto- ja tutkimustiloja. Alueella sijaitseva entinen Merilan polkupyoératehdasra-
kennus esitetdan suojeltavaksi.
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Vaihtoehto C "Uudisrakentaminen ja uusi katu”

C-luonnos on osaksi yhtenevainen luonnoksen A kanssa. Eroavuutena on Vesimiehenkadun

jatkaminen korttelin 8 lapi siten, etta se paatyy Suntiontielle. Vesimiehenkadun ja Keskikadun
valinen osa Kirkkotiesta on muutettu tonttimaaksi ja kulkuyhteys olemassa oleville Kirkkotien

varren kiinteistdille on varmistettu tieyhteydella, jolla ajo tonteille on sallittu. Taman vaihtoeh-

don suunnittelun l&ht6kohtana on ollut vaikuttaa liikennevirtoihin ja l&piajoon, jonka erityisesti
Keskikadun alueen asukkaat kokevat hairitsevana.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi asemakaavaluonnoksen A 3.5.2011 § 214.
Poytakirjan mukaan ehdotus hyvéksyttiin siten tdydennettyna, etta kerrosluvuksi
maaritellaan 5-8 kerrosta.

Vaihtoehto A:ssa ei esitetty vanhan polkupyodratehtaan rakennuksia sailytettaviksi. Peruste-
luina oli se, etta koska vuonna 1993 vahvistetussa asemakaavassa ja yleiskaavan 2020 suo-
jeluluettelossa ei naille rakennuksille ole ehdotettu suojelua ja korttelikokonaisuus on jo rik-
koutunut Helsingin valtatien rakentamisen yhteydessa. Nykyiselladn huonokuntoisen raken-
nuksen suojelu hankaloittaa korttelin luontevaa kokonaisvaltaista kehittamistd mm. siksi, etta
rakennus sijaitsee ymparistodan selvasti alemmassa korkeusasemassa. Vanhan polkupyora-
tehtaan rakennuksista ei ole teetetty kuntokartoitusta. Rakennuksien arviot niiden kunnosta
ovat perustuneet omistajan omiin havaintoihin. Omistaja esittdd mm., etté rakennukset ovat
painuneet (rakenteellisia vaurioita) ja niiden lammityskulut ovat suuret. Rakennushistoriallista
selvitysta ei ole teetetty.

Ehdotus mahdollistaa yhtenaisen ja viihtyisan korttelipihan muodostumisen rakenteellisen
autopaikoituksen ylapuolelle samalle tasolle Kirkkotien kanssa. Helsingin valtatien ja Sun-
tiontien varren rakennusmassat suojaavat korttelipinaa melulta. Rakenteellisen autopaikoi-
tukseen johtavat katuliittymat sijaitsevat Suntiontiella ja Kirkkotiella. Talla jarjestelylla halu-
taan varmistaa se, ettei Kirkkotien likennemaaré kasva lilan suureksi. Suntiontien ja Kirkko-
tien jalankulku- ja polkupyorayhteydet seka Kirkkotien kadunvarsipaikoitus tulee suunnitella
uudelleen. Autopaikat tulee sijaita ainoastaan toisella reunalla Kirkkotien varrella.
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Luonnonymparistd

Kaavan ratkaisu perustuu siihen, etta koko alue osoitetaan rakentamiselle perustuen kau-
punkirakenteen eheyttadmiseen ja tiivistdmiseen seka hyvien joukkoliikennepalvelujen tur-
vaamiseen. Uuden korttelipihan (AK-1 ja AK-2) leikki- ja oleskelualueeksi varatulle alueelle
tulee istuttaa puita ja pensaita.

Liikenne

Asemakaava-alueen liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa on kannettu huolta siita, ettei
uuden maankaytdn tuottama lilkkenne suuntautuisi alueen lahimmille paikalliskaduille, Sun-
tiontielle ja Keskikadulle, joita kuormittavat jo Kirkkotien nykyisenkin maank&yton tuottama
likenne osin kohtuuttomasti/tarpeettomasti. Luonnosvaiheessa esilla ollut vaihtoehto (C),
jossa Vesimiehenkatua jatkettaisiin suoraan Suntiontien ja Pispalantien liittymaan, olisi anta-
nut oivan mahdollisuuden keventaa Keskikadun liikennekuormitusta ja parantaa Kirkkotien
terveystalon saavutettavuutta nykyisesta.

Ehdotusvaiheen ratkaisussa em. liikenteellisiin tavoitteisiin on pyritty osoittamalla likennginti
uudistonteille paaosin Suntiontieltd vastapaata Pispalantietd. TAma edellyttdd Suntiontielle
mm. suojatien ja kevytlikenneyhteyden rakentamista. Ehdotuksessa on lisaksi varattu tilaa
linja-auton kaantopaikalle Kirkkotien ja Vesimiehenkadun liittymaan, miké toteutuessaan an-
taa mahdollisuuden luopua terveydenhuoltotontin kdyttdmisesta palvelulinjan pdateasemana.

Kirkkotien terveysaseman henkiléstd- ja asiakaspysakointipaikat sijaitsevat kaavan mukai-
sesti YTHS:n tontilla. Ylioppilasterveys ry:n rakennuttaman terveystalon palvelut tuovat alu-
eelle paivittdin huomattavan maaran kavijoitd. Rakennuksissa kayvat inmiset tulevat paikalle
terveydenhoito- ja opiskelijaruokalapalvelujen vuoksi. YTHS n taloustoimisto esittikin huoles-
tuneisuutensa kaavanmuutosprosessin aikana alueen asiakaspysakdintipaikkojen vahyydes-
td. Asiassa todettiin, ettd mm. TYKS:n keskussairaalakeskittyman rakennusprojekti vaikuttaa
Kirkkotien katualueen autopaikkavahyyteen hetkellisesti. Ongelma todennakdisesti poistuu
rakennushankkeen valmistuttua. Poistuvan kaavan tonteilla Nummi-8.-1 ja 2 sijaitsevissa ra-
kennuksissa toimivat kirpputori yms. toiminta ja palvelut tuovat alueelle asiakkaita, jotka kéayt-
tavat myos Kirkkotien katupaikoitusta. Asemakaavanmuutosprosessin aikana asemakaava-
toimisto esitti Ylioppilasterveys - Studenthélsan ry:lle mahdollisuutta kaavanmuutoksen yh-
teydessa liittda olemassa olevaan kiinteistdonsa lisimaata asiakasautopaikoitusta varten.
Ylioppilasterveys - Studenthélsan ry:n asiamiehen valityksella tullut tieto 26.10.2011 kaavoit-
tajalle oli, etta kiinteistbnomistaja ei kuitenkaan nahnyt tarpeita muuttaa kiinteistonsa rajoja
autopaikoitusongelman ratkaisemiseksi. Uudessa muodostuvassa kaavassa katualuetta on
liitetty AK-1 kortteliin riittavan laajan piha-alueen muodostamiseksi. Kirkkotien kadunvarsipai-
koitus ja kevyen liikkenteen vaylat tulee suunnitella uudelleen siten, etté jalankulku ja pyoraily
on alueella turvallista ja yhteydet katkeamattomia. Liséksi linja-auton k&&ntodpaikasta Kirkko-
tien ja Vesimiehenkadun liittym&&n sek& ajoneuvoliikenteen kdantopaikasta Kirkkotien etela-
paassa tulee tehda suunnitelmat.

Korttelien AK-1 ja AK-2 vélinen tonttiraja

Alueluonnoksessa, jonka arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy esitteli 18.10.2011 palave-
rissa, oli esitetty uuden tonttirajan sijainti siten, etté alueella olemassa oleva Merilan polku-
pyoratehdas sijaitsee puoliksi kummassakin uudessa muodostuvassa korttelissa. Tata rat-
kaisua kaavoitus ei pitanyt hyvana ja esittikin rajan muuttamista siten, etta polkupydratehdas-
rakennus sijaitsisi kokonaisuudessaan uudessa asemakaavassa yhdella tontilla.
Maanomistajien mielesté rajaa ei ollut tarvetta muuttaa edella ehdotetusti.
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4541
Lausunnot

11.1.2012 paivatystd asemakaavanmuutosehdotuksesta on pyydetty lausunnot seuraavilta
tahoilta (lausuntopyynto lahetetty 17.2.2012):

* Yleiskaavatoimisto
Rakennusvalvontatoimisto
Kaupunkikuvaneuvottelukunta
Ymparistonsuojelutoimisto
Joukkoliikennetoimisto
Suunnittelutoimisto/ liikenne- ja katusuunnittelu
*Suunnittelutoimisto/ maisema- ja miljéésuunnittelu
Kiinteistoliikelaitos
Museokeskus
Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparistd ja luonnonvarat
*Varsinais-Suomen ELY-keskus / Liikenne ja infrastruktuuri
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos/ riskienhallinnan palvelualue
Liikennevirasto
* Kulttuuritoimi
* Liikuntapalvelukeskus
* Kasvatus- ja opetusvirasto
* Lasten ja nuorten hyvinvointijohtoryhma
* Nuorisotoimi
* Sosiaali- ja terveystoimi
Varsinais-Suomen liitto
Vesiliikelaitos
Liikennevirasto
* Turku Energia Oy/ séahkdverkot ja kaukolampd
* TeliaSonera Finland Oyj

* -merkityt: Ei huomautettavaa.

Vesiliikelaitos

Asemakaavanmuutosehdotuksen alueella sijaitsee Turun vesiliikelaitoksen verkostoja. Kirk-
kotien suuntaisesti sijaitseville Turun vesiliikelaitoksen verkostoille on kaavassa varattu alu-
eet, mutta Helsingin valtatien reunassa sijaitseville Turun vesiliikelaitoksen verkostoille ei ole
johtovarausta tehty. Myos kyseiset johdot tulee merkita kaavakarttaan asianmukaisin johto-
merkinndin ja varauksin.

Asemakaavatoimisto:

Asemakaavatoimisto neuvotteli Vesiliikelaitoksen kanssa johtovarauksen huomioimisesta
kaavassa. Keskustelujen lopputulos oli, ettéa rasitemerkintdd kaavakarttaan ei tarvita, mikali
maarayksiin tulee maininta asiasta seuraavasti: "Helsingin valtatien puoleisella korttelialueel-
la sijaitsevat Vesiliikelaitoksen johdot on siirrettdva ennen rakentamisen aloittamista rakenta-
jan kustannuksella Vesiliikelaitoksen hyvaksymalla tavalla.” Asemakaavatoimisto on lisannyt
ylla olevan lauseen kaavamaarayksiin.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta

Kaupunkikuvaneuvottelukunta lausuu, ettd kaavamaarayksissa tulee esittdd rakennusten jul-

kisivuja paikalla rakennettaviksi seka rakennusten valiin toteutettavien parvekkeiden ja kaide-
rakenteiden tulee olla sisdanvedettyja katujulkisivupinnasta Helsingin valtatien ja Suntiontien

puolella.
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Asemakaavatoimisto:

Asemakaavatoimisto on taydentényt ja tarkentanut kortteleiden AK-1 ja AK-2 maarayksia
edella mainitulla tavalla.

Rakennusvalvontatoimisto

Rakennusvalvontatoimisto lausuu, etta

- kaavan AK-2 kaavamaaraysta ”...saadaan rakentaa myos liike- ja toimistotiloja yhteensa
1800 k-m?..."tulee tarkentaa siten, etté on yksiselitteista, ettd em. liike- ja toimistokerrosala
siséltyy rakennusaloilla esitettyyn rakennusoikeuteen.

Ja kaavamaarays "Julkisivujen tulee olla rakenteeltaan massiivinen” on turha.

Asemakaavatoimisto:

Asemakaavatoimisto on tarkentanut kyseistd maaraysta AK-2 -korttelialueella muuttamalla
sen seuraavanlaiseksi: Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saadaan rakentaa kortteliin 0soi-
tetusta rakennusoikeudesta myos liike- ja toimistotiloja yhteensa 1800 k-m? ensimmaiseen ja
toiseen kerrokseen.”

Kaavamaarays julkisivujen massiivisuudesta on poistettu.

Joukkoliikennetoimisto
Joukkoliikennetoimisto toteaa, ettd kaavamuutoksen selostusosaan olisi hyva lisdtd myos
Hameenkatua kulkevat bussilinjat 2, 2A ja 4, 40, jotka taydentavat joukkoliikenteen palvelu-

tasoa.

Asemakaavatoimisto:

Asemakaavatoimisto on ottanut huomioon edell& mainitun asian ja tdydentanyt selostuksen
kohdan 3.1.3 Rakennettu ymparisto; Liikenne-osaa kyseisilla bussilinjoilla.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue

Varsinais-Suomen pelastuslaitos puoltaa kaavaehdotusta. Tamaén liséksi se pyytaa lisaa-
maéan kaavamaarayksiin maininnan: "Pihakannen tulee kestaa raskaan pelastusajoneuvon
paino. Lisdksi pelastuskalustolle tulee varata paasy rakennusten valittomaan laheisyyteen
(pelastustie).” Kaavaehdotuksessa tulisi ottaa huomioon pelastusajoneuvojen kdantdémahdol-
lisuus Kirkkotiella.

Asemakaavatoimisto:

Asemakaavatoimisto on tdydentéanyt kaavamaarayksia edella esitetylla maininnalla. Asema-
kaavatoimisto esitti pelastuslaitokselle pelastusajoneuvojen kaantopaikaksi linja-auton kaan-
topaikaksi varattua tilaa Kirkkotien ja Vesimiehenkadun liittym&alueella. Tama sopi Varsinais-
Suomen aluepelastuslaitokselle.

Ymparistonsuojelutoimisto
- Luonnonympaéristd

Asemakaavaehdotuksen selostuksessa on luontoselvitysta koskevan tekstin lopussa todettu,
etta "Alueella ei esiinny suojeltavia lajeja”, joka ei perustu ymparistonsuojelutoimiston muisti-
oon (1.11.2010). Kirkkotien varrella kasvaa vanha vuorijalavayksild. Vuorijalava luokitellaan
uhanalaisuudeltaan vaarantuneeksi puulajiksi. Ymparistonsuojelutoimisto ehdottaakin, etta
sen kaupunkikuvallisen arvon johdosta se tulisi osoittaa asemakaavassa suojeltavaksi puuk-
si, jonka ymparistdsta varataan riittdvan laaja rakentamaton maavyodhyke juuristoalueen ja
ymparyspuuston suojaamiseksi. Ehdotus kaavamerkinnaksi: Alueen osa, jolla sijaitseva
maiseman ja kaupunkikuvan kannalta tarkea puu on sailytettava.”
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Asemakaavatoimisto:

Asemakaavatoimisto teki Kiinteistoliikelaitoksen puuasiantuntijan kanssa maastokaynnin
4.4.2012 alueen vuorijalavan kunnon toteamiseksi. Puuasiantuntijan mukaan tama vuorijala-
vayksilo on alun alkaen kasvanut aukealla paikalla, ihmisen muokkaamassa ymparistéssa ja
se on arviolta saanut alkunsa 1800-luvun loppupuolella. Puun latvusto on laaja ja runko mo-
nesti haarautunut. Vuorijalavassa ja sen laheisyydessa sijaitsevissa muissa pienemmissa ja-
lavissa on havaittavissa jalavanpakuria. Jalavanpakuri on sieni, joka tappaa puun 20-30 vuo-
dessa. Tassa yksilossa jalavanpakuri on aika alussaan; elinaikaa ehka noin 20 vuotta. Mikali
puu haluttaisiin saastaa, on hyvinkin mahdollista, etté vuorijalava pystyy jatkamaan kasva-
mistaan vaikkakin huomattavat rakennushankkeet alueella kdynnistyisivat. On myds huomi-
oitava, ettd rakentaminen aiheuttaa puulle "lisdstressid”, joka todennakdisesti vauhdittaa sie-
nen levidmista ja elini&n lyhenemista.

Puuta lahottava sieni tulee jatkamaan etenemistaan, mutta johtuen puun monista haaroista,
sitd kyetaan yllapitamaan viela arviolta noin 20 vuotta rakentamisen jalkeen (Liite 6: muistio).

Johtopaatokset:

Katselmuksen ja tehtyjen havaintojen jalkeen asemakaavatoimisto keskusteli Kiinteistoliike-
laitoksen kanssa vuorijalavan sailyttamisestd asemakaavassa. Keskustelujen tuloksena voi-
tiin todeta, etta vuorijalavan selviytyminen rakennuksen aikana ja sen jalkeen on epavarmaa.
Puuta kyettaisiin mahdollisesti yllapitamaan vield ehka noin 20 vuotta rakentamisen jalkeen.
Tama edellyttaisi laajahkon maa-alueen varaamista puulle asemakaavassa. Puun hoito ja sii-
ta koituvat yllapitokustannukset tulisivat kiinteistén omistajan hoidettaviksi.

Edella mainitun perusteella asemakaavoitus on paatynyt tehtyjen katselmusten johdosta rat-
kaisuun, jossa ei esiteta alueen vuorijalavayksilta sailytettavaksi asemakaavassa.

- Ymparistbhairiot

Suunnittelualueella (Kirkkotie 8-10) on ymparistoénsuojelutoimiston tietojen mukaan ollut toi-
mintaa, josta on voinut aiheutua maaperan pilaantumista. Asia on huomioitu korttelialueen
AK-1 kaavamaarayksessa, mutta maarays puuttuu korttelialueen AK-2 kaavamaarayksesta.
Koska teollisuusrakennusten alue ulottuu myos AK-2 korttelialueelle, tulee pilaantunutta
maaperaa koskevat asiat ottaa huomioon myos talla alueella molempia korttelialueita koske-
valla yhtenevalla maarayksella.

Asemakaavatoimisto:

Asemakaavatoimisto on tdydentanyt kaavamaarayksia edella esitetylla maininnalla.
Museokeskus

Turun museokeskus toteaa lausuntonaan, etta asemakaavanmuutosehdotus, jossa vanhaa
polkupyoratehdasta ei sailyteta, tuhoaa alueen historiallisen kerroksellisuuden ja kaupunki-
kuvallisen monimuotoisuuden. Merilan entisella polkupyo6ratehtaalla on teollisuushistoriallista
arvoa, jonka vuoksi se tulee sailyttaa. Turun museokeskus ei omalta toimialaltaan puolla
11.1.2012 paivattyd asemakaavanmuutosehdotusta.

Asemakaavatoimisto:

Asemakaavatoimistolla on ollut tiedossa asemakaavanmuutosprosessin aikana Museokes-
kuksen mielipide alueen vanhoista Merilan polkupyératehtaan rakennuksista ja niiden suoje-
lemisesta. Luonnosvaiheessa asemakaavatoimisto valmisteli vaihtoehdon B: "Osittainen suo-
jelu”, jossa esitettiin vanha tehdasrakennus sailytettavaksi. Ymparisto- ja kaavoituslautakunta
ei hyvaksynyt kyseista vaihtoehtoa ehdotusvaiheen suunnittelun pohjaksi (pvm. 3.5.2011 §
214).
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Suunnittelutoimisto/ lilkkenne- ja katusuunnittelu

Kirkkotien hulevesitulvan varalta on tarve varautua tulvareittiin korttelin 8 lavitse Kirkkotien ja
Vesimiehenkadun risteyksesté Helsingin valtatien suuntaan.

Asemakaavatoimisto:

Suunnittelutoimisto esitti lausuntonaan, etta tulvareitti tulisi merkita AK-2 -korttelialueelle
Kirkkotien ja Vesimiehenkadun risteysalueen kohdalta lapi korttelialueen Helsingin valtatielle.
Tama jarjestely hulevesitulvan purkamiseksi tuottaa paljon vastuukysymyksid mm. tulvareitin
jarjestelman yllapidosta. Asemakaavatoimisto neuvotteli asiasta suunnittelutoimiston ja Kiin-
teistoliikelaitoksen kanssa. Suunnittelutoimisto selvitti, riittaisik® Kirkkotien nykyiset katukal-
tevuudet tulvareitiksi. Ilman uusia kadun tasaustoimenpiteita tulvareitti Kirkkotieta pitkin ei
toimi. Lopputuloksena Kiinteistoliikelaitos paatti, etta tulvareitti tulee jarjestaa Kirkkotien ka-
tualuetta pitkin ja tasauksen muuttamista. Maarays hulevesitulvareitista poistetaan kaava-
maarayksista. Kirkkotien tasaustyo tulee tehda ennen kuin uuden kaavan mahdollistama ra-
kentaminen alkaa.

Varsinais-Suomen liitto / maankayttdjaosto

Varsinais-Suomen liitto toteaa, ettd rakenteellisesti muuttuvien alueiden tarkastelu uudelleen
kaupunkirakenteen sisalla seka kaupunkikuvan eheyttdminen ja rakenteellisen toimivuuden
parantaminen hyddyntamalla olemassa olevaa kaupunkirakennetta on ajankohtaista ja tar-
kedd. Helsingin valtatien suuret likenneméaarat, suunnittelualueelle kohdistuvat tarina- ja me-
luhaitat seka ilman epépuhtaudet ovat seikkoja, jotka herattavat epailyt viihtyisan ja terveelli-
sen elinympariston tuntomerkkien tayttymisesta melusuojausméaarayksista huolimatta. Liike-
ja toimitilojen sijoittaminen alueelle olisikin parempi maankayttératkaisu nyt esitettyyn asu-
mispainotteiseen ratkaisuun verrattuna.

"Mikali kaupunkirakenteellisia muutoksia tavoitellaan maankayttotarkoituksen painotusta
merkittavasti muuttamalla, esimerkiksi asumispainotteiseksi, tulisi kaavaprosessiin sisallyttaa
my0s tiealueen tarkastelu.”

Asemakaavatoimisto:

Kaavaehdotuksen suunnittelun pohjana on ollut suunnitteluvaiheen aikana vallinneet suh-
danteet ja niiden maarittama kysynté asuntorakentamiselle. AK-2 -korttelissa on mahdollista
rakentaa my®s liike- ja toimistotiloja yhteensa 1800 k-m?. Kaava-aluetta Helsingin valtatien ja
Suntiontien rajaavilla sivukaytavatyyppisien rakennusmassojen sijainnilla pyritaan minimoi-
maan meluhaittojen vaikutuksia muodostuvalle korttelipiha-alueelle. Meluselvityksen mukaan
valtioneuvoston paatdksesséa annetut keskidénitason ohjearvot alittuvat piha- ja leikkialueilla
ilman melutorjuntaa. Piha-alueen melutaso saadaan mahdollisimman alhaiseksi rakentamal-
la Helsingin valtatien ja Suntiontien puoleisien rakennusten valeihin yhdistavat parvekkeet.
Tiealueen tarkastelua ei voida tassa asemakaavanmuutoksessa jarjestaa: se on erillinen
prosessi.

Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ympéristo ja luonnonvarat

ELY-keskus pitaa tarkeana maaraysta jossa asuinhuoneistot on maaréatty suunniteltavaksi
niin, etteivat huoneistot avaudu yksinomaan Helsingin valtatielle ja Suntiontielle. Myds maa-
raysta, jossa huoneistojen parvekkeita ei sallita avautuvan melun suuntaan, ELY pitaa tar-
keé&na ja viittaa Maankaytto- ja rakennuslain pykalaan 54. ELY-keskus lausuu, etté alueen lii-
kennehaittojen takia alue tulisi osoittaa toimisto tms. toiminnalle asumisen sijaan. Sijainnin ja
hyvien liikenneyhteyksien takia alue saattaisi olla tulevaisuudessa tarpeen toimitila- ja tyo-
paikkakayttoon.

"Esitetylla suunnittelullisilla perusteilla rakennusten purkamisen mahdollistavaa ratkaisua
voidaan pitaa hyvaksyttavana, vaikka rakennusten historialliset arvot puoltaisivatkin niiden
sdilyttamista osana rakennetun ympariston kerroksellisuutta. Nykyiseen alueella vallitsevaan
hajanaiseen maankayttdon nahden asemakaavoituksessa tehtyyn huolelliseen suunnitteluun
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perustuva rakentaminen antaa mahdollisuuden kaupunkiympariston parempaan jasentymi-
seen. Kaavanmuutoksen negatiivisia vaikutuksia ovat menetykset historiallisessa rakenne-
tussa ymparistossa ja vihredssa kaupunkiluonnossa, joiden piirteet poistuvat alueelta koko-
naisuudessaan.” Puistojen ja Iahivirkistysalueiden riittdvyys tulee arvioida kaavoituksessa.
Radanpitoon liittyvissa asioissa lausunto tulee pyytaa Liikennevirastolta.

Asemakaavatoimisto:

Alueen suunnitteluratkaisu perustuu kaupunkirakenteen tadydentdmiseen keskusta-alueen
reunalla ja merkittavan joukkoliikennevaylan varrella (Turun seudun joukkoliikenne 2020 —
raportti 3.6.2009 WSP Finland Oy). Jalopuumetsikdlla on alueella maisemallisia arvoja mm.
Helsingintien ndkyméassa. Tama maisemallinen arvo haviaa kaavanmuutoksen myo6té. Uusi
rakennettu alue luo aikanaan vahvemman kaupunkikuvallisen ndkymaén ja talla uudella ra-
kentuvalla alueella on vaikutusta ymparoivaan asuinalueeseen melua alentavasti. Raken-
nusoikeuden kokonaismaara on tulos yhdessa sovituista kaupunkirakenteellisista ja -
kuvallisista seka toiminnallisista reunaehdoista. Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevat Kuu-
vuoren urheilukenttd seka Nummen keskuspuisto ja Kanttorinmaki.

Liikennevirastolta on pyydetty lausunto.

Liikennevirasto

"Kaavoituksessa tulee noudattaa valtioneuvoston paattksen (993/92) mukaisia melutason
ohjearvoja. Liikennevirasto suosittelee, ettd rakennuksissa noudatetaan térindn osalta VTT:n
laatiman ohjeen Suositus liikennetarindn mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita
2278) varahtelyluokkaa C (vy,05 < 0,30 mm/s) ja runkomelun osalta VTT:n laatiman esiselvi-
tyksen Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositusta
runkomelutason raja-arvosta (Lprm) 30/35 dB.”

Asemakaavatoimisto:

Liikenneviraston lausunnon asiat on otettu huomioon melu- ja tarinaselvityksissa.
Kiinteistoliikelaitos

Asemakaavan johdosta tullaan alueella tekemaan yhdyskuntatekniikkainvestointeja, joiden
rahoittamiseksi tullaan laatimaan maankayttdsopimuksia yksityisten maanomistajien ja kau-
pungin valilla. Kiinteistoliikelaitos tulee tekemaan kiinteistéliikelaitoksen johtokunnalle erilli-
sen esityksen maankayttésopimuksista kun maanomistajien kanssa kaytavat sopimusneu-
vottelut on saatu valmiiksi.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksyttavan tonttijaonmuutoskustannukset tulee peria maan-
omistajilta asemakaavanlaatimiskustannusten yhteydessa.

Kuuvuori -yhdistys ry

Kuuvuori-yhdistys ry esittda 28.7.2003 jattAmassaan kunnallisaloitteessaan, ettd korttelin 8,
Kusti Merilan polkupydratehtaan pohjoispuolella sijaitsevan rakentamaton alue tulisi kaavoit-
taa puistoksi. Alueen muu "rikkapelto” suunniteltaisiin olemassa olevan puuston jatkeeksi,
Arboretum -puupuistoksi, jonka lapi rakennettaisiin valaistu jalankulkuvayla aina "Helsingin-
tien Kuuvuoren rampin yli suojatiend” jatkuen Nummen keskuspuistosta Pyhan Katariinan
kirkolle.

Asemakaavatoimisto

Alue on Turun kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksymassa Turun yleiskaava 2020:ssa
merkitty Palvelujen ja hallinnon alueeksi (PK). Korttelin vuonna 1993 voimaan tulleeseen
asemakaavaan alue on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T). Talta
osin kaava ei ole koskaan toteutunut.
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Talta alueelta on laadittu luontoselvitys vuonna 2003-2004 osana Turun keskustan osayleis-
kaavan luontoselvitysta. Selvityksen mukaan metsalakien tarkoittamia luontotyyppeja ei talla
alueella esiinny.

Turun yleiskaavaa 2025/2030 varten laaditussa viherverkkosuunnitelmassa alue on merkitty
Luo-1 -merkinnalla: "luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue / mahdollinen
luonnonsuojelulain mukainen suojeltava luontotyyppi”. Rajauspaatosta tasta alueesta ei kui-
tenkaan Yleiskaavassa 2035 ole tehty.

Alue sijaitsee valtakunnallisten likennevaylien valitttmassa laheisyydessa. Toisaalta kaa-
vanmuutosalueesta itédén aluetta hallitsee Nummenmaéen pientaloalue, joka on kaupunkiku-
vallisesti tiivista ja valmista kaupunkirakennetta, joka on esitetty jo Jungin 1922 laatimassa
asemakaavassa.

Alueen suunnitteluratkaisuun on vaikuttanut rata- ja tiealueelta kantautuva melu ja tarina.
Rakennusmassojen sijoittelulla ja muodoilla Helsingin valtatien ja Suntiontie varrella pysty-
tdan vahentamaan melua huomattavissa maarin uudelta korttelipihalta ja myos osalla ole-
massa olevaa pientaloaluetta. Talla paikalla metsaalueen osoittaminen puistoksi ei ole var-
teen otettava vaihtoehto maankaytolle vilkasliikenteisen vaylan vierella ja alueen korkeuserot
huomioiden.

Alueesta tehty luontoselvitys osoittaa, etta alueella ei ole metsalakien tarkoittamia luonto-
tyyppeja. Asemakaavatoimiston ja Kiinteistoliikelaitoksen maastokaynti alueen vanhan vuori-
jalavayksilon kunnon arvioimiseksi osoitti myos sen, ettéd alueen puusto on alun alkaen kas-
vanut aukealla paikalla, joka on ollut ihmisen muokkaamaa ympaéristéa. Vanha vuorijalavayk-
sild on arviolta saanut alkunsa 1800-luvun loppupuolella. Tassa yksilossa ja samoin sita ym-
paroivissd muissa huoremmissa vuorijalavissa on havaittavissa jalavanpakuria, joka tappaa
puut viimeistaan noin 20 vuodessa (Liite 6: muistio).

Kaavan kokonaisratkaisu perustuu siihen, etta alue osoitetaan rakentamiselle perustuen
kaupunkirakenteen eheyttéamiseen ja tiivistdmiseen seka hyvien joukkoliikennepalvelujen tur-
vaamiseen tulevaisuudessakin.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavaehdotuksen ja rakennusoikeuden maarittelyn pohjana on ollut asemakaavatoimiston
ja Arkkitehtitoimisto Haroma & Partnersin luonnossuunnitelmat. Kohteen rakennussuunnit-
telu tulee olemaan vaativaa, koska rakennusmassojen pohjapinta-alat ovat pistetaloissa
poikkeuksellisen suuria ja rakennusoikeus tulee kayttaa kaavaan maariteltyjen rakennus-
alojen ja ehdottomasti enimmaiskorkeuksien puitteissa.

Rakennusoikeuden kokonaismaara ei ole ollut kaavasuunnittelun lahtokohta, vaan tulos
yhdessa sovituista kaupunkirakenteellisista ja -kuvallisista seka toiminnallisista reunaeh-
doista.

Suunnitelman arkkitehtoninen ratkaisu perustuu Helsingin valtatien ja Suntiontien varrella
korttelirakennetta eheyttavdan massoitteluun. Talla rajaavalla sivukaytavatyyppisten ra-
kennusmassojen sijainnilla pyritdan samalla minimoimaan meluhaittojen vaikutuksia muo-
dostuvalle korttelipiha-alueelle. Kirkkotien varrelle sijoittuvien pistetalojen koordinaatisto liit-
tyy olemassa olevaan Nummenmaen katu- ja kortteliverkostoon. Samalla ratkaisu avaa
korttelipihaa nykyiselle Nummenmé&en pientaloalueelle. Pistetalojen kattokorkeus ei saa
ylittda 1&hialueella sijaitsevan Pyhan Katariinan kirkon harjakorkeutta. Alueen keskelle
muodostuu suojaisa sisapiha alueen asukkaille, joka tulee muokata viihtyisaksi leikki- ja
oleskelupihaksi, ja jonne tulee istuttaa puita. I-1l -kerroksiin saa sijoittaa liilke- tai toimistoti-
laa sille merkitylle rakennusalalle ja muihin kerroksiin asuntoja.
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Autopaikoitus sijaitsee korttelipiha-alueen alla rakenteellisena kahdessa tasossa. Kasvava
likenne ja sen aiheuttama melu alueella tulee ottaa huomioon asuntojen pohjasuunnitte-
lussa ja piha-alueen jarjestelyissé (rakentamisen vaiheittaisuus). Huoneistoja, joiden ikku-
nat avautuvat ainoastaan Helsingin valtatielle tai Suntiontielle ei tule rakentaa.

Linja-auton uusi pdateasema ja kaantdpaikka osoitetaan Kirkkotien ja Vesimiehenkadun
littymaalueelle. Taméa kaantdpaikka palvelee myods pelastusajoneuvojen kdaantépaikkana.

5.1
Kaavan sisaltd, mitoitus ja kaavamaaraykset

AK-1: Asuinkerrostalojen korttelialue

Korttelialueen nykyiset olemassa olevat rakennukset puretaan, noin 4250 k-m?. Korttelialu-
een maapinta-ala on 0,71 ha, jossa asumiselle on osoitettu kerrosalaa 11550 k-m?.
Helsingin valtatien ja Suntiontien varrelle sijoittuvien sivukaytavatyyppisten rakennusten
kerroksien lukuméaéaré on VI ja rakennusoikeuden maara on 8100 k-m?. Helsingin valtatien
ja Suntiontien varren rakennusten asuinhuoneistot on suunniteltava niin, etteivat ne avaudu
yksinomaan Helsingin valtatielle ja/tai Suntiontielle. Helsingin valtatien ja Suntiontien puo-
lelle ei sallita parvekkeiden sijoittamista. Poikkeuksena tasté sallitaan rakennuksia yhdista-
vat parvekkeet, jotka avautuvat korttelipihan suuntaan. Kyseisten parvekkeiden lasitukset
tulee olla aaniteknisesti tiiviita Helsingin valtatien ja Suntiontien puolella. Sisdpihalle avau-
tuvat parvekkeet ja Kirkkotien varren pistetalojen sisapihan puoleisien, kolmen ylimman
kerroksen parvekkeet tulee lasittaa normaalein parvekelasituksin aaniteknisista syista.

Kirkkotien varrella sijaitsevan pistetalon, jonka tulee olla paapiirteittain samankokoinen AK-
2 -korttelin pistetalojen kanssa, kerroksien lukumaara on VIl ja rakennusoikeuden maara
on 3450 k-m?. Kirkkotien varren rakennuksen asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan
60 m? huoneistoalaa, jolla pyritaan turvaamaan perheasuntojen tarjonta alueella.

Korttelin keskelle jaa tila leikkialueelle ja oleskelulle. Leikki- ja oleskelualueen sijainti kortte-
lin keskiosassa on tarkka, jotta alueelle tulisi mahdollisimman pitkééan auringonvaloa. Piha-
alueet tulee istutuksin (puut ja pensaat) muokata viihtyisaksi korttelipihaksi. Polkupyorien
sdilytysta varten voi pihakannelle rakentaa niiden sailytyspaikkoja yhdistetysti.

Suunniteltu rakennusoikeus alueella vastaa tonttitehokkuuslukua noin e' = 1,6.

Alueen paikoitusmitoitus on 1 ap/100 m?. Vierasautopaikkamitoitus on 1 ap/10 asuntoa
kohti.

Autopaikoitustasojen kerrosala, jossa sijaitsevat myos varasto-, tekniikka-, vaestonsuoja- ja
jatehuoltotiloja, on noin 8650 k-m?. Autopaikoitustasoilla sijaitsee yhteensa 136 autopaik-
kaa, josta 20 on vierasautopaikkaa. Kokonaisautopaikkaméaéard AK-1 -korttelialueella on
156.

Alueen polkupydramitoitus on 2 polkupyodrapaikkaa asuntoa kohti. Paikat tulee sijaita auto-
paikoitustasoilla ja korttelipihalla yhdistetysti.

Jatteiden kerays tulee jarjestda pihatasossa tai autopaikoitustasoilla keskitetysti. Mikali jat-
teiden kerdys osoitetaan pihatasolle, saa tilat rakentaa korttelialueelle rakennusoikeutta
ylittaen.

Korttelin 8, Helsingin valtatien puoleinen rakentamattomaksi jaava korttelialueen maapinta
tulee muotoilla aaltoilevaksi maisema-aiheeksi.
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AK-2: Asuinkerrostalojen korttelialue, jossa saadaan rakentaa myos liike- ja toimistotiloja
yhteensa 1800-km? I-11 kerrokseen sille merkitylle rakennusalalle

Korttelialueella nykyinen olemassa oleva rakennus tulee purkaa. AK-2 -korttelialueen maa-
pinta-ala on noin 1,17 ha, jossa asumiselle on osoitettu kerrosalaa 20150 k-m?. Helsingin
valtatien ja Suntiontien kulmaan seka Kirkkotien varrelle sallitaan yhteensa 1800 k-m? liike-
ja toimistotilojen rakentaminen sille merkitylle rakennusalalle I-11 kerrokseen.

Helsingin valtatien ja Suntiontien varrelle sijoittuvien sivukaytavatyyppisten rakennusten
kerroksien lukumé&ara on VI ja rakennusoikeuden méara on 13250 k-m?. Helsingin valtatien
ja Suntiontien varren rakennusten asuinhuoneistot on suunniteltava niin, etteivat ne avaudu
yksinomaan Helsingin valtatielle ja/tai Suntiontielle. Helsingin valtatien ja Suntiontien puo-
lelle ei sallita parvekkeiden sijoittamista. Poikkeuksena tasta sallitaan rakennuksia yhdista-
vat parvekkeet, jotka avautuvat korttelipihan suuntaan. Kyseisten parvekkeiden lasitukset
tulee olla aaniteknisesti tiiviita Helsingin valtatien ja Suntiontien puolella. Sisapihalle avau-
tuvat parvekkeet ja Kirkkotien varren pistetalojen sisapihan puoleisien, kolmen ylimman
kerroksen parvekkeet tulee lasittaa normaalein parvekelasituksin aaniteknisista syista.

Kirkkotien varrella sijaitsevat, paapiirteittain yhdenkokoiset pistetalot, joiden kerroksien lu-
kumaééra on VIII ja rakennusoikeuden maara on 6900 k-m?. Kirkkotien varren rakennusten
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 65 m? huoneistoalaa, jolla pyritdan turvaa-
maan perheasuntojen tarjonta alueella.

Korttelin keskelle jaa tila leikkialueelle ja oleskelulle. Leikki- ja oleskelualueen sijainti kortte-
lin keskiosassa on tarkka aurinkoisen leikkialueen varmistamiseksi. Piha-alueet tulee istu-
tuksin (puut ja pensaat) muokata viihtyiséksi korttelipihaksi. Polkupyo6rien sailytysta varten
voi pihakannelle rakentaa niiden sailytyspaikkoja yhdistetysti.

Suunniteltu rakennusoikeus alueella vastaa tonttitehokkuuslukua noin e' = 1,7.

Alueen paikoitusmitoitus on 1 ap/100 m?. Vierasautopaikkamitoitus on 1 ap/10 asuntoa
kohti. 1 autopaikka kutakin 75 liike- ja toimistokerrosalaneliometria kohti.
Autopaikoitustasojen kerrosala, jossa sijaitsevat myos varasto-, tekniikka-, vaestonsuoja- ja
jatehuoltotiloja, on noin 17500 k-m?. Autopaikoitustasoilla sijaitsee yhteensa 223, joista 21
on vierasautopaikkaa. 13 vierasautopaikkaa tulee sijaita Kirkkotien puoleisella tontin reu-
nalla.

Asuntomitoituksella laskettuna kokonaisautopaikkaméaara AK-2 -korttelialueella on 236.

Alueen polkupyoramitoitus on 2 polkupyorapaikkaa asuntoa kohti, 1 polkupyodrapaikka ku-
takin 150 liike- ja toimistokerrosneliometria kohti.

AK-2 -korttelialueilla 1 polkupyérapaikka kutakin kahvilan tai ravintolan 12 istumapaikkaa
kohti. Paikat tulee sijaita autopaikoitustasoilla ja korttelipihalla yhdistetysti.

Jatteiden kerays tulee jarjestda pihatasossa tai autopaikoitustasoilla keskitetysti. Mikali jat-
teiden kerdys osoitetaan pihatasolle, saa tilat rakentaa korttelialueelle rakennusoikeutta
ylittaen.
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Y: Yleisten rakennusten korttelialue

Yleisten rakennusten (YY) korttelialueella on vuonna 1981 Ylioppilasterveys ry:n rakennut-
tama terveystalo, jonka paakayttaja on Ylioppilaiden terveydenhoitosaation Turun toimipis-
te YTHS. Y-korttelialue on ehdotuksessa muodostettu maanomistajan toivomuksesta kiin-
teistbrajojen (maanomistusrajojen) mukaan.

Ylioppilasterveys-Studenthélsan ry:n omistaman tontin (tonttijaolla muodostuva tontti 8.-14)
rajat ovat pysyneet pdéosin samana; maapinta-ala on pienentynyt linja-auton kdantépaikan
tarvitseman alueen verran, noin 137. Uudeksi maapinta-alaksi muodostuu noin 7301 m?
(0,73 ha) ja rakennusoikeuden mé&ara 7438 m? on sama kuin aikaisemminkin. Rakennettua
kerrosalaa tontilla on 4831 m?.

Noin 2454 m? (0,25 ha) on liitetty poistuvan kaavan Y-korttelin maapinta-alasta takaisin
Kirkkotien katualueeksi ja suojaviheralueeksi. Korttelialueen uudeksi maapinta-alaksi kaa-
vanmuutoksella muodostuu noin 7301 m? (0,73 ha).

Linja-auton kaantdpaikan aluevarauksesta johtuen tulee tontin pohjoispdassa sijaitseva is-
tutettu tammi mahdollisesti siirtaa.

Autopaikkamitoitus 1 ap/200 k-m?.

ET-korttelialuetta on yhteensa noin 0,04 ha. Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten korttelialue enintdan 25 k-m? suuruista muuntamoa varten.

EV-aluetta (Suojaviheraluetta) on yhteensa noin 0,33 ha.
Katualuetta on yhteensé noin 0, 86 ha.

Tekninen huolto

Alue liitetddn kaupungin teknisen huollon verkostoihin.

5.4
Kaavan vaikutukset

Asemakaava tiivistaa ja eheyttaa kaupunkirakennetta.

Varmistaa alueen palvelujen ja joukkoliikenteen kysyntaa.

Alueen tulevaksi vaestomaaraksi arvioidaan noin 900 asukasta.

Alueelle uusia autopaikkoja on tulossa noin 390 kappaletta.

Lisdantyva asutus lisaa liikennetta.

Jalopuumetsikdn maisemalliset arvot Helsingin valtatien ndkymassa haviavat.
Kaupunkirakenteen tiivistdminen on yhteiskunnalle taloudellista alueella jonka l&aheisyy-
dessa palvelut ja tekninen huolto ovat olemassa.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1
Toteuttaminen ja ajoitus

Maaperan laatututkimus tulee suorittaa alueelta jotta saadaan selville mahdollinen maan pi-
laantuneisuus ja sen puhdistustarve.

Kaavan toteuttaminen edellyttaa asuinkerrostalojen korttelialueella olemassa olevien ra-
kennusten purkamista. Kirkkotien kadun tasaustyo tulee tehda ennen kuin uuden kaavan
mahdollistama rakentaminen alkaa.

Alueen rakentaminen voidaan aloittaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon
valmiuden sallimassa ajassa.

Turussa 11. paivana tammikuuta 2012
Muutettu 20.4.2012 (lausunnot)

Asemakaavapaallikko Timo Hintsanen

Kaavoitusarkkitehti Christiane Eskolin



