16.4.2002 lausuntojen ja 28.5.2002 ympéristo- ja kaavoituslautakunnan 8 376 perusteella korjattua ja
12.9.2002 tarkistettua asemakaavakarttaa. (17/2001)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavanmuutos koskee:

Turun kaupungin

Kaupunginosa:
Korttelit:

Kadut:

Virkistysal uest:

Suojaviheralue:

Liikenneal uest:

Erityisalue:

Vesiaue:

11 NUMMI
108ja 109

Civiksenpolku
Helsinginkatu (osa)
Inspehtorinkatu

[tdinen Vaasantie
Jokikatu

Kirkkopolku
Kuikkulankatu (0sa)
Pispalantie
Riihiméenkatu

K eltanokanpuistikko
Nummen keskuspuisto (0sa)
Nummenranta (0sa)
Kairisnummi
Kairistentien liikennealue
liikenneal ue, nimeton
rautatieal ue, nimeton

Kaarinan hautausmaa (0sa)

Aurgjoki (0sa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuu:

Kaupunginosa:
Korttelit:

Kadut:

11 NUMMI
108, 109 ja 121

Civiksenpolku
Inspehtorinkatu
Kuikkulankatu (0sa)
Paavo Aition polku
Pispalantie

NUMMISBACKEN
108 och 109

Civisstigen
Helsingforsgatan (del)
Inspektorsgatan

Ostra Vasavégen
Agatan

Kyrkostigen
Kuikkulagatan (del)
Pispalavégen
Ribacksgatan

Gulndbbsskvéren

Nummis centralpark (del)
Nummisstranden (del)

Kairisdanten

Kairisvagens trafiksomrade
trafikomréde, utan namn
jarnvagsomrade, utan namn

S:t Karins begravningsplats (del)

Auraa (del)

NUMMISBACKEN
108, 109 och 121

Civisstigen
Inspektorsgatan
Kuikkulagatan (del)
Paavo Aitios stig
Pispalavégen



Virkistysal uest: Civiksenkentta Civisplan
Kuikkulankentta Kuikkulaplan
Nummen keskuspuisto (0sa) Nummis centralpark (del)
Nummenranta (0sa) Nummisstranden (del)
Piispanpuistikko Biskopsskvaren
Pyhan Katariinan puistikko S:ta Katarinas skvar
Suojaviheralue: Kairisnummi Kairissanten
Liikenneal ueet: Inspehtorin pysakdintialue Inspektorns parkeringsomrade
rautatieal ue, nimeton (0sa) jarnvagsomrade, utan namn (del)
Vesiaue Aurgjoki (0sa) Auraa (del)
Silta: Rautatiesilta Jarnvagsbron
Kaupunginosa: 81 RAUNISTULA RAUNISTULA

Liikennealue: rautatieal ue, nimeton (0sa) jarnvagsomrade, utan namn (del)
Vesiaue: Aurgjoki (0sa) Aurad (del)
Silta: Rautatiesilta Jarnvagsbron

Asemakaavanmuutoksen yhteydessé hyvaksytaan sitovat tonttijaot Nummi-109.-4-7 jaNummi-121.-1-
6.
Uusi korttelin numero 121.

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus 17/2001.

Diarionumero 8020-1999 (641).

Kaavanmuutoksen vireilletul osta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 2000 ja 2001.
Asemakaavanmuutos on laadittu ympéristo- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa, osoite: Lin-
nankatu 34 C, 20100 Turku, p. 262 4111.

Vamistelija: Kaavoitusarkkitehti Christina Hovi (ichristina.hovi @turku.fi)l

Y mpérist6- ja kaavoituslautakunta on hyvéksynyt luonnoksen 20.11.2001.

Y mpéristo- ja kaavoituslautakunta on hyvaksynyt ehdotuksen 28.5.2002.



mailto:christina.hovi@turku.fi)

1.2 Kaava-alueen sjainti

Asemakaavanmuutosal ue (jatkossa kaava-alue) sijaitsee Aurgjoen itérannalla, n. 1,5 km kauppatorilta
koilliseen.
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Nummenrannan asemakaavanmuutos laaditaan asuinkerrostal o- ja liikerakennusten korttelialueiden,
virkistys- ja suojaviheralueiden, katu- jaliikennealueiden seka erityis- ja vesiaueiden kayttotarkoituk-
sen muuttamiseks jatarkistamiseks nykyisid ja suunniteltuja kayttotarpeita vastaaviksi.

1.4 Siséllyduettelo
PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ...ttt ettt eeeeeeteeeeeeeeeeeeeeseeeaeseesseeeseesessseessessssseessessseseeessessees 1
(TR aT RS = [ 2
1.2 K OBV BIUEEN SHAINTT +..viteitietiitietietete st e ste st siess st e et e st sb e st sbesbe s st et e b e b e sb e sb e sbesbesaeene e e et e nbesne s 3
[ .3 Kaavan NIMI JATAIKOTIUS. ........ovveeeeeereeeesesesesseeesesnsessenessesseeesseeeseeseseeseeseseeseeeesessesessessnsessneseesseseees 3
RN 3
1.5 Luettel O SEl OStUKSEN [1HTEAS AKI T OISEAL - e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e e e e aaaaaaaaaaaaann ﬂ
1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista jaldhdemateriadista.............. 5
AN ST 5
[R.1 K8AVADIOSESSIN VAINEEL ........c.ceveeieeeeeee ettt er e enenenes 5
O N S 1T = VL= W 5
AR N T = Ve AN L0 (= DIt AL A TRTTTT T T —— 6
[ BLAHTOKOHDAT ..oooeooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeereseenereseneseeneseseeeseeeeseseenseseensessesnseensesenseseseseeeeesesenensecens 6

[ B.1 Selvitys SUUNNILEE UBIUEEN OlOISEA.........c.veeeeeeeeeereeeeeeveeereeeerereeeeeeseseseseseeeeseseencneneseenenenceeeeseenencnenesees 6




[ B.1.1 ATUEEN YIGISKUVAUS.........ccovvieeeeieeieeeeeseiseeeeeetsesseeeesenseseesessessesessressesesessrssesnssnssessssnsssssssnssresseseens 6
3.1.2 LUONNONYMIPATTSEO ...vveeiieieiei it e ceiiiee e ettt eeceeiee e e s eaba e e esabbeeassabsesessnsseeesaasbsesssasseeassssrenesannss 6
3.1.3 RAKENNEHU YMPANSIO.......c.vviiiriie ittt cctieeeteeeeteeeeat e eeateeeaeeeebeeeenbeeesnseeesnsesessreeessseeessees 7

[B.1.4 Y MPENiStON NEITOTEKI[EL.......cvevireceisessseissessissssssesssssnsssssesssssessssssnsssssssssssnssssessssssnssssssnsesssssssssnes 8
B.LD MBANOIMISIUS ...ovovovovoovoveeesosoeem e eesonemeeeeeeneeemeneseeneesmeseeseeseneseeseeeeneeeeeneesennesesneeeeeenneiens 11

B.2 SUUNNITEE ULTTBNNE. .......c.eeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeeeeesnsesenseeseeeneeesessnesseessnesneessnssresnessnesnessenssnesneeas 11
B.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja SelVItYKSEL .........ocvevvvveeeevrieeeeesrseennen 11
U ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..ottt et et seeseseeeeeseneareanesnesnens 13
1.1 Asemakaavan SUUNNITEEIUN TBIVE. .......e.iereeieieieiteeeessieeeeessessereeeeasaresenessssessseeseseasssssenenessseessrereneas 13
1.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat PAELOKSEL .........c.eeeeeiiveieiiiiieeecesieeeecsireee e esireeeeenns 13
1.3 OSalli StUMINEN JAYNEEISIYO ...ttt ee ettt e et e e eeteeeebeeeenbeeeenresesnreeesnreeesnseean 14
RN I 14
R AV I 1o —— 14
1.3.3 Osallistuminen |2 VUOroVal KULUSMENELEEIY .....couvviiiiiiiiiieiiie et 14
4.4 ASEMAKBAVAN LAVOITIEEL ... .eeiicieie ittt et ee st e e st e e e sbe e e esae e e ebeessbeeesabeeessbesessreeesnseesanseens 14
1.5 Asemakaavaratkaisu ja sen VaikutuKSet YMPArSIOON .........ccoeveeeeiiiueeieiiiiiiieiieieeeeeeinreeeeesiseeeesennns 15
4.6 Suunnitteluvaiheiden Kasittel yt JaPEEIOKSEL .........cocuviiiiriiiciie ettt earee s 16
BASEMAKAAVAN KUVAUS . ......coooieieieieeieeieeteeeeeeeeeesesesssessseseesessesessesssssssssssssssssssssesessessessesens 16
e o - 16
b.2 Y mpariston [aatua koskevien tavoittelden tOtEULUMINEN ..........eeeeiiiiveeeeieiieeeccsireee e csireee e esvreeeeenns 17
D.3 ATUBVAIAUKSEL .......eeeiueiiiieiieeetiieeeteieeetteeeteeeeteeeeteeesateseastesesnseseaseeeeaseeessesesseessnsesesnsesesnsesesnseeesseen 17
D.3. L KOMEEIIAIUBEL ...ttt e e et e e e e bt e e e s eeabb e e e s sabbreasssnbbeeessanbrneasan 17
S N TV == S —— 18
b.4 Asemakaavan toteuttamisen vai KUtUKSEt YMPENT SLOON. .......cvcveeericeircsissescesssesessesessssesessessesssaees 19
B.4.1 Vaikutukset rakennettutn YMPETSIOON. .......ovoeooeorosseeeeesoeemeseeeeeeseseeeeeneesseseseeeeeeeneeeens 19
b.4.2 Vaikutukset luontoon {aluonnNONYMPALTSEOON .........cccueeeeeieueeieiiiiiieeieiireeeeeiieeeeesssreeesesseeeeeas 20
5.5 YMPAiStON NBITTOLEKIJE..........ccocviiiiriiiiitiiiiitie et cct e cctee et ee et e e eeae e e eteeeebeeeenbeeesnbeeessreeeasseeesnreens 21
N o e — 23
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
.1 Toteutusta ohjaavat |a havainnollistaval SUUNNITEIMEL............cceiiereieiiiiiiie e 24
5.2 TOLEULTAMINEN [ABJOITUS .......vveeiveieiiieeetieeeteeeeteeeeteeeeateseeateeeeseesesseeeeaseeessesesseessnsesssnsesesnseeesseen 24
NS |

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osdllistumis- jaarviointisuunnitelma (OAS) 31.1.2002

Tilastolomake 1.2.2002, korj. 16.4.2002, korj. 28.5.2002, tark. 12.9.2002

Ote maakuntakaavaehdotuksesta 29.1.2001

Ote Turun yleiskaavasta 2020 18.6.2001

Asemakaavakartta 2.1.2002, korj. 16.4.2002 (lausunnot), korj. 28.5.2002 (YKL), tark. 12.9.2002.
Poistuvat asemakaavat ja havainnekuvat (nékyma koillisesta jalounaasta, Arkkitehtitoimisto Sigge
Oy) on esitetty kaavakartan yhteydessa.

. Md umittausten havai ntopisteet, Promethor Oy
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10 Pilaantuneiden maa-alueiden rgjaus/ SCC Vlatek 13.12.2001
11. Tekninen huolto
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12. Nimistétoimikunnan padtospoytakirjaotteet 19.1.1999, 27.8.2001, 15.1.2002, 5.2.2002 ja
26.2.2002

13. Turun Nummenrannan alueen luontoarvojen perusselvitys asemakaavoitusta varten Turun kaupun-
gille. Biodata Oy, raportti 1/2001.

14. Y mpéristomel usel vitys Nummenrannan alueella kaavoitusta varten. Promethor Oy 30.7.2001.

15. Nummenrannan alueen melusuojaus Helsinginkadun liikenteen melua vastaan. Promethor Oy,
5.10.2001.

16. Maaperéselvitys suunnittelu- ja rakennuttamiskilpailua varten Nummenrannan alueella. SCC Viatek
14.8.2000.

17. Maaperén laatututkimus. Suunnittel ukilpailualue Pispalantie, Turku. SCC Viatek 11.10.2000.

18. Maaperan kunnostussuunnitelma. Nummenranta Pispal antie, Turku. SCC Viatek 13.12.2001.

1.6 L uettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdema-
teriaalista

Y hteenveto maaperan saastunei suussel vityksista seka luettelo mahdollisista saastunei sta maa-alueista
Turun kaupungissa. Turun kaupungin ymparistonsuoj el utoimisto, julkaisu 2/1996.

Y hteenveto maaperan saastunei suussel vityksista seka luettelo mahdollisista saastunei sta maa-al uei sta
Turun kaupungissa I, Turun kaupungin ymparistévirasto, julkaisu 1/1998.

Kankare, Esko ja Romu, Martti: Jordskredet vid Aura &, Abo den 8.11.1979. Turun yliopiston maaperé-
geologian osaston julkaisuja 48. Turku 1982.

2TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Hotellitonttia ja pysékointial uetta koskevaa asemakaavanmuutosta valmisteltiin vuonna 1998. Luonnos
hyvaksyttiin kiinteistd- ja rakennustoimen lautakunnassa 30.9.1998.

Kiinteistd- ja rakennustoimen lautakunta myonsi 15.3.2000 suunnitteluvarauksen 31.12.2000 asti Yli-
oppilaskylén jarautatien valisen alueen suunnittelu- ja rakennuttamiskilpailun j&rjestamisté varten.
Kiinteistdlautakunta on 14.11.2001 myontanyt suunnitteluvaraukselle jatkoa vuoden 2002 loppuun
saakka. Kaavanmuutos on laadittu kilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta.

Asemakaavanmuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksissa 2000 ja 2001. Lahtokohtien
selvittamiseksi on jérjestetty aloituskokous viranomaisille 19.4.2001. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on ldhetetty osallisil|e ja asemakaavanmuutosluonnos on esitelty yleisotilaisuudessa 18.10.2001.
Y mpéristé- ja kaavoituslautakunta on hyvaksynyt luonnoksen 20.11.2001.

dotuksesta. Kaikki lausunnot on saatu. Asemakaavanmuutosehdotusta on lausuntojen ja ymparisto-
kaavoituslautakunnan paatoksen perusteella korjattu. Ehdotusta on myds tarkistettu kylpyl& ja kongres-
sihotelli Caribian kanssa kaytyjen maankdaytttsopi musneuvottel uiden pohjata.

2.2 Asemakaava

Aurgjoen, rautatien ja Y lioppilaskylan rajaamalle alueelle osoitetaan uusia asuinkerrostal okorttel eita.

Y lioppilaskyl&n rakennettujen asuinkorttel eiden asemakaavaa tarkistetaan ja Inspehtorinkadun varrelle
osoitetaan palvel urakennusten korttelialuetta. Hotellin tonttia lagjennetaan vastaamaan hotellin lagjen-
nustarpeita. Kairistentien liikenneal ue muutetaan autopaikkojen korttelialueeks Y lioppilaskylan asuin-



kortteleitaja hotellia varten. Pispal antieta jatketaan joelle péin, uusi kevyen liikenteen yhteys osoite-
taan Pispalantieltd Kirkkotielle ja nykyisia kevyen liikenteen reitteja nimetdan. Virkistysalueiden kaa-
vamerkinttja ja-maarayksia tarkistetaan. Virkistysalueille osoitetaan uusia leikkipaikkoja ja pelikenttia
ja olemassa olevia kentti& nimet&an.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Rakentaminen kaynnistyy vaiheittain asemakaavan vahvistuttua; ensimmaéi sten asuintal ojen rakentami-
nen on maara al oittaa syksylla 2002. Nummenrannan asuinal ueen on tarkoitus valmistua kokonai suu-
dessa vuoteen 2008 mennessa. Hotellin lagjentaminen on suunnitteilla. Pispalantien jatkeen rakentami-
nen gjoittuu vuoteen 2003. Paavo Aition polku ja Inspehtorinkadun pydrétie toteutetaan talousarvion
puitteessa.

3LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-aluetta rgjaavat Helsinginkatu, rautatie, Aurajoki, Kaarinan hautausmaa ja Nummen keskus-
puisto. Alueen luoteis- ja pohjoisosassa sijaitsee Aurgoki, Nummenrannan puistoal ue seka rakenta-
mattomat Jokikadun ja Itéisen Vaasantien katualueet. Alueen keskiosan muodostaa Inspehtorinkatu ja
Y lioppilaskylén opiskelija-asuntokorttelit. Alueen eteldosassa sijaitsee kylpyl& ja kongressihotelli Ca-
ribia, rakentamaton Riihiméaenkatu, Pispalantie, Kairistentien liikenneal ue ja Nummen keskuspuisto.
Kairisnummen suojaviheralue rgoittuu Helsinginkatuun ja rautati eal ueeseen.

3.1.2 Luonnonymparistd

Aurgjoen rannat muodostavat avoimen maisematilan, jota Raunistulanméki ja Toijalanradan varren en-
tiset teollisuusrakennukset rgjaavat luoteessaja Y lioppilaskylén korttelit kaakossa. Pyhan Katariinan
kirkko ymparistoineen, Raunistulan siilot ja Vesilinnanméki muodostavat maamerkkej & mai sematil assa.

Kaava-alue on pinnanmuodostukseltaan melko tasaista. Nummenrannan virkistysalue on pddosin 8-9
metriajarakennetut asuin- jaliikerakennusten korttelialueet 10-12 metrid Aurajoen vedenpintaa korke-
ammalla. Maasto nousee itdan siirryttaessa. Lahiympariston korkeimman kohdan muodostaa K aarinan
kirkkomaa, jonka likimaéréinen korkeusasema on +27 metria.

Biodata Oy:n alueelle laatiman luontosel vityksen mukaan (liite 13) Aurgjoen rantojen tyypillisen luon-
totyypin muodostaa korkeuskayrien 1-10 m vailla tuoreet heinaniityt. Alueen arvokkaita luontotyyp-
pejaovat jokirannan léhes yhtenénen rantaniitty ja useat ketolaikut. Aurgjokea reunustaa korkeuskay-
rén 1 m aapuolella kostea suurruohoniitty.

Pispalantien varressa sijaitsee Nummen jal opuumetsikkdna tunnettu luonnonsuojel ullisesti arvokas
kaupunkiluontokohde, jonka l&nsiosa on tuhoutunut kylpyléhotellin pysakadintialueen rakentamisen yh-
teydessd. Metsikk® on suojel upainottei sen hoidon tarpeessa, mutta edelleen kunnostettavissa myds mai-
semallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaaks alueeksi. Y mparistonsuojel ulautakunta hyvaksyi
4.5.1995 jal opuumetsikkdkohteen suojelutavoitteeksi kaavallisen suojelun. Metsikkd on myés koulujen
opetuskohde.



7
Maaperan vakavuus on heikkoa Aurgjoen rannoilla. Tdmén osoittaa Aurajoen itérannalla marraskuussa
1979 tapahtunut sortuma. MaanvyOrymassa maamassat siirtyivéat rantapenkereelta yli 9 metrin korkeus-
kayran tasoa myoten jokeen. Sortumasta tehdyn selvityksen mukaan on savikerrostuman paksuus Au-
rgjoen pohjalan. 15 metria ja sortuma-alueen etel gpuolellalahes 25 metrid. Sortumavaara on suurim-
millaan silloin kun savikerrostumien kosteus saavuttaa maksimin, eli syksyisin syyssateiden aikanaja
kevéisin jaiden sulaessa. Uudet sortumat ovat tulevaisuudessa mahdollisia.

SCC Viatekin Nummenrannan alueelle | aatimista maaperdsel vityksesta (liitteet 16 ja 17) kay ilmi maa-
peran kerrostumat ja niiden paksuudet: sekalainen tayttémaa 0,4-2,2 m, savikerrostuma 12-22 m, hiekka
2 m jamoreeni. Rakennettaessa heikolle maaperdlle tulee tal ot paal uttaa kovaan pohjaan. Paalujen arvi-
oitu pituus on 15-20 metrid |ahempana Inspehtorinkatua ja 20-30 metria |d8hempana Aurajokea.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Y hdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Avoimet alueet ympardivét Y lioppilaskylan tiiviita asuinkortteleita; virkistysalueet Aurg oen molem-

millarannoilla, lagja pysakdintialue Pispalantien varrellaja entinen teollisuus- ja varastoal ue rautatien
koillispuolella. Kairisnummen suojaviheralue muodostaa j&sentyméttoman péétteen Helsinginkadulle
saavuttaessa keskustaan kaakosta. Aurajoen maisematilan paéte lounaassa on jasentymaton.

Kaupunkirakenteen tiivistaminen on taloudel lista alueella, jossa palvelut ja tekninen huolto ovat ole-
massa.

Asuminen

Kaava-alueella sijaitsee tiiviisti rakennettu Y lioppilaskylan lénsiosa. Kolmikerroksiset asuinrakennukset
muodostavat rakennusryhmié leikki- ja oleskelupihojen ympérille. Alue on toteutettu vuosina 1968-71
Jan Soderlundin ja Erkki Valovirran arkkitehtikilpailuvoiton pohjalta. Rakennusoikeutta korttelialueella
on kéytetty n. 46400 k-m?.

Palvelut

Inspehtorinkadun varrella sijaitsee Turun Y lioppilaskyl &sdéti6n hallintorakennus, jossa toimii myos
|ahikauppa ja baari. Inspehtorinkadun paivakoti on 1970-luvulta toiminut rakennuksessa, joka sijaitsee
osittain pysakointialueella ja osittain rakentamattomalla Riihiméaenkadulla. Samassa rakennuksessa si-

jaitsee myds Turun Y lioppilaskyl 8s&éti 6n |ampokeskus seka pari asuntoa.

Pispalantien varrella sijaitsee kylpyl& ja kongressihotelli Caribia. Rakennuksessa toimii myas litkunta-
halli. Aikaisemmin Ikituurina tunnettu hotelli valmistui vuonna 1977. Hotellin muutosty6ét on toteutettu
1990-luvun lopulla. Rakennusoikeutta liikerakennusten korttelialueella on kéytetty 17284 k-m?.

Lahiympéristdssa sijaitsee Pyhan Katariinan kirkko, Kaarinan pappilaja Kaarinan hautausmaa, Simo-
lankadun varrella Katariinan koulu ja Aurajoen koulu seka Kirkkotien varrella Maarian vpk, terveys-
asemajaedintarvikemyymala

Virkistys

Aurgjoen rannat muodostavat tarkedn virkistysreitin kaupunkirakenteessa. Nummenrannan virkistysalu-
eella sijaitsee leikkipuisto, kaks tenniskenttéé ja minigol fkenttd. K aava-alueen kaakkoisosassa sijaitsee
Nummen keskuspuisto ja K eltanokanpuistikko. Nummen keskuspuistossa sijaitsevaa sorakuoppaa on
viime vuosina taytetty.



Liikenne

Pispalantie ja Inspehtorinkatu muodostavat kaava-al ueen toteutuneen katuverkon. Saapuminen kaava-
aluedlle tapahtuu lounaasta Hel singinkadun ja Suntiontien risteyksesté ja pohjoisesta Y lioppilaskylan
itdosasta Kuikkulankatua pitkin. Hotellin liittyman kohdalta on Pispal antieltd Helsinginkadul le raken-
nettu suuntaisliittyma.

Kevyen liikenteen reitit kulkevat Nummenrannan puistoal ueella ja Nummen keskuspuiston luotei sreu-
nalla, Pispalantien ja Helsinginkadun katualueilla, Y lioppilaskylan asuinkorttelialueillaja hotellin ja
hautausmaan valissd. Y hteys yliopistoal ueelle on jérjestetty Helsinginkadun alittavan Uraputken kautta.
Kevyen liikenteen vayla keskustasta itéan kulkee Aurajoen rannassa alittaen rautatiesillan. Joen ylitse
pédsee nykyadn myos rautatiesillalta.

Joukkoliikenne on jérjestetty kaava-alueella siten, etta linja 50 saapuu alueelle Y lioppilaskylan itdosasta
jalinja 30 keskustasta Tuomaansillan ja Helsinginkadun kautta. Paétepysékki sijaitsee hotellin pysa
kointialueella.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Y lioppilaskylén lansiosan korttelit muodostavat aikakautensa ihanteita ja rakennustaiteellisia tavoitteita
hyvin edustavan pienimittakaavai sen kokonaisuuden (J. Soderlund, E. Valovirta 1968-71). Maakunta-
kaavaa varten laaditussa |uettel ossa kohde on merkitty suojelumerkinnalla SR 853010. Kaava-alueella
el ole tiedossa muinaismuistoja.

L 8hiympaéristossa sijaitsee Pyhan Katariinan harmaakivikirkko 1480-luvulta ja kivinen kellotapuli 1820-
luvulta. Kirkon milj6oseen liittyy kirkon ohella pappila, kirkkoaitat ja Nummen kylén kantatal ot seka
Kaarinan kirkkoméen rautakautinen ruumiskal misto 1000-luvulta. Kirkkotien varrella, Nummen kes-
kuspuistossa sijaitsee |1-luokan my6hai skivi-pronssikautinen asuinpaikka, joka on suurelta osin tuhou-
tunut hiekanotossa ja katutoissa.

Tekninen huolto

Teknisen huollon osalta kaava-alueen rakentamista rgjoittavat vesi-, vieméri- ja séhkdlinjat, joista tar-
keimmét ovat Halisten vesilaitokselta tuleva sy6ttoputki (halk. 900 mm), joka kulkee Nummenrannan
virkistysalueellaja Y lioppilaskyl&n asuinkortteleiden luotei sreunassa sek& 5 metrid syvéalla sijaitseva
sadevesiviemari (halk. 1200 mm), joka laskee Helsinginkadulta K airisnummen suojaviheralueen kautta
Aurgjokeen. Sadevesia johtava oja laskee Inspehtorinkadun paésta Aurajokeen. Pispalantien koillisreu-
nassa ja Nummen keskuspuistossa sijaitsee ilmajohto.

Tekninen huolto on esitetty liitteessa 11.

3.1.4 Y mpériston hairiétekijét
Melu
Y lioppilaskyl &sééti 6 on teettdnyt Nummenrannan alueella melumittauksia Promethor Oy:11&. Mittausten

avullaon selvitetty Helsinginkadun ja Karjaan radan liikenteen aiheuttama péivaajan ekvival enttinen
danenpainetaso suunnittelualueella (liite 14).
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Ensimmaéinen selvitysmittaus tehtiin 21.2.2001 ja varsinaiset mittaukset tehtiin 25. — 26.6.2001. Lisaksi
29.6.2001 tehtiin tarkistusmittauksia tuloksien oikeellisuuden varmistamiseksi. Melua mitattiin klo 7.00
ja24.00 vélisena aikana. Y hden mittaugjakson pituus oli 30 minuuttia. Mittaug aksojen aikana tehtiin
liikennel askenta tul osten vertailukel poisuuden varmistamiseksi. Melua mitattiin neljassa havaintopis-
teessa alueen eri puolilla. Rautatiemelun mittauspisteet olivat 25 m etdisyydellaraiteesta. Y hdessa ha-
vai ntopisteessa mitattiin tavanomaisen 1,5 metrin korkeudella olevan havaintopisteen lisdksi 5 m, 10 m
ja 15 m korkeudella, jottatulevien asuinrakennusten eri kerroksiin aiheutuvat melutasot voidaan selvit-
téd. Mittauspisteet on esitetty liitteend olevalla kartalla. S880l osuhteet mittausten aikana vastasivat Y m-
paristoministerion ohjeen, ”Y mpéristdmelun mittaaminen”, vaatimuksia.

Helsinginkadun litkennemaara on noin 25000 gjoneuvoa vuorokaudessa. Liikenneval ojen vuoks kadun
liikenne on jaksottaista, mika nakyy melutason vaihteluna. Havaintopiste 1 sijaitsi rautatien ja Pispal an-
kadun vélisella pellolla, noin 25 metrin etéisyydella Helsinginkadun pyoréatien kadunpuol ei sesta kai-
teesta. Ekvivalentti melutaso vaihteli tassa pisteessa 1,5 metrin korkeudella maanpi nnasta muutaman
minuutin jaksoissa 52 ja 68 desibelin valilla. Koko péivaajan, eli klo 7-22 valisen gjan ekvivalentti
melutaso oli 60,5 dBA. Junan aiheuttama melu el tassa pisteessa juuri vaikuta ekvival enttitasoon, mutta
junat alheuttavat hetkellisesti korkeita &anitasojaja erottuvat &anen luonteen vuoks selkedasti taustame-
lusta. Pisteessa 1 tutkittiin melutasoa myods korkeammalla, jotta saatiin selville suunniteltujen raken-
nusten ylimpiin rakennuksiin kohdistuva melutaso. 5 metrin korkeudella melutaso nousi 60 desibelista
61 desibeliin, 10 metrissé 63 desibeliin ja 15 metrissa 66 desibeliin. Kolmen desibelin nousu tarkoittaa
meluenergian kaksinkertaistumista. Ihminen havaitsee juuri jajuuri yhden desibelin muutoksen &éni-
tasossa. 4-5 desibelin muutos on jo hyvin havaittavissa ja 8-10 desibelin muutos koetaan melun puo-
liintumisenatal kaksinkertai stumisena.

sa pisteessa oli 58,4 dBA jaohi kulkevat junat aiheuttivat hetkellisesti 75-85 desibelin maksimidanita-
son.

Havaintopiste 3 sijaitsi peltoaukean keskella yhtd kaukana seké radasta ettéd Hel singinkadusta. Paivan
ekvivalentti melutaso téssa pisteessd oli 54,6 desibelidjaohi kulkevat junat aiheuttivat hetkellisesti noin
80 desibelin maksimi&nitason.

SO téssa pisteessd oli 52,9 desibelia.
Havaintopisteet on esitetty liitteessa 6.

Valtioneuvoston pagtdksen mukainen ohjearvo asuinalueiden ekvivalentille ulkomel utasolle paivaai-
kaan on 55 dBA. Ohjearvo ylittyy pisteissd 1 ja 2. Havaintopisteissa 3 ja4 sen sijaan melutaso on salli-
tuissargjoissa jo nykytilanteessa. Tulevat rakennukset viela suojaavat naita pisteita litkennemel ulta,
joten alueelle on jarjestettavissariittévasti hiljaista ulko-oleskelutilaa.

Tarina

Téarinda voivat suunnittel ualueella aiheuttaa seka junaliikenne radalla etté raskas autoliikenne Helsin-
ginkadulla. Téarkeimmét tekijét, jotka vaikuttavat liikenteen aiheuttamaan térinéén, ovat tienpinnan tai
raiteiden tasai suus ja maaperan ominaisuudet. Suunnittel ualueen maaperé on savea, jossa térindaall ot
vaimentuvat hitaasti. Savikerros on 15-30 metrid syva.
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Rakennusten pienin etéisyys radasta on 25 metrié ja Helsinginkadusta 45 metria. Nyrkkisdanto on, etta
alle 50-100 metrin paéssa rautatiesté voi syntya tarindongelmia. Nummenrannan alueella ongelmat ei-
vét kuitenkaan ole todennédkoisia. Ensinndkin Karjaan rata on Aurgjoen ja Kupittaan aseman valillé pe-
rustettu paal ulaatan ja paalujen vélityksella kovaan pohjaan asti, mika vahentaa tarinda tehokkaasti.
Toiseks radalla kulkee varsin véhan raskaita tavargjunia, ja vaihteiden |aheisyyden vuoksi niiden nope-
us on melko pieni. Radalla on talla osuudella yhteenhitsatut kiskot, joten kiskojen jatkoskohdat eivéat
aiheuta tarinda.

Autoliikenteen térinastd el mydskaan todennakoisesti muodostu ongelmaa. Téarkeita seikkojateiden t&
rindongel mien ehkaisyssa ovat tien tasai suudesta ja kantavuudesta huol ehtiminen. Helsinginkatu on
askettdin rakennettu ja sen perustustapa tayttéa katuluokan 1 kantavuusvaati mukset.

M aaper an saastuneisuus

Pispalankatu 22 on osa vanhaa teol lisuusal uetta, jossa on toiminut 1800-luvun puolivalista alkaen pien-
teollisuutta. Rakennuksessa, jossa on jdjella perustukset on toiminut Turun Rautateollisuus ja Vaunu-
tehdas Oy (vuosina 1857-1930). Tehdas valmisti goneuvoja, traktoreitajajunavaunuja. Taman jalkeen
Kiinteistossa toimi Suomen Pultti Oy (1930-52). Alueellaon lisaksi toiminut mm. Vientihdylaamo Oy
(1930-60), joka hoylas puutavaraajavamisti puulaatikoita. Samaan aikaan toimi Autokori Oy, joka
valmisti jakorjasi puisia autokoreja. Irtosementin kuljetusséilidita, paine- ja 6ljyséilioita ja hoyrykatti-
loita valmistanut Konepaja Gronroos Oy aloitti toimintansa vuonna 1960. Myéhemmin alueella toimi
mm. erilaisia metalli- ja korjausalan pienyrityksia, romukauppa, autohavittamo, hiekkapuhallusliike,
konepaja ja huoltoasema, autokorjaamo, Oljyvasa Oy Oljyala Ky ja Saarikallio.

Vuonna 1984 alueen varastoja ryhdyttiin puhdistamaan kaupungin toimesta 6ljyista jaliuottimista. T&
man jalkeen kaupunki purki rakennukset.

Turun Y lioppilaskyl 8séétio tilasi vuonna 2000 SCC Viatekilta maaperan laatusel vityksen (liitteet 16 ja
17). Loppukesasta 2000 maaperanaytteet otettiin kaivinkoneella 19 koekuopasta. N&ytepisteet pyrittiin
sijoittamaan paikkoihin, joissatiedettiin sijainneen mahdollisesti saastuttavaa toimintaa. Liséksi niitty-
auedle sjoitettiin kaks taustandytepistetta. M aaperan saastunei suussel vitysta taydennettiin vuonna
2001 SCC Viatekin laatimalla maaperan kunnostussuunnitelmalla (liite 18). Syksylla 2001 alueella teh-
tiin lisatutkimuksia yhteensa 15 koekuopasta.

K oekuoppahavaintojen perusteella alueen maapera on sekalaista téyttdmaata 0,4 - 2,2 m syvyyteen.
Tayttdmaan joukossa on paikoitellen rakennugj dtetta, kiviad ja betonin palasia. Pédosassa al uetta saviker-
ros alkaanoin 0,5 — 1,0 m syvyydesta. Paikoitellen savipinta havaittiin vasta 2,2 m syvyydella. Maa-
naytteitd koko alueelta on otettu kahdessa tutkimusvai heessa yhteensa 82 kappaletta. Yleisimpien ras-
kasmetallien pitoisuudet on tutkittu yhteensa 40 néytteestd, 6ljypitoisuus on tutkittu 9 naytteesta seké
PAH -yhdisteiden pitoisuus 7 ndytteesta.

Tutkimuksessa todettiin alueen maaperan olevan pilaantunut raskasmetalleilla seka paikoitellen dljyilla.
Pa&as assa maaperan pilaantuneisuus aiheutuu kuparista, lyijysté ja sinkista (Iéhes jokainen tutkittu
tayttomaanayte). Raskasmetallien osalta havaittiin yhteensa 16 tutkimuspi steessa ohjearvopitoisuuksien
ylityksia arseenin, kadmiumin, kuparin, nikkelin, lyijyn jalta sinkin osalta. Lisaksi 14 tutkimuspisteessa
havaittiin raja-arvopitoisuuksien ylityksia kuparin, lyijyn jaltai sinkin osalta. Maaperéssa havaittiin ko-
honneita (yli ohje- tai rgja-arvon) 6ljypitoisuuksia 3 tutkimuspisteessd; kahdessa pisteessa 6ljypitoisuu-
det ylittivat raja-arvopitoisuuden ja yhdesséa ohjearvopitoisuuden. Polyaromagattisten hiilivetyjen yhteis-
pitoisuudelle tai yksittéisille PAH -komponenteille annetut ohjearvopitoisuudet eivét ylittyneet missaan
tutkituissa ndytteessa. Merkkeja yhdisteisté havaittiin, mutta kaikki pitoisuudet olivat pienia.
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Pilaantuneiden maiden aluergjaus on esitetty liitteessa 10.

3.1.5 Maanomistus

Turun Y lioppil askyl 8s8&tio omistaa tontit Nummi-108.-2 ja 3 ja Nummi-109.-1 ja 3. Turku Ausade
Hotelli Oy omistaa tontin Nummi-108.-4 seka maaréal oja Kairistentien liikenneal ueesta ja toteutumat-
tomasta Riihiméenkadusta. Kaarinan hautausmaa on Turun ja Kaarinan seurakuntayhtyman omistukses-
sa. Ratahallintokeskus omistaa rautatieal ueen. Kaavan muut maa-alueet ovat kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paétokset ja selvitykset

Seutukaava/ maakuntakaava

Varsinais-Suomen Seutukaavaliiton vaiheseutukaava 1 (VN 21.2.1985), seutukaava 2 (VN 3.4.1986),
tagjamaseutukaava (YM 7.10.1988) ja taydennysseutukaava 4 (YM 17.7.1991): Helsinginkadun poh-
joispuolella sijaitseva suojaviheralue on palvelujen ja hallinnon aluetta, hotelli ja nykyiset opiskelija-
asuntokorttelit asuinal uetta ja Aurajoen rannat virkistysal uetta.

Varsinais-Suomen liitossa on vireilla Turun kaupunkiseudun maakuntakaavoitus. Maakuntakaavaeh-
dotuksessa (péivétty 29.1.2001) Helsinginkadun koillispuoli on tydpaikkojen aluetta, Aurajokilaakso
virkistysaluetta (virkistysreitti) ja kaava-alueen muut osat asuinaluetta. Auragjoen rannat ovat merkitty
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavaks luonnon-, maiseman- tai vesiensuojelualueeksi. Y liop-
pilaskylén lansiosan korttelit on merkitty suojelumerkinnadlla SR 852010: Aikakautensaihanteitajara
kennustaiteellisia tavoitteita hyvin edustava pienimittakaavainen kokonaisuus (suunn. Jan Soderlund ja

Erkki Valovirta, 1968-71).
Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 11.12.2000 Turun yleiskaavan 2020 oikeusvaikutteisena. Y leiskaavassa
Helsinginkatuun rajoittuva alue on pddosin tyopaikkojen ja asumisen aluetta. Y lioppilaskylan korttelit
ovat kerrostal ovaltai sta asuntoal uetta ja K aarinan hautausmaa erityisal uetta. Auragjoen rannat ovat kult-
tuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti tai luonnonoloiltaan arvokasta virkistysalu-
etta, jolle on osoitettu paéviheryhteys kaupungin keskustasta it&an.

Voimassa olevat asemakaavat

Alueen asemakaavat on vahvistettu 22.3.1957, 23.6.1959, 20.9.1968, 11.12.1969, 22.8.1975, 30.8.1976
ja7.7.1999. Tontit Nummi-108.-3 seka Nummi-109.-1 ja 3 ovat asuinkerrostal ojen korttelial uetta yliop-
pilasasuntoloitajaniihin liittyvia yhteiskayttoisia tiloja varten ja tontti Nummi-108.-4 liikerakennusten
korttelial uetta ylioppilaskylan hallintokeskusta ja opiskelijoiden palvel utiloja seké kongressihotellia
varten. Korttelialueiden autopaikat on p&&osin osoitettu Pispalantien varrella sijaitsevalle Kairistentien
liikenneal ueelle, Inspehtorinkadun varrella sijaitsevalle autosuojien jalampdhuoltorakennusten kortteli-
lispuolella sijaitseva alue on Kairisnummen suojaviheraluetta ja Aurajoen ranta-al ueet virkistysal uetta.
Asuin- jaliikerakennusten korttelialueiden lounaispuolella sijaitsee toteutumattomat Riihiméenkatu ja
[tdinen Vaasantie.
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Alueelle laaditut asemakaavanmuutosluonnokset
Tonteille Nummi-108.-2 ja 4, Riihim&enkadulle ja Kairistentien liikennealueen osalle valmisteltiin
vuonna 1998 asemakaavanmuutosta. Kiinteisto- ja rakennustoimen lautakunta hyvaksyi asemakaavan-
muutosl uonnoksen 30.9.1998.
Rakennug arjestys

Turun kaupunginvaltuusto on 4.3.2002 hyvéksynyt 1.6.2002 voimaantulleen kaupungin rakennusj ar-
jestyksen.

Tonttijako ja—rekisteri

Kaikki kaava-alueen tontit ovat hyvaksytyn tonttijaon mukaan kiintei stérekisterissa.

Tontti pinta-ala Tonttijako Tonttijako Tontti

(m°) hyvaksytty rekisterdity
Nummi-108.-2 5364 11:204 2.9.1975 14.3.1977
Nummi-108.-3 17582 11:204 2.9.1975 29.7.1976
Nummi-108.-4 22000 11:204 2.9.1975 7.1.1976
Nummi-109.-1 22820 11:192 16.12.1969 9.1.1970
Nummi-109.-3 29575 11:206 2.9.1975 20.7.1977
Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistélaitoksen mittaus- ja tonttiosaston laatima. M aastontarkistus
on suoritettu 21.1.2002.

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Aurgjokivarren kulttuurimaisema on yks ymparistoministerion tydryhman luokittelemasta 27 valtakun-
nallisesta kansallismai semasta. Tama valtakunnallinen inventointi sai lainvoiman valtioneuvoston pda-
tokselld26.11.2001. Kohde 23 Aurgjokilaakso kattaa kaavanmuutosal ueella sijaitsevan Nummenrannan
puistoal ueen kokonaan.

Kaupunginhallitus teki 26.3.2001 (8 357) periaatepaétoksen siitd, etté kaupunki |&htee hakemaan ympé
ristdministeriolta kansallisen kaupunkipuiston perustamista Turkuun.

L ahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Kirkkotien ja Simolankadun valissa sijaitseva Katariinan koulutontin kaava hyvaksyttiin 14.5.2001.
Koulua lagjennetaan kahdessa vaiheessa. Kaava-alueen lounai spuolella sijaitsevan Helsinginkadun kaa-
vavahvistettiin 7.7.1999, jonka jélkeen Helsinginkatu valill& Suntiontie - Brahenkatu avattiin liiken-
teelle 29.10.1999. Kaavassa varauduttiin myos kaksoisraiteen rakentamiseen véalilla rautatieasema —
Kupittaan asema. Rautatien etel&puolella sijaitseva ns. Jokikadun kiinteiston tulevaisuus on viela auki;
kiinteistd on kaupungin myyntilistalla. Kirkkotien ja Helsinginkadun valin maankayttoa ollaan tehosta-
massa; alueelle suunnitellaan toimistorakennuksia

Nummen keskuspuistoon on ollut vireilla erilaisia hankkeita. Turku Ausade Hotelli Oy:lle mydnnettiin
(Kh 29.6.1998) tayttdlupa hotellikiinteiston peruskorjauksen yhteydessa siirrettavien maamassojen Si-
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joittamiseksi viereiselle Nummen keskuspuistossa sijaitsevalle hiekkakuoppa-aueelle. Kylpylahotelli
Caribia on anonut suunnittel uvarausta al ueell e perhepui sto-hankkeen toteuttamismahdollisuuksien sel-
vittamista varten. Kiinteistd- ja rakennustoimen lautakunta paétti 15.3.2000 pal auttaa asian kunnes hu-
vipuistoja ym. vastaavia hankkeita koskeva kokonaissel vitys on laadittu.

Aurgjoen lansirannalla on vireilla Raunistulan siilojen asemakaavanmuutos. Myo6s ent. Barkerin tehdas-
a ue tullee |dhitulevai suudessa muuttumaan.

Aikaisemmat selvitykset ja inventoinnit

Y mpéristonsuoj el utoimisto on kartoittanut arvokkaita luontokohteita ja laatinut yhteenvedon maaperan
saastunei suussel vityksista ja luettelon mahdollisista saastunei sta maa-alueista Turun kaupungissa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Hotellitontin asemakaavan muuttaminen tuli gankohtaiseksi tontin Nummi-108.-4 ja Riihiméaenkadun
jaKairistentien litkennealueen maaraal ojen myynnin yhteydessa sekad Y lioppilaskylén jarautatien vali-
sen alueen suunnittel u- ja rakentamiskilpailun my6ta.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Turun kaupunki myi tontin Nummi-108.-4 sekd maaraal oja Kairistentien liikenneal ueesta ja Riithimaen-
kadun katual ueesta Turku Ausade Hotelli Oy:lle 29.1.1998. Samalla asemakaavatoimistoa pyydettiin
ryhtyma&an toimenpiteisiin alueen asemakaavan muuttamiseks kauppakirjassa todetullatavalla. Asema-
kaavanmuutosta valmisteltiin kesdlla 1998 ja luonnos hyvéaksyttiin 30.9.1998. Kaavanmuutoksen val-
mistelun ailkanakiinteist6- ja rakennustoimen lautakunta myonsi 4.1.1999 Turku Ausade Hotelli Oy:lle
poikkeusluvan kylpylan ja monitoimihallin pysakaointialueen rakentamiselle. Turku Ausade Hotelli Oy
jaKylpylé jakongressihotelli Caribia Oy ovat 28.2.2000 tarkentaneet hotelliin liittyvia kaavoitus- ja
maankayttoal oitteita.

Kiinteistd- ja rakennustoimen lautakunta myonsi 15.3.2000 Turun Y lioppilaskyl &sééti6lle suunnittel u-
varauksen 31.12.2000 asti Y lioppilaskylan ja rautatien véliselle alueelle suunnittel u- ja rakennuttamis-
Kilpailun jarjestamista varten. Kiinteistélautakunta myons 14.11.2001 suunnitteluvaraukselle jatkoa
31.12.2002 asti.

Turun kaupunki ja Turun Y lioppilaskyl&s&étio jarjestivat suunnittelu- ja rakennuttamiskilpailun al-
kusyksysta 2000. Kilpailu ratkesi 29.11.2000. Voittgjaksi valittiin ehdotus "Suoja’, jonka tekijoiksi
osoittautuivat rakennusliike Hartela Oy ja Arkkitehtitoimisto Sigge Oy. V oittaneen ehdotuksen pohjalta
on alueelle laadittu asemakaavanmuutos.

Asemakaavanmuutoksen valmistelu kdynnistyi suunnittelu- ja rakennuttamiskilpailun ratkeamisen jal-
keen alkuvuodesta 2001. Kilpailuvaiheen ratkaisua tarkennettiin sek& maankayton etta rakennusmaéran
suhteen. Kaavateknisista syista myos Y lioppilaskylan lantiset korttelit otettiin mukaan kaavanmuutok-
seen ja samalla hotellitontin asemakaavan muuttaminen liitettiin kysei seen kaavanmuutokseen.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osdllisiaovat:

- M uutosal ueen maanomistajat ja haltijat.

- Muutosal ueen naapuruston maanomistajat ja haltijat seka asukkaat ja yritykset.

- Kansalaigarjestot: Turkuseura, Piental ojen keskugjérjestd, Meidan Turku, Toispua Jokke,
auekumppanuuden tuki/Oma Turku

- Lausunnonantgjat: Kiinteistolaitos, Palolaitos, Sosiaalikeskus, Liikuntavirasto, Y mpéristo-
jakaavoitusviraston joukkoliikenne-, rakennusvalvonta- ja ymparistonsuojel utoimistot,
Turku Energia, Vesilaitos, Turun maakuntamuseo ja Ratahallintokeskus.

4.3.2 Vireilletulo
Kaavoituksen vireilletul osta on tiedotettu kaavoituskatsauksi ssa 2000 ja 2001.

Kaavoitusprojektin aloituskokous viranomaisille on pidetty 19.4.2001.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovai kutusmenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitel ma seka kutsu asemakaavanmuutosta koskevaan ylei stilai suuteen
|ahetettiin lokakuussa 2001 kaava-alueen ja sen naapuruston maanomistajille, haltijoille, asukas- ym.
yhdistyksille. Yleisotilaisuudesta kuulutettiin paikallislehdissé 13.10.2001. Tilaisuus pidettiin
18.10.2001 Y lioppilaskylasaétion tiloissa, os. Inspehtorinkatu 4. Tilaisuudessa oli 18 osallistujaa.

Kirjalisen mielipiteen on jattanyt Mika Alimattila. Mielipiteessi kaivataan liikenneratkai sujen tarkis-
tamista, varsinkin uuden katuyhteyden jarjestamista Pispal antieltéa radan alitse Helsinginkadulle.

Muutosal ueen osallistumis- ja arviointisuunnitel ma seka asemakaavanmuutoskartta ovat olleet nahté-
villa ymparist6- ja kaavoitusvirastossa ja internetissa kaupungin sivuilla.

V amistel uaineisto ja asemakaavanmuutosluonnos ovat olleet ndhtévilla asemakaavatoi mistossa.

Asemakaavanmuutoksen laatimisvaiheet ja osallistumisen ja vuorovaikutuksen jérjestdminen on kuvattu
osallistumis- jaarviointisuunnitelmassa (liite 1).

K aavaehdotuksen nahtaville asettamisesta on kuulutettu 1.6.2002. K aavachdotus on ollut nahtavilla
3.6.-30.6. ja15.7-18.7.2002 vélisind aikoina. Ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Nummenrannan ja Y lioppilaskylan alueiden ke-

hittyminen suunnitelmien ja kdynnissa olevien hankkeiden mukaisesti siten, etta

- yhdyskuntarakennetta tiivistetéén ja maankayttta tehostetaan ent. teollisuus- ja varasto-
alueilla,

- alueen kaupunkikuvaa parannetaan muodostamalla p&éte Helsinginkadulle, rajaamalla
Aurgoen avointa kansallismai semaa rautatiesillan itépuolella seka rajaamalla ja jésen-
n6imalla lagjaa pysakaointial uetta Pispal antien varressa,
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- muodostetaan korkeatasoinen, monipuolinen ja houkutteleva uusi asuinalue Aurajoen
rantamai semaan,

- Y lioppilaskylén lansiosan yhtendinen asuinkorttelikokonai suus séilytetéén,

- alueen nykyisia palveluja kehitetddn keskittamalla opiskelija-asumista palvel evia toimin-
toja Inspehtorinkadun varteen jaliiketoiminta Pispal antien varteen,

- Aurgjokimaiseman erityispiirteet huomioidaan alueen kehittamisessa,

- alueen virkistyskayttomahdollisuuksiaja kevyen liikenteen yhteyksi & parannetaan,

- kirkkoympéristbn arvo mai semassa séil ytetéan,

- alueen ympéristohairi dtekijoita vahennetédn muodostamalla rakennuksi sta muurimainen
suoja meluldhteiden suuntaan, huomioimalla junan aiheuttama tériné ja maanvyorymariski
sekda puhdistamalla maaperé ennen rakennustoihin ryhtymista.

Asemakaavanmuutos noudattaa ylei skaavan maankayttoratkai suja. Suunnitelma poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta K airisnummen suojaviheralueen, Itéisen Vaasantien ja Riihimédenkadun alueva-
rauksien ja Kairistentien liikennealueen osalta. K aavaa tulee myos tarkistaa asuinkerrostalojen jaliike-
rakennusten korttelialueiden osalta.

4.5 Asemakaavar atkaisu ja sen vaikutukset ymparistoon

Uusista asuinkortteleista el kaavanmuutoksen yhteydessé laadittu vaihtoehtoja, silld jarjestetty suunnit-
telu- jarakennuttamiskilpailu tuotti 7 erilaista ratkaisumallia. V oittaneen ehdotuksen pohjalta on au-
eelle laadittu asemakaavanmuutos. Ratkaisu perustuu ideaan, jossa Helsinginkatua ja rataa |éhinna ole-
vat rakennukset muodostavat suojaavan muurin, joka suojaa kauempana olevia rakennuksiaja piha-
alueitamelulta. Nakymaét Aurajokimaisemaan turvataan sijoittamalla ranta-alueelle pistetaloja. Kaava
ratkaisu luo Helsinginkadulle selke&n muurimaisen paétteen. Rakentaminen aivan Aurgoen rannan
tuntumaan on tyypillistéa joen algjuoksulla aina Tuomaansillalle asti. Nummenrannan uuden asuinal ueen
pistetal oi sta koostuva nauhamai nen rakenne muodostaa rantarakentamiselle erdanl ai sen paétteen naapu-
rissa sijaitsevan Jokikadun kiinteiston ja joen toisella puolella sijaitsevan uudehkon asuinal ueen kanssa.

Hotellin tontin lagjennuksesta ja pysakointijarjestel yista tutkittiin erilaisia vaihtoehtoja. Asemakaavan-
muutosluonnoksessa pysakointilaitos sijaitsi keskella pysakointial uetta, joka osoittautui huonoksi rat-
kaisuksi. Kaupunkikuvallisista syista padadyttiin ratkai suun, jossa hotellin tonttia laajennetaan Pispalan-
tielle asti. N&in pysakadintialue pienenee ja alue rajataan rakennuksilla kolmelta suunnalta. Laajahkon
pysakaointial ueen kenttdméi syytta vahennetaan jasenndimalla alue puu- ja pensasistutuksin.

Uusi asuinalue tuo alueelle lisdd asukkaita. Alueen vaestorakenteessa el tapahdu olennaisia muutoksia,
silla uusi sta asunnoi sta p&&osa on osoitettu opiskelija-asumiseen. Alueen rakennuksista vain kuusi on
suunniteltu vapaarahoitteisiksi asuinkerrostaloiksi.

Liikenne tulee lisddntymaan alueella uuden asuinalueen ja hotellin lagjentamisen myd6té. Pispalantien
jatkaminen on ainoa katuverkon olennainen muutos. Muutoin alueen liikenne &rjestel yt perustuvat ny-
kytilanteeseen. Joukkoliikenteen yhteydet alueella séilyvét ennallaan.

Virkistysalueita ja kevyen liikenteen reitteja on kehitelty nykytilanteen pohjalta. Nummenrannan vir-
Kistysalue sdilyy paaosin avoimena niittyna jarantaviiva luonnonmukaisena. Pispalantien paahan on
osoitettu rantapuistoal ue, jolle saa rakentaa kahvila-ravintolan jalaiturin. Maisemallisista syista laituri
on rakennettava rannan suuntaisesti eika aluetta saa asfaltoida. Alueen sdilyminen julkisessa kaytossa
on turvattu kieltamalla alueen aitaaminen. Uudelle asuinalueelle on muodostettu korttelipuisto. Aurajo-
en rannassa sjaitseva keskustasta itdan kulkeva paaviheryhteys tulee sdilymaan. Inspehtorinkadulle ja
Pispalantielle rakennettavat pyorétiet parantavat alueen kevyen liikenteen yhteyksia. Pispalantielta
Kirkkotielle toteutettava kevyen liikenteen yhteys parantaa mm. Y lioppilaskylén itéosien yhteyksia yli-
opistoalueelle.
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Uusien asukkaiden myd6téa paine kasvaa al ueen pal vel utason nostamiseen; uuden péivakodin rakentami-
nen Inspehtorinkadun varteen ja uusien leikkipaikkojen ja pelikenttien rakentaminen tulee gjankohtai-
seksi. Hotellin toimintojen monipuolistaminen nostaa alueen pal vel utasoa.

Maisemallisen vaikutusal ueen ragjaa lounaassa Tuomaansilta, luoteessa Raunistulanméki, pohjoisessa
Koroinen, koillisessa Pyhén Katariinan kirkko ymparistdineen seka etel dssa Hameensiltaja Y liopiston-
méaki. Alueen rakennusten kerroslukuja ja korkeuksia méariteltdessa on otettu huomioon Pyhén Katarii-
nan kirkon ja kellotapulin ndkyminen maisematilassa. Kaava-alueen nykyiset ja uudet rakennukset ovat
padosin matalampia kuin Kaarinan kirkkomaa, jonka korkeusasema on +27.20 metrid. Kaava-alueen
uudet asuinrakennukset ja padosa hotellirakennuksesta nousee enimmilld8n +26 metriin meren pinnasta.
Hotellin nykyiset ilmanvaihtokonehuoneet muodostavat rakennuksen korkeimman kohdan (korkeus-
asema +30 metrid). Maisemassa Pyhan Katariinan kirkko (katonharjan korkeusasema +43.20) jatapuli
(tornin korkeusasema +44.80) séilyvat maamerkkeina.

4.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatok set
Y mpérist6- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi 20.11.2001 asemakaavanmuutosluonnoksen (paivétty
24.10.2001) erain lisaselvitystarpein.

Asemakaavanmuutosehdotuksesta on pyydetty lausunnot Kiinteistolaitokselta, Palolaitokselta, Sosiaali-
keskukselta, Liikuntavirastolta, Y mpéristo- ja kaavoitusviraston joukkoliikenne-, rakennusvalvonta- ja
ympéaristénsuoj el utoimistoilta, Turku Energialta, Vesilaitokselta, Turun maakuntamuseolta ja Ratahal-
lintokeskukselta. Kaikki lausunnot on saatu. Lisdksi Nummenpakanseura ry:|1t& on saapunut |ausunto.
Asemakaavaehdotusta on korjattu lausuntojen perusteella.

Y mpéristo- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi 28.5.2002 asemakaavanmuutosehdotuksen erdin muutok-
sin.

Maankayttosopimusneuvottelut kylpyl& ja kongressihotelli Caribian kanssa paéttyivét ratkaisuun, jossa
liikerakennusten korttelial ueen rakennusoikeus kasvaa voimassa olevaan kaavaan nahden 500 k-m?:114,
jolloin maankayttésopimusta ei tarvita. Kaavan vaikutusten kannalta muutos on vahéinen.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueelle on muodostettu asuinkerrostalojen korttelial uetta opiskelija-asumista varten. Rakennetut
korttelit on varustettu merkinnéla AK-1/s ja uudet asuinkorttelit merkinndlla AK-1. Asuinalueeseen
liittyen on Inspehtorinkadun varteen osoitettu palvel urakennusten korttelialuetta (P). Aurgjoen rannan
tuntumaan on muodostettu korttelial uetta asuinkerrostal oja varten (AK-2) ja kaava-alueen kaakkois-
osaan asuin- jaliikerakennusten korttelialuetta kylpyl &, liikunta-, néyttely- ja kongressihotellitoimintaa
varten (AL-1). Asuin- seka liikerakennusten korttelialueiden autopaikat on osoitettu autopaikkojen
korttelialueille Pispalantien ja Inspehtorinkadun varteen.

Aurgjoen ranta on sdil ytetty virkistysalueena (VL/s). Pispalantien pddhan on muodostettu rantapuisto-
alue, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen liikerakennuksen kahvila-ravintolatoimintaa varten (VP-1). Uu-
den asuinalueen ytimeen on osoitettu puistikko (VP-2). Kuikkulankadun varteen on osoitettu yleinen
pysakointialue (LP) Civiksenkenttéd (VK) ja Kuikkulankenttda (V U) varten. Nummen keskuspuiston
luotei sreunalle on osoitettu kevyen liikenteen yhteys Pispalantieltéa Kirkkotielle. Pispalantien varrella
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sijaitseva Nummen keskuspuiston osa on osoitettu puistoks, jolla ymparisto séilytetéan ja Kirkkotien
varrella sijaitseva aue on séilytetty puistona (V P).

K okonaismitoitus

Asuin-, liike- ja palvelurakennusten korttelialueitaon n. 12 ha, virkistys- ja suojaviheralueita 10 ha,
katu- jaliikennealueita 6,6 ha seka vesialuetta 3,2 ha. Kaava-alueen tehokkuus on e = 0,34, mika mer-
kitsee 108395 k-m* & rakennusoikeutta. K oko kaava-alueen rakennusoikeus kasvaa 18515 k-m?11& (+20
%).

Mitoitus on esitetty tarkemmin tilastolomakkeessa (liite 2).

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavanmuutoksen tavoitteena on Aurajokimaiseman erityispiirteet huomioiden luoda uusi korkeatasoi-
nen asuinalue Aurajoen ranta-alueelle, nykyisen Y lioppilaskylan séilyttédminen, hotellin kehittaminen ja
Aurgjoen rantojen sailyminen virkistyskaytossa.

Y hdyskuntarakennetta tiivistetééan ja maank&yttoa tehostetaan. Osoittamalla uusi asuinalue Aurgjoen
rantamaisemaan, Y lioppilaskylén jatkeeks parannetaan alueen kaupunkikuvaa muodostamalla Helsin-
ginkadulle muurimainen paéte ja Aurajoen avoimeen maisematilaan nauhamainen rgjaus. Pyhan Kata-
riinan Kirkko ympérist6ineen séilyy alueen maisemallisena maamerkkina. Suunniteltu uudisrakentami-
nen noudattaa valtakunnallisten alueidenkayton tavoitteita (VNp 30.11.2000). Rakentaminen e heiken-
na kansallisen kulttuuriympariston sailymista

Alueen ymparistohéiriotekijoita vahennetédédn muodostamalla rakennuksista muurimainen suoja melu-
|ahteiden suuntaan ja puhdistamalla maaperd ennen rakennustéihin ryhtymisté.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Kortteialueet

AK

Asuinkerrostal ojen korttelialue.

Rakennusoikeus on méaritelty rakennusal oina ja kerrosal aneliometreind. Suurin sallittu kerrosluku on
V. Maanpadllistd kellarikerrosta ei saa rakentaa. Y ksittaisen rakennuksen enimmaiskoko on 1750 k-m?.
K orttelial ueiden kokonaisrakennusoikeus on 10540 k-m?. Autopaikat, joita on rakennettava yksi kutakin
asuntoa kohti, tulee toteuttaa viereiselle Piispanpellon autopaikkojen korttelialueelle (LPA-1).

AK-1

Asuinkerrostal ojen korttelialue opiskelija-asumista varten.

Rakennusoikeus on méaaritelty rakennusal oina ja kerrosal aneliometreind. Suurin sallittu kerrosluku on
V. Maanpéadllista kellarikerrosta el saarakentaa. Korttelialueiden kokonai srakennusoikeus on 22390 k-
m?. Korttelin 121 leikkipaikat on osoitettu le-2 jakorttelin 109 le-3 —merkityille alueille. Autopaikat,
joita on rakennettava yks kutakin 100 kerrosneliometria kohti, tulee toteuttaa Pispalantien ja Inspehto-
rinkadun varrella sijaitseville LPA-2 ja LPA-3 -korttelialueille. Pydrien séilytyspaikkoja on rakennetta-
vayks kutakin asukasta kohti.

Rakennuksen tilojen sijoittelussa on pyrittava ratkai suun, jossa asunnot avautuvat myés melun kannalta
edullisempaan suuntaan. Rakennuksen Helsinginkadun ja radan puoleisten julkisivujen ulko-
oleskelutilat tulee rakentaa viherhuoneiks avattavin lasiseinin, siten ettd melutaso e ylita salittuja oh-
jearvoja (Vnp 993/92). Viherhuoneet saa rakentaa asemakaavassa osoitetun sallitun kerrosalan liséksi.
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AK-1s
Rakennusoikeus on méaritelty rakennusal oina ja kerrosneliémetreind vastaamaan rakennettua tilannetta.
Suurin sallittu kerrosluku on 111. Maanpééllistéa kellarikerrosta el saa rakentaa. Korttelialueiden koko-
nai srakennusoikeus on 46475 k-m?. Autopaikat, joita on rakennettava yksi kutakin 100 kerrosneliomet-
riakohti, tulee toteuttaa LPA-2 ja LPA-3 -korttelialueille. Pyorien séilytyspaikkoja on rakennettava yksi
kutakin asukasta kohti.

AL-1

Liikerakennusten korttelialue kylpyl&, liikunta-, ndyttely- ja kongressihotel litoimintaa varten.
Korttelialueelle saa asemakaavassa enimméi srakennusoi keuden estdmaétta rakentaa korttelial ueen toi-
mintaa palvelevan pysakointilaitoksen sekd maanalaista kellaritilaa, johon saa sijoittaa vaestonsuoja- ja
pysakaointitiloja. Rakennuksen tontin rgjalla oleviin seiniin saa sijoittaa ikkunoita. Maanpaallista kellari-
kerrosta el saarakentaa. Rakennuksen julkisivujen ja varityksen on sopeuduttava ymparistoon.
Rakennusoikeus on méaaritelty rakennusal an ja rakennusal akohtai sen rakennuksen vesikaton ylimman
kohdan korkeusaseman avulla. Suurin sallittu rakennusoikeus on 23200 k-m?. Autopaikat, joita kortteli-
alueen kayttoon on rakennettava yksi kutakin 35 kerrosneliometrié kohti, saa sijoittaa myos korttelialu-
een ulkopuolelle, viereiselle autopaikkojen korttelialueelle (LPA og/aL-1)) -

P

Palvelurakennusten korttelialue.

Rakennusoikeus on méaaritelty rakennusal oina ja kerrosneliometreina. Korttelialueen suurin salittu ra-
kennusoikeus on 4800 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku 11. Maanpaallista kellarikerrosta ei saa rakentaa.

L PA (108/aL-1)
Autopaikkojen korttelialue. Alueelle saa sijoittaa 108. korttelin asuin- ja liikerakennusten korttelialueen
autopaikkoja. Korttelialue on jésenneltva puu- ja pensasistutuksin.

LPA-1

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saa jarjestda 109. ja 121. kortteleiden AK jaAK-1 —
korttelialueiden huoltoliikenteen. Korttelial ueelle saa rakentaa autokatoksiaja enintéan 20 k-m?n
suuruisia talousrakennuksia niille erikseen varatuille rakennusal aille.

LPA-2
Autopaikkojen korttelialue. Autopaikkoja saa rakentaa yhteen maanalaiseen kerrokseen. Korttelialueelle
saa gjoittaa 108., 109. ja 121. kortteleiden AK-1- ja AK-1/s —korttelialueiden autopaikkoja.

LPA-3
Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa 108., 109. ja 121. kortteleiden AK-1- jaAK-1/s
-korttelialueiden autopaikkoja. Korttelialue on jasenneltéava puu- ja pensasistutuksin.

5.3.2 Muut alueet

VL/s

Virkistysalue, jolla ympérist6 séil ytetaan.

Nummenrannan virkistysalueelle on ohjedllisella merkinnéll& osoitettu yksi uusi leikkipaikkajakaksi
pelikenttda. Toinen pelikentista sijoittuu Pleikinkentén koillispuolelle ja mahdollistaa uuden litkunnalli-
sen leikkipaikan muodostamisen. Maisemallisista syista pelikenttia el saa aidata.

VP
Puisto.
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VP/s
Puisto, jollaymparistd séilytetdan. Erityisesti jalopuut on séilytettéava ja niiden luontainen uusiutuminen
on turvattava.

VP-1

Rantapuistoal ue, jolle saa rakentaa enintaan yksikerroksisen 100 k-m?:n suuruisen kahvila-ravintolan ja
rannan suuntaisen laiturin. Rakennuksen rakenteiden soveltumiseen Auragoen kansallismai semaan on
Kiinnitettava erityistd huomiota. Maisemallisista syista tulee laituri rakentaa rannan suuntaisesti eilka
auetta saa asfaltoida. Alueen séilyminen julkisessa kdytdssa on turvattu kaavamaarayksel 18, joka kieltéa
alueen aitaamisen. Huoltogj o rantapuistoal ueelle on osoitettu Pispalantien paasta.

VP-2
Puisto, jonka saastunut maapera tulee puhdistaa.

VK
Leikkipuisto.

VU
Urheilu- javirkistyspal veluiden alue.

EV
Suojaviheralue.

ET

Y hdyskuntateknisté huoltoa pal velevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

Alueen mitoituksessa on huomioitu, ettd muuntamon etéisyys rakennuksesta tulee olla vahintéén 5 met-
ra

Pispalantien katual uetta on jatkettu n. 120 metri& luoteeseen. Pydréateita on ohjeellisella merkinnadla
osoitettu seka Pispal antien etel&reunaan ja Inspehtorinkadun luotei sreunaan Pispal antieltéa Kirkkotielle
tuiks kaduiksi. Nummenrannan virkistysalueella on séil ytetty keskustasta koilliseen kulkeva paévihe-
ryhteys. Lis&ksi asuin-, liike- ja palvelurakennusten korttelialueille on osoitettu kevyen liikenteen vay-
lid Yleinen pysakaintialue on osoitettu Inspehtorinkadun koillispéghan palvelemaan seka leikkipuistoa
etta urheilu- ja virkistystoiminnan aluetta.

5.4 Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset ymparist6on
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Y hdyskuntarakenne

Asemakaavanmuutos tukee yhdyskuntarakenteen kehittymista l&hialuellla tarjoten kehittyvia virkistys-
mahdollisuuksia ja palvelujaldhialueillaasuville jaasioiville.

Uuden asuinalueen rakentaminen olemassa olevien hyvien liikenneyhteyksien ja pal vel uiden seka kun-
nallistekniikan laheisyyteen edistéd kaupunkiseudun al uerakenteen tasapainoista kehittamista seké hyo-
dynt&a etta eheyttda olemassa ol evia yhdyskuntarakenteita. Keskustan laheisyys, hyvét kevyen liiken-
teen jajoukkoliikenteen yhteydet vahentavét liikennetarvetta ja parantavat liikenneturvallisuutta. Alu-
een rakentuminen tapahtuu siten, etta viheralueiden yhtendisyys séilyy. Aurajokimai semaan rakentami-
nen rikastuttaa ympariston gjallista kerroksel lisuutta, omal el maisuutta ja ihmislaheisyytta. Pilaantuneen
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maaperan puhdistamisella poistetaan ihmisten terveydelle aiheutuvia haittoja. Asemakaavanmuu-
tosehdotuksen mahdollistama rakentaminen Aurgjoen kulttuurimai semaan noudattaa valtakunnallisten
alueidenkayton tavoitteita (Vnp 30.11.2000). Rakentaminen e heikenna kansallisen kulttuuriympéristén
sdilymista

Rakentaminen aivan Aurgoen rannan tuntumaan on tyypillistajoen algjuoksulla aina Tuomaansillalle
asti. Nummenrannan uuden asuinal ueen pistetal oi sta koostuva nauhamainen rakenne muodostaa ranta-
rakentamiselle eréanlaisen paétteen naapurissa sijaitsevan Jokikadun kiinteiston jajoen toisella puolella
sijaitsevan uudehkon asuinalueen kanssa. Y 1§ uoksulle pdin mentdessd maisematilalevenee jo Ylioppi-
laskylan kohdalla. Rakentaminen olemassa olevan kaupunkirakenteen sisélle on kestéavéan kehityksen
mukai sta.

Palvelut, virkistysjaliikenne

Kaavanmuutos mahdollistaa palvelu- ja tapahtumatarjonnan lisddmisen alueella. My6s liitkennemaarien
ja-tarpeiden lisdantymiseen seka kevyen etta gy oneuvoliikenteen osalta on kaavallisesti varauduttu.

Rantaan suunniteltu kahvilarakennus ja laituri taydentévét virkistysal uekokonai suutta seka | agjentavat
Halistenkosken soutu- ja melontaol osuhtei den kehittamismahdollisuuksia.

Nykyinen joen ylittéva kevyen liikenteen yhteys poistuu kaksoisraiteen ja uuden Rautatiesillan raken-
tamisen yhteydessa. Tulevaisuudessa tarve uudelle joen ylittévalle kevyen liikenteen yhteydelle kasvaa.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Kaava-alueella el sijaitse suojeltaviarakennuksia. Sen sijaan Y lioppilaskylan lansiosan korttelit on va-
rustettu ympéristoa séilyttavalla merkinnalla. Asuinrakennukset (Jan Soderlund ja Erkki Valovirta
1968-71) muodostavat pienimittakaavai sen kokonai suuden, joka edustaa hyvin aikakautensaihanteitaja
rakennustaiteellisia tavoitteita.

Pyhan Katariinan kirkko ymparistdineen séilyy alueen maisemallisena maamerkkind. Kaavamerkinnéin
ja-maarayksin (sallittuine enimméai skorkeuksineen) on turvattu AL-1 -korttelial ueen rakennuksen kor-
keuden séilyminen nykyisen mukaisena.

Kaava-aluedlla e ole tiedossa muinaismuistoja. Mahdollisten muinaismuistojen |6ytyminen alueelta on
turvattu kaavamaarayksella Siina tapauksessa, etté alueelta |6ytyy muinaismuistoja on rakentgjan va-
rauduttava arkeologisiin kaivauksiin.

Tekninen huolto

Tarkeimmét sahko-, vesi- javiemérilinjat on huomioitu rakennusten ja toimintojen sijoittelussa. Aura-
jokeen laskeva sadeves & johtava oja viemérdidaan Pispal antiel té Beaani polkua pitkin Piispanpuistik-
koon ja edelleen Aurajokeen. Uuden alueen kaapelointi on suunniteltu toteutettavaksi Pispalantien
pa&astd, Piispanpellon (LPA-1), Piispanpuistikon ja Beaanipolun kautta Nummenrannan virkistysal ueel -
le. Nykyinen Pispalantien koillisreunassa sijaitseva ilmajohto poistuu kaytosta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Rakennusten ja toimintojen sijoittel ussa on huomioitu pinnanmuodostuksen pagpiirteet.

Aurgjoen rantojen luonto on sijaintinsa vuoksi arvokasta. Alueen sédilyminen on kaavamerkinndllaja -
maarayksella turvattu. Kaavalla turvataan myés Nummen jalopuumetsikon séilyminen. Samalla on
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my6s ennakoivasti otettu kantaa jéljell& olevan luonnonsuojelullisesti arvokkaan kohteen séilymisel-
le.

Aurgjoen rantarakentaminen ulotetaan Y lioppilaskyl dan saakka tdydentédmaén joen alajuoksulla tyypil-
listd rakentamista. Y& uoksulle péin mentéessa maisematilalevenee Y lioppilaskylan kohdalla.

Rantapuistoon suunniteltu kahvila-ravintolarakennus jalaituri taydentéavat Aurgjoen ja Nummenrannan
virkistysaluekokonai suutta seké | agjentavat Halistenkosken soutu- ja melontaol osuhteiden kehittamis-
mahdollisuuksia. Maisemallisista syista tulee rantapuistoal ueen laituri rakentaa rannan suuntaisesti ja
kahvila-ravintol arakennuksen sopeutumiseen ympéristoon kiinnittaa erityistd huomiota.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Meluntorjunta

Kaavoituksessa kaytettavét ohjearvot on annettu valtioneuvoston padtoksessa VNp 993/92. Asumiseen
kaytettavilla alueillaja virkistysal ueilla tagjamissa pévaa an ekvivalenttitason ohjearvo ulkonaon A-

danitasona 55 dB ja ydajan ohjearvo ulkona 50 dB, uusillaaueilla45 dB. Asuin-, potilas- ja majoitus-
huoneissa on ohjeena, ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisédlla alittaa A-pai notetun

terveysministerio on sisdilmaohjeessaan méadritellyt sisimelulle ohjearvot, jotka poikkeavat ylla olevista
vain siing, etta keittiossa sallitaan seka yolla etta paivalla 40 dB.

Valtioneuvoston pagtdksen mukainen ohjearvo asuinalueiden ekvivalentille ulkomel utasolle paivaai-
kaan ylittyy pisteissa 1 ja 2. Havaintopisteissé 3 ja4 sen sijaan melutaso on sallituissargoissajo nyky-
tilanteessa. Meluntorjuntaratkaisun idea kaava-alueella on, ettd Helsinginkatua ja rataa |8hinné olevat
rakennukset muodostavat suojaavan " muurin”, joka suojaa kauempana olevia rakennuksia ja piha-
alueita. Kadun ja rakennusten valiin on osoitettu tilaa pysakdinnille. Lahinna katua ja rataa olevien ra-
kennusten julkisivut on rakennettava niin hyvin aanieristéaviks, etté sisdlla saavutetaan sisdmelun oh-
jearvot. Suurin melu kohdistuu rakennusten ylimpiin kerroksiin, koska Helsinginkadun penger suojaa
mill&8n noin 66 desibelia. Kun otetaan liikenteen kasvu huomioon, niin tarvittava julkisivun ééneneris-
tyskyky on 34 desibelia.

Kadun ja radan puoleisten asuntojen ulko-oleskel utilojen, eli parvekkeiden lasittamisella saavutetaan
vain noin 5 dB:n vaimennus. Melumittaukset osoittavat, etta varsinkin rakennuksen ylimmissa kerrok-
sissatoimenpide e oleriittava Sen sijaan rakentamalla ulko-oleskelutilat viherhuonelks Valtioneu-
voston pagtoksen (993/92) mukaiset melutason ohjearvot alittuvat. Ulkotilojen meluntorjunta on kaa-
vassa huomioitu lisd8méalla kaavakartan AK-1 -korttelialueelle méarays, jonka mukaan rakennuksen
tilojen sijoittelussa on pyrittava ratkai suun, jossa asunnot avautuvat myds melun kannalta edullisem-
paan suuntaan. Rakennusten Helsinginkadun ja radan puoleisten julkisivujen ulko-oleskel utilat tulee
rakentaa viherhuonelksi avattavin lasiseinin siten, ettd melutaso ei ylita sallittuja ohjearvoja (Vnp
993/92). Viherhuoneet saa rakentaa asemakaavassa 0soitetun enimmaiskerrosalan lisdksi.

Asuin- jaliikerakennusten korttelialueella on hotellin |dhinna Helsinginkatua sijaitsevien mgjoitushuo-
neiden julkisivun daneneristavyydelle asetettu 35dB:n vaatimustaso.

Promethor Oy on tutkinut my6s Helsinginkadulle reunaan tai keskikaistalle asetettavien meluesteiden
vaikutusta katua | ahimpéna olevien rakennusten melutasoihin. Laskentojen perusteella meluaidan kor-
keuden tulisi olla vahintdan kolme metrig, jotta saavutettaisiin riittdva suojaus kerrostalon ylimmalle
kerrokselle. Kaytannossa nain korkean meluaidan asentaminen gjoradan reunalle ja keskiviheralueelle
on mahdotonta niin kaupunkikuvallisista kuin teknisistakin syisté. Ratkai suna melutason pienentami-
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seksi Promethor Oy ehdottaa hiljaisen asfaltin kayttoa alueella. Suoritettujen tutkimusten mukaan
hiljaisella asfaltilla saavutetaan noin 3-5 dB(A) vaimennus. Hiljaisia asfaltteja tutkitaan usei ssa kau-
pungeissa koeosuuksilla. Kokeiden tulokset nayttavét, ovatko hiljaiset paallysteet riittavan kestavia
k&ytannossa.

Téarinan torjunta ja maanvyo6rymariski

Kaava-alueen rakennukset sijaitsevat niin 1&hella Karjaan rataa ja Helsinginkatua, etta rakennusten pe-
rustustapaa valittaessa on syyta ottaa mahdolliset térindhaitat huomioon.

Rakennettaessa vakavuudeltaan heikolle maaperalle tulee noudattaa erityista huolellisuutta, jotta mah-
dollisilta maanvyorymilta véltytdan. Rakennukset tulee paal uttaa kovaan pohjaan. Riskinarviointi on
syyta tehda ennen rakennustéihin ryhtymista.

Tarina on kaavassa huomioitu lisédmalla kaavan AK ja AK-1 -korttelialueille méérays, jonka mukaan
mahdollinen térind ja maanvyorymariski on otettava huomioon rakennuksen perustamistapaa valittaes-
sa.

Saastuneen maaper an puhdistaminen

Maaperan kunnostustarpeen arviointi perustuu havaittujen haitta-aineiden pitoisuustarkasteluun. Valtio-
neuvosto e ole toistaiseks maarannyt eri maankayttotarkoituksiin hyvéksyttavia maaperan haitallisten
aineiden suurimpia pitoisuuksia. Nain ollen pitoisuuksia verrataan Suomessa yleisesti kaytossa oleviin
SAMASE- ohje- jargaarvoihin, jotka on esitetty ympéri stoministerion ympéristonsuojel uosaston
muistiossa 5/1994. Alueen suunnitellun kayttétarkoituksen mukaan (asuinalue) tavoitepitoi suuksina
pidetéén ohjearvopitoisuuksia.

Kunnostus perustuu massanvai htoon. Pilaantuneet maamassat kaivetaan yl6s kunnes tavoitetaso saavu-
tetaan. L aboratorioanalyysitulosten perusteella pilaantunei suus rajautuu padasi assa tayttémaakerrok-
seen. Y hdessa tutkimuspi steessa havaittiin 6ljya savipinnassa. Massat kuljetetaan sopivalla kalustolla
luvalliseen kasittel ypaikkaan. Massanvaihdon lagjuutta ohjataan ottamalla naytteita kaivannon reunoil-
ta. Kaivuun jalkeen tutkitaan kaivannosta haitta-aineiden jéannospitoi suudet.

Alueelta kaivettavien pilaantuneiden massojen kokonaismaaraksi arvioidaan olevan noin 7000-9000 m®,
jostalievasti pilaantuneita massoja noin 4000-5000 m*® ja voimakkaasti pilaantuneita massoja noin
3000-4000 m®,

Piha-alueella tapahtuvan massojen kaivun, valivarastoinnin, kuljetuksen jaloppusijoituksen yhteydessa
tulee syntymaan polypaastojd, jotka leviavét tuulen vaikutuksesta. Lahirakennusten asukkaille saattaa
lisdksi alheutua meluhaittoja piha-alueella tapahtuvasta kai vutyosta seka liséantyneesta kuorma-
autoliikenteesta.

Maan polyamisté voidaan tarvittaessa vahentda kostuttamalla pintamaata. V dlivarastoitavat maa-aumat
pidetaan peitettyina Lahirakennusten asukkaille aiheutuvaa pdlyamisriskia vahennetaan peittamalla
voimakkaasti pilaantuneita massoja sisdltavat kuormat suojapeitteel|a. Kuljetuksen aika varmistaudu-
taan, etta kuormien peitteet elvat paadse repeytymaan tal irtoamaan. Massanvaihtoalue aidataan ja alue
varustetaan pilaantuneen maan poistosta kertovin kyltein. Pilaantuneiden maiden kuljetukset suoritetaan
arkipéivisin vastaanottopai kkojen aukioloaikojen puitteissa, yleensa klo 7-16 vélilla

Maaperan puhdistaminen on kaavassa huomioitu lisd8malla kaavakarttaan maérays maaperan puhdista-
misesta Piispanpuistikossa sekd AK ja AK-1 -korttelialueilla ennen rakennustéihin ryhtymisté.
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5.6 Nimisto

Alueen nimiston suunnittelussa on kolme nimiaihepohjaa: paikallinen nimisto piispanpellostaja Num-
men /Kairisten kylan aiheista ldhtien, ylioppilas-aihe ja Katariinan kirkkoon liittyvét aiheet.

Pispala nimi perustuu nykyisen Piispankadun molemmin puolin sijainneeseen Piispanpeltoon, joka han-
Kittiin piispan viljelysmaaksi n. v. 1340. Piispan virkatila sijaitsi Turun tuomiokirkon ja Nummen kylan
maiden valilla Murteellisenailmauksena Pispala tarkoittaa piispan taloa.

Kuikkulaon ollut yksi Kairisten kylan viidesta talosta. Talo on ollut samanniminen ainakin jo 1500-
luvun lopulla.

Bleker-nimen ('kalpea’, 'vaalea’) suomentaminen on hankalaa. Kaarinan pitgan historiassa kaytetaan
Bleke-muotoa: ”Vanhimmat maininnat koskevat tékalaistd (Nummessa) Bleke-nimeé kéayttanytta talol -
lissukua: Juha Bleke tavataan Koroméen niityn myyjéna 1411 ja maankatsel musmiehena 1415-1423,
Lauri Bleke lautamiehend 1456 ja hanen leskensa Barbara paaskuntal ai sen talon myyjana 1472”.

Nimistotoimikunta on 19.1.1999 esittanyt kaava-alueelle seuraavia nimi&

- Kongressikatu — Kongressgatan (g oyhteys Pispal antieltd kongressihotellille)

- Katarina Sienalaisen polku — Katarina av Sienas stig (kevyen liikenteen yhteys Inspehto-
rinkadulta Kirkkotielle)

- Piispanpellonpolku — Biskopsakerstigen (kevyen liikenteen yhteys Pispal antieltéa Kirkko-
tielle)

Nimistétoimikunta on 27.8.2001 esittanyt kaava-alueelle seuraavia nimi&

- Pyhan Katariinan puistikko — S:ta Katarinaskvéren (uusi nimi Keltanokanpuistikolle)

- Piispanpuistikko — Biskopsskvéren (puisto uudella asuinalueel|a)

- Civiksenkentta — Civisplan (olemassa ol eva leikkipuisto)

- Kuikkulankenttd — Kuikkulaplan (olemassa olevat pelikentét)

- Pleikinkentta — Blekers plan (ohjeellinen leikkipaikka)

- Nummenrannankentta — Nummisstrandplan (ohjeellinen pelikenttd)

- Kairistenkaari — Kairisbagen (pysakointialue, katuosoitteet)

- Piispanpelto — Biskopsakern (pysakadintialue, katuosoitteet)

- Nummen rantapolku — Nummis strandstig (péaviheryhteys keskustasta koilliseen)

- Pleikinpolku — Blekers stig (kevyen liikenteen yhteys Pispal antielta Nummen rantapol ulle)

- Beaanipolku — Beanstigen (kevyen liikenteen yhteys korttelial ueella)

- K eltanokanpolku — Gulndbbsstigen (kevyen liikenteen yhteys korttelialueella)

- Katarina Aleksandrialaisen polku — Katarina av Alexandriastigen (kevyen liikenteen yhte-
ys Inspehtorinkadulta Nummen rantapol ulle)

- Inspehtorin pysakaintia ue — Inspektorns parkeringsomrade

- Rautatiesilta— Jarnvagsbron

- Fuksipolku — Fuxstigen (kevyen liikenteen yhteys hotellilta Nummen rantapolulle)

Nimistotoimikunta on 15.1.2002 muuttanut kaava-alueen Piispanpellonpolun nimiehdotusta:
- Paavo Aition polku — Paavo Aitios stig

Nimistétoimikunta on 5.2.2002 ja 26.2.2002 kasitellyt aloitteen, jossa Nummen rantapoluksi nimetty
kevytvayla nimettdisiin Pyhan Henrikin poluksi. Nimist6toimikunta pdatti, etté nimen muuttamiseen
nimistokokonai suuden kannalta el ole aihetta. Nummen rantapolku on hyvin kuvaava ja helposti pai-
kallensa |Oydettava nimi.



24
Nimistétoi mikunnan pdatospoytakirjaotteet on esitetty liitteessa 12.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Arkkitehtitoimisto Sigge Oy on laatinut Nummenrannan alueesta kaksi havainnekuvaa; nékyma lou-
naasta ja nakyma koillisesta. Havainnekuvat on esitetty kaavakartan yhteydessa.

Turun Y lioppilaskyl 8s&&ti6 on teettényt SCC Viatekilta Nummenrannan alueen maaperdtutkimuksiaja
maaperan kunnostussuunnitel man.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Pilaantuneen maaperan massanvai htotyo toteutetaan omana hankkeenaan ennen rakennustoimenpiteiden
alkua. Massanvaihto toteutetaan kesélla 2002. Tyon arvioidaan kestévan 4-5 viikkoa.

Alueen toteuttaminen k@ynnistyy vaiheittain asemakaavan vahvistuttua. Y lioppilaskyl asdatio rakennut-
taa ja Hartela rakentaa uudet opiskelija-asuintalot. Rakentaminen kdynnistyy vaiheittain asemakaavan
vahvistuttua; ensimmaisten asuintal ojen rakentaminen on maara aloittaa syksylla 2002. Nummenrannan
asuinalueen on tarkoitus val mistua kokonai suudessa vuoteen 2008 mennessa. Hotellin lagjentaminen on
suunnitteilla.

Pispalantien jatkeen rakentaminen gjoittuu vuoteen 2003. Paavo Aition polku ja Inspehtorinkadun pyo-
rétie toteutetaan talousarvion puitteessa. Alueen kunnallistekniikan rakentaminen toteutetaan alueen
muun rakentamisen yhteydessa.

Turussa 1. paivana helmikuuta 2002

Korjattu 16.4.2002 (lausuntojen perusteella)

Korjattu 28.5.2002 (YKL & 376 perusteella)

Tarkistettu 12.9.2002 (maankayttésopimusneuvottel ut, rautatiesi|taa koskevan kaavamerkinnén muutos)

Asemakaavapadllikko Timo Hintsanen

K aavoitusarkkitehti ChristinaHovi



