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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 30. péivana maaliskuuta 2000 péivéttya
ja15.1.2002 korjattua asemakaavakarttaa. (4/2000) (os. Eerikinkatu 33, Koulukatu 7)
Turun kaupunki
Turku - Abo

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 7VII

Kortteli: 14, osa 14, del

Tontit: 2004 ja5 2004 och 5

Kadut: Eerikinkatu, osa Eriksgatan, del
Koulukatu, osa Skolgatan, del

Asemakaavanmuutoksella muodostuvat:

Kaupunginosa: 7VII

Kortteli: 14, osa 14, del

Tontti: 10 10

Kadut: Eerikinkatu, osa Eriksgatan, del
Koulukatu, osa Skolgatan, del

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan tonttijako:
VI1I-14.-10.

Talla asemakaava-aluedllatonttijako on sitova.

Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Turun keskustassa, neljan korttelin etdisyydella kauppatorilta
|anteen.

Alueen pinta-alaon n. 0,68 ha.
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Suunnittelutilanne

11.1

Seutukaava
Varsinais-Suomen Seutukaavaliiton vaihekaava 1 (VN 21.2.1985).
Seutukaava 2 (VN 3.4.1986).
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Y leiskaava

11.3
Asemakaavat

Taajamaseutukaava (Y M 7.10.1988).
Taydennysseutukaava (YM 17.7.1991).

Turun yleiskaava 2020:ssa al ue on keskustatoi mintojen aluetta, Koulukatu
kuuluu pdakatujen luokkaan ja Eerikinkatu on joukkoliikennepainotteinen
katu.

Tontilla 5 on voimassa asemakaava, jonka vahvistuspéivamaara on
31.3.1960. Asemakaava méaarittel ee tontille erilaisia rakennusal oja pédasias-
saliikerakennuksia varten. Rakennusten kerrosluku vaihtelee yhdesta kol -
meen. Katuun rgjoittuvan kolmikerroksisen rakennuksen rakennusal alle saa
sijoittaa my0s asuntoja. Tontin rakennusten yhteenlaskettu bruttokerrospinta-
ala saa olla enintdan 2829 m? (e = 1,45).

Tontille 2004 ei ole vuotta 1897 uudempaa asemakaavaa ja se on rakennus-
kiellossa asemakaavan muuttamista varten. Vuoden 1964 rakennusj&rjestyk-
sen mukaan tontin rakentamistehokkuus oli 1,0 ja rakennusoikeus 2072 k-
m?2. Tontille rakennettavien rakennusten enimmaiskorkeus sai olla 18 metria
jakerroksia enintéén 6.

Kaavamuutosal ueen naapuritontit samassa korttelissa:

- Tontin 7 asemakaava on vahvistunut 14.12.1962. Tontille saa rakentaa
kahdeksankerroksisen asuin-liikerakennuksen, yksikerroksisen yleis-
hyodylliseen tarkoitukseen kaytettdvan rakennuksen seka yksikerroksi-
sen autosuojarakennuksen. Tontin kokonaiskerrosala on enintdan 5671
mZ, johon ei lueta 1. kerroksen sisdankayntitiloja, autosuojia eikatalon
yhteistiloja. Autopaikkojatulee olla 45 kappal etta. Asemakaavassa on
maarays, jolla sallitaan poiketa silloin voimassa olleen rakennusjérjes-
tyksen 83 8:stéa sallimalla varustaa rakennuksen naapurin rajaa vastaan
oleva paéty ikkunoin.

- Tontin 6 asemakaava on vahvistunut 13.6.1961. Tontille saa rakentaa
seitsemankerroksi sen asuinrakennuksen ja yksikerroksisen liikeraken-
nuksen. Tontille rakennettavien rakennusten kaikkien kerrosten yhteen-
laskettu bruttokerrospinta-ala saa olla enintén 5595 m?. Asemakaavassa
on méaarays, jolla sallitaan poiketa silloin voimassa olleen rakennusjar-
jestyksen 83 8:std sallimalla varustaa rakennuksen naapurin rajaa vastaan
oleva paéty ikkunoin.

- Tonttien 8 ja9 asemakaava on vahvistunut 14.12.1962. Tontille 8 saara-
kentaa kahdeksankerroksisen asuin- jaliikerakennuksen, jonka kerrosala
on enintédn 2770 m2. Tontille 9 saa rakentaa kahdeksankerroksisen
asuin- jaliikerakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 2950 m2. Mo-
lempien tonttien pihoille saa rakentaa yksikerroksiset autosuojat, joiden
julkisivujen korkeus on enintéan 3 metria. Tonttien yhteinen autopaikka-
vaatimus on vahintdan 46 autopaikkaa.
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Rakennettu ympaéristo

14.1
K okonaisrakenne

Turun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaupungin rakennusj arjestyksen
24.8.1992 ja 15.2.1993.

Alueedllaon rekisteritontit V11-14.-2004 ja 5, joiden pinta-alat ovat 2071 m?
jal951 m2,

Tontin 2004 asemakaava on vuodelta 1897 ja se on rakennuskiellossa ase-
makaavan muuttamista varten 31.12.2000 asti (Rakennuskielto 119).

Tontinomistgjan Arsena -SSP Oy hakemus asemakaavan muuttamiseksi
10.10.1997, jonka liitteen&d on asemapiirrosluonnos. Luonnoksessa esitetdan
kahden asuinkerrostalon uudisrakentamista alueelle. My6hemmin, 7.1.1999
on kaupunginhallitukselle toimitettu lisdselvitys, jossa on esitetty vaihtoeh-
toinen asemapiirrosiuonnos. V aihtoehtoluonnoksessa tontilla 2004 sijaitsevat
puurakennukset padosin sdil ytettaisiin. Hakemuksen liitteend on myos kus-
tannusvertailu néiden vaihtoehtojen valilla

Turun kaupungin mittaus- ja tonttiosasto on laatinut ja tarkistanut pohjakar-
tan.

Arsenal-SSP Oy omistaa molemmat kaavamuutosal ueen tontit.

Tontin 2004 puutal oissa asuu n. 14 henkil &

Kaava-alueen yrityksia ovat mm. leimasintehdas, tukkuliike, maalikauppaja
tv-korjaamo seka leninkivalmistamo. Y rityksissa tyoskentel ee yhteensa noin
20 henkil6a. Néiden lisdks aluedllatoimii tanssistudio ja entisessa makka-
ratehtaassa on musiikin harjoitustiloja kolmessa kerroksessa. Harjoitustiloja
kayttéd kymmenkunta orkesteria.

Kaava-alueella, Koulukadun ja Eerikinkadun kulmassa sijaitsevien kahden
tontin rakennuskanta on hyvin eri-ikaista ja epayhtenaistd, korkeudeltaan
matal aa.
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Naapuritontit 6, 7, 8 ja 9 on rakennettu kuusikymmentéluvulla 7-8 -
kerroksisilla elementtikerrostaloilla.

Kaava-alueen tonttien yhteenlaskettu pinta-ala on 4023,4 mz.

Koulukadun puoleisellatontilla 2004 on kaks puutal oa seka tontin takaosas-
samuurattu piharakennus. Y ksikerroksi sissa puisissa asuinrakennuksissa on
yhteensa kahdeksan asuinhuoneistoa, joista 0sa on muutettu yritysten toimi-
tiloiksi. Tontilla on rakennettua kerrosalaa yhteensa 1078 m? (e = 0,52).
Maanomistgja on teettényt rakennuskannan kunnosta 21.10.1998 silméaméaé-
réisen kuntotarkastuksen, jossa todetaan tontin rakennukset varsin huono-
kuntoisiksi. Lisaksi kaavanmuutoshakemuksen lisasel vityksena on esitetty
kustannusarvio, jossa vanhojen puurakennusten kunnostuskustannuksiksi
muodostuu 13334 mk/ asunto-m? (v. 1998). Piha-alue on paédosin nurmikko-
ja sorapintaista ol eskel ual uetta, tontin rajalla kasvaa muutamia keskisuuria
puita. Pihalla on my6s muutama autopaikka.

Tontilla’5 on erityyppisialiike- ja harrastetiloja. Tontin takaosassa on 1920-
luvulla alunperin makkaratehtaaks rakennettu rakennus. Rakennuskanta
koostuu em. rakennukseen liitetyista neljasta | agjennusosasta. Rakennusten
kerrosluku vaihtelee yhdesta kolmeen. Kerrosalaa on yhteenséd 2942 mz? (e =
1,51). Kadunvarressa on pysakointialue.

Naapuritonteilla 6 ja 7 on kaava-al ueeseen raoittuvissa paédyi ssa asuinhuo-
neiden ikkunoita kaikissa asuinkerroksissa. Paatyikkunat rgjoittavat huo-
mattavasti tonttien 5 ja 2004 rakentamista.

Tontin 5 kayttdon on tontille 7 rakennettu yhteensa nelja autotallia: erillinen
kahden auton autotalli seka rakennuksen pdadyn autotallit.

Naapuritonttien rakentamistehokkuudet vaihtelevat valillae = 1,51-1,66.

Alue sijaitsee Turun keskustan palvelujen vieressa. Lahin paivittéistavara-
myymalaon 100 metrin etéaisyydella. Vanhusten palvel ukeskus, ala-asteen

koulu seka paivakodit ovat korttelin etdisyydella Eerikinkatua seka Koulu-
katua pitkin kulkevat linja-autoreitit. Koulukadun varressa on pyorétie.

Y hdyskuntatekninen huolto

Mm. vesi-, viemari-, séhko- ja puhelinjohdot kulkevat aluetta sivuavien ka-
tujen alla.

Tontilla 5 sijaitsee kiinteiston omistgjan yksityinen muuntamo, joka on huo-
nokuntoi nen.
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Alue on osa K akolanméel té jatkuvaa mékial ueen reunaa, siten etté kalliopin-
nan syvyys maanpinnasta vaihtel ee alueella lansikulman n. 1 metrista poh-
joiskulman 7 metriin.

Naapurirakennus Eerikinkatu 31:n lounai spaéty on perustettu kalliolle, koil-
lispééty taas puupaaluille.

Kaava-alueella on muutamia vanhoja, hyvin séilyneita lehtipuita piha-
alueilla. Eerikinkadullatonttien 5 ja 7 rajalla oleva puu on katundkyman
kannalta merkittava.

Erityispiirteet ja suojelukohteet, rakennushistoria

17
Y mpériston hairiotekijéat

Maaperan likaantuminen

Tontin 2004 kulmarakennus on vuodelta 1853. Sité on korjattu ja lagjennettu
samalla kun tontin Koulukadun puoleinen asuinrakennus on rakennettu
vuonna 1899. Suunnittelijanaon ollut Fritjof Strandell. Turun maakuntamu-
seon lausunnossa (11.12.1997) todetaan em. puisista asuinrakennuksista, ettéa
ne "edustavat erittéin rikkaasti koristeltua uusrenessanssia. Rakennuksilla on
sijaintinsa puolesta merkittava kaupunkikuvallinen arvo ja siitd syysta ne on
merkitty keskustan rakennussuojelun vaihekaavaehdotukseen sr-2 merkin-
nalla" Rakennusten sisétilat eivét ole sdilyneet alkuperaisend, asukkailta
saadun tiedon mukaan esim. lahes kaikki vanhat kaakeliuunit on purettu re-
monttien yhteydessd. Tontin takanurkassa sijaitsevan tiilisen ulkorakennuk-
sen on suunnitellut S. Michailov vuonna 1898.

Tontin takargjala ovat Alex Nystromin suunnittelema makkaratehdas 1920-
luvulta, jonka sivuillaja edessd on Aarne Eklundin, Aug. Karlssonin, Aarne
Eklundin seka Tauno Keiramon suunnittelemia lagjennusosia vuosilta 1938,
45-50 ja 60-luvun austa.

Alueen ympéristossa, Koulu- ja Eerikinkadun risteysalueella on kaksi mer-
kittévaa suojelukohdetta. Padpal oasema, joka on padosin kolmikerroksinen
jugendkivirakennus vuodelta 1916 sek& entinen Abo stads byggnadskontor -
rakennus vuodelta 1899. Jakimmainen on kaksikerroksinen kertaustyylinen
kivirakennus. Molemmat kohteet ovat risteysal ueen uudisrakentamisen kan-
nalta merkittavia kaupunkikuvallisia kohteita, jotka maarittelevat mm. uudis-
rakentami sessa kaytettavia rakennuskorkeuksia.

Aluedlla e oletiettdvasti toiminut mitéddn maaperan saastumista aiheuttavaa
toimintaa.

Aluetta vastapadéta on toiminut Turun ensimmainen kaasulaitos. Y mparist6-
viraston arvion mukaan rakennusten purkutyon yhteydessa saattaa |0ytya
vanhoja kosteuseristeitd, jotka voivat sisdltéa polyaromaattisia hiilivetyja
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[Imanlaatu

2
TAVOITTEET

(PAH = ongelmgjétteitd). Tama johtuu siitd, etté kaasulaitoksen sivutuot-
teena va mistamaakivihiilitervaa on kaytetty kosteuseristysmassojen ja -
eristeiden tekoon.

Koulukatu on keskustan |8pi johtava pdavayla. Sen liikennemé&érd on nyky-
dan noin 20000 ajoneuvoa vuorokaudessa (v. 2000). Kaavanmuutosal ueen
kohdalla Koulukadulla on méki, jossa pituuskaltevuus on suurimmillaan 7
prosenttia. Nopeusrajoitus Koulukadulla on 50 km/h, mutta todel liset nopeu-
det lienevét suuremmat. Eerikinkadulla on liikennett& noin 6000 g oneuvoa
vuorokaudessa ja hopeusrajoitus on 40 km/h.

Koulukadun liikennemaéra on huomattavan suuri ja sen aiheuttama melu on
tarkastel ualueella merkittavinta.

NyKkyiset puutalot ovat yli 65 desibelin melualueella, paikoin jopayli 70 de-
sibelin aduedlla. Rakennukset suojaavat pihaaniin, ettéd sinne muodostuu ale
55 desibelin aluetta, mutta rakennuksissa siséllé liikenteen aiheuttaman si-
samelun ohjearvot ylittyvét (35 dBA paivallaja 30 dBA ydlld) selvasti. Ra-
kennuksia on todennakoisesti vaikeaa korjata niin, etté asumiselle asetetut
ohjearvot alittuvat. Liikehuoneistoille ja toimistoille ohjearvo on korkeampi
(45 dBA), mika on helpommin saavutettavissa rakenteel lisilla toimenpiteil &

Liikenne on merkittavin ilmanlaatuun vaikuttava tekija Turun keskustassa.
Puistokatu 5:ss4, korttelin etéi syydella kaavamuutosal ueesta on ol lut vuonna
1996 ilmanlaadun mittausasema. Puistokadun litkennem&érét ovat yhta suu-
ret kuin Koulukadun. Mittaustul osten yhteenvetona todettiin ilmanlaadun
olevan valtioneuvoston antamiin ohjearvoihin verrattuna tyydyttavé, gjoittain
valttava. Kauppatorin mittaustuloksiin verrattuna Puistokadun pitoi suudet
olivat jopa ydinkeskustaa korkeampia (Turun kaupungin ympéristoviraston
mittausraportti 4, julkaisu 3/98).

Tavoitteena on parantaa kaupunkikuvaa lieventamall& ympariston eri-
ikaisten ja -kokoisten rakennusten vélista mittakaavaeroa. Tavoitteena on
myds tehostaa maankayttoa |éhella ydinkeskustaa sijaitsevalla paikalla.
Suunnittel ussa otetaan huomioon liikenteen aiheuttamien haittojen (melu ja
ilmansaasteet) minimoiminen.

Liikenteen sujuvuuden kannalta Koulu- ja Eerikinkadulla on riittévasti kais-
toja eika gjoradan leventamiseen ole tarvetta. Koulukadun varren pyorétie
sen sijaan hyotyis leventamisesta
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Y leisperustelu ja—kuvaus

31.1
Vaihtoehtojen vertailu

Koulukadun ja Eerikinkadun kulman kuusikerroksinen L-mallinen uudisra-
kennus sijoittuu korkeudeltaan pal oaseman ja naapurikerrostal ojen véli-
maastoon. Katualueita on suurennettu jonkin verran, siten ettéd Koulukadun
puoleista pyorétietéa voidaan leventda. Pihalla sijaitseva ent. makkaratehdas
voi sdilyata sevoidaan korvata uudella, pienemmallé kaksikerroksisellara-
kennuksella. Alueen rakentamistehokkuusluvuksi muodostuu 1,7.

Asemakaavan muuttamiseks on laadittu kaksi vaihtoehtoistaluonnosta, jois-
sa toi sessa kadunkulmaan on sijoitettu uudisrakennus ja toisessa kadun-
kulman puutal ot on suoj€eltu ja uudisrakennus sijoitettu tontille 5.

Vaihtoehto A /Uudisrakennus rakennetaan kadunkulmaan

Plussat:

» Koulukadun varren kapeaa pyorétieta voidaan leventada.

» Uudisrakentamisella voidaan pehmentéa 60-luvulla rakennettujen 7-8-
kerroksisten asuinkerrostal ojen ja ympariston vanhojen suojel uraken-
nusten valista mittakaavaeroa

» Kaava-alueen pohjoisnurkassa sijaitseva 20-luvun rakennus parantaa
korttelin sisdosan tilarakennetta. Se on sopivan kokoinen pihatilan jaka-
janajamuodostaa |ampiman etel &seinustan pihalle.

e Kun korttelin kulmarakennetaan L-mallisella rakennuksella umpeen, se
suojaa piha-aluetta litkennemelulta.

» Korttelipihasta muodostuu suuri javalja.

» Uudisrakennuksessa liikennemelun haittoja voidaan torjua monin eri ta-
voin.

Miinukset:
o Kaksi rikkaasti koristeltua, uusrenessanssia edustavaa puista asuinraken-
nusta poistuu katukuvasta.

Vaihtoehto B /Kadunkulman puutal ot séilyvét, uudisrakennus pihalle

Plussat:
* Puiset uusrenessanssirakennukset séilyvét katundkymassa.

Miinukset:

*  Suuri jaepasuhtainen mittakaavaero yksikerroksisten puutalojen liittyes-
sargjanaapureinaoleviin 7-8 -kerroksisiin rakennuksiin seka saman ton-
tin sisdosaan rakennettavaan uudisrakennukseen.

* Koulukadun varren pyorétietd el voida leventdd alueen kohdalla.

e Vanhat puutalot ovat attiinaliikennemelulle, mika rgjoittaa niiden kayt-
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toa
» Pihatiloista muodostuu ahtaat ja pimedt.

Y mpéristovaikutusten arviointi

1)
2)
3)
32
M aanomistus
33

K okonai smitoitus

Suunnitelman toteuttamisen vaikutukset:
Ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon, luonnonympéristéon

Uuden asuintalon rakentaminen tuo alueelle 70-80 asuntoa. Kunhan melu-
haitta pystyt&an riittavasti torjumaan, alue sopii hyvin asumiseen. Paikan
etuna ovat erinomaiset palvelut erityisesti lapsille javanhuksille. Lasten
elinympéristéné paikan ongelma on kuitenkin heikko liikenneturvallisuus.
Naapureiden elinolot eivét alueen rakentamisesta juuri muutu.

Asemakaavanmuutos merkitsee muutoksia kallioperaan, koska suurin osa
autopaikoista tulee sijoitettavaks kellariin ja kalliota tullaan ainakin osassa
tonttia louhimaan. Louhinta saattaa vaikuttaa pohjavesiolosuhteisiin aueella
jasiten my6s naapurirakennusten puupaal uperustusten kestévyyteen. Turun
kaupungin kunnallistekninen osasto tarkkailee pohjaveden pinnan tasoa mm.
tontilla 7 sijaitsevassa tarkastuspi steessa.

Alueen keskella kasvaneet puut tulevat todenndkisesti poistumaan, koska
suurimmalla osalla piha-alueesta on kaksitasoinen autopaikoitus.

Yhdyskuntar akenteeseen, -tal outeen seka liikenteeseen

Alueen rakentamisen tiivistaminen on yhdyskuntatal oudel lisesti edullista,
alue sijaitsee kaupungin ydinkeskustan tuntumassa linja-autolinjojen vieressa
japalvelut ovat hyvin saavutettavissailman autoa. Rakennuksen siirtyminen
kauemmas K oulukadusta mahdollistaa pyorétien leventdmisen mika parantaa
kevyen liikenteen sujuvuutta K oulukadun varressa.

Kaupunkikuvaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ympéristoon.

Y ksikerroksisten puutal ojen korvaaminen korkeammalla rakentamisella yh-
tendi stéa kaupunkikuvaa | agj ana kokonai suutena tarkasteltuna ja uudisra-
kentamisella voidaan lieventéé alueen eri puolilla sijaitsevien rakennusten
valista mittakaavaeroa

Kaks rikkaasti koristeltua, uusrenessanssia edustavaa puista asuinrakennusta
poistuu katukuvasta. Pihan perdlla sijaitseva ent. makkaratehdas voi séilya

Tontti pienenee 183 m?2 katual ueen lagjenemisen myGta.

Korttelialueen pinta-alaksi jaé katual ueen levennyksen jékeen noin 0,384
ha. Alueelle voidaan rakentaa yhteensa 6750 k-mz, jolloin rakentamistehok-
kuusluku on 1,7.
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Nimet

Koulukadun ja Eerikinkadun kulmaan sijoittuu kuusikerroksinen, L:n malli-
nen uudisrakennus, jossa on kadunkulman alueella matalampi ulokeosa.
Kulmaosan korkeus on sama kuin pal oaseman rdystaslinja ja uudisrakennus
puol estaan on kokonai suudessaan rajanaapureita matalampi - ndiden korke-
usmaaraysten tarkoituksena on pehmentéé uudisrakennuksen ja suojeltujen
rakennusten valista korkeuseroa.

Muodostuvan tontin V11-14-10 pinta-ala on 3840 m?.

Uudisrakennuksen rakennusala on sijoitettu irti naapuritalojen pdadyistaja
katulinjassa |&hemmas katua kuin naapurit. Ratkaisulle on kaks perustetta:
1) molempien rajanaapurital ojen p&&dyissa sijaitsevat ikkunat, joiden eteen
e voidarakentaa, ja 2) jos uudisrakennus olis sijoitettu yhta kauas katulin-
jasta kuin naapurit, olisi katutilalevinnyt ylisuureks ja vastaavasti piha-alue
huomattavasti pienennyt.

Kulman uudisrakennuksen kahteen alimpaan kerrokseen sijoittuu liiketiloja.
Y lemmissé kerroksissa on asuntoja, joiden suuntauksessa ja rakenteissa on
otettu huomioon Koulukadun liikenteen aiheuttama melu.

Pihalla on mahdollisuus séilyttéa nykyinen kolmikerroksinen rakennus tai
korvata se kokonaan uudella mutta pienemmalla rakennuksella. Piharaken-
nus reunustaa ja jakaa pihatilaa eiké kolmikerroksi sena kuitenkaan pimenna
merkittavasti naapuripihoja.

Pa&osa alueen autopaikoista sijoittuu pihan alla sijaitsevaan paikoitustilaan
johon gjo tapahtuu Eerikinkadun puolelta, n. 1-2 metrid alemmalta maan
pinnan tasolta kuin tontin vastakkaisella reunalla.

Koulukadun katualue levenee alueen kohdalla, jolloin pyorétieta voidaan le-
ventaa.

Kaavamuutosal ueelle tulee vahintdan n. 900 k-m? liike- ja toimistotiloja.

Aluedlaé oleuusianimia
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L uonnonympaéristd
Katumai semassa merkittavan, Eerikinkadullatontin 7 puolella olevan puun
juuristoalueelle el tule muutoksia.

36
Erityispiirteet ja suojelukohteet

Tonttien vanha rakennuskanta puretaan padosin. Entinen makkaratehdasra-
kennus voi sédilya.

37
Y mpériston hairiotekijét

Liikennemelu
Vilkadliikenteisen Koulukadun aikaansaamaa meluhaittaa pyritdan lieventa
méaén seuraavilla keaavamaarayksill&
- Kahteen alimpaan Koulukadun puoleisen kerrokseen el saa Sijoittaa asun-
toja
- Asemakaavamaarayksella sallitaan enimmaiskerrosalan ylittaminen 5 %:lla
normaalia suurempien porrashuoneiden rakentamiseks, tavoitteena on etta
porrashuoneesta |éhtevét kadunpuoleiset sivukaytavét toimisivat samalla
aanta eristavind vyohykke na.
- Asuinhuoneistojen ikkunat on jarjestettéva siten, etteivét ne ole yksin-
omaan Koulukadulle péin.

[Imanlaatu
Asuinhuonei stojen suuntautumista koskevan kaavamaérayksen avulla este-
téén sellaisten huoneistojen rakentaminen, jotka tuul ettuisivat ainoastaan
Koulukadulle.
Rakennuksen ilmastoinnin ilmanottoaukkojen sijainti on méaratty kaavamaa:
réyksell& pihan puolelle ja mahdollisimman yl6s.

38
Kaavamerkinttjen ja—maéradysten perustel ut

Kaavassa on ehdottomasti kaytettava maérays rakennuksen kulmaosan jul-
kisivukorkeudeksi. Tama korkeus on sama kuin pal oaseman raystéslinjan
korkeus Koulukadun puolélla.

4
TOTEUTTAMINEN

42
Kaupungin toteuttami stoimenpiteet

Kaavoituksen yhteydessa kaupunki laatii maanomistgjien kanssa yhteistyds-
sa MRL 11 § tarkoittaman yksityisoikeudel lisen maankayttdsopimuksen,

jolla sovitaan kaavoitettavan alueen yhdyskuntarakenteen toteuttami skustan-
nusten jakamisesta.
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Koulukadun reunassa sijaitsevan pyorétien leventaminen.

SUUNNITTELUVAIHEET JA OSALLISTUMIS JA VUOROVAIKUTUSMENETTELY

L ausunnot

- Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt omaisuudenhoitoyhtio Ar-
senal -SSP Oy 10.10.1997 péivatylla hakemuksellaan, (anotaan 7200 m?
asuinkerrostal ojen uudisrakentamista) liitteend luonnokset.

- Ote Turun maakuntamuseon lausunnosta 11.12.1997:

"Turun maakuntamuseo katsoo, ettétontin 7-14.-2004 kadunvarren puura-
kennukset yhdessé palolaitoksen ja ent. vesilaitoksen rakennusten kanssa
muodostavat kaupunkikuvallisesti harmonisen ja mittakaavaltaan yhtenéisen
kokonai suuden, jota jokainen rakennus omana osanaan tdydentdajajota siita
syystaei tule muuttaa uudisrakentamisella. Osana kokonai suutta rakennuk-
sillaon myos arkkitehtonista arvoa, koska ne tyylillisesti edustavat raken-
nustaiteessa tapahtuneita tyylimuutoksia samoin kuin rakentamista eri funk-
tioitavarten."

Liséks lausunnossa todetaan etta "rakennuksilla on merkittéava kaupunkiku-
vallinen arvo ja siité syysté ne on merkitty keskustan rakennussuojelun vai-
hekaavaehdotukseen sr-2 merkinndlla."

- Asemakaavanmuutoksen hakija on toimittanut 7.1.1999 vaihtoehtoi set
luonnokset, joissa As Oy Koulukatu 7 -nimisen yhtion omistamalla tontilla
sijaitsevat puurakennukset pdaosin séilytetdan. Luonnosten liitteind olivat li-
séks kustannusarviovertailu ja kuntokartoitus.

- Kaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu toimittamalla 17.11.1999 péi-
vatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma alueen maanomistajille sekéa
vuokralaisille. Lisdks alueen kaavoituksesta on maininta vuoden 1999 kaa-
voituskatsauksessa.

- Asukkaiden ja muiden kaupunkilaisten mielipiteita luonnosvaiheessa, kun
kasittelyssa oli kaks vaihtoehtoa:

"Asukaskunta ei née itse talojen suojelua erityisen téarkeéna kunhan uudisra-
kennuksen ulkoasu kunnioittaa ympariston suojeltuja arvorakennuksia."
"Kumpi tahansa esil|a olevista vai htoehdoista pilaa asuinmiljéon ja 'puo-
liyhteisollisen' asumistavan, mikali ko. paikka nyt yleensdkaén massiivisen
liikenteen vieressaolisi erityisen haluttava asuinpaikka.”

"Pitakaa huoli ettd Koulukadun ja Eerikinkadun kulma avartuu.”

- Kokouksessaan 1.3.2000 kiinteisto- ja rakennustoimen lautakunta valitsi
kahdesta 2.2.2000 paivétysta vai htoehdosta luonnos A:n asemakaavaehdo-
tuksen laatimisen pohjaksi.

17.5.2000 péivatysta asemakaavanmuutosehdotuksesta pyydettiin lausunnot
maakuntamuseolta, pelastustoimen lautakunnalta, rakennuslautakunnalta,
terveyslautakunnalta, seka silloiselta ympéristonsuojel ulautakunnalta, mitta-
us- jatonttiosastolta ja kunnallisteknisel td osastolta.
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Turun kaupungin kunnallisteknisell& osastolla ja pel astustoimen lautakun-
nalla e ole huomautettavaa asemakaavanmuutoksesta.

Turku Energialla e ole asemakaavaan vaikuttavaa huomauttamista. Lau-
sunnossa mainitaan etta Eerikinkatu 33 kiinteistossa sijaitsee kiinteiston
omistajan yksityinen muuntamo, joka on huonokuntoinen.

Turun maakuntamuseo toteaa lausunnossaan, etta katujen kulmassa olevat
uusrenessanssi-tyyliset rakennukset tulee niiden kaupunkikuvallisen ja kult-
tuurihistoriallisen arvon vuoks séilyttdaja siksi ottaa maankayton suunnit-
telutyon pohjaksi kaavaluonnoksen vaihtoehto B, joka ottaa késittel yssd ole-
vaa kaavaehdotusta paremmin huomioon kaupunkikuvan kulttuurihistorial-
listen arvojen séilymisen.

Rakennuslautakunta huomauttaa, etté pohjaveden pinnan alenemista kos-
keva kaavamaarays on tarpeeton, koska asia on sitovasti selvitetty Suomen
Rakentami sméaarayskokoelmassa.

Asemakaavatoimisto:
Em. méaérays voidaan poistaa kaavasta.

Terveyslautakunnan lausunnossa todetaan etté asunnot tulevat tiukoillaja
tarpeellisilla melunormivaatimuksillailmeisesti tiiviimmiksi, muttei valtta-
maétta sisdilma juurikaan paremmaksi mikali ilman sisdanottokohtaa ei valita
huolella ja sisdanotettavaa ilmaa suodateta tavanomai sta tehokkaammin.
Olisi siis suotavaa, etta keskusta- ja muillakin alueilla missi on mittausten
mukaan ilmanlaatu - pdlyongelmaa, asetettaisiin vaatimus tavallista tehok-
kaammalle ilmansuodatukselle.

Asemakaavatoimisto:

Asuinhuonei stojen suuntautumista koskevan kaavamaérayksen avulla este-
taén sellaisten huoneistojen rakentaminen, jotka tuul ettuisivat ainoastaan
Koulukadulle. Kaavaan on lisétty ilman sisdanottokohdan sijoitusta koskeva
kaavamaarays.

Y mpaéristénsuojelulautakunta toteaa lausunnossaan, etta vaihtoehto B tar-
joais paremmat |8htokohdat kaupunkikuvan kulttuurihistoriallisten arvojen
vaalimiselle ja kaavaehdotusta tul ee tarkastella viel& talta pohjalta, kuitenkin
niin, etta tontti 2004 kokonai suudessaan suojellaan.

Kaavan mukai sesta maanalaisten tilojen rakentamisesta voi aiheutua muu-
toksia alueen maankerrostumien ja kallioperan kuivatustilaan ja pohjaveden
pinnan tasoon. Naiden muutosten vaikutukset kuten mahdolliset vauriot [&hi-
alueen rakennusten perustuksille tulee selvittéa. Téassa yhteydessa tulee méa-
ritella ja merkitd asemakaavaan myos kellari- ja maanalaisten tilojen alin
korkeusasema.”

Asemakaavatoimisto:
Vrt. rakennusl autakunnan lausunto. Rakennusl upamenettel yn yhteydessa
valvotaan, ettei rakentamisella aiheuta haitallista pohjaveden pinnan laskua.
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Turun kaupungin mittaus- ja tonttiosaston mukaan maanomistagjan ja
kaupungin vélilla tulee |aatia maankayttosopimus.

Osallisten mielipiteet:

As. Oy Kouluahteen padétyhuoneistojen haltijat vastustavat uudisrakennus-
vaihtoehtoa A, koska se heikentda talon p&&dyn olohuoneiden ikkunoista
avautuvia nékdaloja. Lisaperusteena vastustukseen ovat Koulukadun liiken-
nesaasteet ja uudisrakennuksen aiheuttama katuosuuden ilmansaastepitoi-
suuksien kasvul.

Liséks on esitetty yksittaisia mielipiteita puutal ojen séilyttéamisen puolestaja
toisaalta on toivottu Koulukadun ja Eerikinkadun kulman avartumista.

K eskikaupunkiseura Toispual Jokke ry kannattaa kaavamuutoksia, jotka

edistévat hyvien asuntojen ja asuinymparistojen syntymista keskusta-

aluedlle. Seura kannattaa naista kahdesta vaihtoehdosta A-vaihtoehtoa, mutta

esittda huomioitavaks seuraavat seikat:

- uudisrakennuksen p&amassan tulisi noudattaa naapuritalojen linjojaja
sijoittua etddmmalle molemmista kaduista

- ulokeosan tulisi Idhted suoraan maan pinnalta

- molempien katujen varsille puurivit

- korttelin keskelle e ole syyta sijoittaa rakennusmassaa

- uudisrakennuksen autokannen korkeusasemaniin alas, ettei se haittaa
yhteyksi& naapuripihoille

- julkisivumateriaalit mukaan kaavaan.

Asemakaavatoimisto:

Keskikaupunkiseura Toispua Jokke ryn esittdmét kommentit on esitetty
luonnosvaihtoehdoistaja esim. julkisivumateriaalit ovat mukana kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Koulukadun merkittava leventdminen ei oletilallisesti hyva ratkaisu jatoi-
sadlta uudisrakennusta ei ole viety naapuritalon linjaan mydsk&én siks, etta
pyrkii ottamaan huomioon vastapaisen pal oasemarakennuksen linjoja.
Ulokeosaa koskevaa maédraysté on muutettu vastaamaan paremmin tavoitel -
tua ratkai sua ja puiden istutusmaarays on lisétty kaavaan.

Tontin yléreunan ja alareunan korkeusero on enimmill&én kolme metrig,
jolloin autopaikoitustaso on vaistamatta ainakin joltain reunalta eri tasossa
kuin naapuripiha.

Korttelin keskella sijaitseva 20-luvun rakennus on hyva tilanjakaja valtavalla
korttelin sisdpihallaja muodostaa |ampiman etel dseinustan pihalle.

Kaavasta jéarjestettiin Lounais-Suomen ymparistokeskuksen pyynnosta vi-
ranomai sneuvottelu 19.10.2000. Neuvottelussa olivat 18sna Lounais-Suomen
ymparistokeskuksen, maakuntamuseon, ympdristoviraston, rakennusvalvon-
tatoimiston seka kaavoitustoimen edustajat.

Y mpéristokeskuksen edustajat totesivat, ettd ympéristokeskuksella ei ole
selvan kieltei st kantaa uudi srakentamisvaihtoehdolle (A), josta todettiin
Seuraavasti:

Pal oasema sanel ee ympériston mittakaavan. Uudisrakennusvai htoehdossa
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mittakaava on otettu huomioon ja matalampi ulokeosa on hyva, mutta uu-
disrakennuksen massa on kokonai suudessaan K oulukadun puolellaliian 1&
hella paloasemaa. M akkaratehtaan rakennuksella e ole téssi vaiheessa enda
suojeluarvoa. Se purkamalla saadaan hyva, avoin korttelipiha.

Puutal ot sailyttavéasta vaihtoehdosta (B):

Puutalot ovat osa Koulukadun varren vanhojen rakennusten jatkumoa yhdes-
sa Wikestrom & Krogiuksen talon, KRT:n hallinto-osaston, paloaseman ja
Snellmannin koulun kanssa. Ongelma muodostuu samanlaiseksi kuin Puu-
tarhakadulla M annerheiminpuiston kohdalla— puutal ojen séilyttdminen el
eheyta kaupunkikuvaa, mutta luo hienoa kerroksellisuutta kaupunkiin. Uu-
disrakennusmassa on aivan liian iso, tontilla 5 riittéisi Eerikinkadun suuntai-
nen kerrostalo.

Maakuntamuseon edustgja Maarit Talamo-Kemil&inen sanoi, ettd Strandellin
suunnittelemien rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo ohittaa kaupunkiku-
vallisen kriteerin.

Turussa 30. péivana maaliskuuta 2000

Korjattu 15.1.2002
Asemakaavapadl likko Timo Hintsanen
Kaavoitusarkkitehti Paula Keskikastari

tilastolomake osa 1
tilastolomake osa 2



