Kaupunkiymparisto
Kaavoitus

LEMMINKAISENKATU 2 Diaarinumero: 7833-2023
Kaavaluonnos, seloste Asemakaavatunnus: 13/2024
Asemakaavanmuutos
27.5.2025

Kaupunginosa: | (001)
Osoite: Lemminkaisenkatu 2

Lahtotilanne

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti. © Turun kaupunki

Suunnittelualue

Asemakaavanmuutos laaditaan I:n (001) kaupunginosan korttelin 37 tontille 5. Suunnittelualueen ra-
jaus esitetdan kuvassa 1. Suunnittelualueella sijaitsee talla hetkelld vuonna 1965 rakennettu ham-
maslaaketieteellinen opetusrakennus Dentalia, maanpaallista parkkialuetta, tontin kasvillisuutta seka
kaavateknisista syista rajaukseen sisallytetyt osuudet Lemminkaisenkadusta ja Tykistokadusta. Kiin-
teiston omistaa Suomen Yliopistokiinteistot Oy.



Suunnittelualue sijaitsee Turun Tiedepuiston alueella ruutukaavakeskustan ja uudistuvan Kupittaan
kaupunginosan valisessa nivelkohdassa. Viereiseen kortteliin nro 36 on rakentumassa psykiatrinen
sairaala. Dentalia-rakennuksessa toimii nykyisin hammaslaaketieteellisen opetuksen toimintoja ja
hammashoitola. Turun Yleiskaava 2029:ssd suunnittelualue on osoitettu kuuluvan Ydinkeskustan ja
Tiedepuiston alueeseen. Dentalia on maaritelty Yleiskaavassa arvokkaaksi rakennukseksi. Dentalia ei
ole suojeltu nykyisessa asemakaavassa.

Tonttia sivuavat joukkoliikenteen laatukaytavat Sirkkalankadulla ja Joukahaisenkadulla. Sirkkalanka-
dulle sijoittuu runkobussilinjojen tasauspysakkeja ja Joukahaisenkadulla on tihean vuorovalin joukko-
likennemuodon tilavaraus. Korttelia ympardivat kadut kuuluvat Sirkkalankatua lukuun ottamatta
Yleiskaava 2029:n mukaiseen pyorailyn paaverkostoon. Kortteli sijaitsee kavelyetaisyydella keskustan
palveluista.
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Kuva 2. limakuva, suunnittelualue esitetty rajauksella. © Turun kaupunki
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Kuva 3. Suunnittelualuetta koskevat merkinnét Yleiskaava 2029:ssd. Kaavarajaus turkoosilla. © Turun
kaupunki

Kaavaprosessin aikana tasmentyneet tavoitteet

Kaava-aloitteen tekijan (Suomen Yliopistokiinteistot Oy) tavoitteena on sijoittaa suunnittelualueelle
useamman kayttijan yhteiskohde, jossa paakayttdjina ovat Abo Akademin ja Turun yliopiston biotie-
teet sekd Turun Yliopiston ja Varsinais-Suomen hyvinvointialueen (Varha) hammaslaaketieteen ja
suun terveydenhuollon opetus- ja hoitotoimintaa. Suunnittelualueelle sijoitettavia toimintoja olisivat
tutkimus-, laboratorio-, toimisto-, hammashoitolatoiminto sekd hammaslaaketieteellisen opetuksen
toiminnot.

Suomen Yliopistokiinteistét Oy:n laatiman hankesuunnitelman mukaan rakennuskokonaisuuden suu-
rimmat tilaryhmat ovat erityyppisia laboratoriotiloja ja erilaisia toimistotiloja. Julkisia tiloja ovat mm. eri
rakennusosien aulat ja yliopistojen luentosalit sekd Varhan hammashoidon potilastilat. Lisaksi koko-
naisuuteen tulee kaikkia kayttajia palvelemaan erilaisia ja eri kokoisia opetustiloja: seminaaritiloja,
luentosaleja, ryhmatiloja ja ATK-opetustila.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa toimintoja varten valttamattomat tilat seka luoda
korkeatasoista ja osaajia houkuttelevaa tyopaikka- ja opiskeluymparistéa. Tavoitteena on mahdollis-
taa kansainvalisen tason huippututkimuksen toimintaedellytykset Turun yliopiston ja Abo Akademin
yhteisessa opetus- ja tutkimuskeskittymassa.

Lisaksi Turun yliopiston hammaslaaketieteen opetuksen ja tutkimuksen yhdistaminen Varha:n toimin-
toihin loisi valtakunnallisesti merkittdvan hammaslaaketieteen ja erikoishammashoidon yksikon. Kiin-
teistdbnomistajan tavoitteena on tarpeiden muuttumisesta johtuva tontin rakennusoikeuden lisaaminen
seka autopaikkojen vahentaminen nykynormeja vastaavalle tasolle.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteet pohjautuvat lisdksi Turun kaupunkistrategiaan seka Turun Tiede-
puiston tavoitteisiin. Tiedepuiston halutaan profiloituvan kansainvalisesti merkittdvana ja rohkean ko-
keilevana innovaatio- ja osaamiskeskittymana, ja luovan kilpailukyisen toiminta- ja kasvuympariston
osaamisintensiiviselle tutkimus- ja yritystoiminnalle.



Suunnittelualueen keskeinen sijainti keskustaan saavuttaessa ja Turun Tiedepuiston porttina asettaa
arkkitehtuurin laadulle ja kaupunkikuvalle erityisia vaatimuksia. Tavoitteena on luoda viihtyisaa, ela-
vaa ja mittakaavaltaan inhimillistd kaupunkitilaa Turun Tiedepuiston karkihankkeen korkeatasoisten
julkisten kaupunkitilojen tavoitteen mukaisesti.

Tontilla sijaitsee Turun Yleiskaava 2029:ssa arvokkaaksi rakennukseksi maarittelema Dentalia-
rakennus. Dentaliasta on teetetty rakennushistoriaselvitys ja rakennus on todettu rakennustaiteellises-
ti ja historiallisesti arvokkaaksi. Kaavamuutoksessa tavoitellaan Dentalian suojelua.

Tavoitteena on toteuttaa kaupungin ilmastotavoitteita. lImastotavoitteita edistetdadn parantamalla va-
hahiilisten liikennemuotojen kaytén edellytyksia, sailyttamalla ja hyddyntdmalld Dentalia-rakennus,
pitamalld uudisrakentamisen maara mahdollisimman pienena seka suosimalla uudisrakennuksen
koko elinkaaren huomioivia kestavia teknisia ratkaisuja seka materiaaleja.

Tiedepuiston tavoitteeksi maaritellyn ihmisten hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen sekd kaupungin
LUMO-ohjelman tavoitteiden toteuttamiseksi kasvillisuuden maaraa ja monimuotoisuutta lisataan ton-
tilla. Hulevesia kasitelldaan kestavalla tavalla. Tontin muutoksissa huomioidaan varautuminen ilmas-
tonmuutoksen aiheuttamiin sdan aari-ilmiéihin.

Kaavaluonnos

Yhteenveto

Kaavaluonnoksessa esitetdan tontin kehittdmista siten, ettéd kayttajien muuttuneet tarpeet voidaan
huomioida ja tontille esitetyille tutkimus-, laboratorio-, yliopisto-opetus ja terveydenhoitotoiminnoille
mahdollistetaan toimivat tilat. Tiloihin halutaan luoda toimintaedellytykset kansainvalisella tasolla kil-
pailukykyiselle huippututkimukselle ja opetukselle. Liséksi halutaan mahdollistaa valtakunnallisesti
merkittdvan hammaslaaketieteen ja erikoishammashoidon yksikén muodostaminen hammaslaaketie-
teen opetuksen ja tutkimuksen seka Varha:n toimintojen keskittyessa samoihin tiloihin.

Yleiskaavassa arvokkaaksi maaritelty Dentalia-rakennus esitetdan suojeltavaksi ja nykyisin parkkialu-
eena toimivalle tontin osalle esitetdan uudisrakennusta. Uudisrakennus on haluttu muodostaa Denta-
liasta erilliseksi rakennukseksi Dentalian rakennustaiteellisten arvojen vaalimiseksi. Esitettavan uudis-
rakennuksen kattokorkeus vaihtelee osan rakennuksesta ollessa 9-kerroksinen ja osan 7-kerroksinen.

Rakennusten valiin muodostuu Sirkkalankadun katutilaan avoimesti liittyva sisapiha. Sisapihan suun-
nittelussa on tutkittu sen luontevaa liittymista Sirkkalankadun katutilaan ja kaupunkikuvaan. Ymparis-
ton viihtyisyys ja turvallisuus ovat olleet tarkeitd paamaaria. Pihan ratkaisuissa on haluttu varmistaa
kasvillisuuden maaran riittdvyys seka lajistomonimuotoisuuden lisdamisen ja hulevesien kestavan
kasittelyn edellytykset.

Suunnittelualue sijoittuu joukkoliikenteen, jalankulun ja pyorailyn verkostojen suhteen erityisen suotui-
saan paikkaan. Tonttilikenteen on suunniteltu perustuvan ensisijaisesti naille likennemuodoille.
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Kuva 4. Aseﬁ;la;!)iirros. © Afkkitehdit Kontukoski Oy.

Toiminto Osuus noin

Aulatilat 7%
Laboratoriotilat 45 %
Toimistot 20%
Hoitotilat 12%
Varastot & tukitilat 6 %
Opetustilat 10%

Kuva 5. Tontille suunniteltujen toimintojen suhteellisia osuuksia.

Dentalia

Dentalia on vuonna 1965 valmistunut, Jorma Jarven arkkitehtitoimiston suunnittelema modernistinen
laitosarkkitehtuurin merkkirakennus. Rakennus on suunniteltu yliopistollisen hammaslaaketieteen
opetuksen kayttéon. Arkkitehtuurin ulkoinen hahmo koostuu suorakaiteen ja sylinterin muotoisen ra-
kennusosan seka naiden valiin jadvan, paasisaankayntiaulana toimivan nivelosan muodostamasta
geometrisesta kokonaisuudesta. Dentalia sijoittuu modernistiselle arkkitehtuurille tyypilliseen tapaan
itsenadisena, muista rakennuksista erillisesti, valjasti ja ilmavasti ymparistoonsa. Rakennuksen ympa-
rilla kasvaa arkkitehtoniseen kokonaisuuteen kiinteasti kuuluvia, 60-luvulla muodissa olleita tumma-
lehtisia hurmevaahteroita. Puut ovat kuuluneet alkuperaiseen arkkitehtisuunnitelmaan.

Kaavoitus on teettanyt rakennushistoriaselvityksen Dentaliasta. Rakennusta ei ole suojeltu asema-
kaavalla. Kaavoitus on tullut johtopaatdkseen, etta Dentalia on perusteltua suojella asemakaavan-
muutoksen yhteydessa. Suojelu koskee ulkomuodon lisédksi rakennustaiteellisesti tarkeimpia sisatilo-
ja, joita ovat luentosalin siipi, A-osan pyOrea odotusaula 2. ja 3. kerroksessa rakennusosineen ja Kiin-
teine yksityiskohtineen seka paasisaankayntiaula A- ja B-osien kerroksiin johtavine portaineen. Suu-
ren klinikkasalin avoin luonne tulee sailyttaa.

Tavoitteena on saada saastettyd Dentalian ymparilla kasvavat hurmevaahterat seka rakennustaiteel-
lisista ja historiallisista syista etta ekologisista syista. Tavoite aiheuttaa haasteita suojeltavan raken-

nuksen julkisivujen korjaamisen kannalta. Tasta syysta Dentaliaa ympardiva, nykyisin tummia vaahte-
roita kasvava alue esitetdan kaavaluonnoksessa istutettavaksi alueeksi, jolla mahdollisesti poistamis-



ta vaativat vaahterat tulee rakennustoiden paatyttya korvata uusilla tummalehtisilla vaahteran taimilla.

Dentaliaan halutaan tulevaisuudessa sijoittaa korjausten jalkeen opetus-, laboratorio-, toimisto- ja
hoitotoimintoja.
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Kuva 6. Dentalia kuvattuna Lemminkéisenkadulta. © Turun kaupunki.

Kuva 7. Dentalian ympérilld kasvaa julkisivun varimaailmaan sointuvia, rakennuksen valmistumisen
ajalta peréisin olevia hurmevaahteroita. © Turun kaupunki.
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Kuva 8. Dentalian suojelun on tarkoitus ulottua myds rakennustaiteellisesti tarkeimpiin
sisétiloihin, joihin lukeutuu muun muassa kuvan kupolikattoinen odotusaula.
© Kiristina Karlsson

Uudisrakennus

Kaavaluonnoksessa esitetdan nykyisin rakentamattomalle tontin osalle uudisrakennusta, johon sijoite-
taan laboratorio-, toimisto- ja hoitotoimintoja. Rakennus sijoittuu tontille Dentaliasta erillisend massa-
na, mitd pidetdan Dentalian rakennustaiteellisen arvon ja ominaispiirteiden vaalimisen kannalta hyva-
na lahtdkohtana. Uudisrakennus liittyy kahden yhdyskaytavan valitykselld Dentaliaan.

Esitettavan uudisrakennuksen kattokorkeus vaihtelee osan rakennuksesta ollessa 9-kerroksinen ja
osan 7-kerroksinen. Rakennuksen korkeampi osio on noin naapuritonttien tornitalojen ja psykiatrisen
sairaalan Sirkkalankadun varren siiven korkuinen. Polveilevalla kattolinjalla ja rakennusmassan viis-
teilla on haluttu keventaa rakennuksen visuaalista ilmetta ja lisata Sirkkalankadun puoleisen kaupun-
kikuvallisesti tarkean julkisivun arkkitehtonista vaikuttavuutta.

Rakennuksen paasisaankaynti sijaitsee korkeassa sisaantulosyvennyksessa Joukahaisenkadun ja
Tykistokadun kulmassa muodostaen kaupunkikuvallisen kohokohdan saavuttaessa ruutukaavakes-
kustaan Itaharjun ja Kupittaan rautatieaseman suunnasta. Katutasoon on suunniteltu nayteikkuna-
maisia aukotuksia ja sisdaankaynteja. Katutason avoimuudella tavoitellaan elavaa ja visuaalisesti kiin-
nostavaa katutilaa. Sisapihan puoleiselle julkisivulle sijoittuu sisdankaynti seka laboratorio- ja tutki-
mustoimintaa palvelevan logistiikkaliikenteen sisaankaynnit.

Kaavaprosessin aiemmassa vaiheessa suositeltua uudisrakentamisen puurakenteisena toteuttamisen
tutkimista ei ole jatkettu, koska puun on rakennussuunnittelun yhteydessa arvioitu toimivan heikosti
tulevien toimintojen, kuten tutkimus- ja laboratoriokayton yhteydessa.

Tontin esitettyjen muutosten vaikutuksia tuuli- ja valo-olosuhteisiin on tutkittu Autodesk Forma-
ohjelmiston tuuli- ja paivanvaloanalyyseilla. Tuuli- ja paivanvaloanalyysit on esitetty kuvissa 14 ja 15.
Vertailun kohteina ovat kiinteistonomistajan teettdma tontinkayttosuunnitelma (22 000 k-m?) seka teo-
reettinen tilanne, jossa tontilla sijaitsee nykyisen asemakaavan sallima maara rakentamista (13 130 k-
m?). Nykyisen asemakaavan mahdollistamassa vaihtoehdossa tontille sijoittuisi Dentalian lisaksi poh-
ja-alaltaan ehdotettua vastaava, 3-kerroksinen uudisrakennus.



Paaasiallinen tuulen suunta suunnittelualueella on lounaasta, eli Sirkkalankadun ja Tykistdkadun
suuntaisesti. Tuulisuusolojen keskiarvon mukaan tontin lisdrakentaminen ehdotetun rakennusoikeu-
den mukaisesti vaikuttaisi jonkin verran heikentavasti Sirkkalankadun, Tykistokadun ja Joukahaisen-
kadun tuulisuusolosuhteisiin verrattuna nykyisen asemakaavan mahdollistamaan tilanteeseen. Tontin
osalta uudisrakennuksella on sisdpihaa suojaava vaikutus. Tontin lisdrakentaminen ehdotetulle pai-
kalle vaikuttaisi ennen kaikkea Sirkkalankadun paan ja Sirkkalankadun ja Joukahaisenkadun risteys-
alueen valoisuusoloihin. Suunnittelualueelle esitettdvien muutosten vaikutukset valaistus- ja tuuli-
suusoloihin ovat maltillisia.

TY-0B852 Uusi Dentalia limskuva id8sta
Luonnes 13.6.2025

Kuva 9. Havainnekuva kaava-alueelle ehdotettavista muutoksista. Kaavarajaus keltaisella. © Arkki-
tehdit Kontukoski Oy ja Turun kaupunki.
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Nakyma Tykistokadulta
Luonnos 13.5.2025

TY-08852 Uusi Dentalia

Kuva 10. Havainnekuva kaavaluonnoksessa esitettavéstd uudisrakennuksesta viistettyine
padsisdénkaynteineen Tykistbkadulta rautatieaseman ja keskustan sisdéntulon suunnasta néhtyna.

© Arkkitehdit Kontukoski Oy
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Nakyma Sirkkalankadulti
Luonnos 13.5.202¢

TY-08852 Uusi Dentalia

Kuva 11. Havainnekuva kaavaluonnoksessa esitettdvéastéd uudisrakennuksesta, Dentaliasta ja
rakennusten véliin muodostuvasta sisdpihasta Sirkkalankadulla kdvelevédn ihmisen nékbkulmasta.

© Arkkitehdit Kontukoski Oy



TY-08852 Uusi Dentalia limakuva lannests
Luonnas 135.0025

Kuva 12. Havainnekuva kaavaluonnoksessa esitettavista tontin muutoksista ilmakuvassa.
© Arkkitehdit Kontukoski Oy
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Kuva 13. Havainnekuva kaavaluonnoksessa esitettavista tontin muutoksista ilmakuvassa.
© Arkkitehdit Kontukoski Oy
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Kuva 14. Tuullsuusvertailu: Vasemmalla nykyisen asemakaavan mahdollistama tilanne (yhteenséa
13 130 k-m?) ja oikealla kaava-aloitteen tekijan ehdottaman rakennusoikeuden lisdémisen (yhteenséa
22 000 k-m?) jélkeinen tilanne. Mittaustapa: Lawson LDDC Comfort scale. Alhaalla tuulen suuntien
suhteelliset osuudet. © Turun kaupunki
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Kuva 15. Vertailu pdivédnvalon méérésté (h/vrk): Vasemmalla nykyisen asemakaavan mahdollistama
tilanne (yhteensé 13 130 k-m?) ja oikealla kaava-aloitteen tekijan ehdottaman rakennusoikeuden li-
sdamisen (yhteensa 22 000 k-m?) jélkeinen tilanne. © Turun kaupunki

Piha

Rakennusten valiin muodostuu Sirkkalankadun katutilaan avoimesti liittyva sisapiha. Sisapihan suun-
nittelussa on kiinnitetty erityistd huomiota sen luontevaan liittymiseen Sirkkalankadun katutilaan ja
kaupunkikuvaan. Viihtyisyys ja turvallisuus ovat olleet tarkeitd paamaaria seka tontille muodostuvan
tyd-, opiskelu- ja sairaanhoitoympariston, ettd laajemmin Tiedepuiston ja uudistuvan kaupunkiympa-
ristdn korkeatasoisuuden saavuttamiseksi. Kaupunkikuvan laatua ja tontin luontevaa liittymista katuti-
laan on tydstetty muun muassa kasvillisuuden avulla, toiminnallisesti sopivia kulkureitteja seka jalan-
kulkijan nakoékulmaa tutkimalla.

Piha-alue on kokonaisuudessaan maanvaraista, eika kansirakenteita ole suunnitteilla. Tama antaa
hyvat [ahtokohdat kasvillisuuden lisdamiselle ja pihalle on talléin mahdollisuus istuttaa suuriksi kasva-
via puita. Maanvaraisen alan maara antaa myos hyvat edellytykset hulevesien kestavalle kasittelylle.
Kaavaluonnoksessa esitettdvassa tontinkayttoratkaisussa saavutetaan rakennusjarjestyksen edellyt-
tama viherkerroinlukema 0,7. Pihasuunnitelmaa tarkennetaan kaavan ehdotusvaiheessa. Myohem-
massa suunnittelussa tutkitaan erilaisia kestavan hulevesikasittelyn vaihtoehtoja, kuten esimerkiksi
luontopohijaisia hulevesiratkaisuja seka tapoja lisata tontin lajistomonimuotoisuutta.

Tonttilittyma sijaitsee Sirkkalankadulla ja sen kautta tapahtuu tontille suuntautuva huolto-, logistiikka-
ja hammashoidon saattoliikenne. Tonttilittyman turvallisuus varmistetaan huolehtimalla riittavista na-
kemaalueista. Liittyman ja uudisrakennuksen ajoneuvosisaankayntien valiin on jatetty etaisyytta ja
kasvillisuusalueeksi muodostettavaa alaa vilkkaan Sirkkalankadun jalankulkuympariston turvallisuu-
den varmistamiseksi. Ajoneuvoliikenteelle varattava alue on suunniteltu tilankaytoltddn mahdollisim-
man pieneksi, jotta pihan muille toiminnoille ja kasvillisuudelle jaisi enemman tilaa.

Turun rakennusjarjestys maarittelee tontille suunnitteilla olevien toimintojen osalta toimistotiloille au-
topaikkaméaaran 1 ap / 140 k-m?, eli 32 autopaikkaa. Muiden toimintojen osalta pysakointinormi ei
maaraa tiettya autopaikkamaaraa. Sisapihalle esitetaan sijoitettavaksi 8 ap ja 2 inva-ap. Loput auto-
paikat esitetaan jarjestettavaksi 300 m sateelle tontista esimerkiksi lahialueen parkkitaloihin.

Pyorapaikkojen osalta rakennusjarjestys maaraa toimistotiloja kohden 1 pp / 70 k-m?ja korkeakouluti-
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loille 1 pp / 4 opiskelijaa. Py6rapaikkoja varataan tontilla toimistotiloja kohden 65 kpl. Opiskelijoiden
maaran arvio on toistaiseksi kesken, joten pyorapaikkojen yhteismaaran vaatimusta tarkennetaan
kaavan ehdotusvaiheessa. Kaavaluonnoksessa pyodrapaikkoja on esitetty 86 kpl ulkotiloihin, minka
lisdksi Dentalian katutasokerrokseen on suunnitteilla pydrasailytystilaa 62 pp, eli yhteensa 148 pp.
Pyoérapaikkoja on sijoitettu pienempina osuuksina eri puolille tonttia, jolloin ne palvelevat tehokkaasti
eri suunnista saavuttaessa. Suurin osa pyorapaikoista sijoittuu Lemminkaisenkadun ja Tykistokadun
varsille, koska nama on Yleiskaavassa maaritelty pyorailyn laatukaytaviksi.

Tiedepuiston tavoitteiden mukaan kehittyvasta kaupunginosasta halutaan logistisesti vetovoimainen

fiksun liikkkumisen keskus, jossa saumattomasti toisiinsa kytkeytyvat kestavan liikkumisen muodot ja

niité tukevat palvelut tekevat arjesta sujuvaa. Suunnittelualue sijoittuu joukkoliikenteen, jalankulun ja

pyorailyn verkostojen suhteen erityisen suotuisaan paikkaan, minka vuoksi tonttilikenteen on suunni-
teltu perustuvan ensisijaisesti naille likennemuodoille.
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Kuva 16. Tarkennus asemapiirroksesta. © Arkkitehdit Kontukoski Oy
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TY-08852 Uusi Dentalia Néakyma Sirkkalankadulta sisapihalle
Luonnos 13.05.2025

Kuva 17. Havainnekuva: Nakyméa Lemminkéisenkatu 2:n sisdpihan suuntaan Sirkkalankadulla kéve-
levén tai bussia odottavan ihmisen nékékulmasta. © Arkkitehdit Kontukoski Oy

Korttelialueet

Suunnittelualueen tontti 5 on osoitettu ajantasaisessa asemakaavassa Korkeakoulutoimintoja palve-
levaksi korttelialueeksi (YOY). Asemakaavanmuutoksen luonnoksessa tonttia esitetdan kokonaisuu-
dessaan osoitettavaksi Yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y).

Turun rakennusjarjestys maarittelee tontille suunnitteilla olevien toimintojen osalta toimistotiloille au-
topaikkamaaran 1 ap / 140 k-m?, eli 32 autopaikkaa. Muiden toimintojen osalta pysakoéintinormi ei
maaraa tiettya autopaikkamaaraa.

Rakennusjarjestys maaraa pyorapaikkoja toimistotiloja kohden 1 pp / 70 k-m?ja korkeakoulutiloja
kohden 1 pp / 4 opiskelijaa. Pydrapaikkoja varataan toimistoalan mukaan 65 kpl. Opiskelijoiden maa-
ran arvio on toistaiseksi kesken, joten pyorapaikkojen yhteismaaran vaatimusta tarkennetaan kaavan
ehdotusvaiheessa. Kaavaluonnoksessa pyorapaikkoja on esitetty tontille yhteensa 148 pp.

Rakennusoikeus
Ajantasakaavassa suunnittelualue on osoitettu YOY -korttelialueeksi, jonka kokonaisrakennusoikeus
on 13 130 k-m?. Tontin rakennusoikeudesta on kaytetty 8 090 k-m? Dentaliassa ja rakennusoikeutta

on jaljellda 5040 k-m?. Tontinkayttdsuunnitelmassa uudeksi rakennusoikeuden maaraksi endotetaan
yhteensa 22 000 k-m?, eli rakennusoikeuden maara kasvaisi 8 870 k-mZ:lI4.

Katualueet

Kaavarajaukseen kaavateknisista syista sisaltyvat osat Lemminkaisenkadusta ja TykistOkadusta py-
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syvat katualueina. Tontin 5 tonttiliittyma osoitetaan Sirkkalankadulle.

Selvitykset

Alueinventointi, Yleiskaava 2029 Arvokkaat rakennetun ympariston kohteet
Rakennushistoriaselvitys, Dentalia (Kristina Karlsson)

Dentaliaa ympardivien vaahteroiden kuntokartoitus (Kuntec)

Pohjavesimittaukset (kiinteistbnomistaja)

Tuuli- ja valo-analyysit tontilla ja ymparistossa (kaavoitus ja Arkkitehdit Kontukoski Oy)
Ehdotusvaiheessa tullaan tekemaan tarkemmat melu-, tarind- ja pienhiukkasselvitykset

Seuraava vaihe

Luonnoksen hyvaksymisen jalkeen laaditaan asemakaavanmuutosehdotus hyvaksytyn luonnoksen
pohjalta.

Yhteystiedot
Kaavan valmistelija

Kaupunkiymparistd / Kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Fanni Tuomaala
puhelin 044-9074123
etunimi.sukunimi(at)turku.fi



