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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET:

AL-1

YO

KPY-1

KPY-2

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa myds
palvelu-, kulttuuri- ja opetustiloja.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Liike-, toimisto-, palvelu-, kulttuuri- ja
opetusrakennusten korttelialue.

Liike-, toimisto-, palvelu-, kulttuuri- ja
opetusrakennusten korttelialue.

Kortteliin kuuluu oikeus rakentaa siihen
rajoittuvan rautatiealueen (LR/u) paalle
kortteliin kuuluva uloke. Ulokkeen alalle saa
rakentaa kansirakenteita ja korttelialueella
sallittavia rakennuksia. Kortteleissa rakennukset
saa rakentaa LR/u-alueen kautta yhteen ilman
palomuuria tai osastoivaa seinda edellyttaen,
ettd henkild- ja paloturvallisuudesta
huolehditaan hyvaksyttavin jarjestelyin.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader. P& kvartersomradet far man
ocksa placera service-, kultur- och
undervisningslokaler.

Kvartersomrade fér undervisningsbyggnader.

Kvartersomrade for affars-, kontors-,
service-, kultur- och undervisningsbyggnader.

Kvartersomrade for affars-, kontors-,
service-, kultur- och undervisningsbyggnader.

| kvarteret ingar ratten att bygga ett utsprang
ovanpa jarnvagsomradet (LR/u) som gransar
till kvarteret. Under utspranget ar det tillatet
att bygga dackkonstruktioner och byggnader
som tillats i kvartersomradet. | kvarteren far
byggnader byggas samman via LR/u-omradet
utan brandmur eller avskiljande vagg forutsatt
att person- och brandsakerhet sakerstalls
genom godtagbara arrangemang.

LPA

Helsinginkatu

25000

Rautatiealue.

Rautatiealue, jonka paalle saa rakentaa
rajoittuvaan kortteliin tai muuhun alueeseen
kuuluvan ulokkeen.

Ulokkeen alalle saa rakentaa kansirakenteita ja
kortteliin kuuluvia rakennuksia. Liikennealueelle
saa sijoittaa paallerakentamisen edellyttamia

kantavia rakenteita, jotka eivat haittaa
liikennealueen k&yttoa.

Paallerakentajan tulee ennen rakentamista
hankkia lupa rautatieviranomaiselta, joka antaa
rakentamista koskevat yksityiskohtaiset ehdot.
Ennen rakennusluvan myéntamista
suunnitelmista on hankittava
rautatieviranomaisen lausunto.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva

viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
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Park.

Jarnvagsomrade.

Jarnvagsomrade pa vilket ett utsprang som
gransar till kvarteret eller ett annat omrade
far byggas.

Under utspranget ar det tillatet att bygga
dackkonstruktioner och byggnader som tillats i
kvartersomradet. P& trafikomradet far man
placera barande konstruktioner som
Overbyggnaden férutsatter och som inte
hindrar anvandningen av trafikomradet.
Innan byggandet inleds ska den som utfor
overbyggnaden ansdka om tillstdnd hos
jarnvagsmyndigheten som faststéller de
detaljerade villkoren fér byggandet. For

planerna ska man inhamta ett utlatande av
jarnvagsmyndigheten innan bygglovet beviljas.

Kvartersomrade for bilplatser.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Till sitt lage riktgivande grans fér omrade eller
del av omréade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

8800+1t2000
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Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
paakayttétarkoituksen kerrosalan
enimmaisnelidémetrimaaran ja toinen luku tdman
lisksi ehdottomasti liiketilaksi kdytettavén
kerrosalan vahimmaisneliometrimaaran.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
korttelialueelle sijoittuvan rakennusoikeuden
enimmaismaaran ja toinen luku
rakennusoikeuden kortteliin liittyvalla ulokkeella
(LR/u).

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttéda asuinhuoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioski- tai
paviljonkirakennuksen. Alueelle tulee sijoittaa
kansirakenteen alaisten tilojen porras- ja
hissiyhteys.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa raitiotien
sahkdnsyodttdaseman kansirakenteen alle.

Sijainniltaan ohjeellinen rakennusala, jolle saa
sijoittaa joukkoliikennekatoksen.

Piha-alue, jolle saa rakentaa yhtendisen
pihakannen ja jonka alle saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
ylittden tiloja kahteen tasoon, joiden tulee
sijaita kokonaan maanpinnan alapuolella.
Pihakannen alapuolisiin tiloihin saa sijoittaa
autojen ja polkupydrien sailytystiloja,
varastotiloja, védestdnsuojia, teknisia tiloja tms.
Tilan saa rakentaa yhtenaiseksi tonttijaosta
riippumatta.

Piha-alueen osat, joita ei kdytetd kulkuteina,
polkupydrapaikkoina, terasseina, leikki- tai
oleskelualueina, tulee istuttaa.

Piha-alue, jolle saa rakentaa yhtenaisen
pihakannen ja jonka alle saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
ylittéden tiloja kolmeen tasoon. Pihakannen alle
saa sijoittaa autojen ja polkupydrien
sailytystiloja, varastotiloja, vaesténsuojia,
teknisia tiloja tms. Tilan saa rakentaa
yhtenaiseksi tonttijaosta riippumatta.

22.1

Talserie dar det forsta talet anger
maximivaningsytan i kvadratmeter enligt det
huvudsakliga anvandningsdndamalet och det
andra talet minimivaningsytan i kvadratmeter
som utdver det absolut ska anvandas som
affarslokal.

Talserie dar det forsta talet anger
maximibyggréatten for kvartersomradet och det
andra talet byggratten for ett utsprang som

ingar i kvarteret (LR/u).

Beteckningen anger hur manga procent av den
pa byggnadsytan tillatna vaningsytan som far
anvandas for bostadslagenheter.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Hoégsta hojd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar en kiosk eller en
paviljongsbyggnad far placeras. En trapp- och
hissférbindelse till lokalerna under
dackkonstruktionen ska placeras i omradet.

Byggnadsyta dar en elmatningsstation for
sparvagen far placeras under
déackkonstruktionen.

Till sitt lage riktgivande byggnadsyta dar ett
skarmtak for kollektivtrafik far placeras.

Gardsomrade dar ett sammanhangande
gardsdack far byggas och under vilket lokaler
far byggas utéver den byggratt som anges i
detaljplanen i tvd plan som i sin helhet ska
placeras under markytan. Under gardsdacket
far forvaringsutrymmen for bilar och cyklar,
forradslokaler, skyddsrum, tekniska utrymmen
e.dyl. placeras. Lokalen far byggas sa att den
ar enhetlig oberoende av tomtindelningen.

Delar av gardsomradet som inte anvands som
gangvagar, cykelplatser, terrasser eller lek-och
vistelseomraden ska planteras.

Gardsomrade dar ett sammanhangande
gardsdack far byggas och under vilket lokaler
far byggas utéver den byggratt som anges i
detaljplanen i tre plan. Under gardsdacket far
férvaringsutrymmen for bilar och cyklar,
forradslokaler, skyddsrum, tekniska utrymmen
e.dyl. placeras. Lokalen far byggas sa att den
ar enhetlig oberoende av tomtindelningen.
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Maanalainen tai kansirakenteen alainen tila,
johon saa sijoittaa paakayttétarkoituksen
mukaisia tiloja, varasto-, huolto- ja teknisia
tiloja, autojen ja polkupydrien sailytystiloja seka
ajo- ja jalankulkuyhteyksia asemakaavassa
osoitetun rakennusoikeuden ylittaen. Tiloja saa
sijoittaa kahteen tasoon. Tilat voivat liittya
viereisiin ma-LPA-alueen tiloihin ja niiden
vélilla sallitaan kulku tontti- ja korttelirajoista
riippumatta.

Maanalainen tai kansirakenteen alainen tila,
johon saa sijoittaa varasto-, huolto- ja
teknisia tiloja, autojen ja polkupydrien
sailytystiloja sekd ajo- ja jalankulkuyhteyksia
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
ylittéden. Tilat voivat liittya viereisiin
ma-3-alueen tiloihin ja niiden valilla sallitaan
kulku tontti- ja korttelirajoista riippumatta.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa
pyorapysakointia kadun ja aukion alle yhteensa
1000 k-m2.

Kadun ja aukioiden alainen tila, johon saa
sijoittaa autojen ja polkupydrien sailytystiloja,
liike-, varasto-, huolto- ja teknisia tiloja seka
ajo- ja jalankulkuyhteyksia yhteensa 14500
k-m2. Tiloja saa sijoittaa kahteen tasoon
tason +28,0 alapuolelle. Tilat voivat liittya
viereisiin ma-1-alueen tiloihin ja niiden valilla
sallitaan kulku tontti- ja korttelirajoista
riippumatta. Tilat voivat palvella myds
alueeseen rajautuvia kortteleita.

Uloke. Alueelle saa sijoittaa
paakayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta
seka viherhuoneita. Viherhuoneet saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
ylittden. Ulokkeen alla ei sallita kantavia
rakenteita. Kadun ylapuolisen ulokkeen vapaa
alikulkukorkeus on jalkakaytavan osalta 3,5
metria ja kadun osalta 4,6 metria.

Sijainniltaan ohjeellinen rakennukseen jatettava
kulkuaukko.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puolella rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta
liikenteestd rakennuksen julkisivuun kohdistuvan
melutason ja sisdmelutason erotus on
desibeleina (dBA) v&hintdan merkinnasséa
osoitetun luvun suuruinen.

Istutettava puurivi.

Sijainniltaan ohjeellinen alueelliselle
hulevesijarjestelmélle varattu alueen osa, jonka
kautta johdetaan ja jossa viivytetdan
kortteleiden seké yleisten alueiden hulevesia
allas- ja/tai ojarakentein.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu,
jolla tontille ajo on sallittu.

Joukkoliikenteelle varattu katu.

Alueen osa, johon saa sijoittaa ma-LPA- ja
ma-1-alueelle johtavan ajoyhteyden.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle
varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupy®érailylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupyéréilylle varattu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

Nakemaalueeksi varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Eritasoristeys. Alueelle tulee sijoittaa porras- ja
hissiyhteys asemalaiturille.

Kevyen liikenteen silta.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Ajo tontin rajan yli sallittava.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa ei saa suorittaa sellaisia
korjaus- tai muutostoita, jotka tarvelevat
rakennuksen arvokkaita ominaispiirteita.
Rakennuksen maantasokerrokseen saa lisata
aukotuksia rakennuksen ominaispiirteisiin
sovittaen. Korjaus- ja muutostoita
suunniteltaessa ja rakentamislupaa haettaessa
on kuultava museoviranomaista.

YLEISET MAARAYKSET:

Kaupunkikuva

Rakennusten arkkitehtonisesti korkeaan laatuun
seka toteutuksen korkeaan tasoon on
kiinnitettava erityistd huomiota.

Varisavyjen tulee olla murrettuja ja
maanlaheisia. Asuinrakennusten julkisivuissa ei
sallita nakyvia elementtisaumoja.

Kadun, aukion, puiston ja yleisen
jalankulkuyhteyden puoleisilla julkisivuilla
sallitaan ainoastaan ranskalaiset parvekkeet
seké sisdanvedetyt, runkoon integroidut
parvekkeet, ulokkeeksi merkittya aluetta lukuun
ottamatta. Parvekkeet voivat korttelipihan
puolella ylittda rakennusalan rajan. Parvekkeet
ja vinerhuoneet eivét saa muodostaa yhtendisia
lasijulkisivuja.

Hissikonehuoneet sekd muut tekniset tilat ja
laitteet tulee integroida eheasti
julkisivuarkkitehtuuriin ja rakennuksen
kattomuotoon.

Kaupunkikuva (AL- ja KPY-korttelialueet)

Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
maantasokerroksen ja korkean sokkelin
julkisivujen elavoittamiseen esimerkiksi
aukotuksin, materiaalivalinnoin ja istutuksin.
Maantasokerros ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Kadun, aukion, puiston tai yleisen
jalankulkuyhteyden suuntaan kohdistuvista
maantasokerroksen julkisivujen pituudesta
umpinaisten ulkoseinien osuus saa olla
enintdan 50 %.

Maantasokerroksen kerroskorkeuden tulee
4-kerroksisissa ja sitd korkeammissa
rakennuksissa olla vahintdan 4 metria, jos
maantasokerrokseen sijoittuu liike- tai
toimistotiloja.

Underjordisk lokal eller en lokal under
gardsdacket dar man far placera lokaler enligt
det huvudsakliga anvandningsédndamalet,
forrads- och servicelokaler, tekniska lokaler,
férvaringsutrymmen for bilar och cyklar samt
kor- och gangfoérbindelser utéver den i
detaljplanen angivna byggratten. Lokaler far
placeras i tva plan. Lokalerna kan anslutas till
intilliggande lokaler i ma-LPA-omradet och
passage mellan dem ar tilldten oberoende av
tomt- och kvartersindelning.

Underjordisk lokal eller en lokal under
gardsdacket dar man far placera forrads- och
servicelokaler, tekniska lokaler,
férvaringsutrymmen fér bilar och cyklar samt
kor- och gangfoérbindelser utéver den i
detaljplanen angivna byggratten. Lokalerna kan
anslutas till intilliggande lokaler i
ma-3-omradet och passage mellan dem ar
tillaten oberoende av tomt- och
kvartersindelning.

Underjordisk lokal dar man far placera
cykelparkering under gatan och den 6ppna
platsen sammanlagt 1000 v-m2.

Lokal under gatan och den 6ppna platsen dar
man far placera forvaringsutrymmen for bilar
och cyklar, affars-, férrads- och
servicelokaler och tekniska lokaler samt kor-
och gangforbindelser sammanlagt 14 500
v-m2. Lokaler far placeras i tvd plan under
nivan +28,0. Lokalerna kan anslutas till
intilliggande lokaler i ma-1-omradet och
passage mellan dem ar tillaten oberoende av
tomt- och kvartersindelning. Lokalerna kan
ocksa betjana de kvarter som gransar till
omradet.

Utsprang. | omradet far placeras byggratt
enligt det huvudsakliga anvandningsdndamalet
samt vintertradgardar. Vintertradgardarna far
byggas utdver den i detaljplanen angivna
byggratten. Under utspranget tillats inga
barande konstruktioner. Utspranget ska ha en
fri héjd pa 3,5 meter ovanfor trottoaren och
4,6 meter ovanfor gatan.

Till sitt 14ge riktgivande fér genomfartsdppning
i byggnad.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar yttervaggarna, fonstren och andra
konstruktioner ska vara sadana att skillnaden
mellan trafikbullernivan vid byggnadens fasad
och bullernivan inomhus ska i decibel (dBA)
motsvara minst det tal som anges i
beteckningen.

Tradrad som skall planteras.

Till sitt 1age riktgivande del av omrade som
reserverats for ett lokalt dagvattensystem,
genom vilket dagvattnet fran kvarteren och
allmanna omraden leds och fordrojs i

bassang- och/eller dikeskonstruktioner.

Gata.

Oppen plats/torg.

Gata reserverad fér gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt ar tillaten.

Gata reserverad for kollektivtrafik.

Del av omrade dar man far placera en
korforbindelse till ma-LPA- och
ma-1-omradet.

For allman gangtrafik reserverad del av
omrade.

Till sitt l1age riktgivande for allman gangtrafik
reserverad del av omrade.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade dar servicetrafik ar tillaten.

Till sitt lage riktgivande foér allman gang- och
cykeltrafik reserverad del av omrade.

Till sitt lage riktgivande for allman gang- och
cykeltrafik reserverad del av omrade dar
servicetrafik ar tillaten.

For frisiktsomrade reserverad del av omrade.

For ledning reserverad del av omrade.

Planskild korsning. | omradet ska en trapp-
och hissférbindelse till perrongen placeras.

Bro for gang-, cykeltrafik och mopedtrafik.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Koérning éver tomtgréansen skall tillatas.

Del av gatuomradets grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

Skyddad byggnad som inte far rivas. |
byggnaden far inte sddana reparations- eller
andringsarbeten utféras som forstor
byggnadens vérdefulla sardrag. Oppningar far
laggas till i byggnadens vaning i markplan med
beaktande av byggnadens sardrag. Vid
planering av reparations- och andringsarbeten
och vid sdkande av byggnadslov ska
museimyndigheten horas.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Stadsbild

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid den
hdga arkitektoniska kvaliteten hos nybyggnaden
och byggandets hdga kvalitetsniva.

Kuldérerna ska vara brutna och jordnara.
Bostadsbyggnadernas fasader far inte ha
synliga elementfogar.

Pa de fasader som vetter mot gatan, den
O0ppna platsen, parken och den allméanna
gangforbindelsen tillats endast franska
balkonger samt indragna balkonger som
integrerats i stommen, med undantag av
omradet som betecknats som utsprang. Pa
innergarden kan balkongerna 6verskrida
byggnadsytans gréns. Balkonger och
vintertradgardar far inte bilda enhetliga
glasfasader.

Hissmaskinrum samt andra tekniska utrymmen

och anordningar ska integreras med
fasadarkitekturen och byggnadens takform.

Stadsbild (AL- och KPY-kvartersomradena)

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid
upplivandet av fasaderna pa markplanet och
den hdéga sockeln t.ex. genom 6ppningar,
materialval och planteringar. Markplanet far
inte ge ett slutet intryck. De tillslutna
yttervaggarnas andel av fasaderna i markplan
som vetter mot gatan, den 6ppna platsen,
parken eller den allmadnna gangférbindelsen far
vara hoégst 50 %.

Vaningshojden pa markplanet ska vara minst 4
meter nar det galler byggnader med 4 och
fler vaningar om affars- eller kontorslokaler
placeras i markplanet.

Porrashuoneista tulee olla suora yhteys kadulle,
aukiolle tai yleiselle jalankululle ja
polkupydrailylle varatulle alueelle sek&
asuinrakennusten porrashuoneista myos
sisapihalle. Katualueen, aukion seka yleiselle
jalankululle ja polkupydrailylle varatun alueen
puoleisella sivulla porrashuoneen ovien tulee
olla syvennyksissa vahintdan 1 metria.
Sisdankaynteja ja niiden ymparistdéa on
korostettava arkkitehtuurin keinoin.

Maaraykset eivat koske sr-merkinnalla suojeltua
rakennusta.

Kaupunkikuva (AL-korttelialueet)

Korttelipihan ymparilla sijaitsevan
rakennusryhman tulee muodostaa umpikortteli
paakatujen, aukioiden ja puistojen suuntaan.
Kortteleita voi avata tonttikatujen ja yleisten
jalankulkuyhteyksien suuntaan.

Rakennusten julkisivujen tulee samalla
korttelijulkisivulla olla rakennuskohtaisesti
erilaisia esimerkiksi massoittelun, varityksen,
ikkuna-aukotuksen tai materiaalien suhteen.
Yhtajaksoisesti sama korkeus saa olla enintaan
38 m pituisella julkisivulla ja korkeuseron tulee
olla vahintaan kerroksen korkuinen.

Yli 4-kerroksisten rakennusten julkisivut on
korttelin ulkokehan puolella padéosin jaettava
julkisivusommittelultaan jalustaosaan (1-2
kerrosta), keskiosaan ja ylaosaan (ylimmat
kerrokset tai katto-/ullakkorakenne), joissa
julkisivun materiaali ja/tai varitys ja/tai muoto
muuttuvat.

Tasakatoilla kattopinta-alasta 30 % on
varattava kattopuutarhoille, terasseille tai niita
vastaaville toiminnoille.

Liiketilat tulee sijoittaa ensisijaisesti
IImattarenkadun, Helsinginkadun, puistojen ja
aukioiden laheisyyteen.

Korttelin 32 tontilla 20 yli 15-kerroksiseen
rakennukseen tulee rakentaa jalankulkualueita
tuulilta suojaavat katokset tai muu ratkaisu.
Katokset saavat ylittéda tontin ja rakennusalan
rajan enintdan 4 metria.

Korttelipihat (AL-korttelialueet)

Asukkaiden kayttédn on osoitettava riittdvasti
viihtyisaa ja laadukasta, leikkiin seka oleskeluun
soveltuvaa piha- tai kattoterassialuetta, jolle
on suora esteetdn yhteys asuinrakennusten
porrashuoneista.

Korttelipiha on tonttien yhteinen eika sita saa
tonteittain aidata. Istutettava kasvillisuus,
pihojen pinnat, lumitilat sek& kalusteet ja
varusteet tulee esittda pihasuunnitelmassa.

Korttelipihalle on istutettava vahintaan yksi
suurikokoinen maanvarainen puu. Istutettavan
puuntaimen tulee olla vahintaan kokoluokkaa
rym 16-18 cm, 1 m korkeudelta maasta.
Maarays ei koske korttelia 32.

Kadun, aukion, puiston tai yleisen
jalankulkuyhteyden puolella rakennuksen
julkisivun edustalle tulee sijoittaa
maantasokerroksen asuntojen, liiketilojen ja
yhteistilojen vehrea reuna-alue silloin, kun
rakennusta ei rakenneta kiinni tontin rajaan.
Vehrean reuna-alueen saa rajata alle 1 metrin
korkuisilla rakenteilla yhtenaisella tavalla.
Vehreéa reuna-alue ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa eik sille saa muodostua
kerrosalaa.

Korttelin yhteisjarjestelyt

Korttelialueella on sallittava tonttien kesken
asukkaiden yhteistilojen, védesténsuojien, leikki-
ja oleskelualueiden, auto- ja
polkupyérapaikkojen, jatteiden kerailyn,
jalankulku- ja polkupydraily-yhteyksien, huolto-
ja pelastusliikenteen, yhdyskuntateknisen huollon
edellyttdmien laitteiden ja johtojen seka
vihertehokkuutta toteuttavan rakentamisen ja
hulevesiratkaisujen yhteisjarjestely.

Tonttijako- ja rakennuslupavaiheessa tulee
laatia kutakin korttelipihan ymparille
suunniteltua rakennusryhmaé koskeva
kayttésuunnitelma ainakin rakennusten
sijoittelun, asukkaiden yhteistilojen,
vaestdonsuojien, jatteiden kerailyn, auto- ja
polkupyérapaikkojen, pihajérjestelyiden,
vihertehokkuuden tason seké hulevesien
jarjestamisen ja toimivuuden toteamiseksi.
Suunnitelmassa tulee esittaa leikki- ja
oleskelualueen melusuojaus tilanteessa, jossa
osa rakennusryhman rakennuksista on vield
toteutumatta. Tonttijaon laatimisessa on
kuultava kaavoitusta. Rakennuslupaa
késitellessdén on rakennusvalvontaviranomaisen
kuultava kaavoitusta ja kaupungin
katusuunnittelusta vastaavaa yksikkoa.

Tonteilla sijaitsevat yleiselle kululle varatut reitit
tulee sovittaa korttelikokonaisuuteen seka
suunnitella viihtyisiksi ja turvallisiksi.

Jatehuolto- ja kierratyspisteet tulee sijoittaa
jatehuoneisiin korttelin rakennusmassoihin.

Korttelialueilla sallitaan ajoyhteyden
jarjestdminen yhden tontin kautta useammalle
kuin kahdelle tontille. Tontille saa jarjestaa
kulkuyhteyden useamman kuin kahden tontin
kautta.

Ajoyhteys kortteliin tulee suunnitella siten, etta
riittdva nakema kadulle jarjestetaan korttelin
puolella.

Korttelialueilla tulee varautua muuntamoiden
sijoitteluun vahintdan seuraavasti:
-Kortteliin 8 yksi muuntamo

-Kortteliin 15 kolme muuntamoa
-Kortteliin 32 AL-1- ja LPA-korttelialueille
yhteensa kaksi muuntamoa

-Kortteliin 32 KPY-1-korttelialueelle yksi
muuntamo

-Kortteliin 34 yksi muuntamo

-Kortteliin 80 kaksi muuntamoa

-Kortteliin 81 KPY-1-korttelialueelle yksi
muuntamo

-Kortteliin 81 YO-korttelialueelle yksi
muuntamo.

Muuntamoa varten varattavan tilan on sijaittava
maantasossa. Tilan vapaiden sisamittojen tulee
olla 4 x 4 metria, tilan pitaa rajautua
ulkoseinaan, kulku tilaan on oltava suoraan
ulkoa ja sille pitda olla paasy kuorma-autolla.

Muuntamoiden sijoituspaikat maarittelee Turku
Energia Sahkdverkot Oy yhteistydssa
kiinteistdjen rakentajien kanssa. Kiinteiston
rakentajan on varmistettava muuntamon tarve
Turku Energia Sahkoverkot Oy:ltd ennen
rakennusluvan hakemista.

Korttelin 32 tontin 20 tulee liittya
vesihuoltoverkostoon Helsinginkadulla tai
Kalevanrampilla. T&mé tulee huomioida myds
ma-LPA-alueen suunnittelussa.

LPA-korttelialueella pysakdintitalon katolle saa
sijoittaa korttelin leikki- ja oleskelualueen.

Viherrakentaminen

-AL- ja LPA-korttelialueilla viherkerroin
vahintaan 0,8.

-YO-korttelialueella viherkerroin vahintaan 0,7.
-KPY-korttelialueilla viherkerroin vahintaan 0,6.

AL-, LPA- ja KPY-2-korttelialueilla
vihertehokkuuden tasoa tarkastellaan koskien
korttelipihan ymparille suunniteltua
rakennusryhmaa.

Vihertehokkuusvaatimus ei koske sr-merkinnalla
suojeltua rakennusta. Suojellun rakennuksen
piha-alue tulee suunnitella lImattarenpuiston
toimintoihin, korkoihin, pintamateriaaleihin ja
istutuksiin sovittaen. Pihaa ei saa aidata.

Vipusenaukion ja limattarenkadun l&hiymparistd
tulee suunnitella siten, etta alueet liittyvat
saumattomasti katuun ja kadun korkeusasemiin.
Vipusenaukiolle tulee sijoittaa puita
istutusaltaisiin.

Fran trapphusen ska det finnas en direkt
forbindelse till gatan, platsen eller det
allmanna omradet som reserveras for gang-
och cykeltrafiken, och fran
bostadsbyggnadernas trapphus ocksa till
innergarden. Pa den sida som vetter mot
gatuomradet, platsen och omradet som
reserveras for allméan gang- och cykeltrafik
ska doérrarna finnas i fordjupningar som ar
minst 1 meter djupa. Ingangarna och deras
omgivning ska framhavas med hjalp av
arkitektur.

Bestammelserna galler inte en byggnad som
skyddats med beteckningen sr.

Stadsbild (AL-kvartersomrédena)

Gruppen av byggnader som ligger runt
kvartersgarden ska bilda ett slutet kvarter i
riktning mot huvudgatorna, de 6ppna platserna
och parkerna. Kvarteren kan éppnas i riktning
mot tomtgator och allmanna gangfdérbindelser.

Byggnadernas fasad pa en och samma
kvartersfasad ska vara sinsimellan olika, till
exempel nér det géller disposition av
byggnadsmassor, fargsattning, fonsterdppningar
och material. Samma hojd far
sammanhangande vara pa en fasadlangd pa
hégst 38 meter och hdjdskillnaden maste vara
minst en vaning hdg.

Fasaderna pa byggnader med fler éan 4
vaningar ska pa kvarterets yttre ring
huvudsakligen delas in enligt fasadkomposition
till sockel (1-2 vaningar), mellersta del och
ovre del (de dversta vaningarna eller
tak-/vindskonstruktion), dar fasadens material
och/eller fargsattning och/eller form andras.

Av plantaken ska 30 % reserveras for
taktradgardar, terrasser eller motsvarande
funktioner.

Affarslokalerna ska i forsta hand placeras i
narheten av limatargatan, Helsingforsgatan,
parkerna och de éppna platserna.

P& tomt 20 i kvarter 32 ska p& byggnaden
med fler an 15 vaningar byggas skarmtak
eller annan Iésning som skyddar
fotgdngaromradena fran vind. Skarmtak far
Overskrida tomtgransen och byggrutan med
hogst 4 meter.

Kvartersgardar (AL-kvartersomradena)

For de boendes bruk ska anvisas tillréckligt
med trivsamt och hogklassigt gards- eller
takterassomrdde som lampar sig for lek och
vistelse, till vilket det ska finnas en hinderfri
direkt forbindelse fran bostadsbyggnadernas
trapphus.

Kvartersgarden anvands gemensamt av
tomterna och far inte inhagnas tomtvis. Vaxter
som planteras, gardsbelaggningar, sndutrymmen
samt moébler och utrustning ska tas upp i
gardsplanen.

Pa kvartersgarden ska minst ett trad planteras
pa markytan pa kvartersgarden. Storleksklassen
pa tradplantan som planteras ska vara minst
16-18 cm, p& 1 m hojd fran marken.
Bestammelsen galler inte kvarter 32.

Framfér byggnadens fasad mot gatan, den
Oppna platsen, parken eller den allméanna
gangforbindelsen ska ett lummigt randomrade
till bostader, affarslokaler och gemensamma
lokaler pa markplanet placeras i det fall da
byggnaden inte byggs samman med
tomtgransen. Det lummiga randomradet far
avgransas med konstruktioner som ar under 1
meter hdga och tackas pa ett enhetligt satt.
Det lummiga randomradet far inte ge ett
slutet intryck eller bilda en vaningsyta.

Kvarterets gemensamma arrangemang

| kvartersomradet ska tillatas gemensamma
arrangemang mellan tomterna géallande
invanarnas gemensamma lokaler, skyddsrum,
lek- och vistelseplatser, bil- och cykelplatser,
avfallsinsamling, gang- och cykelférbindelser,
service- och raddningstrafik, anordningar och
kablar for den samhallstekniska férsérjningen,
byggande som uppfyller malen for
groneffektivitet samt dagvattenldsningar.

| tomtindelnings- och bygglovsfasen ska
upprattas dispositionsplanen for
byggnadsgruppen som planerats omkring
kvartersgarden atminstone for att konstatera
hur byggnadernas placering, invanarnas
gemensamma lokaler, skyddsrum,
avfallinsamling, bil- och cykelplatser,
gardsarrangemang, groneffektivitetsnivan samt
dagvatten ordnas och fungerar. | planen ska
presenteras ett bullerskydd for lek- och
vistelseomradet i en situation dar en del av
byggnaderna som ingar i byggnadsgruppen inte
annu har byggts. Vid utarbetandet av
tomtindelningen ska planlaggningen héras. Nar
ansOkan om bygglov behandlas ska
byggnadstillsynsmyndigheten begara ett
utlatande av planlaggningsenheten och av
enheten som ansvarar for stadens
gatuplanering.

De rutter som reserverats fér allmanna
gangforbindelser pa tomterna ska anpassas till
kvartershelheten och planeras sa att de ar
trivsamma och trygga.

Avfallshanterings- och atervinningspunkter ska
placeras i avfallsrum i kvarterets
byggnadsmassor.

| kvartersomradena tillats ordnande av en
korforbindelse via en tomt till fler an tva
tomter. En forbindelse till tomten far ordnas
via fler an tva tomter.

Korforbindelsen till kvarteret ska planeras sa
att tillracklig sikt ut mot gatan ordnas pa
kvarterets sida.

| kvartersomradena ska det forberedas for
placering av transformatorer minst enligt
foljande:

-1 transformator i kvarter 8

-3 transformatorer i kvarter 15
-Sammanlagt 2 transformatorer i
kvartersomradena AL-1 och LPA i kvarter 32
-1 transformator i kvartersomradet KPY-1 i
kvarter 32

-1 transformator i kvarter 34

-2 transformatorer i kvarter 80

-1 transformator i kvartersomradet KPY-1 i
kvarter 81

-1 transformator i kvartersomradet YO i
kvarter 81.

Det utrymme som ska reserveras for en
transformator ska ligga pa markniva. Inuti
byggnaden ska utrymmets fria innermatt vara
minst 4 x 4 meter, utrymmet maste
avgransas av yttervaggen, ingangen till
utrymmet ska vara direkt utifran och utrymmet
ska kunna n&s med lastbil.

Var transformatorerna ska placeras bestams av
Turku Energia Sahkdéverkot Oy i samarbete med
dem som bygger fastigheterna. Den som
bygger fastigheten ska utreda behovet av en
transformator hos Turku Energia Sahkoverkot
Oy innan bygglov sdks.

Tomt 20 i kvarter 32 ska ansluta till
vattenforsorjningsnatet fran Helsingforsgatan
eller Kalevarampen. Detta ska ocksa beaktas
vid planeringen av ma-LPA-omradet.

Pa parkeringshus tak i LPA-kvartersomradet
far kvarterets lek- och vistelseomrade
placeras.

Gronanlaggningar

-1 AL- och LPA-kvartersomradena ska
grénkoefficienten vara minst 0,8.

-1 YO-kvartersomradet ska gronkoefficienten
vara minst 0,7.

-1 KPY-kvartersomradena ska grénkoefficienten
vara minst 0,6.

| kvartersomradena AL, LPA och KPY-2
granskas nivan pa grénkoefficienten for
byggnadsgruppen som planerats omkring
kvartersgarden.

Grénkoefficienten géller inte en byggnad som
skyddats med beteckningen sr. Gardomradet till
den skyddade byggnaden ska planeras sa att
det anpassas till Imatarparkens funktioner,
hojdférhallanden, ytmaterial och planteringar.
Garden far inte inhagnas.

Néarmiljon kring Vipunenplanen och limatargatan
ska planeras sa att omradena granslost
ansluter sig till gatan och gatans héjdlage. Pa
Vipunenplanen far man placera trad i
planteringsbassanger.

Viherkaton ja kansipihan istutusten
toteuttamisessa tulee kayttaa kotimaisia,
mieluiten paikallisia luonnonvaraisia niitty- tai
ketolajeja. Puistossa tulee kayttaa kotimaisia,
mieluiten paikallisia lajeja.

Hulevesien hallinta

Korttelialueille on laadittava korttelikohtainen
hulevesien hallinta- ja viivytyssuunnitelma.
Kaikki korttelissa muodostuva hulevesi on
kerattéava ja johdettava suunnitellun
jarjestelman kautta katualueella olevaan
yleiseen jarjestelmaan. Rakennuslupavaiheessa
tulee esittda tyémaa-aikainen hulevesien
hallintasuunnitelma. Rakentamisen aikaiset vedet
tulee kasitelld ennen niiden johtamista
hulevesijarjestelmaan ja siita
luonnonarvokkaaseen Jaaninojaan. Vetta
lapaisevat pintamateriaalit eivat saa aiheuttaa
riskia maaperan mahdollisten haitta-aineiden
leviamiselle.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla 1,5 m3 / 100 m2
vettd lapaisematdnta pintaa kohden. Velvoite
koskee uudisrakentamista. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto. Viivytysjarjestelmien
viivytystilavuus ei saa tayttymisestaan tyhjentya
alle 0,5 tunnissa.

Paloturvallisuus

Kortteleissa sallitaan omatoiminen
pelastautuminen. Pelastustoiminta sallitaan
naapuritontilta.

Palomuuri voidaan jattaa rakentamatta tontin
rajalle, myos kellarikerroksissa ja pihakannen
alla, edellyttaen, ettd henkil6- ja
paloturvallisuudesta huolehditaan korvaavin
jarjestelyin. Tontin rajassa kiinni olevaan
julkisivuun saa rakentaa ikkunoita, mikali
paloturvallisuudesta huolehditaan.

Pelastusajoneuvon péasy tonteille tulee

huomioida myds pp/h-ajoyhteyksien
suunnittelussa pelastusteiden osalta.

Auto- ja polkupyodrapaikat

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
-Asuminen 1 ap / 140 k-m2, kuitenkin
vahintaan 1 ap / 3 asuntoa
-Opiskelija-asuminen 1 ap / 230 k-m2
-Tehostettu erityisasuminen 1 ap / 450 k-m2
-Muu erityisasuminen1 ap / 175 k-m2
-Valtion korkotukema asuntotuotanto (pitka
korkotukilaina) 1 ap / 175 k-m2

-Vieras- ja palvelupaikat 1 ap / 10 asuntoa
-Toimistot ja liiketilat 1 ap / 140 k-m2
-Ammattioppilaitos 15 ap

Korttelialueella tulee kohtuulliselta etaisyydelta
osoittaa lyhytaikaista pysakaéintia huoltoa,
kotipalveluita seka liikkumisesteisten pysakaintia
varten.

Autopaikkoja saa osoittaa pysakaintilaitoksesta
enintdan 400 metrin kavelyetaisyydelta
asunnoista ja palveluista sekad enintdén 500
metrin kdvelyetaisyydelta
tyopaikkarakentamisesta.

Autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan
vahentaa 5 %, mikali pysakointipaikat ovat
nimeamattomia 100-199 autopaikan
pysakaintilaitoksessa. Jos paikat ovat
vuorottaiskaytdssa ja nimeamattomia,
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 10 %.

Autopaikkojen vdhimmaismaéarésta voidaan
vahentaa 10 %, mikali pysakdintipaikat ovat
nimeamattémia vahintdan 200 autopaikan
pysakdintilaitoksessa. Jos paikat ovat
vuorottaiskayt6ssé ja nimedmattomia,
vahimmaismaéarasta voidaan vahentda 20 %.

Kayttajilla tulee olla lupa pysakoéida laitokseen
ja pysakointilupia on oltava enemman kuin
paikkoja.

Autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan
vahentda 5 autopaikkaa yhta
yhteiskdyttdautopaikkaa kohti, yhteensd kuitenkin
enintaan 10 % velvoitepaikkojen
kokonaismaarasta. Rakennuslupavaiheessa lupaa
hakevan tulee osoittaa palvelun toimivuus
kohteessa. Mikéli yhteiskayttdautojarjestelysta
luovutaan osittain tai kokonaan, on puuttuvat
velvoiteautopaikat toteutettava tai jarjestettava
muualta kohtuullisen etaisyyden paassa
kiinteistdsta.

Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa kuitenkin
vahintaan 75 % vahimmaismaarasta.

Polkupydréapaikkoja on varattava vahintaan
seuraavasti:

-Asuminen 1 pp / 30 k-m2, kuitenkin
vahintdan 1 pp / alle 40 m2 asunto ja
vahintaan 2 pp / yli 40 m2 asunto
-Opiskelija-asuminen 1 pp / 20 k-m2
-Tehostettu ja muu erityisasuminen 1 pp / 4
tyoéntekijaa

-Valtion korkotukema asuntotuotanto (pitka
korkotukilaina) 1 pp / 30 k-m2, kuitenkin
vahintdan 1 pp / alle 40 m2 asunto ja
vahintdan 2 pp / yli 40 m2 asunto
-Toimistot 1 pp / 70 k-m2

-Liiketilat 1 pp / 50 k-m2

-Majoitustilat 1 pp / 3 tydntekijaa
-Ammattioppilaitos 1 pp / 4 opiskelijaa
-Erikoispydrille, kuten kuormapydrille ja pydran
perakarryille 1 erikoispaikka / 1000 asumisen
k-m2.

Asuinrakentamisen polkupyérapaikoista vahintaan
50 % tulee sijoittaa katettuun ja lukittavaan
tilaan. Pyodrapysakdinnistd vahintdan 50 % tulee
sijaita kadun tasolla olevassa kerroksessa tai
rinteessa vahintaan yhdelta sivulta katutasoon
littyvassa kellarissa. Pyorapysakointipaikkojen

on oltava runkolukittavia. Pydrapysakéinnin
tulee olla helposti ja esteettomésti
saavutettavissa. Korttelialueelle on varattava
riittavat tilat polkupydrien kunnostusta ja pesua
varten.

Liike- ja toimistotilojen pydérapaikoista
vahintdan 30 % tulee osoittaa sisatilaan tai
katettuun tilaan. Pyorapysakdintipaikkojen on
oltava runkolukittavia. Pydérapaikat on
sijoitettava rakennuksen sisdénkaynnin
Iaheisyyteen helposti ja esteettdémasti
saavutettavaksi.

KPY-1- ja KPY-2-korttelialueilla on varattava
suihku-, kuivatus- ja sailytystilat
tydmatkapyorailya varten.

YO-korttelialueen pydrapysakointipaikkoja saa
sijoittaa ma-LPA-alueelle, katualueelle ja
katuaukiolle.

Pysakaintitilojen ja pihakannen alle sijoittuvien
muiden kuin paakayttoétarkoituksen mukaisten
tilojen kerrosala ei mitoita auto- ja
polkupyérapaikkojen maaraa.

Pysakaéintilaitosten julkisivut tulee toteuttaa
laadukkaasti ja korttelikokonaisuuteen sovittaen.
Autopaikkojen ja pysakdintirakenteiden
suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota siihen, ettd ajoneuvojen valoista
ympardiviin asuntoihin kohdistuva haikaisy
saadaan minimoitua.

Pysakdintimaaraykset eivat koske sr-merkinnalla

suojeltua rakennusta. Suojeltavan rakennuksen
tontille saa sijoittaa 5 autopaikkaa.

Perheasuntovaatimus

Jokaisen asuinrakennuksen
asuinhuoneistomaarasta on vahintaan 25 %
toteutettava perheasuntoina (ei koske
erityisasumista mm. opiskelija-asunnot).
Perheasunnoksi katsotaan vahintaan kahden
makuuhuoneen asunto, jonka pinta-ala on
vahintdan 63 m2.

Vid genomférandet av planteringar pa ett gront
tak och ett gardsdack ska man anvanda
inhemska, helst lokala vildvuxna &ngs- och
faltarter. | parken ska man anvénda inhemska,
helst lokala arter.

Behandling av dagvattnet

For kvartersomradena ska upprattas en
kvartersspecifik plan for hantering och
férdréjning av dagvatten. Allt dagvatten som
bildas i kvarteret ska samlas in och avledas
genom planerat system i ett allmant system
som finns i gatuomradet. | bygglovsfasen ska
en plan for dagvattenhantering pa byggplatser
presenteras. Vattnet som uppstar under
byggtiden ska behandlas innan det avleds i
dagvattensystemet och vidare till Jahndiket
med naturvarden. Beldggningsmaterial som
slapper igenom vatten far inte orsaka risk for
att eventuella skadedmnen i jorden sprider sig.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska
fordroéjas i omradet i férdréjningssankor,
-bassanger eller -magasin med en
sammanlagd kapacitet pa 1,5 m3 /100 m2
ogenomtranglig yta. Kravet galler nybyggnad.
Dessa fordréjningssankor, -bassanger eller
-magasin ska tdmmas 12 timmar efter att de
fyllts och de ska ha planerat braddavlopp. Da
fordrojningssystemet har fyllts till sin maximala
kapacitet, far det inte tdmmas pa mindre an
en halv timme.

Brandséakerhet

| kvarteren tillats raddning pa eget initiativ.
Raddningsverksamhet fran granntomten tillats.

P& tomtgransen och aven i kéllarvaningarna
och under gardsdacket kan man lata bli att
bygga en brandmur férutsatt att person- och
brandsakerheten sékerstalls genom ersattande
arrangemang. Pa fasaden som tangerar
tomtgransen far fonster monteras om
brandsékerheten sékerstalls.

R&ddningsfordonets tilltrade till tomterna ska
ocksa beaktas vid planeringen av
korforbindelserna pp/h i fraga om
raddningsvéagar.

Bil- och cykelplatser

Bilplatser ska reserveras enligt féljande:
-Boende 1 bilplats / 140 v-m2, dock minst 1
bilplats per 3 bostader

-Studentbostader 1 bilplats / 230 v-m2
-Effektiverat specialboende 1 bilplats / 450
v-m2

-Annat specialboende 1 bilplats / 175 v-m2
-Statens rantestédda bostadsproduktion (langt
rantestdédslan) 1 bilplats / 175 v-m2

-Gast- och serviceplats 1 bilplats / 10
bostader

-Kontors- och affarslokaler 1 bilplats / 140
v-m2

-Yrkeslaroanstalt 15 bilplats

| kvartersomradet ska kortvarig parkering for
underhall, hemservice och parkering for
personer med rérelsenedsattning anvisas pa ett
rimligt avstand.

Bilplatser far anvisas i en parkeringsanléaggning
pa hogst 400 meters gangavstand fran
bostédderna och tjdnsterna och pa hégst 500
meters gangavstand fran byggandet av
arbetsplatser.

Minimiantalet bilplatser kan minskas med 5 %
om parkeringsplatserna inte har namngetts och
ar belédgna i en parkeringsanlaggning med
100-199 bilplatser. Om platserna ar i
alternerande bruk och icke-namngivna kan
man minska minimiantalet med 10 procent.

Minimiantalet bilplatser kan minskas med 10 %
om parkeringsplatserna inte har namngetts och
ar belagna i en parkeringsanlaggning med
minst 200 bilplatser. Om platserna ar i
alternerande bruk och icke-namngivna kan
man minska minimiantalet med 10 procent.

Anvandarna ska ha tillstand att parkera i
parkeringsanlaggningen och antalet
parkeringstillstand ska vara storre an antalet
parkeringsplatser.

Minimiantalet bilplatser kan minskas till 5
bilplatser per en bilpoolplats, dock hogst 10 %
av det totala antalet krdvda bilplatser som
bolaget ar skyldigt att ordna. Sékanden ska i
bygglovsskedet pavisa att tjansten fungerar i
byggnaden. Om bilpoolsystemet delvis eller helt
avskaffas ska de saknade kravda bilplatserna
byggas eller ordnas pa en annan plats pa ett
rimligt avstand fran fastigheten.

Obligatoriska bilplatser ska &nda genomforas
minst 75 % av minimiantalet.

Cykelplatser ska reserveras atminstone enligt
foljande:

-Boende 1 cykelplats / 30 v-m2, dock minst
1 cykelplats per bostad som ar under 40
v-m2 och minst 2 cykelplatser per bostad
som ar éver 40 v-m2

-Studentbostader 1 cykelplats / 20 v-m2
-Effektiverat specialboende och annat
specialboende 1 cykelplats / 4 anstallda
-Statens rantestddda bostadsproduktion (langt
rantestodslan) 1 cykelplats / 30 v-m2, dock
minst 1 cykelplats per bostad som ar under
40 v-m2 och minst 2 cykelplatser per bostad
som ar éver 40 v-m2

-Gast- och serviceplats 1 bilplats / 10
bostader

-Kontor 1 cykelplats / 70 v-m2
-Affarslokaler 1 cykelplats / 50 v-m2
-Inkvarteringslokaler 1 cykelplats / 3 anstallda
-Yrkeslaroanstalt 1 cykelplats / 4 studenter
-For specialcyklar sasom ladcyklar och
cykelvagnar 1 specialplats per 1 000 v-m2.

Av cykelplatserna for bostader ska minst 50 %
placeras i ett tdckt och lasbart utrymme. Av
cykelplatserna ska minst 50 % vara belagna i
vaningen pa gatuplanet eller i sluttningen i en
kallare med minst en sida som ar ansluten till
gatuplanet. Cykelplatserna ska méjliggora
anvandning av ramlas. Cykelparkeringen ska
vara latt nabar och tillganglig. |
kvartersomradet ska reserveras tillrackligt med
utrymme for reparation och tvatt av cyklar.

Av cykelplatserna for affars- och
kontorslokaler ska minst 30 % placeras
inomhus eller i ett tackt utrymme.
Cykelplatserna ska mojliggora anvandning av
ramlas. Cykelplatserna ska placeras nara
byggnadens ingang och vara latt ndbara och
tillgangliga.

| kvartersomradena KPY-1 och KPY-2 ska
dusch-, tork- och férvaringsutrymmen
reserveras for cykelpendling.

Cykelparkeringsplatserna i YO-kvartersomradet
kan placeras i ma-LPA-omradet, pa

gatuomradet och pa den 6ppna platsen/torget.

Vaningsytan for utrymmen som anvéands for
annat andamal an huvudanvéandningsdndamalet
och som placeras under parkeringsutrymmena
och gardsdacket paverkar inte dimensioneringen
av antalet bil- och cykelplatser.

Parkeringsanlaggningarnas fasader ska halla en
hog kvalitetsniva och passa in i
kvartershelheten. | planeringen av bilplatser och
parkeringsstrukturer ska sarskild
uppmarksamhet fastas vid att blandningen fran
fordonsljus pa de omkringliggande bostaderna
kan minimeras.

Parkeringsbestdmmelserna géller inte en
byggnad som skyddats med beteckningen sr.
Det ar tillatet att placera 5 bilplatser pa
tomten for den skyddade byggnaden.

Krav pa familjebostéder

Minst 25 % av lagenheterna i varje bostadshus
ska genomfdras som familjebostader (berér
inte specialboende, bl.a. studentbostader).
Bostdder med minst tva sovrum och minst 63
m2 yta ses som familjebostader.

Yhteistilat seka kellarin ja ullakon tilat

Asukkaiden monitoimitiloja (sauna-, harraste-,
kokoontumis- ym. vastaavat yhteiskayttétilat)
tulee rakentaa vahintdan 2 % rakentamislain 9
§:n mukaisesta kerrosalasta. Saunaosastossa
seka harraste- ja kokoontumistilassa on oltava
ikkuna suoran luonnonvalon saamiseksi.
Pihakannen alaisten tilojen kerrosala ei mitoita
monitoimitiloja.

Taman lisaksi rakennusten ullakoille ja
kattoterassien yhteyteen sijoittuvat asukkaiden
monitoimitilat ja viherhuoneet saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
ylittden eivatka ne mitoita pysakdintipaikkoja.

Rakennukseen saa rakentaa kaksi
kellarikerrosta. Kellarikerrokseen ja ullakolle saa
sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaista,
kerrosalaan luettavaa tilaa.

Melu ja tarina

Leikki- ja oleskelualueet ja parvekkeet on
suunniteltava siten, etta niilla
ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat

ylity.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei
raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkomelu
ylité tavoitteena pidettavid enimmaisarvoja
rakennusten sisatiloissa.

Rakennukset tulee suunnitella siten, etta
rakennusten sisatiloissa saavutetaan melun,
runkomelun ja tarinan osalta tilojen
kayttotarkoitusten edellyttdaméat olosuhteet.

lImanlaatu
Raitisilman sisdanottoa ei saa sijoittaa

Helsinginkadun ja Kalevanrampin katualueeseen
rajautuville julkisivuille.

Pilaantuneet maat ja purkumateriaalit

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
arvioitava ennen maaperan kaivamista tai
muokkaamista edellyttavaan toimenpiteeseen
ryhtymista. Mikali maapera todetaan
pilaantuneeksi ja kohteessa on puhdistustarve,
tulee pilaantuneen maaperan puhdistamisesta
tehda ilmoitus Turun kaupungin
ymparisténsuojeluviranomaiselle. Vaikka
puhdistustarvetta ei todettaisi, kohteesta
poistettavien haitta-ainepitoisten maa-ainesten
jaltai jatetta sisaltdvien massojen
poistamisesta ja sijoittamisesta tulee sopia
Turun kaupungin ymparisténsuojeluviranomaisen
kanssa ennen toimenpiteeseen ryhtymista.

Alueella tulee pyrkia kierrattaméaan
kaava-alueen rakentamisessa muodostuvia ja
kaytettdvid massoja ja materiaaleja.

Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan
lupahakemuksen mukaan on liitettava selvitys
rakennuksen purkumateriaalien kestavasta
késittelystad. Purkumateriaalit tulee ensisijaisesti
kayttda uudelleen rakennusosina.

Muut

Kortteleissa tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa

jaltai rakennukset tulee liittaa
kaukoldmpdverkostoon. Energian tuottamiseen
tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

Rautatietunnelin suunnittelussa ja

rakentamisessa tulee ottaa huomioon
vaarallisten aineiden kuljetukset (VAK).

Kaavaselostus ja rakentamistapaohje

Tahan asemakaavakarttaan liittyy selostus,
jossa on esitetty kaavan lahtdkohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisun
perustelut sekd kuvaus kaavasta ja sen
vaikutuksista. Kaavaan liittyy suunnitteluohje,
jota on noudatettava ohjeellisena.

Gemensamma lokaler samt kéallar- och
vindsutrymmen

Allaktivitetslokaler fér invanarna (bastu-,
hobby- och samlingslokaler eller motsvarande
gemensamma lokaler) ska byggas minst 2 %
av den enligt bygglagens 9 § anvanda
vaningsytan. Bastuavdelningen samt hobby-
och samlingslokalerna ska forses med fonster
for tillgang till direkt solljus. Vaningsytan for
utrymmen under gardsdacket dimensionerar
inte allaktivitetslokalerna.

Dessutom far de boendes allaktivitetslokaler
och vintertradgardar i anslutning till
byggnadernas vindar och takterrasser byggas
utdver den i detaljplanen angivna byggratten
och de dimensionerar inte parkeringsplatser.

| byggnaden far tva kallarvaningar byggas. |
kallarvaningen och pa vinden far man placera
lokaler enligt det huvudsakliga
anvandningsdndamalet som ingar i vaningsytan.

Buller och vibrationer

Lek- och vistelseomradena och balkongerna
ska planeras sa att riktvardena for bullernivan
i utevistelseomraden inte dverskrids pa dem.

Sparvagen ska planeras sa att vibrationer eller
stombuller fran spartrafiken inte dverskrider de
malsatta maximivardena inomhus i
byggnaderna.

Byggnaderna ska planeras sa att de
forhallanden som férutsatts av lokalernas
anvandningssyfte uppnas inomhus i
byggnaderna nar det galler buller, stombuller
och vibrationer.

Luftkvalitet
Friskluftsintaget far inte placeras pa de

fasader som gransar till gatuomradet for
Helsingforsgatan och Kalevarampen.

Férorenad mark och rivningsmaterial

Graden av fororening i marken och behovet av
sanering ska bedémas innan atgarder som
kraver utgravning eller bearbetning av marken
vidtas. Om marken konstateras vara férorenad
och det finns ett saneringsbehov ska en
anmalan om sanering av den férorenade
marken lamnas till Abo stads
miljoskyddsmyndighet. Aven om ett
saneringsbehov inte konstateras ska man
komma éverens med Abo stads
miljoskyddsmyndighet om avlagsnande och
omplacering av mark som innehaller skadliga
amnen och/eller massor som innehaller avfall
innan atgarden vidtas.

Avsikten ar att dtervinna massor och material
som uppstar och anvands i byggandet av
planomradet.

Till lovansékan som berdr rivande av byggnad
eller del av byggnad, ska en utredning over
hallbar behandling av rivningsmaterialet bifogas.
Rivningsmaterialet ska i forsta hand
ateranvandas som byggnadsdelar.

Ovriga

| kvarteren ska fornybar energi produceras
och/eller anslutas till fjarrvarmenatet.
Apparatur avsedd for att producera energi ska
planeras som en del av byggnadernas
arkitektur.

Vid planering och byggande av en

jarnvagstunnel ska man beakta transporter av
farliga amnen (TFA).

Planbeskrivning och anvisning om byggsatt

Till denna detaljplanekarta hér en
planbeskrivning dar uppgifter om planens
utgangspunkter och mal, motiveringar till
planldsningen och en beskrivning av
detaljplanen och dess verkningar ingér. Till
detaljplanen hér en planeringsanvisning som
ska féljas som vagledande.
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