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1 Osallistuminen suunnittelun eri vaiheissa 

Asemakaavan laadinta perustuu yksityisen maanomistajan aloitteeseen. Kaupunkiympä-
ristölautakunta hyväksyi kaavanmuutoksen tavoitteet 9.4.2019 § 137. Kaavan vireille tu-
losta on ilmoitettu vuosien 2018 ja 2019 kaavoituskatsauksissa.  

Osallisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitä 15.5.2019 mennessä. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman ensimmäisestä, 3.4.2019 päivätystä versiosta saatiin yhteensä 3 mie-
lipidettä Asunto Oy Kaskenkatu 11:ltä, Elisa Oyj:ltä ja Keskikaupunkiseura Tälpual jokke 
ry:ltä.  

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa päivitettiin 13.10.2020 lisäämällä kaavanmuutos-
alueeseen yleinen pysäköintialue, joka sijaitsee osoitteessa Kaskenkatu 9b olevan tontin 
vieressä. Päivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lähetettiin osallisille 15.10.2020. 
Kaava-alueen laajennuttua saapui seitsemän mielipidettä sekä lausunto vapaa-aikatoi-
mialan museopalveluilta eli Turun museokeskukselta. Mielipiteet olivat osoitteissa Kas-
kenkatu 11 ja Luostarinkatu 12 sijaitsevilta asunto-osakeyhtiöiltä, Kaskenkatu 11:n asuk-
kaalta, Asunto-Oy Sampanpuiston (Vuorikatu 6a) osakkaalta, Keskikaupunkiseura Täl-
pual jokke ry:ltä sekä Turun Vesihuolto Oy:ltä. 

Loppujen lopuksi yleinen pysäköintialue kuitenkin jätettiin pois kaavanmuutoksesta. Jos 
pysäköintialue säilyy asemakaavassa katuna, se voidaan tarvittaessa muuttaa myös 
muuhun kuin pysäköintikäyttöön, esimerkiksi aukioksi. 

Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi kaavaluonnoksen 8.12.2020 § 445. Luonnosvai-
heen jälkeen saapui mielipide Turun Vesihuolto Oy:ltä 1.9.2021. 

Kaavaehdotus oli julkisesti nähtävillä 16.5.–14.6.2022. Nähtävilläoloaikana saapui neljä 
muistutusta: yksi Asunto Oy Kaskenkatu 11:ltä, kaksi Kaskenkatu 11:n asukkailta ja yksi 
Asunto Oy Turun Luostarinkatu 10:ltä. Muistuttajat kommentoivat muun muassa uuden 
kerrostalon yhteensopivuutta ympäristönsä kanssa sekä kaavanmuutoksen vaikutusta 
asukkaiden viihtyvyyteen, säilytettäviin puihin, liikenteeseen ja pysäköintiin. 

Samaan aikaan nähtävilläolon kanssa kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viran-
omaisilta. Lausunnon lähettivät Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Turku Energia 
Sähköverkot Oy, museopalvelut eli Turun museokeskus sekä Turun Vesihuolto Oy, jolla 
ei ollut huomautettavaa asemakaavanmuutoksesta. Varsinais-Suomen elinkeino-, lii-
kenne- ja ympäristökeskus ja Digita Oy ilmoittivat, että niillä ei ole tarvetta antaa lausun-
toa. 

2 Mielipiteet 

Seuraavassa esitetään yhteenveto kirjallisista mielipiteistä. Mielipiteissä esitetyt kom-
mentit luetellaan aihepiireittäin. Kuhunkin aihepiiriin liittyvien kommenttien jälkeen on ly-
hyt vastaus kaavoitukselta. Kunkin kommentin jälkeen mainitaan suluissa, kuinka 
monessa kirjallisessa mielipiteessä kyseinen näkemys esiintyy. 

2.1 Kaupunkirakenteen tiivistäminen ja rakentamisen sopiminen ympäristöön 

Pihakantta käsitellään myös kohdassa 2.5 Kaskenkatu 9b:n pysäköinti. 

- Kaavanmuutosta ei pidä viedä eteenpäin. / Vastustetaan asemakaavanmuutosta. (5) 

- Kaavanmuutos ei ole lainkaan hyväksyttävä. (2) 

- Suunniteltu rakentaminen ei sovi ympäristöön. (4) 
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o Uusi kerrostalo on liian massiivinen ja korkea. (1) 
o Suunniteltu rakennus ei sovi historiallisesti arvokkaalle alueelle. (3) 
o Pihankansi on täysin sopimaton ympäristöönsä. Se poikkeaa liikaa vanhem-

masta rakennuskannasta ja pilaa korttelin ilmeen. (1) 

- Kaavanmuutos johtaisi slummiutumiseen. (1) 

- Kaavanmuutos johtaisi liian tiiviiseen rakentamiseen. (4) 
o Pilaisi korttelin väljän yleisilmeen. (2) 
o Vähentäisi viihtyisyyttä (3) 

- ”Turun keskusta Kaskenkadun ympäristössä on valmiiksi rakennettu kaupungin kes-
kusta-alue jo pelkästään sen historiallisen merkittävyyden vuoksi. Lisärakentamista 
alueelle voi harkita vain hyvin pienimuotoisesti pihojen matalina autokatosrakenteina 
tai purkamalla jo vanhaa rakennuskantaa, mikä ei kuitenkaan ole vaihtoehto.” (1) 

- Uusi kerrostalo heikentäisi naapuritonttien lisärakentamismahdollisuuksia. (3) 

- Kaikille korttelin tonteille ei pystytä osoittamaan yhtä paljoa uutta rakentamista kuin 
osoitteeseen Kaskenkatu 9b -kaavaluonnoksessa esitetään. (1) 

- ”Ei ole mitään yleistä perustetta lähteä muuttamaan kaavaa antamalla yhden tontin 
osalta oikeus rakentaa korttelin keskelle kaikkia naapureita haittaava 7-kerroksinen 
kerrostalo.” (1) 

- Maanomistaja on jo käyttänyt nykyisessä kaavassa annetun oikeutensa rakentaa kor-
kea rakennus. (1) 

- Nykyinen asemakaava on huomattavasti parempi kuin suunnitellut muutokset. (3) 
o Nykyisen asemakaavan määräyksillä pyritään estämään liian tiivis rakentami-

nen historiallisesti arvokkaalla alueella. (3) 
o Voimassa olevaan kaavaan merkitty kaksikerroksinen pysäköintirakennus olisi 

ratkaisu alueen pysäköintiongelmiin. (3) 

- Kaavanmuutos kumoaisi nykyisen asemakaavan määräyksen, jonka mukaan tontin 
pihan puoleiselle alueelle saa rakentaa enintään kaksikerroksisen autojen säilytyspai-
kan. (1) 

Kaavoituksen vastine: 

Keskustan täydennysrakentaminen on yksi Turun kaupungin linjaamista maankäytön 
suunnittelun tavoitteista. Kun asuntoja keskitetään lähelle keskusta-alueen palveluita, 
tarve ympäristöä kuormittavaan henkilöautoiluun vähenee. Lisärakentamista kaavoitetta-
essa on toki tärkeää varmistaa, ettei rakentamisesta aiheudu kohtuutonta haittaa esi-
merkiksi kaupunkikuvalle, lähiympäristön asukkaille tai luonnonympäristölle. 

Uusi kerrostalo mitoitetaan siten, että sen muoto, koko ja korkeus ovat samankaltaiset 
kuin korttelin muissa rakennuksissa. Korttelin muilla tonteilla ei ole pihakantta, mutta sitä 
muistuttavia rakenteita ovat esimerkiksi Kaskenkatu 11:n autokatokset. Nykyinen ase-
makaava sallii laajan pysäköintirakennelman osoitteissa Kaskenkatu 9b ja Kaskenkatu 
11. Nykyisessä kaavassa autopaikkarakennelma on kuitenkin matalampi kuin kaavaeh-
dotuksessa. 

Asemakaavanmuutosta valmisteltaessa on tarkasteltu täydennysrakentamismahdolli-
suuksia myös muilla korttelin tonteilla (ks. liite 1). Uusi kerrostalo ei estä naapureiden 
lisärakentamista, mutta se vaikuttaa siihen, minne uusia rakennuksia ja nykyisten raken-
nusten laajennuksia voidaan sijoittaa. 
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2.2 Vaikutukset viihtyisyyteen, valoisuuteen, näkymiin ja piha-alueisiin 

Pihakantta käsitellään kohdissa ”2.1 Kaupunkirakenteen tiivistäminen ja rakentamisen so-
piminen ympäristöön” sekä ”2.5 Kaskenkatu 9b:n pysäköinti” ja pihapuita kohdassa ”2.3 
Vaikutukset pihapuihin”. 

- Uusi rakennus lisäisi varjoisuutta. (3) 

- Uusi kerrostalo peittäisi muiden asuinrakennusten näkymiä. (3) 
o Näkymät peittyisivät etenkin Kaskenkatu 11:n pihasiivessä. (2) 

• Alentaisi asuntojen arvoa. (2) 

- Uusi kerrostalo varjostaisi Kaskenkatu 11:n oleskelupihaa ja rumentaisi sieltä avautu-
via näkymiä. (1) 

- Uuden kerrostalon sijainti esitetään havainnekuvissa harhaanjohtavasti. Rakennus 
ulottuisi todellisuudessa pidemmälle koilliseen ja tulisi Kaskenkatu 11:n pihasiiven 
eteen. (1) 

- Kaavanmuutos / tiivis rakentaminen vähentäisi viihtyisyyttä. (3) 

- Tontinrajan korkeusasemaa ei saa nostaa osoitteissa Luostarinkatu 12 ja Kaskenkatu 
9b sijaitsevien tonttien välissä. (1) 

Kaavoituksen vastine: 

Uusi kerrostalo ei voi sijaita lähempänä Kaskenkatu 9b:n nykyistä kerrostaloa kuin osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty. Se johtuu maanalaisista johdoista, jotka 
kulkevat tontin halki. Uudisrakennus on esitetty pidempänä maankäyttösuunnitelman 
aikaisemmissa versioissa. Kyseiset vanhat versiot eivät ole toteuttamiskelpoisia, koska 
niissä rakennus sijaitsisi maanalaisten johtojen päällä. 

Uusi rakennus ei tule suoraan Kaskenkatu 11:n ikkunoiden eteen. Se kuitenkin rajaa 
luoteeseen ja länteen päin avautuvia näkymiä. 

Arosuo Arkkitehdit Oy on laatinut kaavioita siitä, kuinka uusi kerrostalo vaikuttaa ympä-
ristönsä valoisuuteen. Rakennus varjostaisi Kaskenkatu 11:n pihaa oleellisesti vasta 
kello 17 jälkeen. 

Maanpintaa ei ole tarpeen nostaa merkittävästi Kaskenkatu 9b:n ja Luostarinkatu 12:n 
rajalla. Kaavaehdotuksessa määrätään, että pihakansi saa olla enintään 24 m korkeu-
della merenpinnasta eli noin 1,5–2 metriä korkeammalla kuin Luostarinkatu 12:n maan-
pinta. 

2.3 Vaikutukset pihapuihin 

- Useita lehtipuita jouduttaisiin kaatamaan rakennuksen tieltä, ja niiden muodostamat 
palokujanteet katoaisivat. (2) 

- Puiden kaataminen heikentää viihtyisyyttä. (2) 

- Kaskenkatu 9b:n ja Luostarinkatu 12:n rajalla kasvavia puita ei saa kaataa, ja ne on 
merkittävä kaavassa suojeltavaksi. (1) 
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Kaavoituksen vastine: 

Uusi rakennus tulee toteuttaa vähintään 7 metrin päähän Kaskenkatu 11:n ja Kasken-
katu 9b:n rajalla kasvavien puiden rungon keskikohdasta. Siten turvataan puiden säily-
mistä. Pihakansi muotoillaan siten, että myös Luostarinkatu 10:n itänurkan puut voidaan 
säilyttää. Osa pihapuista joudutaan kuitenkin kaatamaan uuden rakennuksen tieltä: luul-
tavasti ainakin kaksi jalavaa, jotka kasvavat täydennettävän tontin lounaisreunalla, ja 
pienikokoinen puu nykyisten piharakennusten viereltä. Kaavaehdotuksen mukaan uusi 
rakentaminen tulee pyrkiä toteuttamaan siten, että naapuritonteilla kasvavia puita ei kaa-
deta ja niiden kasvuedellytykset turvataan. 

2.4 Liikenne 

- Alustavassa suunnitelmassa esitetään ”mahdollista kulkua tontille” Luostarinkadulta. 
Mitä muita vaihtoehtoisia kulkureittejä on suunnitteilla? (1) 

- Miten järjestetään jatkossa Kaskenkatu 9b:n Sale-myymälän jätetilat, varastohuoneet 
ja tavarankuljetukset? Jääkö kuljetuksille riittävästi tilaa? (2) 

- Alustavassa suunnitelmassa ei ole huomioitu Kaskenkatu 9b:n Sale-myymälää ja sen 
tarvitsemaa logistiikkaa tavara- ja jätekuljetuksineen. (1) 

Kaavoituksen vastine: 

Aluksi harkittiin myös sitä mahdollisuutta, että osoitteeseen Kaskenkatu 9b ajettaisiin 
Kaskenkadulta. Kaavaehdotuksessa ajoliittymä on kuitenkin merkitty Luostarinkadun 
puolelle. Jos tontille ajettaisiin Kaskenkadulta, pyöräkaistan turvallisuus heikkenisi mer-
kittävästi, näkemäalue tontilta olisi huono ja kadunvarren pysäköintipaikkoja jouduttaisiin 
poistamaan. 

Alustavassa maankäyttösuunnitelmassa piha-alue on mitoitettu siten, että jätehuolto- ja 
tavarankuljetusajoneuvot voivat myös jatkossa ajaa Kaskenkatu 9b:n pihalle. 

2.5 Kaskenkatu 9b:n pysäköinti 

Pihakantta käsitellään myös kohdassa 2.1 Kaupunkirakenteen tiivistäminen ja rakenta-
misen sopiminen ympäristöön. 

- Voidaanko autopaikkoja toteuttaa tarpeeksi sekä uudelle että nykyiselle kerrostalolle? 
(2) 

- Alueella on jo valmiiksi puutetta pysäköintipaikoista. (3) 

- Miksi pysäköintiä ei voi upottaa kokonaan maan alle? (1) 

- Pysäköintitilat eivät saa nousta edes osittain maan päälle. (1) 

Kaavoituksen vastine: 

Pysäköintimitoituksessa huomioidaan sekä uusi että nykyinen rakennus. Autopaikka-
määrä perustuu Turun kaupungin pysäköintimitoitusohjeeseen (Mitoitusohje autopaikko-
jen ja pyöräpysäköintipaikkojen laskemiseen kaavoituksessa, hyväksytty kaupunginhalli-
tuksessa 8.2.2021 §71). Autopaikkoja toteutetaan hieman enemmän kuin tontilla on tällä 
hetkellä, mutta nykyiselle rakennukselle varattava autopaikkamäärä pienenee 35 auto-
paikasta 19 autopaikkaan. 
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Pysäköintipaikkoja ei toteuteta kokonaan maan alle, koska se edellyttäisi kahta maan-
alaista kerrosta. Kahden kellarikerroksen rakentaminen ei olisi maanomistajan mukaan 
taloudellisesti kannattavaa. Se kuitenkin sallitaan kaavaehdotuksessa. 

2.6 Yleinen pysäköintialue 

- Miksi jo 1970-luvulta alkaen pysäköintialueena toiminut kaupungin omistama maa-alue 
on juuri nyt otettu mukaan yksityisen maaomistajan kerrostalohankkeeseen? (1) 

- Onko Kaskenkatu 9b:n omistajan kanssa aikoinaan tehty sopimus, jonka mukaan 
osoitteessa Kaskenkatu 9b olevalle piha-alueelle saa ajaa kaupungin omistaman ylei-
sen pysäköintialueen läpi? (1) 

- Onko nyt vireillä olevan kaavanmuutoksen yhteydessä tarkoitus antaa uudisrakennuk-
selle kulkuoikeus kaupungin maa-alueen läpi? Se olisi epäeettistä ja suosisi grynderi-
toimintaa. (1) 

- Olisi oikein muuttaa yleisen pysäköintialueen kaavamerkintä alueen nykyisen käyttötar-
koituksen mukaiseksi. (1) 

Kaavoituksen vastine: 

Kaskenkadun ja Luostarinkadun risteyksessä sijaitsevaa yleistä pysäköintialuetta ei ole 
tarkoitus hyödyntää Kaskenkatu 9b:n lisärakentamista varten tai osoittaa pelkästään 
Kaskenkatu 9b:n käyttöön. Alue otettiin mukaan kaavanmuutokseen, jotta sen kaava-
merkintä voitaisiin päivittää nykyisen pysäköintikäytön mukaiseksi. Tällä hetkellä se on 
asemakaavassa katualuetta. Käyttötarkoituksen muuttaminen mahdollistaisi pysäköinti-
paikkojen vuokraamisen. 

Loppujen lopuksi yleinen pysäköintialue kuitenkin jätettiin pois kaavanmuutoksesta. Jos 
pysäköintialue säilyy asemakaavassa katuna, se voidaan tarvittaessa muuttaa myös 
muuhun kuin pysäköintikäyttöön, esimerkiksi aukioksi. Silloin ei myöskään ole tarvetta 
muodostaa rasitetta, joka sallii tonteille ajamisen pysäköintialueen halki. 

2.7 Paloturvallisuus 

Pelastustietä käsitellään myös kohdassa 2.8 Johdot ja kaapelit. 
 

- Kaskenkatu 9b:n pelastustievaatimukset eivät saa velvoittaa Asunto Oy Luostarinkatu 
12:ta, koska siitä ei ole neuvoteltu. (1) 

- Jääkö pelastustielle ja paloauton toimintapaikalle riittävästi tilaa? (3) 

- Meneekö pelastustie osittain naapurin puolelle? (2) 
o Tarvitaanko rasitesopimusta? (1) 

- Pelastustie tulee rakentaa riittävän lujaksi, jotta se kestää pelastusajoneuvojen painon. 
(1) 

Kaavoituksen vastine: 

Alustavassa maankäyttösuunnitelmassa on varattu tilaa paloauton ajoreitille ja pysähty-
mispaikalle. Paloauton ei välttämättä tarvitse pystyä pelastamaan asukkaita ikkunoista 
ja parvekkeilta, jos uuteen kerrostaloon tehdään sprinklerit, parvekeluukut tai kaksi eril-
listä porrashuonetta. Muussa tapauksessa on tarpeen järjestää pelastustie myös osoit-
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teessa Luostarinkatu 12 sijaitsevan naapuritontin kautta. Silloin tulee tehdä rasitesopi-
mus Luostarinkatu 12:n maanomistajan kanssa. Kaavassa ei kuitenkaan edellytetä, että 
Asunto Oy Luostarinkatu 12:n tulisi suostua sopimaan pelastustien järjestämisestä. 

2.8 Johdot ja kaapelit 

- Myöskään perustukset tai muut vastaavat rakenteet eivät saa ulottua alle 4 m etäisyy-
delle Turun Vesihuolto Oy:n putkien kyljestä. Kaavaluonnoksessa johtoa varten vara-
tun alueen länsireuna on piirretty nykyisen johtorasitealueen mukaisesti, jolloin uuden 
rakennuksen etäisyys johdon reunaan on joissakin kohdissa vähemmän kuin 4 metriä. 
Turun Vesihuolto Oy ei kuitenkaan vaadi, että johtoa varten varattua aluetta laajennet-
taisiin kyseisissä kohdissa. (1) 

- Pelastustie voi sijaita osittain Turun Vesihuolto Oy:n johtojen päällä Se on kuitenkin 
perustettava siten, ettei johdoille aiheudu painumaa. Pelastustiestä pitää pyytää geo-
tekniikan ammattilaisen lausunto, joka tulee hyväksyttää Turun Vesihuolto Oy:ssä en-
nen rakennustöiden aloittamista. (1) 

- Elisa Oyj:llä ei ole huomauttamista asemakaavanmuutoksesta. Katualueella on Elisan 
tietoliikennekaapeleita, joiden riittävästä suojauksesta tulee huolehtia. Jos kaapeleita 
joudutaan siirtämään, tulee olla hyvissä ajoin yhteydessä Elisaan. Siirrot ovat maksulli-
sia. (1) 

Kaavoituksen vastine: 

Tieto kaapeleista on merkitty kaavaselostukseen, ja myös Turun Vesihuolto Oy:n johdot 
otetaan huomioon. Kaavamääräyksissä todetaan, että pelastustie tai muut johtoalueen 
rakenteet eivät saa aiheuttaa johdoille painumista tai vaurioita. 

2.9 Muut mielipiteet 

- Mahdolliset katolle asennettavat laitteet on suojattava seinämillä, jotka ehkäisevät hai-
tallisia ääniä ja muita haittoja. (1) 

- Asunto Oy Luostarinkatu 12 esittää, että kaikki kyseessä olevan kiinteistön kaavoitta-
mista, rakentamista tai vastaavaa koskevat päätökset ja tiedonannot toimitetaan isän-
nöitsijätoimiston osoitteeseen tunnuksella: Luostarinkatu 12. (1) 

Kaavoituksen vastine: 

Katolle sijoitettavien laitteiden melusuojauksesta ei määrätä kaavaehdotuksessa. Kaa-
vakarttaa täydentävässä selostuksessa kuitenkin todetaan, että naapuriasuntojen melui-
suus ei saa kasvaa liikaa. 

Kaavoitus pyrkii lähettämään tiedonantonsa Asunto Oy Luostarinkatu 12:lle asunto-osa-
keyhtiön toivomalla tavalla. 

3 Lausunnot 

11.5.2022 päivätystä kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Turku Energia Oy:ltä, Tu-
run museokeskukselta, Turun Vesihuolto Oy:ltä, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitok-
selta ja Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskukselta. Turun museo-
keskus lähetti jo 16.11.2020 lausunnon siitä, että tulee tehdä arkeologinen selvitys. Li-
säksi kaavoitus kysyi Digita Oy:ltä, onko sillä tarvetta antaa lausuntoa. 
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Oheen on koottu lausuntojen tiivistelmät sekä kaavoituksen vastaukset. Kesällä 2022 
lausunnon lähettivät Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Turku Energia Sähköverkot 
Oy, museopalvelut eli Turun museokeskus sekä Turun Vesihuolto Oy. Varsinais-Suo-
men elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus ja Digita Oy ilmoittivat, että niillä ei ole kaa-
vanmuutoksesta lausuttavaa. 

Turun museokeskuksen lausunto, 16.11.2020 

Muuttuvan maankäytön alueella on selvitettävä arkeologisin koekaivauksin, onko kaava-
muutosalueella säilynyt muinaisjäännöstä. Koekaivauksia on tehtävä vähintään tontilla 
1001 eli osoitteessa Kaskenkatu 9b. Selvityksen perusteella päätetään tarvittavista jat-
kotoimenpiteistä ja kaavamääräyksistä. 

Kaavoituksen vastine: 

Muuritutkimus Oy teki arkeologisen selvityksen 19.–23.4.2021, ja kaavoitus keskusteli 
selvityksen tuloksista Turun museokeskuksen kanssa sähköpostitse. Havainnot mui-
naisjäännöksistä ovat niin epävarmoja ja vähäisiä, että museokeskus ei edellytä niiden 
merkitsemistä asemakaavaan. 

Turun Vesihuolto Oy:n lausunto, 19.5.2022 

Turun Vesihuolto Oy:llä ei ole huomautettavaa asemakaavanmuutosehdotuksesta. 

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitoksen lausunto, 1.6.2022 

Kaava-alueella tulee voida operoida pelastusyksiköllä onnettomuustilanteessa. Ensisijai-
sesti tulee tavoitella senkaltaisia pelastusteitä ja paloauton pysähtymispaikkoja, jotka 
esitetään kaavaselostuksessa olevassa kuvassa. 

Pelastuslaitos sekä alueen kunnat ja vesihuoltolaitokset ovat sopineet sammutusveden 
saannin periaatteista sammutusvesisuunnitelmassa. 

Rakennussuunnittelussa tulee huomioida, että rakennusalat sijaitsevat tontin rajalla. 
Talo voidaan rakentaa kiinni tontin rajaan, jos siihen tehdään palomuuri tai jos sovitaan 
rasite- ja yhteistoimintajärjestelyistä. 

Kaavoituksen vastine: 

Kaavaselostukseen on lisätty maininta sammutusvesisuunnitelmasta ja siitä, että tontin 
rajalle rakennettaessa tarvitaan palomuuri tai rasite- ja yhteistoimintajärjestely. 

Turku Energia Sähköverkot Oy:n lausunto, 20.6.2022 

Kaavaehdotuksen kohtaan 5.4.8 Tekninen huolto tulee lisätä seuraava teksti: "Kaava-
muutosalueen itäkulmaan (tontti 1001) on sijoitettu sähkönjakelua palveleva jakokaappi 
sekä kaavamuutosalueen viereen, katualueelle on sijoitettu sähkönjakelua palvelevia 
kaapeleita. Edellä mainitut sähkönjakeluverkon rakenteet on huomioitava siten, että ne 
voivat sijaita nykyisillä sijoituspaikoillaan. Mikäli rakenteita on kuitenkin tarve siirtää, tu-
lee niille löytää korvaavat sijoituspaikat ja -reitit. Korvaavat sijoituspaikat ja -reitit on ra-
kennettava ennen kuin korvaavat rakenteet voidaan rakentaa. Siirtotarpeen esittäjän tu-
lee olla hyvissä ajoin yhteydessä Turku Energia Sähköverkot Oy:ön siirtojen käytännön 
asioihin (uuden rakentaminen, yms.) ja siitä koituvaan kustannukseen liittyen." 
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Kaavoituksen vastine: 

Kaavaselostukseen on lisätty tieto jakokaapista ja kaapeleista. 

Turun museokeskuksen lausunto, 20.6.2022 

Kaavanmuutosta varten tehty arkeologinen selvitys on riittävä. Tontilla oli säilynyt kais-
tale ennen vuoden 1827 tulipaloa muodostunutta kulttuurikerrosta, mutta niin vähäisesti, 
että sitä ei tarvitse merkitä asemakaavaan. 

Kaskenkatu 9b:n asuin- ja liikekerrostalo on rakennettu vuosina 1975–76  
Sampo Kyanderin suunnitelmin. Museokeskus ei ole asettanut rakennukselle  
suojelutavoitteita. Museokeskuksella ei ole huomautettavaa kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaiden rakennusten, ympäristöjen tai palokujannepuiden huomioimisesta. 

Kaavaselostuksessa käytetään sanaa maakuntamuseo. Museokeskus muistuttaa, että 
maakuntamuseo-nimityksestä on luovuttu, ja Turun museokeskus on nykyisin Varsinais-
Suomen alueellinen vastuumuseo. 

Kaavoituksen vastine: 

Kaavaselostusta on korjattu museokeskuksen toivomalla tavalla. 

4 Kaavaehdotuksen nähtävilläolo (MRL § 65) ja muistutukset 

Kaavaehdotus oli nähtävillä 16.5.–14.6.2022, ja tuolloin saapui neljä muistutusta. Seu-
raavaksi esitetään tiivistelmät muistutuksista sekä kaavoituksen vastine. 

Muistutus 1: Asunto Oy Turun Luostarinkatu 10, 7.6.2022 

Olemme huolissamme korttelin vehreyden ja pihapuiden säilymisestä. Kestävätkö säily-
tettäväksi aiotut puut rakentamisesta aiheutuvan rasituksen? Kolme puuta aiotaan kaa-
taa. Miten korvataan puiden kaatamisesta aiheutuva vehreyden väheneminen? 

Arviossa kaavan maisemavaikutuksista ei ole riittävästi huomioitu ympäröivien talojen 
asukkaita. Uusi kerrostalo heikentää maisemaa voimakkaasti korttelin sisällä ja tulee hy-
vin lähelle Luostarinkatu 10:n taloa. Rakennuksen pohjoinen julkisivu poikkeaa ympä-
röivien talojen tyylistä, koska siinä on paljon lasipintaa. Asukkaiden yksityisyys ja asu-
misviihtyvyys heikkenevät, koska Luostarinkatu 10:n ja uuden kerrostalon asunnoista on 
suora näkymä toisiinsa. 

Alueen viihtyisyys perustuu suurelta osin kortteleiden väljyyteen, mutta uusi kerrostalo 
tekee korttelin keskiosan huomattavasti ahtaammaksi. Se heikentää merkittävästi Luos-
tarinkatu 10:n näkymiä ja lisää asuntojen varjoisuutta huomattavasti aamu-, keski- ja il-
tapäivällä. Matalampi rakennus olisi varjostanut asuntoja vähemmän. 

Kaskenkatu 9b:n urakoitsijan tulee dokumentoida haitat, jotka rakentaminen aiheuttaa 
Asunto Oy Turun Luostarinkatu 10:lle. 

Muistutus 2: Kaskenkatu 11:n asukas, 9.6.2022 

Toivon, että Turun kaupunkiympäristölautakunta huomioi rakentamisen realiteetit (muun 
muassa tontin ahtauden ja puiden säilyttämisen) ja Turun kaupunkistrategian tavoitteet 
eikä myönnä lupaa Kaskenkatu 9b:n uudisrakennukselle. 
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Tontin pinta-ala ei ole riittävä lisärakentamiseen. Pihakannen lisäksi on järjestettävä vir-
kistysaluetta 330 m2. Tontti on 253,02 m2 liian pieni, kun huomioidaan pinta-alat, jotka 
tarvitaan rakennuksille, pihakannelle, virkistysalueille, jätehuollolle, pelastustielle ja pui-
den säilyttämiselle. Lisäksi tulee järjestää kulkureitit asunnoille ja autotalliin häiritsemättä 
virkistysaluetta sekä elintarvikekaupan lastauspaikka. 

Nykyisessä kaavassa määrätään, että Kaskenkadun varrelle saa rakentaa kahdeksan-
kerroksisia taloja ja pihoille korttelin sisäosiin vain kaksikerroksisia autokatosrakennuk-
sia. Näillä määräyksillä on mitä ilmeisimmin pyritty estämään historiallisesti arvokkaan 
alueen liian tiivis rakentaminen ja slummiutuminen. Se, että piha toimii nykyisin pysä-
köintipaikkana, helpottaa suuresti alueen pysäköintiongelmaa. Kaavanmuutoksen seu-
rauksena tontin kerrosala olisi kaksinkertainen verrattuna nykyiseen kaavaan. 

Täydennysrakentamisen lähtökohtana on pidettävä Turun kaupunkistrategiaa. Strategi-
aan vedoten on tärkeää, että vanhat palokujannepuut säilytetään. Kaavamuutosta var-
ten tehdyn puustoselvityksen mukaan Kaskenkatu 11:n rajalla kasvavien jalavien säilyt-
täminen on erityisen oleellista. Ne ovat arvokkaita sekä kulttuurihistorian että viihtyisyy-
den kannalta ja täysin terveitä. Uudisrakennuksen suositeltava etäisyys säilytettävistä 
puista on vähintään 7–10 metriä. Maisema-arkkitehti Tuuli Vesanto huomauttaa selvityk-
sessä, että pohjakartan puumerkinnät eivät ole luotettavia ja että alustavissa suunnitel-
missa on harhaanjohtavasti esitetty suuria puita paikkoihin, joissa niitä ei ole. 

Puiden säilyttämistä ja ympäristön väljyyttä puoltavat myös monet artikkelit ja tutkimuk-
set. Turun Sanomien haastattelututkimuksen (2.9.2021) perusteella Turun keskusta-
asujat arvostavat kaupunkiluontoa ja toivovat, että luonto näkyisi myös sisätiloista. Hel-
singin Sanomien artikkelissa (23.12.2021) todetaan, että puut viilentävät kaupunkimaisia 
alueita useilla lämpöasteilla ja sitovat pienhiukkasia. Urbaaneja alueita suunniteltaessa 
pyritään kiinnittämään huomiota lämpötilan hallintaan, ja puut tarjoavat siihen erinomai-
sen vaihtoehdon. 

Korostuuko suunnittelussa raha vai kaupunkilaisten hyvinvointi? Kalevan artikkeli 
(9.1.2021) kertoo, että monikansallisen tutkimuksen mukaan kaupunkilaisten aivoissa 
mantelitumake on koko ajan ylikierroksilla. Tarvitsemme kehon stressireaktioiden sääte-
lyyn luontoa, harmonisia yksityiskohtia sekä suvantovyöhykkeitä. Liian korkeat ja ah-
taasti rakennetut asuinalueet lisäävät negatiivista stressiä ja kuormittavat aivoja ja eli-
mistöä. 

Myös Helsingin Sanomissa todettiin (24.4.2021), että nykyisen kaupunkisuunnittelun 
ihannoima tiiviys on haitallista. Korkea ja liian tiivis rakentaminen kiihdyttää ilmaston-
muutosta ja tekee kaupungeista kesäisin entistä kuumempia. Luontoalueiden hävittämi-
nen sekä biodiversiteetin köyhtyminen lisäävät pandemioiden todennäköisyyttä. Ahtaus 
ja lähiluonnon puute koettelevat kaupunkilaisten psyykkistä ja fyysistä terveyttä. Tiivis ja 
tehokas kaupunkirakenne ei edellytä korkeaa rakentamista eikä kerrostaloja. Esimer-
kiksi Turun Port Arthur vastaa tehokkuudeltaan Runosmäen kerrostaloaluetta. 

Muistutus 3: Kaskenkatu 11:n asukas, 10.6.2022 

Muistutus täydentää sitä, mitä Asunto Oy Kaskenkatu 11 on aiemmin lausunut asema-
kaavanmuutoksesta. Täydennysrakennushanke Kaskenkatu 9b:n piha-alueelle on koh-
teeseen täysin sopimaton sekä kooltaan, rakennusratkaisuiltaan että alueen liikennetur-
vallisuuden kannalta. Hanke rikkoo monia Turun kaupungin uuteen (1.3.2021) rakennus-
järjestykseen kirjattuja hyviä tavoitteita. Onko rakennusjärjestys lainkaan vakavasti otet-
tava asiakirja, kun sitä eivät kaupungin rakentamisesta päättävät tahot näytä juuri notee-
raavan? 
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Rakennusjärjestyksen 4 §:n mukaan rakentamisen tule sopeutua ympäristöön. Kasken-
mäen alue Aurajoelta Luostarinkadulle asti on maakuntakaavassa valtakunnallisesti ar-
vokasta maisema-aluetta, mutta uusi kerrostalo peittäisi ja pimentäisi näkymän Kasken-
kadulta korttelin valoisalle ja puistomaiselle sisäpihalle. Kulkijoille näkyisi korttelista vain 
pihakansirakenteen neljä metriä korkea, harmaa ja bunkkerimainen betonipääty. Tonttia 
rumentaisi myös räikeä ero Kaskenkatu 9b:n nykyisen talon ja uudistalon ulkonäössä ja 
väreissä. 

Rakennusjärjestyksen 23 §:n mukaan pihamaasta pitäisi rakentaa ”terveellinen, turvalli-
nen, vehreä, ympäristön kannalta kestävä ja viihtyisä”. Varsinaista pihamaata on suunni-
telmassa vain 7 m leveä kaistale Kaskenkatu 11:n aidan ja uudistalon välissä. Pihakansi 
sijaitsee uuden rakennuksen varjossa. Se on väkinäinen, ruma ja kallis pakkoratkaisu, 
johon joudutaan, kun yritetään sovittaa liikaa rakentamista pienelle tontille. 

Kaavaehdotus ei ota huomioon piha- ja liittymäliikenteen moninkertaistumista eikä siitä 
johtuvaa melua, pakokaasuja ja onnettomuusriskejä (vrt. rakennusjärjestyksen 26 §). 
Raskaan ajoneuvon pitää pysähtyä ahtaassa paikassa jätteiden keräyspisteen sekä 
kaupan takaoven kohdalla. Ajoneuvot ahtauttavat tonttia ja haittaavat näkyvyyttä. Kah-
den seitsemänkerroksisen talon yhteensä 63 vuokra-asunnon koko ajoneuvo-, pyöräily- 
ja jalankulkuliikenne ahtautuisi liian pienelle, tukkoiselle pihalle. Sinne pitäisi mahtua 
myös vierailu-, taksi-, ruokalähetti-, huolto- ja muuttoauto-, ambulanssi-, paloauto- jne. 
liikenne. Betonirakenne toistaa melua ja pakokaasupäästöt lisääntyvät. Syntyy ärty-
mystä ja riskinottoa. 

Tontin läpi kulkee maanalainen vesijohto kohdassa, johon suunnitellaan liikennereittiä. 
Kestääkö johto jatkuvan ajoliikenteen, jossa on mahdollisesti raskastakin kalustoa? Mi-
ten tontille voidaan järjestää pelastustie? 

Rakennusjärjestys korostaa puiden säilyttämisen tärkeyttä asemakaava-alueella (46 §). 
Kaskenkatu 9b:n kaavanmuutosasiakirjoihin sisältyy puustoselvitys, joka mukaan tontin 
kaakkoisrajalla kasvavat vanhat palokujannevyöhykkeen jalavat ovat erityisen arvok-
kaita ja niiden säilyttäminen on erittäin tärkeää. Kolmen jalavan runko olisi noin 7 m 
päässä uudistalosta ja oksat ulottuisivat lähes talolle asti. Miten kellarikerrosten rakenta-
minen vaikuttaisi juuriin ja kasvuun? Miten puut selviäisivät kasvupaikan olosuhteiden 
muuttumisesta? Puustoselvityksessä todetaan, että uudisrakennusten suositeltava etäi-
syys säilytettävistä puista on vähintään 7–10 metriä ja puiden ympärille tulee jättää 6 m 
aluetta, jolle ei uloteta rakennusaikaisiakaan töitä. Jos rakennustyömaankaivanto on alle 
5,5–6 m päässä jalavista, vaarana on, että puut kaatuvat naapuritontille. 

Kaava-asiakirjojen mukaan tulee säilyttää myös luoteisrajan vanhat lehmukset, joiden 
viereen esitetään suunnitelmassa jätteidenkeräyspaikka. Selviäisivätkö puut pihakannen 
rakentamisesta ja jäteautoliikenteestä? 

Kaskenkatu 9b:n asunnot ovat ilmeisesti kaikki vuokrakäytössä, ja samaan tarkoituk-
seen tulisi uudistalokin. Vuokralaisiksi valikoituisi aikuisia, kuten näyttää olevan tilanne 
nykyäänkin. Talon piha on nykyisin ankea ja sitä käytetään harvoin. Lisärakentaminen 
pilaa myös nykyisten vuokralaisten näkymät ja aiheuttaa meteliä ja ruuhkia. Asukkailla ei 
ole muuta vaikutusmahdollisuutta kuin poismuutto. 

Muistutus 4: Asunto Oy Kaskenkatu 11, 13.6.2022 

Asemakaavanmuutosehdotus ei ole lainkaan hyväksyttävä. Se on selvästi huonompi 
kuin nykyinen asemakaava eikä sovi ympäristöön. Ei ole mitään yleistä perustetta muut-
taa kaavaa yhdellä tontilla ja kaavoittaa sinne seitsemänkerroksinen kerrostalo, joka 
haittaa kaikkia naapureita. Kaavaehdotus on Turun eri strategioiden, puistomaisuuden ja 
muiden tavoitteiden vastainen. 
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Uusi rakentaminen lisää asukkaiden ja autojen määrää sekä asukaspysäköintiä kadun-
varsilla. Sen seurauksena liiketilojen asiakasvirrat heikkenevät, kun asiakkaille on vä-
hemmän pysäköintipaikkoja. Samalla heikentyy asumisviihtyvyys. 

Kaskenmäen alue on historiallisesti huomionarvoinen. Nykyisen asemakaavan määräyk-
sillä pyritään estämään liian tiivis ja slummimainen rakentaminen historiallisesti arvok-
kaalla alueella. Voimassa olevaan kaavaan merkitty kaksikerroksinen pysäköintiraken-
nus olisi ratkaisu alueen pysäköintiongelmiin. 

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on, että uusi rakennus ei ratkaisevasti heikennä 
naapuritonttien lisärakentamismahdollisuuksia. Tavoite ei kuitenkaan toteudu. Jos sallit-
taisiin yhtä paljon lisärakentamista kaikille korttelin tonteille, se johtaisi lopputulokseen, 
joka ei tulisi vahvistetuksi millään viranomaistasolla. 

Uusi kerrostalo peittää näkymiä Kaskenkatu 11:n pihasiiven asunnoista ja alentaa asun-
tojen arvoa. Kaskenkatu 11:n puolella kerrostalon julkisivu olisi suora seitsemänkerroksi-
nen betoniseinä. Se heikentäisi Kaskenkatu 11:n oleskelu- ja leikkipihan näkymää. 

Kaavaselostuksessa mainitaan virheellisesti, että uusi rakennus varjostaa Kaskenkatu 
11:n pihaa vasta kello 17:n jälkeen ja että pihalla ei oleskeltaisi illalla. Ilta-aikaan pihalla 
oleskellaan eniten. 

Liian tiivis rakentamien vähentää viihtyisyyttä ja rumentaa korttelin väljän yleisilmeen. 
Käsittääksemme ei ole tutkimusperustetta sille, että täydennysrakentaminen vähentäisi 
yksityisautoilua ja lisäisi joukkoliikennettä. 

Kaskenkatu 9b:n pihalla on jo nyt puutteita viihtyisyydessä sekä leikki- ja oleskelualu-
eissa. Uuden kerrostalon tieltä poistuisi useita lehtipuita, koska rakentaminen vahingoit-
taa puiden juuria ja aiheuttaa niiden hitaan kuoleman. Silloin häviää näkymä vanhoista 
palokujanteista. 

Suunnittelussa tulee huomioida, että tällä hetkellä yksi Kaskenkatu 11:n pelastusteistä 
on kaavanmuutosalueella, Kaskenkatu 9b:n tontilla. Lisäksi on otettava kaavamääräyk-
sissä huomioon, että Kaskenkatu 11:n rakennus aiheuttaa tulipaloriskin Kaskenkatu 
9b:n uudelle kerrostalolle. 

Riittääkö maankäyttösuunnitelmassa esitetty jätteiden keräyspaikka myös nykyisessä 
kerrostalossa toimivalle Sale-kaupalle? Nykyisten asukkaiden roskienvientimatka pite-
nisi huomattavasti, ja alimitoitettu jätepiste pahentaisi rottaongelmaa. 

Kaskenkatu 11:n ja Kaskenkatu 9b:n rajalla on toiminut autokorjaamo, josta on valunut 
saasteita maaperään. 

On tärkeää painottaa kaavamääräyksessä perheasuntojen määrää. Kaavanmuutoskort-
teli sopii hyvin perheasumiseen, ja Turussa on jo riittävästi pieniä asuntoja. 

Muistutuksen liitteenä on Entti Oy:n arboristin lausunto Kaskenkatu 9b:n kaakkoisrajan 
jalavarivistöstä (15.6.2022). Silmämääräisen arvion perusteella puut ovat elinvoimaisia. 
Ne ovat osa vanhaa palokujannetta, joka on enimmäkseen hävinnyt tai puustoltaan uu-
sittu. Turun historialliset palokujanteet kutistuvat hälyttävän nopeasti. Siksi on tärkeää 
säilyttää sekä palokujannepuita ylipäätään että erityisesti sellaisia vanhoja jalavia, jotka 
eivät kuntonsa puolesta aiheuta riskiä ympäristölleen. 

Kaskenkatu 9b:n ja Kaskenkatu 11:n rajalla kasvava jalavarivistö on korttelinsa suuriko-
koisin yhtenäinen osa entistä palokujannetta. Se on paitsi kulttuurihistoriallisesti merkit-
tävä myös erittäin tärkeä osa korttelin läpi kulkevaa vihersiltaa, joka mahdollistaa eläin-
ten liikkumisen alueella. 
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Puurivistö tarjoaa ekosysteemipalveluita, muun muassa tasaa lämpötilaa, vaimentaa 
tuulta ja on hyödyksi hulevesien käsittelyssä. Nykyisen kaltaisia ekosysteemipalveluita 
ja biodiversiteettietuja ei ole mahdollista korvata uusilla istutuksilla. 

Puurivistön säästäminen on perustellusti tärkeää. Täydennysrakentamisen aikana pui-
den suojaaminen riittävällä tavalla tulee olemaan haasteellista. Erityistä huomiota pitäisi 
kiinnittää juuristoalueen suojaamiseen kaivuilta ja tiivistämiseltä. Latvukselle ja juurille 
tulee jättää suoja-aluetta mielellään vähintään latvuksen leveyden verran. Jo suunnitte-
luvaiheessa olisi hyvä huomioida myös puiden tuleva tilantarve, joka todennäköisesti 
vielä kasvaa leveyssuunnassa. 

Kaavoituksen vastine 

Vaikutukset kaupunkikuvaan 

Kaavamääräyksiin lisättiin, että uuden kerrostalon on oltava vaalea, jotta se sopisi pa-
remmin yhteen ympäristön kanssa. Pääsiallisena julkisivumateriaalina tulee käyttää rap-
pausta tai tiiltä kuten useimmissa muissa saman korttelin taloissa. 

Kaavaehdotuksessa määrättiin jo aiemmin, että uudisrakennuksen maantasokerrok-
sessa laajat umpinaiset julkisivupinnat tulee varustaa köynnöskasvien kiinnitysritilöin tai 
niitä tulee elävöittää esimerkiksi vaihtelevan kuvioinnin avulla. Se vähentää pysäköintiti-
lan ”bunkkerimaisuutta”. 

Osa pihapuista näkyy Kaskenkadulle myös uuden kerrostalon rakentamisen jälkeen. 
Kerrostalo kuitenkin rajaa näkymää kadulta korttelin sisäosaan. 

Pihapuut ja istutukset 

Kaavaehdotuksen mukaan tulee säilyttää Kaskenkatu 11:n rajalla kasvavat jalavat ja 
Luostarinkatu 10:n lehmukset. Säilytettävien puiden ympärillä on kaavaehdotuksessa 
suoja-alue (i-1), jolle uuden rakennuksen tai pihakannen rakennustyömaa ja siihen liitty-
vät kaivannot eivät saa ulottua ja jolla maanpintaa ei saa korottaa. Turun kaupungin 
puuasiantuntija pitää suojavyöhykkeitä riittävinä. Uusimmassa maankäyttöluonnoksessa 
jäteastiat ja maanpäällinen pysäköintipaikka on sijoitettu puiden lähellä sellaisiin kohtiin, 
joissa on jo nykyisin asfalttia. Kaavaselostuksen loppuun (kohtaan 6.1 Toteuttaminen ja 
ajoitus) lisättiin muistutus siitä, että jätehuolto, rakentaminen ja liikenne eivät saa vahin-
goittaa puita. 

Uuden kerrostalon tulee sijaita vähintään noin seitsemän metrin päässä säilytettävien 
puiden rungoista. Vain pieni osa jalavien oksankärjistä yltää kerrostalon rakennuspai-
kalle. Osaa oksista on lyhennettävä kerrostalon kohdalla, mutta valtaosa latvuksesta 
voidaan säilyttää. 

Uuden rakennuksen kohdalta joudutaan kaatamaan ainakin kaksi suurehkoa puuta, 
mutta kaavamääräyksen mukaan kaadettavat puut täytyy korvata uusilla puilla. Puita 
voidaan istuttaa esimerkiksi tontin eteläosaan. Myös pihakannelle pysäköintitilan katolle 
tulee istuttaa puita ja pensaita. 

Kaskenkatu 11:n asukas viittaa muistutuksessaan Turun kaupungin puustoselvitykseen 
(Tuuli Vesanto, 5.6.2019), jonka mukaan pohjakartan puumerkinnät eivät ole luotettavia 
ja alustavissa suunnitelmissa on harhaanjohtavasti esitetty suuria puita paikkoihin, 
joissa niitä ei ole. Pohjakarttaa on korjattu puustoselvityksen laatimisen jälkeen ja ha-
vainnekuvista on poistettu sellaiset suuret puut, joita ei vielä ole istutettu. 
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Liikenne 

Pihan meluisuutta on arvioitu Yleiskaava 2029:n meluselvityksen perusteella (Promethor 
Oy ja Turun kaupunki 2020). Selvityksessä ei huomioida korttelin sisäistä liikennettä, 
koska sen määrä on hyvin pieni Kaskenkadun liikennemäärään verrattuna. Kaskenkatu 
9b:n autoliikenne ei todennäköisesti kasva niin paljon kuin voisi olettaa kerrosalamäärän 
perusteella, koska kaavassa edellytetty autopaikkamäärä pienenee suhteessa kerros-
alaan ja asuntojen määrään. Alustavassa maankäyttösuunnitelmassa (Arosuo Arkkiteh-
dit Oy 15.11.2022) tontille tulee vain kolme uutta autopaikkaa nykyisten pysäköintipaik-
kojen lisäksi. 

Täydennysrakentaminen ei automaattisesti vähennä autoilua tai lisää joukkoliikennettä. 
Asuntojen rakentaminen keskustaan antaa kuitenkin asukkaille mahdollisuuden olla 
omistamatta henkilöautoa, koska keskusta-alueella on hyvät joukkoliikenneyhteydet 
sekä runsaasti palveluita kävely- ja pyöräilymatkan päässä. 

Muut vaikutukset viihtyisyyteen 

Kaavaehdotuksessa määrätään, että näkymää uudisrakennuksen ikkunoista vastapäi-
siin Luostarinkatu 10:n ikkunoihin tulee rajata esimerkiksi säleiköillä tai seinillä. Siten tur-
vataan asukkaiden yksityisyyttä. 

Kerrostalo on pyritty sijoittamaan niin, että se ei peittäisi naapuriasuntojen näkymiä ko-
konaan ja että se varjostaisi viereisiä taloja mahdollisimman vähän. Merkittävimmin ra-
kennus vaikuttaa Luostarinkatu 10:n valoisuuteen. Kaavoituksen tekemän kolmiulottei-
sen mallin perusteella kaikkiin Luostarinkatu 10:n kaakkois- ja lounaisjulkisivun asuntoi-
hin tulee suoraa auringonvaloa johonkin aikaan päivästä myös syyspäivän- ja kevät-
päiväntasauksen aikaan, mutta yhdessä kaakkoispuolen asunnossa valoisa aika kestää 
silloin alle tunnin. Talvella suurin osa asunnoista jää kokonaan varjoon. Se on kuitenkin 
tavanomaista keskusta-alueella. 

Kaavaselostuksessa ei todeta, että Kaskenkatu 11:n pihalla ei oleskeltaisi illalla. Vaikka 
uuden kerrostalon varjo alkaa ulottua Kaskenkatu 11:n oleskelupihalle noin kello 17, 
oleskelupiha olisi kesäpäivänseisauksen aikaan kokonaan varjossa vasta kello 19:30 
jälkeen. 

Toimintojen mahtuminen tontille 

Asunto Oy Kaskenkatu 11:n asukas on laskenut muistutuksessaan, kuinka paljon tilaa 
Kaskenkatu 9:n tontilla tarvitaan muun muassa ulko-oleskelualueille, jätehuollolle ja pe-
lastusteille. Lopputuloksena hän toteaa, että tontin pinta-ala ei riitä kaikille tarvittaville 
toiminnoille, jos uusi kerrostalo rakennetaan. 

Laskelmassa oletetaan, että pihalle tarvitaan leikki- ja oleskelualueita 10 m2 kutakin 
asuntoa kohti. Kaavaehdotuksessa kuitenkin määrätään nykyisten kaavoituskäytäntöjen 
mukaisesti, että leikki- ja oleskelualuetta on järjestettävä vähintään 10 % asuinkerros-
alasta, yhteensä noin 400 m2, koska osa kerrosalasta on aloitteentekijän teettämässä 
maankäyttöluonnoksessa (Arosuo Arkkitehdit Oy 1.4.2022, muutettu 25.4.2022 ja 
15.11.2022) autopaikkoja ja liike-, toimisto- tai palvelutilaa. Se on noin 230 m2 vähem-
män kuin muistuttajan laskelmassa. 

Tilankäyttöä helpottaa se, että osa toiminnoista voi sijaita samalla alueella. Esimerkiksi 
puiden suojavyöhykkeitä voi käyttää myös oleskeluun. Pitää kuitenkin paikkansa, että 
tontille ei jää juurikaan ylimääräistä pihatilaa. 
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Jätehuolto 

Jätteidenkeräysaitausta suurennetiin viitesuunnitelmassa, jotta jäteastioita olisi tarpeeksi 
suhteessa asuntojen määrään. On myös mahdollista sijoittaa osa jäteastioista rakennuk-
sen sisälle jätehuoneeseen. 

Rakentamismahdollisuudet naapuritonteilla 

Vaikka osoitteeseen Kaskenkatu 9b kaavoitetaan uusi kerrostalo, se ei tarkoita, että kai-
kille saman kerrostalon tonteille täytyisi kaavoittaa yhtä paljon uutta rakennusoikeutta. 
Kaskenkatu 9b:n rakentamistehokkuus eli rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan 
on kaavaehdotuksessa noin 2,43. Kaskenkatu 11:n ja Luostarinkatu 10:n tehokkuus on 
nykyisessä asemakaavassa melkein yhtä suuri (2,35 ja 2,36). Muilla tonteilla tehokkuus 
on pienempi, mutta Kaskenkatu 9b:n kaavanmuutos ei estä niiden täydennysrakenta-
mista. Mahdollisen lisärakentamisen määrä mitoitetaan tapauskohtaisesti siten, että 
huomioidaan muun muassa vaikutukset kaupunkikuvaan ja ympäristön viihtyisyyteen. 

Rakentamisen mahdolliset haitat naapuritaloille 

Asunto Oy Turun Luostarinkatu 10 toteaa muistutuksessaan, että urakoitsijan tulee do-
kumentoida haitat, jotka rakentaminen mahdollisesti aiheuttaa kyseiselle taloyhtiölle. 
Kaskenkatu 9b on rakennuspaikkana melko tavanomainen, joten ei ole todennäköistä, 
että uuden kerrostalon rakentaminen vaurioittaisi naapuritaloja. Mainitsemme kuitenkin 
kaavaselostuksessa, että Asunto Oy Turun Luostarinkatu 10 on toivonut vaikutusten do-
kumentoimista. Kun rakennustöihin kuuluu räjäyttämistä tai paaluttamista, vaikutuksia 
naapurikiinteistöihin tarkkaillaan joka tapauksessa, ainakin kyseisen työvaiheen ajan. 

Pelastustiet, paloturvallisuus ja maanalaiset johdot 

Kaavoitus on keskustellut Turun Vesihuolto Oy:n kanssa pelastustien sijoittamisesta 
maanalaisten vesihuoltojohtojen päälle. Turun Vesihuolto Oy:n mukaan pelastustie voi 
sijaita johtojen päällä, jos se perustetaan siten, että se ei aiheuta johtojen painumista.  

Paloauto yltää pelastamaan asukkaat myös Asunto Oy Kaskenkatu 11:n ikkunoista. Li-
säämme kaavaselostukseen maininnan Kaskenkatu 11:n pelastustiestä. 

Uuden kerrostalon rakennuspaikka on noin 13 metrin päässä Kaskenkatu 11:n raken-
nuksesta. Etäisyys on niin pitkä, että rakennukset eivät aiheuta toisilleen suurta palotur-
vallisuusriskiä. Rakenteiden paloturvallisuus varmistetaan rakennuslupaa haettaessa. 

Mahdollisesti pilaantunut maaperä 

Kaavan valmistelussa on huomioitu myös osoitteessa Kaskenkatu 11 sijainnut kor-
jaamo, vaikka kaavaselostuksessa luki virheellisesti osoitteena Kaskenkatu 10. Osoite 
on korjattu kaavaselostukseen. 

Kaavaehdotuksen mukaan korttelialueen maaperän laatua on tarkkailtava aistinvarai-
sesti rakennustöiden aikana. Tarvittaessa maaperän pilaantuneisuus ja puhdistustarve 
on arvioitava. 

Asuntojen koko 

Kaskenkatu 9b:n uudisrakennuksessa asuntojen keskimääräisen huoneistoalan tulee 
olla yli 40 m2 ja vähintään 20 %:ssa asunnoista on oltava vähintään kaksi makuuhuo-
netta. Todellisuudessa perheasuntoja olisi siis enemmän kuin alustavassa maankäyttö-
luonnoksessa. 

  



16 
 

 

Liite 1: Alustava tarkastelu koko korttelin täydennysrakentamisesta 

Täydennysrakentamiskaavio on laadittu Turun kaupungin kaavoituksessa 2018 ja sitä on muutettu 
2.5.2022. 
 

 

 Uusi rakennus 

 Vaihtoehtoinen paikka uudelle rakennukselle 

 Puustoisena säilytettävä leikkipaikka 

 Rakentamista rajoittava maanalainen johto 
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