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Kuva 1. Kaavanmuutosalueen sijainti opaskartalla.
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1 Osallistuminen suunnittelun eri vaiheissa

Asemakaavan laadinta perustuu yksityisen maanomistajan aloitteeseen. Kaupunkiympa-
ristélautakunta hyvaksyi kaavanmuutoksen tavoitteet 9.4.2019 8§ 137. Kaavan vireille tu-
losta on ilmoitettu vuosien 2018 ja 2019 kaavoituskatsauksissa.

Osallisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 15.5.2019 mennessa. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman ensimmaisesta, 3.4.2019 paivatysta versiosta saatiin yhteensa 3 mie-
lipidettd Asunto Oy Kaskenkatu 11:It4, Elisa Oyj:lta ja Keskikaupunkiseura Télpual jokke
ry:lta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 13.10.2020 liséamalld kaavanmuutos-
alueeseen yleinen pysakdintialue, joka sijaitsee osoitteessa Kaskenkatu 9b olevan tontin
vieressa. Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin osallisille 15.10.2020.
Kaava-alueen laajennuttua saapui seitseman mielipidetta seka lausunto vapaa-aikatoi-
mialan museopalveluilta eli Turun museokeskukselta. Mielipiteet olivat osoitteissa Kas-
kenkatu 11 ja Luostarinkatu 12 sijaitsevilta asunto-osakeyhti6iltd, Kaskenkatu 11:n asuk-
kaalta, Asunto-Oy Sampanpuiston (Vuorikatu 6a) osakkaalta, Keskikaupunkiseura Tal-
pual jokke ry:lta seka Turun Vesihuolto Oy:Ita.

Loppujen lopuksi yleinen pysakdintialue kuitenkin jatettiin pois kaavanmuutoksesta. Jos
pysakdintialue sailyy asemakaavassa katuna, se voidaan tarvittaessa muuttaa myos
muuhun kuin pysakdintikayttéon, esimerkiksi aukioksi.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen 8.12.2020 § 445. Luonnosvai-
heen jalkeen saapui mielipide Turun Vesihuolto Oy:lta 1.9.2021.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 16.5.—14.6.2022. Nahtavilldoloaikana saapui nelja
muistutusta: yksi Asunto Oy Kaskenkatu 11:1td, kaksi Kaskenkatu 11:n asukkailta ja yksi
Asunto Oy Turun Luostarinkatu 10:Itd. Muistuttajat kommentoivat muun muassa uuden
kerrostalon yhteensopivuutta ymparistonsa kanssa seka kaavanmuutoksen vaikutusta
asukkaiden viihtyvyyteen, sailytettaviin puihin, likenteeseen ja pysakaointiin.

Samaan aikaan nahtavillaolon kanssa kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viran-
omaisilta. Lausunnon lahettivat Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Turku Energia
Sahkdverkot Oy, museopalvelut eli Turun museokeskus seka Turun Vesihuolto Oy, jolla
ei ollut huomautettavaa asemakaavanmuutoksesta. Varsinais-Suomen elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus ja Digita Oy ilmoittivat, etta niilla ei ole tarvetta antaa lausun-
toa.

2 Mielipiteet

Seuraavassa esitetadn yhteenveto kirjallisista mielipiteista. Mielipiteissa esitetyt kom-
mentit luetellaan aihepiireittéin. Kuhunkin aihepiiriin liittyvien kommenttien jalkeen on ly-
hyt vastaus kaavoitukselta. Kunkin kommentin jalkeen mainitaan suluissa, kuinka
monessa Kirjallisessa mielipiteessa kyseinen nakemys esiintyy.
2.1 Kaupunkirakenteen tiivistaminen ja rakentamisen sopiminen ymparistéon
Pihakantta kasitelladn myds kohdassa 2.5 Kaskenkatu 9b:n pysakainti.
- Kaavanmuutosta ei pida vieda eteenpain. / Vastustetaan asemakaavanmuutosta. (5)

- Kaavanmuutos ei ole lainkaan hyvaksyttava. (2)

- Suunniteltu rakentaminen ei sovi ymparistoon. (4)



o Uusi kerrostalo on liian massiivinen ja korkea. (1)

o Suunniteltu rakennus ei sovi historiallisesti arvokkaalle alueelle. (3)

o Pihankansi on taysin sopimaton ympéaristoonsa. Se poikkeaa liikaa vanhem-
masta rakennuskannasta ja pilaa korttelin ilmeen. (1)

Kaavanmuutos johtaisi slummiutumiseen. (1)

Kaavanmuutos johtaisi liian tiiviseen rakentamiseen. (4)
o Pilaisi korttelin valjan yleisilmeen. (2)
o Vahentaisi viihtyisyytta (3)

"Turun keskusta Kaskenkadun ymparistdssa on valmiiksi rakennettu kaupungin kes-
kusta-alue jo pelkastaan sen historiallisen merkittavyyden vuoksi. Lisdrakentamista
alueelle voi harkita vain hyvin pienimuotoisesti pihojen matalina autokatosrakenteina
tai purkamalla jo vanhaa rakennuskantaa, mika ei kuitenkaan ole vaihtoehto.” (1)

Uusi kerrostalo heikentéisi naapuritonttien lisdrakentamismahdollisuuksia. (3)

Kaikille korttelin tonteille ei pystyta osoittamaan yhta paljoa uutta rakentamista kuin
osoitteeseen Kaskenkatu 9b -kaavaluonnoksessa esitetaan. (1)

"Ei ole mitdan yleista perustetta lahteda muuttamaan kaavaa antamalla yhden tontin
osalta oikeus rakentaa korttelin keskelle kaikkia naapureita haittaava 7-kerroksinen
kerrostalo.” (1)

Maanomistaja on jo kayttanyt nykyisessa kaavassa annetun oikeutensa rakentaa kor-
kea rakennus. (1)

Nykyinen asemakaava on huomattavasti parempi kuin suunnitellut muutokset. (3)
o Nykyisen asemakaavan maarayksilla pyritdan estamaan liian tiivis rakentami-
nen historiallisesti arvokkaalla alueella. (3)
o Voimassa olevaan kaavaan merkitty kaksikerroksinen pysakdintirakennus olisi
ratkaisu alueen pysakoéintiongelmiin. (3)

Kaavanmuutos kumoaisi nykyisen asemakaavan maarayksen, jonka mukaan tontin
pihan puoleiselle alueelle saa rakentaa enintaan kaksikerroksisen autojen sailytyspai-
kan. (1)

Kaavoituksen vastine:

Keskustan tdydennysrakentaminen on yksi Turun kaupungin linjaamista maankéyton
suunnittelun tavoitteista. Kun asuntoja keskitetaan lahelle keskusta-alueen palveluita,
tarve ymparistda kuormittavaan henkildautoiluun vahenee. Lisdrakentamista kaavoitetta-
essa on toki tarkeda varmistaa, ettei rakentamisesta aiheudu kohtuutonta haittaa esi-
merkiksi kaupunkikuvalle, lahiympariston asukkaille tai luonnonymparistolle.

Uusi kerrostalo mitoitetaan siten, ettd sen muoto, koko ja korkeus ovat samankaltaiset
kuin korttelin muissa rakennuksissa. Korttelin muilla tonteilla ei ole pihakantta, mutta sita
muistuttavia rakenteita ovat esimerkiksi Kaskenkatu 11:n autokatokset. Nykyinen ase-
makaava sallii laajan pysakointirakennelman osoitteissa Kaskenkatu 9b ja Kaskenkatu
11. Nykyisessa kaavassa autopaikkarakennelma on kuitenkin matalampi kuin kaavaeh-
dotuksessa.

Asemakaavanmuutosta valmisteltaessa on tarkasteltu tadydennysrakentamismahdolli-
suuksia myos muilla korttelin tonteilla (ks. liite 1). Uusi kerrostalo ei esta naapureiden
lisdrakentamista, mutta se vaikuttaa siihen, minne uusia rakennuksia ja nykyisten raken-
nusten laajennuksia voidaan sijoittaa.



2.2 Vaikutukset viihtyisyyteen, valoisuuteen, nakymiin ja piha-alueisiin

Pihakantta kasitellaan kohdissa 2.1 Kaupunkirakenteen tiivistiminen ja rakentamisen so-
piminen ymparistoon” seka "2.5 Kaskenkatu 9b:n pysakointi” ja pihapuita kohdassa "2.3
Vaikutukset pihapuihin”.

Uusi rakennus lisdisi varjoisuutta. (3)

Uusi kerrostalo peittaisi muiden asuinrakennusten nakymia. (3)
o Né&kymat peittyisivat etenkin Kaskenkatu 11:n pihasiivessa. (2)
e Alentaisi asuntojen arvoa. (2)

Uusi kerrostalo varjostaisi Kaskenkatu 11:n oleskelupihaa ja rumentaisi sieltéa avautu-
via nakymia. (1)

Uuden kerrostalon sijainti esitetd&n havainnekuvissa harhaanjohtavasti. Rakennus
ulottuisi todellisuudessa pidemmalle koilliseen ja tulisi Kaskenkatu 11:n pihasiiven
eteen. (1)

Kaavanmuutos / tiivis rakentaminen vahentaisi viihtyisyytta. (3)

Tontinrajan korkeusasemaa ei saa nostaa osoitteissa Luostarinkatu 12 ja Kaskenkatu
9b sijaitsevien tonttien valissa. (1)

Kaavoituksen vastine:

Uusi kerrostalo ei voi sijaita lAhempé&na Kaskenkatu 9b:n nykyista kerrostaloa kuin osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty. Se johtuu maanalaisista johdoista, jotka
kulkevat tontin halki. Uudisrakennus on esitetty pidempénd maankayttésuunnitelman
aikaisemmissa versioissa. Kyseiset vanhat versiot eivét ole toteuttamiskelpoisia, koska
niissa rakennus sijaitsisi maanalaisten johtojen paalla.

Uusi rakennus ei tule suoraan Kaskenkatu 11:n ikkunoiden eteen. Se kuitenkin rajaa
luoteeseen ja lanteen pain avautuvia nakymia.

Arosuo Arkkitehdit Oy on laatinut kaavioita siita, kuinka uusi kerrostalo vaikuttaa ympa-
ristbnsa valoisuuteen. Rakennus varjostaisi Kaskenkatu 11:n pihaa oleellisesti vasta
kello 17 jalkeen.

Maanpintaa ei ole tarpeen nostaa merkittavasti Kaskenkatu 9b:n ja Luostarinkatu 12:n
rajalla. Kaavaehdotuksessa maarataan, ettd pihakansi saa olla enintaan 24 m korkeu-
della merenpinnasta eli noin 1,5—-2 metria korkeammalla kuin Luostarinkatu 12:n maan-
pinta.

2.3 Vaikutukset pihapuihin

Useita lehtipuita jouduttaisiin kaatamaan rakennuksen tielta, ja niiden muodostamat
palokujanteet katoaisivat. (2)

Puiden kaataminen heikentaa viihtyisyytta. (2)

Kaskenkatu 9b:n ja Luostarinkatu 12:n rajalla kasvavia puita ei saa kaataa, ja ne on
merkittdva kaavassa suojeltavaksi. (1)



2.4 Liitkenne

Kaavoituksen vastine:

Uusi rakennus tulee toteuttaa vahintadan 7 metrin paahéan Kaskenkatu 11:n ja Kasken-
katu 9b:n rajalla kasvavien puiden rungon keskikohdasta. Siten turvataan puiden saily-
mista. Pihakansi muotoillaan siten, etta myos Luostarinkatu 10:n itAnurkan puut voidaan
sdilyttda. Osa pihapuista joudutaan kuitenkin kaatamaan uuden rakennuksen tielta: luul-
tavasti ainakin kaksi jalavaa, jotka kasvavat taydennettavan tontin lounaisreunalla, ja
pienikokoinen puu nykyisten piharakennusten viereltd. Kaavaehdotuksen mukaan uusi
rakentaminen tulee pyrkia toteuttamaan siten, etta naapuritonteilla kasvavia puita ei kaa-
deta ja niiden kasvuedellytykset turvataan.

Alustavassa suunnitelmassa esitetaan "mahdollista kulkua tontille” Luostarinkadulta.
Mit& muita vaihtoehtoisia kulkureittej& on suunnitteilla? (1)

Miten jarjestetadn jatkossa Kaskenkatu 9b:n Sale-myymalan jatetilat, varastohuoneet
ja tavarankuljetukset? Jaako kuljetuksille riittavasti tilaa? (2)

Alustavassa suunnitelmassa ei ole huomioitu Kaskenkatu 9b:n Sale-myymalaa ja sen
tarvitsemaa logistiikkaa tavara- ja jatekuljetuksineen. (1)

Kaavoituksen vastine:

Aluksi harkittiin myds sitd mahdollisuutta, ett osoitteeseen Kaskenkatu 9b ajettaisiin
Kaskenkadulta. Kaavaehdotuksessa ajoliittymé on kuitenkin merkitty Luostarinkadun
puolelle. Jos tontille ajettaisiin Kaskenkadulta, pyoréakaistan turvallisuus heikkenisi mer-
kittavasti, nakemaalue tontilta olisi huono ja kadunvarren pysakointipaikkoja jouduttaisiin
poistamaan.

Alustavassa maankayttdésuunnitelmassa piha-alue on mitoitettu siten, etta jatehuolto- ja
tavarankuljetusajoneuvot voivat myos jatkossa ajaa Kaskenkatu 9b:n pihalle.

2.5 Kaskenkatu 9b:n pysakaointi

Pihakantta kasitelladn myds kohdassa 2.1 Kaupunkirakenteen tiivistaminen ja rakenta-
misen sopiminen ymparistbon.

Voidaanko autopaikkoja toteuttaa tarpeeksi sekd uudelle etta nykyiselle kerrostalolle ?

(2)
Alueella on jo valmiiksi puutetta pysakdintipaikoista. (3)
Miksi pysakointid ei voi upottaa kokonaan maan alle? (1)

Pysakaintitilat eivat saa nousta edes osittain maan paalle. (1)

Kaavoituksen vastine:

Pysakaointimitoituksessa huomioidaan seké uusi ettd nykyinen rakennus. Autopaikka-
maara perustuu Turun kaupungin pysakointimitoitusohjeeseen (Mitoitusohje autopaikko-
jen ja pyorapysakdintipaikkojen laskemiseen kaavoituksessa, hyvaksytty kaupunginhalli-
tuksessa 8.2.2021 §71). Autopaikkoja toteutetaan hieman enemman kuin tontilla on talla
hetkelld, mutta nykyiselle rakennukselle varattava autopaikkamaara pienenee 35 auto-
paikasta 19 autopaikkaan.



Pysakaointipaikkoja ei toteuteta kokonaan maan alle, koska se edellyttéisi kahta maan-
alaista kerrosta. Kahden kellarikerroksen rakentaminen ei olisi maanomistajan mukaan
taloudellisesti kannattavaa. Se kuitenkin sallitaan kaavaehdotuksessa.

2.6 Yleinen pyséakointialue

Miksi jo 1970-luvulta alkaen pysakdintialueena toiminut kaupungin omistama maa-alue
on juuri nyt otettu mukaan yksityisen maaomistajan kerrostalohankkeeseen? (1)

Onko Kaskenkatu 9b:n omistajan kanssa aikoinaan tehty sopimus, jonka mukaan
osoitteessa Kaskenkatu 9b olevalle piha-alueelle saa ajaa kaupungin omistaman ylei-
sen pyséakaintialueen l1api? (1)

Onko nyt vireilla olevan kaavanmuutoksen yhteydessa tarkoitus antaa uudisrakennuk-
selle kulkuoikeus kaupungin maa-alueen |api? Se olisi epéeettista ja suosisi grynderi-
toimintaa. (1)

Olisi oikein muuttaa yleisen pyséakointialueen kaavamerkinté alueen nykyisen kayttotar-
koituksen mukaiseksi. (1)

Kaavoituksen vastine:

Kaskenkadun ja Luostarinkadun risteyksessa sijaitsevaa yleista pysakointialuetta ei ole
tarkoitus hyddyntaa Kaskenkatu 9b:n lisdrakentamista varten tai osoittaa pelkastaan
Kaskenkatu 9b:n kayttéon. Alue otettiin mukaan kaavanmuutokseen, jotta sen kaava-
merkint& voitaisiin paivittda nykyisen pysakaintikayton mukaiseksi. Talla hetkella se on
asemakaavassa katualuetta. Kayttotarkoituksen muuttaminen mahdollistaisi pysakaointi-
paikkojen vuokraamisen.

Loppujen lopuksi yleinen pysékdintialue kuitenkin jatettiin pois kaavanmuutoksesta. Jos
pysakdintialue sailyy asemakaavassa katuna, se voidaan tarvittaessa muuttaa myos
muuhun kuin pyséakdintikayttoon, esimerkiksi aukioksi. Silloin ei mydskaan ole tarvetta
muodostaa rasitetta, joka sallii tonteille ajamisen pysakointialueen halki.

2.7 Paloturvallisuus

Pelastustieta kasitelladn myos kohdassa 2.8 Johdot ja kaapelit.

Kaskenkatu 9b:n pelastustievaatimukset eivat saa velvoittaa Asunto Oy Luostarinkatu
12:ta, koska siita ei ole neuvoteltu. (1)

Jaako pelastustielle ja paloauton toimintapaikalle riittavasti tilaa? (3)

Meneeko pelastustie osittain naapurin puolelle? (2)
o Tarvitaanko rasitesopimusta? (1)

Pelastustie tulee rakentaa riittdvan lujaksi, jotta se kestaa pelastusajoneuvojen painon.

1)

Kaavoituksen vastine:

Alustavassa maankayttésuunnitelmassa on varattu tilaa paloauton ajoreitille ja pysahty-
mispaikalle. Paloauton ei valttamatta tarvitse pystya pelastamaan asukkaita ikkunoista
ja parvekkeilta, jos uuteen kerrostaloon tehdaan sprinklerit, parvekeluukut tai kaksi eril-
listd porrashuonetta. Muussa tapauksessa on tarpeen jarjestaa pelastustie myds osoit-



teessa Luostarinkatu 12 sijaitsevan naapuritontin kautta. Silloin tulee tehda rasitesopi-
mus Luostarinkatu 12:n maanomistajan kanssa. Kaavassa ei kuitenkaan edellyteta, etta
Asunto Oy Luostarinkatu 12:n tulisi suostua sopimaan pelastustien jarjestamisesta.

2.8 Johdot ja kaapelit

Myo6skaan perustukset tai muut vastaavat rakenteet eivéat saa ulottua alle 4 m etaisyy-
delle Turun Vesihuolto Oy:n putkien kyljesta. Kaavaluonnoksessa johtoa varten vara-
tun alueen lansireuna on piirretty nykyisen johtorasitealueen mukaisesti, jolloin uuden
rakennuksen etaisyys johdon reunaan on joissakin kohdissa vahemman kuin 4 metria.
Turun Vesihuolto Oy ei kuitenkaan vaadi, etta johtoa varten varattua aluetta laajennet-
taisiin kyseisissa kohdissa. (1)

Pelastustie voi sijaita osittain Turun Vesihuolto Oy:n johtojen paalla Se on kuitenkin
perustettava siten, ettei johdoille aiheudu painumaa. Pelastustiesta pitda pyytad geo-
tekniikan ammattilaisen lausunto, joka tulee hyvaksyttdd Turun Vesihuolto Oy:ssé en-
nen rakennustdiden aloittamista. (1)

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavanmuutoksesta. Katualueella on Elisan
tietoliikennekaapeleita, joiden riittavasta suojauksesta tulee huolehtia. Jos kaapeleita
joudutaan siirtdmaan, tulee olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan. Siirrot ovat maksulli-
sia. (1)

Kaavoituksen vastine:

Tieto kaapeleista on merkitty kaavaselostukseen, ja myds Turun Vesihuolto Oy:n johdot
otetaan huomioon. Kaavamaarayksissa todetaan, etté pelastustie tai muut johtoalueen
rakenteet eivat saa aiheuttaa johdoille painumista tai vaurioita.

2.9 Muut mielipiteet

Mahdolliset katolle asennettavat laitteet on suojattava seinamilld, jotka ehkaisevat hai-
tallisia &ania ja muita haittoja. (1)

Asunto Oy Luostarinkatu 12 esittaa, ettd kaikki kyseessa olevan kiinteiston kaavoitta-
mista, rakentamista tai vastaavaa koskevat paatokset ja tiedonannot toimitetaan isan-
noitsijatoimiston osoitteeseen tunnuksella: Luostarinkatu 12. (1)

Kaavoituksen vastine:

Katolle sijoitettavien laitteiden melusuojauksesta ei maarata kaavaehdotuksessa. Kaa-
vakarttaa taydentavassa selostuksessa kuitenkin todetaan, ettd naapuriasuntojen melui-
suus ei saa kasvaa liikaa.

Kaavoitus pyrkii lahettamaan tiedonantonsa Asunto Oy Luostarinkatu 12:lle asunto-osa-
keyhtion toivomalla tavalla.

3 Lausunnot

11.5.2022 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Turku Energia Oy:lta, Tu-
run museokeskukselta, Turun Vesihuolto Oy:lta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitok-
selta ja Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselta. Turun museo-
keskus lahetti jo 16.11.2020 lausunnon siita, etta tulee tehdé arkeologinen selvitys. Li-
saksi kaavoitus kysyi Digita Oy:ltd, onko silla tarvetta antaa lausuntoa.



Oheen on koottu lausuntojen tiivistelmét sekd kaavoituksen vastaukset. Kesélla 2022
lausunnon lahettivat Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Turku Energia S&hkoverkot
Oy, museopalvelut eli Turun museokeskus sekd Turun Vesihuolto Oy. Varsinais-Suo-
men elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ja Digita Oy ilmoittivat, etta niilla ei ole kaa-
vanmuutoksesta lausuttavaa.

Turun museokeskuksen lausunto, 16.11.2020

Muuttuvan maankayton alueella on selvitettdva arkeologisin koekaivauksin, onko kaava-
muutosalueella sailynyt muinaisjaannosta. Koekaivauksia on tehtava vahintaan tontilla
1001 eli osoitteessa Kaskenkatu 9b. Selvityksen perusteella paatetaan tarvittavista jat-
kotoimenpiteista ja kaavamaarayksista.

Kaavoituksen vastine:

Muuritutkimus Oy teki arkeologisen selvityksen 19.—23.4.2021, ja kaavoitus keskusteli
selvityksen tuloksista Turun museokeskuksen kanssa sahkodpostitse. Havainnot mui-
naisjgdnnoksista ovat niin epavarmoja ja vahaisia, ettd museokeskus ei edellyta niiden
merkitsemistd asemakaavaan.

Turun Vesihuolto Oy:n lausunto, 19.5.2022

Turun Vesihuolto Oy:lla ei ole huomautettavaa asemakaavanmuutosehdotuksesta.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitoksen lausunto, 1.6.2022

Kaava-alueella tulee voida operoida pelastusyksikolla onnettomuustilanteessa. Ensisijai-
sesti tulee tavoitella senkaltaisia pelastusteitd ja paloauton pysahtymispaikkoja, jotka
esitetdén kaavaselostuksessa olevassa kuvassa.

Pelastuslaitos seka alueen kunnat ja vesihuoltolaitokset ovat sopineet sammutusveden
saannin periaatteista sammutusvesisuunnitelmassa.

Rakennussuunnittelussa tulee huomioida, etta rakennusalat sijaitsevat tontin rajalla.
Talo voidaan rakentaa kiinni tontin rajaan, jos siihen tehdaan palomuuri tai jos sovitaan
rasite- ja yhteistoimintajarjestelyista.

Kaavoituksen vastine:

Kaavaselostukseen on lisatty maininta sammutusvesisuunnitelmasta ja siitd, etta tontin
rajalle rakennettaessa tarvitaan palomuuri tai rasite- ja yhteistoimintajarjestely.

Turku Energia Sahkdverkot Oy:n lausunto, 20.6.2022

Kaavaehdotuksen kohtaan 5.4.8 Tekninen huolto tulee lisata seuraava teksti: "Kaava-
muutosalueen itdkulmaan (tontti 1001) on sijoitettu sdhkdnjakelua palveleva jakokaappi
sekad kaavamuutosalueen viereen, katualueelle on sijoitettu sahkonjakelua palvelevia
kaapeleita. Edelld mainitut sdhkonjakeluverkon rakenteet on huomioitava siten, ettd ne
voivat sijaita nykyisilla sijoituspaikoillaan. Mikali rakenteita on kuitenkin tarve siirtaa, tu-
lee niille Ibytaa korvaavat sijoituspaikat ja -reitit. Korvaavat sijoituspaikat ja -reitit on ra-
kennettava ennen kuin korvaavat rakenteet voidaan rakentaa. Siirtotarpeen esittajan tu-
lee olla hyvissa ajoin yhteydessa Turku Energia Sahkoverkot Oy:6n siirtojen kaytdnnon
asioihin (uuden rakentaminen, yms.) ja siitd koituvaan kustannukseen liittyen."



Kaavoituksen vastine:

Kaavaselostukseen on lisatty tieto jakokaapista ja kaapeleista.

Turun museokeskuksen lausunto, 20.6.2022

Kaavanmuutosta varten tehty arkeologinen selvitys on riittdva. Tontilla oli sdilynyt kais-
tale ennen vuoden 1827 tulipaloa muodostunutta kulttuurikerrosta, mutta niin vahaisesti,
etta sita ei tarvitse merkitd asemakaavaan.

Kaskenkatu 9b:n asuin- ja liikekerrostalo on rakennettu vuosina 1975-76

Sampo Kyanderin suunnitelmin. Museokeskus ei ole asettanut rakennukselle
suojelutavoitteita. Museokeskuksella ei ole huomautettavaa kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaiden rakennusten, ymparistdjen tai palokujannepuiden huomioimisesta.

Kaavaselostuksessa kaytetaan sanaa maakuntamuseo. Museokeskus muistuttaa, etta
maakuntamuseo-nimityksesta on luovuttu, ja Turun museokeskus on nykyisin Varsinais-
Suomen alueellinen vastuumuseo.

Kaavoituksen vastine:

Kaavaselostusta on korjattu museokeskuksen toivomalla tavalla.

4 Kaavaehdotuksen nahtavillaolo (MRL 8 65) ja muistutukset

Kaavaehdotus oli nahtavilla 16.5.—14.6.2022, ja tuolloin saapui neljd muistutusta. Seu-
raavaksi esitetdan tiivistelmat muistutuksista seka kaavoituksen vastine.

Muistutus 1: Asunto Oy Turun Luostarinkatu 10, 7.6.2022

Olemme huolissamme korttelin vehreyden ja pihapuiden sailymisesta. Kestavatko saily-
tettévaksi aiotut puut rakentamisesta aiheutuvan rasituksen? Kolme puuta aiotaan kaa-
taa. Miten korvataan puiden kaatamisesta aiheutuva vehreyden vaheneminen?

Arviossa kaavan maisemavaikutuksista ei ole riittavasti huomioitu ympéardivien talojen
asukkaita. Uusi kerrostalo heikentdd maisemaa voimakkaasti korttelin sisalla ja tulee hy-
vin lahelle Luostarinkatu 10:n taloa. Rakennuksen pohjoinen julkisivu poikkeaa ympéa-
réivien talojen tyylista, koska siina on paljon lasipintaa. Asukkaiden yksityisyys ja asu-
misviihtyvyys heikkenevit, koska Luostarinkatu 10:n ja uuden kerrostalon asunnoista on
suora ndkyma toisiinsa.

Alueen viihtyisyys perustuu suurelta osin kortteleiden valjyyteen, mutta uusi kerrostalo
tekee korttelin keskiosan huomattavasti ahtaammaksi. Se heikentédd merkittavasti Luos-
tarinkatu 10:n nakymia ja lisdd asuntojen varjoisuutta huomattavasti aamu-, keski- ja il-
tapaivalla. Matalampi rakennus olisi varjostanut asuntoja vdhemman.

Kaskenkatu 9b:n urakoitsijan tulee dokumentoida haitat, jotka rakentaminen aiheuttaa
Asunto Oy Turun Luostarinkatu 10:lle.
Muistutus 2: Kaskenkatu 11:n asukas, 9.6.2022

Toivon, etta Turun kaupunkiymparistdlautakunta huomioi rakentamisen realiteetit (muun
muassa tontin ahtauden ja puiden sailyttdmisen) ja Turun kaupunkistrategian tavoitteet
eikd myonna lupaa Kaskenkatu 9b:n uudisrakennukselle.
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Tontin pinta-ala ei ole riittava lisdrakentamiseen. Pihakannen liséksi on jarjestettava vir-
kistysaluetta 330 m?. Tontti on 253,02 m? liian pieni, kun huomioidaan pinta-alat, jotka
tarvitaan rakennuksille, pihakannelle, virkistysalueille, jatehuollolle, pelastustielle ja pui-
den sailyttamiselle. Lisaksi tulee jarjestaa kulkureitit asunnoille ja autotalliin hairitsematta
virkistysaluetta seka elintarvikekaupan lastauspaikka.

Nykyisessé kaavassa maarataan, ettd Kaskenkadun varrelle saa rakentaa kahdeksan-
kerroksisia taloja ja pihoille korttelin sisdosiin vain kaksikerroksisia autokatosrakennuk-
sia. Nailla maarayksilla on mit& ilmeisimmin pyritty estamé&an historiallisesti arvokkaan
alueen liian tiivis rakentaminen ja slummiutuminen. Se, etta piha toimii nykyisin pysa-
koéintipaikkana, helpottaa suuresti alueen pyséakdintiongelmaa. Kaavanmuutoksen seu-
rauksena tontin kerrosala olisi kaksinkertainen verrattuna nykyiseen kaavaan.

Taydennysrakentamisen lahtokohtana on pidettdva Turun kaupunkistrategiaa. Strategi-
aan vedoten on tarkeaa, ettd vanhat palokujannepuut sailytetddn. Kaavamuutosta var-
ten tehdyn puustoselvityksen mukaan Kaskenkatu 11:n rajalla kasvavien jalavien sailyt-
tdminen on erityisen oleellista. Ne ovat arvokkaita seka kulttuurihistorian etta viihtyisyy-
den kannalta ja taysin terveita. Uudisrakennuksen suositeltava etdisyys sailytettavista
puista on vahintaan 7—-10 metrida. Maisema-arkkitehti Tuuli Vesanto huomauttaa selvityk-
sessd, ettd pohjakartan puumerkinnat eivat ole luotettavia ja etta alustavissa suunnitel-
missa on harhaanjohtavasti esitetty suuria puita paikkoihin, joissa niita ei ole.

Puiden sailyttamista ja ympariston valjyytta puoltavat myds monet artikkelit ja tutkimuk-
set. Turun Sanomien haastattelututkimuksen (2.9.2021) perusteella Turun keskusta-
asujat arvostavat kaupunkiluontoa ja toivovat, etta luonto nakyisi myos sisatiloista. Hel-
singin Sanomien artikkelissa (23.12.2021) todetaan, etta puut viilentavat kaupunkimaisia
alueita useilla lampdasteilla ja sitovat pienhiukkasia. Urbaaneja alueita suunniteltaessa
pyritdan kiinnittamaan huomiota lampdétilan hallintaan, ja puut tarjoavat siihen erinomai-
sen vaihtoehdon.

Korostuuko suunnittelussa raha vai kaupunkilaisten hyvinvointi? Kalevan artikkeli
(9.1.2021) kertoo, ettd monikansallisen tutkimuksen mukaan kaupunkilaisten aivoissa
mantelitumake on koko ajan ylikierroksilla. Tarvitsemme kehon stressireaktioiden saate-
lyyn luontoa, harmonisia yksityiskohtia seké suvantovyohykkeita. Liian korkeat ja ah-
taasti rakennetut asuinalueet lisddvat negatiivista stressia ja kuormittavat aivoja ja eli-
mistoa.

Myds Helsingin Sanomissa todettiin (24.4.2021), ettd nykyisen kaupunkisuunnittelun
ihannoima tiiviys on haitallista. Korkea ja liian tiivis rakentaminen kiihdyttaa ilmaston-
muutosta ja tekee kaupungeista kesaisin entista kuumempia. Luontoalueiden havittami-
nen seka biodiversiteetin kdyhtyminen lisdavat pandemioiden todennakoisyytta. Ahtaus
ja lahiluonnon puute koettelevat kaupunkilaisten psyykkista ja fyysista terveytta. Tiivis ja
tehokas kaupunkirakenne ei edellyta korkeaa rakentamista eika kerrostaloja. Esimer-
kiksi Turun Port Arthur vastaa tehokkuudeltaan Runosméaen kerrostaloaluetta.

Muistutus 3: Kaskenkatu 11:n asukas, 10.6.2022

Muistutus taydentaa sita, mitd Asunto Oy Kaskenkatu 11 on aiemmin lausunut asema-
kaavanmuutoksesta. Taydennysrakennushanke Kaskenkatu 9b:n piha-alueelle on koh-
teeseen taysin sopimaton seké kooltaan, rakennusratkaisuiltaan etta alueen liikennetur-
vallisuuden kannalta. Hanke rikkoo monia Turun kaupungin uuteen (1.3.2021) rakennus-
jarjestykseen kirjattuja hyvia tavoitteita. Onko rakennusjarjestys lainkaan vakavasti otet-
tava asiakirja, kun sita eivat kaupungin rakentamisesta paattavat tahot nayta juuri notee-
raavan?
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Rakennusjarjestyksen 4 §:n mukaan rakentamisen tule sopeutua ymparistoon. Kasken-
maen alue Aurajoelta Luostarinkadulle asti on maakuntakaavassa valtakunnallisesti ar-
vokasta maisema-aluetta, mutta uusi kerrostalo peittaisi ja pimentaisi ndkyman Kasken-
kadulta korttelin valoisalle ja puistomaiselle sisépihalle. Kulkijoille nakyisi korttelista vain
pihakansirakenteen nelja metria korkea, harmaa ja bunkkerimainen betonipaéty. Tonttia
rumentaisi myds raikea ero Kaskenkatu 9b:n nykyisen talon ja uudistalon ulkonagssa ja
vareissa.

Rakennusjarjestyksen 23 §:n mukaan pihamaasta pitéisi rakentaa "terveellinen, turvalli-
nen, vehrea, ympariston kannalta kestava ja viihtyisa”. Varsinaista pihamaata on suunni-
telmassa vain 7 m levea kaistale Kaskenkatu 11:n aidan ja uudistalon valissa. Pihakansi
sijaitsee uuden rakennuksen varjossa. Se on vakinainen, ruma ja kallis pakkoratkaisu,
johon joudutaan, kun yritetd&n sovittaa lilkaa rakentamista pienelle tontille.

Kaavaehdotus ei ota huomioon piha- ja littymaliikenteen moninkertaistumista eika siita
johtuvaa melua, pakokaasuja ja onnettomuusriskeja (vrt. rakennusjarjestyksen 26 8).
Raskaan ajoneuvon pitdd pysahtya ahtaassa paikassa jatteiden kerayspisteen seka
kaupan takaoven kohdalla. Ajoneuvot ahtauttavat tonttia ja haittaavat nakyvyytta. Kah-
den seitseméankerroksisen talon yhteensa 63 vuokra-asunnon koko ajoneuvo-, pyoréaily-
ja jalankulkuliikenne ahtautuisi liian pienelle, tukkoiselle pihalle. Sinne pitéisi mahtua
mya0s vierailu-, taksi-, ruokalahetti-, huolto- ja muuttoauto-, ambulanssi-, paloauto- jne.
likenne. Betonirakenne toistaa melua ja pakokaasupéaéastot lisdantyvat. Syntyy arty-
mysta ja riskinottoa.

Tontin lapi kulkee maanalainen vesijohto kohdassa, johon suunnitellaan liikennereittia.
Kestadko johto jatkuvan ajoliikenteen, jossa on mahdollisesti raskastakin kalustoa? Mi-
ten tontille voidaan jarjestaa pelastustie?

Rakennusjarjestys korostaa puiden sailyttdmisen tarkeyttd asemakaava-alueella (46 §).
Kaskenkatu 9b:n kaavanmuutosasiakirjoihin siséltyy puustoselvitys, joka mukaan tontin
kaakkoisrajalla kasvavat vanhat palokujannevythykkeen jalavat ovat erityisen arvok-
kaita ja niiden sailyttaminen on erittain tarkedad. Kolmen jalavan runko olisi noin 7 m
paassa uudistalosta ja oksat ulottuisivat lahes talolle asti. Miten kellarikerrosten rakenta-
minen vaikuttaisi juuriin ja kasvuun? Miten puut selvidisivat kasvupaikan olosuhteiden
muuttumisesta? Puustoselvityksessa todetaan, ettd uudisrakennusten suositeltava etai-
syys séilytettavista puista on vahintaan 7—10 metria ja puiden ymparille tulee jattaa 6 m
aluetta, jolle ei uloteta rakennusaikaisiakaan toita. Jos rakennustydmaankaivanto on alle
5,5-6 m paéssa jalavista, vaarana on, etta puut kaatuvat naapuritontille.

Kaava-asiakirjojen mukaan tulee sailyttdd myos luoteisrajan vanhat lehmukset, joiden
viereen esitetdaan suunnitelmassa jatteidenkerayspaikka. Selvidisivatko puut pihakannen
rakentamisesta ja jateautoliikenteesta?

Kaskenkatu 9b:n asunnot ovat ilmeisesti kaikki vuokrakaytossa, ja samaan tarkoituk-
seen tulisi uudistalokin. Vuokralaisiksi valikoituisi aikuisia, kuten nayttaa olevan tilanne
nykyaankin. Talon piha on nykyisin ankea ja sita kaytetaan harvoin. Lisarakentaminen
pilaa myds nykyisten vuokralaisten nakymat ja aiheuttaa metelia ja ruuhkia. Asukkailla ei
ole muuta vaikutusmahdollisuutta kuin poismuutto.

Muistutus 4: Asunto Oy Kaskenkatu 11, 13.6.2022

Asemakaavanmuutosehdotus ei ole lainkaan hyvaksyttava. Se on selvasti huonompi
kuin nykyinen asemakaava eikd sovi ymparistoon. Ei ole mitdan yleista perustetta muut-
taa kaavaa yhdella tontilla ja kaavoittaa sinne seitsemankerroksinen kerrostalo, joka
haittaa kaikkia naapureita. Kaavaehdotus on Turun eri strategioiden, puistomaisuuden ja
muiden tavoitteiden vastainen.
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Uusi rakentaminen lisaéa asukkaiden ja autojen maaraéa seka asukaspysakaointia kadun-
varsilla. Sen seurauksena liiketilojen asiakasvirrat heikkenevat, kun asiakkaille on véa-
hemman pysékointipaikkoja. Samalla heikentyy asumisviihtyvyys.

Kaskenmaen alue on historiallisesti huomionarvoinen. Nykyisen asemakaavan maarayk-
silla pyritadn estamaan liian tiivis ja slummimainen rakentaminen historiallisesti arvok-
kaalla alueella. Voimassa olevaan kaavaan merkitty kaksikerroksinen pysakaointiraken-
nus olisi ratkaisu alueen pysakointiongelmiin.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on, etta uusi rakennus ei ratkaisevasti heikenna
naapuritonttien lisarakentamismahdollisuuksia. Tavoite ei kuitenkaan toteudu. Jos sallit-
taisiin yhté paljon lisdrakentamista kaikille korttelin tonteille, se johtaisi lopputulokseen,
joka ei tulisi vahvistetuksi millaan viranomaistasolla.

Uusi kerrostalo peittdd nakymid Kaskenkatu 11:n pihasiiven asunnoista ja alentaa asun-
tojen arvoa. Kaskenkatu 11:n puolella kerrostalon julkisivu olisi suora seitsemankerroksi-
nen betoniseina. Se heikentéisi Kaskenkatu 11:n oleskelu- ja leikkipihan ndkymaa.

Kaavaselostuksessa mainitaan virheellisesti, ettd uusi rakennus varjostaa Kaskenkatu
11:n pihaa vasta kello 17:n jalkeen ja etté pihalla ei oleskeltaisi illalla. llta-aikaan pihalla
oleskellaan eniten.

Liian tiivis rakentamien vahent&a viihtyisyytta ja rumentaa korttelin valjan yleisilmeen.
Kasittadksemme ei ole tutkimusperustetta sille, ettd tdydennysrakentaminen vahentaisi
yksityisautoilua ja liséisi joukkoliikennetta.

Kaskenkatu 9b:n pihalla on jo nyt puutteita viihtyisyydessa seka leikki- ja oleskelualu-
eissa. Uuden kerrostalon tieltd poistuisi useita lehtipuita, koska rakentaminen vahingoit-
taa puiden juuria ja aiheuttaa niiden hitaan kuoleman. Silloin haviaa nakymé vanhoista
palokujanteista.

Suunnittelussa tulee huomioida, etta talla hetkella yksi Kaskenkatu 11:n pelastusteista
on kaavanmuutosalueella, Kaskenkatu 9b:n tontilla. Lisaksi on otettava kaavamaarayk-
sissa huomioon, ettd Kaskenkatu 11:n rakennus aiheuttaa tulipaloriskin Kaskenkatu
9b:n uudelle kerrostalolle.

Riittadkd maankayttésuunnitelmassa esitetty jatteiden kerayspaikka my6s nykyisessa
kerrostalossa toimivalle Sale-kaupalle? Nykyisten asukkaiden roskienvientimatka pite-
nisi huomattavasti, ja alimitoitettu jatepiste pahentaisi rottaongelmaa.

Kaskenkatu 11:n ja Kaskenkatu 9b:n rajalla on toiminut autokorjaamo, josta on valunut
saasteita maaperaan.

On tarkeaa painottaa kaavamaarayksessa perheasuntojen maaraa. Kaavanmuutoskort-
teli sopii hyvin perheasumiseen, ja Turussa on jo riittavasti pienid asuntoja.

Muistutuksen liitteen& on Entti Oy:n arboristin lausunto Kaskenkatu 9b:n kaakkoisrajan
jalavarivistosta (15.6.2022). Silmamaaraisen arvion perusteella puut ovat elinvoimaisia.
Ne ovat osa vanhaa palokujannetta, joka on enimmakseen héavinnyt tai puustoltaan uu-
sittu. Turun historialliset palokujanteet kutistuvat halyttavan nopeasti. Siksi on tarkeaa
sdilyttaa seka palokujannepuita ylipaataan etta erityisesti sellaisia vanhoja jalavia, jotka
eivat kuntonsa puolesta aiheuta riskia ymparistolleen.

Kaskenkatu 9b:n ja Kaskenkatu 11:n rajalla kasvava jalavarivisto on korttelinsa suuriko-
koisin yhtenainen osa entista palokujannetta. Se on paitsi kulttuurihistoriallisesti merkit-
tava my0s erittain tarkea osa korttelin lapi kulkevaa vihersiltaa, joka mahdollistaa eldin-
ten liikkumisen alueella.
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Puurivisto tarjoaa ekosysteemipalveluita, muun muassa tasaa lampdtilaa, vaimentaa
tuulta ja on hyodyksi hulevesien kasittelyssa. Nykyisen kaltaisia ekosysteemipalveluita
ja biodiversiteettietuja ei ole mahdollista korvata uusilla istutuksilla.

Puuriviston sdastaminen on perustellusti tarkeda. Taydennysrakentamisen aikana pui-
den suojaaminen riittavalla tavalla tulee olemaan haasteellista. Erityista huomiota pitaisi
kiinnittd& juuristoalueen suojaamiseen kaivuilta ja tiivistamiselta. Latvukselle ja juurille
tulee jattdad suoja-aluetta mielellaén vahintadn latvuksen leveyden verran. Jo suunnitte-
luvaiheessa olisi hyva huomioida my6s puiden tuleva tilantarve, joka todennakoisesti
viela kasvaa leveyssuunnassa.

Kaavoituksen vastine

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavamaarayksiin lisattiin, ettd uuden kerrostalon on oltava vaalea, jotta se sopisi pa-
remmin yhteen ympariston kanssa. Paasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa rap-
pausta tai tiiltd kuten useimmissa muissa saman korttelin taloissa.

Kaavaehdotuksessa maarattiin jo aiemmin, ettd uudisrakennuksen maantasokerrok-
sessa laajat umpinaiset julkisivupinnat tulee varustaa kdynnéskasvien kiinnitysritildin tai
niité tulee elavoittdd esimerkiksi vaihtelevan kuvioinnin avulla. Se vahentaa pysakaintiti-
lan "bunkkerimaisuutta”.

Osa pihapuista nakyy Kaskenkadulle myds uuden kerrostalon rakentamisen jalkeen.
Kerrostalo kuitenkin rajaa ndkymaa kadulta korttelin sisdaosaan.

Pihapuut ja istutukset

Kaavaehdotuksen mukaan tulee sailyttdd Kaskenkatu 11:n rajalla kasvavat jalavat ja
Luostarinkatu 10:n lehmukset. Séilytettavien puiden ymparilla on kaavaehdotuksessa
suoja-alue (i-1), jolle uuden rakennuksen tai pihakannen rakennustyémaa ja siihen liitty-
vat kaivannot eivat saa ulottua ja jolla maanpintaa ei saa korottaa. Turun kaupungin
puuasiantuntija pitaa suojavyohykkeita riittdvina. Uusimmassa maankayttdluonnoksessa
jateastiat ja maanpaallinen pysakdintipaikka on sijoitettu puiden lahella sellaisiin kohtiin,
joissa on jo nykyisin asfalttia. Kaavaselostuksen loppuun (kohtaan 6.1 Toteuttaminen ja
ajoitus) lisattiin muistutus siita, etta jatehuolto, rakentaminen ja liikenne eivéat saa vahin-
goittaa puita.

Uuden kerrostalon tulee sijaita vahintd&n noin seitseman metrin paassa sailytettavien
puiden rungoista. Vain pieni osa jalavien oksankarijista yltaa kerrostalon rakennuspai-
kalle. Osaa oksista on lyhennettava kerrostalon kohdalla, mutta valtaosa latvuksesta
voidaan sailyttaa.

Uuden rakennuksen kohdalta joudutaan kaatamaan ainakin kaksi suurehkoa puuta,
mutta kaavamaarayksen mukaan kaadettavat puut taytyy korvata uusilla puilla. Puita
voidaan istuttaa esimerkiksi tontin etelaosaan. Myos pihakannelle pysakointitilan katolle
tulee istuttaa puita ja pensaita.

Kaskenkatu 11:n asukas viittaa muistutuksessaan Turun kaupungin puustoselvitykseen
(Tuuli Vesanto, 5.6.2019), jonka mukaan pohjakartan puumerkinnat eivat ole luotettavia
ja alustavissa suunnitelmissa on harhaanjohtavasti esitetty suuria puita paikkoihin,
joissa niita ei ole. Pohjakarttaa on korjattu puustoselvityksen laatimisen jalkeen ja ha-
vainnekuvista on poistettu sellaiset suuret puut, joita ei vield ole istutettu.
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Liikenne

Pihan meluisuutta on arvioitu Yleiskaava 2029:n meluselvityksen perusteella (Promethor
Oy ja Turun kaupunki 2020). Selvityksessa ei huomioida korttelin siséista liikennetta,
koska sen méaara on hyvin pieni Kaskenkadun likennemaaréan verrattuna. Kaskenkatu
9b:n autoliikenne ei todennékoisesti kasva niin paljon kuin voisi olettaa kerrosalaméaaran
perusteella, koska kaavassa edellytetty autopaikkamaara pienenee suhteessa kerros-
alaan ja asuntojen maaraan. Alustavassa maankayttosuunnitelmassa (Arosuo Arkkiteh-
dit Oy 15.11.2022) tontille tulee vain kolme uutta autopaikkaa nykyisten pysakointipaik-
kojen lisaksi.

Taydennysrakentaminen ei automaattisesti vahenna autoilua tai lisda joukkoliikennetta.
Asuntojen rakentaminen keskustaan antaa kuitenkin asukkaille mahdollisuuden olla
omistamatta henkildautoa, koska keskusta-alueella on hyvét joukkoliikenneyhteydet
seka runsaasti palveluita kavely- ja py6railymatkan paassa.

Muut vaikutukset viihtyisyyteen

Kaavaehdotuksessa maarataan, etta nakymaa uudisrakennuksen ikkunoista vastapéi-
siin Luostarinkatu 10:n ikkunoihin tulee rajata esimerkiksi séleikdilla tai seinilla. Siten tur-
vataan asukkaiden yksityisyytta.

Kerrostalo on pyritty sijoittamaan niin, etta se ei peittaisi naapuriasuntojen nakymia ko-
konaan ja etta se varjostaisi viereisia taloja mahdollisimman vahan. Merkittavimmin ra-
kennus vaikuttaa Luostarinkatu 10:n valoisuuteen. Kaavoituksen tekeman kolmiulottei-
sen mallin perusteella kaikkiin Luostarinkatu 10:n kaakkois- ja lounaisjulkisivun asuntoi-
hin tulee suoraa auringonvaloa johonkin aikaan paivasta myos syyspaivan- ja kevat-
paivantasauksen aikaan, mutta yhdessa kaakkoispuolen asunnossa valoisa aika kestaa
silloin alle tunnin. Talvella suurin osa asunnoista jaa kokonaan varjoon. Se on kuitenkin
tavanomaista keskusta-alueella.

Kaavaselostuksessa ei todeta, ettd Kaskenkatu 11:n pihalla ei oleskeltaisi illalla. Vaikka
uuden kerrostalon varjo alkaa ulottua Kaskenkatu 11:n oleskelupihalle noin kello 17,
oleskelupiha olisi keséapaivanseisauksen aikaan kokonaan varjossa vasta kello 19:30
jalkeen.

Toimintojen mahtuminen tontille

Asunto Oy Kaskenkatu 11:n asukas on laskenut muistutuksessaan, kuinka paljon tilaa
Kaskenkatu 9:n tontilla tarvitaan muun muassa ulko-oleskelualueille, jatehuollolle ja pe-
lastusteille. Lopputuloksena hén toteaa, ettd tontin pinta-ala ei riita kaikille tarvittaville
toiminnoille, jos uusi kerrostalo rakennetaan.

Laskelmassa oletetaan, etta pihalle tarvitaan leikki- ja oleskelualueita 10 m? kutakin
asuntoa kohti. Kaavaehdotuksessa kuitenkin maarataan nykyisten kaavoituskaytantojen
mukaisesti, etta leikki- ja oleskelualuetta on jarjestettava vahintaan 10 % asuinkerros-
alasta, yhteensa noin 400 m?, koska osa kerrosalasta on aloitteentekijan teettamassa
maankayttéluonnoksessa (Arosuo Arkkitehdit Oy 1.4.2022, muutettu 25.4.2022 ja
15.11.2022) autopaikkoja ja liike-, toimisto- tai palvelutilaa. Se on noin 230 m? vahem-
man kuin muistuttajan laskelmassa.

Tilankayttdéa helpottaa se, ettd osa toiminnoista voi sijaita samalla alueella. Esimerkiksi
puiden suojavydhykkeita voi kayttaa myos oleskeluun. Pitaa kuitenkin paikkansa, etta
tontille ei jaa juurikaan ylimaaraista pihatilaa.



15

Jatehuolto

Jatteidenkeraysaitausta suurennetiin viitesuunnitelmassa, jotta jateastioita olisi tarpeeksi
suhteessa asuntojen maaraan. On myos mahdollista sijoittaa osa jateastioista rakennuk-
sen sisdalle jatehuoneeseen.

Rakentamismahdollisuudet naapuritonteilla

Vaikka osoitteeseen Kaskenkatu 9b kaavoitetaan uusi kerrostalo, se ei tarkoita, etta kai-
kille saman kerrostalon tonteille taytyisi kaavoittaa yhta paljon uutta rakennusoikeutta.
Kaskenkatu 9b:n rakentamistehokkuus eli rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan
on kaavaehdotuksessa noin 2,43. Kaskenkatu 11:n ja Luostarinkatu 10:n tehokkuus on
nykyisessa asemakaavassa melkein yhta suuri (2,35 ja 2,36). Muilla tonteilla tehokkuus
on pienempi, mutta Kaskenkatu 9b:n kaavanmuutos ei esté niiden tdydennysrakenta-
mista. Mahdollisen lisdrakentamisen maara mitoitetaan tapauskohtaisesti siten, etta
huomioidaan muun muassa vaikutukset kaupunkikuvaan ja ympariston viihtyisyyteen.

Rakentamisen mahdolliset haitat naapuritaloille

Asunto Oy Turun Luostarinkatu 10 toteaa muistutuksessaan, etta urakoitsijan tulee do-
kumentoida haitat, jotka rakentaminen mahdollisesti aiheuttaa kyseiselle taloyhtidlle.
Kaskenkatu 9b on rakennuspaikkana melko tavanomainen, joten ei ole todennakaista,
ettd uuden kerrostalon rakentaminen vaurioittaisi naapuritaloja. Mainitsemme kuitenkin
kaavaselostuksessa, ettéd Asunto Oy Turun Luostarinkatu 10 on toivonut vaikutusten do-
kumentoimista. Kun rakennustdihin kuuluu rajayttamista tai paaluttamista, vaikutuksia
naapurikiinteistoihin tarkkaillaan joka tapauksessa, ainakin kyseisen tyévaiheen ajan.

Pelastustiet, paloturvallisuus ja maanalaiset johdot

Kaavoitus on keskustellut Turun Vesihuolto Oy:n kanssa pelastustien sijoittamisesta
maanalaisten vesihuoltojohtojen paalle. Turun Vesihuolto Oy:n mukaan pelastustie voi
sijaita johtojen paalla, jos se perustetaan siten, ettd se ei aiheuta johtojen painumista.

Paloauto yltda pelastamaan asukkaat myds Asunto Oy Kaskenkatu 11:n ikkunoista. Li-
saamme kaavaselostukseen maininnan Kaskenkatu 11:n pelastustiesta.

Uuden kerrostalon rakennuspaikka on noin 13 metrin paassa Kaskenkatu 11:n raken-
nuksesta. Etaisyys on niin pitka, etta rakennukset eivét aiheuta toisilleen suurta palotur-
vallisuusriskid. Rakenteiden paloturvallisuus varmistetaan rakennuslupaa haettaessa.

Mahdollisesti pilaantunut maapera

Kaavan valmistelussa on huomioitu myds osoitteessa Kaskenkatu 11 sijainnut kor-
jaamo, vaikka kaavaselostuksessa luki virheellisesti osoitteena Kaskenkatu 10. Osoite
on korjattu kaavaselostukseen.

Kaavaehdotuksen mukaan korttelialueen maaperan laatua on tarkkailtava aistinvarai-
sesti rakennustdiden aikana. Tarvittaessa maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve
on arvioitava.

Asuntojen koko

Kaskenkatu 9b:n uudisrakennuksessa asuntojen keskimaaraisen huoneistoalan tulee
olla yli 40 m? ja vahintaan 20 %:ssa asunnoista on oltava vahintaan kaksi makuuhuo-
netta. Todellisuudessa perheasuntoja olisi siis enemman kuin alustavassa maankaytto-
luonnoksessa.



Liite 1. Alustava tarkastelu koko korttelin tdydennysrakentamisesta

Taydennysrakentamiskaavio on laadittu Turun kaupungin kaavoituksessa 2018 ja sitd on muutettu
2.5.2022.

\it Olofsskolan N \%

Uusi rakennus

L Vaihtoehtoinen paikka uudelle rakennukselle

( ]
Cee° Puustoisena sailytettava leikkipaikka

— Rakentamista rajoittava maanalainen johto
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