POISTUVA KAAVA

Merkintdjen selite:

" 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota
><_I otsakkeessa mainittu kaavanmuutos koskee ja jolta

mmm aiemmat kaavamerkinnat ja -maaraykset poistuvat.

10/1974 Poistuvan kaavan tunnus ja voimaantulop&iva.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET:

AL

2280

hule-100 ur

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Pihakannen suurin sallittu korkeusasema.

Piha-alue, jolle saa rakentaa yhtenaisen
pihakannen siten, ettéa

- pihakannen alle saa rakentaa kaavassa
osoitettua rakennusoikeutta ylittden pysakointi-,
varasto-, huolto-, vaesténsuoja-, poistumistie-
ja teknisié tiloja, porrashuoneita ja asukkaiden
yhteistiloja

- kannen alle saa rakentaa tiloja kolmeen
kerrokseen

- kannen paalta osoitetaan oleskelua varten
tarvittavat alueet

- kansipihalle tulee istuttaa puita ja pensaita
- pihakannen alaisiin tiloihin tulee rakentaa
seinat, joiden nakyviin jaévien osien tulee
vastata asuinrakennuksen julkisivujen laatutasoa
- pihakansi saa jatkua johtoa varten varatun
alueen osan ylapuolelle ulokkeena, jonka leveys
on enintdan 2 m.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puolella rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta
liikenteesta rakennuksen julkisivuun kohdistuvan
melutason ja sisdmelutason erotus on vahintaan
33 dBA.

Vettaldpaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -séilididen mitoitustilavuus on 1
m3 /100 m2 vettadlapaiseméatdnta pintaa
kohden. Velvoite koskee uudisrakentamista seka
merkittavia laajennuksia. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12
tunnin kuluessa tayttymisestaén ja niissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto. Viivytysjarjestelmien
viivytystilavuus ei saa tayttymisestaan tyhjentya
alle 0,5 tunnissa.

Sailytettavien puiden suoja-alue, jolle uuden
rakennuksen tai pihakannen rakennustyémaa ja
siihen liittyvat kaivannot eivat saa ulottua ja
jolla maanpintaa ei saa korottaa. Alueelle ei
saa sijoittaa painavia ajoneuvoja tai muita
raskaita kuormia, jotka voivat vahingoittaa
puiden juuria. Tarpeen vaatiessa johtoalueella
sijaitsevan johdon voi kaivaa esiin. Puut ja
niiden juuristo tulee suojata rakentamisen
aikana seka mahdollisuuksien mukaan myds
johtoja korjattaessa tai uusittaessa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans fér delomrade.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Byggnadsyta.

Det hogsta tillatna hojdlaget for gardsdacket.

Gardsomrade dar man far bygga ett enhetligt
gardsdack sa att

- man under gardsdacket far bygga
parkerings-, férrads-, service-, skyddsrums-,
utrymnings och tekniska utrymmen, trapphus
samt gemensamma utrymmen fér de boende
utéver den i detaljplanen angivna byggratten

- under dacket far man bygga lokaler i tre
vaningar

- ovanpa gardsdacket anvisas omraden for
vistelse

- pa gardsdacket ska trad och buskar
planteras

- utrymmena under gardsdacket ska forses
med véggar vars synliga delar ska motsvara
kvalitetsnivan fér bostadsbyggnadens fasader

- gardsdacket far stracka sig ovanfor den for
ledning reserverade delen av omradet som ett
utsprang med en bredd pa hogst 2 meter.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar yttervaggarna, fénstren och andra
konstruktioner ska vara sadana att skillnaden
mellan trafikbullernivan vid byggnadens fasad
och bullernivan inomhus ar minst 33 dBA.

Fran ogenomtrangliga ytor ska dagvattnet férdréjas
sa, att fordrojningssénkornas,-bassangernas eller
-magasinens kapacitet ar 1 m3 / 100 m2
ogenomtrénglig yta. Bestdmmelsen galler vid
nybygge samt betydande tillbyggnad. Dessa
fordréjningssankor, -bassanger eller -magasin ska
tdmmas 12 timmar efter att de fyllts och de ska
ha planerat bradddavlopp. Férdréjningssystemens
fordrojningskapacitet far ej témmas pa mindre an
en halv timme efter att de fyllts.

Skyddsomrade for trdd som ska bevaras dit
byggarbetsplatsen fér en ny byggnad eller
gardsdacket med tillhérande schakt inte far na
ut och dar markytan inte far hojas. Pa
omradet far man inte placera tunga fordon
eller annan tung last som kan skada
tradrotterna. Vid behov kan en kabel pa
ledningsomradet gravas fram. Befintliga trad,
inklusive deras rotter, ska skyddas under
byggandet samt i man av mojlighet vid
renovering och férnyande av ledningar.

Sailytettava puu.

Johtoa varten varattu alueen osa. Johtoalueella
pelastustiet ja muut rakenteet on toteutettava
siten, ettd ne eivat aiheuta johdoille painumista
tai vaurioita.

Ajoneuvoliittyman likim&arainen sijainti.

YLEISET MAARAYKSET:
Siniviherkerroin on vahintaéan 0,8.

Kaskenkadun varrella maantasokerroksessa
tulee olla vahintaan 200 k-m2 liike-, palvelu-
tai toimistotilaksi soveltuvaa tilaa.

Rakennusten massoittelun, varien, materiaalien
ja julkisivusommittelun tulee muodostaa
harmoninen kokonaisuus ja sopia yhteen
ymparistonsa kanssa. Uudisrakennuksen
julkisivujen tulee olla vaaleat, eik& niissa saa
nakya elementtisaumoja. P&aasiallisen
julkisivumateriaalin tulee olla rappaus tai tiili.
Uudisrakennuksen maantasokerroksessa laajat
umpinaiset julkisivupinnat tulee varustaa
kéynndskasvien kiinnitysritildin tai niita tulee
elavoittaa esimerkiksi vaihtelevan kuvioinnin
avulla. Nakymaa uudisrakennuksen ikkunoista
vastapaisiin tontin I11-11.-5 ikkunoihin tulee
rajata esimerkiksi saleikéilla tai seinilla, jotta
asukkaiden yksityisyys sailyy.

Kaskenkadun varrella sijaitsevassa
kerrostalossa raystaslinjan korkeusaseman
tulee olla sama kuin viereisessa tontin
I11-11.-2 rakennuksessa. Kaskenkadun varrella
maantasokerroksen julkisivussa tulee olla
vahintaan 40 % nayteikkuna- ja lasiovipintaa.

Uudisrakentamisessa asuntojen keskimaaraisen
huoneistoalan tulee olla yli 40 m2 ja vahintaan
20 %:ssa asunnoista on oltava vahintaan kaksi
makuuhuonetta.

Korttelialueelle saa sijoittaa kaksi maanalaista
kerrosta véestdnsuoja-, pysékéinti-, varasto-,
jatehuolto- tms. tilaa varten.

Jos Kaskenkadun varrella sijaitsevan
rakennuksen ilmanvaihtojarjestelmaa
uudistetaan, raitisilman sisaanotto tulee
jarjestaa pihan puolelta.

Korttelialueen maaperén laatua on tarkkailtava
aistinvaraisesti rakennustéiden aikana.
Tarvittaessa maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve on arvioitava.

AL-korttelialueen tonttien kesken on sallittava
yhteisjarjestely pihojen, leikki- ja
ulko-oleskelupaikkojen, ajoyhteyksien, auto- ja
pyorapaikkojen, huleveden viivytyksen ja
johtamisen, viherkertoimen toteuttamisen,
jatteiden kerailyn, yhdyskuntateknisen huollon
edellyttdmien laitteiden ja johtojen,
pelastusteiden seké huoltoliikenteen osalta.

Piha

Korttelialueella on varattava leikkiin ja
asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aluetta
vahintaan 10 % asuinkerrosalasta. Ne
piha-alueen osat, joille ei toteuteta
rakennuksia tai pihakantta, tulee sailyttaa
maanvaraisina ja vetta lapaisevina.

Jos pihapuita kaadetaan, ne on korvattava
uusilla puilla, jotka ovat taysikasvuisina
kokoluokaltaan vastaavia tai suurempia.
Sailytettaviksi osoitettuja puita ei saa kaataa.
Rakentaminen on pyrittavéa toteuttamaan siten,
ettd naapuritonteilla kasvavia puita ei kaadeta
ja niiden kasvuedellytykset turvataan.

Trad som ska bevaras.

For ledning reserverad del av omrade. Pa
ledningsomradet ska raddningsvégar och andra
konstruktioner genomféras sa att kablarna inte
sjunker in eller skadas.

Ungefarligt 1age for in- och utfart.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Gronkoefficienten ska vara minst 0,8.

| markplanet vid Kaskisgatan ska minst 200
v-m2 lampa sig for affars-, service- och
kontorslokaler.

Disponeringen av byggnadsmassorna, fargerna,
materialen och fasadkompositionen ska bilda
en harmonisk helhet och passa ihop med
omgivningen. Fasaderna i nybyggnaden ska
vara ljusa och de far inte ha synliga
elementfogar. Det huvudsakliga fasadmaterialet
ska vara rappning eller tegel. Pa markplanet i
nybyggnaderna ska omfattande slutna fasader
forses med galler for klattervaxter eller livas
upp till exempel med varierande ménster.
Insynen fran nybyggets fonster till fonstren pa
den motstaende tomten I11-11.-5 ska
begransas med t ex spjalverk eller vaggar, sa
att de boendes privathet bevaras.

Hojdlaget for takskagget i flervaningshuset vid
Kaskisgatan ska vara detsamma som i den
intilliggande byggnaden pa tomt I11-11.-2.
Langs med Kaskisgatan ska minst 40 % av
gatufasaden pa markplanet besta av
skyltfonster- och glasdorryta.

Den genomsnittliga ytan pa de nya bostaderna
ska vara 6ver 40 m2 och minst 20% av
bostdderna ska ha minst tva sovrum.

| kvartersomradet far tva underjordiska
vaningar for skyddsrum och parkerings-,
lager- och avfallshanteringslokaler e.d.
placeras.

Om ventilationssystemet i byggnaden vid
Kaskisgatan fornyas ska friskluftsintaget ordnas
fran gardssidan.

Markens beskaffenhet ska kontrolleras genom
sinnesintryck under byggandet. Vid behov ska
graden av fororening i marken och behovet av
sanering bedémas.

Mellan AL-kvartersomradets tomter ska tillatas
gemensamma arrangemang géllande gardar,
lek- och utevistelseplatser, kérférbindelser, bil-
och cykelplatser, férdréjning och bortledning av
dagvatten, gronkoefficient, avfallsinsamling,
anordningar och kablar for samhallsteknisk
forsorjning, raddningsvégar och servicetrafik.

Gard

| kvartersomradet ska minst 10 % av
bostadernas sammanlagda vaningsyta
reserveras for lek och invanarnas dvriga
vistelse. De delar av gardsomradet dar det
inte uppférs byggnader eller ett gardsdack pa
ska bevaras som markburna och
vattengenomslappande.

Om trad falls ska de ersattas med nya trad
som fullvéxta &r i samma eller stérre
storleksklass. De trdd som ska bevaras far
inte fallas. Byggandet bér genomforas sa att
trad som vaxer pa granntomterna inte falls
och deras vaxtférutsattningar tryggas.

Pysakainti

Autopaikkoja on jarjestettdva vahintdan 1 ap /
120 k-m2, kuitenkin vahintdadn 1 ap / 2
asuntoa. Uudisrakennukselle on jarjestettava
lisaksi vahintaan yksi vieraspaikka 10 asuntoa
kohti.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti
liittyvansa yhteiskayttéautojarjestelmaan tai
muulla tavalla varaavansa yhtién asukkaille
yhteiskayttoautojen kayttémahdollisuuden,
autopaikkojen vahimmaismaarasté voidaan
vahentaa 5 autopaikkaa yhta
yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintaan 10 % velvoitepaikkojen
kokonaismé&arastd. Rakennuslupavaiheessa lupaa
hakevan tulee osoittaa palvelun toimivuus
kohteessa, muuten paikkoja ei voi vahentaa
kokonaisméaéarasta. Tontin omistajan tai haltijan
tulee esittda yhteiskayttdautoyrityksen kanssa
tehty jatkuva, vahintéan viideksi vuodeksi tehty
sopimus, jossa yhteiskayttoautoyritys sitoutuu
toimittamaan taloyhtiélle niin monta
yhteiskayttoautoa kuin siella on
yhteiskayttdautoille varattuja paikkoja.
Yhteiskayttoautojen jarjestamisesta tulee olla
maininta yhtidjarjestyksessa. Mikali
yhteiskayttoautojarjestelysta luovutaan osittain
tai kokonaan, on puuttuvat velvoiteautopaikat
toteutettava tai jarjestettdva muualta
kohtuullisen etaisyyden paassa kiinteistosta.

Polkupyorapysakointipaikkoja on rakennettava
vahintaan 1 pyoérapaikka / 30 k-m2, kuitenkin
siten, ettd alle 40 m2 asuntoa kohti vaaditaan
vahintdan 1 pydrapaikka ja yli 40 m2 asuntoa
kohti vahintaan 2 pyérapaikkaa. Erikoispydrille,
kuten kuormapyérille ja pyoéran perakarryille,
tulee varata véhintaan 1 erikoispaikka/1000
k-m2. Polkupydrapaikoista vahintaan 50 %
tulee sijoittaa katettuun, lukittavaan ja helposti
saavutettavaan tilaan, jossa on runkolukittavat
telineet. Ulkona sijaitsevista polkupyérapaikoista
vahintadn 50 % tulee olla runkolukitsemisen
mahdollistavia ja esteettdmasti saavutettavissa.

Pysakdintitilojen kerrosala ei mitoita auto- ja
polkupyérapaikkojen maaraa.

Kaavaselostus

Téahan asemakaavakarttaan liittyy selostus, jossa
on esitetty kaavan |&dhtokohtiin ja tavoitteisiin
liittyvéat tiedot, kaavaratkaisun perustelut seka
kuvaus kaavasta ja sen vaikutuksista.

Parkering

Bilplatser ska ordnas minst 1 bilplats / 120
v-m2, dock minst 1 bilplats / 2 bostader.
For nybyggnaden ska dessutom ordnas minst
en gastplats per tio bostader.

Om tomtens agare eller innehavare pavisar att
han eller hon permanent ansluter sig till ett
bilpoolsystem eller pa ett annat satt forser
bolagets invanare med méjlighet att anvénda
gemensamma bilar, kan minimiantalet bilplatser
minskas med 5 bilplatser per en bilplats for
gemensamt anvéanda bilar, dock hogst 10 %
av det totala antalet bilplatser som bolaget ar
skyldigt att ordna. Sékanden ska i
bygglovsskedet pavisa att tjansten fungerar i
byggnaden, annars kan antalet platser inte
minskas av det totala antalet. Tomtens dgare
eller innehavare ska uppvisa ett fortlépande
avtal pa minst fem ar som ingatts med ett
bilpoolféretag, dar foretaget forbinder sig att
forse husbolaget med lika manga bilar som
anvands gemensamt som det finns platser
reserverade for dem. | bolagsordningen ska
finnas en anteckning om ordnande av ett
bilpoolsystem. Om bolaget delvis eller helt
avskaffar bilpoolsystemet ska de bilplatser som
bolaget ar skyldigt att ordna byggas eller
ordnas pa en annan plats pa ett rimligt
avstand fran fastigheten.

Minsta antalet cykelparkeringsplatser som ska
byggas ar 1 cykelplats/30 v-m2, dock minst
1 cykelplats per bostad som &r under 40 m2
och minst 2 cykelplatser per bostad som &r
6ver 40 m2. For specialcyklar sasom ladcyklar
och cykelvagnar ska minst 1 specialplats/1000
v-m2 reserveras. Minst 50 % av cykelplatserna
ska placeras i ett lasbart och lattillgangligt
utrymme med tak dar det finns stall som
mojliggor anvandning av ramlas. Minst 50 %
av cykelplatserna utomhus ska mojliggéra
anvandning av ramlas och vara tillgangliga.

Vaningsytan for parkeringsutrymmena
dimensionerar inte bil- och cykelplatser.

Planbeskrivning

Till denna detaljplanekarta hor en
planbeskrivning dar uppgifter om planens
utgangspunkter och mal, motiveringar till
planlésningen och en beskrivning av
detaljplanen och dess verkningar ingar.
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Kaavoituksen pohjakartta tadyttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stallts pa detaljplanens baskarta.
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