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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti. © Turun kaupunki

Suunnittelualue

Asemakaavanmuutos laaditaan VIII (8.) kaupunginosaan osoitteeseen Linnankatu 40, joka sijaitsee n.
1,5 km etaisyydelld Kauppatorista. Suunnittelualueen rajaus esitetdan kuvassa 1. Suunnittelualue si-
jaitsee kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla Aurajoen rannalla, Martinsillan kupeessa. Kaava-
alueella sijaitseva rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas Vaakahuoneen rakennus on
hdéyrylaivasataman tarpeisiin vuosina 1890—1892 rakennettu tavarasuoja, joka saneerattiin 1990-lu-
vun lopulla kesaravintolakayttdéon ja nimettiin Vaakahuoneeksi. Vaakahuoneen rakennuksessa toimii
kesaisin ravintola ja vuoteen 2024 asti Vaakahuone on ollut myds Ukkopekka hdyrylaivan lipputoi-
misto- ja kesaterassikaytdssa. Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Vaakahuoneen rakennus
on vuokrattu yksityiselle toimijalle.

Kaava-alue sijaitsee liikenteellisesti keskeisella paikalla Aurajoen rannalla. Vaakahuoneen edustalla
Aurajoen puolella on Lantinen Rantakatu, joka on likennemerkein merkitty pihakaduksi. Lantinen
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Rantakatu on keskustan tarkeimpid kavelyreitteja seka merkittdva pyoraliikenteen paareitti nykyisessa
pyoraverkostossa. Vaakahuoneen luoteispuolella sijaitsee Linnankatu, jossa on nelja ajokaistaa ja jal-
kakaytava ainoastaan kadun pohjoisreunalla. Vaakahuoneen itdpuolella sijaitsee Martinsilta, jonka
autoliikenteen maara on 22 000 autoa vuorokaudessa.

Kuva 2. Kaavarajaus esitetty punaisella katkoviivalla viistoilmakuvassa. © Turun kaupunki

Aloite

Asemakaavanmuutos laaditaan Turun kaupungin aloitteesta. Turun kaupunki jarjesti Vaakahuoneen
likepaikanluovutuskilpailun rakennuksen myymiseksi seka sen toiminnan ja alueen kehittdmiseksi.
Kaupunginhallitus paatti 8.6.2026 § 203 arviointiyhman esityksen mukaisesti kilpailun voittajaksi eh-
dotuksen "Katketty puutarha”. Voittajaehdotuksessa Vaakahuoneen itdpuolelle on esitetty tiilinen uu-
disrakennus, joka on sovitettu muotokieleltdan ja mittakaavaltaan Vaakahuoneen suojeltuun raken-
nukseen. Voittajaehdotuksessa uudisrakennukseen on esitetty saunatilat ja Vaakahuoneen rakennuk-
seen leipomo seka ravintola. Vaakahuoneen edustalla oleva kattamaton terassi on toteutettu katuta-
soon. Alueen asemakaavanmuutos etenee yhteistyona kaupungin ja kilpailun voittajaksi valitun tahon
kesken.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Vaakahuoneen rakennuksen toiminnan ja sita
ymparoivan alueen kehittdminen liikkepaikanluovutuskilpailun voittajaehdotuksen periaatteiden mukai-
sesti.

Kaavanmuutoksen tavoitteena on arkkitehtuuriltaan laadukas ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen
kokonaisuus. Kaavanmuutoksessa tarkoituksena on Vaakahuoneen rakennuksen suojelumaarayksen
paivittdminen ja rakennuksen itdpuolelle enintdan Vaakahuoneen korkuisen uudisrakennuksen mah-
dollistaminen.
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Lisaksi tavoitteena on parantaa kavelijdiden ja pyorailijdiden turvallisuutta ja viihtyisyytta jokirannassa,
seka huomioida vesiliikenteen toimintaedellytykset. Tavoitteena on varmistaa jate- ja jakeluliikenteen
toimivat jarjestelyt ja reitit seka tarkempien suunnitteluratkaisujen toimivuus.
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Kuva 3. Kilpailun voittajaehdotus Katketty Puutarha, havainnekuva © Schauman & Nordgren Archi-

tects

Suunnittelutilanne

Maakuntakaavassa (maakuntakaavayhdistelma 3.2.2023) kaavanmuutosalue sijaitsee keskustatoi-

mintojen alueella (C). Alue sijaitsee lisaksi kulttuuriympariston tai maiseman kannalta tarkealla alu-

eella. Suunnittelumaarayksen mukaan maisema-arvojen tulee olla Iahtdkohtana alueelle laadittaville
suunnitelmille ja toimenpiteille. Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja
turvaavia ja edistavia ja ottaa huomioon maiseman ja kulttuuriymparistén ominaispiirteet.

Yleiskaava 2029:ssa (tullut voimaan 10.8.2024) suunnittelualue sijaitsee keskustatoimintojen alueella
(C) ja historiallisella puistoalueella (VPH/s), jonka ymparistd sailytetdan. Vaakahuoneen rakennus on
merkitty yleiskaavassa arvokkaaksi rakennetun ymparistén kokonaisuudeksi ja sen ymparistd histori-
alliseksi puistoalueeksi. Alueen suunnittelussa ja kaytdssa tulee ottaa erityisesti huomioon alueen
kulttuurihistorialliset, maisemalliset ja puutarhataiteelliset arvot sekd mahdolliset arkeologiset arvot ja
luontoarvot. Suunnittelualue sijaitsee yleiskaavassa lisaksi Aurajokivarren arvokkaalla maisema-alu-
eella (ma-2). Kaavamaarayksen mukaan alueen rakentamisessa, liikenne- ja katusuunnittelussa seka
virkistyskayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen arvokas luonne ja rakentaminen tulee so-
peuttaa maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin.

Yleiskaava 2029:ssa Martinsilta on osoitettu kaupunkiseudun paavaylaksi seka joukkoliikenteen laatu-
kaytavaksi ja osaksi pyorailyn paaverkostoa. Linnankatu on yleiskaavassa paakokoojavayla. Lantinen
Rantakatu on yleiskaavassa merkitty osaksi keskustan kavelyaluetta, joka "tulee toteuttaa ensisijai-
sesti jalankulkua palvelevana ymparisténa”. Lantinen Rantakatu on lisaksi osoitettu osaksi pyorailyn
paaverkostoa ja rantaa pitkin kulkee ulkoilureitti.



’
g ¢ 5%

Kuva 4. Ote Yleiskaava 2029:n kartoista 1 Yhdyskuntarakenne ja 7 Vihempéiristb', maisema ja mui-
naisjdénnékset. © Turun kaupunki

Kaava-alue kuuluu muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamaan kiintedan muinaisjaanndkseen Turun
kaupungin vanha asemakaava-alue. Kaavamaarayksen mukaan kohdetta koskevista suunnitelmista
on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Kaava-alue sijaitsee lisdksi Turun kansallisen kaupunkipuiston alueella. Kaupunkipuiston keskustan
osa-alueen hoidon, kayton ja kehittdmisen paatavoitteena on yllapitaa elinvoimaista kaupunkikulttuu-
ria. Tahan tavoitteeseen kuuluu merkittavien kulttuuriymparistéjen rakennustaiteellisten, kulttuurihisto-
riallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen vaaliminen, kuten myo6s tapahtumien ja julkisen ulkotilan sai-
Iyttdminen ja kehittdminen. Erityisesti tavoitteena on Aurajokivarren virkistyskayton turvaaminen ja
ympariston viihtyisyyden parantaminen.

Kaupunginhallitus on paatoksellaan 5.2.2018 § 47 hyvaksynyt Aurajoen ja sen rantojen kayton yleis-
periaatteet ohjeistamaan Aurajokeen liittyvien toimintojen kehittdmista. Suunnittelualue sijaitsee yleis-
periaatteissa Jokisatama-alueella, jossa uusia laiturialueita ja rantareitteja kehitetdan laadukkaina ja
monipuolisesti palvelevina julkisina kaupunkitiloina. Kaupunkikuvaan ja toiminnalliseen ymparistoon
sovitetut omaleimaiset uudishankkeet elavoittavat jokirantaa. Ne tarjoavat uusia palveluita ja koke-
muksia ja vahvistavat ndin osaltaan Aurajoen monipuolisuutta ja kaupungin yleista vetovoimaa.

Suunnittelualue on 16.11.1991 hyvaksytyn asemakaavan 10/1990 mukaan merkitty toriksi, kaduksi ja
istutettavaksi alueeksi. Vaakahuoneen rakennus on osoitettu rannikkolaivasatamaa palvelevan termi-
naalirakennuksen rakennusalaksi (rl). Rakennus on lisdksi suojeltu asemakaavassa (sr4) ja se on
maaritelty rakennustaiteellisesti seka kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi. Suojelumaarayksen mukaan
rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutos-
toita, jotka tarvelevat julkisivujen tai vesikaton rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai
tyylia. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia tarvelevia toimenpiteita, on rakennus
lisdrakentamis- tai muutostdiden yhteydessa pyrittava saattamaan ennalleen.
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Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaava-alueen rajaus on esitetty punaisella viivalla. © Turun
kaupunki

Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Kaupunkiympariston palvelukokonaisuuden kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmiste-
lun yhteydessa kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset mm. rakennettuun ymparistdoon (yhdys-
kuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistoon, liikenteen jarjestamiseen), elinkeinoela-
maan, yhdyskuntatalouteen ja ilmastoon.

Suunnittelualueen yleiset alueet

Suunnittelualueen yleisten alueiden, kuten katujen ja puistojen, suunnittelua tehdaan rinnakkain kaa-
van kanssa. Yleisten alueiden toteuttaminen tai muuttaminen vaatii omat, kaavasta erillaan olevat
suunnitelmansa, jotka voidaan hyvaksya vasta kaavan hyvaksymisen jalkeen.



Kaavan valmistelu ja osalliset

Kaava on arvioitu vaativuudeltaan merkittavaksi, ja sen myéta kaavaprosessi on L-kokoinen, ks. kuva
alla. Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto ja sen hyvaksyminen pyritdan ajoittamaan viimeistaan
vuodelle 2029.

L-kokoisen kaavan prosessi

Lauta-

Kaava- kunta
aloite hyvaksyy
tavoitteet

Valt_gusto

Ehdotuk- Ehdotus Lautakunta
sen nahtavilla hyvaksyy
valmistelu 30 vrk ehdotuksen

Osalllisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellddn. Taman hankkeen osalta osallisiksi on arvioitu seuraavat tahot:

¢ Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdon maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asuk-
kaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry, Keskikaupunkiseura Tois-
pual Jokke Ry

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Digita Oy, Kaupunkirakentaminen ja tilat, Konserni-
hallinto, Lounais-Suomen Elinvoimakeskus, Lupa- ja valvontavirasto, Nuorisovaltuusto, Telia
Finland Oyj, Turku Energia Lampd Oy, Turku Energia Sahkdverkot Oy, Turun kaupunginmu-
seo, Turun Vesihuolto Oy, Vammaisneuvosto, Vanhusneuvosto, Varsinais-Suomen pelastus-
laitos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen hyvinvointialue, Varsinais-Suomen
liitto, sekd kaupunkiymparistdn palvelukokonaisuus.

Aloitusvaihe

o Kaavatyo kaynnistyy, kun kaupunkiymparistdlautakunta on hyvaksynyt asemakaavan tavoit-
teet ja merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.

o Vireille tulosta ilmoitetaan kuulutuksella (katso kuulutuksista tarkemmin yhteystiedoissa asia-
kirjan lopussa).

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille.

o Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja lahtokohtia on tarkea saada osallisilta heti hankkeen
alkuvaiheessa. Naita mielipiteita toivotaan esitettavan 10.11.2026 mennessa.

Ehdotusvaihe

o Kaupunkiymparistdon palvelukokonaisuuden kaavoitus valmistelee kaavaehdotuksen.

o Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, jona aikana kaavaehdotuksesta
voi tehda muistutuksen. Kaupunki arvioi, antaako muistutus aihetta muuttaa kaavaehdotusta,
ja laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuksiin. Nahtavilldolosta julkaistaan kuulutus.
(Ks. yhteystiedot asiakirjan lopussa).

e Samaan aikaan nahtavilldolon kanssa kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot.
Valmistellaan kaavaehdotus kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksyttavaksi.

Hyvaksyminen

o Kaupunginvaltuusto paattaa asemakaavan hyvaksymisesta.

o Tieto kaavan hyvaksymispaatoksesta postitetaan erikseen vain niille, jotka sita kaavan nahta-
villdoloaikana kirjallisesti pyytavat ja ilmoittavat samalla osoitteensa.

¢ Kaupunginvaltuuston paatékseen on mahdollisuus hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta.
Valitusaika on 30 paivaa tiedoksisaannista. Asianosaisen ja muiden katsotaan saaneen paa-



toksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa tieto-
verkossa.
o Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Tiedonsaanti ja osallistuminen kaavan valmisteluun

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte esimerkiksi keskustella kaava-
hankkeesta tai tiedustella siita jotain, voitte soittaa valmistelijalle tai lahettaa hanelle sahkopostia.

Jos haluatte jattda kaavahankkeesta kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen, sen voi lahettaa osoittee-
seen kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi tai postitse (osoite asiakirjan lopussa). Mielipiteita voitte esittaa
koko kaavaprosessin ajan, mutta muistutuksia voi jattaa vain kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.
Mielipiteet ja muistutukset voi esittdd vapaamuotoisesti, mutta kaavoituksen alkuvaiheessa voitte ha-
lutessanne hyddyntaa myds tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa olevaa mielipidelo-
maketta. Kirjeitse tai sahkopostitse jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten yhteydessa pyydamme
aina mainitsemaan joko diaarinumeron 7449-2025, asemakaavatunnuksen 15/2026 tai tydbnimen Vaa-
kahuone. Huomioittehan, ettd mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.

Kaavan etenemista ja siihen liittyvaa paatdksentekoa voi seurata internetissa. Nahtavilla oloaikana
kaavaehdotukseen on mahdollista kdyda tutustumassa Puolalankatu 5:n kolmannen kerroksen aulati-
lassa. Aulatilassa on my6ds mahdollista jattaa kaavaan liittyvid mielipiteita ja muistutuksia.

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa in-
ternetistd kaavahaun kautta tai valmistelijalta.

Yhteystiedot

Kaavan valmistelija
Kaupunkiymparistd / Kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Laura Virkki
puhelin 044 7531057
laura-elina.virkki(at)turku.fi

Kaavahaku

Hankkeen etenemista voi seurata internetista osoitteessa www.turku.fi/lkaavahaku syéttamalla ha-
kukenttdan kaavan tyébnimen Vaakahuone tai diaarinumeron 4095-2024.

Kuulutukset

Kaavahankkeen vireilletulosta, julkisesta nahtavillaolosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan
kuulutuksella kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underrattelse-
rissa ja internetissa osoitteessa www.turku.fi/kuulutukset.

Muistutukset ja nahtavilla olo

Muistutusten jattd: kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi, postitse tai Puolalankatu 5, 3. kerroksen aula-
tila

Nahtavilla oleva aineisto on esilla: Internet (www.turku.fi/kuulutukset) ja Puolalankatu 5, 3. kerrok-
sen aulatila

Paatoksenteko

Kaupunkiymparistdélautakunnan seka kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston esityslistoja ja
poytakirjoja voi lukea osoitteessa www.turku.fi/paatoksenteko.
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