1. Tilaisuuden avaus




Asemakaavanmuutosehdotus
Herkules

Diaario 7398-2016
lll (keskusta) kaupunginosa

Kaavaehdotuksen nahtavillaoloajan
(16.2 - 17.3) yleisotilaisuus 26.2.2026
Valtion virastotalo kello 17:00 — 18:30
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&
kaavoitusarkkitehti Christiane Eskolin 26.2.2026



Tilaisuuden kulku ja esittelyt

Tilaisuuden avaus ja taustaa Christiane Eskolin, Turun kaupunki
kiinteistokehityspaallikko Otto Virenius, Senaatti-kiinteistot

arkkitehti Eero Lunden, Lunden Architecture Company

tontinluovutuskilpailun voittaneen ehdotuksen "Uoma” esittely

arkkitehti Uula Kohonen, Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy

kaavaehdotuksen viitesuunnitelman esittely korttelin 4 osalta

arkkitehti Sanukka Lehtio, Sweco Oy

nahtavilla oloajan kaavaehdotuksen pvm. 26.1.2026 esittely

Keskustelua
Tilaisuuden paattaminen klo 18:30

26.2.2026 kaavoitus

Tontinluovutuskilpailun

voittanut Uoma-suunnitelma

ja

nahtavilla oleva kaavanmuutosehdotus



Mist3 lihdettiin —
lyhyesti

Kiinteistotunnus
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| 26.2.2026 kaavoitus

» Maanomistaja Senaatti-kiinteistot aloite

17.6.2016 - sopimus kaavan
valmistelutyosta 2018

Kaavamuutoksella hallinto- ja
virastorakennusten korttelialue muutetaan
asuin-, liike- ja toimistorakentamiseen.

Tavoitteena on asumiseen painottuva
ratkaisu, joka tukee kaupungin
vaestotavoitteita seka vahvistaa
keskustan elinvoimaa kehittamalla
historiallisesti merkittavaa aluetta
laadukkaaksi asuinymparistoksi.



Alueen voimassa oleva
asemakaava

= Suunnittelualueella on 14.4.2007 voimaan
tullut asemakaava

= Alue on osoitettu hallinto- ja
virastorakennusten korttelialueeksi (YH-1) ja
sen rakennusoikeus on osoitettu
tonttitehokkuudella 1,50

= Suunniteltavan tontin pinta-ala on 10 178 m?
Tonttitehokkuus e = 1,50
- rakennusoikeus noin 15267 m?

= Korttelialueelle saa nykyisen kaavan
mukaan sijoittaa myos yksityisia
toimistotiloja ja vahaisessa maarin
paakayttotarkoitukseen sopivia liiketiloja
seka toiminnan kannalta valttamattomia
asuntoja ja rakentaa kaksi kellarikerrosta.

& %,
Vi -
26.2.2026 kaavoitus Ote ajantasa asemakaavasta (Turun kaupunkl)



Kaavaluonnos pvm. 39/2003

= Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi
luonnoksen 8.1.2019 § 3 seuraavalla
lisayksella:

» " autakunta edellyttaa, etta kaavoituksen
JatkotyGssé kaavaehtoihin lisataan
rakentamisen laatuun ja kerroskorkeuden
vaihteluun liittyvia méaarayksia, jotta
rakentaminen soveltuu arvokkaaseen
kaupunkipuistoon rajautuvaan
ympéristdonsa. Liike- ja toimistotilaa tulee
rakentaa véhintédan 20 % kerrosalasta.”

Pinta-ala | Rakennusoikeus
ha k-m2

TILASTOTIEDOT

Asuinkerrostalot (AL-1)|1,0178

- Asuminen 85% 14850
- Liiketilat ja toimistot 15% 2650
Yhteensa 10178 | 17500 AR ' Al i

@ 26.2.2026 kaavoitus

Asemakaavaluonnos pvm. 28.11.2018



HQI'kLIleS — = Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi kaavan
tavoitteet ja kuulutus vireilletulosta vuoden 2018

Asemakaavaprosessin aikana

vai heet = Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi
kaavaluonnoksen 8.1.2019

=  Senaatti-kiinteistot jarjesti Turun kaupungin kanssa
suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun vuosien 2023
ja 2024 aikana

= Kaavaehdotus on valmisteltu kilpailun voittaneen
2016 ehdotuksen "Uoma” pohjalta

Lautakunta/
Kaupungin- Luonnoksen Ehdotuksen Ehdotus

Kaava- hallitus valmistelu ja : nahtavilla
valmistelu 30 vrk

Valtuusto

hyvaksyy
asema-
Kaavan

Lautakunta

aloit HYVanSyY
o hyvéaksyy selvitykset ehdotuksen

tavoitleet

2018 2019 16.2.- 04/05 Syksy
17.3.2026 2026 2026

26.2.2026 kaavoitus KILPAILU
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2. Senaatti-kiinteiston puheenvuoro




SENAATTI

Turku, Herkules

Otto Virenius

Kiinteistokehitys- ja myynti
Senaatti-kiinteistot

26.2.2026




Herkules nimi Carl Ludvig Engelin Turun
akaavasta




Historia

* Herkuleksen tontti hankittiin valtion tulevaan kayttoon 1975 ja 1982

* Vuonna 2003 aloitettiin uuden virastotalon kaavan valmistelu joka
valmistui 2007. Talléin ennustettiin, etta valtion tydntekijamaara
kasvaa ja etta tarvitaan lisaa toimistotilaa.

* Monitilatydymparistoihin joissa ei ole omaa tyopistetta siirtymisen ja
etatyon lisdantyessa nykyiseen virastotaloon onkin mahtunut
entisen 900 hengesta sijaan 1500 henkea

Y ¥ ‘ k ’ V =~ 2 B * Eli tyontekijamaaran kasvu onkin mahtunut ymparistoystavallisesti
Imakuva vuodelta 1986. Kuvassa oleva Museolaiva Suomen Joutsen on siirretty nykyisen virastotalon seinien sisalle eika uutta virastotaloa ole

. 2002 Martinsillan kupeesta Forum Marinum -museon rantaan ldhemmaés tarvittu

Alrajen sUUta; « Tydntekijamaaran kasvun johdosta virastotalon pysakointitarve on

kuitenkin kasvanut ja Herkuleksen tonttia on kaytetty pysakaointiin

* Suunnitelmissa on siirtaa pysakointi virastotalon,
kaupunginteatterin ja konserttitalon yhteiseen pysakointilaitokseen
jonka on nyt rakenteilla ja suunniteltu valmistuvan 2027 mennessa.
Taman jalkeen tontilla ei ole enaa tarvetta valtion kayttoon

* Valtion kiinteistostrategian mukaisesti tontti paatettiin kehittaa ja
myyda

Kuva.
Virastotalon S LTS « Myynnista paatettiin kaupungin kanssa jarjestaa Laatu ja hinta
suunnitelmia = - ' : kilpailu

2004, Nakyma
Matinkadulta ' EB SENAATTI 3
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Pehmea
kau

punki

Hyvan kaupunkielaman perusteet

David S|m
Esipuhe: Jan Gehl

Kilpailun lahtokohtia

Korttelista jarjestettiin hinta-laatu kilpailu 2023-2024

Tavoitteena oli loytaa kortteliin kaupunkikuvallisesti ja
toiminnallisesti monipuolinen suunnitteluratkaisu seka sen
toteuttaja(t).

Kilpailussa painotettiin Pehmea kaupunki — hyvan
kaupunkieldman perusteet mukaisia arviointikriteereja

Monimuotoinen, ihmisen mittakaavainen hybridikortteli jossa
on kiinnitetty erityisesti huomiota ykkdskerroksen
avautumisesta katutilaan

Tavoiteltava rakennusmkeuden maara koko Kilpailualueella oli
noin 17 500-20 000 k-m

Kilpailuohjelmassa on alustavasti kokonaisrakennusoikeudesta
noin 80 % asumiseen,

* josta noin 20 %, ara-tuotanto (pitka korkotuki)

Noin 20 % liike-, toimisto- hotelli, huoneistohotelli, yksityisen
paivakodin, koulutiloja tai muita liike- ja palvelutoimintoja.

@ SENAATTI 4



Edge zone diagram Edge zone examples

X

Arviointikriteerit

Kilpailun arviointiryhma tulee painottamaan
ehdotusten arvioinnissa seuraavia
korttelisuunnitteluohjeessa esitettyja kohtia
1-2 seka muita arviointikriteereja nro 3-5

1. Kaupunkikuva ja korttelirakenne
(kaupunkikuvalliset ratkaisut,
korttelirakenne, arkkitehtoninen laatu):
2. Monipuoliset asumisen ratkaisut
(tilasuunnittelu):

3. Kaupalliset toiminnot, Ara-tuotanto ja

palvelut (toteuttamiskelpoisuus ja syl s
moni puo lisuu S) ‘S Possibility for activation of heritage building
4. Hiilineutraaliutta lisaavat ratkaisut ja Secondary commercial edge zone 0.5-1 m
mahdolliset innovaatiot, ilmastoviisas & Mainly residential edge zone

\ (possibility for office/ other use)

toteuttaminen

5. Rakennusoikeuden hinta P o coman toracte sage zone

(creative treatment of facade encouraged)



Laatu-hinta kilpailu: Laatukriteerit tarkasti
maaritelty korttelisuunnitteluohjeessa

J Legend for checklists of goals
on the following pages:
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ulkotiloja,
jotka houkuttelevat ihmisia viettamaan aikaa

ulkona

[




Suunnittele mahdollisimman paljon vehreytta ja
luonnon monimuotoisuutta sisapihalle
Mahdollisimman paljon maanvaraista pihaa




Maantasokerroksen avautuminen

' Main commercial edge zone
1-3 m (retail, gastronomy or service)

“ Possibility for activation of heritage building
Secondary commercial edge zone 0.5-1 m

Mainly residential edge zone
\ (possibility for office/ other use)

' No demand for active edge zone ¢ ’ o \
(creative treatment of facade encouraged) / N

Residential
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Asuntokohtainen
takapiha

on suunniteltava
kutsumaan ja
kannustamaan
maantasokerroksen
asukkaita viettamaan




Townhouse §

Row house

Jokaisen rakennuksen tulee sisaltaa useita asuntotyyppeja ja —-kokoja, jotka
houkuttelevat ihmisia eri ryhmista ja tarjoavat joustavuutta eldaman eri vaiheisiin.



Asuntojen laatu, mm. asuntojen valoisuus, kaytettavyys
seka parvekkeiden kaytettavyys




Kilpailun ratkaisu = e

e RE l,/f,/f‘//,//,,// | ‘

\

Kilpailuun saatiin 11 eri
kilpailuehdotusta, suurimmassa osassa
otettu hyvin huomioon Pehmean
kaupungin periaatteet

Kaikki ehdotukset olivat julkisesti
nahtavilla ja kommentoitavana Turun
kaupungin kerrokantasi palvelussa
Kilpailun arviointiryhmaan kuului
Senaatin seka Turun kaupungin jasenet.
Asiantuntijana kaupunkiympariston

laadun osalta oli Pehmea kaupunki 4 N . & W ELEEED W R
. . e e . . . . e h - ‘ nE ) B AN
kirjan kirjoittaja David Sim p “n el \\\;\\-\:\j\\“\\i

Kaikki ehdotukset arvosteltiin jokaisen
kriteerin osalta




Kilpailualueen rajaus ja myytavan alueen viitteellinen rajaus

Jatko

Kilpailun voitti SRV ja TA-yhtiot erittdin hienolla ja
monipuolisella Uoma suunnitelmalla jonka Eero
Lunden tulee esittelemaan seuraavaksi

myydaan kilpailun voittajille SRV:lle ja
TA:yhtidille kaavan tultua voimaan

Alueella A sijaitseva suojeltu empirerakennus
myydaan myos SRV:lle

Senaatin omistukseen jaa alue B, Senaatti luovuttaa
alueen erillisella tarjouskilpailulla kaavan tultua

16






Yhteystiedot

Otto Virenius
Senaatti-kiinteistot
kiinteistokehityspaallikko
otto.virenius@senaatti.fi
040 7188028

Christiane Eskolin
Turun kaupunki, asemakaava-asiat
christiane.eskolin@turku.fi

Henri Kiiski
SRV

Henri.Kiiski@srv.fi
040 184 0902

69 SENAATTI
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3. "Uoma” -kilpailuvoittajan esittely




Lundén Architecture Company T +358 40 5213174 r
Siltasaarenkatu 18-20 A E info@lunden.co
00530 Helsinki, Finland W www.lunden.co







Lahtokohdat

Ehea ja monipuolinen kaupunkiymparisto

Vanha Turku
twomiokirkko

Yliopisto
Keskusta . g
kauppahalli i

Vartiovuori

Urheilupuisto

Satama

Kulttuurikeskus

Linnanpuisto

Martti

Kaupunkirakenteen taydentaminen

Keskeisesti sijaitseva Herkules-kortteli tdydentdd ar-
vokasta Aurajoenrannan rakennettua kokonaisuutta
ja kansallisen kaupunkipuiston verkostoa eliviksi ja
eheiksi kokonaisuudeksi.

Ymparistoon liittyminen

Nykytilanteessa vilkkaasti liikennoityjen teiden erista-
ma korttelialue jittdd aukon kaupunkirakenteeseen.
Uusi aktiivinen korttelin reuna muodostaa ehjai kéve-
ly-ympdristéd ja uudet kaupunkitilat luovat yhteyksia
sekd joenrantaan ettd Urheilupuistoon.

Paikkaan juurtuminen

Korttelissa yhdistyvit joenrannan ruutukaavaa rajaa-
vat, harmoniset rakennusmassat seké Engelin suunni-
telman vapaat kukkula-alueet jotka tuovat luontoa ja
hengittivyytti osaksi korttelirakennetta.

Korkeatasoinen kaupunkikuva

Uusi harmoninen kortteli tdydentids joenrannan kau-
punkikuvaa korkeatasoisesti. Erilaiset typologiat ja toi-
minnot nikyvit massoittelun, materiaalien ja yksityis-
kohtien vaihteluna, tuoden eldvyyttd ja miellyttdvaa
mittakaavaa korttelin ilmeeseen. Aktiivinen maantaso-
kerros ja monipuoliset ulkotilat luovat eldvid kaupun-
kitiloja eri vuorokaudenaikoihin.



Lahtokohdat

Kestavaa ja viihtyisaa asumista

Monipuoliset rakennus- ja asuintypologiat

Korttelin kerros- ja pienkerrostalojen ja kaupunkipien-
talojen asuntotarjontaa monipuolistavat kattohuo-
neistot, kaksikerroksiset asunnot ja maantasoasunnot
omilla pihoilla.

— e e

Laadukas ja viihtyisa asuminen

Parvekkeet, asuntopihat, kattoterassit ja yhteiset katto-
puutarhat lisddvit asumisen viihtyisyytt4 ja pihatilojen
monipuolisuutta. Asuntoihin avautuu runsaasti niky-
mié joenrantaan, puistoon ja vehreille piha-alueille.

Kerroksellisuus

Maantaso- ja kattokerrosten erityispiirteitd on hyédyn-
netty toimintojen ja ulkotilojen sijoittelussa ja tami
nikyy miellyttdvdd mittakaavaa luovina jasennyksini
julkisivuissa. Korttelirakenteen ja julkisivujen jasen-
nyksen avulla vanha puurakennus liittyy luontevaksi
osaksi kokonaisuutta.

Kestavaa yhteiseloa

Energiatehokkuus, sekid uusiutuvan energian ja kier-
totalouden hyoddyntidminen tukevat kestdviaid elamii
korttelissa. Monipuolisten yhteistilojen ja piha-aluei-
den jarjestelyt edistivit resurssien jakamista, yhteisol-
lisyytt4 ja hyvinvointia.



Lahtokohdat

Elava kaupunkikortteli
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Monimuotoinen kaupunkiluonto

\
\
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Umpikortteleiden sijaan massoitteluun on jétetty
avauksia puistoon, jotka lisddvit asuntojen niakymid
javaloa. Viheralueiden jatkuvuus tukee kaupunkiluon-
non monimuotoisuutta. Asukaspihat ovat kuitenkin
selkedsti rajattuja, luoden turvallisen pihapiirin.
B-tontin olemassa olevaan rakennukseen on jitetty
vehred suojavyohyke.

/
Viihtyisa jalankulkuymparisto

Katutila muodostaa eldvian reunavyohykkeen korttelil-
le ja huomioi tarkeimpié lahestymissuuntia. Pienimit-
takaavainen kuja korttelialueen sisélla vahvistaa yh-
teyttd joenrantaan ja uusi porrasyhteys lisdéd yhteyden
Urheilupuistoon.

Kaupunkitilojen sarja

Viherympdrist6 ja aktiiviset kaupunkitilat muodostavat
yhdessi kaupunkieldaméii ja kaupunkilaisten hyvinvoin-
tia lisddvin pienimittakaavaisen kaupunkitilojen sarjan.
Palveluita seké liike- ja yhteistiloja on sijoitettu elavoitta-
méiin maantasoa ja kattokerroksia sekd muodostamaan
viihtyisia paikkoja toimintoihin ja oleskeluun. Jokiran-
nan kulmarakennuksen kattokerroksessa sijaitsee kai-
kille kaupunkilaisille avoin olohuone “Lyhty”.

Turvallinen liikenne

Pysdkointi on jérjestetty tehokkaasti ja keskitetysti,
jolloin katutila ja kuja rauhoittuvat jalankulkijoille ja
maanvaraista pihatilaa jid mahdollisimman paljon
asukkaille. Pysidkointitilan reunoille on sijoitettu aktii-
visia tiloja kaupunkitilojen viihtyisyyttd varten. Huol-
to- ja pelastusajo onnistuu kujan kautta.



Tavoitteita

Kestavyys

monipuoliset yhteistilat: saunatuvat,
monikdyttétilat, pyordpajat, kierrdtyshuone -

Joustava mitoitus monipuolisille
litke- ja yhteistiloille

soft edge -istutukset

kaupunkiympdriston
laadukas tdydentdminen

tilojen suuntaaminen ja varjostus

ilmansuuntien mukaan Lo
vaaleat katot ja viherkatot

ylikuumenemisen suojana -

yhteiset kattoterassit ja -puutarhat

vanha rakennus osana
kokonaisuutta

aurinkoenergian kerddminen

monipuoliset asumisen typologiat ja
toiminnot

sadevesid piddttdvdt pinnat

kuntoporras ja
ndkoalapaikka

nykyisen kasvillisuuden
maksimaalinen sddstdminen

pihoista ja olevasta viheralueesta

yhteiskdyttoiset

sihkdautot ja -pyorit maavarainen piha
keskitetty pysdkointi
kasvihuoneet
viherjétteen kompostointi ja istutuslaatikot
hyddyntdminen, biohiili ja maaperdin L
mikrobilisit kasvualustoissa maaldmps
maaviilennys

Kaavio korttelin kestédvyysperiaatteista

yhtendinen verkosto

kierrdtetyt kivijalat ja
maamassat

(etd)tyotilat

turvallinen ja viihtyisd

Jalankulkuympirists Oma energiantuotanto

Resurssien kdyton optimointi ja kiertotalous
Luonnon monimuotoisuus

Jakamispalveluverkko

Hyvinvointi ja turvallisuus

Kestdvd litkkuminen



Lundén Architecture Company

Herkules-kortteli

26.2.2026
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26.2.2026 Herkules-kortteli Lundén Architecture Company

Aksonometria
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Asemapiirustus
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26.2.2026 Herkules-kortteli Lundén Architecture Company

Aluejulkisivut
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Aluejulkisivut
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Aksonometria

Rakennustypologia

Townhouse

ARA, monisukupolvinen asuminen
Erkkeri

Jokikoti

Kattopuutarha

Suojeltu puurakennus
Terassitoimisto

Puistokoti

Pihakoti
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1. kerros
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Soft edge -periaatteet
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Pysikointi

1. krs 1:500

Kortteli 31, 1. ja 2. kerros, 98 ap, sis. 6 kpl le-ap
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4. Korttelin 4 esittely




HERKULES KORTTELI 4

VIITESUUNNITELMA
26.2.2026

Huttunen-Lipasti Arkkitehdit






Asemapiirustus Herkules Kortteli 4
1:500 27.3.2025



Varitetty asemapiirustus Herkules Kortteli 4
1:500 27.3.2025
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1. Laadukas, elava tiili maanléheisissa, lAmpimissd, murretuissa savyissa
2. Alempien kerrosten korostus eri tiilisavylla tai -ladonnalla

3. Konesaumattu peltikatto, saman savyinen rakennuksen muiden materiaalien kanssa
4. Metallinen pinnakaide

Periaatteena on etté rakennuksen sédvymaailma on yhteneva koko rakennuksen osalta muodos-
taen harmonisen kokonaisuuden. Detaljit, kuten pinnakaiteet ja sisaankayntien katot sovitetaan raken-
nuksen varimaailmaan. Detaljeissa kaytetddn mahdollisuuksien mukaan puuta.
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1. Laadukas, elava tiili maanlaheisissa, lampimissad, murretuissa savyissa

2. Alempien kerrosten korostus eri tiilisdvylia tai -ladonnalla

3. Konesaumattu peltikatto, saman savyinen rakennuksen muiden materiaalien kanssa
4. Metallinen pinnakaide

Periaatteena on ettd rakennuksen sdvymaailma on yhteneva koko rakennuksen osalta muodos-
taen harmonisen kokonaisuuden. Detaljit, kuten pinnakaiteet ja sisdankayntien katot sovitetaan raken-
nuksen varimaailmaan. Detaljeissa kdytetaan mahdollisuuksien mukaan puuta.
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5. Asemakaavaehdotus ja osallistuminen

Mika kaupungin kaavoitusta ohjaa

Yleiskaavan merkitys asemakaavaan

Laaditut selvitykset ja vaikutusten arviointi

Laatimisvaiheen palautteen huomioiminen asemakaavaehdotuksessa
Asemakaavaehdotuksen esittely

Osallistuminen
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A. Mika kaupungin kaavoitusta ohjaa?

Kaupunkisuunnittelua ohjaavia strategioita ja asiakirjoja

Kaupunkisuunnittelu on monesti ristiriitaisten tavoitteiden yhteensovittamistal
Kaupunkisuunnittelu ohjaavia strategioita ja asiakirjoja mm.:

Kaupunginvaltuuston hyvaksymat tavoitteet

o

limastosuunnitelma 2029 (2022) ‘

Arkkitehtuuripoliittinen ohjelma B
2

Asunto- ja maapolitiikan
periaatteet (2023)

Infrahankkeiden tarveselvitys- ja
hankesuunnitteluohje (2023)

2\

Kaupunginhallituksen hyviaksymat tavoitteet

Aurajoen ja sen rantojen kaytén
yleisperiaatteet (2018)

Itameri-toimenpideohjelma 2024-
2028 (2023)

f
\ ‘ B Hulevesiohjelma (2016)

Historiallisen keskustan ja
yliopistojen alueen...

|m

Kaavoitusohjelma 2025-2028
(2025)

Kaupunkistrategian tavoitteet
A (2025

= Kaavoituksen asiakaslupaus (2023)

'
Kaupunkiseudun
liikennejarjestelmasuunnitelma...

Keskustan kehittiminen -hanke
(2018)

Kestévan kaupunkiliikkumisen
suunnitelma (2024)

Keskustan turvallisuussuunnitelma
(2022)

’ ‘ B Kiertotalouden tiekartta (2021)

Kaupunginvaltuuston hyvaksymat tavoitteet

Kestavan kaupunkilogistiikan
suunnitelma (2024)

Kestavan kehityksen Agenda2030
tiekartta (2022)

P

Kaupunginhallituksen hyvaksymat tavoitteet

Karkihankkeiden
toimintasuunnitelma 2025 (2024)

=

Kavelyn ja oleilun
kehittamisohjelma 2029 (2023)

Kiinteistékehitysohjelma 2025-
2028

Pormestariohjelma 2021-2025
(2021)

Pormestariohjelma 2025-2029
(2025)

Pormestariohjelman toimenpiteet
(2025)

a

Leikkipaikkaohjelma (2021)

Liikenneturvallisuusohjelma (2023)

Rakennusjarjestys (2025) ja
Siniviherkerroin 2.0

Turun kaupunkiseudun asunto- ja
maapoliittinen ohjelma 2022-2025

u

Linnanniemen taidechjelma (2022)

=

Merikaupunki-visio

\

Luonnon monimuotoisuusohjelma
2023-2029 (2023)

Pientaloalueiden
taydennysrakentaminen (2022)

Turun kaupunkiseudun MAL-
sopimus 2024-2035 (2024)

Vesihuollon

Kaupunkiy

pari kunnan

Kaupunkipuulinjaus (2016)

|

Metssuunnitelma 2019-2029
(2019)

Valtiolliset tavoitteet

=

®

Suomen
ohjeima (2022)

alueidenkiyttotavoitteet (2017)

Valtakunnallisesti merkittivat
rakennetut kulttuuriympéristot..

Valtakunnallisesti merkittivat
arkeclogiset kohteet ..

2018-202...

Turun kaupunkiseudun
rakennemalli 2035 (2012)

Yleiskaavat

[0 Yieiskaava 2029 (2024)

Jeackas]
e

Pysakainnin linjaukset (2019)

Pybraliikenteen tavoiteverkko
2035 (2023)

\ =

Pysriilyn kehittamisohjelma 2029
(2016)

Raitiotie (2023)




B. Yleiskaavan merkitys asemakaavaan

Yleiskaava 2029 koostuu kahdeksasta kartasta ja kaavaselostuksesta.
Yhdyskuntarakenne: maankayton aluevaraukset eli alueiden paakaytto-
tarkoitusmerkinnat seka strategiset kehittamisen paapainoaluemerkinnat.

Keskustatoimintojen alue

Alue varataan Turun kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille. Alueen pé&éasiallisia
toimintoja ovat keskustamainen asuminen, julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto ja keskustaan
soveltuvat ymparistéhairiditd aiheuttamattomat tyépaikkatoiminnot.

Ote yleiskaavan 2029
Maanvaraista pihaa tulee séilyttaa tonteilla, joilla sellaista vielé on. V&hintaén 20 % néiden kartasta 1 (yhdyskuntarakenne)
tonttien pinta-alasta on suositeltavaa jattda rakentamattomaksi piha-alueeksi.

Historiallinen puistoalue, jolla ymparisto sailytetaan

Alueen suunnittelussa ja kdytéssé tulee ottaa erityisesti huomioon alueen
kulttuurihistorialliset, maisemalliset ja puutarhataiteelliset arvot sekd mahdolliset arkeologiset
arvot ja luontoarvot.

=smmmmm Kaupunkiseudun tai maakunnan paavayla

Joukkoliikenteen laatukaytava

it
& Korkean palvelutason joukkoliikennereitti. Katua kehitetédén erityisesti joukkoliikenteen laatua
% o ¢ Ja pysékkien saavutettavuutta parantaen. Tuomiokirkontori-Akatemiankatu-reitilld merkinta

koskee ainoastaan raitiotien vaihtoehtoista reittia.



B. Yleiskaava

2-8 kartoilla tarkennetaan maankayton eri teemoja
asumiseen, palveluihin ja elinkeinoihin, liikenteeseen,
vesien hallintaan, yhdyskuntatekniikkaan seka viher-
ja kulttuuriymparistoon liittyen.

Ote yleiskaavan 2029 kartasta 7
(viherymparisté, maisema ja
muinaisjaannokset)

Lisaksi yleiskaavan kartalla 8
(arvokkaat rakennetun ymparistén kohteet)
puutalo on osoitettu arvokkaana rakennuksena.

.

Muinaismuistokohde

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinte& muinaisjgdnnés. Kohteen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettéavé
museoviranomaisen lausunto. Kohteista on luettelo yleiskaavan liitteené.

ma-2 Aurajokivarren arvokas maisema-alue

Rakentamisessa, liikenne- ja katusuunnittelussa, virkistyskdytén suunnittelussa ja
muissa aluetta koskevissa hankkeissa tulee ottaa huomioon alueen arvokas luon-
ne.

Aurajokivarren alueella tapahtuva rakentaminen tulee sopeuttaa maisemallisiin ja
kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Alueen maisemalliset ominaispiirteet ja rakenteet,
kuten rantalaiturit ja puurivistét, tulee sailyttaa.

Palokujannepuita

Alueella sijaitsee 1800-luvun kaavoihin pohjautuvia palokujannepuita.
Rakentaminen tulee pyrkiéa sijoittamaan siten, ettd vanha palokujannepuusto séilyy.
Mikéli puita joudutaan kaatamaan, tilalle tulee istuttaa uudet. Suositeltavia
puulajeja ovat vaahtera, saarni, lehmus ja tammi. Jalavaa saa k&yttdéa vain
véhé&isessé& maérin sen tautialttiuden vuoksi.

Havinneitéa puustoisia palokujanteita tulee pyrkié istuttamaan uudelleen em.
puulajeja kayttéen.

Keskeinen ndkymaéasuunta
Merkinté on informatiivinen osayleiskaavojen alueilla.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tiarkea alue

Luonnonarvoja heikentévéat toimenpiteet ovat alueella kiellettyja, ja MRL 128 §:n
mukaiset maisemaa muuttavat toimenpiteet ovat alueella luvanvaraisia.
Maisematydblupaa ei kuitenkaan edellyteté puiden kaatamiseen maa- ja
metséatalousvaltaisilla yleiskaava-alueilla. Hoitotoimet, joilla alueiden luonnonarvoja
pyritédén sdilyttdméaéan tai palauttamaan, ovat sen sijaan sallittuja.

Aluetta koskevista hankkeista tulee pyytéa ympéristénsuojeluviranomaisen
lausunto. Luontodirektiivin liitteen IVa lajien elinalueiksi luokiteltuja luo-alueita
koskevista hankkeista tulee pyytééa lausunto elinkeino-, likenne- ja
ympéristékeskukselta. Luo-alueet on kuvattu liitteené& olevassa luettelossa.
Merkinté on informatiivinen osayleiskaavojen alueilla.
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C. Laaditut selvitykset

Hulevesi- siniviherkerroin
Liite 5. kortteleista 30 ja 31
Liite 6. kortteli 4
Liite 20. kaavaluonnosvaihe 2018

Viherkerroinkaavio

tontin pinta-ala 1697m
rakennusten pinta-ala  1111m*
Viherkerroin 09

jeni puu 8kpl

ngollinen pensas  19kpl

nurmikiveys  63m?

pensasistutus  150m’

perennaistutus a2m

sora 55m*

maksaruohokatto  250m?

LUONNOS

+40 ’

Pihasuunnitelmaluonnos viherkertoimen laskemista varten

kattopuutarha: kasvualusta >30cm 106m*

Herkules - Viherkerroinkaavio B tontti - 28.05.2025

:

sdilytettivi rinne &

kasvillisuus

SWECO&



C. Laaditut selvitykset

Melu- ja liikenneselvityksia
Liite 24. Meluselvitys 2017
Liite 10. Meluselvityksen paivitys 2025
Liite 14. Alustava liikenteellinen tarkastelu 2022
Liite 15. Martinkadun viitteellinen katututkielma 2023

=
< 2030-K27
\ 7 ey
~ 7
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a8
25.3.2022

WSP Finland Oy




C. Laaditut selvitykset

Historiaan liittyvia selvityksia
Liite 13. Arkeologinen selvitys 2022
Liite 12. Lausunto arkeologisen selvityksen riittavyydesta
Liite 16. Lausunto Turun museokeskus
Liite 18. Rakennushistoriallinen dokumentointi 2018

RAMBGLL

TURKU
Martinkatu 2 - arkeologinen koetutkimus

Q FT Kari Uotila & FM Jani Vidgren

M TURKU, MARTINKATU 2-4, RAKENNUSHISTORIALLINEN DOKUMENTOINTI, 2017
&

Muuritutkizmus Oy
362022




C. Laaditut selvitykset

Maaperaan liittyvia selvityksia
Liite 19. Geotekninen rakennettavuusselvitys 2018
Liite 22. Maa-aineksen kaatopaikkakelpoisuus 2017
Liite 21. Maaperan pilaantuneisuustutkimus 2017
Liite 23. PIMA-kuopituksen arkeologisen konekaivuun valvonta

J TURKU
2-4/Itdinen R k 42 (3:1V:12)
PIMA i i i valvonta
SWECO % 6.7.2017
GEOTEKNINEN RAKENNETTAVUUSSELVITYS
HuK Janne Haarala & FT Kari Uotila
TYONUMERO: 205018 Muuritut kimus ky
r
MAAPERAN PILAANTU-
NEISUUSTUTKIMUS EEMBGLF SN AN
MARTINKATU 2-4, TURKU, MARTINKATU 2-4
Yokt MAA-AINEKSEN KAATOPAIK-
KAKELPOISUUS 2017

‘sweco vupART oY

< eurofins

SWECO%



C. Laaditut selvitykset ja vaikutusten arviointi

Liite 9. lImastovaikutusten arviointi 2025
Liite 17. Puiden kuntoarvioraportti 2022

ENTTI

Group
Kuntoarvio raportti

olemme kohteessa puita.

on suoritetty 2022. Arvioijana arboristi,
TRAQ, Veteran Tree Specialist, Tomi Kivikorpi fa arboristi Roni Heino. Puut
kuntoarvioktin simamaaraisesti. 533 olosuhteista (talvi) johtuen mahdolliset tekniset
mittaukset, kuten mikroporaus ja tomografi tutkimukset tehdasn myShemmin
kevaalla-kesalla, mikal tiaaja katsoo ne tarpeellisiksi.

Arvioinnissa huomioitiin piha-alueen, eli paricki alueen, puusto. Tonttia reunustavan
metss alueen puusto jatettiin pasasiassa huomioimatta yksittdising puina. Hoidon
kannalta metsan puut tarvitsevat vahemman huomicta Ja nita tulisi kisitella
enemman yhtena kokonaisuutena, silla ne ovat kasvaneet yhtenaisena alueena ja
merkittavat muutokset, kuten yksittdisten puiden poisto, voi vaikuttaa metssn muiden
puiden tuulenkestoon.

Tassa raportissa on karttasivu, johon kaikki kartoitetut puut on merkitty. Kartoitus on
tenty Ritrees paikkatieto jarjestelmalia, mutta MAtaus teknisista syista puiden
Karttasijainti saattaa heitt3d +-2m todellisesta sijainnista

Arviointi on tehty talvella fa puiden tyvet ovat olleet psassantsisesti lumen a J3an

muistitietojen varassa. Tilastollisests puiden kastuminen alimman pettamiseen,
tai juuriston nousemiseen, on kuitenkin erittain epitodennakdists. Muutamien
puiden kohdalle on sulan maan

akaan.

Pihan alueella on useita suuria ja vanhojakin jalsvia. Useissa tontin jalava yksiloissa
on o havaittu jalavanpakurin (Inonotus imicola) vaurioita. Pihan suunnittelua
ajatelien on hyva tiedostaa, etta Turun alueen vanhoissa (ja osin melko nuorissakin)
vuorifalavissa suurin syy poistoon on Ishes holtittomasti eteneva jalavanpal
Passaantoisest salavanpakurin vuoksi vanhojen jalavien sailymiselle i voida ennustaa
¥ § vuoden elinkaarta, siksi tontin hienoilekaan jalaville e ole juurikaan ehdotettu
Satkotoimia.

[Herkules 7398-2016. Kaavanmuutoksen ehdotusvaihe. Kaavoitusarkkitehti Christiane Eskolin 12.5.2025

1. (€02 ekv)

asemakaavassa Herkules

f Mieeurstanif 43 e
'B':" caneur: P

vaikutusten suunnasta
verrattuna nykytilaan

Selite

aan (khi-paastoihin), [Asteikko: kielteisia -2,-1,
Ineutraali 0, myonteisia 1,2,
Lisatietoja asteikosta alla.

huomioi jotka vaikuttavat infran

olemassa nfre ja lissinfran
rakentamistarpeisiin. Huomioi myos palvelujen laheisyydet.

(km2) ja sen

piha-ja seks uudet

Ja rakenteet. myds

|Viitteet mahdollisiin erillisselvityksiin, laskentoihin
(esim. Planect). Voit nostaa esille suunnitelman

i ruutukaava-
alueella Aurajoen varrella, missa on hyvat kavely-, pydeaily- ja

ja

of city /

lcity periaatteita toteuttavaksi asuin-, palvelu- ja tyopaikia-alueeksi.

Kaava nahden 2n
150 k-m2. Lukuun ottamatta vanhaa empirerakennusta alue on
rakentamatonta hiekkaista kenttaa, jossa sijaitsee osalla aluetta

kortteliin 31 pihakannen alle kahteen tasoon. Maanvaraisia pihoja
Jon i uusi
huomioiden

kasittelyn iset kaivaukset.

ohjaavat
tai Aleella

Ja auri imet ovat sallttuja.
Kaavan i i city jotka
tukevat monimuotoisuutta ja tarjoavat erilaisia
asumismahdollisuuksia.

Sof city / suunnittelun periaatteet

mm.
keytetain, alueen sisainen likenne, julkisen liikenteen yhteydet,

Uusi asuin- ja li ijoittuu keskustan lueelle,
lolemassa olevien palvelujen ja infrastruktuurin yhteyteen.
Korttelikokonaisuuteen sisaltyy uusi jalankulku- ja pydraily-yhteys.

miks

taydentaa keskusta-alueen kestavia liikkumismuotoja.

isaantyy isen myota.
Kortteliin 31 mahdollistetaan kaavalla keskitetysti osittain
[maanalainen ja rakenteellinen pysakointi kahteen tasoon.

[Kaavassa maaratasn pysakgintimitoitus.

arvioi tassa , puretaanko
Huomio

maaperin tanvetta

Kaava maaras pohjarakentamisessa kiytettavan vahahillisia
ratkaisuja ja, etts alueella tulee pyrkia kierrattamadn
rakentamisessa muodostuvia ja kaytettavia

massoja ja materiaaleja.

[Asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tulee olla
rakentamisluvan hakemisen ajankohtana
|madriteltys A-energialuokkaa tai sits vastaava.
[Pohjarakentamisessa tulee kiyttaa vahahiilisia
Iratkaisuja.

[Viherrakenne: arvioi
masraan, ja tats kautta vaikutuksista hilen varastoihin ja nieluihin. Eritysesti arviol
vaikutuksia suunnittelualueen sijaitessa metsaisills tai puustoisilla alueilla.

[ myota lukuun ottamatta kaavassa merkittyjd kolmea sailytettavas
[puuta. Kortteleihin maarataan viherkertoimet. Kortteleissa
[kahdessa tulee muodostumaan maanvarainen pina ja kolmanteen
tulee kansipiha. Maanvaraisila korttelipihoilla tulee kayttas
ensisiaisesti paikallisia ja kotimaisia kasveja ja suosia
koynndskasveja. Vinerkattojen rakentamisesta masrataan.
Kansipihat estavat mm. vuoksi

ja sivilaskelma
1xx.2025 (Lunden). Kortteleille masratasn
rakennusjarjestyksen mukainen vinerkerroin. Kaavan

[maaperan tai kasvillisuuden hillinielujen ja varastojen
isen alueellaan. Vi

istutuksilla, viherkertoimella ja kotimaisien kasvilajikkeiden
|varmistavalla maarayksella.

joilla on
toteuttamiskelpoisuus korttelialueilla.

Karkea arvio

|verrattuna nykytilaan

Selite




jrad)
= K kiymparisto
% TURKU B

C. Laaditut selvitykset

Selostus

Ja vaikutusten arviointi selostuksessa

5.7 Kaavan vaikutukset

26.1.2026

Kaupunginosa: lll Keskusta, IV Martti
Osoite: Itsinen Rantakatu 42, Martinkatu 2

Luonnonymparisto
- Maa- ja kalliopera 2
- Kasvillisuus ja luonnon monimuotoisuus .
- Vesistot ja pohjavedet, hulevedet A
Yhdyskuntarakenne
Maisema ja kaupunkikuva
Rakennettu kulttuuriymparisto
Arkeologinen kulttuuriperinto 0
Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminnat seka palvelut
Ihmisten elinolot ja elinymparistd (mm. varjostus), virkistys
Likkenne
Tekninen huolto
Ympariston hairidtekijat (melu, tarina, ilmanlaatu,
saastuneet maat)
[Imastovaikutukset

Kuva 52 Maanpaa Geo O

Kuva 60. Herkuleksen korttelisuunnitteluohjeen (liite 8)vmukainen Martinkadun puolei-
nen korttelijjulkisivu. Lundén Architecture Company 9.5.2025.
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D. Laatimisvaiheen palautteen huomioiminen

Kaavaluonnoksesta (28.11.2018) saatiin 4 kirjallista mielipidetta.
> Selostuksen liitteena 4. Vuorovaikutusraportti

Turku Energia Sahkoverkot Oy (8.1.2019):

Asemakaavaan tulee merkita, etta AL-1 kortteliin voidaan tarvittaessa sijoittaa sahkonjakelun
muuntamo. Hankkeen rakennuttajan tulee olla hyvissa ajoin suunnitteluvaiheessa yhteydessa
Turku Energia Sahkoverkot Oy:hyn muuntamotilasta ja sen sijaintipaikasta sopimiseksi.

Kaavoitus: Asemakaavan valmistelussa otetaan huomioon Turku Energian toiveet ja
huomiot maankayton suunnittelussa.

SWECO %



D. Laatimisvaiheen palautteen huomioiminen

Lahialueen asukas (28.5.2019) lyhennetty:

Herkuleksen tontti on suora jatke kulttuurirannalle, jolla jo
ovat Turun Kaupunginteatteri ja Waino Aaltosen Museo.
Kaupunkikuvallisesti se on myos yhtenainen jatke
Vartiovuorelle ja Samppalinnan maelle, jossa kesateatterin
vieressa on yksi kaikissa Turkuesitteissa ja Turkuoppaissa
oleva historiallisesti ja kulttuurisesti merkittava
monumentti, Samppalinnan mylly. Jokirannasta nousevat
puistomme ovat kaunis ja yhtenainen kulttuurimaisema,
joka antaa Turulle leimaa viihtyisana kotina
kaupunkilaisille. Saastakaa siis kyseinen kulmatontti esim.
(matalalle) historiamuseolle tai kipeasti kaivatulle
musiikkitalolle, eika kaiken peittaville kerrostaloille, jotka
rikkoisivat ainutlaatuisen kauniin kaupunkiprofiilin.

Kaavoitus: Kaavaehdotus pohjautuu Herkules-
korttelin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun
voittaneen Uoma-ehdotukseen. Turun musiikkitalo
Fuuga on rakenteilla Turun kaupunginteatterin
viereen. Rakennustyot alkoivat syksylla 2023 ja talo
valmistuu 2026.

Lahialueen asukas (9.9.2019):

Viela pieni lisays pohdintaan uuden Musiikkitalon
paikasta. Herkules-tontti on suurempi kuin
Hamahakkitontti, joka JO NYT on yksi "nahtavyys",
jota esitellaan joka turistibussista: sympaattinen,
leikkisa ja antaa ilmavuutta keskustaan. Herkules toisi
jotain LISAA ja laajentaisi kulttuurirantaa, syématta
niita arvoja, joita jo on. Liikenteellisesti Herkules olisi
myo0s parempi, ajatellaan sitten yksityisautoilua ja sen
vaatimia parkkipaikkoja tai kaupungin omaa julkista
liikennetta, jonka monet reitit risteavat viereisen
Martinsillan kupeessa.

Kaavoitus: Kaavaehdotus pohjautuu Herkules-
korttelin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun
voittaneen Uoma -ehdotukseen. Alueelle liikkennainti
on suunniteltu tapahtumaan seka Itaisen
Rantakadulta etta Martinkadulta.

SWECO %



D. Laatimisvaiheen palautteen huomioiminen

Martinrantaseura ry (5.2.2019) lyhennetty:

Pidamme hyvana kaavoituksen kerroksellisuutta. Asemakaavassa tulee maarata kyseiselle tontille tulevien rakennusten korkeus sellaiseksi,
etté Puistokadun/Martinsillan ja joen lansirannan suunnasta Marttiin pain sailyy ndkyma niin Paavo Nurmen stadionin katsomoon kuin
Betaniankadun tornitaloihin. Kaavassa on hyvaa myos se, ettd osaa tontin alueesta esitetaan sailytettavaksi luonnonvaraisena,
puistomaisena alueena.

Oleva puusto tulee sailyttda suojaten se rakennusvaiheen aikana. Rakennusten piha-alueiden ei tule jddda autojen pysakointialueeksi.
Pysakointitilat pitéad toteuttaa padosin rakennusten/pihakannen alle. Tama mahdollistaa puistomaisen ja suurimmalta osalta maavaraisen
piha-alueen, jolle voidaan istuttaa kookkaiksi kasvavia puita. Vahva puusto ja muu kasvillisuus on erityisen tarkeaa asumisviihtyisyyden
turvaamiseksi. Tontin alareunaan Itdisen Rantakadun suuntaisesti sijoitettu rakennus tulee siirtda tontilla ylemmas, jotta suojeltavan vanhan
rakennuksen ja uudisrakennuksen valiin jaava alue laajenee ja olevaa puustoa saadaan sailytettya enemman. On tarkeda kunnostaa tontilla
sijaitseva suojeltu vanha puutalo myos sisatiloiltaan. Rakennuksen huoltoylldpito on myos jarjestettava. Esitamme Martinkadun ja Itaisen
Rantakadun kulmassa olevan pommituksissa tuhoutuneen rakennuksen vanhan kivijalan suojelemista muistomerkkina ja etta kivijalkaan
kiinnitetdan asianmukainen muistolaatta. Muilta osin uudistamme 13-08-2018 jattdamamme Mielipidelausuntomme.

Kaavoitus: Herkuleksen korttelin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailussa tarkasteltiin myods liikenteellista toimivuutta.
Kaavaehdotuksessa tullaan esittamaan myds liittymaa Martinkadulta, jolloin korttelialueelle tapahtuvaa liikennettd voidaan jakaa
tasaisemmin. Liikenneselvityksessa ja meluselvityksessa on selvitetty alueen lisdliikenteen maaria, eivatka ne tule juuri muuttumaan
nykyisesta. Martinkadun katusuunnitelmien yhteydessa likennemaarat viela tarkistetaan. Asukaspysakointi mahdollistetaan
asemakaavassa korttelin sisapihalla kannenalaisena pysakointina seka pienialaisena maanpinnallisena pysakaintind. Suojeltu
rakennus on huomioitu liiketoiminnan ja asumisen mahdollisuutena. Asemakaavan muutoksen maarayksella varmistetaan, ettei
rakennusta tai sen osaa saa purkaa eika siind saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai muutostdoita, jotka tarvelevat rakennuksen
ominaispiirteitd. Rakentamisluvissa on kuultava museoviranomaista. Martinkadun ja Itdisen Rantakadun vanhaa kivijalkaa ei ole
kaavassa esitetty suojeltavaksi. Rakentamisen aikana voidaan kivijalka jattaa paikoilleen mikali se sopii kokonaisuuteen, Kivijalan kivia
voidaan mahdollisuuksien mukaan hyédyntaa piha-alueilla tai Martinkaaren varrella esim. muuri-istutusten rakenteissa.
Kaavaehdotusta laadittaessa huomioidaan my6s Martinrantaseura ry:n osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettu palaute. .o




E. Asemakaavaehdotuksen esittely

Kaavaluonnoksesta

ehdotukseksi

S22 Martinkulma" 3
-~ Martinshornet

Martinkaari
Martinsbagen




E. Asemakaavamuutosehdotus (26.1.2026)
nahtavilla ja lausunnoilla

Kaavaratkaisu perustuu Soft City
-periaatteisiin.




E. Asemakaavan kayttotarkoitus

AL-2

Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten
korttelialue.

AL-1

Viherkerroin on vahintaan 0,8.

Korttelissa 30 Martinkadun varrella rakennuksen
suurin sallittu runkosyvyys on 15 metria.
Tontilla 30.-3 rakennuksen runkosyvyys saa
autopaikkojen toteuttamisen vuoksi olla
maantasokerroksessa suurempi.

Korttelissa 31 Martinkatuun ja Martinkaareen
rajautuvalle rakennusalalle tulee varata
maantasokerroksesta tila muuntamoa varten.
Tilan vapaiden sisamittojen tulee olla
vahintaan 4 x 4 metria, tilan pitaa rajautua
suoraan ulkoseinaan ja sille pitaa olla paasy
kuorma-autolla.

Martinkaaren kulmaan sijoittuvan rakennuksen
rakentamislupahakemuksessa on esitettava
tonttiliittyman nakemaalueet, jotta

liittyminen kadulle on turvallista.

Korttelin 31 1/3klll -kerroksiselle rakennus-
alalle saa toteuttaa enintdan 3 asuntoa.

Myllyahteen varren rakennusalan rakennusoikeus
tulee kayttaa toimistotilojen ja asukkaiden
yhteistilojen rakentamiseen. Rakennusalan
kokonaisrakennusoikeudesta saa kayttaa
asukkaiden yhteistiloihin enintdan 700 k-m2 ja
ne saa sijoittaa pihakannen tasolle ja ylimpaan
kerrokseen.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten -
korttelialue.

Viherkerroin on vahintaan 0,8.

Itdéisen Rantakadun puoleisen rakennuksen
rakentamislupahakemuksessa on esitettava -2
tonttiliittyman nakemaalueet, jotta liittyminen”
kadulle on turvallista. B

Urheilupuistoon aukeavat ulokeparvekke:
saavat ulottua tontin rajan yli enint&dan 0,
metria. ok
paikka
Urheilupuiston puoleisen rakennuksen
asuinkerrosten runkosyvyys saa olla enintaan

14 metria.

Mariinkqéri \v
Martinsbagen 7%

Katu.



E. Kaavamaarayksia 1/6

Yleisilla maarayksilla tavoitellaan
kilpailun voittaneen korttelisuunnitelman
toteutumista:

Alueesta on jarjestetty vuonna 2024
suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu. Voittaneen
ehdotuksen pohjalta on laadittu alueen
korttelisuunnitteluohje, joka toimii
rakentamistapaohjeena.

Martinkulmaan avautuva ylimman kerroksen
kattoterassi tulee toteuttaa kaavakartan
havainnekuvan hengen mukaisesti.

Tonttien kadunpuoleisille rajoille Martinkaaren
varrella tulee rakennusten valiin rakentaa aidat
tai muurit yhtenevaiseksi osaksi rakennusten
arkkitehtuuria ja kaupunkikuvaa. Yhteisen

gﬁ% korttelipihan suuntaan sisapihaa rajaavat aidat
z%g; ja muurit eivat saa olla 1,5 m korkeampia ja

ne tulee varustaa kdynnoskasvein.

Uudisrakennusten tulee olla arkkitehtonisesti
korkealaatuisia ja toteutettu laadukkain
materiaalein.

Rakennusten tulee muodostaa yhtenéinen ja
harmoninen korttelikokonaisuus, joka vastaa
tontinluovutuskilpailun voittaneen ehdotuksen
mukaisia periaatteita.

Julkisivumateriaalit ovat tiiltd tai puuta.
Julkisivuvérien tulee olla maanléheisia lam-
pimid murrettuja savyja. Rakennusten julki-
sivu varityksen tulee olla jokirannan
laheisyydessa vaaleasadvyista, ja varisavyjen
tulee tummua asteittain rakennuskohtaisesti
Myllyahteen suuntaan.

[tdisen Rantakadun ja Martinkadun puoleisten
rakennusten parvekkeet, kaiteet, lasitukset ja
rakenteet tulee sijoittaa julkisivupinnan sisa-
puolelle. Julkisivupinnan ulkopuolisia parvek-
keita ei saa toteuttaa maasta tuettuina.

Rakennusten kattomuotona kaytetdan taite-,
harja- ja tasakaton erilaisia variaatioita.

SWECO &
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3750 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreiné.

1200+|t160  Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
paakayttdtarkoituksen kerrosalan enimmais-
neliomaéran ja toinen luku tdméan lisaksi
ehdottomasti liiketilaksi kaytettdvan kerrosalan
vahimmaisnelidmetrimaaran katutasossa.

VIII Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

1Vul/2 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakolla

VI Alleviivattu merkinté osoittaa ehdottomasti
- kaytettdvan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun
maarayksen.

~1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
| i _| rakennus on rakennettava kiinni.

=== | Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

r ~1 Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeus-
i _l asema.

SWECO%
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- // - > e B ?/)\ ~ Z 4
===+ Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa T 7 N
jarjestad ajoneuvoliittymaa. | g 7 ///'{' <&
- ~ 2
| 1 Aukiolle/torille varattu alueen osa. // p
[ ] P - 7
L . .
c Z . P 2
m Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, 204 3
jolla huoltoajo on sallittu. (o)
A <sa
Dm Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, “X,/'/'\ 3 'l‘lﬁf
jolla tontille ajo on sallittu. "'/‘ ‘ ¢
— ' - \\4.
_._a0_ _ Aoyhteys. /jMMartlnkulma Qe
/} : Martmshornet 0
_'-h'_Ej'o_'_ Ajoyhteys, jolla sallitaan huoltoajo. < 3
————————— AutopaleOJa on varattava seuraavasti:
——— _ o o -1 autopaikka 140 asuinrakentamisen k-m2
B p-q 1 Pyeakdimispakka lyhytaikaiseen huotto-, oy yitenkin vahintaan 1 autopaikka / 3
_ _ palvelu-, asiointi- ja vieraspysakaintiin.
------- asuntoa
Kortteli 30 -1 autopaikka 175 Valtion korkotukemaa <
asuntotuotantoa (pitk& korkotukilaina) k-m2 <
Martinkadun varrella rakennusten kadunpuoleisen kohti . . . . C \ ¢
S ... -1 autopaikka 230 opiskelija-asumisen k-m2 R\ ON
julkisivun edustalle tulee sijoittaa kohti T ] A ,\
maanta.SQKGTTOKS?n ‘asgn.tojen, |iik§ti|°jen ja _ -3 autopaikkaa 1/3kllI-rakennukselle B QQ ‘
yhteistilojen etupihoja, joiden paasisaankaynti -1 autopaikka toimistotilojen 140 k-m2 kohti. | <
on pyrittava jarjestamaan etupihalta. rtinkaari 4.6
Etupiha-aluetta rajaavat rakenteet eivat saa Vieraspaikkoja on oltava vahintaan 1 auto- insbégen
antaa umpinaista vaikutelmaa. p?ll.(ka 10:t4 asuntoa kohti. Auto.palkat_ tu_lee ’
sijoittaa asemakaavassa osoitetuille paikoille. -@ sweco X

45



=7 ~1 Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen

Korttelialueelle on varattava asukkaiden yhteiseen
kayttéon tarkoitettu ulko-oleskelualue, joka on
suojassa melulta ja soveltuu hyvin leikkiin seka
muuhun oleskeluun. Alueen tulee olla laadultaan
ja laajuudeltaan sellainen, ettad se vastaa
asuinrakentamisen maaraa ja tukee viihtyisaa
asumisymparistoa.

Alueen osa, jolle saa rakentaa pihakannen alle
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden ylit-

taen yhteen kerrokseen tilaa pysakéintia, varas- tulee viivyttas siten, etta viivytyspainanteiden,
tointia, vaestdnsuojia, teknisia tiloja tms. varten. -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on

Pihakannen alle ei saa sijoittaa asumiseen
tarkoitettuja tiloja.

Jatteen kerdyspaikka tulee ensisijaisesti sijoittaa
jatehuoneisiin ja paikoitustasoille. Mikali ne
sijaitsevat ulkona on alue valaistava ja
rajattava pensasistutuksilla. Jos kerayspaikka
toteutetaan katettuna, tulee kayttéda viherkattoa.

peg
e
e

osa.

Leikki- ja oleskelualueet ja parvekkeet on
suunniteltava siten, ettd ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivat ylity. Suunnitelmassa
tulee esittaa leikki- ja oleskelualueen
melusuojaus tilanteessa, jossa osa
rakennusryhman rakennuksista on viela
toteutumatta.

"~ '="7"71 Pintavesien johtamista varten varattu alueen
1 _j osa

hule-100 Vettalapaiseméattomilta pinnoilta tulevia hulevesia

1 m3 /100 m2 vettalapdiseméatdnta pintaa
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-séilididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niisséa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivytysjarjestelmien viivytystilavuus ei
saa tayttymisestdan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

Kaikki korttelissa muodostuva hulevesi on
kerattava ja johdettava viivytysjarjestelman
kautta katualueella olevaan yleiseen jarjes-
telmaéan. Hulevesien hallinta- ja viivytyssuun-
nitelmaan tulee siséltya hulevesien laatua
parantavat toimet. Kortteleiden hulevesi-
suunnittelussa tulee huomioida Urheilupuiston
alueelta tulevat pintavedet.
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=~ ~1 Alueen osa, jolla sijaitsee luonnon monimuotoi-
| suuden kannalta arvokas keto. Aluetta ei saa
muuttaa maata l4jittdamalla, kaivamalla,
louhimalla, puita tai koristekasveja istuttamalla
tai muulla rakentamisella niin, etta luontotyypin
ominaispiirteiden sailyminen vaarantuu. Alue
tulee sailyttdd mahdollisimman luonnontilaisena
eiké sille saa osoittaa leikkipaikkoja,

AL-1]| AL-2

Viherkerroin on vahintdan 0,8.

Pihaniityilla tulee kayttaa ensisijaisesti paikallisia
mutta vahintaan kotimaisia lajeja.

N

+
(&)
o

oleskelutiloja, rakennettuja kulkuvaylia, istutuksia \ p_1 iy
tai mitdan muitakaan toimintoja. Myds F4 = ~
lumenkaato ja puutarhajatteen lajitys on \ ~— ] ;\/ /
alueella kielletty. Rakentamisen aikana alue |e Qﬁ - N
tulee suojata aidoin, eiké sitd saa kayttaa Q _ 0 A
edes hetkellisesti varastointiin tai muuhun TR
tydmaakayttoon. \ Rwwy 5 .
TUTIUTUTTITT Istutettava alueen osa. W\ "’

O Istutettava puu. —
® Suojeltava puu. N g

Pohjarakentamisessa tulee pyrkia kayttamaan

vahahiilisia ratkaisuja. X
@ Alueella tulee pyrkia kierrattaméaéan {\ \ .
- rakentamisessa muodostuvia ja kaytettavia ; Q >
* massoja ja materiaaleja. \\\ Q
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= = ~1 Suojeltava rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siina saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai
muutostoitd, jotka tarvelevat rakennuksen
ominaispiirteitd. Rakentamisluvissa on kuultava
museoviranomaista. Rakennuksen
kokonaiskerrosalasta vahintadan 50 % on
varattava liiketiloille.

_i@b_ _ Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannés
(kohteen nimi: Turun linnan tiilisali). Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolailla kielletty.
Aluetta koskevista tai siihen liittyvista
suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Muinaismuistolain
13 §:n mukaisesti kaytyjen neuvottelujen
perusteella kohde voidaan poistaa kaavan
toteuttamiseksi sen jéalkeen, kun kohteella on
toteutettu riittdvat arkeologiset tutkimukset.

Keskusta-alueen sijainnin ja mahdollisesti
puupaaluin perustettujen rakennusten vuoksi
pohjaveden hallintaan on kiinnitettava erityista
huomiota. Pohja-/orsiveden pinnan pysyvaa
alentamista tulee valttaa. Mikali kaivanto

ulottuu pohjavedenpinnan alapuolelle, on
laadittava pohjavedenhallintasuunnitelma.




E. Asemakaavamuutosehdotus (26.1.2026)

... eika tassa viela kaikki, kaavassa viela monta muuta maaraysta.




5. Asemakaavaehdotus ja osallistuminen

r. Osallistuminen ja aikataulu
Mista saa lisatietoa
Miten palautetta asemakaavaehdotuksesta voi jattaa
Mita seuraavaksi

6. Keskustelu ja kysymykset



F. Osallistuminen ja aikataulu

Mista loytaa tietoa vireilla olevista kaavahankkeista?
turku.filopaskartta — Rl .~ i S B

Kartat ja paikkatieto

¥ Kaavoitus

[ @ Asemak
D 0 Ase

] @ vireilla olevat asemakaavat

» Kaupungin maanomistus

[] @ Historialliset korttelinimet

[] @ Historialliset palokujanteet
[ @ Keskusta-alueen miljootyypitys

k [ @ Kiinteistojako
(B iewoa Tunueta Turun Kar jista 6ydét tietoa ia D 0 Nimistoalueet
i ( japi saat kartta-aineistoja kayttoosi suoraan D o Tonttijako
F ®
B s L] @ vieskaava
e i [ @ VYleiskaavatiedot ja maaraykset
P— b Kaupurdintomali Vireilla olevat yleiskaavat
W"k;mms ®  Paikkatiedon avoimet rajapintapalvelut D o y
¥ Tiaa kartcja » Yleiskaava 2029
Tiedonhallinta ® 4 Johtokartat
 Vhteystiedot » Vanhat yleiskaavat
» Kadut ja puistot
Karttapalvelut jap p‘%
Turun seudun » Aluejaot F
pal rekistereista. o ” 2 F ¥
Kennusten opaskerta, » Liikunta ja vapaa-aika &%
maastokartta, eri : Paivelusts lGytyvills £ ‘
: arasi luods omia » Luonto ja ilmasto ( '
s >
° @ Tutustu paikkatietoon Turun seudun karttapalvelussa ;
Turun seudun karttapalvelu ¢/




F. Osallistuminen ja aikataulu

Mista loytaa tietoa vireilla
olevista kaavahankkeista?

turku.fi’kaavahaku
hakusana: Herkules

Hae sivustolta

Q Herkules

Valitse aihealue

Kaikki tulokset ‘ Artikkelit Asiakirjat Hankkeet ‘ Ihmiset ‘ Kaavat ‘ Palvelupaikat Projektit ‘ Uutiset

VIREILLA

Herkules 7398-2016

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa hallinto- ja virastorakennusten korttelialueen
kayttotarkoitus asumiseen seka liike- ja toimistokayttoon.

Senaatti-kiinteistot jarjesti yhdessa Turun kaupungin kanssa kaavanmuutosalueesta
(kiinteist6tunnus 853-3-4-12) suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun vuosien 2023-2024
aikana. Voittaneen ehdotuksen pohjalta laaditaan kaava.

Aikajana

O Aloitus kesakuu 2018
Toimielinkésittely & 29.5.2018

)

) Valmistelu (Luonnos) tammikuu 2019

Toimielinkdsittely &

. Valmistelu (Ehdotus) helmikuu 2026

Nahtavilld 2 16.2.2026 - 17.3.2026
Yleisdtilaisuus 7 26.2.2026

Hyvdksyminen huhtikuu 2026

Voimaantulo



F. Osallistuminen ja aikataulu

Miten palautetta asemakaavaehdotuksesta voi jattaa?

17.3.2026 mennessa kirjalliset muistutukset

Otsikko: Herkules 7398-2016

Sahkoposti: kirjaamo@turku.fi
tai
Postiosoite: Turun kaupunki, Kirjaamo, PL 355, 20101 Turku



F. Osallistuminen ja aikataulu

Miten kaavaprosessi jatkuu?

Kaupunki arvioi, antaako muistutukset ja/tai lausunnot aihetta muuttaa

kaavaehdotusta, ja laatii perustellut vastineet annettuihin m
Mikali vastine johtaa kaavaratkaisun merkittaviin muutoksiin,
asetetaan uudelleen nahtaville.

Mikali vain vahaisia tarkennuksia, valmistellaan kaavaehdotus

kaupunkiymparistdlautakunnan (04-05/2026) hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuusto paattaa asemakaavan hyvéksymisesté.'/‘ ﬂ

Enta muu suunnittelu?

Suunnitelmaluonnos Martinkadun liikenne
28.1.2026 (kuva; Turun kaupunki, liikenng

=
26.2.2026

wstutuksun

Jarjestelyléta g
suunrﬁttelu)

A » // \




Martinkadun
suunnittelutilanne

Suunnitelmaluonnos Martinkadun
likennejarjestelyista pvm. 28.1.2026

Huom! Puiden sijainnit ja maara ovat viitteellisia.

26.2.2026 liikkennesuunnittelu




5. Asemakaavaehdotus ja osallistuminen

6. Keskustelu ja kysymykset
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