
1. Tilaisuuden avaus



kaavoitusarkkitehti Christiane Eskolin 26.2.2026

Asemakaavanmuutosehdotus
Herkules
Diaario 7398-2016
III (keskusta) kaupunginosa

Kaavaehdotuksen nähtävilläoloajan
(16.2 - 17.3) yleisötilaisuus 26.2.2026
Valtion virastotalo kello 17:00 – 18:30



Tilaisuuden kulku ja esittelyt
 Tilaisuuden avaus ja taustaa Christiane Eskolin, Turun kaupunki

 kiinteistökehityspäällikkö Otto Virenius, Senaatti-kiinteistöt

 arkkitehti Eero Lunden, Lunden Architecture Company
tontinluovutuskilpailun voittaneen ehdotuksen ”Uoma” esittely

 arkkitehti Uula Kohonen, Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy
kaavaehdotuksen viitesuunnitelman esittely korttelin 4 osalta

 arkkitehti Sanukka Lehtiö, Sweco Oy
nähtävillä oloajan kaavaehdotuksen pvm. 26.1.2026 esittely

 Keskustelua
 Tilaisuuden päättäminen klo 18:30 Tontinluovutuskilpailun

voittanut Uoma-suunnitelma
ja
nähtävillä oleva kaavanmuutosehdotus26.2.2026 kaavoitus



Mistä lähdettiin –
lyhyesti  Maanomistaja Senaatti-kiinteistöt aloite

17.6.2016 sopimus kaavan
valmistelutyöstä 2018

 Kaavamuutoksella hallinto- ja
virastorakennusten korttelialue muutetaan
asuin-, liike- ja toimistorakentamiseen.

 Tavoitteena on asumiseen painottuva
ratkaisu, joka tukee kaupungin
väestötavoitteita sekä vahvistaa
keskustan elinvoimaa kehittämällä
historiallisesti merkittävää aluetta
laadukkaaksi asuinympäristöksi.

26.2.2026 kaavoitus



Alueen voimassa oleva
asemakaava
 Suunnittelualueella on 14.4.2007 voimaan

tullut asemakaava

 Alue on osoitettu hallinto- ja
virastorakennusten korttelialueeksi (YH-1) ja
sen rakennusoikeus on osoitettu
tonttitehokkuudella 1,50

 Suunniteltavan tontin pinta-ala on 10 178 m²
Tonttitehokkuus e = 1,50
 rakennusoikeus noin 15 267 m²

 Korttelialueelle saa nykyisen kaavan
mukaan sijoittaa myös yksityisiä
toimistotiloja ja vähäisessä määrin
pääkäyttötarkoitukseen sopivia liiketiloja
sekä toiminnan kannalta välttämättömiä
asuntoja ja rakentaa kaksi kellarikerrosta.

Ote ajantasa-asemakaavasta (Turun kaupunki)26.2.2026 kaavoitus



Kaavaluonnos pvm. 39/2003
 Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi

luonnoksen 8.1.2019 § 3 seuraavalla
lisäyksellä:

 ”Lautakunta edellyttää, että kaavoituksen
jatkotyössä kaavaehtoihin lisätään
rakentamisen laatuun ja kerroskorkeuden
vaihteluun liittyviä määräyksiä, jotta
rakentaminen soveltuu arvokkaaseen
kaupunkipuistoon rajautuvaan
ympäristöönsä. Liike- ja toimistotilaa tulee
rakentaa vähintään 20 % kerrosalasta.”

Asemakaavaluonnos pvm. 28.11.201826.2.2026 kaavoitus



Herkules –
Asemakaavaprosessin
vaiheet

16.2.-
17.3.2026

04/05
2026

Syksy
2026

2016

 Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi kaavan
tavoitteet ja kuulutus vireilletulosta vuoden 2018
aikana

 Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi
kaavaluonnoksen 8.1.2019

 Senaatti-kiinteistöt järjesti Turun kaupungin kanssa
suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun vuosien 2023
ja 2024 aikana

 Kaavaehdotus on valmisteltu kilpailun voittaneen
ehdotuksen ”Uoma” pohjalta

20192018

KILPAILU26.2.2026 kaavoitus



Muuttuvat
kiinteistörajat



2. Senaatti-kiinteistön puheenvuoro



Turku, Herkules

Otto Virenius

Kiinteistökehitys- ja myynti
Senaatti-kiinteistöt

26.2.2026



Herkules nimi Carl Ludvig Engelin Turun 
kaupungin asemakaavasta



Historia
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• Herkuleksen tontti hankittiin valtion tulevaan käyttöön 1975 ja 1982

• Vuonna 2003 aloitettiin uuden virastotalon kaavan valmistelu joka 
valmistui 2007. Tällöin ennustettiin, että valtion työntekijämäärä 
kasvaa ja että tarvitaan lisää toimistotilaa. 

• Monitilatyöympäristöihin joissa ei ole omaa työpistettä siirtymisen ja 
etätyön lisääntyessä nykyiseen virastotaloon onkin mahtunut 
entisen 900 hengestä sijaan 1500 henkeä

• Eli työntekijämäärän kasvu onkin mahtunut ympäristöystävällisesti 
nykyisen virastotalon seinien sisälle eikä uutta virastotaloa ole 
tarvittu

• Työntekijämäärän kasvun johdosta virastotalon pysäköintitarve on 
kuitenkin kasvanut ja Herkuleksen tonttia on käytetty pysäköintiin

• Suunnitelmissa on siirtää pysäköinti virastotalon, 
kaupunginteatterin ja konserttitalon yhteiseen pysäköintilaitokseen 
jonka on nyt rakenteilla ja suunniteltu valmistuvan 2027 mennessä. 
Tämän jälkeen tontilla ei ole enää tarvetta valtion käyttöön

• Valtion kiinteistöstrategian mukaisesti tontti päätettiin kehittää ja 
myydä

• Myynnistä päätettiin kaupungin kanssa järjestää Laatu ja hinta 
kilpailu

Kuva. 
Virastotalon
suunnitelmia 
2004, Näkymä 
Matinkadulta



Kilpailun lähtökohtia
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• Korttelista järjestettiin hinta-laatu kilpailu 2023-2024

• Tavoitteena oli löytää kortteliin kaupunkikuvallisesti ja 
toiminnallisesti monipuolinen suunnitteluratkaisu sekä sen 
toteuttaja(t). 

• Kilpailussa painotettiin Pehmeä kaupunki  – hyvän 
kaupunkielämän perusteet mukaisia arviointikriteerejä

• Monimuotoinen, ihmisen mittakaavainen hybridikortteli jossa 
on kiinnitetty erityisesti huomiota ykköskerroksen 
avautumisesta katutilaan

• Tavoiteltava rakennusoikeuden määrä koko Kilpailualueella oli 
noin 17 500–20 000 k-m². 

• Kilpailuohjelmassa on alustavasti kokonaisrakennusoikeudesta 
noin 80 % asumiseen, 
• josta noin 20 % , ara-tuotanto (pitkä korkotuki)

• Noin 20 % liike-, toimisto- hotelli, huoneistohotelli, yksityisen 
päiväkodin, koulutiloja tai muita liike- ja palvelutoimintoja.



Arviointikriteerit
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Kilpailun arviointiryhmä tulee painottamaan 
ehdotusten arvioinnissa seuraavia 
korttelisuunnitteluohjeessa esitettyjä kohtia 
1–2 sekä muita arviointikriteerejä nro 3–5

1. Kaupunkikuva ja korttelirakenne 
(kaupunkikuvalliset ratkaisut, 
korttelirakenne, arkkitehtoninen laatu):
2. Monipuoliset asumisen ratkaisut 
(tilasuunnittelu):
3. Kaupalliset toiminnot, Ara-tuotanto ja 
palvelut (toteuttamiskelpoisuus ja 
monipuolisuus)
4. Hiilineutraaliutta lisäävät ratkaisut ja 
mahdolliset innovaatiot, ilmastoviisas 
toteuttaminen
5. Rakennusoikeuden hinta



Laatu-hinta kilpailu: Laatukriteerit tarkasti 
määritelty korttelisuunnitteluohjeessa



Suunnittele suojaisia ulkotiloja, 
jotka houkuttelevat ihmisiä viettämään aikaa 
ulkona



Suunnittele mahdollisimman paljon vehreyttä ja 
luonnon monimuotoisuutta sisäpihalle
Mahdollisimman paljon maanvaraista pihaa



Maantasokerroksen avautuminen







Asuntokohtainen 
takapiha
on suunniteltava 
kutsumaan ja 
kannustamaan 
maantasokerroksen 
asukkaita viettämään 
enemmän aikaa ulkona



Jokaisen rakennuksen tulee sisältää useita asuntotyyppejä ja –kokoja, jotka 
houkuttelevat ihmisiä eri ryhmistä ja tarjoavat joustavuutta elämän eri vaiheisiin.



Asuntojen laatu, mm. asuntojen valoisuus, käytettävyys 
sekä parvekkeiden käytettävyys
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Taiteilijan näkemys mahdollisista 
rakennusmassoista Martinkadulla. Tietoa Finland Oy

• Kilpailuun saatiin 11 eri 
kilpailuehdotusta, suurimmassa osassa 
otettu hyvin huomioon Pehmeän 
kaupungin periaatteet

• Kaikki ehdotukset olivat julkisesti 
nähtävillä ja kommentoitavana Turun 
kaupungin kerrokantasi palvelussa

• Kilpailun arviointiryhmään kuului 
Senaatin sekä Turun kaupungin jäsenet.

• Asiantuntijana kaupunkiympäristön 
laadun osalta oli Pehmeä kaupunki 
kirjan kirjoittaja David Sim

• Kaikki ehdotukset arvosteltiin jokaisen 
kriteerin osalta

Kilpailun ratkaisu



Jatko
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• Kilpailun voitti SRV ja TA-yhtiöt erittäin hienolla ja 
monipuolisella Uoma suunnitelmalla jonka Eero 
Lunden tulee esittelemään seuraavaksi

• Alue A myydään kilpailun voittajille SRV:lle ja 
TA:yhtiöille kaavan tultua voimaan

• Alueella A sijaitseva suojeltu empirerakennus 
myydään myös SRV:lle

• Senaatin omistukseen jää alue B, Senaatti luovuttaa 
alueen erillisellä tarjouskilpailulla kaavan tultua 
voimaan.

Kilpailualueen rajaus ja myytävän alueen viitteellinen rajaus
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Yhteystiedot

Otto Virenius
Senaatti-kiinteistöt 
kiinteistökehityspäällikkö
otto.virenius@senaatti.fi 
040 7188028

Christiane Eskolin 
Turun kaupunki, asemakaava-asiat
christiane.eskolin@turku.fi

Henri Kiiski
SRV
Henri.Kiiski@srv.fi
040 184 0902

mailto:otto.virenius@senaatti.fi
mailto:otto.virenius@senaatti.fi
mailto:otto.virenius@senaatti.fi
mailto:otto.virenius@senaatti.fi
mailto:christiane.eskolin@turku.fi
mailto:christiane.eskolin@turku.fi
mailto:christiane.eskolin@turku.fi


3. ”Uoma” -kilpailuvoittajan esittely



Herkules-kortteli
Asukastilaisuus
26.2.2026

Lundén Architecture Company                T +358 40 521 3174
Siltasaarenkatu 18-20 A                            E info@lunden.co
00530 Helsinki, Finland                            W www.lunden.co 



Kilpailuvaiheen
lähtökohtia



Lähtökohdat
Eheä ja monipuolinen kaupunkiympäristö

Kaupunkirakenteen täydentäminen
Keskeisesti sijaitseva Herkules-kortteli täydentää ar-
vokasta Aurajoenrannan rakennettua kokonaisuutta 
ja kansallisen kaupunkipuiston verkostoa eläväksi ja 
eheäksi kokonaisuudeksi. 

Paikkaan juurtuminen
Korttelissa yhdistyvät joenrannan ruutukaavaa rajaa-
vat, harmoniset rakennusmassat sekä Engelin suunni-
telman vapaat kukkula-alueet jotka tuovat luontoa ja  
hengittävyyttä osaksi korttelirakennetta.

Ympäristöön liittyminen 
Nykytilanteessa vilkkaasti liikennöityjen teiden eristä-
mä korttelialue jättää aukon kaupunkirakenteeseen. 
Uusi aktiivinen korttelin reuna muodostaa ehjää käve-
ly-ympäristöä ja uudet kaupunkitilat luovat yhteyksiä 
sekä joenrantaan että Urheilupuistoon. 

Korkeatasoinen kaupunkikuva
Uusi harmoninen kortteli täydentää joenrannan kau-
punkikuvaa korkeatasoisesti. Erilaiset typologiat ja toi-
minnot näkyvät massoittelun, materiaalien ja yksityis-
kohtien vaihteluna, tuoden elävyyttä ja miellyttävää 
mittakaavaa korttelin ilmeeseen. Aktiivinen maantaso-
kerros ja monipuoliset ulkotilat luovat eläviä kaupun-
kitiloja eri vuorokaudenaikoihin. 

Eheä ja monipuolinen kaupunkiympäristö

Elävä kaupunkikortteli

Aurajoki

Keskusta
Yliopisto

Kupittaanpuisto

Urheilupuisto

Martti

Samppalinna

Vartiovuori

Satama

Linnanpuisto

Vanha Turku

Herkules

taidemuseo

kulttuurikeskus

teatteri

kirjasto

tuomiokirkko

kauppatori
kauppahalli
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Alueen ulkoreuna on luonteeltaan urbaani ja sen korttelirakenne on suljetumpi, suojaten pi-
hoja ympäristöhaitoilta, muun muassa melulta ja päästöiltä. Kortteleiden ja korttelipihojen 
luontoyhteyttä on haluttu vahvistaa. Umpikorttelien sijaan suunnitelmassa on tietoisesti jätetty 
hengittävyyttä puistoon. Asukaspihat ovat kuitenkin selkeästi rajattuja, luoden turvallisen pi-
hapiirin. 

Alueen läpi kulkeva kuja on “korttelin uoma, jonka varrella ihmiset kohtaavat”. Se on rajat-
tu pienemmän mittakaavan rakennuksilla ja sen varrelle on sijoitettu aktiivisia yhteistiloja ja 
asukkaiden työtiloja. Maantasokerroksen puujulkisivut luovat miellyttävää jalankulkuympäris-
töä. Puisto ja kallio toimivat yhtenä kujatilaa rajaavana elementtinä. Kujalta on kuntoportaiden 
muodossa yhteys Urheilupuistoon, josta avautuu hieno näköala joelle.

Kujan kautta myös katujen varsilta avautuu korttelin läpi näkymiä luontoon ja julkisten ulkoti-
lojen verkosto ulottuu kadunvarrelta kujalle ja puistoon kalliorinteen laella. Ratkaisu mahdol-
listaa laajemmat ja toisiinsa linkittyvät viheralueet ja tukee siten kaupunkiluonnon monimuo-
toisuutta ja hulevesien hallintaa.

Monipuoliset rakennus- ja asuintypologiat
Korttelin kerros- ja pienkerrostalojen ja kaupunkipien-
talojen asuntotarjontaa monipuolistavat kattohuo-
neistot, kaksikerroksiset asunnot ja maantasoasunnot 
omilla pihoilla. 

Laadukas ja viihtyisä asuminen
Parvekkeet, asuntopihat, kattoterassit ja yhteiset katto-
puutarhat lisäävät asumisen viihtyisyyttä ja pihatilojen 
monipuolisuutta. Asuntoihin avautuu runsaasti näky-
miä joenrantaan, puistoon ja vehreille piha-alueille. 

Kerroksellisuus
Maantaso- ja kattokerrosten erityispiirteitä on hyödyn-
netty toimintojen ja ulkotilojen sijoittelussa ja tämä 
näkyy miellyttävää mittakaavaa luovina jäsennyksinä 
julkisivuissa. Korttelirakenteen ja julkisivujen jäsen-
nyksen avulla vanha puurakennus liittyy luontevaksi 
osaksi kokonaisuutta. 

Kestävää yhteiseloa
Energiatehokkuus, sekä uusiutuvan energian ja kier-
totalouden hyödyntäminen tukevat kestävää elämää 
korttelissa. Monipuolisten yhteistilojen ja piha-aluei-
den järjestelyt edistävät resurssien jakamista, yhteisöl-
lisyyttä ja hyvinvointia. 

Kestävää ja viihtyisää asumista

Kujan päätteeksi avautuva jokinäkymä ja uusi kiveys kujan jatkeena vahvistavat yhteyttä ran-
taan. Korttelin suhdetta jokirantaan vahvistavat ja elävöittävät myös kivijalan toiminnot ja ka-
tutilan käsittely. Lisäksi ehdotetaan kahvilapaviljonkia, terassia sekä istuskeluportaita jokiran-
taan, jolloin asukkaat ja kaupunkilaiset pääsevät viettämään aikaa veden äärellä. Nykyisellään 
alueella on venepaikkoja ja lähettyville WAM-museon eteen rakentuu myös uusi uimapaikka.

Joenvarteen sijoittuva suojeltu puurakennus voisi tulevaisuudessa toimia joko kahvila- ja ra-
vintolatilana tai tarjota työtiloja. Sen edustalle pihan puolella on suunniteltu viihtyisä hedel-
mäpuiden muodostama keidas, joka aktivoi myös pihan puolella olevaa julkisempaa ulkotilaa. 
Puurakennuksen terassi on sijoitettu pihan puolelle, jossa se palvelee asukkaita täydentäen yh-
teistilojen kokonaisuutta ja tarjoaa samalla kaupunkilaisille rauhallisen paikan hengähtää he-
delmäpuutarhan katveessa.

Pysäköinti on keskitetty pysäköintihalleihin, joihin ajo tapahtuu alueen reunoilta ja alueen kes-
kiosa on rauhoitettu kevyelle liikenteelle.

Elämää joen rannalla

Lähtökohdat
Kestävää ja viihtyisää asumista



Lähtökohdat
Elävä kaupunkikortteli

Monimuotoinen kaupunkiluonto
Umpikortteleiden sijaan massoitteluun on jätetty 
avauksia puistoon, jotka lisäävät asuntojen näkymiä 
ja valoa. Viheralueiden jatkuvuus tukee kaupunkiluon-
non monimuotoisuutta. Asukaspihat ovat kuitenkin 
selkeästi rajattuja, luoden turvallisen pihapiirin. 
B-tontin olemassa olevaan rakennukseen on jätetty 
vehreä suojavyöhyke.

Viihtyisä jalankulkuympäristö
Katutila muodostaa elävän reunavyöhykkeen korttelil-
le ja huomioi tärkeimpiä lähestymissuuntia. Pienimit-
takaavainen kuja korttelialueen sisällä vahvistaa yh-
teyttä joenrantaan ja uusi porrasyhteys lisää yhteyden 
Urheilupuistoon. 

Kaupunkitilojen sarja
Viherympäristö ja aktiiviset kaupunkitilat muodostavat 
yhdessä kaupunkielämää ja kaupunkilaisten hyvinvoin-
tia lisäävän pienimittakaavaisen kaupunkitilojen sarjan. 
Palveluita sekä liike- ja yhteistiloja on sijoitettu elävöittä-
mään maantasoa ja kattokerroksia sekä muodostamaan 
viihtyisiä paikkoja toimintoihin ja oleskeluun. Jokiran-
nan kulmarakennuksen kattokerroksessa sijaitsee kai-
kille kaupunkilaisille avoin olohuone “Lyhty”.

Turvallinen liikenne
Pysäköinti on järjestetty tehokkaasti ja keskitetysti, 
jolloin katutila ja kuja rauhoittuvat jalankulkijoille ja 
maanvaraista pihatilaa jää mahdollisimman paljon 
asukkaille. Pysäköintitilan reunoille on sijoitettu aktii-
visia tiloja kaupunkitilojen viihtyisyyttä varten. Huol-
to- ja pelastusajo onnistuu kujan kautta. 

Elävä kaupunkikortteli

P

P
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kaupunkiympäristön
laadukas täydentäminen

kierrätetyt kivijalat ja 
maamassat 

soft edge -istutukset

tilojen suuntaaminen ja varjostus 
ilmansuuntien mukaan 

maavarainen piha
keskitetty pysäköinti

yhteiskäyttöiset 
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vaaleat katot ja viherkatot 
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monipuoliset asumisen typologiat ja 
toiminnot
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Resurssien käytön optimointi ja kiertotalous
Luonnon monimuotoisuus
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Kaavio korttelin kestävyysperiaatteista
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Resurssien käytön optimointi ja kiertotalous
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Jokirannan toiminnot

Tavoitteita
Kestävyys



Suunnitteluratkaisut -
liittyminen ympäristöön

26.2.2026 Herkules-kortteli Lundén Architecture Company

Myllyahteen kulma
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Aksonometria

Mart
inka

tu

Itäinen Rantakatu
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Asemapiirustus
1:1000
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Aluejulkisivut
1:500

Martinkadulle
Itäinen Rantakatu

Jokirantaan
Martinkatu
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Aluejulkisivut
1:500

Myllyahteen suuntaan

Sisäpihan läpi kohti Samppalinnanmäkeä

Myllyahde
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Näkymä Aurajoelta

Näkymä Aurajoelle



Suunnitteluratkaisut -
elämä korttelissa



Mart
inka

tu

Itäinen Rantakatu

Aksonometria
Rakennustypologia

Townhouse

ARA, monisukupolvinen asuminen

Erkkeri

Jokikoti

Kattopuutarha

Suojeltu puurakennus

Terassitoimisto
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Pihaleikkaus D-D 1:500

Siniviherkerroin     1
Säilytettävää kasvillisuutta ja maaperää 9% tontista
Säilytettäviä puita     7kpl
Istutettavaa kasvillisuutta    16 % tontista
Istutettavia puita     55kpl
Viherkattoa      9 % tontista
Läpäisevää pintaa     40% tontista
Koko tontin pinta-alasta maanvaraista  46% 
Pihan pinta-alasta maanvaraista  80% 

100% tontilla syntyvistä hulevesistä käsitellään tontilla

So! edge -leikkaukset

Viherkerroin

1Kadun vehreät istutusalueet

Kujaa elävöittävät reuna-alueet

Asuntopihojen liittyminen piha-alueisiin

Minimetsä
Oleskelualue

Luonnollinen 
rinne

Yhteys kansipihalle,
portti

Kansipiha: leikkialue, oleskeluSuojellun puu-
rakennuksen 

keidas

Yhteys Aurajoen varrelle Hedelmäpuutarha

Kansipihan vehreä leikkialue

Korkoero, 
tukimuuri

ja kasvihuone
yksityisyyttä rajaa-
vina elementteinä

Hulevesipainanne Laajennettu työtila 
ja korotettu istu-

tusallas/tukimuuri 
ympärivuotisella 
kasvillisuudella

Soft edge -periaatteet
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Kattoasunto

YhteistilaLiiketila

Minimetsä ja hedelmäpuutarha

sadepuutarha

Jokirannan toiminnot Kuja jatkuu jokirantaan asti, 
kivetty ylikulkualue

Kattoterassi

Ihmiset ja yhteisöllisyys
Korttelin monipuoliset asuntotyypit tarjoavat hyvät 
puitteet monipuoliselle asukaskunnnalle ja jous-
tavuutta elämäntilanteiden muuttuessa. Kortteli 
tuo lisäarvoa ja mahdollisuuksia asukkaiden lisäk-
si myös muille kaupunkilaisille. Suunnittelussa on 
huomioitu eri ikäryhmät, esteettömyys, turvalliset 
pihat esim. leikkiin. Pihatiloilla tuetaan yhteisölli-
syyttä. 

Kestävä liikkuminen
Kestävä liikkuminen tehdään helpoksi. Laadukas 
pyöräpysäköinti ja -huolto, jalankulun miellyttävyys 
ja turvallisuus, yhteiskäyttöautot, sähköautojen la-
taus, yhteydet joukkoliikenteeseen, liikkuvat palve-
lut sekä yhteys joen rantaan ja vesillä liikkumiseen 
tukevat kestävän liikkumisen vaihtoehtoja.

Yhteis- ja vihertilojen verkosto
Kaikissa asunnoissa on parveke tai oma ulkotila, jo-
hon voi luoda oman viherkeitaan ja korttelissa on 
vehreän pihan lisäksi yhteys kuntoportaisiin, virkis-
tysalueisiin ja urheilupuistoon. Maantason liike- ja 
yhteistilat lisäävät ympäristön elävyyttä ja turvalli-
suutta.

Herkuleksessa on laadukkaat, jakamistaloutta ja yh-
teisöllisyyttä edistävät yhteistilat: saunat, juhlatila, 
vierashuone, pyöräpaja, kuntosali, etätyötilat, tava-
ralainaamo. Digisovellus mahdollistaa yhteistilojen 
joustavan käytön ja jakamisen haluttaessa myös 
muille kaupunkilaisille. Liiketilojen toiminnoissa 
pyritään painottamaan kestävää elämäntapaa tuke-
vaa toimintaa. Niihin on mahdollista liittää myös 
hyvinvointiin, korjaukseen ja jakamistalouteen liit-
tyviä palveluita.

Asukkailla on mahdollisuus osallistua viheralueiden 
hoitoon ja saada samalla informaatiota ja käytän-
nön tietoa luonnon monimuotoisuutta tukevista rat-
kaisuista. Syötävä puutarha, viljely ja kompostointi, 
luonnon näkyminen ja kokeminen tarjoavat miellyt-
tävän asukaskokemuksen ja mahdollisuuden palaut-
tavaan luontokontaktiin. 

Elämää korttelissa leikkausillustraatio 1:100

Hyvinvointi ja kestävä elämäntapa

Kaupunkilaisten olohuone ”Lyhty”
Aukio Itäisen rantakadun ja Martinkadun kulmas-
sa säilytettyine vanhoine puineen tarjoaa kaupun-
kilaisille kohtaamispaikan. Jokirannan kulma-
rakennuksen kattokerroksessa sijaitseva “Lyhty” 
muodostaa alueelle maamerkin ja luo korttelille 
identiteettiä. Lyhty elävöittää jokirannan maise-
maa hohtaen kirkkaana iltaisin. Hyvinvointipal-
veluineen, kaikille avoimine kattoterasseineen ja 
talvipuutarhoineen se toimii kaupunkilaisten olo-
huoneena joen rannassa. 

Leikkausillustraatio
Kilpailuvaihe, 1:100
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Kortteli 30, 1. kerros: 8 ap, sis. 1 kpl le-ap

Kortteli 31, 1. ja 2. kerros, 98 ap, sis. 6 kpl le-ap
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Pysäköinti
1. krs 1:500
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Näkymä jokirantaan
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4. Korttelin 4 esittely







sp

Itä
inen Rantakatu

M
artinkatu

M
artinsilta

+4.0

+4.0

+4.4

M
yllyahde

Alue 1695 m2

V u 2/3 

V u 2/3 

Maanvarainen 
piha-alue

P

Ajo P-halliin

A
jo tontille

A
ut

o
ha

lli
 

21
ap

IV

15
8 0

7

8145

17
50

0

Vu1/2 

ai
ta
+t
uk
im
uu
ri

Ka
ns

ip
ih

a

ist
ut

us

Kansipiha
istutus

Ka
ns

ip
ih

a 
ist

ut
us

Leikki
alue

aita

aita+
tukimuuri

(v
uo
to
til
a)

vu
ot

ot
ila

n 
po

rt
ti

I
ap 2000

+4.9

+4.9

+4.2

M
ak

sa
ru

oh
ok

at
to

1400+lt100

2050
+a550

M
artinkaari

+4.6

+5.0

+4.9

+4.9

+5.1

+4.5

+5
.7

+5.0

+9.0 
2.krs

+4.9

jätehuone

aita

20
0

0

1 : 500
Asemapiirustus

27.3.2025
Herkules Kortteli 4





A A

It
äi

ne
n 

R
an

ta
ka

tu

P

+
4

.0

A
lu

e 
16

95
 m

2

518,5 m
Autohalli 21ap

54,5 m
UVV/LVV

33,0 m
Yhteistilaa

518,5 m
Autohalli 21ap

75,0 m
VSS/UVV95,0 m

Liiketila

17,5 m
Tekn

8145

34,5 m
Yhteistila

1:126

23,0 m
Aula

+5,10

+4,90

+4,50

-A

-A

7,5 m
tekn

2000

K
allioleikkaus, vuoto

tila

D-D

D-D

salaojat 1:150

salaojat 1:150

salaojat 1:15
0

salaojat 1:
150

sa
la

o
ja

t 
1:1

50

hulevesipainanne

salaojat 1:150

pihamuuri

+5,10

4000

p
ortti

ulko-oleskelualue

+5,10

+5,10

Martinkaari

pihamuuri

+4
.8

+ 4
.2

ap

+4
.9

6 ap

+5.6

+5.6

aj
o 

yl
äp

ih
al

le

~ 1
:2

0

+4.9

+5.2

+5.8

1190
0

25,0 m
jäteh

1 : 250
Pohjapiirustus 1. krs

27.3.2025
Herkules Kortteli 4



+4,50 +4,90

T
o
n
tt
ir
aj
a

+9,00

+12,00

+15,00

+18,00

+21,50

1000

+22,40

+25,28

1.krs

2.krs

3.krs

4.krs

5.krs

6.krs

1:7
1:2

T
o
n
tt
ir
aj
a

+12,00

+15,00

+18,00

2000

L
ei
kk

au
st
ai
to

s

+9,00

+21,00

1.krs

2.krs

3.krs

4.krs

5.krs

6.krs

1 : 250
Leikkaus A-A

27.3.2025
Herkules Kortteli 4



T
o

nt
ti

ra
ja

17500 (erkkeriin)

~ 
16

79
0

~ 
14

34
0

4
5°

4
5°

16200 (lyhin etäisyys)+19,19

1 : 250
Leikkaus B-B

27.3.2025
Herkules Kortteli 4









5. Asemakaavaehdotus ja osallistuminen
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A. Mikä kaupungin kaavoitusta ohjaa?

Kaupunkisuunnittelua ohjaavia strategioita ja asiakirjoja



B. Yleiskaavan merkitys asemakaavaan
Yleiskaava 2029 koostuu kahdeksasta kartasta ja kaavaselostuksesta. 
Yhdyskuntarakenne: maankäytön aluevaraukset eli alueiden pääkäyttö-
tarkoitusmerkinnät sekä strategiset kehittämisen pääpainoaluemerkinnät. 

Ote yleiskaavan 2029 
kartasta 1 (yhdyskuntarakenne)



2-8 kartoilla tarkennetaan maankäytön eri teemoja 
asumiseen, palveluihin ja elinkeinoihin, liikenteeseen, 
vesien hallintaan, yhdyskuntatekniikkaan sekä viher-
ja kulttuuriympäristöön liittyen.

Ote yleiskaavan 2029 kartasta 7 
(viherympäristö, maisema ja 
muinaisjäännökset)

Lisäksi yleiskaavan kartalla 8 
(arvokkaat rakennetun ympäristön kohteet) 
puutalo on osoitettu arvokkaana rakennuksena.

B. Yleiskaava
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Hulevesi- siniviherkerroin
Liite 5. kortteleista 30 ja 31
Liite 6. kortteli 4 
Liite 20. kaavaluonnosvaihe 2018

C. Laaditut selvitykset



Melu- ja liikenneselvityksiä
Liite 24. Meluselvitys 2017     
Liite 10. Meluselvityksen päivitys 2025 
Liite 14. Alustava liikenteellinen tarkastelu 2022
Liite 15. Martinkadun viitteellinen katututkielma 2023

C. Laaditut selvitykset



Historiaan liittyviä selvityksiä
Liite 13. Arkeologinen selvitys 2022
Liite 12. Lausunto arkeologisen selvityksen riittävyydestä
Liite 16. Lausunto Turun museokeskus
Liite 18. Rakennushistoriallinen dokumentointi 2018 

C. Laaditut selvitykset



Maaperään liittyviä selvityksiä
Liite 19. Geotekninen rakennettavuusselvitys 2018 
Liite 22. Maa-aineksen kaatopaikkakelpoisuus 2017
Liite 21. Maaperän pilaantuneisuustutkimus 2017
Liite 23. PIMA-kuopituksen arkeologisen konekaivuun valvonta

C. Laaditut selvitykset



Liite 9. Ilmastovaikutusten arviointi 2025
Liite 17. Puiden kuntoarvioraportti 2022

C. Laaditut selvitykset ja  vaikutusten arviointi



C. Laaditut selvitykset 
ja  vaikutusten arviointi selostuksessa 

5.7 Kaavan vaikutukset
- Luonnonympäristö

- Maa- ja kallioperä
- Kasvillisuus ja luonnon monimuotoisuus
- Vesistöt ja pohjavedet, hulevedet

- Yhdyskuntarakenne
- Maisema ja kaupunkikuva
- Rakennettu kulttuuriympäristö
- Arkeologinen kulttuuriperintö
- Väestö, työpaikat ja elinkeinotoiminnat sekä palvelut
- Ihmisten elinolot ja elinympäristö (mm. varjostus), virkistys
- Liikenne
- Tekninen huolto
- Ympäristön häiriötekijät (melu, tärinä, ilmanlaatu, 

saastuneet maat)
- Ilmastovaikutukset
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Turku Energia Sähköverkot Oy (8.1.2019):
Asemakaavaan tulee merkitä, että AL-1 kortteliin voidaan tarvittaessa sijoittaa sähkönjakelun 
muuntamo. Hankkeen rakennuttajan tulee olla hyvissä ajoin suunnitteluvaiheessa yhteydessä 
Turku Energia Sähköverkot Oy:hyn muuntamotilasta ja sen sijaintipaikasta sopimiseksi.

Kaavoitus: Asemakaavan valmistelussa otetaan huomioon Turku Energian toiveet ja 
huomiot maankäytön suunnittelussa.

Kaavaluonnoksesta (28.11.2018) saatiin 4 kirjallista mielipidettä.
→ Selostuksen liitteenä 4. Vuorovaikutusraportti

D. Laatimisvaiheen palautteen huomioiminen



Lähialueen asukas (28.5.2019) lyhennetty:
Herkuleksen tontti on suora jatke kulttuurirannalle, jolla jo 
ovat Turun Kaupunginteatteri ja Wäinö Aaltosen Museo. 
Kaupunkikuvallisesti se on myös yhtenäinen jatke 
Vartiovuorelle ja Samppalinnan mäelle, jossa kesäteatterin 
vieressä on yksi kaikissa Turkuesitteissä ja Turkuoppaissa 
oleva historiallisesti ja kulttuurisesti merkittävä 
monumentti, Samppalinnan mylly. Jokirannasta nousevat 
puistomme ovat kaunis ja yhtenäinen kulttuurimaisema, 
joka antaa Turulle leimaa viihtyisänä kotina 
kaupunkilaisille. Säästäkää siis kyseinen kulmatontti esim. 
(matalalle) historiamuseolle tai kipeästi kaivatulle 
musiikkitalolle, eikä kaiken peittäville kerrostaloille, jotka 
rikkoisivat ainutlaatuisen kauniin kaupunkiprofiilin.

Kaavoitus: Kaavaehdotus pohjautuu Herkules-
korttelin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun 
voittaneen Uoma-ehdotukseen. Turun musiikkitalo 
Fuuga on rakenteilla Turun kaupunginteatterin 
viereen. Rakennustyöt alkoivat syksyllä 2023 ja talo 
valmistuu 2026.

Lähialueen asukas (9.9.2019):
Vielä pieni lisäys pohdintaan uuden Musiikkitalon 
paikasta. Herkules-tontti on suurempi kuin 
Hämähäkkitontti, joka JO NYT on yksi "nähtävyys", 
jota esitellään joka turistibussista: sympaattinen, 
leikkisä ja antaa ilmavuutta keskustaan. Herkules toisi 
jotain LISÄÄ ja laajentaisi kulttuurirantaa, syömättä 
niitä arvoja, joita jo on. Liikenteellisesti Herkules olisi 
myös parempi, ajatellaan sitten yksityisautoilua ja sen 
vaatimia parkkipaikkoja tai kaupungin omaa julkista 
liikennettä, jonka monet reitit risteävät viereisen 
Martinsillan kupeessa.

Kaavoitus: Kaavaehdotus pohjautuu Herkules-
korttelin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun 
voittaneen Uoma -ehdotukseen. Alueelle liikennöinti 
on suunniteltu tapahtumaan sekä Itäisen 
Rantakadulta että Martinkadulta.

D. Laatimisvaiheen palautteen huomioiminen



Martinrantaseura ry (5.2.2019) lyhennetty:
Pidämme hyvänä kaavoituksen kerroksellisuutta. Asemakaavassa tulee määrätä kyseiselle tontille tulevien rakennusten korkeus sellaiseksi, 
että Puistokadun/Martinsillan ja joen länsirannan suunnasta Marttiin päin säilyy näkymä niin Paavo Nurmen stadionin katsomoon kuin 
Betaniankadun tornitaloihin. Kaavassa on hyvää myös se, että osaa tontin alueesta esitetään säilytettäväksi luonnonvaraisena, 
puistomaisena alueena. 
Oleva puusto tulee säilyttää suojaten se rakennusvaiheen aikana. Rakennusten piha-alueiden ei tule jäädä autojen pysäköintialueeksi. 
Pysäköintitilat pitää toteuttaa pääosin rakennusten/pihakannen alle. Tämä mahdollistaa puistomaisen ja suurimmalta osalta maavaraisen 
piha-alueen, jolle voidaan istuttaa kookkaiksi kasvavia puita. Vahva puusto ja muu kasvillisuus on erityisen tärkeää asumisviihtyisyyden 
turvaamiseksi. Tontin alareunaan Itäisen Rantakadun suuntaisesti sijoitettu rakennus tulee siirtää tontilla ylemmäs, jotta suojeltavan vanhan 
rakennuksen ja uudisrakennuksen väliin jäävä alue laajenee ja olevaa puustoa saadaan säilytettyä enemmän. On tärkeää kunnostaa tontilla 
sijaitseva suojeltu vanha puutalo myös sisätiloiltaan. Rakennuksen huoltoylläpito on myös järjestettävä. Esitämme Martinkadun ja Itäisen 
Rantakadun kulmassa olevan pommituksissa tuhoutuneen rakennuksen vanhan kivijalan suojelemista muistomerkkinä ja että kivijalkaan 
kiinnitetään asianmukainen muistolaatta. Muilta osin uudistamme 13-08-2018 jättämämme Mielipidelausuntomme.

Kaavoitus: Herkuleksen korttelin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailussa tarkasteltiin myös liikenteellistä toimivuutta. 
Kaavaehdotuksessa tullaan esittämään myös liittymää Martinkadulta, jolloin korttelialueelle tapahtuvaa liikennettä voidaan jakaa
tasaisemmin. Liikenneselvityksessä ja meluselvityksessä on selvitetty alueen lisäliikenteen määriä, eivätkä ne tule juuri muuttumaan 
nykyisestä. Martinkadun katusuunnitelmien yhteydessä liikennemäärät vielä tarkistetaan. Asukaspysäköinti mahdollistetaan 
asemakaavassa korttelin sisäpihalla kannenalaisena pysäköintinä sekä pienialaisena maanpinnallisena pysäköintinä. Suojeltu 
rakennus on huomioitu liiketoiminnan ja asumisen mahdollisuutena. Asemakaavan muutoksen määräyksellä varmistetaan, ettei 
rakennusta tai sen osaa saa purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia lisärakentamis- tai muutostöitä, jotka tärvelevät rakennuksen 
ominaispiirteitä. Rakentamisluvissa on kuultava museoviranomaista. Martinkadun ja Itäisen Rantakadun vanhaa kivijalkaa ei ole
kaavassa esitetty suojeltavaksi. Rakentamisen aikana voidaan kivijalka jättää paikoilleen mikäli se sopii kokonaisuuteen, kivijalan kiviä 
voidaan mahdollisuuksien mukaan hyödyntää piha-alueilla tai Martinkaaren varrella esim. muuri-istutusten rakenteissa. 
Kaavaehdotusta laadittaessa huomioidaan myös Martinrantaseura ry:n osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettu palaute.

D. Laatimisvaiheen palautteen huomioiminen



Kaavaluonnoksesta 
ehdotukseksi

E. Asemakaavaehdotuksen esittely



Asemakaavamuutosehdotus (26.1.2026)
nähtävillä ja lausunnoilla 

E. 



Asemakaavan käyttötarkoitus E. 



Kaavamääräyksiä 1/6E. 
Yleisillä määräyksillä tavoitellaan 
kilpailun voittaneen korttelisuunnitelman 
toteutumista:



Kaavamääräyksiä 2/6  E. 



Kaavamääräyksiä 3/6E. 



Kaavamääräyksiä 4/6E. 



Kaavamääräyksiä 5/6E. 



Kaavamääräyksiä 6/6E. 



Asemakaavamuutosehdotus (26.1.2026) E. 
… eikä tässä vielä kaikki, kaavassa vielä monta muuta määräystä.



5. Asemakaavaehdotus ja osallistuminen
A. Mikä kaupungin kaavoitusta ohjaa
B. Yleiskaavan merkitys asemakaavaan
C. Laaditut selvitykset ja  vaikutusten arviointi 
D. Laatimisvaiheen palautteen huomioiminen asemakaavaehdotuksessa
E. Asemakaavaehdotuksen esittely
F. Osallistuminen ja aikataulu

• Mistä saa lisätietoa 
• Miten palautetta asemakaavaehdotuksesta voi jättää
• Mitä seuraavaksi

6. Keskustelu ja kysymykset



Mistä löytää tietoa vireillä olevista kaavahankkeista?

turku.fi/opaskartta

F. Osallistuminen ja aikataulu 



Mistä löytää tietoa vireillä 
olevista kaavahankkeista?

turku.fi/kaavahaku
hakusana: Herkules

F. Osallistuminen ja aikataulu 



Miten palautetta asemakaavaehdotuksesta voi jättää?

17.3.2026 mennessä kirjalliset muistutukset

Otsikko: Herkules 7398-2016

Sähköposti: kirjaamo@turku.fi
tai 
Postiosoite: Turun kaupunki, Kirjaamo, PL 355, 20101 Turku

F. Osallistuminen ja aikataulu 



F. Osallistuminen ja aikataulu 

Miten kaavaprosessi jatkuu?

Entä muu suunnittelu?

Kaupunki arvioi, antaako muistutukset ja/tai lausunnot aihetta muuttaa 
kaavaehdotusta, ja laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuksiin.  

Mikäli vastine johtaa kaavaratkaisun merkittäviin muutoksiin, 
asetetaan uudelleen nähtäville. 
Mikäli vain vähäisiä tarkennuksia, valmistellaan kaavaehdotus 
kaupunkiympäristölautakunnan (04-05/2026) hyväksyttäväksi. 

Kaupunginvaltuusto päättää asemakaavan hyväksymisestä. 



26.2.2026 liikennesuunnittelu

Suunnitelmaluonnos Martinkadun
liikennejärjestelyistä pvm. 28.1.2026
Huom! Puiden sijainnit ja määrä ovat viitteellisiä.

Martinkadun
suunnittelutilanne



5. Asemakaavaehdotus ja osallistuminen
A. Mikä kaupungin kaavoitusta ohjaa
B. Yleiskaavan merkitys asemakaavaan
C. Laaditut selvitykset ja  vaikutusten arviointi 
D. Laatimisvaiheen palautteen huomioiminen asemakaavaehdotuksessa
E. Asemakaavaehdotuksen esittely
F. Osallistuminen

• Mistä saa lisätietoa  ja aikataulu
• Miten palautetta asemakaavaehdotuksesta voi jättää
• Mitä seuraavaksi

6. Keskustelu ja kysymykset



Kysymykset



Kiitos



26.2.2026
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