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ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVANMUUTOS

Kaavan tydnimi: Skanssin kolmio
Osoite: Kaistintie, Skanssinkatu, Skarppakullantie, Sorakatu

Suunnittelualue

Suunnittelualueen rajaus on esitetty ylla olevassa kartassa. Asemakaavanmuutos laaditaan Skans-
sin kauppakeskuksen lansipuolella sijaitsevalle, Skanssinkadun, Skarppakullantien ja Sorakadun
rajaamalle alueelle. Alueella sijaitsee kaytdssa olevia asuin- ja toimistorakennuksia seka muunta-
morakennus. Lisaksi alueella sijaitsee vanhan pihapiirin jaanteet, yksi kiinted muinaisjaannos seka
johtoja. Alue on pinta-alaltaan noin 5 hehtaarin suuruinen. Turun kaupunki omistaa alueesta noin
90 % ja kaksi yksityistd maanomistajaa yhteensa noin 10 %. Suunnittelualue sijaitsee pohjoisinta
kéarkea lukuun ottamatta Kaarningon pohjavesialueella.

Aloite

Asemakaava ja asemakaavanmuutos laaditaan Turun kaupungin aloitteesta.



Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Tavoitteena on kaavoittaa alueelle liike-/toimitilaa, kaasumaisen ja nestemaéisen liikennepolttoai-
neen tankkausasema seka virkistysaluetta. Tavoitteena on selvittda alueen suojeluarvot erityisesti
luonnonympariston ja maiseman osalta ja huomioida ne rakentamisen maaréan ja korkeuden maa-
rittmisessa. Kaavan laadinnassa houdatetaan ohjeellisesti Skanssin yleissuunnitelmaa. Kaavan
laadinnassa huomioidaan Skanssin 10 teemaa. Kaavaa koskevat myds Skanssin tavoitteet, erityi-
sesti:

Kaupunkikuvalliset tavoitteet

- Alueen tulee olla vetovoimainen
e rakennusten tulee luoda miellyttavaa kaupunkitilaa

alueen tulisi tarjota monia erityyppisia kaupunkikuvallisia ymparistoja

tiiviiden alueiden tulisi luoda kaupunkimaisia tiloja

autojen pysékadintialueet eivat saa hallita kaupunkitilaa

alueen oleellisimpia luonto- ja maisema-arvoja tulee vaalia

alueelle suunnitellaan laajat ja monipuoliset puisto- ja lahivirkistysalueet

- Alykkaat tietotekniikkaan pohjautuvat ratkaisut nakyvat kaupunkikuvassa, helpottavat arkea
ja luovat mielikuvaa edistyksellisesta alykkaasta kaupungista

- Alueen tulee olla monimuotoinen kaupunkitiloiltaan, rakennuksiltaan, asukasrakenteeltaan
ja palveluiltaan

Alueelliset tavoitteet
- Hiilijalanjaljen minimointi kaikessa toiminnassa
- Tyopaikkojen muodostumista alueelle tuetaan
- Ymparistorakentaminen vetovoimatekijaksi
e ymparistérakentamisen prosenttiperiaate kaytdossa
- Positiivinen imago hulevesille
e hulevesien vahentaminen ja viivyttaminen alueella
tiilviiden pintojen minimointi: katot, julkiset alueet, pihat
viherkatot viivyttdmassa sadevesia
hulevedet kasteluvetena: palstaviljely, pihat, julkiset alueet
huleveden kasittely luomassa uusia kasvupaikkoja ja ekosysteemeja

Rakennusten tavoitteet

- Arkkitehtuurin houkuttelevuus
e monipuolinen rakennuskanta
e innovatiivinen suunnittelu
¢ laadukkaat materiaalit
¢ maantasokerroksen hyva suunnittelu

- Rakentamisen hiilijalanjéljen pienentaminen
e rakennusmateriaalit

- Kiinteistokohtaisen energiantuotannon tehostaminen
e rakennusten suuntaaminen aurinkoon
o kaavamaaraykset ja tonttipolitikka tukemassa energiantuotantoa

- Kestavien liikenneratkaisujen suosiminen kiinteistbissa
o yksityisautojen ja autoliikenteen vahentamiseen pyrkivat pysakointijarjestelyt
e pyoraparkkien painottaminen kiinteistoissa: laatu, maara, sijainti
e sahkoautojen latausmahdollisuudet

- Kiinteistoékohtainen hulevesien vahentadminen
¢ viherkatot osana hulevesistrategiaa ja lahiluonnon monimuotoisuutta
o hulevesien viivytys kiinteistdissa
e hulevesien hyottykaytto

- Maantason tilojen monikayttoisyytta kehitetaan
¢ tilojen tulee luoda vaihtelevaa katukuvaa seka luoda mahdollisuuksia erilaisille toi-

minnoille




Liikenteelliset tavoitteet
- Liikennetarvetta vdhennetddn
e lyhimmat reitit kavelylle, pyorailylle ja joukkoliikenteelle
o tydpaikkojen sijoittuminen alueelle

Vuorovaikutukselliset tavoitteet
- Tulevan asuinalueen erityispiirteet ja suunnittelun tavoitteet ovat hyvin yleisessa tiedossa
- Kaupungin organisaatio tuntee hankkeen tavoitteet ja sitoutuu niihin
- Sidosryhmat tuntevat hankkeen tavoitteet, sidosryhmien kanssa tehdaan aktiivista yhteis-
tyota tavoitteiden saavuttamiseksi
e alueen tavoitteista ja lahtokohdista kaydaan avointa keskustelua sidosryhmien
kanssa
¢ luodaan positiivisia tapoja sitouttaa sidosryhmid hankkeen tavoitteisiin
- Hankkeen parissa tydskentelevat tuntevat alueen tavoitteet, sitoutuvat niihin ja tydskentele-
vat niiden saavuttamiseksi hallintokuntarajoista riippumatta

Kaavatilanne

Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistamassa Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa kaava-
muutosalue on varattu keskustatoimintojen (C) kayttéon. Suunnittelualueella on voimassa Skans-
sin ja Piispanristin osayleiskaava (tullut voimaan 16.4.2005), jossa alue on osoitettu toimitilaraken-
nusten ja asuinkerrostalojen alueeksi (PAK-2) ja virkistysalueeksi (V). Yleiskaava 2029 kaavaluon-
noksessa alue on osoitettu itdreunaltaan osaksi Skanssin aluekeskusta, lansireunaltaan virkistys-
alueeksi. Skanssin kaupunginosaan on laadittu yleissuunnitelma. Kaupunginhallitus hyvaksyi yleis-
suunnitelman ohjeellisena yleiskaavoituksen ja asemakaavoituksen pohjaksi seka tavoitetasoksi
tasmennyksin 13.10.2014 (§ 392). Yleissuunnitelmassa alueelle on osoitettu rakentamista itareu-
naan Skanssinkadun varteen, lansiosaan on osoitettu virkistysaluetta.

Alla ote yleiskaava 2029 kaavaluonnoksesta (ylempi kuva) ja Skanssin yleissuunnitelmasta.
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Ylla ote asemakaavayhdistelmasta. Asemakaavallisesti alueella sijaitsee Koivulan kaupunginosan
korttelit 23 ja 24; Koivulanpuiston seka Piispanristinpuiston aluetta; Skarppakullantien katualuetta
(toteuttamaton ja nykyisesta katulinjasta poikkeava katualue); edellisen katulinjauksen suuntaista
voimansiirtoalueelle varattua vaara-aluetta sekd hautausmaa-aluetta (toteuttamaton hautausmaa-
alue). Alueella sijaitsee kiintea muinaisjaannos.

Alueen ensimmainen asemakaava laaditaan Skanssin kaupunginosaan, edelld mainittujen aluei-
den ja Skanssinkadun valiin jaaville kahdelle erilliselle asemakaavoittamattomalle alueelle.



Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Kaupunkiymparistétoimialan kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmistelun yhtey-
dessa kaavan toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset mm. rakennettuun ympa-
ristoon (yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistoon, likenteen jarjestami-
seen), luonnonympadristdon, elinkeinoelamaén ja yhdyskuntatalouteen. Alueelle laaditaan tarvitta-
essa pohjavesiselvitys, luontoselvitys ja meluselvitys.

Maankéayttésopimus

Kaupungin ja yksityisten maanomistajien valilla laaditaan tarvittaessa maankayttdsopimuksia.
Maankayttésopimuksissa sovitaan maanomistajien osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta ai-
heutuviin kustannuksiin. Maankayttdsopimuskorvaus maadritetaan suhteuttamalla kiinteistolla ase-
makaavan myo6ta tapahtuva arvonnousu asemakaava-aluetta palveleviin yhdyskuntarakentamis-
kustannuksiin.

Suunnittelualueen yleiset alueet

Suunnittelualueen yleisten alueiden, kuten mm. katujen ja puistojen toteuttaminen tai muuttaminen,
vaatii omat suunnitelmansa. Yleisten alueiden suunnittelu ja suunnitelmien hyvaksyminen ei kui-
tenkaan tapahdu suoraan kaavan yhteydessa, vaan ne ovat omia prosessejaan ja joista ilmoite-
taan naiden hankkeiden osallisille erikseen.



Kaavan valmistelu ja osallistuminen

Kaavaa valmistellaan vaikutuksiltaan merkittavana ja sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Vaikutuk-
siltaan merkittavan kaavan valmistelu kestaa keskimaarin muutaman vuoden. Mielipiteenne kaa-
van valmistelusta voitte ilmaista puhelimitse, sahkdpostitse, kaymalla Turku-Pisteen Kaupunkiym-
paristotoimialan asiakaspalvelussa seka lahettamalla postitse vapaamuotoisen kirjeen tai tAman
asiakirjan lopussa olevan mielipidelomakkeen. Mielipiteita voitte esittdd koko kaavaprosessin ajan.
Yhteystiedot ovat asiakirjan lopussa. Kirjallisesti jatettyjen mielipiteiden yhteydessa pyydamme
aina mainitsemaan asemakaavatunnuksen 21/2018 tai tyénimen Skanssin kolmio. Huomioitte-
han, ettd esitetyt mielipiteet ovat julkisia.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja sen [&hiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat,
asukkaat ja yritykset.

Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry

Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Hyvinvointitoimialan hallinto, Sivistystoimialan
hallinto, Nuorisovaltuusto, Vammaisneuvosto, Turku Energia Sdhkéverkot Oy, Turku Ener-
gia Lampo Oy, Telia Finland Oyj, Vapaa-aikatoimialan Museopalvelut (Turun Museokes-
kus), Vapaa-aikatoimialan Liikuntapalvelut, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitos/riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskus/ Ymparisto ja luonnonvarat ja Liikenne ja infrastruktuuri, sek& Kaupun-
kiymparistétoimialan kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaupunkirakentaminen, luvat ja
valvonta, paikkatieto ja kaupunkimittaus seka seudullinen joukkoliikenne.

Aloitusvaihe

Kaavaty® kaynnistyy, kun kaupunkiymparistélautakunta on hyvaksynyt asemakaavan ta-
voitteet ja merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.

Vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa vuonna 2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille.

Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja lahtokohtia on tarkea saada osallisilta heti hank-
keen alkuvaiheessa. Naita mielipiteita toivotaan esitettéavan 10.5.2019 mennessa.

Luonnosvaihe
Valmistellaan kaavaluonnos kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksyttavaksi.

Ehdotusvaihe

Hyvaksytyn luonnoksen perusteella valmistellaan kaavaehdotus, josta pyydetaan viran-
omaislausunnot.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Tana aikana kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen. Kaupunki laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuk-
siin. Nahtavilla olosta julkaistaan kuulutus. Kaavaehdotus on nahtavana Turku-Pisteessa ja
internetissa (ks. yhteystiedot asiakirjan lopussa).

Kaavaehdotus vieddén kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksyttavaksi.

Hyvaksyminen

Kaupunginvaltuusto paattaa asemakaavan hyvaksymisesta.

Paatoksesta lahetetdaan kirje viranomaisille ja niille muistutuksen tekijoéille, jotka ovat ilmoit-
taneet osoitteensa.

Kaupunginvaltuuston paattksesta on mahdollisuus hakea muutosta 30 péaivan kuluessa Tu-
run hallinto-oikeuteen.

Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.



Misté saa tietoa ja yhteystiedot

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte tulla tapaamaan valmistelijaa,
niin olettehan ystavallinen ja varaatte tapaamisajan suoraan valmistelijalta. Tata osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa valmistelijalta tai in-
ternetista kaavahaun kautta.

Kaavan valmistelija
Kaupunkiymparistétoimiala / Kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Taina Riekkinen
puhelin 050 558 9261
etunimi.sukunimi@turku.fi

Kuulutukset
Kaavahankkeen julkisesta nahtavilla olosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan kuulutuksella
kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underréttelserissé ja inter-
netissa osoitteessa www.turku.fi’/kuulutukset. Myds kaavahankkeen vireille tulosta tiedotetaan
kuulutuksella, mikali tata ei ole tehty kaavoituskatsauksen avulla.

Kaavahaku
Hankkeen etenemista voi seurata internetista osoitteessa www.turku.fi/lkaavahaku tyonimella
Skanssin kolmio. Lisaksi kohteen sivulta on linkki kaupunkiympéaristélautakunnan seka kaupun-
ginhallituksen ja kaupunginvaltuuston péytékirjoihin.

Kéayntiosoite ja asiakaspalvelu
Turku-Piste
Puolalankatu 5, 1. krs
Aukioloajat ma-to: 9.00-15.30, pe 9.00-15.00
puhelin: (02) 2624 300
sahkoposti: kaupunkisuunnittelu@turku.fi

Postiosoite
Kaupunkiymparistétoimiala
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Kaavoitus
Puolalankatu 5
PL 355, 20101 Turku


http://www.turku.fi/kuulutukset
http://www.turku.fi/kaavahaku
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