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ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 6. paivana lokakuuta
2025 paivattya asemakaava- ja asemakaavanmuutoskarttaa Skanssin kolmio (21/2018)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavanmuutos

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa:
Korttelit ja tontit:

Katu:
Virkistysalueet:

Muinaismuistoalue:

Kaupunginosa:
Kadut:

Asemakaavalla ja asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa:
Korttelit:
Kadut:

Virkistysalueet:

Suojaviheralue:
Muinaismuistoalue:

035 KOIVULA

9.-6, 9.-10, 9.-14, 9.-16, 10.-10,
11.-12,11.-13, 23, 24
Skarppakullantie (osa)
Koivulanpuisto
Piispanristinpuisto

Piispanristi

037 SKANSSI
Skanssinkatu (osa)
Skarppakullantie (osa)

037 SKANSSI
1,12-18
Bastioninkuja
Eskarppikuja
Kasemattikuja
Korvakekuja
Skanssinkatu (osa)
Skarppakullantie (osa)
Piispanristinpuisto
Skanssinkulma
Skarppakulma
Piispanristi

BJORKAS

9.-6, 9.-10, 9.-14, 9.-16, 10.-10,
11.-12, 11.-13, 23, 24
Skarppakullavagen (del)
Koivulaparken
Piispanristiparken

Piispanristi

SKANSEN
Skansgatan (del)
Skarppakullavagen (del)

SKANSEN
1,12-18
Bastiongranden
Eskarpgranden
Kasemattgranden
Orillongranden
Skansgatan (del)
Skarpakullavagen (del)
Piispanristinpuisto
Skanhdrnet
Skarpahornet
Piispanristi

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot ja tonttijaonmuutokset:
SKANSSI 1.-1, 16.-1, 18.-1, 18.-2, 18.-3, 18.-4

Muutoin asemakaava-alueelle laaditaan erilliset tonttijaot.

Uudet korttelinumerot SKANSSI 1, 12—-18

Asemakaava ja asemakaavanmuutos on laadittu:
Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300. Sahkopostit muotoa etunimi.sukunimi(at)turku.fi.

Tybryhma: kaavoitusarkkitehti Jukka Koskelainen
suunnitteluavustaja Mona Aaltonen
likennesuunnittelija Harry Jaakkola
erityisasiantuntija (hulevedet) Tanja Ruusuvaara-Koskinen
vastaava rakennuttaja (viherymparistén kunnossapito) Aki Mannisté
katuinsindori (kunnossapito) Heidi Jokinen
maisemasuunnittelija Tiina Puska

Asemakaava ja asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan merkittavana.
Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava ja asemakaavamuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle
Skanssin kaupunginosaan, joskin suurin osa kaava-alueesta on kuulunut kaavan val-
misteluvaiheessa virallisesti Koivulan kaupunginosan eksklaaviin. Varsinainen suunnit-
telualue muodostuu Skarppakullantien, Sorakadun ja Skanssinkadun rajaamasta liki-
main kolmion muotoisesta alueesta.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla. Kaava-alueen rajaus sinisella. © Turun kaupunki
1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.3.2023

Asemakaavakartta 6.10.2025

Tilastolomake 6.10.2025

limastovaikutusten arviointi 6.10.2025

Luontoselvitys, Envibio Oy 4.10.2019

Lepakkoselvitys, Afry Finland Oy 20.11.2023

Liite luontoselvitykseen: Liito-oravakartoitus Skanssin kolmion asemakaava-alu-
eella kevaalla 2023, Envibio Oy 1.6.2023

8. Meluselvitys, A-Insinddrit Suunnittelu Oy 28.8.2025

Noghkwh =

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Skanssin teemat ja tavoitteet, Kh 5.11.2012 § 509

Skanssin yleissuunnitelma, Kh 13.10.2014 § 392, tarkistettu 2015

Turun kaupungin yleiskaavan 2029 meluselvitys, Promethor Oy 2020
Metsaverkostoselvitys, Turun kaupunki, kaupunkiympariston palvelukokonaisuus
2022

Skanssin kolmion kaava-alueen rakennusinventointi 2025

Etelakaaren ja Uudenmaantien liittyman pyoratieratkaisun liikkenneselvitys asema-
kaavahanketta Skanssin kolmio varten, Ramboll Finland Oy 2025
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa vuonna 2018

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi tavoitteet ja 12.3.2019 § 90
merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi
limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 25.3.2019

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi paivitetyt tavoitteet | 21.3.2023 § 101
ja merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi
[Imoitus tavoitteiden muuttumisesta kirjeitse osallisille 27.3.2023

Kaavaehdotus lausunnoilla ja julkisesti nahtavilla 13.10.-11.11.2025

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.
2.2 Asemakaava

Kaavatyon tavoitteena on ollut jatkaa Skanssin kaupunginosan kehittamista kaupun-
ginhallituksessa 5.11.2012 § 509 ohjeellisena noudatettavaksi hyvaksyttyjen Skanssin
suunnittelun tavoitteiden mukaan ja vuoden 2015 Skanssin yleissuunnitelmaa mukail-
len.

Kaavaratkaisussa suunnittelualue jakautuu karkeasti kahtia niin, ettéd paaosin kortteli-
kaupunkina rakentuva asumisen, toimistojen ja palveluiden alue sijoittuu itdpuoliskolle
ja lansipuolisko jaa virkistysreitteja lukuun ottamatta yhtenaiseksi luonnontilaiseksi
metsaalueeksi. Kortteleiden massoittelulla ja liiketilojen sijoittamisella Skanssinkadun
luonnetta Skanssin kaupunginosan paakatuna vahvistetaan.

Kaavamaarayksilld ohjataan kaupunkikuvallisesti korkeatasoiseen rakentamiseen ja
kaupunkirakenteeseen, johon sijoittuu monipuolisesti erilaisia asuntoja, palveluita ja
toimintoja. Aluevarauksilla ja maarayksilla tuetaan tihean jalankulku- ja pyorailyverkos-
ton syntymista.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon val-
miuden sallimassa ajassa.

Kaavan toteuttaminen edellyttda kaavassa esitettyjen katualueiden rakentamista ja ve-
sihuollon verkoston laajentamista Kasemattikujalle.

Pohjaveden pinnan seurantaa tulee suunnittelualueella ja sen lahistolla jatkaa raken-
tamisen ajan ja sen jalkeen, jotta mahdolliset rakentamisen aiheuttamat muutokset voi-
daan havaita.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on kaupunkirakenteen keskella sijaitsevaa padosin rakentamatonta
metsa- ja niittyaluetta lukuun ottamatta Sorakadun varren kahta rakennettua tonttia.
Nykyinen metsa on kuitenkin varsin nuorta, silla vield 50 vuotta sitten suunnittelualue
on ollut paaosin rakennettua kylaaluetta tai viljelysmaata. Maastossa on yha havaitta-
vissa paljon vanhan asutuksen jaanteita.

Suunnittelualueen pinta-ala on 9,0139 ha.

e A T :
& nahtyna. © Turun kaupunki (kuva: Ari-Pekka Joensuu)
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Kuva 2. Suunnittelualué idast
3.1.2 Luonnonymparistd

Suunnittelualue on osa Skanssin halki kulkevaa harjualuetta ja pohjavesialuetta. So-
ranoton my6ta harjusta ei suunnittelualueella ole juurikaan jaljelld, vaan alueen lansi-
reunalla on metsittynyt osin jyrkk@reunainen sorakuoppa. Suunnittelualueen keski-
osissa on pienia alueita avokalliota, vanhempaa mantykangasta seka useita umpeen
kasvavia entisia pihapiireja. Itdpuoliskoltaan suunnittelualue on entista peltoa, joka
kasvaa sekametsaa. Itaisin reuna ja pohjoiskarki ovat niittya. Aivan alueen kaakkois-
kulmassa sijaitsee pahkinapensaslehto, jossa kasvaa myos nayttavia mantyja.

Puusto suunnittelualueella on paaosin vain 20-50 vuotta vanhaa, mutta kasvu on ollut
isoilta osin orgaanista. Ainoastaan itareunan ja pohjoiskarjen niittyalueet ovat nykyisin
aktiivisessa hoidossa.

Luontoselvityksen perusteella alueella pesii tavallista linnustoa ja silla on jonkin verran
merkitysta lepakoiden ruokailulle. Uhanalaisia lajeja alueelta ei ole tavattu.

Alueella on vanhoja pelto-ojia, mutta merkittavia virtavesia tai muita vesistdja ei ole.

Asemakaavallisesti vain 37 % suunnittelualueen nykyisesta luonnonymparistdsta on
viheraluetta tai muinaismuistoaluetta. Alueella on virkistysarvoa ja se on luonnontilai-
sena kaunis, mutta sitd ympardivat tiet aiheuttavat huomattavaa meluhaittaa alentaen
nain virkistyskayton mahdollisuuksia.
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Kuva 3. Alueen keskiosan niittyna kasvava entinen pihapiiri. © Turun kaupunki (kuva: ua oskelainen)

Kuva 4. Alueen korkeimman kohdan avokalliota. © Turun kaupunki (kuva: Jukka Koskelainen)

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on siihen kuuluvia Skarppakullantien ja Skanssinkadun katuja lukuun
ottamatta lahes rakentamaton, lukuun ottamatta Sorakadun varren omakotitalo- ja toi-
mistotontin kokonaisuutta. Padosa alueesta on metsittynytta entista peltoa tai sora-
kuoppaa. Alueen poikki kulkee epavirallisia virkistyspolkuja ja vanhoja pelto-ojia. Alu-
eella voi havaita useita entisia rakennuspaikkoja, silld alueella on sijainnut Skanssin
tilakeskuksen ymparille 1900-luvun alkupuolella muodostunut Skanssinmaen kyla.

Alueella sijaitsee myos kiinted muinaismuistoalue, Piispanristi. Kyseessa on likimain
heindpaalin kokoisesta rapakivesta, johon on kaiverrettu risti. Kiven vieressa on myos
muinaisjaannoskyltti.
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Kuva 5 Snorakadun varren toimistorakennus vodeIt 1991. © Turun kaupunki (uvé: Jukka Koskelalnen)”

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueesta 0,3026 ha (3,4 %) on yksityisessad omistuksessa ja loput (96,6 %)
kaupungin omistuksessa.

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee yksi asutettu omakotitalo ja yksi kaytdssa oleva pienehkd
toimistorakennus. Valittdémasti suunnittelualueen ita- ja etelapuolella levittaytyy Skans-
sin kaupunginosan valmiita osia kauppakeskuksineen, tyopaikkoineen ja asuinkortte-
leineen. Biolaakson ja Peltolan tydpaikka-alueet ovat myos Iahella. Skanssin alueella
ei ole viela lainkaan julkisia palveluita, mutta ensimmaisen paivakodin rakentaminen
on kaynnissa.

Kuva 6. Suunnittelualueen metsaa j alueen itapuolista kaupunkirakennett.
© Turun kaupunki (kuva: Ari-Pekka Joensuu)
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3.1.6 Liikenne

Suunnittelualuetta rajaavat paakadut Skarppakullantie ja Sorakatu sekd kokoojakatu
Skanssinkatu jokaiselta sivulta. Alueen sisalle tulee vain yksi lyhyt nimeton tonttikatu
Sorakadulta. Skarppakullantien ja Skanssinkadun osalta jalankulku- ja pyorailyver-
kosto on puutteellista niin kadun suuntaisten yhteyksien kuin kadun ylittavien yhteyk-
sien osalta. Kaupungin laajuisesti alue on kohtuullisen hyvin saavutettavissa polkupy6-
ralla, joskin Uudenmaantien sillan alitse ei paase pyoéralla tai jalan Etelakaaren etela-
puolitse.

Alue on nykyisin erittdin hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella, silla sita sivuaa kolme
runkolinjaa: 4, 10 ja 10A. Lisaksi runkolinja 6A kulkee Uudenmaantielld keskimaarin
alle 500 m etaisyydella alueen eri osista.

3.1.7 Tekninen huolto

Kunnallisteknisen huollon nakdkulmasta lahtdkohdat alueen suunnittelulle ovat hyvat,
silla sitéd ympardivat Skanssinkadulla ja Sorakadulla niin vesihuolto-, kaukolampd kuin
tietoliikenneverkostokin. Alueella ei sijaitse matkapuhelinverkon tukiasemia.

3.1.8 Ympariston hairidtekijat

Suunnittelualuetta ymparoivat kadut aiheuttavat alueelle melurasitusta. Lisaksi alueen
eteldosissa Sorakadun varressa olevilla rakennetuilla tonteilla on mahdollisia pilaantu-
neen maan kohteita entisen korjaamo- ja lampdkeskustoiminnan vuoksi.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, joista kaikki ohjaavat Skanssin
kaupunginosan toteutusta:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen.

- Tehokas liikennejarjestelma.

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto.

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat.

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa (maakuntakaavayhdistelma 3.2.2023) asemakaava- ja asemakaa-
vamuutosalue on kaupunkikehittdmisen kohdealuetta, keskustatoimintojen aluetta ja
pohjavesialuetta. Lisaksi alueelle on merkitty muinaisjaannoskohde.

Suunnittelumaarayksien mukaan:

- Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla.

- Alueen yhdyskuntarakennetta tulee tiivistda ja rakentamistehokkuutta lisata.

- Rakenteen tiivistamisen tulee olla ympariston laatua kehittavaa ja ominaispiirteet
huomioivaa.

- Alueen kehittdmisen tulee tukea kavely-, pyoraily- ja joukkoliikennereittien paran-
tamista seka edistaa palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista.

- Alueen kehittamisessa tulee turvata luonto-, kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot
seka yhtenaisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

- Maankaytén, kestavan liikkumisen, asumisen, palvelujen ja ty6paikkatoimintojen
yhteensovittavaa kehittamista tulee edistaa kokonaisvaltaisella suunnittelulla.
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- Suunnittelun tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttdvaa ja ominaispiirteet
huomioivaa.

- Suunnittelulla tulee varmistaa seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan edellytyk-
set olemassa olevia rakenteita kehittaen.

- Suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pohjaveden suo-
jelu siten, etta sen kayttomahdollisuuksia, laatua tai riittavyytta ei vaaranneta.

& O
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Kuva 7. Ote maakuntakaavayhdistelméasta. Kaava-alueen rajaus siniselld. © Varsinais-Suomen liitto
3.2.3 Yleiskaava

Turun yleiskaava 2029 on tullut voimaan 10.8.2024. Yleiskaavan kartoissa 1-4 suun-
nittelualue on tiivistyvan kestavan kaupunkirakenteen vyohyketta ja lansipaadyn virkis-
tysaluetta lukuun ottamatta osa Skanssin aluekeskusta. Skarppakullantie on maaritelty
kaupunkiseudun tai maakunnan paavaylaksi ja Sorakatu paakokoojavaylaksi. Molem-
mat ovat myos osa pyorailyn paaverkostoa.

Yleiskaavan kartoissa 5—-8 suunnittelualue on maaritelty osaksi korkeaan rakentami-
seen parhaiten soveltuvaa aluetta ja lansipuolelle on merkitty Piispanristin muinais-
muistokohde. Suunnittelualue on myds pohjavesialuetta pohjoiskarkeaan lukuun otta-
matta ja lansipaadystdan osa hulevesien hallinnan toimenpidealuetta. Kaakkoisnur-
kassa on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
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Yleiskaavan tarkeimmat maaraykset ovat seuraavanlaiset:

Tiivistyva kestavan kaupunkirakenteen vyéhyke

Maankéytbén ensisijainen kehittdmisen kohdealue. Tdydennysrakentamista ohjataan
keskuksista, asuintiivistymisté, kestévasta liikkumisesta ja lahipalveluista muodostu-
valle vybhykkeelle. Alueen yhdyskuntarakennetta tiivistetéén ja rakentamistehokkuutta
lisétdén. Alueen kehittdmisen tulee tukea kévely-, pyoréily- ja joukkoliikennereittien pa-
rantamista seké edistda palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista. Vybhykkeelléa tu-
lee kiinnittda erityistd huomiota kaupunkivihreéén ja hulevesien hallintaan. Alueet tulee
toteuttaa vihertehokkaasti eli siten, ettd kasvillisuutta ja Iapéaisevié pintoja on runsaasti
suhteessa rakennettuun pinta-alaan.

- Aluekeskus

Aluekeskuksia kehitetdan hyvin saavutettavina ja monipuolisina tyépaikkoja, palveluita,
asumista ja vapaa-ajan toimintoja tarjoavina yksikkéina. Alueet varataan useampaa
suuraluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille pal-
veluille, hallinnolle, keskustamaiselle asumiselle ja ympéristbhéirioté aiheuttamatto-
mille tybpaikkatoiminnoille. Tarkemmassa suunnittelussa tulee huolehtia kdvelyn, pyé-
réilyn ja joukkoliikenteen korkeasta palvelutasosta ja yhteyksien sujuvuudesta. Alueelle
saa sijoittaa merkitykseltdén seudullisia vahittdiskaupan suuryksikéita.

- Virkistysalue

Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistysté pal-
velevia rakennelmia ja rakennuksia. Alueelle ei saa rakentaa urheiluhalleja. Alueelle ei
saa rakentaa uusia asuinrakennuksia (MRL 43.2 §). Olemassa olevien rakennusten
korjaaminen ja védhéinen laajentaminen sallitaan.

|_-_'|___: Pohjavesialue
Pohjavesialueella tapahtuvat toimenpiteet on suunniteltava ja toteutettava niin, etteivét
ne heikenné pohjaveden laatua tai vdhenné pohjaveden antoisuutta. Alueelle ei saa
sijoittaa toimintoja, joista voi aiheutua pohjaveden pilaantumisvaaraa. Pohjaveden
muodostumisen turvaamiseksi puhtaat hulevedet on imeytettdva maaperéén ja suosit-
tava lapéisevié pintoja. Hulevedet on johdettava pois pohjavesialuille sijoittuvilta liiken-
nealueilta.

1 ! Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue

L

Luonnonarvoja heikentévét toimenpiteet ovat alueella kiellettyja, ja MRL 128 §:n mu-
kaiset maisemaa muuttavat toimenpiteet ovat alueella luvanvaraisia. Maisematydlupaa
el kuitenkaan edellyteté puiden kaatamiseen maa- ja metsétalousvaltaisilla yleiskaava-
alueilla. Hoitotoimet, joilla alueiden luonnonarvoja pyritdén séilyttéméén tai palautta-
maan, ovat sen sijaan sallittuja. Aluetta koskevista hankkeista tulee pyytdd ympériston-
suojeluviranomaisen lausunto. Luontodirektiivin liitteen IVa lajien elinalueiksi luokitel-
tuja luo-alueita koskevista hankkeista tulee pyytaa lausunto elinkeino-, liikenne- ja ym-
péristbkeskukselta.
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Kuva 8. Ote ajantasayleiskaa\}an kartoista 1, 5 & 7. Kaava-alueen rajaus oranssilla. © Turun kaupunki
3.2.4 Skanssin teemat ja tavoitteet

Kaupunginhallitus hyvaksyi kokouksessaan 5.11.2012 § 509 Skanssin suunnittelualu-
een teemat ja tavoitteet ohjeellisesti noudatettavaksi alueen suunnittelussa. Kaupun-
ginhallitus paatti lisaksi, ettd kysymyksessa on kaupungin johdon alainen strateginen
hanke, jonka ohjauksesta ja seurannasta vastaa kaupunginhallitus. Skanssin tee-
moiksi kaupunginhallitus hyvaksyi:

1. Alykas rakennettu ymparistd, sdhkdisten palvelujen kehittdminen.

2. Aluekokonaisuuden alykkaat energiaratkaisut.

3. Ymparistoystavalliset likenneratkaisut.

4. Rakennussuunnittelu: Koerakentamiskohteet, Rakennusmateriaalit.

5. Ty6paikkojen ja palvelujen sijoittuminen alueelle.

6. Vesien hallinta osaksi kaupunkimiljoota (hulevesi ja pohjavesi).

7. Virkistysalueiden korostaminen, ymparistérakentamisen prosenttiperiaate.
8. Monipuolinen kaupunkirakenne.

9. Jatehuollon kehittdminen / uudet jatehuoltoratkaisut.

10. Aktiivinen kaavatalousnakodkulma.

Teemojen toteuttamiseen hyvaksyttiin runsaasti erilaisia tavoitteita, jotka on esitetty
kaupunginhallituksen paatéksen 5.11.2012 § 5009 liitteessa.

3.2.5 Skanssin yleissuunnitelma

Kaupunginhallitus hyvaksyi yleissuunnitelman ohjeellisena yleiskaavoituksen ja ase-
makaavoituksen pohjaksi seka tavoitetasoksi 13.10.2014 § 392.

Skanssin yleissuunnitelmassa rakentaminen on sijoitettu suunnittelualueen itapuolis-
kolle ja lansipuolisko on varattu viheralueeksi. Yleissuunnitelmassa alueelle on sijoi-
tettu asumista ja kaupallisia toimintoja.
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Kuva 9. Ote Skanssin erlssuunnlteImasta Kaava-alueen rajaus siniselld. © Turun kaupunk|
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3.2.6 Asemakaavat

Asemakaavanmuutosalueella on voimassa kuusi eri asemakaavaa. Alueella voimassa
asemakaavat ovat 34/1963 (tullut voimaan 13.11.1964) 99/1964 (tullut voimaan
22.12.1965), 14/1968 (tullut voimaan 05.07.1970), 54/1991 (tullut voimaan
29.03.1997), 41/1999 (tullut voimaan 09.02.2002) ja 45/2004 (tullut voimaan
14.10.2006). Asemakaavat ovat isoilta osin vanhentuneet. Lisaksi pieni osa suunnitte-
lualueesta on asemakaavoittamatonta aluetta.

Voimassa olevissa asemakaavoissa alueella sijaitsee Skarppakullantien ja Skanssin-
kadun katualuetta, Koivulan kaupunginosan teollisuuskorttelit 23 ja 24, Koivulanpuis-
ton seka Piispanristinpuiston aluetta, Skarppakullantien katualuetta (toteuttamaton ja
nykyisesta katulinjasta poikkeava katualue), edellisen katulinjauksen suuntaista voi-
mansiirtoalueelle varattua vaara-aluetta (V) seka toteutumatonta hautausmaa-aluetta
(H). Alueelle on maaritelty lisaksi kiinted muinaisjaanndsalue (EM), Piispanristi.
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Kuva 10. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaava-alueen rajaus siniselld. © Turun kaupunki
3.2.7 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 27.1.2025.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2025.

3.2.8 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Alueen tonttijako ei paaosin vastaa voimassa olevaa asemakaavaa. Alueella on tiloja,
niista lohkottuja jo poistuneen asemakaavan mukaisia tontteja ja ndiden jaanteita. Osa
kiinteistoista sijaitsee sekd asemakaavoitetulla ettd asemakaavoittamattomalla alu-
eella tai useammalla kuin yhdelld asemakaavan kayttotarkoitusalueella.

3.2.9 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maas-
tontarkistus on tehty 5.8.2025.

3.2.10 Selvitykset
Luontoselvitykset

Kaava-alueelle on laadittu asemakaavatason luontoselvitys Luonto- ja ymparistotutki-
mus Envibio Oy:n toimesta vuonna 2018. Tydn tarkoituksena oli selvittda alueen luon-
toarvoja, ja arvioida niiden vaikutusta maankayttoon.

Selvityksessa on tunnistettu muutamia kuvioita, joihin ei suositella rakentamista. Alu-
een keskiosissa on jaljella paikoin Skanssin harjun alkuperaista kasvillisuutta. Alueen
kaakkoisnurkassa on lukuisia pahkinapensaita ja se tayttanee luonnonsuojelulain luon-
totyyppikohteen maaritelman. Alueen eteldlaidalla Sorakadun varressa on saastami-
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sen arvoisia niittylaikkuja. Selvityksen mukaan alueen linnusto on tavanomaista ja alu-
eella on jonkin verran arvoa lepakoiden ruokailualueena. Liito-oravien tai muiden di-
rektiivilajien havaintoja alueelta ei tehty.

Luontoselvitysta taydennettiin vuonna 2023 Envibio Oy:n toimesta erillisella liito-ora-
vaselvitykselld. Havaintoja liito-oravista ei tehty tallakaan kertaa.

Alueen lepakkotilannetta tutkittin myos vuonna 2023 Afry Finland Oy:n toimesta. Eri-
tyisend tutkimuskohteena oli Sorakadun varressa oleva rintamamiestalon pihapiiri. Sel-
vityksen perusteella pihapiirilla ei ole merkitysta lepakoille. Muualta suunnittelualueelta
tehtiin havaintoja lepakoista, mutta vain vahaisissa maarin. Alue on todennakdisesti
siirtymareitti hautausmaan ja Skanssinméaen lepakoille.

Luontoselvityksien pohjalta rakentaminen on asemakaavaehdotuksessa sijoitettu enti-
sille pelto- ja pihapiirialueille ja kaakkoiskulman pahkindpensasta kasvava alue saas-
tetty viheralueena.

Meluselvitys

Kaava-alueelle on laadittu asemakaavatason meluselvitys A-Insinéorit Suunnittelu
Oy:n toimesta vuonna 2025. Tyon tarkoituksena oli selvittdd asemakaavan mukaisen
rakentamisen melusuojausta vaativat kohteet.

Meluselvityksen pohjana kaytettiin kaavaehdotuksen luonnosversiota. Selvityksessa
on tutkittu kolmea eri tilannetta:

1. Asemakaavan mahdollistama lopputilanne.

2. Tilanne, jossa pohjoiskarjen K-1-kortteli ei ole toteutunut

3. Tilanne, jossa lansireunan AK-1-kortteli ei ole toteutunut.

Kaikissa skenaarioissa tutkittiin seka paiva- etta ydajan melutaso. Meluselvityksen pe-
rusteella aluetta reunustavat kadut, erityisesti Skarppakullantie, aiheuttavat alueelle
melunsuojauksen tarpeita ja selvityksen suosituksia on kaytetty asemakaavaehdotuk-
sen melumaaraysten pohjana.

Rakennettavuusselvitys
Kaava-alueen rakentamiselle varatusta alueesta laaditaan rakennettavuusselvitys.
3.2.11 Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat
Suunnittelualueen I&hialueiden osalta Skanssin kaupunginosan kaavoittaminen on val-
mistunut. Kaupunginosan asemakaavoittamattomilla etelaisilla alueilla on kuitenkin vi-
reilld asemakaavan laadinta, tydnimeltdan Etela-Skanssi (1/2023). Suunnittelualueen
etelapuolella Sorakadun toisella puolella on kdynnissa Skanssin biodiversiteettipuiston
jatkuva suunnittelu ja rakentaminen.
3.3 Maankayttésopimus
Kaupungin ja yksityisen maanomistajan valilld laaditaan maankayttdsopimus. Maan-

kayttdsopimuksessa sovitaan maanomistajan osallistumisesta yhdyskuntarakentami-
sesta aiheutuviin kustannuksiin.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

4.2 Osalliset

Asemakaava ja asemakaavanmuutos laaditaan Turun kaupungin 15.6.2017 ja kortte-
lin 23 tontin 4 yksityisen maanomistajan (Veikkaus Oy) 24.4.2020 jattamien aloittei-
den pohjalta.

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteis6t, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myos ilmoittautua. Kaavan osalli-
siksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

¢ Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdn maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayt-
tajat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Luonto-Liiton Varsinais-Suomen piiri ry

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Varsinais-Suomen hyvinvointialue, Las-
ten ja nuorten palvelukokonaisuus, Nuorisovaltuusto, Vanhusneuvosto, Vammais-
neuvosto, Turku Energia Sahkéverkot Oy, Turku Energia Lamp6 Oy, Telia Finland
Oyj, Digita Oy, Turun kaupunginmuseo, Liikuntapalvelut, Turun Vesihuolto Oy, Var-
sinais-Suomen pelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus / Ymparisto ja luonnonvarat seka Liikenne
ja infrastruktuuri, Varsinais-Suomen liitto, Kaupunkirakentaminen ja tilat palveluko-
konaisuus seka kaupunkiympariston palvelukokonaisuuden kaikki palvelualueet

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavaa valmisteltiin vuosina 2019-2023 seuraavilla tavoitteilla:

Tavoitteena on kaavoittaa alueelle liike-/toimitilaa, kaasumaisen ja nestemaisen liiken-
nepolttoaineen tankkausasema seka virkistysaluetta. Tavoitteena on selvittda alueen
suojeluarvot erityisesti luonnonympariston ja maiseman osalta ja huomioida ne raken-
tamisen maaran ja korkeuden maarittdmisessa. Kaavan laadinnassa noudatetaan oh-
jeellisesti Skanssin yleissuunnitelmaa. Kaavan laadinnassa huomioidaan Skanssin 10
teemaa. Kaavaa koskevat myOs Skanssin tavoitteet.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi asemakaavan paivitetyt tavoitteet 21.3.2023 §
101, joiden pohjalta kaavaehdotus on valmisteltu vuosina 2023—-2025:

Kaavatydn tavoitteena on jatkaa Skanssin kaupunginosan kehittdmista kaupunginhal-
lituksessa 5.11.2012 § 509 ohjeellisena noudatettavaksi hyvaksyttyjen Skanssin suun-
nittelun tavoitteiden mukaan ja vuoden 2015 Skanssin yleissuunnitelmaa mukaillen.
Kaavan laadinnassa huomioidaan Skanssin 10 teemaa:

1. Alykas rakennettu ymparistd, sdhkoisten palvelujen kehittaminen

2. Aluekokonaisuuden alykkaat energiaratkaisut

3. Ymparistoystavalliset likenneratkaisut

4. Rakennussuunnittelu: koerakentamiskohteet, rakennusmateriaalit

5. Tyopaikkojen ja palvelujen sijoittuminen alueelle

6. Vesien hallinta osaksi kaupunkimiljoéta (hulevesi ja pohjavesi)

7. Virkistysalueiden korostaminen, ymparistérakentamisen prosenttiperiaate
8. Monipuolinen kaupunkirakenne
9. Jatehuollon kehittdminen / uudet jatehuoltoratkaisut
10. Aktiivinen kaavatalousnakdkulma
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Tavoitteena on kaavoittaa Skanssinkadun varteen tiivista korttelikaupunkia, johon voi-
daan sijoittaa asumista seka liike- ja toimistotiloja. Myos paivakotitontin sijoittumista
alueelle tutkitaan. Kaupunkirakenteen on tuettava Skanssin aluekeskuksen kehitty-
mista, erityisesti kaupunkikuvallisilta ratkaisuiltaan. Asuinrakentaminen painottuu ker-
rostalorakentamiseen, mutta alueelle tutkitaan liséksi kaupunkipientalojen sijoittamista.
Tavoitteena on myds kaavatydn yhteydessa selvittdd alueen suojeluarvot erityisesti
luonnonymparistén ja maiseman osalta ja huomioida ne rakentamisen maaran ja kor-
keuden maarittdmisessa. Suurin osa nykyisestd metsasta on tarkoitus saastaa.
Liikenneverkon osalta tavoitteena on alueen jalankulun ja pyorailyn eritasoisten reittien
parantaminen, varsinkin alueen metsien virkistyskayton kehittamiseksi. Autoliikenteen
osalta tavoitteena on liittyma alueelle olemassa olevan Skanssinkadun maanalaisen
kiertoliittyman kautta.

Turun kaupungin paivitetty ilmastosuunnitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
16.5.2022 § 103. Skanssin kolmion alueen kehittamisella tavoitellaan kaupungin ilmas-
totavoitteita, erityisesti kestavien kulkumuotojen osuuden kasvattamista, vahahiilisen
rakentamisen edistamista ja luonnon monimuotoisuuden vahvistamista.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus

4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman tiedoksi 12.3.2019 § 90.

4.4.2 Vireille tulo
Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa 2018. limoitus vireille-
tulosta seka 1.3.2019 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin siina mai-
nituille osallisille kirjeitse 25.3.2019.

4.4 .3 Alkuvaiheen kuuleminen

Osalllisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 10.5.2019 mennessa. Naita saatiin 6 kap-
paletta.

Mielipide 1, Turku Energia Sahkoverkot Oy:

Turku Energia Sahkoverkot Oy on esittanyt mielipiteessaan muuntamoalueen sijoitta-
mista lahelle Skanssinkadun liikenneympyraa ja johtoalueiden esittamista kaavassa.

Kaavoituksen vastine:
Turku Energia Sahkdverkot Oy on jattanyt samansiséltdisen mielipiteen
paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman pohjalta. Kaavoitus vas-
taa vain siihen kohdassa 4.4.5.
Mielipide 2, Telia Finland Oyj:
Telia Finland Oyj on tuonut mielipiteessaan ilmi, ettad alueella on Telian verkkoa, jonka
siirtotarpeesta tulee tiedottaa vahintaan 12 viikkoa ennen siirtoa. Operaattori on myos
kiinnostunut suojaputkien asentamisesta, mikali alueelle rakentuu uusia katuja.

Kaavoituksen vastine:

Mielipiteella ei ole vaikutusta kaavoitustydéhoén.
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Mielipide 3, Bastioninkatu 1 A:n asukastoimikunta:

Asukastoimikunta on mielipiteessaan esittanyt, ettad alueen kaavoituksessa tulisi ottaa
rohkeammin huomioon Skanssin kymmenen tavoitetta. Lisaksi esitetaan, ettd kaava-
alueen metsia sailytetaan luonnontilaisena, viheralueen jatkuvuutta Skanssinkadulle ei
katkaista ja rakentamisen sijoitetaan ennemmin Iahemmas Skarppakullantietéa seka
Skarppakullantien ja Sorakadun risteysta.

Asukastoimikunta esittdd myds kaupunkikuvallisia toiveita rakennusten kerrosmaaran
pitdmisesta maltillisena, pohjakerrosten elavyydesta ja yleisten alueiden toimivuudesta
ja arjen tarpeiden huomioimisesta. Kavely- ja pyorailyreiteista toivotaan suorimpia reit-
teja, runkolinjauudistus pyydetaan ottamaan huomioon ja Skanssinkadun ja Bastionin-
kadun liikenteen jarjestelyita toivotaan tutkittavan.

Lisaksi esitetaan, etta alueelle suunniteltavan liikennepolttoaineen jakeluaseman tulisi
noudattaa Skanssin tavoitteita ymparistdystavallisyydesta ja se tulisi sijoittaa alueen
pohjoiskarkeen.

Kaavoituksen vastine:

Skanssin tavoitteita on pyritty kaavatydssa ottamaan mahdollisuuksien
mukaan kunnianhimoisesti huomioon. Kaavan tavoitteita on paivitetty
vuonna 2023 vield enemman tadhan suuntaan. Viherymparistdon osalta
kaavaehdotuksessa yli puolet nykyisestd metsasta sailyy luonnontilai-
sena. Suoraa viheralueyhteytta tasta metsasta Skanssinkadulle ei synny,
mutta Bastioninkadun jatkeeksi Skanssinkadun toiselle puolelle toteutet-
tava Bastioninpolku on kavelykatuna ja katupuineen vehrea ja miellyttava
yhteys lahimetsaan. Kaikille muillekin uusille kaduille ja Skanssinkadun
l&nsipuolelle tulee katupuita, joten alueen yleisiime tulee olemaan koh-
tuullisen vehrea. Skanssinkadun varteen jaa Sorakadun risteyksen lahis-
télla pieni pala metsaa suoraan Bastioninkatu 1 A:ta vastapaata. Paivi-
tettyjen tavoitteiden mukaisesti Skanssin kolmion rakentaminen sijoittuu
alueen itdosiin yhtenaisenad alueena Skarppakullantieltd Skanssinka-
dulle. Ratkaisulla on haluttu sailyttdd mahdollisimman suuri yhtenainen
viheralue alueen lansiosissa, silla alueen keskiosissa sijaitsee arvok-
kaampaa luontoa, johon rakentamista ei voida osoittaa. Ratkaisu on
myos yleiskaavan mukainen.

Rakennusten kerrosmaara on alueella yleisesti pidetty kohtuullisen ma-
talana, mutta korkein rakentaminen sijoittuu perustellusti Skanssinkadun
varteen, silla katu on alueen kaupallinen paakatu ja alue on yleiskaavas-
sakin maaritelty C-1-alueeksi (aluekeskus). Ratkaisu mahdollistaa
Skanssin kolmion kortteleissa parhaan luonnonvalon saannin ja melu-
suojauksen. Rakennusten pohjakerrokset on kaavamaarayksilla raken-
nettava elaviksi ja erityisesti Skanssinkadun varrella niihin on sijoitettava
isoin ikkunoin varustettavia liiketiloja- tai yhteistiloja. Yleisten alueiden
suunnittelussa pyritdan huomioimaan arjen tarpeet muun muassa penk-
keja ja pyoratelineita sijoittamalla. Yleisten alueiden suunnittelun 1ahto-
kohtana alueella on joka tapauksessa jalankulkijan ja pyorailijan koke-
musmaailma ja katuverkosta tulee hyvin lapaiseva jalankulkijoille ynna
pyorailijoille. Myos kavelykatujen osuus katuverkosta on suuri. Joukkolii-
kenteen pyséakit Skanssinkadulla sailyvat vanhoilla paikoillaan, mutta
Bastioninkadun kohdalle tutkitaan uuden suojatien sijoittamista kadun
ylittdmisen helpottamiseksi.

Liikennepolttoaineen jakeluaseman sijoittamisesta alueelle on kaavatyon
aikana luovuttu.
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Mielipide 4, Asukas 1 Bastioninkadulta:

Bastioninkadulla asuva asukas on esittdnyt mielipiteessaan, ettd Skanssin kolmion alu-
eelle ei ensisijaisesti sijoitettaisi lisarakentamista ja toissijaisesti etta rakentamisen kor-
keus pysyisi niin matalana, etta sen yli nakyisi takana oleva metsa. Lisaksi toivotaan
metsaalueella parempaa polkuverkostoa.

Kaavoituksen vastine:

Skanssin kolmion rakentamatta jattdminen tarkoittaisi, etta Skanssin asu-
kasmaaratavoitteesta jaataisiin pahasti jalkeen. Alueen itdreunan raken-
taminen on ollut mukana jo vuonna 2015 ohjeellisena hyvaksytyssa
Skanssin yleissuunnitelmassa. Paivitettyjen kaavan tavoitteiden mukai-
sesti Skanssin kolmion rakentaminen sijoittuu alueen itaosiin yhtenai-
sena alueena Skarppakullantieltd Skanssinkadulle. Ratkaisulla on haluttu
sdilyttdd mahdollisimman suuri yhtendinen viheralue alueen lansiosissa,
silld alueen keskiosissa sijaitsee arvokkaampaa luontoa, johon rakenta-
mista ei voida osoittaa. Ratkaisu on myds yleiskaavan mukainen.

Rakennusten kerrosmaara on alueella yleisesti pidetty kohtuullisen ma-
talana, mutta korkein rakentaminen sijoittuu perustellusti Skanssinkadun
varteen, silla katu on alueen kaupallinen paakatu ja alue on yleiskaavas-
sakin maaritelty C-1-alueeksi (aluekeskus). Ratkaisu mahdollistaa
Skanssin kolmion kortteleissa parhaan luonnonvalon saannin ja melu-
suojauksen. Bastioninkadun taloista tulee alimpia kerroksia lukuun otta-
matta kuitenkin ndkymaan hautausmaan vieressa olevan Skanssinmaen
osan puusto Skanssin kolmion uuden rakentamisen valmistuttuakin. Li-
saksi Skanssinkadun lansipuolelle istutetaan uusia katupuita.

Metsaalueen polkuverkostoa parannetaan kaavan toteuttamisen yhtey-
dessa.

Mielipide 5, Asukas 2 Bastioninkadulta:

Bastioninkadulla asuva asukas on esittanyt mielipiteessaan, ettd Skanssin kolmion
alue sailytettaisiin virkistyskaytdssa, eika alueelle tulisi sijoittaa uusia liikekiinteistoja
polttoaineen jakeluasemaa lukuun ottamatta. Lisdksi esitetdan toive [Skanssinkadun
ja Sorakadun] liikenneympyran lahella olevan puuston sailyttdmisesta.

Kaavoituksen vastine:

Skanssin kolmion rakentamatta jattdminen tarkoittaisi, ettd Skanssin asu-
kasmaaratavoitteesta jaataisiin pahasti jalkeen. Alueen itareunan raken-
taminen on ollut mukana jo vuonna 2015 ohjeellisena hyvaksytyssa
Skanssin yleissuunnitelmassa. Paivitettyjen kaavan tavoitteiden mukai-
sesti Skanssin kolmion rakentaminen sijoittuu alueen itdosiin yhtenai-
send alueena Skarppakullantieltd Skanssinkadulle. Ratkaisulla on haluttu
sdilyttda mahdollisimman suuri yhtendinen viheralue alueen lansiosissa,
silla alueen keskiosissa sijaitsee arvokkaampaa luontoa, johon rakenta-
mista ei voida osoittaa. Ratkaisu on my0s yleiskaavan mukainen.

Liikennepolttoaineen jakeluaseman sijoittamisesta alueelle on kaavatyon
aikana luovuttu.

Skanssinkadun ja Sorakadun kulmassa oleva korkea puusto ja pah-
kindpensaat sailyvat kaavassa.
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Mielipide 6, Asukas 3 Bastioninkadulta:

Bastioninkadulla asuva asukas on esittanyt mielipiteessaan, ettd Skanssiin pitaisi
saada pikaisesti lisaa ulkoilu- ja virkistysalueita. Lisaksi esitetdan, ettd Skanssin kol-
mion alueella on runsaslajista luontoa ja metsainen laki tulisi sdastaa luonnontilaisena,
mutta metsan polkuverkostoa tulisi parantaa. Rakentamisen toivotaan olevan vahaista,
sijoittuvan alueen reunoille ja olevan matalaa. Lisaksi toivotaan kiinnitettavan erityista
huomiota autopysakainnin ratkaisuun, pihojen maanvaraisuuteen, lumitiloihin ja pelas-
tusteiden toimivuuteen.

Kaavoituksen vastine:

Skanssin kolmion kaavoitustydstd ei ollut asukkaalle akuuttia apua
Skanssin ulkoilu- ja virkistysaluetilanteeseen, mutta Skanssin keskus-
puiston rakentaminen on sentaan alkanut vuonna 2025. Skanssin kol-
mion alueen metsan parhaat alueet saastyvat rakentamiselta ja ne myds
sailyvat luonnontilaisina. Metsaalueen polkuverkostoa parannetaan kaa-
van toteuttamisen yhteydessa.

Skanssin kolmion rakentaminen vain vahaisesti tarkoittaisi, etta Skanssin
asukasmaaratavoitteesta jaataisiin pahasti jalkeen. Alueen itareunan ra-
kentaminen on ollut mukana jo vuonna 2015 ohjeellisena hyvaksytyssa
Skanssin yleissuunnitelmassa. Paivitettyjen kaavan tavoitteiden mukai-
sesti Skanssin kolmion rakentaminen sijoittuu alueen itaosiin yhtenai-
send alueena Skarppakullantieltd Skanssinkadulle. Ratkaisulla on haluttu
sdilyttdd mahdollisimman suuri yhtendinen viheralue alueen lansiosissa,
silla alueen keskiosissa sijaitsee arvokkaampaa luontoa, johon asukaskin
viittaa. Ratkaisu on myds yleiskaavan mukainen.

Rakennusten kerrosmaara on alueella yleisesti pidetty kohtuullisen ma-
talana, mutta korkein rakentaminen sijoittuu perustellusti Skanssinkadun
varteen, silla katu on alueen kaupallinen paakatu ja alue on yleiskaavas-
sakin maaritelty C-1-alueeksi (aluekeskus). Ratkaisu mahdollistaa
Skanssin kolmion kortteleissa parhaan luonnonvalon saannin ja melu-
suojauksen.

Autopysakadinnin ratkaisu perustuu kaava-alueella paaasiassa isoon kes-
kitettyyn pysakdintilaitokseen, jonka avulla voidaan helpommin vastata
Skanssin muiden osa-alueiden kokemusten perusteella autopaikkatar-
peeseen. Autopysakointia saa sijoittaa myos kaava-alueen ulkopuolelle,
[8hinnd kauppakeskuksen vahaisella kaytolld olevaan pysakdintilaitok-
seen. Mielipiteessa esitettya toivetta avopysakdinnista ei alueella voida
toteuttaa, silla tilaa on rajallisesti kadytdssa ja viheraluetta halutaan saas-
taa mahdollisimman paljon ihmisten ja luonnon kayttoon autojen sailytta-
misen sijaan. Ratkaisu mahdollistaa samalla pihojen laajan maanvarai-
suuden, mika varmistaa lumitilojen riittdvyyden ja helpottaa myds pelas-
tusteiden ratkaisemista. Alueella sallitaan lisaksi omatoiminen pelastau-
tuminen, joten pelastusteita ei ole myoskaan pakko olla samassa laajuu-
dessa.

4.4 .4 Tavoitteiden paivittdminen

Tavoitteita paivitettiin vuonna 2023. Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi asema-
kaavan paivitetyt tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi
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21.3.2023 § 101. limoitus tavoitteiden paivittymisesta seka 1.3.2023 paivatty osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin siind mainituille osallisille kirjeitse 27.3.2023.

4.4.5 Kuuleminen tavoitteiden paivittamisen jalkeen

Osalllisilta pyydettiin paivitetystd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteita
30.4.2023 mennessa. Naita saatiin 4 kappaletta.

Mielipide 1, Vapaa-aika, museopalvelut:

Vapaa-ajan museopalvelut on tuonut mielipiteessaan kattavasti ilmi alueen historiaa ja
todennut ettei silla ole erityisid kaava-alueeseen liittyvia selvitystarpeita. Kaava-alu-
eella oleva muinaisjaannos tulee suojella ja sen ymparille tulee jattaa riittava suoja-
alue (metsainen lakialue).

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus kiittaa historiakatsauksesta. Muinaismuistoalueen kaava-alue
pysytetddn Skanssin kolmion asemakaavassa. Mielipiteessa esitetty
suoja-alue sailyy kokonaisuudessaan joko muinaismuistoalueena tai vi-
heralueena.

Mielipide 2, Turku Energia Sahkoverkot Oy:

Turku Energia Sahkoverkot Oy esittda mielipiteessaan, etta rakentamisen laajuus tulee
vaatimaan sahkdnjakelua varten 1-2 uutta muuntamoa. Muuntamoiden tulisi olla eril-
lismuuntamoita omilla ET-alueillaan Skanssinkadun varressa. Lisaksi todetaan, etta
Skanssinkadulla olevien johtojen siirrosta tulisi iimoittaa vahintdan 6 kk ennen siirtotar-
vetta ja asiasta tulisi mainita kaavaselostuksessa, nykyisten rakennusten kaytossa ole-
vien 0,4 kV kaapeleiden tulisi sijaita nykyisilld paikoillaan niin kauan kuin kiinteistoja
kaytetdan ja ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainittua muuntamoa alu-
eella ei ole.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus toteaa, ettda Skanssinkadun varteen osoitettuihin paikkoihin ei
voida sijoittaa muuntamoita. Skanssinkadun matkalle ei jaa vapaata alu-
etta erillismuuntamon sijoittamiseen tonteille ja Skanssinkadun ja Sora-
kadun risteyksen Iahella oleva metsaalue on kaavassa osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi, jolle ei saa si-
joittaa rakentamista. Lisdksi Skanssinkatu on alueen kaupallinen paa-
katu, joten rakennusten pohjakerrosten julkisivu on varattava liiketiloille
ja vastaaville tiloille. Kadun varteen on myos toteutettava arkadi, joten
muuntamoiden huoltaminen olisi hankalaa. Sen sijaan kaavassa on 0soi-
tettu kortteleihin 13, 15 ja 17 sijainniltaan ohjeellinen tilavaraus rakennuk-
sen pohjakerrokseen sijoitettavaa muuntamotilaa varten.

Huomiot johtosiirroista on lisatty kaavaselostukseen.

Kaavoitus pahoittelee sekaannusta: Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa mainittua muuntamoa ei ole olemassa, vaan rakennus on tietolii-
kennekeskus.

Mielipide 3, Telia Finland Oyj:

Telia Finland Oyj on tuonut mielipiteessaan ilmi, etta alueella on Telian verkkoa, jonka
siirtotarpeesta tulee tiedottaa vahintdan 12 viikkoa ennen siirtoa. Lisaksi on esitetty
Telian tietolikennekeskuksen sijainti.
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Kaavoituksen vastine:
Tietoliikennekeskukselle on lisatty kaavassa oma ET-1-alueensa.
Mielipide 4, Skanssin asukas:

Asukas on mielipiteessadan esittanyt toiveen, ettd Skanssin alueelle rakennettaisiin
koulu ja kirjasto.

Kaavoituksen vastine:

Skanssiin aikaisemmin kaavailtu monitoimitalo rakennetaan Karhunauki-
olle alle kilometrin pddhan Huhkolaan. Monitoimitalon rakentamisen
mahdollistama asemakaavanmuutos on tullut voimaan 14.6.2025. Ra-
kentamisen on tarkoitus alkaa lahiaikoina.

4.4 .6 Asukastilaisuus

Asemakaavan asukastilaisuus jarjestettin Skanssin kauppakeskuksen tiloissa
20.3.2024. Paikalla oli noin 30 osallistujaa. Tilaisuudessa esiteltiin kaupunkirakenteen
luonnosta ja kerattiin osallistujilta ideoita seka mielipiteitd alueen kehittdmisen tueksi.

4.4.7 Lausunnot

6.10.2025 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot Lasten ja nuorten pal-
velukokonaisuudelta, Kaupunkirakentaminen ja tilat -palvelukokonaisuudelta, Liikunta-
palveluilta, Turun kaupunginmuseolta, Turku Energia Sdhkoverkot Oy:lta, Turku Ener-
gia Lampo Oy:lta, Turun Vesihuolto Oy:lta, Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta, Var-
sinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta (Ymparisto ja luonnonva-
rat / Liikenne ja infrastruktuuri), Varsinais-Suomen liitolta, Telia Finland Oyj:Ita ja Digita
Oy:lta.

Virallisten lausuntopyyntdjen lisdksi kaavaehdotuksesta pyydetaan kannanottoja kau-
punkiymparistdén palvelukokonaisuuden sisalta ja muilta kaupungin hallintokunnilta.

4.4.8 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus on nahtavilld 13.10.-11.11.2025 valisen ajan.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Skanssin kolmion asemakaava perustuu varioituun ruutukaavaan, jossa rakentaminen
sijoittuu umpikortteleihin. Noin puolet kaava-alueesta on metsaa, jonka reunaan sijoit-
tuu avokortteleita. Rakentamiselle varattu alue on sekoittunutta korttelikaupunkia, jo-
hon saa sijoittaa niin asumista kuin liikerakennuksiakin. Kaava-alueen pohjoispaa on
kuitenkin meluisana paikkana varattu vain liike- tai toimistorakentamiseen. Alueen kes-
kelle on varattu korttelialue Iahipalveluiden, 1ahinnd paivakodin, sijoittamista varten.

Kaavaa palvelee hyva joukkoliikenneverkko. Jalankulun ja pyoérailyn verkosto on hyvin
lapaiseva ja autoliikenteellisesti alue on ulkosyoéttdinen. Suurin osa alueen sisaisista
kaduista on kavelykatuja. Autopysakointi perustuu pitkalti yhteen keskitettyyn laitok-
seen, jonne on kulku Kasemattikujan kautta.
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Kuva 11. Skanssin kolmion kaavaehdotus. © Turun kaupunki

Suunnittelualueelle on osoitettu kahdeksan rakentamisen korttelia, joissa on pysakain-
tirakentaminen huomioimatta yhteensa 38 865 k-m? rakennusoikeutta. Tasta puhdasta
likerakennusoikeutta on 8 340 k-m?, puhdasta asuinrakennusoikeutta 2 695 k-m?, |a-
hipalveluille varattua rakennusoikeutta 2 200 k-m? ja loput kaytettavissa vaihtoehtoi-
sesti joko liike-, yhteistila- tai asuinrakentamiseen. Rakentamisen korkeus vaihtelee
valilld 1-13 kerrosta.
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Vain liikerakentamiselle varatun korttelin 12 korttelitehokkuus ex on 3,66. Kaavan nel-
jan asuinkerrostalorakentamista sisaltavan korttelin 13, 14, 15 ja 17 korttelitehokkuudet
ilman mahdollista pihakansirakentamista vaihtelevat valilla 0,96-3,83, keskiarvon ol-
lessa 2,24.

Kaavassa on osoitettu viisi pientalotonttia, joista nelja on varattu vain erillispientaloille
(kaupunkipientaloille). Tonttikohtainen kokonaisrakennusoikeus on joko 200 tai 245 k-
m?. Tonttien pinta-alat vaihtelevat valilla 160-506 m? ja tonttitehokkuudet e; valilla
0,48-1,25, keskiarvon ollessa 0,82.

Mikali kaikki asuinrakentamiseen joko suoraan tai kaytettavissa oleva rakentaminen
toteutuisi asuinrakentamisena, kaava-alueelle sijoittuisi arviolta 550 uutta asukasta.

5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet AL-1
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten Korttelialue. Asuntoja ei saa sijoittaa maantasoker-
rokseen Sorakadun ja Skanssinkadun varrella.

Kolme AL-1-korttelialuetta muodostavat kaava-alueen ytimen. Kortteli 17 koostuu kah-
desta rakennuskorttelista, joten yhteensa rakennuskortteleita on nelja. Nama nelja
korttelia ovat umpikortteleita tai lahes umpikortteleita, jotka rajaavat sekd oman suojai-
san sisapihansa, etta toimivat laajemmin koko alueelle suojana niin melulta kuin tuu-
leltakin. Rakentamisen korkeus kasvaa alueen ulkoreunoja kohti, mikd maksimoi sisa-
pihojen valon saannin ja asunnoista avautuvat metsamaisemat. Adrimmaisissa nur-
kissa on korkeammat rakennusosat, joista pohjoinen 13-kerroksinen tornitalo toimii
Skanssin maamerkkina. Tornin sijainti on tarkkaan harkittu, silla se toimii kadun nake-
man paatteena niin alueen ulkopuolelta Skarppakullantieta pitkin saavuttaessa, kuin
alueen sisalla Eskarppikujalla tai Skanssinkadulla. Torni osoittaa samalla Skanssin
kauppakeskuksen toisen sisaankaynnin paikan kaupunkirakenteessa.

Skanssinkadun varressa kortteleihin on toteutettava suojaisa arkadi, jonka yhteyteen
tulee sijoittaa liiketiloja. Eskarppikujan varressa kortteleihin on sijoitettava asumista
kaupunkipientalojen muodossa. Rakennus saa teknisesti olla rivitalo, mutta eri asun-
tojen on visuaalisesti erotuttava toisistaan ja niilla on oltava oma sisdankaynti Eskarp-
pikujan puolella. Eskarppikujan puoleisella sivulla sallitaan korkeintaan kolmekerroksi-
nen rakentaminen, joka on nain mittakaavaltaan samaa kuin kadun toisella puolella
oleva rakentaminen. Kaavamaarayksilla on yleisesti pyritty pienentdmaan korttelien ra-
kennusten mittakaavaa muun muassa julkisivujakojen ja sisdanvetojen avulla ja muo-
dostamaan taten ihmisen mittakaavaista ymparistoa.

Korttelissa 17 on maaratty istuttamaan puurivi korttelin poikki ekologisen yhteyden
muodostamiseksi VM-1-alueiden valille. Taman ekologisen yhteyden laatuun on muu-
tenkin hyva kiinnittaa huomiota.

Asuinkerrostalojen korttelialue AK-1
Asuinkerrostalojen korttelialue. Asuntoja ei saa sijoittaa maantasokerrokseen Skarp-
pakullantien varrella.

Asuinkerrostalo sijoittuu Skarppakullantien ja Kasemattikujan kulmaan paikkaan, joka
kohoaa muutaman metrin katualueita korkeammalle. Rakennuksen on tarkoitus muo-
dostaa melulta suojaava massa myos PL-korttelialueen suuntaan ja sijoittua myos ita-
paadystaan kiinni korttelirajaan. Nain mahdollistetaan umpinaisen korttelijulkisivun to-
teutuminen Kasemattikujan suuntaan. Tontin kasittelyssa sen metsaisilla sivuilla on
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kiinnitettava erityistd huomiota luonnon sailymiseen.

Erillispientalojen korttelialue AO-1
Erillispientalojen korttelialue. Rakennukset on rakennettava kiinni viereisen tontin ra-
Jjaan. Pihat on suojattava Sorakadun puolelta 3 metrié korkealla melumuurilla.

AO-1-korttelialue on jaettu neljaan tonttiin ja niille on tarkoitus toteuttaa kaupunkipien-
taloja, jotka ovat keskenaan erilaisia. Rakennusoikeus on mahdollista kayttda kah-
dessa kerroksessa, mutta kolmannen kerroksen rakentamiseen kannustetaan. Raken-
nuksien on tarkoitus rajata Eskarppikujan katualuetta muodostaen kaupunkimaista,
mutta viihtyisaa tilaa ymparilleen. Tontin kasittelyssa sen metsaisilla sivuilla on kiinni-
tettava erityistd huomiota luonnon sailymiseen.

Meluselvityksen perusteella korttelin tonttien pihoilla ei saada toteutumaan oleskelu-
alueille vaadittavaa melutasoa ilman meluntorjuntaa. Eteldisimman pihan (tontti 1) ete-
lareunaan rakennettavalla 3 m korkealla melumuurilla tai muulla rakenteella saadaan
melutaso maaraysten mukaiseksi kaikkien pihojen osalta. Tilanteessa, jossa jokin ton-
teista 2—4 rakentuu ennen tonttia 1 on meluntorjunnasta huolehdittava nailla tonteilla
valiaikaisesti muilla keinoin.

Asuinrakennusten korttelialue A

Alueelle saa sijoittaa joko ison omakotitalon tai pienen rivitaloyhtién. Paarakennus ei
saa olla kokonaan kaksikerroksinen. Rakennuksien on tarkoitus rajata Eskarppikujan
katualuetta muodostaen kaupunkimaista, mutta viihtyisaa tilaa ymparilleen. Tontin ka-
sittelyssa sen metsaisilla sivuilla on kiinnitettava erityistd huomiota luonnon sailymi-
seen.

Lahipalvelurakennusten korttelialue PL
PL-korttelialueelle saa sijoittaa niin julkisia kuin yksityisia lahipalveluita. Lahtdkohtai-
sesti kortteli on ajateltu paivakodin kayttoon.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K-1
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa liiketilaa, toimis-
totilaa seké yksityisié ja julkisia palvelutiloja. Korttelialueelle ei saa sijoittaa asumista.

K-1-korttelialueelle saa sijoittaa laajasti erilaisia kaupallisia toimintoja, toimistotiloja tai
palveluita. Sen saa my0s yhdistda Skanssin kauppakeskuksen pysakointilaitokseen
Skanssinkadun ilmassa ylittavan yhdyskaytavan avulla. K-1-kortteli on sijoitettu alueen
pohjoiskarkeen, jotta se voi toimia Skanssin alueen kayntikorttina pohjoisesta saavut-
taessa. Sijainti on suunnittelualueen meluisin ja alue muodoltaan hankala, joten se ei
sovellu asumiseen.

Rakentaminen saa olla korkeintaan kuusikerroksista, lukuun ottamatta Korvakekujan
vartta, johon on muodostettava kaksikerroksisella rakentamisella ihmisldheisempaa
mittakaavaa. Rakentaminen saa myds osin ulottua Skarppakulman EV-alueen paalle
ulokkeena.

Autopaikkojen korttelialue LPA-1

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa sijoittaa pysékointilaitoksen. Rakennuksen ulko-
seinélle on toteutettava kuntoportaat ja rakennuksen katto on toteutettava viherkattona
tai leikkipuistona. Pysékointilaitoksen AL-1-korttelin vastainen sivu on toteutettava um-
pinaisena kahdessa alimmassa kerroksessa korttelipihan melunsuojauksen vuoksi.

LPA-1-korttelialueelle on tarkoitus sijoittaa erityisesti kortteleita 13—15 palveleva pysa-
kointilaitos. Laitos voi palvella myds koko asemakaava-aluetta. Laitos on sijoitettu
Skarppakullantien varteen yhteen suunnittelualueen meluisimmista paikoista ja sen on
tarkoitus myds suojata viereistd AL-1-korttelia melulta.



27

Pysakointilaitoksen on mahdollista toimia pelkan autojen varastoinnin sijaan myds alu-
een asukkaiden hyvinvointia lisddvana kohteena ja tasta syyta rakennuksen yhteyteen
on maaratty rakentamaan kuntoportaat ja ohjataan vahvasti rakentamaan katolle leik-
Kipuisto.

5.2.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

Lahimetsa VM-1

L&himetsa, jolla tulee séilyttdéd luonnonmetsén virkistysarvo. Metsékasvillisuuden séi-
lyminen tulee turvata. Alueelta ei saa poistaa vanhaa jéreda ylispuustoa, keloja, maa-
puita tai lahopuustoa niin, ettd alueen ominaispiirteiden séilyminen vaarantuu. Alueen
metsékasvillisuutta tulee hoitaa niin, ettd ruohovartisen kasvillisuuden, jakéla- ja sam-
mallajiston seké kenttdkerroksen ominaispiirteet séilyvéat. Alueella on sallittua virkistys-
kayttédn soveltuvien polkujen rakentaminen seké luonnon monimuotoisuuden ja mai-
semansuojelun edistamista tukevat metsénhoitotoimet.

Kaava-alueella ei ole varsinaista puistoa, mutta alueen lansipuoliskon ja itdisimman
karjen muodostaa lahimetsaalue VM-1, joka koostuu lantisesta Piispanristinpuistosta
ja itaisestd Skanssinkulmasta. Piispanristinpuiston polkuverkostoa on tarkoitus paran-
taa, mutta muuten metsa sailyy lahtokohtaisesti metsana, jonka luonnontilaisuutta vaa-
litaan. Skanssinkulma on lahes kokonaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarkeaa aluetta (pahkinapensaslehto), joten siella muutokset luontoon ovat mini-
maalisia.

Suojaviheralue EV

Skarppakullantien ja Skanssinkadun kainaloon jaava Skarppakulman suojaviheralue
on varattu hulevesien viivyttdmiseen. Paikka on luonteva hulevesien kasittelyalueena,
silla se sijaitsee laakson pohjan keskelld ja paikalla on nykyisinkin pieni oja. Kohtuulli-
sen tyhjaksi jadva alue mahdollistaa myos risteysalueen paremmat ndkemasektorit.

5.2.3 Tekninen huolto

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue ET-1
ET-1-korttelialue on varattu laitetilan sijoittamista varten. Alueella sijaitsee jo nykyisin
laitetila.

5.2.4 Muinaismuistoalue

Muinaismuistoalue SM
Muinaismuistoalue Piispanristi-nimista kiintedd muinaisjaannosta varten.

5.2.5 Katu- ja likennealueet

Kaava-alueen katuverkko koostuu kahdesta tasosta. Ulkokehalla on Skarppakullantien
ja Skanssinkadun seka kaava-alueen ulkopuolisen Sorakadun muodostama kokooja-
katujen kolmio. Skanssinkatu toimii myds Skanssin alueen kaupallisena paakatuna.
Nailla kaduilla parannetaan jalankulun ja pyoérailyn olosuhteita kaavan toteuttamisen
yhteydessa. Kolmion sisaan jaa uusien kujien Korvakekujan, Kasemattikujan, Eskarp-
pikujan ja Bastioninkujan muodostama alueen sisaisten kulkuyhteyksien verkko. Nama
kujat ovat joko piha- tai kdvelykatuja, joilla priorisoidaan jalankulkijoiden ja pyorailij6i-
den kulkua ja oleskelua. Kavelykaduista Bastioninkatu toimii itapaastaan linkkina Bas-
tioninkadulle ja Skanssintorin suuntaan.

Katuvihrean suuri maara on katualueiden suunnittelun lahtékohtana ja kaikille kaduille
on istutettava katupuita. Eskarppikujan kdantépaikan kohdalla on varmistuttava kortte-
lin 17 kautta muodostettavan ekologisen yhteyden toteutumisesta VM-1-alueiden va-
lille myds katualueen osalta.
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Kuva 12. Pihakadun tyyppipoikkileikkaus. © Turun kaupunki
5.3 Kaavamerkinnit ja maaraykset

Kaavamaarayksilla tavoitellaan laadukasta, asuntojakaumaltaan laajaa, kaupunkiku-
vallisesti monipuolista ja muuntojoustavaa urbaania ymparistda, joka on houkutteleva
erityisesti jalankulkijoiden ja pyérailijdiden nakékulmasta.

5.3.1 Kaupunkikuva ja visuaalinen vaihtelu

Rakennukset ovat paaasiassa enintdan kuusikerroksisia kahta poikkeusta lukuun otta-
matta. Rakennusten korkeus kuitenkin vaihtelee alueen ja kortteleiden sisalla. Kaupun-
kikuvallista vaihtelua syntyy myds siita, etté alueelle on osoitettu rakentamista erilaisiin
kokonaisuuksiin: pientaloihin, umpikortteleihin ja metsaan rajautuviin avokortteleihin.

Julkisivumateriaalin tulee olla paaasiassa tiilta tai puuta, jotka ovat ekologisesti ja kau-
punkikuvallisesti kestavid materiaaleja. Tiilen paalle sallitaan rappaus tai slammaus.
Julkisivuissa ei saa nakya elementtisaumoja. Rakennusten varitysta ei maariteta ase-
makaavassa. Pysakdintilaitosten ja pihakansien julkisivuksi sallitaan myds viherseina.
Pihakansien, pysakointilaitosten julkisivujen seka pysakaintitiloihin johtavien luiskien ja
kansirakenteiden kasittelyyn seka niiden sovittamiseen ymparoivaan kaupunkiraken-
teeseen ja maaston korkotasoihin on kiinnitettava erityista huomiota laadukkaan ja vii-
meistellyn ymparistén aikaansaamiseksi.

Kattokaltevuuden ollessa 14 astetta tai loivempi tulee katto toteuttaa viherkattona tai
kattoterassina. Maarayksella pyritdan vahentamaan tasakattojen tai loivien lapekatto-
jen osuutta katoista ja toisaalta varmistetaan loivien kattojen rakentaminen viherkat-
toina hulevesien hallinnan helpottamiseksi ja luontokadon estamiseksi. Katon muoto-
jen ja materiaalien vaihtelu tuo myds kiinnostavuutta ymparistoon.
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Asemakaavan kaupunkikuvalliset tavoitteet ovat korkealla, minka takia kaavassa on
painotettu erityisesti kaupunkikuvallisia maarayksia AL-1- ja AK-1-korttelialueilla, jotka
muodostavat valtaosan kaava-alueelle suunnitellusta rakentamisesta. Korttelijulkisivun
tulee koostua useammasta julkisivusommittelultaan selkeasti erilaisesta rakennuk-
sesta. Kunkin erilaisen julkisivun pituus saa olla enintdan 34 metria. Julkisivusommit-
telun tulee vaihdella ainakin kahden laatutekijan suhteen. Laatutekijoita ovat esimer-
kiksi kattomuodot, materiaalit, varitys, detaljit ja ikkuna-aukotus. Liséksi yli 4-kerroksis-
ten rakennusten julkisivut on korttelin ulkokehdn puolella paaosin jaettava julkisi-
vusommittelultaan jalustaosaan (1-2 kerrosta), keskiosaan (3—4 kerrosta) ja ylaosaan
(ylimmat kerrokset tai katto-/ullakkorakenne), joissa julkisivun materiaali ja/tai varitys
jaltai muoto muuttuvat.

AK-1- ja AL-1-korttelialueiden ulkojulkisivujen parvekkeiden suunnitteluun annetaan
tarkempia ohjeistuksia, kun taas sisapihan puolella suunnittelu on vapaampaa. Kortte-
lin ulkojulkisivuilla sallitaan ainoastaan ranskalaiset parvekkeet seka sisaanvedetyt,
runkoon integroidut parvekkeet, jotka eivat muodosta yhtenaisia lasijulkisivuja. Tavoit-
teena on kaupunkimainen julkisivuratkaisu, jota eivat hallitse lahidrakentamisesta
muistuttavat parveketornit. Maarayksella varmistetaan myos, etta rakentuu kortteleihin
sitten asuintaloja tai toimistorakennuksia, pysyy kaupunkikuva yhtenaisena.

Nailla korttelialueilla ilmanvaihtokonehuoneet on sijoitettava kokonaisuudessaan vesi-
katon alapuolelle. Vesikaton lapaisevat hormit on koottava kokonaisuuksiksi ja toteu-
tettava ulkonadltaan savupiipun kaltaisina. Skanssinkadun ja Sorakadun varressa 4-
ja 6-kerroksisten rakennusosien kattomuoto on oltava epasymmetrinen harjakatto. Ve-
sikaton ja julkisivupinnan leikkauskohdan tulee Skanssinkadun ja Sorakadun puolella
sijaita ylimman varsinaisen kerroksen puolivalin alapuolella. Liséksi yli 6-kerroksisten
rakennusosien kattomuodon on korostettava rakennusosan vertikaalisuutta ja yli 11-
kerroksisten rakennusosien kaksi ylinta kerrosta on toteutettava sisdanvedettyna
Skanssinkadun puolella, jotta tornista torni kapenee huippuaan kohti, eika siitd muo-
dostu tylya laatikkoa.

Katutasoon tuovat vaihtelua monenlaiset rakennukset, rakennusten ensimmaisiin ker-
roksiin sijoittuvat liike- ja yhteiskayttétilat ja asunnot seka asuntojen etupihat.

Rakennusten maantasokerroksen julkisivujen elavdittdmiseksi ja monikayttdisyyden
edistdmiseksi maarataan, etta kerroskorkeuden tulee keskeisimpien jalankulkureittien
varrella olla vahintaan 4,0 m ja muualla vahintaan 3,5 m. Mikali rakennuksen maanta-
sokerroksen sellaisessa ulkonurkassa, joka rajautuu keskeisimpiin reitteihin, ei ole lii-
ketilaa, tulee siihen sijoittaa lasipinnoin avautuvia asukkaiden yhteiskaytdssa olevia
harrastetiloja tms. Kadun, puiston tai tontin sisdisen jalankulkuyhteyden suuntaan koh-
distuvasta maantasokerroksen julkisivuista umpinaisten ulkoseinien osuus saa olla
enintdan 50 %. Umpinaisia osuuksia on elavoitettava esimerkiksi materiaalivalinnoin,
istutuksin ja/tai taideteoksin. Lisaksi maarataan, etta porrashuoneen paasisaankaynnin
tulee olla sisdanvedetty ja sen oven tulee olla materiaaliltaan puuta.

Etupiha-alue yhdistaa korttelin katutilaan. Etupiha-alue palvelee katutason asuntoa,
yhteiskayttotilaa tai liiketilaa. Maantasokerrokseen sijoittuvien asuntojen paasisaan-
kaynti tulee pyrkia jarjestamaan oman etupihan kautta. Etupihoja edellytetaan raken-
nettavaksi tiettyjen julkisivujen edustalle (ep-1-alueet), mutta niitd saa toki rakentaa
myos muualle.

5.3.2 Yhteisjarjestelyt ja yhteistilat

Korttelialueella tulee sallia naapuritonttien kesken yhteisjarjestelyita laajasti. Mikali
kaavassa edellytettavien vaatimusten osalta tehdaan yhteisjarjestelyita siten, etta niita
toteutetaan useammassa eri rakennushankkeessa (rakentamisluvassa), tulee aina ra-
kentamisluvan hakemisen yhteydessa esittaa riittavan laaja kayttosuunnitelma koko
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korttelin alueelta siten, ettd rakennusvalvonnan on mahdollista todeta kaavamaarays-
ten toteutuminen. Suunnitelmassa on esitettdvd myds alueiden ja yhteisjarjestelyiden
valiaikainen toteutuminen tilanteessa, jossa viereiset rakennukset ovat viela toteutu-
matta.

Kaavassa on maaratty AK-1- ja AL-1-korttelialueille tietty rakennusoikeuden maara,
jonka verran kortteliin tulee vahintdan rakentaa yhteistilaa- tai liiketilaa (lyxxx). Kortte-
lin merkityn rakennusoikeuden maaran lisaksi rakennuksen pihaan saa kaikissa kort-
teleissa rakentaa yhteiskayttoon tulevat harrastus- ja kerhotilat, viher- ja kasvihuoneet,
pergolat, aurinko- ja sadesuojat seka pihasaunan siten, etta rakennusten kokonaislaa-
juus on yhteensa enintdan 50 m2. Lisaksi rakennusoikeutta ylittden kattoterasseille saa
rakentaa yhteiskayttéon tulevan viher- ja kasvihuoneen, seké aurinko- ja sadesuojan.

5.3.3 Paloturvallisuus

Tontin rajalle saa rakentaa yhteisen palomuurin. Palomuuri voidaan myés jattaa raken-
tamatta tontin rajalle, myos pihakannen alla, edellyttden, ettd henkild- ja paloturvalli-
suudesta huolehditaan korvaavin jarjestelyin. Vierekkaisten tonttien talousrakennukset
saa rakentaa kiinni toisiinsa. AK-1- ja AL-1-korttelialueilla sallitaan omatoiminen pelas-
tautuminen.

MERKKIEN SELITYKSET

L
e

Kuva 13. Pelastusjarjestelyt. © Turun kaupunki
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5.3.4 Vihertehokkuus ja luonnon monimuotoisuus

Korttelialueille osoitetaan kaavassa viherkerroin, joka ohjaa alueiden vehreytta ja vi-
hertehokkuutta. Vihertehokkuus tarkoittaa kasvillisuuden ja vetta lapaisevien pintojen
suhdetta rakennettuun pinta-alaan. Sita eritelldan Turussa siniviherkerroinmenetel-
malla. Turussa eri maankayttotyypeille on asetettu omat viherkertoimen tavoitetasonsa
ja kertoimen toteutuminen tarkistetaan siniviherkertoimen taulukkotydkalulla. Viherker-
roinmaarays mahdollistaa joustavasti erilaiset toteutustavat tavoitetasoon paase-
miseksi.

Luonnon monimuotoisuuden edistamiseksi kaikki |-kerroksisten rakennusten ja raken-
nelmien katot on toteutettava viherkattoina. Lisaksi on maaratty, etta viherkatolla tulee
kayttaa ensisijaisesti paikallisia, mutta vahintdan kotimaisia luonnonvaraisia niitty- tai
ketolajeja.

5.3.5 Meluntorjunta

Kaavassa asetetaan vahimmaisarvo ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden
kokonaisdaneneristavyydelle likenteen aiheuttamaa melua vastaan niissa kohdissa,
joissa se liikennemeluselvityksen perusteella on tarpeellista. Maarayksen alaisia julki-
sivuja I6ytyy Skarppakullantien ja Sorakadun varresta AK-1- ja AL-1-korttelialueilta.

Maarays:

E  o@n | Merkintéd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puolella rakennuksen ul-
laananand  koseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etté
liikenteesté rakennuksen julkisivuun kohdistuvan melutason ja sisédmelutason erotus

on desibeleind (dBA) vahintddn merkinnédssé osoitetun luvun suuruinen.

Lisaksi Skarppakullantien varressa kaikki rakennukset tulee korttelialueilla AK-1, LPA-
1 ja K-1 rakentaa niin, ettd ne suojaavat koko aluetta ja pihojaan melulta. Rakennuk-
sien on muodostettava korttelialueen lansireunassa katkeamaton massan. Rakennuk-
sien ei kuitenkaan tarvitse seurata katualueen rajaa tarkasti tai olla rakennettu siihen
kiinni.

Maarays:

Merkinté osoittaa korttelin sivut, joilla rakennukset on rakennettava kes-
kenéén yhteen niin, ettd ne suojaavat piha-aluetta kadun likennemelulta.

LPA-korttelialueen maarayksessa on viela erikseen maininta siita, etta pysakaointilai-
toksen AL-1-korttelin vastainen sivu on toteutettava umpinaisena kahdessa alimmassa
kerroksessa korttelipihnan melunsuojauksen vuoksi. Tama on melumallinnuksessa to-
dettu valttdamattdmaksi toimenpiteeksi. Myds AO-1-korttelialueen maarayksissa lukee,
etta pihat on suojattava Sorakadun puolelta 3 metria korkealla melumuurilla.

5.3.6 Perheasuntovaatimus

Asuinalueen sekoittuneisuuden varmistamiseksi kaavassa on asuinkerrostalojen li-
saksi erilaisia pientaloratkaisuja. Lisaksi maarataan, ettd jokaisen asuinrakennuksen
huoneistomaarasta on vahintaan 25 % toteutettava perheasuntoina (ei koske erityis-
asumista mm. opiskelija-asunnot). Perheasunnoksi katsotaan vahintdan kahden ma-
kuuhuoneen asunto, jonka pinta-ala on vahintdan 63 m?.
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Alueella kaytetdan nimistdéssd Skanssin alueen yleislinjan mukaisesti linnoitussanas-
toa. Nimistétoimikunta kasitteli alueen nimistéa 18.2.2025 § 5.

Uudet asemakaavassa muodostuvat nimet ovat paatéksen mukaan:

Kadut

Bastioninkuja Bastiongranden
Kasemattikuja Kasemattgranden
Eskarppikuja Eskarpgranden
Korvakekuja Orillongranden

Lisaksi Skarppakullantien ruotsinkielinen nimi korjataan kaava-alueella oikeaan muo-
toon Skarpakullavagen.

Virkistysalueet
Skanssinkulma Skarnshornet

Suojaviheralueet
Skarppakulma Skarpahoérnet

5.5 Kaavan vaikutukset

5.5.1 Yleista

Vaikutusten arviointi on olennainen osa maankayton suunnittelua. Kysymys ei ole eril-
lisesta prosessista tai menetelmasta, vaan arviointi on tarkea osa kaavaprosessia; se
on jatkuvasti 1asna ja sitd tehdadan samalla, kun suunnittelussa tehdaan valintoja.

Tahan kappaleeseen on arvioitu kootusti keskeisimmat kaavan toteuttamisen vaiku-
tukset. Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. O0-vaihtoehto, jossa alueelle ei
laadita asemakaavaa, vaan alue jaa nykytilaan paaosin rakentamattomaksi alueeksi.

Skanssin kolmion asemakaavan keskeisimmat vaikutukset liittyvat luonnonymparistén
heikentymiseen ja yhdyskuntarakenteen muutokseen/tdydentymiseen asemakaavoi-
tuksen ja Skanssin kaupunginosan toteutumisen myo6ta. Vaikutusten arvioinnissa ote-
taankin osittain esille myos kaavaehdotuksen rajat ylittavia, Skanssin kaupunginosan
toteuttamiseen liittyvia seikkoja siltd osin, kuin ne ovat luonteva osa kaupunginosan
kokonaisvaltaista muutosta.

5.5.2 Luonnonymparisto

Kaavan toteuttamisella on merkittdvaa vaikutusta luonnonymparistddn. Suunnittelualu-
een metsasta vajaa 40 % (1,67 ha) jaa rakentamisen alle. Lisdksi rakentamisen alle
jaadvat Skanssinkadun varren pienet niittyalueet. Rakentamisen rajaus on kuitenkin
tehty harkiten. Suunnittelualueen edustavimmat metsat keskiosissa ja kaakkoiskul-
massa saastetdan ja kaikki luontoselvityksessa rakentamatta jatettavaksi suositellut
alueet jaavat luonnontilaisiksi. Valitulla rajauksella sdastyy mahdollisimman suuri yh-
tendinen metsaalue rakentamisen maaraan suhteutettuna ja saastyva metsa on myos
mahdollisimman vanhaa. Saastyvan metsan rajaus on paras myos lepakoiden reittien
kannalta. Rakentamiselle varattu alue on kaytanndssa pelkastaan vanhaa peltoa tai
pihapiiria, jonka alueella puusto on korkeintaan 50 vuotta vanhaa, usein vieldkin nuo-
rempaa. Metsan tuhoutumista kompensoidaan osittain istuttamalla runsaasti katupuita.

Suoraan metsaan rajautuvissa kortteleissa on kaavamaarayksilla seka korttelien ra-
jauksilla tavoiteltu metsaiseen alueeseen kohdistuvien vaikutusten minimointia seka
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pystytty valttdmaan Iahes taysin tarpeet kallioperan louhimiseen.

Niittyjen tuhoutumista kompensoidaan maaraamalla asemakaavassa, etta yksikerrok-
sisten rakennusten katot on toteutettava viherkattona ja myds korkeampien rakennus-
ten viherkattoon rohkaistaan maarayksella. Viherkattojen lajistosta maarataan, etta
sen tulee olla mieluiten paikallista, mutta vahintdan kotimaista. Nailla toimenpiteilla py-
ritdan pienentamaan niittyalueiden lajistoon kohdistuvia vaikutuksia.

Lahimetsaalueiksi jaavillda alueilla ihmistoiminnan aiheuttaman kulutus tulee vaista-
matta lisdantymaan. lhmisten kulun ohjaamiseksi [ahimetsaalueen polkuverkostoa on
tarkoitus parantaa hyédyntaen nykyisia katulinjoja. Tarvittaessa metsan kayttéa voi-
daan rajata ja ohjata metsanhoidollisin keinoin, esimerkiksi sulkemalla polunalku kaa-
detulla puulla.

Rakentamisen sijoittaminen ja korkeudet on pyritty valitsemaan niin, ettd suurmaise-
massa Skanssin alueen metsaisten lakien puusto nakyisi rakentamisen yli. Skarppa-
kullantien varressa Kasemattikujan lansipaassa on lisaksi kaavamaarayksella saily-
tetty maisemallisesti merkittava manty.

Luontoselvityksessa suunnittelualueelta ei I6ydetty uhanalaisia lajeja, joten kaavalla ei
ole vaikutusta niiden suojelutasoon heikentavasti.

Huomionarvoista on myds, etta vaikka kaavan toteutuessa viheralueen maara tosiasi-
assa vahenee, asemakaavallisesti viheralueeksi maaritellyn alueen pinta-ala kasvaa.

5.5.3 Rakennettu ymparisto

Kaavan toteuttamisella on merkittavia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, lahiympa-
ristdon ja lahimaisemaan, silla alue on nykyisin kaupunkirakenteen keskella sijaitsevaa
paaosin rakentamatonta metsaaluetta ja niittyd. Lahiymparistolle aiheutuvista muutok-
sista huolimatta asemakaavan toteuttaminen tdydentda yhdyskuntarakennetta kesta-
valla tavalla tukeutuen olemassa oleviin teknisen huollon, liikenteen ja palveluiden ver-
kostoihin.

Sorakadun varressa olevat rintamamiestalo ja toimistorakennus tulevat purettavaksi,
mikali kaava toteutuu kokonaisuudessaan. Olemassa olevien rakennusten purkaminen
ei kuitenkaan ole edellytys alueen toteuttamisen aloittamiselle.

Alueelle tuleva pientalorakentaminen tasapainottaa koko Skanssin alueen asuntotar-
jontaa.

Kaavalla ei ole vaikutusta Piispanristin kiintean muinaismuiston sailymiselle.
5.5.4 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Skanssin kolmion alueella asuu nykyisin alle 5 asukasta kaavan mahdollistaman asu-
kasmaaran ollessa 50-550 henkea (mitoitusluku 50 k-m? / asukas). TyOpaikkoja alu-
eella on nykyisin parikymmenta kaavan mahdollistaessa 250—1 100 (mitoitusluku 30 k-
m? / tydpaikka). Iso haitari mahdollisissa asukas- ja tydpaikkamaarissa johtuu siita, etta
asemakaava mahdollistaa AL-1-korttelialueilla monipuolista kaupunkirakennetta seka
joustoa asuin- seka liike- ja toimistorakentamisen valilla. Todennakdista on, etta ase-
makaavan toteutuessa kokonaan, asuinrakentaminen painottuu liike- ja toimistoraken-
tamisen sijaan. Nain kaavan mahdollistama asukasmaara on noin 500 henkea ja ty6-
paikkojen maara enintaan 300 tyopaikkaa.

Kaava mahdollistaa ja osin maara liiketiloja Skanssinkadun varteen. Naihin sijoittuvat
lahipalvelut vahvistavat Skanssin asemaa urbaanina aluekeskuksena ja niista hyotyvat
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kaikki Skanssin asukkaat. Kaava mahdollistaa myds paivakodin tai muun lahipalvelun
sijoittamisen alueelle omalle tontilleen. Kaavan kokonaan toteutuessa paivakodin tarve
tulee viimeistaan ajankohtaiseksi. Alkuvaiheessa alueen asukkaat voivat hydédyntaa
Skanssin keskuspuiston ymparille rakennettavia paivakoteja.

5.5.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaava-alueen toteutumisella on vaikutusta erityisesti Sorakadun ja Bastioninkadun ny-
kyisten asukkaiden elinymparistéon. Viheralueen vaheneminen heikentaa asunnoista
aukeavia maisemia, mutta tata toisaalta paikkaa katupuiden istuttaminen Skanssinka-
dulle. Uuden rakentamisen kaupunkikuvaan on myds kiinnitetty kaavamaarayksissa
erityista huomiota.

Lahimetsan saavutettavuus toisaalta paranee Skanssinkadun ylitysmahdollisuuksien
parantuessa ja metsan reitteja ja levahdyspaikkoja kehitettdessa, joten varsinkin van-
huksille ja liikuntarajoitteisille luonto tulee lahemmas.

Uudet asukkaat alueelle lisdavat Iahipalveluiden kannattavuutta, joten palveluiden jat-
kuvuus on kaavan toteutumisen myéta turvatumpaa.

5.5.6 Liikenne

Suuressa kuvassa Skanssin alueen liikkenneverkko pysyy kaavan toteutumisen jal-
keenkin samana. Skanssin kolmion karkeen rakennettavien poikittaisten katujen myéta
jalankulun ja pyérailyn verkosto Skanssissa kuitenkin paranee. Kaavan toteutuminen
lisda jonkin verran autoliikennettd Skanssin katuverkossa, mutta vaikutus on maltilli-
nen.

Kaava-alueen vieritse kulkee jo nykyisin kolme joukkoliikenteen runkolinjaa, joten tar-
vetta joukkoliikenteen kehittdmiselle kaava ei aiheuta.

Kaavalla ei ole vaikutusta Skanssin kauppakeskuksen saavuttamiseen autolla, mutta
jalan ja polkupyoralla sen saavutettavuus paranee hienoisesti.

5.5.7 Tekninen huolto

Kaavaa toteuttaessa joudutaan tdydentamaan teknisen huollon verkkoja ainakin Ka-
semattikujalla. Lisdksi Skanssinkadun lansipuolella olevia johtoja joudutaan osalta
matkaa siirtamaan.

Skanssinkadulla olevien sahkdjohtojen siirrosta tulisi ilmoittaa vahintdan 6 kk ennen
siirtotarvetta Turku Energia Sahkdverkot Oy:lle. Alueella nykyisin sijaitsevien raken-
nusten kaytossa olevien 0,4 kV kaapeleiden tulisi sijaita nykyisilla paikoillaan niin
kauan kuin kiinteistdja kaytetaan.

5.5.8 Ymparistdn hairidtekijat

Kaavan toteutuminen vahentaa Skarppakullantien Skanssinkadun ymparistdon aiheut-
tamaa melurasitusta. Kaavan myo6ta lisdantyva liikenne Skanssinkadulla ja katukuilun
muuttuminen umpinaisemmaksi toisaalta lisdavat kadun melutasoa, joten koettua ko-
konaisvaikutusta on hankala arvioida. Skanssin kolmion alueen sisdosiin ja erityisesti
sisapihoille muodostuu kuitenkin hiljaista ymparistoa.

Kaavan toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta tarinaan, ilmanlaatuun tai muihin
ympariston hairiotekijoihin.
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5.5.9 limastovaikutukset

Suunniteltu maankaytdon muutos aiheuttaa vaikutuksia ilmastoon ja yhdyskunnan il-
mastokestavyyteen ennen muuta metsadn ja maanvaraisen alueen vahenemisena,
mika leikkaa hiilinieluja. SYKE:n Hiilikartta-laskurin perusteella kaavan toteuttaminen
tuottaa karkeasti 700 tCO, heikennyksen hiilinieluihin. Istutettavilla katupuilla ei pystyta
korvaamaan hiilinielun menetysta. Liséksi alueen vaatima runsas esirakentaminen ja
uudisrakentaminen tuottavat hiilipiikin. Betonirakenteiden kaytto erityisesti pysakainti-
rakentamisessa lisaa merkittavasti hiilidioksidipaastoja.

Lisaksi muita merkittaviksi tunnistettuja ilmastovaikutuksia ovat vetta lapaisevan pin-
nan maaran vahenemisesta johtuva vedenkierron hairiintyminen ja puuston vahenemi-
sesta seka tiiviistd rakentamisesta johtuva myrskytuulien aiheuttamien puuskien voi-
mistuminen alueella. Kaavan valmistelun on tutkittu massoittelua runsaasti tuulisuuden
suhteen ja optimoitu ratkaisua mahdollisimman vahatuuliseksi niin nurkkatuulien kuin
pystysuuntaisten tuulien osalta. Esimerkiksi tornitalon ylimpien kerrosten porrastami-
sella ja jalustaosalla on tassa merkittava rooli. Hulevesien viivyttamista varten suunnit-
telualueen pohjoisosiin on varattu tilaa hulevesialtaalle ja asia tulee ottaa huomioon
yleisten alueiden tarkemmassa suunnittelussa.

Vaikka rakentamisen sijoittamisella metsaiselle alueelle ei hiilinielun heikentymiselta
voida valttya, on kaava-alueen sijainti yleisesti hyva yhdyskuntarakenteessa. Raken-
taminen on seka yleiskaavan ettd Skanssin yleissuunnitelman mukaista ja alue nivou-
tuu osaksi Skanssin aluekeskusta, jossa on hyvat palvelut ja josta on lyhyt matka jul-
kisella liikenteella tai pyoralla Turun keskustaan. Alueen sisaiset liikennejarjestelyt tu-
kevat erityisesti pyorailyn ja jalankulun valitsemista lyhyilld matkoilla. Lisaksi tiivis kau-
punkirakenne mahdollistaa parhaiten suuren asukas- ja tydpaikkamaaran sijoittamisen
alueelle ja metsan saastamisen maksimoinnin. Loyhemmalla rakenteella sama raken-
tamisen maara aiheuttaisi viela suuremmat hiilinielujen menetykset.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavaa havainnollistamaan on laadittu havainnekuva ja muuta havainneaineistoa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistoteknisen ja teknisen huollon val-
miuden sallimassa ajassa. Kaavan toteuttaminen edes osittain edellyttda vahintaan
Skanssinkadulle tehtavid muutoksia. Kaytdnnodssa kaavan toteuttaminen edellyttaa
kuitenkin koko alueen sisdisen katuverkon rakentamista.
Kaavan yleisten alueiden tarkempaa suunnittelua ei ole viela aloitettu.

6.3 Tontinluovutus ja maankayttosopimukset
Tontinluovutuksen ja maankayttdsopimusten yhteydessa tulee soveltaa Skanssin
energialiitetta tai vastaavaa menettelya. Tontinluovutuksen yhteydessa tulee harkita
korttelin 17 lapi kulkevan jalankulkuvaylan ottamista Turun kaupungin kunnossapidet-
taviksi. Tassa tapauksessa tontinluovutusehdoissa ja sopimuksissa on erikseen sovit-
tava polkujen rakentamisen laatutasosta seka kunnossapidosta.

6.3 Toteuttamisen seuranta
Maaperan haitta-ainetutkimuksissa mahdollisesti todetut kohonneet haitta-ainepitoi-
suudet tulee huomioida, mikali alueelle suunnitellaan kaivuutditd. Kynnysarvotason
ylittavat pitoisuudet voivat rajoittaa kaivumassojen hyotykayttoa ja sijoittamista.
Pohjaveden pinnan seurantaa tulee suunnittelualueella ja sen lahistolla jatkaa raken-

tamisen ajan ja sen jalkeen, jotta mahdolliset rakentamisen aiheuttamat muutokset voi-
daan havaita.

Turussa 6. paivana lokakuuta 2025

Maankayttdjohtaja Suvi Panschin

Kaavoitusarkkitehti Jukka Koskelainen



