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Asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue. Rakennukset on
rakennettava kiinni viereisen tontin rajaan.
Pihat on suojattava Sorakadun puolelta 3
metrid korkealla melumuurilla.

Asuinkerrostalojen korttelialue. Asuntoja ei saa
sijoittaa maantasokerrokseen Skarppakullantien
varrella.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Asuntoja ei saa sijoittaa maantasokerrokseen
Sorakadun ja Skanssinkadun varrella.

Lahipalvelurakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten

korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa liiketilaa,
toimistotilaa seka yksityisia ja julkisia
palvelutiloja. Korttelialueelle ei saa sijoittaa
asumista.

Lahimetsa, jolla tulee sailyttda luonnonmetsan
virkistysarvo. Metsakasvillisuuden sailyminen
tulee turvata. Alueelta ei saa poistaa vanhaa
jareaa ylispuustoa, keloja, maapuita tai
lahopuustoa niin, ettad alueen ominaispiirteiden
sdilyminen vaarantuu. Alueen metsakasvillisuutta
tulee hoitaa niin, ettd ruohovartisen
kasvillisuuden, jakala- ja sammallajiston seka
kenttakerroksen ominaispiirteet sailyvat.

Sorakadun varren kuivan pientareen ketolajisto
tulee huomioida. Pientareelle sijoittuvien
johtojen tarpeelliset huoltotoimenpiteet sallitaan,
mutta taytot on tehtava hiekalla, eika paikalle
saa tuoda multaa, orgaanista ainetta tai
siemenid, vaan sen tulee antaa kasvittua
luontaisesti.

Alueella on sallittua virkistyskayttoon soveltuvien
polkujen rakentaminen seka luonnon
monimuotoisuuden ja maisemansuojelun
edistamista tukevat metsanhoitotoimet.

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa sijoittaa
pysakdintilaitoksen. Rakennuksen ulkoseinélle on
toteutettava kuntoportaat ja rakennuksen katto
on toteutettava viherkattona tai leikkipuistona.
Pysakdintilaitoksen AL-1-korttelin vastainen
sivu on toteutettava umpinaisena kahdessa
alimmassa kerroksessa korttelipihan
melunsuojauksen vuoksi.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialue enintdan 25
k-m2 suuruista laitetilaa varten.

Suojaviheralue.

Muinaismuistoalue.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettu kiinted muinaisjdannés. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Kohdetta
koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista on
pyydettdvé museoviranomaisen lausunto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

~7 /\2 23. 5

78 78 N SN

> “\ Vanha ykl@ge)s ututie; é‘/////
) gl / NN / -
NG 895:0:110 - XX

Levonhaka
Levonhaka

45/2004

45/2004

~

23/2014

2
et

L "
\@ 3000
N

ol
&

Lenoke® B

S . A\
N\ Y\
,/\ \ \ (\>\\ N \\ \' -:izif =

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostadshus.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
Byggnaderna ska byggas fast i gransen till
angransande tomt. Gardarna ska skyddas fran
Grusgatans sida med en 3 meter hdg
bullerskarm.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Bostader far inte placeras i markplan langs
Skarppakullavéagen.

Kvartersomradet for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader. Bostader far inte placeras i
markplan ldngs Grusgatan eller Skansgatan.

Kvartersomrade for narservicebyggnader.

Kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader.

| kvartersomradet far affarslokaler,
kontorslokaler samt privata och offentliga
servicelokaler placeras. Boende far inte
placeras pa kvartersomradet.

Narskog dar naturskogens rekreationsvarde ska
bevaras. Skogsvegetationen ska tryggas. Gamla
massiva dverstandare, torrakor, liggande trad
eller murkna trad far inte avlagsnas s att
omradets sardrag aventyras. Omradets
skogsvegetation ska vardas sa att sardragen
hos drtvaxterna, lav- och mossarterna och
faltskiktet bevaras.

Angsarter pa den torra vagkanten langs
Grusgatan maste beaktas. Noédvandigt
underhallsarbete pa kablar som ligger pa
vagkanten ar tillatet, men eventuell fyllning
maste gbras med sand. Ingen muld, organiska
material eller fron far foras till platsen.
Istallet maste vegetationen fa vaxa naturligt.

| omradet tillats anldggande av stigar som
lampar sig for rekreation och
skogsvardsatgarder som stdder naturens
mangfald och framjande av landskapsskyddet.

Kvartersomrade for bilplatser dar en
parkeringsanlaggning far placeras. Byggnadens
yttervdgg ska ha en motionstrappa och
byggnadens tak ska vara ett grontak eller en
lekplats. Den sidan av parkeringsanlaggningen
som vetter mot kvarteret AL-1 maste vara
sluten pa de tva nedersta vaningarna for att
skydda kvarterets innergard mot buller.

Kvartersomrade for byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsdrjning,
som ar avsett for en hégst 25 v-m2 stor
teknikrum.

Skyddsgronomrade.

Fornminnesomrade.

| omrédet finns en fast fornlamning som ar
fredad enligt lagen om fornminnen
(295/1963). Enligt lagen om fornminnen ar
det forbjudet att utgrava, éverhdlja, andra,
skada eller pa annat satt rubba omradet. Om
planer som berér eller anknyter till
fornldmningen ska ett utlatande begéaras av
museimyndigheten.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Stadsdelsgrans.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
paakayttétarkoituksen mukaisen rakennusoikeuden
enimmaismaaran neliometreina ja toinen luku
tdman lisdksi ehdottomasti liike-, toimisto-
jaltai yhteiskayttotilaksi kaytettavan
rakennusoikeuden vdhimmaisméaaran. Liike-,
toimisto- ja/tai yhteiskayttotilaksi osoitettavia
tiloja ei saa muuttaa asunnoiksi ja niista
véhintdan 50 % tulee sijoittaa Sorakadun tai
Skanssinkadun varteen. Vahimmaismaaraan
luettavaksi yhteiskayttotilaksi katsotaan harrastus-
ja kerhotilat, viher- ja kasvihuoneet, talosaunat
seka talopesulat.

Prosenttiluku ilmoittaa ly-rakennusoikeudesta
vahintaan liike- ja/tai toimistotiloiksi
kaytettavan osuuden.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytet-
tavan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeu-
den tai muun maarayksen.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakolla
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskaytavan.
Yhdyskaytavan vapaa alikulkukorkeus tulee olla
vahintaan 7 metria ja se on suunniteltava
siten, etta lintujen lasitdrméaykset estetaan
lintuturvallisen rakentamisen periaatteiden
mukaisesti. Yhdysk&ytavan rakentamisluvasta
on kuultava ymparisténsuojelua.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-
rakennuksen.

Rakennusala, jolle tulee toteuttaa
kaupunkipientaloja. Kaupunkipientalot tulee
kytked toisiinsa. Vierekkaisten asuntojen
julkisivujen tulee olla eri varisia, mutta
rakennusten katot voivat kuitenkin olla
yhtenevat. Kaupunkipientalojen asunnoilla tulee
olla oma sisdankaynti, jonka tulee sijoittua
Eskarppikujan tai Bastioninkujan varteen.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Till sitt l1age riktgivande grans for omrade eller
del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie dar det forsta talet anger
maximibyggratten enligt det huvudsakliga
anvandningsandamalet i kvadratmeter och det
andra talet minimivaningsytan som utéver det
maste reserveras for affars- och
kontorslokaler och/eller gemensamma lokaler.
For affars- och kontorslokaler och/eller
gemensamma lokaler reserverade utrymmen far
inte &ndras till bostader och minst 50 % av
dem ska placeras mot Grusgatan eller
Skansgatan. Med gemensamma lokaler som
raknas med i minimivaningsytan avses hobby-
och klubblokaler, vintertradgardar och vaxthus,
husbastur och tvattstugor.

Beteckningen anger den andel av ly-byggratten
som minst ska anvandas till butiks- och/eller
kontorslokaler.

Romersk siffra anger stdrsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del dérav.

Det understreckade talet anger den bygg-
nadsratt, byggnadshdjd, eller annan
bestdmmelse som ovillkorligen skall iakttas.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur
stor del av arealen i byggnadens storsta
vaning man far anvanda i vindsplanet for
utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dér en passage kan placeras.
Passagens fria hojd fran markytan ska vara
minst 7 meter och den maste utformas pa
ett sadant satt att kollisioner med faglar
férhindras i enlighet med principerna for
fagelsaker konstruktion. Angaende bygglov av
passagen ska ett utlatande begéaras av
miljéskydd.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Byggnadsyta dar stadsvillor ska byggas.
Stadsvillorna ska anslutas till varandra.
Bredvidliggande bostader ska ha sinsemellan
olika farg men taken pa byggnaderna kan
dock vara enhetliga. Bostaderna i stadsvillorna
ska ha egna ingarngar som ska placeras mot
Eskarpgranden eller Bastiongranden.
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Asumista palveleva yhteiskayttdinen piha-alue.

Alue on rakennettava, hallinnoitava ja
yllapidettédva yhtendisen suunnitelman
mukaisesti. Aluetta ei saa aidata ja sen kautta
on sallittava yleinen jalankulku.

Alueelle saa rakentaa kunnallisteknisi& johtoja.
Alueelle ei saa sijoittaa autopaikkoja,
muuntamoita tai vastaavia maanpaallisia
teknisié rakenteita.

Alueen kulkuyhteyksien, portaiden, luiskien,
tukimuurien seka kaikkien rajausten tulee olla
tiilta tai luonnonkivea talvikunnossapidettavia
huoltoreitteja lukuun ottamatta.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen piha-alue.

Alue on rakennettava, hallinnoitava ja
yllapidettava yhtenaisen suunnitelman
mukaisesti. Aluetta ei saa aidata ja sen kautta
on sallittava yleinen jalankulku.

Alue on varattu yhteisjarjestelyiden
toteuttamiseen. Alueelle ei saa sijoittaa muita
kuin vieraskaytdssa olevia autopaikkoja.

Alueen kulkuyhteyksien, portaiden, luiskien,
tukimuurien seka kaikkien rajausten tulee olla
tiilta tai luonnonkivea talvikunnossapidettavia
huoltoreitteja lukuunottamatta. Autopaikkojen
kohdalla tulee kayttda pintamateriaalina
nurmikivea.

Sijainniltaan ohjeellinen muuntamoa varten
varattava tila maantasossa. Tilan vapaiden
sisamittojen pitada olla vahintdan 5 x 4 metrig,
tilan pitéda rajautua suoraan ulkoseindan ja
sille pitéda olla paasy kuorma-autolla.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Alue, johon tulee sijoittaa maantasokerroksen
asuntojen, liiketilojen ja yhteistilojen etupihoja.
Etupihoihin liittyvien asuntojen paésisdankaynti
on pyrittava jarjestamaan etupihalta. Etupihan
saa rajata alle 1 metrin korkuisilla rakenteilla
seka sitd korkeammalla pergolalla tai muulla
vastaavalla kevyella rakenteella. Tukimuuri- ja
porrasrakenteiden materiaalien tulee olla
laadukkaita. Etupiha-alue ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Piha-alue, jolle saa yhtendisen pihakannen alle
rakentaa asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden ylittden autojen ja
polkupydrien sailytystiloja, asumista palvelevia
aputiloja ja yhdyskuntateknisen huollon tiloja.
Pihakansi tulee suunnitella yhtenaisesti
tonttijaosta riippumatta. Kansirakenteen
mitoituksessa tulee huomioida istutettavan
kasvillisuuden, kasvualustan ja hulevesia
viivyttdvan salaojakerroksen sekd pelastusteiden
osalta raskaan pelastusajoneuvon paino.

Maanalainen tila ja ajoyhteys.

Viereisen rakennusalan rakennusoikeuteen
sisaltyva uloke, jonka vapaa korkeus
maanpinnasta tulee olla vahintaan 4 metria ja
jonka vesikaton tulee olla yhtendinen viereisen
rakennusosan kanssa. Ulokkeen tulee tayttaa
rajattu alue kokonaisuudessaan ja se tulee
tukea pilarein niin, ettad sen alle muodostuu
yhtendinen arkadi. Jalkakaytavéan koneellinen
kunnossapito ulokkeen alla on mahdollistettava.

Viereisen rakennusalan rakennusoikeuteen
sisaltyva uloke, jonka vapaa korkeus
maanpinnasta tulee olla vahintaan 7 metria.
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Gardsomrade i sambruk som betjanar boendet.

Omradet ska byggas, férvaltas och underhallas
enligt en gemensam plan. Omradet far inte
ingardas och allman fotgangartrafik genom
omradet ska tillatas.

| omradet far kommunaltekniska ledningar
byggas. | omradet far inte placeras bilplatser,
transformatorer eller motsvarande ovanjordiska
tekniska konstruktioner.

Omradets gangforbindelser, trappor, ramper,
stédmurar och alla avgransningar ska vara av
tegel eller natursten med undantag av
servicevagarna med vinterunderhall.

Gardsomrade i sambruk som betjanar boendet.

Omradet ska byggas, forvaltas och underhallas
enligt en gemensam plan. Omradet far inte
ingardas och allméan fotgéngartrafik genom
omradet ska tillatas.

Omradet reserveras for sambruksarrangemang.
| omradet far inte placeras andra an
gastbilplatser.

Omradets gangforbindelser, trappor, ramper,
stddmurar och alla avgransningar ska vara av
tegel eller natursten med undantag av
servicevagarna med vinterunderhall. Pa
bilplatserna ska grasarmering anvandas som
ytmaterial.

Till sitt Iage riktgivande utrymme pa markniva
som reserveras for en transformator.
Utrymmets fria inre matt ska vara minst 5 x
4 meter, det ska avgransas direkt av
yttervdggen och ska kunna nas med lastbil.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter
vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

Omrade dar férgardar till bostader,
affarslokaler och gemensamma lokaler ska
placeras pa markplanet. Huvudingangen till
bostéderna som ansluter sig till férgardarna
ska om mdojligt ordnas fran férgarden.
Forgarden far avgransas med konstruktioner
som ar under 1 meter h6ga samt en pergola
eller en motsvarande latt konstruktion som ar
hégre an 1 meter. Materialen i stédmurs- och
trappkonstruktioner ska vara av hég kvalitet.
Forgardsomradet far inte ge ett slutet intryck.

Gardsomrade dar det utéver den byggratt som
anges i detaljplanen under ett enhetligt
gardsdack ar tillatet att bygga
férvaringsutrymmen for bilar och cyklar,
biutrymmen som betjanar boendet och
utrymmen fér samhéllsteknisk férsérjning.
Gardsdacket ska planeras gemensamt oavsett
tomtindelningen. Vid dimensioneringen av
gardsdacket ska vikten pa den vegetation som
ska planteras, odlingsmediet och
dréneringsskiktet for att fordrdja regnvatten
beaktas. Nar det géaller raddningsvagar ska
dackkonstruktionerna bara tyngden av ett tungt
raddningsfordon.

Underjordiskt utrymme och tillgang

Utsprang som ingar i byggratten for det
angransande byggnadsomradet, med en minsta
fri hojd pa 4 meter frdn marknivan och vars
yttertak ska vara enhetligt med den
intilliggande byggnadsdelen. Utsprénget bor fylla
hela omradet och stdédjas av pelare sa att en
kontinuerlig arkad bildas undertill. Mekaniskt
underhall av gangbanan under utspranget ska
vara mojligt.

Utsprang som ingar i byggratten for det
angransande byggnadsomradet, med en minsta
fri hojd pa 7 meter fran marknivan
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Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Sijainniltaan ohjeellinen rakennukseen jatettava
kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni. Rakennuksen
rakentamiseen on kaytettdva vahintdan
prosenttiosuuden osoittama osa nuolen
osoittaman rajan pituudesta.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puolella rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta
liikenteesta rakennuksen julkisivuun kohdistuvan
melutason ja sisamelutason erotus on
desibeleina (dBA) vahintaan merkinnassa
osoitetun luvun suuruinen.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla rakentaminen on
sovitettava olemassa oleviin pinnanmuotoihin
niin, ettd VM-1-aluetta reunustavilla sivuilla ei
nykyiseen maanpintaan saa kajota. Korkeita
tukimuureja tai kaivantoja ei sallita.
Rakentamisen aikaiset vaikutukset
luo-alueeseen on estettava tydmaa-aidoin.

Istutettava alueen osa, jolla vahintdan yksi
suurikokoinen puu tulee sailyttaa. Sailytettavat
puut ja niiden juuristo tulee suojata
rakentamisen aikana.

Luonnontilaisena séilytettdva alueen osa. Alueen
metsainen luonne ja ominaispiirteet, kuten
maastonmuodot, kookas puusto, maapera,
kivilohkareet ja kalliot, tulee sailyttaa. Alueella
sallitaan ainoastaan luonnon tai maiseman
hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet seka
maastoon sovitetut kulkureitit. Aluetta ei saa
kayttaa rakentamisen aikaiseen varastointiin tai
liikenndintiin. PL-korttelialueen osalta sallitaan
maastoon sovitettujen meluntorjuntaan liittyvien
rakenteiden sijoittaminen.

Istutettava puurivi.

Sailytettava puu.

Vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa siten, ettd viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on 1
m3 / 100 m2 vettalapaisematdonta pintaa
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaén ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivytysjarjestelmien viivytystilavuus ei
saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

Korttelialueille on laadittava korttelialuekohtainen
hulevesien hallinta- ja viivytyssuunnitelma, joka
on esitettdva rakentamisluvan yhteydessa.
Kaikki korttelissa muodostuva hulevesi on
kerattava ja johdettava taman jarjestelman
kautta puisto- tai katualueella olevaan yleiseen
jarjestelmaan.

Sijainniltaan ohjeellinen alueelliselle
hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa, jonka
kautta johdetaan ja jossa viivytetdan
kortteleiden seka yleisten alueiden hulevesia
allas- ja/tai ojarakentein.

Katu.

Jalankululle ja polkupy®éraéilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupy®éréilylle varattu katu,
jolla huoltoajo on sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle
varattu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Ajoneuvoliittyman likim&arainen sijainti.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa korttelin sivut, joilla raken-
nukset on rakennettava keskenaan yhteen niin,
ettd ne suojaavat piha-aluetta kadun liikenne-
melulta.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva
pohjavesialue.

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se
aiheuta pohjaveden likaantumista tai sen
pinnan alenemista tai vahenna sen virtausta.

Rakentamatta jatettavien tontin osien
pintakerroksia ei saa poistaa.

Pohjaveden muodostumisalueella hulevesien
imeytymistd maaperaan tulee edesauttaa vetta
lapéisevilla pintamateriaaleilla. Vetta
lapaisemattomilla pinnoilla muodostuvat puhtaat
hulevedet, kuten kattovedet, tulee imeyttaa
maaperaan. Ajovaylilla ja pysakdintialueilla
syntyvat hulevedet tulee johtaa pohjavesialueen
ulkopuolelle alueelliseen hulevesijarjestelmaan.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
arvioitava ennen rakentamista. Jos maapera
todetaan pilaantuneeksi, tarvitaan alueella
riskienhallintatoimenpiteitd ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeé alue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain
(9/2023) 64 §:n mukaisesti suojeltavaksi
tarkoitettu luontotyyppi, pahkinédpensaslehto.
Luontotyypin esiintymaé ei saa havittaa eika
heikentda. Luonnonhoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet sallitaan.

YLEISET MAARAYKSET:

Kellareiden rakentaminen on kielletty lukuun
ottamatta AK-1-korttelialuetta.

Korttelissa 16 ajoneuvoliittyman leveys saa olla
enintaan 10 m.

Kortteleissa 13 ja 15 vahintaan yksi
Skanssinkadun varteen sijoitettavista liiketiloista
on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon
ylimman tason ylapuolelle johdettavalla
rasvahormilla.

Kaupunkikuva

K-1-kortteliin sijoittuvasta rakentamisluvasta
on kuultava kaupunkikuvatydryhmaa tai
vastaavaa toimielintad seka kaavoitusta.

Julkisivumateriaalin tulee olla paaasiassa tiilta
tai puuta. Tiilen paalle sallitaan rappaus tai
slammaus. Julkisivuissa ei saa nakya
elementtisaumoja. Pysakdintilaitosten ja
pihakansien osalta julkisivuksi sallitaan myés
viherseina.

Kattokaltevuuden ollessa 14 astetta tai
loivempi tulee katto toteuttaa viherkattona tai
kattoterassina. Kaikki 1-kerroksisten
rakennusten ja rakennelmien katot on
toteutettava viherkattoina. Viherkatolla tulee
kayttaa ensisijaisesti paikallisia mutta vahintaan
kotimaisia luonnonvaraisia niitty- tai ketolajeja.

Pihaan sijoitettavat jateastiat tulee maisemoida
esimerkiksi muurein.

Pihakansien, pysakdintilaitosten julkisivujen seka
pyséakaintitiloihin johtavien luiskien ja
kansirakenteiden kasittelyyn seka niiden
sovittamiseen ympardivaan
kaupunkirakenteeseen ja maaston
korkeusasemiin on kiinnitettava erityista
huomiota.

Asuinrakennuksen porrashuoneen
paasisaankaynnin tulee olla sisdanvedetty ja
sen oven tulee olla materiaaliltaan puuta.

Linje som anger takasens riktning.

Till sitt 14ge riktgivande fér genomfartséppning
i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera. Minst den angivna
procentuella andel av langden av den grans
som pilen anger ska anvandas till att bygga
byggnaden.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar yttervaggarna, fonstren och andra
konstruktioner ska vara sadana att skillnaden
mellan trafikbullernivan vid byggnadens fasad
och bullernivan inomhus ska i decibel (dBA)
motsvara minst det tal som anges i
beteckningen.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade som ska planteras, pa vilket
byggandet ska anpassas till nuvarande
terrangformer sa, att man inte gor averkan pa
markytan pa de sidor som gréansar mot
VM-1-omradet. Héga stédmurar eller
schaktningar tillats ej. Under byggtiden maste
paverkan pa luo-omradet forhindras med hjalp
av byggstangsel.

Del av omrade som ska planteras, dar minst
ett stort trad maste bevaras. Traden som ska
bevaras samt deras rotter ska skyddas under
byggandet.

Del av omrade som ska bevaras i
naturtillstdnd. Omrades tradbevuxna karaktar
och sardrag, sa som terrangen, stora trad,
jordmanen, stenblock och berg ska bevaras.
Pa omradet tillats endast sadana atgarder som
ar nédvandiga for skétseln av naturen eller
landskapet och for de till terrdngen anpassade
forbindelsevagarna. Omradet far inte anvandas
for lagring eller trafikering under byggtiden. |
PL-kvartersomradet ar det tillatet att placera
strukturer for bullerbekdmpning som ar
anpassade till terrangen.

Tradrad som skall planteras.

Trad som ska bevaras.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska fordrdjas
i fordréjningssankor, -bassanger eller -magasin
med en sammanlagd kapacitet pa 1 m3 /100
m2 ogenomtranglig yta. Dessa fordrojningssankor,
-bassanger eller -magasin ska tdmmas 12
timmar efter att de fyllts och de ska ha planerat
bréaddavlopp. Da fordréjningssystemet har fyllts till
sin maximala kapacitet, far det inte tdmmas pa
mindre an en halv timme.

For kvartersomradena ska upprattas en
kvartersspecifik plan fér hantering och foérdrdjning
av dagvatten som ska presenteras i samband med
bygglovet. Allt dagvatten som bildas i kvarteret ska
samlas in och avledas genom detta system i ett
allmant system som finns pa park- eller
gatuomradet.

Till sitt lage riktgivande del av omrade som
reserverats for ett lokalt dagvattensystem,
genom vilket dagvattnet fran kvarteren och
allmanna omraden leds och fordrojs i

bassang- och/eller dikeskonstruktioner.

Gata.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad fér gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

Till sitt 1age riktgivande for allman gangtrafik
reserverad del av omrade.

Till sitt lage riktgivande friluftsled.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Del av kvartersomradets grans dar in- och
utfart ar férbjuden.

Beteckningen anger de sidor av kvarteret dar
byggnaderna ska byggas samman sa att de
skyddar gardsplanen mot trafikbullret fran
gatan.

Viktigt grundvattensomrade eller grundvattens-
omrade som lampar sig for vattentakt.

Byggandet ska utforas sa att det inte smutsar
ner grundvattnet, sdnker dess yta eller minskar
dess stromning.

Ytskikten i de tomtdelar som lamnas obyggda
far inte avlagsnas.

Pa omradet dar grundvatten uppstar ska
infiltreringen av dagvattnet i marken framjas
av genomtranglig belaggning. Rent dagvatten
som uppstar pa ogenomtrangliga ytor, sasom
takvattnet, ska infiltreras i marken. Dagvatten
som uppstar pa kérvagar och
parkeringsomraden ska ledas bort fran
grundvattenomradet till ett regionalt
dagvattensystem.

Graden av fororening i marken och behovet av
sanering ska bedémas fére byggandet. Om
marken konstateras vara fororenad, maste
riskhanteringsatgarder vidtas i omradet innan
byggandet inleds.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa
naturens mangfald, dar det finns en naturtyp,
en hassellund, som ar skyddad enligt 64 § i
naturskyddslagen (9/2023). Livsmiljon far inte
forstoras eller forsamras. Atgarder som &r
nédvandiga for naturvarden ar tillatna.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Det &r forbjudet att bygga kéallare, undantaget
i AK-1-kvartersomradet

| kvarter 16 far bredden pa in- och
utfartsarrangemang vara hégst 10 m.

| kvarter 13 och 15 ska minst en
affarslokalen vid Skansgatan férses med
fettavskiljningsbrunn och en fettkanal som ska
ledas upp ovanfor takets hogsta niva.

Stadsbilden

Angaende bygglov i K-1-kvarteret ska ett
utlatande begaras av stadsbildsarbetsgruppen
eller ett motsvarande organ samt
planlaggningen.

Fasadmaterialet ska huvudsakligen vara tegel
eller tra. Pa teglen tillats rappning eller
slamning. Fasaderna far inte ha synliga
elementfogar. Vid parkeringsanlaggningens och
gardsdack tillats dven grén mur som fasad.

Om taklutningen ar 14 grader eller lagre ska
taket byggas som ett gront tak eller
takterrass. Alla tak pa byggnader och
konstruktioner med 1-vaning ska utféras som
grona tak. De grona taken ska i férsta hand
bestéd av lokala men atminstone inhemska
vildvuxna angsarter.

Avfallskarlen pa gardarna ska anpassas till
omgivningen till exempel med murar.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid
behandlingen av gardsdack och
parkeringsanlaggningens fasader, ramper och
dackskonstruktioner samt hur dessa passar
ihop med den omgivande stadsstrukturen och
terrangens hojdlagen.

Huvudingangen till bostadsbyggnadens
trapphus ska vara indragen och dess
dérr ska vara av tra.

AK-1- ja AL-1-korttelialueilla:

- llImanvaihtokonehuoneet on sijoitettava
kokonaisuudessaan vesikaton alapuolelle.
Vesikaton lapaisevat hormit on koottava
kokonaisuuksiksi ja toteutettava ulkon&dltaan
savupiipun kaltaisina.

- Rakennusten maantasokerroksen
kerroskorkeuden tulee Sorakadun,
Skanssinkadun, Kasemattikujan ja Korvakekujan
varrella olla vahintdan 4,0 metria ja muualla
vahintaan 3,5 metria.

- Miké&li rakennuksen Sorakatuun,
Skanssinkatuun tai Kasemattikatuun
rajautuvassa maantasokerroksen ulkonurkassa
ei ole liiketilaa, tulee siihen sijoittaa lasipinnoin
avautuvia asukkaiden yhteiskdytdssa olevia
harrastetiloja tms.

- Kadun tai tontin sisaisen jalankulkuyhteyden
suuntaan kohdistuvasta maantasokerroksen
julkisivuista umpinaisten ulkoseinien osuus saa
olla enintdan 50 %.

- Maantasokerroksen julkisivun umpinaisia
osuuksia on eldvditettava esimerkiksi
materiaalivalinnoin, istutuksin ja/tai
taideteoksin.

- Porrashuoneista tulee olla yhteys lapi talon.

- Korttelijulkisivun tulee koostua useammasta
julkisivusommittelultaan selkeasti erilaisesta
rakennuksesta. Kunkin erilaisen julkisivun pituus
saa olla enintdan 34 metria.
Julkisivusommittelun tulee vaihdella ainakin
kahden laatutekijan suhteen. Laatutekijéitd ovat
esimerkiksi kattomuodot, materiaalit, varitys,
detaljit ja ikkuna-aukotus.

- 4-6-kerroksisten rakennusten julkisivut on
korttelin ulkokehan puolella paaosin jaettava
julkisivusommittelultaan jalustaosaan (1-2
kerrosta), keskiosaan (2-4 kerrosta) ja
yldosaan (ylimmat kerrokset tai
katto-/ullakkorakenne), joissa julkisivun

materiaali ja/tai varitys ja/tai muoto
muuttuvat.

- Yli 6-kerroksisten rakennusten julkisivun
varisavyn tulee olla vaalea tai keskitumma.
Vari ei saa olla valkoinen tai harmaa.

- Skanssinkadun ja Sorakadun varressa 4- ja
6-kerroksisten rakennusosien kattomuoto on
oltava epasymmetrinen harjakatto. Vesikaton ja
julkisivupinnan leikkauskohdan tulee
Skanssinkadun ja Sorakadun puolella sijaita
ylimman varsinaisen kerroksen puolivalin
alapuolella.

- Yli 6-kerroksisten rakennusosien
kattomuodon on korostettava rakennusosan
vertikaalisuutta.

- Yli 11-kerroksisten rakennusosien kaksi
ylinté kerrosta on toteutettava sisdanvedettyna
Skanssinkadun puolella.

- Yli 11-kerroksiseen rakennukseen tai sen
katolle on sallittava matkaviestintukiaseman
sijoittaminen. Tukiasemat on pyrittdva
sovittamaan osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

- Korttelin ulkojulkisivuilla sallitaan ainoastaan
ranskalaiset parvekkeet seka sisddnvedetyt,
runkoon integroidut parvekkeet, jotka eivat
muodosta yhtenaisia lasijulkisivuja.

- Ripustetut parvekkeet saavat sisdpihan
puolella ylittda rakennusalan rajan.

Lisaksi AK-1-korttelialueella:

- PL-korttelin rajalla rakennuksen neljdan
ensimmaiseen kerrokseen ei saa sijoittaa
ikkunoita.

AO-1-korttelialueella:

- Rakennusten julkisivujen on oltava eri
varisia kuin viereisilla tonteilla.

Pihat ja ulkotilat

Pihojen tulee olla vihreita ja hyotyviljelya tulee
edistaa. Piha-alueen osat, joita ei kayteta
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina, tulee
istuttaa.

Pihaniityilla tulee kayttaa ensisijaisesti paikallisia
mutta vahintaan kotimaisia lajeja.

AL-1-korttelialueilla pihoja ei saa aidata toista
tonttia vasten.

Skanssinkadun varteen tulee korttelijulkisivun
matkalle sijoittaa vahintaan yksi
istumiseen soveltuva rakennusosa tai penkki.

Ulkotilat tulee suunnitella ja toteuttaa siten,
ettd ne liittyvat luontevasti katu- ja
puistoalueisiin. Rakentamisluvassa tulee esittaa
pihasuunnitelman liittyminen katu- ja
puistosuunnitelmiin.

Viherkerroin
Viherkerroin on oltava:

- AK-1-, AL-1- ja A-korttelialueilla
vahintaan 0,8.

- PL-korttelialueella vahintaan 1,0.

- K-1-korttelialueella vahintaan 0,7.

Yhteisjarjestelyt

Tonttijako- ja rakentamislupavaiheessa tulee
AL-1-korttelialueella pihan ympérille
rakennettavalle rakennusryhmalle laatia
kayttosuunnitelma rakennusten sijoittelun,
asukkaiden yhteistilojen, vaesténsuojien,
jatteiden kerailyn, auto- ja polkupyérapaikkojen,
pihajarjestelyiden, vihertehokkuuden tason seka
hulevesien jarjestdmisen ja toimivuuden
toteamiseksi. Suunnitelmassa tulee esittaa
leikki- ja oleskelualueen melusuojaus
tilanteessa, jossa osa rakennusryhman
rakennuksista on viela toteutumatta.

Korttelialueilla sallitaan ajoyhteyden
jarjestaminen yhden tontin kautta useammalle
kuin kahdelle tontille. Ajo yhtenaisen
pihakannen alla tonttien valilla on sallittava.

AK-1, AL-1-, K-1- ja LPA-1-korttelialueilla
rakennuksiin tulee sallia
sahkdénjakelumuuntamon ja
tietoliikennekeskuksen sijoittaminen.

Paloturvallisuus

Tontin rajalle saa rakentaa yhteisen palomuurin.

Palomuuri voidaan jattaa rakentamatta tontin
rajalle, myés pihakannen alla, edellyttaen, etta
henkild- ja paloturvallisuudesta huolehditaan
korvaavin jarjestelyin.

Vierekkaisten tonttien talousrakennukset saa
rakentaa kiinni toisiinsa.

AK-1- ja AL-1 korttelialueilla sallitaan
omatoiminen pelastautuminen.

Polkupydréapaikat

AK-1 ja AL-1- korttelialueilla py6rapaikkoja
tulee rakentaa vahintaan 1 pp / 25 k-m2.

K-1-korttelialueella pyérapaikkoja tulee
rakentaa toimistolle 1 pp / 70 k-m2 ja
kaupalle 1 pp / 50 k-m2.

Pyérapaikkojen tulee sijaita katetussa ja
lukittavassa tilassa, joka on esteettomasti
saavutettavissa korkeintaan yhden oven takana.
Pyorépaikoista vahintdan 70 % tulee olla
runkolukittavia.

Korttelipihoittain on varattava riittavat tilat
polkupydrien huoltoa varten.

Autopaikat

Vieraspaikkoja tulee osoittaa 1 ap/10 asuntoa.
Maarays ei koske AO-1-korttelialuetta.

AK-1- och AL-1 kvartersomradena:

- Ventilationsrum ska i sin helhet placeras
under yttertaket. Ventilationskanalerna som
skar igenom yttertaket ska samlas till
helheter och genomfdras sa att de till sitt
utseende liknar en skorsten.

- Vaningshdjden i byggnadernas markplan
ska vid Grusgatan, Skansgatan,
Kasemattgranden och Orillongranden vara
minst 4,0 meter och pa andra stallen minst
3,5 meter.

- Om det inte finns affarslokaler i det yttre
hérnet av byggnadens markplan som gransar
till Grusgatan, Skansgatan, eller
Kasemattgranden, ska i dessa hdrn placeras
hobbylokaler eller dylikt som dppnar sig mot
gatan med glasytor och som anvénds
gemensamt av invanarna.

- De tillslutna yttervaggarnas andel av
fasaderna i markplan som vetter mot gatan
eller gadngférbindelsen p& tomten far vara
hoégst 50 %.

- De tillslutna delarna av fasaden i markplan
ska ges liv t.ex. genom materialval,
planteringar och/eller konstverk.

- Fran trapphusen ska det finnas en
férbindelse genom huset.

- Kvartersfasaden ska best4 av flera
byggnader med tydligt olika
fasadkompositioner. Langden pa varje fasad
far vara hogst 34 meter. Fasadkompositionen
pa de olika byggnaderna ska variera
atminstone vad galler tva kvalitativa faktorer.
Kvalitativa faktorer ar t.ex. takformer,
material, fargsattning, detaljer och
fonsteréppningar.

- Fasaderna pa byggnader med 4-6
vaningar ska i kvarterets yttre del
huvudsakligen delas in enligt fasadkomposition
till sockel (1-2 vaningar), mellersta del (2-4
vaningar) och dvre del (de 6versta
vaningarna eller tak-/vindskonstruktionen),
dér fasadens material och/eller fargsattning
och/eller form &ndras.

- Fasaden pa byggnader med mer an 6
vaningar maste ha en ljus eller mellanmoérka
farg. Fargen far inte vara vit eller gra.

- Vid Skansgatan och Grusgatan ska 4- och
6-vaningshusens takform vara asymmetriskt
sadeltak. Skarningspunkten mellan yttertaket
och fasaden ska pa Skansgatans och
Grusgatans sida ligga under mitten av den
hoégsta egentliga vaningen

- Takformen pa byggnadsdelar med mer an
6 vaningar ska betona byggnadsdelens
vertikalitet.

- De tva dversta vaningarna i byggnader
med mer an 11 vaningar ska dras in pa
Skansgatans sidan.

- Mobilkommunikationsbasstationer ska
tillatas pa byggnader med mer an 11
vaningar eller pa deras tak. Basstationerna
ska integreras i byggnadens arkitektur.

-Pa kvarterets yttre fasader tillats endast
franska balkonger samt indragna balkonger
som integrerats i stommen och som inte
bildar enhetliga glasfasader.

Pa gardssidan far hangande balkonger
stracka sig utanfér byggnadsytan.

| AK-1-kvartersomradet géller aven foljande:
- Inga fonster far placeras pa de fyra
forsta

vaningarna i byggnader som gransar till
PL-kvartersomradet.

| AO-1-kvartersomradet:

- Byggnadernas fasader maste ha en annan
farg an de pa angransande tomter.

Géardar och utomhusomraden

Gérdarna ska vara gréna och nyttoodling
ska framjas. De delar av gardsomradet
som inte anvands som gangvagar eller
lek- och vistelseomraden ska planteras.

Pa gardsangarna ska i forsta hand
anvandas lokala, men atminstone inhemska
arter.

| AL-1-kvartersomradena far gardarna inte
ingardas mot en annan tomt.

Vid Skansgatan ska minst en bank eller
byggnadsdel som lampar sig for sittande
placeras langs kvartersfasaden.

Uterummen ska planeras och byggas sa
att de anknyter naturligt till gator och
parker. Bygglovet ska visa hur gardsplanen
anknyter till planerna fér gator och parker.
Grénkoefficient

Gronkoefficienten ska vara:

-1 AK-1-, AL-1- och
A-kvartersomradena minst 0,8.

- | PL-kvartersomradet minst 1,0.
- | K-1-kvartersomradet minst 0,7.

Gemensamma arrangemang

Under tomtindelningen och bygglovsfasen
ska en anvandningsplan uppréttas fér den
byggnadskomplex som ska uppféras runt
innergarden i AL-1-kvartersomradet, med
angivande av byggnadernas placering,
gemensamma utrymmen fér boende,
skyddsrum, avfallshantering,
parkeringsplatser for bilar och cyklar,
innergardsarrangemang, grénkoefficient och
funktionalitet av dagvatten. Planen maste
presentera bullerddmpning for lek- och
rekreationsomradet i en situation dar vissa
av byggnaderna i byggnadsgruppen annu
inte ar fardigstallda.

| kvartersomradena tilldts ordnande av en
korforbindelse via en tomt till fler an tva
tomter. Kérning mellan tomterna ska
tilldtas under det enhetliga gardsdacket

| AK-1, AL-1, K1 och
LPA-1-kvartersomradena ska placering av
eldistributionstransformator och
datautskickscenter tillatas.

Brandséakerhet

En gemensam brandmur kan byggas pa
tomtgrénsen.

P& tomtgransen och aven under
gardsdacket kan man lata bli att bygga en
brandmur férutsatt att person- och
brandsakerheten sakerstélls genom
ersattande arrangemang.

Ekonomibyggnaderna pa intilliggande tomter
far byggas sa att de ar fast i varandra.

| AK-1- och AL-1-kvartersomradena tillats
raddning péa eget initiativ.

Cykelplatser

| AK-1 och AL-1- kvartersomradena antalet
cykelplatser som ska byggas ar minst 1 cp
/25 v-m2.

| K-1-kvartersomradet antalet cykelplatser
som ska byggas ar minst 1 cp / 70 v-m2

for kontorer och minst 1 cp / 50 v-m2 for
handeln.

Cykelplatserna ska vara placerade i ett tackt
och lasbart utrymme som ar tillgangligt bakom
hoégst en dorr. Minst 70 % av cykelplatserna
ska ha stall som mdjliggér anvandning av
ramlas.

| varje kvartersgard ska tillrackligt med
utrymme reserveras for cykelunderhall.

Bilplatser

Antalet gastplatser som ska anvisas ar 1
bp/10 bostader. Férordningen galler inte
AO-1-kvartersomradet.

Maanvaraiset autopaikat tulee toteuttaa niin,
ettd pysakdintialue pinnoitetaan nurmikivella ja
vahintdan kuuden autopaikan valein istutetaan
suurikokoiseksi kasvava puu.

AK-1- ja AL-1-korttelialueilla autopaikkoja
tulee rakentaa vahintaan 1ap/120 k-m2,
kuitenkin vahintaan 1 ap/2 asuntoa.

A- ja AO-1-korttelialueilla autopaikkoja tulee
rakentaa vahintdan 1 ap/asunto.

K-1-korttelialueella autopaikkoja tulee rakentaa
vahintaan 1ap/120 k-m2.

Kortteleissa 12, 13, 14 ja 15 AK-1, AL-1- ja
K-1-korttelialueelle ei saa sijoittaa
autopaikkoja, lukuun ottamatta yhta
liikuntarajoitteisten paikkaa korttelia kohden.
Autopaikat tulee sijoittaa LPA-1-korttelialueelle
tai muualle.

Korttelissa 17 autopaikat tulee sijoittaa
pihakannen alle. Vieraspaikkoja saa sijoittaa
my0s maanvaraisesti ah-2-alueelle.

Korttelissa 18 autopaikat tulee sijoittaa
rakennusalan alueelle joko maanvaraisesti tai
autotalliin rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen.

Autopaikkoja saa sijoittaa enintdan 400 metrin
etéisyydelle sen rakennuksen sisddnkaynnista,
jonka autopaikoista on kyse.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa
pysyvasti liittyvansa
yhteiskayttéautojarjestelmaan tai muulla tavalla
varaavansa yhtidon asukkaille yhteiskayttdautojen
kayttdmahdollisuuden, autopaikkojen
vahimmaismaaréstd voidaan vihentad 5
autopaikkaa yhta yhteiskayttéautopaikkaa kohti,
yhteensa kuitenkin enintddn 10 % maaritetysta
velvoitepaikkojen kokonaismaarasta.
Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee
osoittaa palvelun toimivuus kohteessa, muuten
paikkoja ei voi vdhentaa. Tontin omistajan tai
haltijan tulee esittda yhteiskayttdyrityksen
kanssa tehty jatkuva, vahintaan viideksi
vuodeksi tehty sopimus, jossa yhteiskayttoyritys
sitoutuu toimittamaan taloyhtiélle niin monta
yhteiskayttdautoa kuin siella on niille varattuja
paikkoja. Yhteiskayttdautojen jarjestamisesta
tulee olla maininta yhtidjarjestyksessa. Mikali
yhteiskayttdjarjestelysta luovutaan osittain tai
kokonaan, on puuttuvat velvoiteautopaikat
toteutettava tai jarjestettdva muualta
kohtuullisen etaisyyden paassa kiinteistosta.

Perheasuntovaatimus

Jokaisen asuinrakennuksen huoneistom&arasta
on vahintdan 25 % toteutettava perheasuntoina
(ei koske erityisasumista mm.
opiskelija-asunnot). Perheasunnoksi katsotaan
vahintaan kahden makuuhuoneen asunto, jonka
pinta-ala on vahintdan 63 m2.

Rakennusoikeus

AK-1- ja AL-1 -korttelialueilla kerrosala joka
muodostuu liike- ja yhteiskayttétilojen
rakennusoikeuden (lyXXX), sallittujen
lisdrakennusoikeuksien tai talousrakennusten
perusteella ei mitoita auto- tai
polkupyérapaikkoja.

AK-1- ja AL-1-korttelialueilla osoitettua
rakennusoikeutta ja rakennusalaa ylittden
pihalle saa rakentaa yhteiskayttéon tulevat
harrastus- ja kerhotilat, viher- ja
kasvihuoneet, pergolat, aurinko- ja sadesuojat
seka pihasaunan siten, ettad rakennusten
kokonaislaajuus on yhteensé enintdan 50 m2.

Yli 5-kerroksisissa rakennusosissa ylimman
kerroksen asuntoihin saa rakentaa
rakennusoikeutta ylittden yli 1,6 metrid korkeita
parvitiloja siten, ettd parven ala on enintaan
1/2 asunnon pinta-alasta.

Merkittya rakennusoikeutta ylittéen
kattoterasseille saa rakentaa yhteiskaytt6on
tulevan viher- ja kasvihuoneen, seka aurinko-
ja sadesuojan.

Korttelissa 17 merkittya rakennusoikeutta
ylittden saa rakentaa autopaikat ja pysakdéintiin
liittyvat ajoyhteydet rakennusten ensimmaisessa
kerroksessa. Ylitys voi olla enintdan 30%
suurimman kerroksen pinta-alasta.

K-1-korttellialueelle saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
estdmatta yleiselle jalankululle varattuja
valokatteisia tiloja.

K-1-korttelialueelle saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosluvun ja
rakennusoikeuden estdmatta teknisia tiloja.
Tekniset tilat tulee suunnitella rakennuksen
muun julkisivun kanssa yhtenaiseksi
kokonaisuudeksi.

Kaavaselostus

Tahan asemakaavakarttaan liittyy selostus,
jossa on esitetty kaavan |dhtékohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisun
perustelut sekad kuvaus kaavasta ja sen
vaikutuksista.

Bilplatser pa marken ska byggas sa att
parkeringsomradet beldggs med grasarmering
och stora trad planteras mellan hogst var
sjatte bilplats.

| AK-1- och AL-1-kvartersomradena ar
minsta antalet bilplatser som ska byggas 1
bp/120 v-m2, dock minst 1 bp/2 bostader.

| A- och AO-1-kvartersomradena ar minsta
antalet bilplatser 1 bp/bostad.

| K-1-kvartersomradet ar minsta antalet
bilplatser 1 bp/120 v-m2.

| kvarter 12, 13, 14 och 15 i AK-1, AL-1-
och K-1-kvartersomréadet tillats inga
parkeringsplatser med undantag for en
handikapplats per kvarter. Parkeringsplatserna
ska placeras i kvartersomradet LPA-1 eller
nagon annanstans.

| kvarter 17 ska bilplatserna placeras under
gardsdacket. Gastplatser far ocksa placeras pa
marken pa ah-2-omradet.

| kvarter 18 ska bilplatserna placeras inom
byggnadsytan antingen pa marken eller i ett
garage pa byggnadens forsta vaning.

Bilplatser far placeras hogst 400 meter fran
ingangen till den byggnad som de tillhor.

Om tomtens agare eller innehavare pavisar att
han eller hon permanent ansluter sig till ett
bilpoolsystem eller pa ett annat satt férser
bolagets invanare mdjlighet att anvénda
gemensamma bilar, kan minimiantalet bilplatser
minskas med 5 bilplatser per en bilplats for
gemensamt anvéanda bilar, dock hégst 10 %
av det totala antalet bilplatser som bolaget ar
skyldigt att ordna. S6kanden ska i
bygglovsskedet pavisa att tjansten fungerar i
byggnaden, annars kan antalet platser inte
minskas. Tomtens agare eller innehavare ska
uppvisa ett fortlopande avtal pa minst fem ar
som ingatts med ett bilpoolféretag, dar
foretaget forbinder sig att forse husbolagen
med lika manga bilar som anvands
gemensamt som det finns platser reserverade
for dem. | bolagsordningen ska finnas en
anteckning om ordnande av bilar som anvands
gemensamt. Om bolaget delvis eller helt
avskaffar bilpoolsystemet ska de bilplatser som
bolaget ar skyldigt att ordna byggas eller
ordnas pa en annan plats pa ett rimligt
avstand fran fastigheten.

Krav pa familjebostéder

Minst 25 % av lagenheterna i varje bostadshus
ska genomféras som familjebostader (berér
inte specialboende, bl.a. studentbostader).
Bostader med minst tva sovrum och minst 63
m2 yta ses som familjebostader.

Bygaratt

| AK-1- och AL-1-kvartersomradena
dimensioneras antalet bil- eller cykelplatser
inte av vaningsytan som bildas pa basis av
byggratten for affarslokaler och gemensamma
lokaler (lyXXX), de tillatna tillaggsbyggratterna
eller ekonomibyggnader.

| AK-1- och AL-1-kvartersomradena far
utdver byggratten och byggnadsytan
gemensamma hobby- och klubblokaler,
vintertradgardar och vaxthus, pergolor, sol-
och renskydd och gardsbastu byggas pa
garden sa att byggnadernas totala yta ar
hégst 50 m2.

Pa byggnadsdelar med mer an 5 vaningar far
loftutrymmen med en héjd éver 1,6 meter
byggas i lagenheterna pa oversta vaningen
utdver byggratten, férutsatt att loftutrymmets
yta inte dverstiger 1/2 av ldgenhetens golvyta.

Utdver den angivna byggratten far en
vintertradgard och ett vaxthus, samt ett sol-
och regnskydd byggas pa takterrasserna.

| kvarter 17 far bilplatser och korforbindelser i
anslutning till parkeringen byggas utéver den
angivna byggratten i byggnadernas forsta
vaning. Overskridningen far vara hogst 30 %
av den stdrsta vaningens yta.

| K-1-kvartersomradet far ljusgardar som
reserveras for en allman gangvag byggas utan
hinder av den byggratt som anges i
detaljplanen.

| K-1-kvartersomradet far tekniska utrymmen
byggas utan hinder av  det antalet vaningar
och den byggratt som anges i detaljplanen. De
tekniska utrymmena ska planeras till en helhet
som ar enhetlig med den 6vriga fasaden.

Planbeskrivning

Till denna detaljplanekarta hor en beskrivning
dar uppgifter om planens utgangspunkter och
mal, motiveringar till planlésningen samt en
redogOrelse av detaljplanen och dess
verkningar ingar.

Asemakaavatunnus
T' ' RK' ' AB O Detaljplanebeteckning 21/2018
Diaarinumero
Diarienummer 7250-201 7
Tyénimi . . Mittakaava
Arbetsnamn  Skanssin kolmio Skala 1:1000
Osoite . .
Adress Skanssinkatu, Sorakatu, Skarppakullantie
Asemakaava ja asemakaavanmuutos
Asemakaavanmuutos koskee:
Kaupunginosa: 035 KOIVULA BJORKAS

Korttelit ja tontit:

Katu:

Virkistysalueet:

Muinaismuistoalue:

10.-10, 11.-12, 11.-13,
23, 24

Skarppakullantie (osa)
Koivulanpuisto
Piispanristinpuisto
Piispanristi

Kaupunginosa: 037 SKANSSI

Kadut:

Skanssinkatu (osa)
Skarppakullantie (osa)

9.-6, 9.-10, 9.-14, 9.-16,

9.-6, 9.-10, 9.-14, 9.-16
10.-10, 11.-12, 11.-13,
23, 24

Skarppakullavagen (del)
Koivulaparken
Piispanristiparken

Piispanristi

SKANSEN
Skansgatan (del)
Skarppakullavagen (del)

Asemakaavalla ja asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 037 SKANSSI
Korttelit: 1,12-18
Kadut: Bastioninkuja

Virkistysalueet:

Suojaviheralue:
Muinaismuistoalue:

Eskarppikuja
Kasemattikuja
Korvakekuja
Skanssinkatu (osa)
Skarppakullantie (osa)
Piispanristinpuisto
Skanssinkulma
Skarppakulma
Piispanristi

SKANSEN
1,12-18
Bastiongranden
Eskarpgranden
Kasemattgranden
Orillongréanden
Skansgatan (del)
Skarpakullavagen (del)
Piispanristiparken
Skanshoérnet
Skarpahornet
Piispanristi

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot ja tonttijaonmuutokset:

SKANSSI 1.-1, 16.-1, 18.-1, 18.-2, 18.-3, 18.-4

Muutoin asemakaava-alueelle laaditaan erilliset tonttijaot.

Uudet korttelinumerot SKANSSI 1, 12-18

Kaavoituksen pohjakartta tayttdad asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Baskartan uppfyller

Kaupungingeodeetti

de krav som stéllts pa detaljplanens baskarta.

@m%«—

5.8.2025

Stadsgeodet Laura Suurjarvi
LUONNOS EHDOTUS KYLK hyvéksynyt
Utkast Férslag Godkand av SMND

10.2.2026 § 39

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
Godkand av stadsfullmaktige

Kaupunginsihteeri
Stadssekretare

23.3.2026 § 46

Tullut voimaan
Tratt i kraft

KAUPUNKIYMPARISTO - KAUPUNKISUUNNITTELU JA MAAOMAISUUS - KAAVOITUS
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Piirtaja
Ritare Mona Aaltonen
Muutettu 26.1.2026 (lausunnot)
TURKU Maankayttdjohtaja
ABO 6.10.2025 Markanvéndningsdirektor

Valmistelija

Beredare Jukka Koskelainen
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Suvi Panschin




