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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa myds rivitaloja ja palveluasuntoja. Rakennusten ensimmaisiin
kerroksiin saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka paivakodin. Ensimmaisen kerroksen liike-
ja toimistotilat saavat liittya ylapuoliseen asuntoon.

Rakennusten tulee julkisivujen varityksen, materiaalin sekd aukotuksen periaatteiden suhteen
muodostaa keskenaan yhteen sopivia, moni-ilmeisia ryhmia. Rakennusten julkisivuissa ei saa
olla nakyvia elementtisaumoja. Rakennusluvasta on kuultava kaupunkikuvaneuvottelukuntaa tai
vastaavia toimielimia.

Korttelialueella on sallittava naapuritonttien kesken yhteisjarjestely ajoyhteyksien, autopaikkojen,
leikkipaikkojen, huoltoliikenteen, jatteiden kerailyn ja hulevesien johtamisen jarjestamiseksi.

Tontin rajalle voidaan jattaa palomuuri rakentamatta edellyttden, ettéa henkilo- ja
paloturvallisuudesta huolehditaan korvaavin jarjestelyin.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa vahintaan 1 talosauna /30 asuntoa, 2 talopesulaa /
korttelialue seka harraste- ja kokoontumistiloja. Yhteistiloja tulee olla vahintdan 1,0 %
rakennettavasta kerrosalasta.

Katuun rajautuva ensimmaisen kerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.
Katujulkisivun ensimmaisen kerroksen ikkunapinta-alaa on oltava vahintdan 30% julkisivun
pinta-alasta.

llmanvaihtokonehuoneet on sovitettava talon arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan. Kadunpuoleiset
sisdankaynnit tulee olla sisdanvedettyja, katualueelle ei saa ulottua portaita tms. rakenteita.
Arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti perustellut ulokeparvekkeet ovat sallittuja. ltdkaareen
rajoittuvien asuntojen parvekkeet tulee lasittaa.

Taide tulee liittda jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja ymparistésuunnitteluun.

Rakennusoikeus

Sallitut lisdrakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai polkupyoérapaikkoja.

Merkittya rakennusoikeutta ylittden saa rakentaa:

- autopaikat rakennusten ensimmaisesséa kerroksessa ja pihakannen alla

- ilmanvaihtokonehuoneet kerroksissa

- porrashuoneet yli 15 k-m2 ylittdvaltd osalta kussakin porrashuoneessa kussakin
kerroksessa edellyttaen, etta tama lisda porrashuoneiden viihtyisyytta ja valoisuutta.

- parvet par-merkityilla rakennusaloilla

- liilke- ja toimistotilat kadun varrella ensimmaisesséa kerroksessa

Korttelialueella saa merkittya rakennusoikeutta ja kerroslukua ylittden rakentaa:
- Asuinrakennusten ylimpiin kerroksiin kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia asukkaiden yhteisia
talosaunoja, viherhuone-, kuntosali, harrastus- ym. tiloja.

Korttelialueella saa merkittyd rakennusoikeutta ja rakennusalaa ylittden rakentaa:
- asuntojen yhteiskayttdon tulevat jatehuoneet, harrastus- ja kerhotilat, kasvihuoneet,
varasto-, huolto- ja palvelutilat pihan tasolla.

Pihakannen alle saa sijoittaa rakennusoikeus ylittaen:
- pysakaintitilaa, varastointitilaa, vaesténsuojia ja teknisia tiloja seka piha-alueella siihen
liittyvat ilmanvaihtohormit ja porrashuoneet.

Ulko-oleskelutilat

Piha-alueelle tulee sijoittaa liikenteen melulta suojattua leikki- ja oleskelutilaa vahintaan 10
m2 asuntoa kohti.

Pihojen tulee olla vehreita ja hyotyviljelya tulee edistaa. Kasvihuoneita saa rakentaa.

Asuintalojen toisiinsa rajoittuvia tontteja ei saa erottaa aidoin.

Liikenne ja pysakdinti

Rakennettavat autopaikat:

-1 ap/ 100 k-m2 kohti

- palveluasunnot: 1 ap/ 150 k-m2 kohti
- vieraspaikat: 1 ap/ 10 asuntoa

Pysakointipaikkojen maaraa voidaan vahentaa, mikali rakennuslupaa hakiessa osoitetaan
sitovasti osallistuminen yhteiskayttéauto jarjestelyyn, jossa asukkaille jarjestetdan pysyva
mahdollisuus omakustannushintaiseen yhteiskayttéautoon joko korttelin alueella tai enintédan
500 metrin etaisyydella. Vahennys voi olla korkeintaan 4 autopaikkaa / yhteiskayttéauto ja
yhteensa korkeintaan 10% autopaikkaméaarayksesta.

Autopaikkoja mitoittaa 250 mm:n ulkoseinan paksuudella mitattu kerrosala.
Pyséakaintitiloissa ja -alueilla tulee varautua sahkoautojen latauspisteisiin.

Autopaikat tulee sijoittaa pi-1 pihakannen alle, rakennusten ensimmaisiin kerroksiin ja tai
LPA-1 - alueelle.

Rakennettavat polkupyérapaikat:

- 2 polkupyodrapaikkaa asuntoa kohti ja 1 polkupydréapaikka kutakin 150 liike- toimisto- tai
paivéakotikerrosalaneliometria kohti. Naista 50 % tulee sijoittaa rakennuksiin, piharakennuksiin
tai katoksiin. Polkupydrien kunnostukseen ja pesuun tulee varata tilat.

Energiahuolto ja ymparistotekijat

Kaupunkitilojen tulee ilmentaa kestavan kaupunkisuunnittelun tavoitteita: Esim.
aurinkopaneeleita, tuulivoiman keraimia ja muita energiaa saastavia ja tuottavia ratkaisuja
tulee suosia. Kattomuotojen ja kattokulmien valinnassa tulee ottaa huomioon aurinkopaneelit
ja viherkatot. Rakennusten teknisten tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa tulee varautua
aurinkoenergian hyédyntamiseen.

Pohjavesialueen ulkopuolelle saa sijoittaa maalammon kerailyjarjestelmia.

Maaperéan pilaantuneisuus ja puhdistamistarve on arvioitava. Jos maapera todetaan
pilaantuneeksi, on se kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.
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Autopaikkojen korttelialue, joka on varattu korttelin 23 autopaikoille.
Korttelialueelle saa rakentaa 1-kerroksisia auto- ja kerailykatoksia.
Korttelialueella on sallittava naapuritonttien kesken yhteisjarjestely

ajoyhteyksien, autopaikkojen, huoltoliikenteen, jatteiden kerailyn ja hulevesien
johtamisen jarjestamiseksi.

Korttelialueella tulee varautua sdhkdautojen latauspisteisiin.
Pohjavesialueen ulkopuolelle saa sijoittaa maaldammon kerailyjarjestelmia.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistamistarve on arvioitava. Jos maapera

todetaan pilaantuneeksi, on se kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue
25 k-m2 suuruista muuntamoa varten.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin tai kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljesséa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalatiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asukkaiden yhteistiloja.

Piha-alue, jolle saa rakentaa yhtenaisen pihakannen siten, etta

-autopaikat sijoitetaan kannen alle ja rakennusten ensimmaisiin kerroksiin
-kannen paalla olevat alueet istutetaan soveltuvin osin

-piha-alue tulee suunnitella yhtenaisesti tonttijaosta riippumatta
-pihakannen tulee kestaa raskaan ajoneuvon paino

Rakennusala, jonka kahden kerroksen asuntoihin saa rakentaa parven siten, etta

- kerroskorkeus on enintaan 5,4 metria
- parvitilan korkeus on alle 2,2 metria
- parven ala on enintdan 1/2 asunnon pinta-alasta
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Merkinnén osoittaman rakennusalan sivun puolella rakennuksen ulkoseinien,
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan
tulee olla desibeleina (dBA) vahintdan merkinnassa naytetyn luvun suuruinen.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Katu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolle tulee sijoittaa hulevesiviemari
ja hulevesiuoma.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa ja viivyttaa korttelialueella. Hulevesien
imeyttamista tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla. Muodostuvien hulevesien
maaraa tulee vahentaa esimerkiksi kdayttamalla yhtenaisia istutusalueita ja
pyséakdintialueilla mahdollisimman paljon lapéaisevia pintamateriaaleja.
Yksikerroksisiin rakennusosiin, talousrakennuksiin ja katoksiin tulee rakentaa
viherkatto.

Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella
siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen mitoitustilavuuden
tulee olla 1,0 m3 /100 m2 vettéd lapaisematonta pintaa kohden.
Viivytyspainanteiden, - altaiden ja -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Alueelle on laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan tonttikohtaisesti
hulevesien kerdaminen ja poistaminen. Hulevesijarjestelyt on sovittava
vierekkaisten tonttien kesken.

Sijainniltaan ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmélle varattu alueen osa,
jonka kautta johdetaan korttelien hulevesia ja viivytetaan katualueiden
hulevesia allas- ja ojarakentein.
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ABO Detaljplanebeteckning 13/2012

Diarionumero

Diarienummer 7169-2012, 12587-2013
Tybnimi . . ’ . Mittakaava .
Arbetsnamn Skanssin Vallikatu Skala 1:1500
Osoite N .
Adress Itdkaari, Rompolitie

ASEMAKAAVANMUUTOS KOSKEE:

Kaupunginosa: 035  KOIVULA BJORKAS

Kortteli: 22 (osa) 22 (del)

Katu: Levonhaantie (osa) Levonhakavagen (del)

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVANMUUTOKSELLA MUODOSTUVA TILANNE:

Kaupunginosa: 037 SKANSS| SKANSEN

Kortteli: 23 23

Kadut Itakaari (osa) Ostra bagen (del)

Skanssinkatu (osa) Skansgatan (del)
Jalankulkuvéyl: Reduttipolku Reduttstigen
ja sitova tonttijako: SKANSSI 23.-1

Korttelin 23. AK-1 -ja LPA-1 korttelialueille laaditaan erillinen tonttijako
Uusi korttelinnumero 037 SKANSSI 23.

Kaavoituksen ponjakartta tayltas asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stallts pa detaljplanens baskarta.
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