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AURAKATU 6 Diaarinumero: 7094-2016
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Asemakaavanmuutos
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Kaupunginosa: VI (Aurakadun katualue) ja VII (korttelialue ja Linnankadun katualue)
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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 15. paivana huhtikuuta 2024 paivattya ja
8.10.2024 muutettua (lausunnot) asemakaavanmuutoskarttaa Aurakatu 6 (21/2022)

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos:

Kaupunginosa: 006 VI Vi

Katu: Aurakatu (osa) Auragatan (del)
Kaupunginosa: 007 VIl Vi

Kortteli: 9 (osa) 9 (del)

Tontti: 16 16

Katu: Linnankatu (osa) Slottsgatan (del)

Asemakaavanmuutos on laadittu:
Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelijat:
kaavoitusarkkitehti Sanna Lahti (aloitus- ja ehdotusvaihe)
kaavoitusarkkitehti Sofia Korte (etunimi.sukunimi@turku.fi) (ehdotusvaihe)

Kaavan laatija:
arkkitehti Kirsikka Siik (YKS 476) Ramboll Finland Oy (etunimi.sukunimi@ramboll.fi)

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan merkittdvana. Kaavan hyvaksyy
kaupunginvaltuusto.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi
mailto:etunimi.sukunimi@ramboll.fi

1.2. Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos laaditaan VIl kaupunginosan korttelin 9 tontille 16 ja osalle Lin-
nankadun katualuetta seka VI kaupunginosan osalle Aurakadun katualuetta. Suunnit-
telualueen likimaarainen rajaus on esitetty alla olevassa kartassa.
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. Nwenselin taln Aurar

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.
1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 9.8.2022

Asemakaavakartta 15.4.2024, muutettu 8.10.2024 (lausunnot)

Tilastolomake 15.4.2024

Vuorovaikutusraportti 13.10.2023, muutettu 8.10.2024 (lausunnot)
Viitesuunnitelma-aineisto 18.1.2024 (Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy)
Hulevesiselvitys 15.6.2023 (Ramboll Finland Oy)

Hulevesisuunnitelma 15.6.2023 (Ramboll Finland Oy)

Turun Aurakatu 6:n ja Linnankatu 13:n rakennushistoriaselvitys, 31.3.2023 (Arkki-
tehtitoimisto Saatsi Oy)

limastovaikutusten arviointi 30.1.2024
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2. TIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi | 30.8.2022 § 303
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 7.9.2022
[Imoitus vireilletulosta kuulutuksella 10.9.2022
Kaavaehdotus lausunnoilla ja julkisesti nahtavilla 27.5.-25.6.2024

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen
Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaara seka kaavan | --
voimaantulopaivamaara I6ytyvat kaavakartan nimiosta.
Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2. Asemakaava

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on tontin muuttaminen nykyaikaisiin kayttotarpei-
siin soveltuvaksi mahdollistamalla liike-, toimisto- ja asuintilojen rakentaminen siten,
etta tontti tulee nykyista paremmin hyédynnettya. Rakentaminen kasittaa seka vanho-
jen rakennusten saneerausta ettd uuden rakentamista. Samalla tutkitaan tulevaisuu-
den mahdollisuutta liittda tontti 16 sisaisin yhteyksin Kauppahallin ja KOP-kolmion tont-
teihin. Asemakaavoituksen yhteydessa selvitetdan myos rakennetun ympariston arvot
ja suojelutarpeet.

Kaavassa osoitettu kayttotarkoitus muuttuu liikerakennusten korttelialueesta (AL ) liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-1). Korttelialueelle saa sijoittaa asumista
enintdan 40 % kerrosalasta merkityille rakennusaloille as-1 ja sr-1 kaavamaaraysten
toteutuessa. Alueelle saa sijoittaa myds majoitustoimintaa. Kaavamuutosalueen raken-
nusoikeus kasvaa 1390 k-m?. Tontin uusi rakennusoikeus on yhteensa 8750 k-m?2.
Kaavaehdotuksessa osoitetaan Aurakadun reunalle rakennuspaikka uudelle kahdek-
sankerroksiselle liike- ja toimistorakennukselle. Aurakadun reunalla sr-1 merkinnalla
varustettu rakennus sailyy suojeltuna ja rakennukseen sallitaan asuminen toisesta ker-
roksesta alkaen sr-1 merkinnalla. Linnankadun puoleiseen rakennusosaan, Kuparita-
loon, sallitaan asuminen toisesta kerroksesta alkaen seka uuden lisékerroksen raken-
taminen rakennusoikeutta ylittden, mikali rakennuksen kantavat rakenteet ja katujulki-
sivujen ominaispiirteet sailytetaan as-1 maarayksen mukaisesti. Autopaikat sijoitetaan
pihakannen alle kolmeen kerrokseen ja lahialueen laitoksiin. Pihakannelle jarjestetaan
oleskelu- ja leikkialue.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen
Kaavan toteuttaminen voi alkaa sen saatua lainvoiman.
Kaavan toteutussuunnittelun yhteydessa on selvitettava ja otettava huomioon kaava-
alueen Kiinteistdja palvelevat mahdollisesti tontin ulkopuolella rasitteena olevat kunnal-

listekniset johtolinjat samoin kuin tontilla mahdollisesti olevat viereisia kiinteistdja pal-
velevat rasitteet.



3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue (VI kaupunginosan tontti 16) sijaitsee aivan Turun ydinkeskustassa,
kaupunkiseudun keskuksessa, Aurakadun ja Linnankadun kulmauksessa.

Tontilla sijaitsee lahtdtilanteessa kolme rakennusta. Vanhin rakennus suunnittelualu-
eella on rationaalista jugendia edustava, lapekattoinen kolme- ja puolikerroksinen Suo-
men Yhdyspankin pankkirakennus (Valter Thome, 1911-1912), joka laajenee sisapi-
han puolella yksikerroksiseksi, matalaksi rakennusmassaksi, joka ei nay kadulle. Sen
viereen on rakennettu jugendtalon hahmoa mukaileva kolme- ja puolikerroksinen, la-
pekattoinen laajennus (Arkkitehtitoimisto Veijo Kahra, 1981-1982). Linnankadun var-
rella on vuosina 1959-1960 rakennettu liike- ja asuinkerrostalo, ns. Kuparitalo (Arkki-
tehdit Ehojoki - Kahra). Nykyisin rakennusten alakerroksissa toimii ravintoloita ja liik-
keita, ylakerroksissa on toimistoja.

Suunnittelualueen pinta-ala on 0,35 ha.

: N
Kuvat 2. ja 3. Nékymié alueelle léheiseltd Samppalinnan vuorelta.



3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole tunnistettavia luontoarvoja. Alue on kauttaaltaan rakennettua
eika tontilla ole lainkaan maanvaraista kasvillisuutta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on ftiiviisti rakennettua ydinkeskustan ruutukaava-aluetta ja kuuluu
osana Kauppahallin kortteliin. Viereisella tontilla, kulmittain Kauppatoria vastapaata,
sijaitsee paikallinen maamerkki, Viljo Revellin suunnittelema rakennus KOP-Kolmio.
Myo6s Kuparitalon vieressa oleva rakennus korttelin Linnankadun puoleisella sivulla on
Viljo Revellin toimiston suunnittelema ja kuului aikoinaan KOP-Kolmion suunnitelman
kokonaisuuteen. Keskeisen ja historiallisen sijaintinsa vuoksi kortteli julkisivuineen saa
vaistamatta kaupunkikuvallista painoarvoa. Suomen Yhdyspankin 1900-luvun alku-
puolella rakennetun pankkirakennuksen kadunpuoleinen kattolape ja kadunpuoleinen
julkisivu ovat suojeltu asemakaavalla.

Vastakkaisella puolella, Aurakadulla sijaitsevassa Forum-korttelissa on liiketiloja ja
hotelli. Linnankadulla, Kuparitaloa vastapaata sijaitsevat Kaupungintalon puisto seka
Kaupungintalo.

Kaava-alue sijoittuu Aurakadun pitkan katunakyman varteen. Alueelle avautuu huomi-
onarvoisia nakymia myds laheiselta Samppalinnan vuorelta (kuvat 2 ja 3).

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen korttelialue 0,19 ha on yksityisessa omistuksessa ja katualueet 0,16
ha kaupungin omistuksessa.

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Turun keskusta on Turun kaupunkiseudun merkittavin tydpaikkakeskittyma. Suurin osa
tyOpaikoista sijoittuu palvelualoille, joista useat ovat ravintola-alan yrityksia. Tyopaik-
koja VI- ja VIl -kaupunginosissa on yhteensa noin 17 200 ja asukkaita noin 16 700.

Suunnittelualueella toimii Aurakadun puolella mm. elintarvikemyymala seka pikaruo-
kaloita ja Linnankadun puolella design-myymala, kampaamoita ja kahvila-ravintola.
Kuparitalon ylemmissa kerroksissa on eri alan yritysten toimistoja.

Lahin julkinen paivakoti, alakoulu ja ylakoulu sijaitsevat puolen kilometrin etaisyydella.
Lahimmat puistoalueet ovat Linnankadun toisella puolella sijaitseva Kaupungintalon
puisto seka jokiranta korttelin paassa suunnittelualueesta.

3.1.6 Liikenne

Kaavanmuutosalueelta on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Aurakatu ja Linnankatu ovat
joukkoliikenteen paavaylia ja Turun kaupunkiseudun liikkenteen solmukohta. Lahimmat
linja-autopysakit sijaitsevat tontin 16 edessa Aurakadulla ja Linnankadulla. Alueelta on
linja-autoasemalle matkaa noin 1 km ja rautatieasemalle noin 1,1 km.

Tontilta on myo6s hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet. Jalkakaytavat sivuavat tonttia Au-
rakadulla ja Linnankadulla. Lahimmat pyoérailyverkostot sijaitsevat samassa korttelissa
Kauppahallin sivussa ja jokirannassa Lantisella Rantakadulla.

Suunnittelualueen tontille ajo tapahtuu Linnankadun puolelta kulkuaukosta. Autopaik-
koja on pihalla viisi ja autohallissa kuusitoista.



3.1.7 Tekninen huolto

Suunnittelualue on keskusta-alueella sijaitsevan, kattavan teknisen huoltoverkoston
piirissd. Hulevedet johdetaan nykytilanteessa suoraan kadulle.

Jatehuolto jarjestetaan sisapihalla, jossa jateastiat sijaitsevat.

Kaavamuutosalueelle on sijoitettu tontin 16 kiinteistdjen sahkonjakelua palveleva
muuntamo. Linnankadun puoleisen kiinteistén lounaiskulmasta kiinteistéon sisalle on
johdettu keskijannitekaapeleita ja Aurakadun lansipuoliselle jalkakaytavalle on sijoi-
tettu keski- ja pienjannitekaapeleita. Kaavamuutosalueen viereen, Linnankadun jalka-
kaytavalle on sijoitettu pienjannitekaapeleita.

3.1.8 Ympariston hairidtekijat

Alueen merkittavin ympariston hairidtekija on ympardivien katujen vilkas autoliikenne.
Autoliikenne aiheuttaa melua seka ilmanlaadun heikentymista. Lisdksi alueella saattaa
esiintya happamia sulfaattimaita, joista voi aiheutua happamoitumisriski.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa (maakuntakaavayhdistelma 3.2.2023) kaavamuutosalue kuuluu
keskustatoimintojen alueeseen (punainen rasterivari ja kirjainmerkinta C). Merkinta
kattaa valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat keskustahakuis-
ten palvelu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden toimintojen alueet seka niihin liittyvat
likennealueet ja puistot ja sisaltdd myos keskusta-asumisen. Merkintaan liittyy suun-
nittelumaarays, jonka mukaan maankayton, kestavan likkumisen, asumisen, palvelu-
jen ja tydpaikkatoimintojen yhteensovittavaa kehittamista tulee edistda kokonaisvaltai-
sella suunnittelulla. Suunnittelun tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttavaa ja
ominaispiirteet huomioivaa. Suunnittelulla tulee varmistaa seudullisesti merkittavan va-
hittaiskaupan edellytykset olemassa olevia rakenteita kehittaen.

Kaava-alue kuuluu myos kulttuuriympariston tai maiseman kannalta tarkedan aluee-
seen (vaaleanvihred vaakaviivarasteri). Merkintdan liittyvan suunnittelumaarayksen
mukaan maisema-arvojen tulee olla I1ahtékohtana alueelle laadittaville suunnitelmille ja
toimenpiteille. Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja tur-
vaavia ja edistavia ja ottaa huomioon maiseman ja kulttuuriympariston ominaispiirteet.
Maisemaan vaikuttavien suunnitelmien ja hankkeiden (korkeiden rakennelmien) yhtey-
dessa maisemavaikutukset tulee erikseen arvioida.

Korttelin paassa kohdealueesta sijaitsee Aurajoki, joka on maakuntakaavassa 0soi-
tettu maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavaksi melonta- tai vesiretkeilyreitiksi (si-
ninen palloviiva). Hieman kauempana Aurajoen etelapuolella kulkee olemassa oleva
ulkoilureitti, jolla on merkitystd osana maakunnallista ulkoilureittiverkostoa (vihrea pal-
loviiva).
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Kuva 4. Ote makuntakaavayhdiste/méisté.
Vaihemaakuntakaavoissa kohdealueeseen ei kohdistu merkintoja ja maarayksia.

3.2.2 Yleiskaava

Turun yleiskaava 2029 on tullut voimaan 10.8.2024. Yleiskaavassa alue on osoitettu
usealla eri kartalla. Alue kuuluu Ydinkeskusta-Tiedepuisto-alueeseen (Cy), joka on va-
rattu Turun kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille. Alueen paaasiallisia toi-
mintoja ovat julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto ja keskustaan soveltuvat ymparisto-
hairiditd aiheuttamattomat tyopaikkatoiminnot seka keskustamainen asuminen. Ka-
dunvarteen sijoittuvassa julkisivussa tulee olla vahintadan 50 % nayteikkunapinnalla va-
rustettua liiketilaksi soveltuvaa tilaa. Kauppatoria reunustavien korttelien lapi kulkevia
jalankulkuyhteyksia on avattava mahdollisuuksien mukaan.

Aurakatu on osoitettu joukkoliikenteen laatukdytdavan merkinnalla (keltainen viiva). Li-
saksi Linnankadulle ja korttelin Iapi on osoitettu keskustan kavelyalueen merkinta (si-
nipunainen viiva), johon liittyvan maarayksen mukaan kavelyalue tulee toteuttaa ensi-
sijaisesti jalankulkua palvelevana ymparisténa. Moottoriajoneuvoliikenteen lapikulkua
rajoitetaan nopeusrajoituksen lisaksi tarvittaessa rakenteellisin keinoin. Huoltoliiken-
teen tarpeet otetaan huomioon yksityiskohtaisessa suunnittelussa.

Aurakatu kuuluu osaltaan mukaan kansallisen kaupunkipuiston alueeseen. Lisaksi pu-
naisen ohuen viivan vinoviivarasterimerkinnalla on osoitettu alueen kuuluminen osaksi
Turun keskusta-aluetta laajasti kattavaa muinaismuistokohdetta (muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannds). Kohteen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty.
Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Suunnittelualue on osa hulevesien hallinnan toimenpidealuetta. Kyseessa on alue, jolla
on tunnistettu tarve hulevesien hallintatoimenpiteille. Hallintamenetelmat ja sijainnit
selvitetdan tarkemmin jatkosuunnittelussa.

Lisdksi suunnittelun kohteena olevaa Kauppahallin liike- ja asuinkorttelia koskee ar-
vokkaan rakennetun ympariston kokonaisuuden merkinta. Merkinnalla on osoitettu ark-
kitehtonisesti, kulttuurihistoriallisesti ja/tai kaupunki- tai kylakuvallisesti arvokas raken-
netun ympariston kohde, jonka ominaispiirteet tulee sailyttaa. Liitteen 8 luettelossa
kohteen 1/80 kuvaus on seuraavanlainen: Kauppahallin liike- ja asuinkortteli. Eerikin-
katu 14, 16, 18; Linnankatu 13, 15, 17. Kerroksellinen keskustakortteli, jossa mm. KOP-
kolmio, 1961-64, 3-krs jugendkivitalo 1911-12, Kauppahalli 1893-96, Cygnaeuksen
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koulu 1886-87, 2-krs uusrenessanssikivirakennus 1884, 5-krs klassistinen kiviraken-
nus, PYP 1911-12, liikekerrostalo 1959. Luvanvaraisista toimenpiteista tulee kuulla
museoviranomaista. Suunnittelualue rajautuu Linnankadun puolella valtakunnallisesti
merkittavaan rakennetun kulttuuriympariston kohteeseen (RKY).
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3.2.3 Asemakaava

Asemakaavanmuutosalueella on voimassa kolme asemakaavaa:

e VIl kaupunginosan korttelin 9 tontilla 16 on voimassa asemakaava 1/1978.
Kaava on tullut voimaan 11.9.1978 ja siina ko. alue on osoitettu liikerakennus-
ten korttelialueeksi.

e Osalla Aurakatua on voimassa asemakaava 34/1959. Kaava on tullut voimaan
11.9.1959 ja siina ko. alue on osoitettu kaduksi.

e Osalla Aurakatua on voimassa asemakaava 1-1897. Kaava on tullut voimaan
vuonna 1897 ja siina ko. alue on osoitettu kaduksi.

Asemakaavassa kohdealue on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (AL). Raken-
tamisen kerrosluvut vaihtelevat kolmesta (lll) seitsemaan (VII). Linnankadun puolella
(Kuparitalon kaakkoissivu) on osoitettu rakennuksen kurkottavan muun korttelin julkisi-
vulinjaan ulokeosalla, jonka alla katualueen levennys antaa tilaa jalankulkijoille. Lisaksi
tontin kaakkoisreunaan Linnankadulla on osoitettu nuolimerkinnalla ohjeellisen tontti-
liittyman sijainti.

Rakennusoikeutta tontin rakennuksille on annettu yhteensa 6900 kerrosalaneliometria
+ kellari (k460). Tontin vanhimman rakennusosan Aurakadun puoleinen julkisivu ja kat-
tolape on suojeltu (sr2) ja lisaksi talle ja 1980-luvun rakennusosan kohdalle on osoitettu
kattokulmaksi 45°.
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Aurakatu on voimassa olevissa kaavoissa osoitettu katualueeksi. Muutoin kadulle ei
ole voimassa olevissa kaavoissa osoitettu erityisia merkintoja.
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Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavasta.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 22.1.2024.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2024.

3.2.5 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maas-
tontarkistus on tehty 17.1.2024.

3.2.6 Selvitykset
Kaavatyohon liittyen on laadittu kaksi erillisselvitysta: rakennushistoriaselvitys (Arkki-
tehtitoimisto Saatsi Oy, 2023) ja hulevesien hallinnan selvitys ja suunnitelma (Ramboll
Finland Oy, 2023).

Lisaksi kaavaan liittyy havainnollistavana aineistona Arkkitehtitoimisto Haroma & Part-
ners Oy:n laatima viitesuunnitelma-aineisto.

3.2.7 Rakennuskiellot ja toimenpiderajoitukset

Suunnittelualueella on kaavamuutoksen laatimisen ajan voimassa rakennuskielto.
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3.2.11 Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat

Samassa korttelissa on vireilla Kauppahallin korttelin asemakaava (Diaarinumero
11587-2021, kaavatunnus 18/2022). Kaavamuutoksella tutkitaan Kauppahallin kortte-
lin kehittamista ja tdydennysrakentamista monipuolisena kaupan, palvelujen ja toimis-
totyon keskittymana. Kauppahalli sailytetdan merkittdvana perinteisen kaupan arvoja
vaalivana, korkeatasoisena kauppapaikkana. Kaavamuutoksella tutkitaan myds asu-
misen sijoittamista alueelle. Kaupunginhallitus on 5.10.2021 § 454 paattanyt Kauppa-
hallin korttelin kehittamisen strategiset tavoitteet seka hyvaksynyt kaupungin ja JKMM
arkkitehdit Oy:n valisen innovaatiokumppanuussopimuksen koskien kaupungin omis-
tuksessa olevia maa-alueita. Lisaa tietoa hankkeesta on I0ydettavissa kaupungin in-
ternetsivuilta osoitteessa https://www.turku.fi/lkauppahallin-kortteli.
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Kuva 7. Asemapiirros ja kokonaiskonseptin alueen rajaué. JKMM Arkkitehdit Oy. Kauppahallin
kehityskonsepti, kaupunginhallitus 3.10.2022.

3.3 Maankayttosopimus

Kaavoitusaloitteen tekijana on tassa yksityinen kiinteistdnomistajataho. Kaupungin ja
yksityisen maanomistajan valilla laaditaan maankayttésopimus. Maankayttdsopimuk-
sessa sovitaan maanomistajan osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin.


https://www.turku.fi/kauppahallin-kortteli
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavanmuutoksen tarve

Asemakaavanmuutos laaditaan tontin 16 omistajan, Kansallis-toimitilat Oy:n (nykyisin
Kansallis Oy) aloitteesta.

4.2 Osalliset

Osalllisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,

tydntekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset

ja yhteisdét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osalliseksi voi myds ilmoittau-

tua. Kaavan osallisiksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa arvioitu seuraavat

tahot:

¢ Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdn maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayt-
tajat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestoét: Turkuseura ry, Turun ydinkeskusta ry, Kiinteistdliitto Varsinais-
Suomi ry.

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Turku Energia Sahkdverkot Oy, Turku
Energia Lampd Oy, Telia Finland Oyj, Museopalvelut (Turun Museokeskus), Turun
Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue,
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus / Ymparisto ja luonnon-
varat, Konsernihallinto seké kaupunkiymparistén palvelukokonaisuus.

4.3 Asemakaavan tavoitteet
4 .3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavamuutos on osa keskustan kehittamisen karkihanketta. Keskustan kehittamisen
tavoitteelliset painopisteet ovat saavutettava ja helposti kuljettava keskusta, kaupalli-
sesti houkuttava keskusta seka viihtyisa ja elava kohtaamisten keskusta.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on tontin muuttaminen nykyaikaisiin kayttotarpei-
siin soveltuviksi mahdollistamalla liike-, toimisto- ja asuintilan rakentaminen siten, etta
tontti tulee nykyista paremmin kayttoon. Rakentaminen kasittaa seka vanhojen raken-
nusten saneerausta ettd uuden rakentamista. Samalla tutkitaan mahdollisuutta liittaa
tontti 16 sisaisin yhteyksin Kauppahallin ja KOP-kolmion tontteihin tulevaisuudessa.
Asemakaavatyon yhteydessa selvitetaan myos rakennetun ympariston arvot ja suoje-
lutarpeet.

Toimenpiteiden tarkoituksena on lisatd keskustan vetovoimaa, kohentaa kaupunkiku-
vaa ja luoda viihtyisyytta korttelin sisdosiin. Tavoitteet ovat maakuntakaavan, Turun
kaupunkiseudun rakennemalli 2035:n ja yleiskaavan mukaisia ja ne tukevat kaupun-
ginvaltuuston hyvaksymaa keskustavisiota.

4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

Prosessin aikana on maastohavaintojen, piirustusten, mallinnusten seka erillisselvitys-
ten avulla tutkittu suunnittelualueen rakennusten kaupunkikuvaa ja mittasuhteita, eri
suunnista kohteeseen avautuvia ndkymia, rakennusten ominaispiirteita ja kulttuuriym-
paristdarvoja seka uudisrakentamisen kortteliin sovittamisen reunaehtoja. Tarkastelu-
jen kautta on kaavan tavoitteita tarkennettu mm. kaupunkikuvallisten seikkojen (tietyt
raystas- ja julkisivulinjat) seka hulevesien hallinnan ohjauksen osalta.

Museokeskus on lausunnossaan tuonut esiin omat tavoitteensa tontin kerroksellisen
arkkitehtuurin arvojen seka Kuparitalon ja SYP-Centerin julkisivuilmeiden sailymiselle.
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Museokeskuksen mukaan kaikilla tontin rakennuksilla on suojeluarvoja. ELY-keskuk-
sen kommentissa tuotiin esiin tavoite osoittaa as-1 merkinnan sijaan suojelumerkinta
tontilla 14 sijaitsevalle Viljo Revellin suunnittelemalle kaupunkikuvallisesti, ymparistol-
lisesti ja rakennushistoriallisesti arvokkaalle rakennukselle. ELY-keskuksen kannan-
otto on kuitenkin ristiriitainen eika ole varmuutta siitd, koskeeko se naapuritontilla ole-
vaa rakennusta vai kaava-alueella olevaa Kuparitaloa. Lisaksi ELY-keskuksen tavoit-
teena on kiinnittda vield enemman huomiota ilmastonmuutoksen hillintdan ja syntyvien
purkumateriaalien uudelleenkdyttéon ensisijaisesti rakennusosina raaka-aineiden si-
jaan.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman tiedoksi 30.8.2022 § 303.

4.4.2 Vireilletulo
Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 10.9.2022. limoitus vireilletulosta
sekd 9.8.2022 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin siind mainituille
osallisille kirjeitse 7.9.2022.

4.4.3 Alkuvaiheen kuuleminen
Osalllisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteita 10.10.2022 mennessa. Naita saatiin nelja
kappaletta. Mielipiteet ja niihin annetut vastineet on kuvattu selostuksen liitteena ole-
vassa vuorovaikutusraportissa.

4.4.4 Lausunnot
Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Turku Energia Sahkdverkot Oy:lta, Turku
Energia Lamp6 Oy:lta, Turun Vesihuolto Oy:lta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitok-
selta, Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistdkeskukselta, Museopalve-
luilta, Elinvoiman palvelukokonaisuudelta, Konsernihallinnon tilapalveluilta, Telia Fin-
land Oy:lta seka Digita Oy:lta.
Lausuntoja saatiin viisi kappaletta. Lisaksi saatiin lausunnon sijaan yksi kommentti.
Lausunnot, kommentti ja niihin annetut vastineet on kuvattu selostuksen liitteena ole-
vassa vuorovaikutusraportissa.

Virallisten lausuntopyyntdjen liséksi kaavaehdotuksesta pyydettiin kannanottoja kau-
punkiymparistdon palvelukokonaisuuden sisalta.

Sisaisia kannanottoja saatiin kaksi kappaletta. Ne on kuvattu selostuksen liitteena ole-
vassa vuorovaikutusraportissa.

4.4.5 Nahtavilldolo ja muistutukset
Kaavaehdotus oli nahtavilla 27.5.-25.6.2024. Muistutuksia ei jatetty.
4.4.6 Muutokset kaavaehdotukseen nahtavilla olon jalkeen

Lausuntojen, kommentin ja sisdisien kannanottojen pohjalta kaavaehdotukseen on li-
satty maaraykset muinaismuistolailla rauhoitetusta kiintedstd muinaisjaanndksen
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osasta (sm), happamista sulfaattimaista, muuntamon sijoittamisesta ja kestavasta ra-
kentamisesta. Kaupunkikuvamaaraykseen on lisatty tieto Aurakadun puoleisen julkisi-
vun sovittamisesta yhteen matalan tiilirakennuksen kanssa. Kiertotalous-, sr-1- ja as-
1-maarayksia on tarkennettu. Lisaksi selostukseen on lisatty tiedot pelastuslain edel-
Iyttdmista sammutusvesitarpeista, kaapeleista ja kaapelisiirroista seka tarkennettu kir-
jausta Yleiskaava 2029:n arvokkaan rakennetun ymparistdn kokonaisuudesta. Asema-
kaavanmuutosehdotukseen tehdyt muutokset on kuvattu yksityiskohtaisesti vuorovai-
kutusraportissa.

4.4.7 Ehdotuksen perusratkaisu ja vaihtoehdot

Kaavaehdotus on laadittu maanomistajan esittdman ja mydhemmin Turun kaupungin
kanssa yhdessa jatkotyOstetyn viitesuunnitelman mukaisena. Suunnitteluratkaisun
vaihtoehtoja on tutkittu ja kehitetty kaavaehdotuksen laatimisen aikana kaupungin,
kaavoituskonsultin, hanketoimijan ja viitesuunnittelusta vastaavan arkkitehdin yhteis-
tyéna. Kaavaratkaisun mahdollistamaa uudisrakentamisen massoittelua ja korkeus-
asemia on tutkittu lukuisin mallinnetuin massoitteluvaihtoehdoin.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavamuutoksen rakenne ja mitoitus

Asemakaavamuutosehdotus on laadittu VII (007) kaupunginosan katualueelle ja kort-
telin 9 tontille 16 seka VI (006) kaupunginosan katualueelle. Ehdotus perustuu maan-
omistajan teettamaan Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy:n maankayttéluonnok-
seen. Asemakaavoitettava alue muodostuu yhdesta tontista ja katualueista sen kah-
della sivulla. Tonttijakoon ei tehdd kaavan yhteydessa muutoksia.

Kaavassa osoitettu kayttotarkoitus muuttuu liikerakennusten korttelialueesta (AL ) liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-1), jolle saa sijoittaa asumista enintaan 2/5
tontin kerrosalasta. Asumista saa sijoittaa merkityille rakennusaloille as-1 ja sr-1 maa-
raysten tayttyessa. Alueelle sallitaan myos majoitustoiminnan sijoittuminen. Tontin ra-
kennusoikeus kasvaa 1390 k-m2. Uusi rakennusoikeus on yhteensa 8750 k-m?2. Ra-
kennuksiin saa toteuttaa kaksi kellarikerrosta sosiaali- ja varastotiloille. Koska tontin
pinta-ala on 1990 m?, uudeksi tonttitehokkuudeksi tulee e = 4,6.

Linnankadun varren rakennusosan, Kuparitalon, rakennusoikeus on 2715 k-m?, josta
45 k-m? on varattu kellarikerroksiin. Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on seitse-
man. Mikali rakennuksen kantavat rakenteet ja katujulkisivujen ominaispiirteet paaosin
sdilytetdan, siihen saa sijoittaa asumista toisesta kerroksesta alkaen ja siihen saa ra-
kentaa enintdan 210 k-m? laajuisen lisdkerroksen (8. kerros) rakennusoikeutta ylittéden.

Aurakadun varren suojeltavan punatiilijulkisivuisen rakennusosan rakennusoikeus on
1040 k-m?, josta 50 k-m? on varattu kellarikerroksiin. Rakennuksen suurin sallittu ker-
rosluku on nelja. Rakennukseen saa sijoittaa asumista toisesta kerroksesta alkaen.
Rakennus on sr-1 merkinnalla suojeltu ja rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas. Merkinnalla edellytetdan korjaus- ja muutostdissa sailyttdmaan kadunpuolei-
sen julkisivun ja kadunpuoleisen vesikaton kulttuurihistorialliset arvot ja tyyli.

Loppu rakennusoikeus 4995 k-m?, josta 100 k-m? on varattu kellarikerroksiin, sijoittuu
tontin pohjoisimpaan kolmannekseen, jonne osoitetaan rakennusala uudelle toimisto-
ja liikerakennukselle. Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kahdeksan. Kaava
mahdollistaa myds nykyisen rakennuksen sailyttdmisen tai sen hyddyntadmisen osana
uudisrakennusta, mikali kaavassa osoitettua rakennusoikeutta ei tdysimaaraisesti kay-
teta.

5.2 Kaavamuutoksen tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutos vastaa sille asetettuihin tavoitteisiin kehittamalld keskustaa ylempien
kaavatasojen, Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035:n ja keskustan kehittdmisen
karkihankkeen tavoitteiden mukaisesti.

Kaava mahdollistaa tontilla olevien rakennusten saneeraamisen ja lisdrakentamisen
seka uudisrakentamisen siten, ettd rakennukset vastaavat nykyaikaisiin liike-, toimisto-
ja asuintilojen kayttotarpeisiin. Taman arvioidaan kohentavan kaupunkikuvaa, lisaavan
keskustan houkuttelevuutta ja monipuolistavan tontin toimintoja. Liséksi tontin sisapi-
han uudistus huoltopihasta istutettavaksi oleskelupihaksi lisda korttelin sisdosan kay-
tettavyytta ja viihtyisyytta.

Kaavatydn aikana on my0s tutkittu korttelin 1api kulkevien jalankulkuyhteyksien avaa-
mista. Yhteyksien toteuttamisen haasteeksi on todettu rakentunut ymparisto. Yhteyk-
sien avautuminen tulevaisuudessa mahdollistetaan kuitenkin yleiselld maarayksella
korttelin sisaisista kulkuyhteyksista.
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Lisdksi kaavatydn yhteydessa on tavoitteiden mukaisesti selvitetty rakennetun ympa-
ristdn arvot ja suojelutarpeet rakennushistoriaselvityksella.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Kaava-alueen tontti osoitetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi K-1, jolle
saa sijoittaa enintdan 2/5 asumista. Asumisesta maarataan tarkemmin rakennusala-
kohtaisin maarayksin as-1 ja sr-1. Alueelle saa sijoittaa myds majoitustoimintaa. Kadun
puolelle maantasokerroksiin tulee sijoittaa liilke-, palvelu- tai toimistotilaa. Rakennuksiin
saa toteuttaa kaksi kellarikerrosta, joihin saa rakentaa sosiaali- ja varastotiloja. Tontille
tulee varata vahintaan 4 x 4 m muuntamotila sahkéverkkoyhtion hyvaksymalla tavalla.

5.3.2 Katu- ja liikennealueet

Katualueet sailyvat entisellaan.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
5.4.1 Asuminen

Asuminen sallitaan tontille rakennusalakohtaisilla maarayksilla as-1 ja sr-1. Maarayk-
sella as-1 sallitaan asuminen toisesta kerroksesta alkaen seka mahdollistetaan sisdan-
vedetyn lisdkerroksen rakentaminen rakennusoikeutta ylittden, mikali nykyisen raken-
nuksen kantavat rakenteet ja katujulkisivujen ominaispiirteet sailytetaan paaosin. Ra-
kennuksen katujulkisivujen alkuperaiset vaakalinjat, varitys ja kaupunkikuvallinen ilme
tulee ottaa huomioon eikd korjaaminen saa harkitsemattomasti johtaa tyylillisesti alku-
peraisesta rakennuksesta oleellisesti poikkeavaan lopputulokseen. Maarayksella sr-1
sallitaan asuminen toisesta kerroksesta alkaen.

Asuntojen koosta maaratdan Turun kaupungin asunto- ja maapolitikan periaatteissa
(kv 13.2.2023 § 29) perheasuntomaarayksella. Sen mukaan jokaisen asuinrakennuk-
sen huoneistomaarasta on vahintaan 25 % toteutettava perheasuntoina. Perheasun-
noksi katsotaan vahintdan kahden makuuhuoneen asunto, jonka pinta-ala on vahin-
taan 63 m2. Tassa kaavaehdotuksessa perheasuntojen vahimmaismaarasta kuitenkin
poiketaan alaspain ja vahimmaismaara on 20 %. Syyna poikkeamiselle on asuntojen
sovittaminen tontille vuosina 1912 ja 1959 valmistuneiden rakennusten runkoihin.

5.4.2 Kaupunkikuva

Kaavassa annetaan kaupunkikuvallisia tavoitteita, joiden mukaan uudisrakentamisen
tulee muodostaa rakennetun ympariston kanssa hallittu, kaupunkikuvallinen koko-
naisuus varityksen, materiaalien ja julkisivusommittelun osalta ottaen huomioon myds
pitkat kaupunkindkymat. Uudisrakentamisen tulee tdydentaa saman korttelin suojeltuja
rakennuksia arvokkaalla tavalla ja Aurakadun puoleinen julkisivu sovittaa yhteen ma-
talan tiilirakennuksen kanssa. Ennen rakennusluvan myontamista tulee kuulla kaupun-
kikuvaviranomaista.

5.4.3 Rakennussuojelu

Aurakadun varressa sijaitseva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus sailyy suojeltuna. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia
korjaus- tai muutostdita, jotka tarvelevat kadunpuoleisen julkisivun tai kadunpuoleisen
vesikaton rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylid. Rakennukseen
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saa kuitenkin sijoittaa asumista toisesta kerroksesta alkaen ja pihan puolelle saa sijoit-
taa ilmeeltdan kevyita, suojellun rakennuksen ominaispiirteisiin sopivia parvekkeita.
Suojellun rakennuksen korjaus- ja muutostéitda suunniteltaessa on kuultava asiassa
museoviranomaista.

5.4 .4 Korttelin sisaiset yhteydet

Korttelin sisaisien kulkuyhteyksien avautuminen mahdollistetaan kaavamaarayksella,
jonka mukaan tontin 13 vastainen Kauppahallin puoleinen rakennuksen raja on suun-
niteltava ja toteutettava siten, etta sen lapi on mahdollisuus jarjestaa jalankulun yhteys
tontilta toiselle.

5.4.5 Viherkerroin ja pihakansi

Liike- ja toimistorakennusten alueiden viherkerrointa 0,6 ei suunnittelualueella saada
taytettyd, koska tontti on jo tiiviisti rakentunut. Sen sijaan viherrakentamisen maaraa ja
laatua pyritaan lisdamaan pihaa koskevilla maarayksilla. Pihakansi tulee istuttaa suo-
simalla kotimaisia, mieluiten paikallisia luonnonvaraisia niitty- ja ketolajeja, ja pihan riit-
tavaan, miellyttavaan valaistukseen tulee kiinnittdd huomiota. Oleskelu- ja leikkialueen
suunnittelun laatuun ja toteutuksen korkeaan tasoon on kiinnitettava erityista huomiota.
Lisaksi kansipihan suunnittelussa tulee huomioida istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino.

5.4.6 Pysakaointi

Pihakannen alle saa sijoittaa autopaikkoja, polkupyoérien sailytystiloja ja yhdyskunta-
teknisen huollon tiloja kolmeen kerrokseen rakennusoikeutta ylittaen.

Polkupyorapaikkoja on varattava vahintdan 1 pp/30 k-m?, vahintaan 1 pp alle 40 k-m?
asuntoa kohti ja vahintaan 2 yli 40 k-m? asuntoa kohti. Yksi pyorapaikka on varattava
kutakin 70 k-m? toimistotilaa ja 50 k-m? liiketilaa kohti. Erikoispydrille, kuten kuorma-
pyorille ja pyoran perakarryille, on varattava katettua ja lukittavaa tilaa 1 erikoispaikka
/ 1000 k-m?2. Tavoitteena on kannustaa asukkaita kavelyyn ja polkupyorailyyn takaa-
malla ulkoiluvaline- ja pyoravarastojen ja -paikkojen riittdva maara ja esteetdn saavu-
tettavuus.

Autopaikkoja on varattava vahintaan yksi kutakin asuin- ja toimistotilan kerrosalan 140
m? kohti, kuitenkin vahintaan yksi autopaikka kolmea asuntoa kohti. Tontille sijoitettavat
autopaikat tulee ensisijaisesti osoittaa asumiselle. Yhteensa enintdan 30 % asumisen
autopaikoista voidaan osoittaa laitoksiin korkeintaan 400 metrin etaisyydelle tontista.
Toimistojen autopaikkoja saa osoittaa laitoksiin korkeintaan 500 metrin etdisyydelle
tontista. Asemakaavanmuutoksen hanketoimijalla on autopaikkoja Eskelin pysakainti-
laitoksessa, jonne tontin ulkopuoliset paikat voidaan osoittaa.

5.4.7 limanvaihto ja déneneristavyys

Rakennusten ilmanvaihdon sisaanotto maarataan sisapihan puolelle koskien uudisra-
kentamista seka olemassa olevien rakennusten ilmanvaihtojarjestelman uusimista. Li-
saksi kaavassa asetetaan vahimmaisarvo kattorakenteiden, ulkoseinien seka ikkunoi-
den ja muiden rakenteiden kokonaisaaneneristavyydelle likenteen aiheuttamaa melua
vastaan tontin molemmilla katusivuilla.

5.4.8 Hulevedet
Kaavassa maarataan hulevesien viivyttamisesta uudisrakentamista ja merkittavia laa-

jennuksia koskevalla maarayksella (hule-100 ur). Hulevesimaarays ei koske lisaker-
roksen rakentamista Linnankadun varrella.
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5.4.9 Happamat sulfaattimaat

Alueella saattaa esiintya happamia sulfaattimaita, joista voi aiheutua happamoitumis-
riski. Alueen jatkosuunnittelussa tulee happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja sen
vaikutukset selvittad tarkemmin. Rakentamisessa, kaivutdissa, massanvaihdoissa,
maa-aineksen lgjityksessa ja vesienhallinnassa tulee ottaa huomioon happamoitumis-
riski.

5.4.10 Kiertotalous ja ilmastokestavyys

Kiertotalous-maarayksen mukaan rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan lu-
pahakemuksen yhteyteen tulee liittda selvitys purkumateriaalin kestavasta kasittelysta.
Koska kaava mahdollistaa uuden toimistorakennuksen rakentamisen Aurakadun reu-
nalle, maarayksen tavoitteena on hyédyntaa syntyva purkumateriaali tarkoituksenmu-
kaisesti. Purkumateriaali tulee jatelain 8 § etusijajarjestyksen mukaan ensisijaisesti uu-
delleen kayttda rakennusosina, ei raaka-aineina. Purkukartoituksen kautta selviaa
mahdollisuudet purkumateriaalin uudelleenkaytdlle.

Kestavan rakentamisen maarayksella edellytetaan kiinnittdmaan huomio ilmastokes-
tavyyteen alueen rakentamisessa.

5.5 Nimisto
Kaava-alueen nimistoon ei tule muutoksia.
5.6 Kaavan vaikutukset
5.6.1 Yleista
Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on maastossa vallitseva nykytilanne.
5.6.2 Luonnonymparisto

Istutettava pihakansi monipuolistaa suunnittelualueen viherrakennetta. Mikali piha-
kansi istutetaan suosituksen mukaisesti kotimaisilla, luonnonvaraisilla niitty- ja ketola-
jeilla, tukee se luonnon monimuotoisuuden lisdamista.

5.6.3 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutos mahdollistaa kohteena olevan korttelinosan kaupunkikuvan kehittami-
sen ja tdydentamisen. Koska muutos tapahtuu ennestaan taysin rakentuneessa ympa-
ristossa ja paaosin nykyista rakennuskantaa muokaten ja taydentaen, ovat vaikutukset
muun kuin kaupunkikuvan osalta vahaisia. Uudisrakennus tulee osaksi Aurakadun ka-
tundkymaa. Suunnitelma tiivistda tonttia mahdollistamalla nykyistd korkeamman ra-
kentamisen ja pihakannen. Tontilla rakennusten mittakaava kasvaa, mikali kahdeksan-
kerroksinen uudisrakennus korvaa nykyisen kolme- ja puolikerroksisen rakennuksen.

5.6.4 Vaesto ja tydpaikat

Kaavamuutos mahdollistaa asukasmaaran kasvamisen ydinkeskustassa, mika moni-
puolistaa osaltaan alueen toimintoja ja ymparivuorokautista elavyytta. Kaava-alueen
muutosten ja uudisrakentamisen mya6ta tontille arvioidaan sijoittuvan noin 65 uutta asu-
kasta ja noin 90 tyopaikkaa. Lahtotilanteessa kaava-alueen muodostavalla tontilla ar-
vioidaan olleen noin 115 ty6paikkaa eika ollenkaan asumista. Kaava-alueen sosiaali-
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nen ja toiminnallinen rakenne monipuolistuu tyopaikkojen hieman vahetessa ja asumi-
sen puolestaan lisdantyessa.

5.6.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ymparistoéon

Kaavan mahdollistaman pihakannen toteutuessa seka pihan oleskelumahdollisuudet
ettd pysakainnin olosuhteet paranevat. Nykyisen huoltopihan muutos oleskelupihaksi
parantaa pihan kaytettavyytta ja viintyisyytta merkittavasti.

5.6.6 Palvelut

Hanke mahdollistaa uusien liike- ja toimistotilojen syntymisen olemassa olevaan yh-
dyskuntarakenteeseen keskeiselle sijainnille. Mikali tontille sijoittuu majoitustoimintaa,
voi se monipuolistaa alueen palvelutarjontaa.

5.6.7 Liikenne

Liikennemaariin arvioidaan mailtillista kasvua, kun nykyisten 21 autopaikan sijaan uu-
den pihakannen alle on suunnitteilla arviolta 38 autopaikkaa. Autopaikkojen maaran
nousu ei aiheuta merkittavaa lisaysta liikenteelle.

5.6.8 Tekninen huolto

Kaavan hule-100 ur maarayksella ohjataan hulevesien hallintaa nykytilannetta parem-
min. Olemassa olevien rakennusten saneerauksen, merkittdvien laajennusten seka
uudisrakentamisen yhteydessa hulevedet tulee johtaa kaupungin hulevesiviemariin.
Hulevesia ei saa jatkossa johtaa kadulle.

Sailytettavien ja uusien rakennusten sahkdliittymien toteuttaminen edellyttda uuden ja-
kelumuuntamon rakentamisen. Tilan vapaiden mittojen tulee olla vahintaan 4 x 4 met-
rid ja tilan pitda rajautua suoraan ulkoseinaan. Turku Energia Sahkoverkot Oy:n nake-
myksen mukaan muuntamolle varattava tila tulisi ensisijaisesti sijoittaa maantasoker-
rokseen ja tilaan tulisi olla paasy kuorma-autolla.

5.6.9 Ymparistdn hairidtekijat

Hairidtekijoiden eli likennemelun ja iimansaasteiden kielteisia vaikutuksia suunnittelu-
alueella vahennetaan maarayksilla julkisivujen aaneneristavyydesta ja raitisilman si-
sdanottosuunnasta. Liséksi kaavaan on lisatty happamia sulfaattimaita koskeva maa-
rays, joka ohjaa huomioimaan happamoitumisriskin. Maaraykset turvaavat rakennus-
ten viihtyisyyden ja terveellisyyden.

5.6.10 limastovaikutukset

Suunnitellulla maankaytdn muutoksella on positiivisia vaikutuksia ilmastoon, silla se
tiivistdd kaupunkirakennetta hyvien joukkoliikenne-, kavely- ja pyorailyverkostojen yh-
teyteen. Muutos lisaa tontin viherrakenteen maaraa ja monipuolisuutta pihakannella
seka parantaa tontin hulevesien hallintaa. as-1 maarayksella kannustetaan sailytta-
maan ja lisdrakentamaan Linnankadun varren rakennusosaa purkamisen sijaan.

Toisaalta kaavan mahdollistamalla suunnitelmalla on negatiivisia vaikutuksia ilmas-
toon, silla rakennusoikeuden taysimittainen kayttd edellyttda rakennuksen ja rakennuk-
sen osan purkamista, uudisrakentamista, laajan uuden kansirakenteen rakentamista
eikd mahdollista maanvaraista pihaa tontille. Uudisrakentamisen materiaalivalinnoilla
ja arkkitehtuurin kestavyydelld voidaan kuitenkin vaikuttaa uuden rakennuskannan
energiatehokkuuteen ja kayttéian pituuteen, ja siten rakentamisen ilmastopaastoéihin.
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Liitteena olevassa ILVA-taulukossa on esitetty yksityiskohtaisemmin kaavanmuutok-
sen ilmastovaikutuksia.

5.6.11 Kustannukset
Kaavanmuutoksen toteuttaminen ei suoraan edellyta erityisia infran rakentamiskustan-

nuksia, mutta VIl kaupunginosassa on tehty ja tullaan tekemaan sellaisia liikenne- ja
kunnallistekniikan investointeja, jotka edellyttavat maankayttésopimuksen laatimista.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamuutoksen pohjaksi on laadittu viitesuunnitelma, joka havainnollistaa kaavan
mahdollistamaa muutosta alueella. Viitesuunnitelman on laatinut Arkkitehtitoimisto Ha-
roma & Partners Oy. Viitesuunnitelma-aineisto on kaavaehdotuksen liitteena.

Viitesuunnitelman julkisivukuvat esittdvat esimerkinomaisesti mahdollisia muutoksia
Kuparitalon katujulkisivuissa (kuvat 9—11). Julkisivukuvissa on esitetty uuden lisaker-
roksen lisaksi julkisivun ja ikkunoiden uusiminen, osittainen ikkuna-aukkojen suurenta-
minen seka uusien ikkunoiden avaaminen torin ja Aurakadun suuntaan. Julkisivusuun-
nittelu, -materiaalit ja -varitys tarkentuvat rakennussuunnittelun yhteydessa. Julkisi-
vumuutoksilla mahdollistetaan asumisen toimintojen sijoittaminen joustavammin ole-
massa olevaan rakennuksen runkoon.

2270
1620
1870

Kuva 8. Esimerkinomainen julkisivukuva Kuparitalon mahdollisista julkisivumuutoksista Linnan-
kadun varrella. Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy.
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Kuva 9. Esimerkinomainen julkisivukuva Kuparitalon mahdollisista julkisivumuutoksista Aura-
kadun varrella. Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy.

Kuva 10. Esimerkinomainen vérillinen julkisivukuva Kuparitalon mahdollisista julkisivumuutok-
sista. Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy.

6.1.2 Kaavan toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttaminen voi alkaa sen saatua lainvoiman.
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Kaavan toteutussuunnittelun yhteydessa on selvitettava ja otettava huomioon kaava-
alueen kiinteistdja palvelevat mahdollisesti tontin ulkopuolella rasitteena olevat kunnal-
listekniset johtolinjat samoin kuin tontilla mahdollisesti olevat viereisia kiinteistéja pal-
velevat rasitteet.

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuk-
sessa on huomioitava pelastuslain edellyttamat sammutusvesitarpeet.

Kaavamuutosalueella on keski- ja pienjannitekaapeleita, jotka on huomioitava siten,
ettd ne saavat sijaita nyKkyisilla sijoituspaikoillaan kaavamuutoksen purku-, muutos- ja
rakentamistdista huolimatta. Mikali kaavamuutos aiheuttaa kaapeleiden siirtotarpeen,
on niiden korvaaminen uusilla kaapeleilla mahdollista vasta, kun uudet korvaavat kaa-
pelit on rakennettu. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee olla vahintaan 12 kk ennen
siirtotarvetta yhteydessa TESV:0n siirtojen toteuttamiseen ja niista koituviin kustannuk-
siin liittyen.

Kaapelisiirroista koituvien kustannuksien kustannusvastuullisuus maarittyy sahkoétur-
vallisuuslain 113 § Rakennetun sahkdlaitteiston siirtdminen tai muuttaminen mukai-
sesti. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee sopia kustannusvastuusta TESV Oy:n
kanssa vahintaan 12 kk ennen siirtotarvetta.

Happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja vaikutukset tulee selvittaa tarkemmin jat-
kosuunnittelussa. Rakentamisessa, kaivutoissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen la-
jityksessa ja vesienhallinnassa tulee ottaa huomioon happamoitumisriski.

Tiiviisti rakennetulla ja kauttaaltaan pinnoitetulla ruutukaava-alueella hulevesien hallin-
nan kysymykset korostuvat. Tontin hulevesia on joiltakin osin johdettu aiemmin katu-
alueelle, mika ei nykyisin ole enaa sallittua. Olemassa olevien rakennusten muutostdi-
den yhteydessa hulevedet on ohjattava hulevesiviemariin.

Tontin rakentamisessa tulee huomioida jo kaytdssa olevien ja kayttdon otettujen tilojen
pelastusturvallisuustason sailyminen rakentamisen kaikissa vaiheissa.

Turussa 15. paivana huhtikuuta 2024
Muutettu 8.10.2024 (lausunnot)

Maankayttdjohtaja Jyrki Lappi

Kaavoitusarkkitehti Sanna Lahti (30.6.2023 saakka)

Kaavoitusarkkitehti Sofia Korte (1.7.2023 alkaen)



