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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, joka koskee 18. päivänä kesäkuuta 2008 päivättyä ja 26.1.2009 lausun-
tojen perusteella muutettua asemakaavakarttaa. ”Marjamäki” (1/2007) 
 
 
 
 

 
 
 
 
1 
PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
 
Asemakaava: 
 
Kaupunginosa: 153 TOIJAINEN TOIJAIS 
   
Korttelit: 31 ja 32 31 och 32 
   
Kadut: Kyyrläntie osa Kyrlävägen del 
 Perhekatu Familjegatan 
 Muorinkuja Gammelmorsgränden 
 Vaarinkuja Farfarsgränden 
   
Virkistysalueet: Tyttelimetsä osa Flickungeskogen del 
 Vaarinmäki Farfarsbacken 
 
Asemakaavan yhteydessä hyväksytään sitova tonttijako: Toijainen-31.-1, 32.-1-13.  
 
Tontin Toijainen-32.-5 jakamiseksi osiin laaditaan erillinen tonttijako asemakaavassa osoitettujen oh-
jeellisten tontin rajojen mukaisesti. 
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1.1 
Tunnistetiedot 
 
Asemakaavatunnus: 1/2007. 
Diarionumero: 70-2007. 
Kaavan nimi: Marjamäki. 
Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeillä 7.2.2007 ja tiedotettu kaavoituskatsauksis-
sa 2006, 2007 ja 2008. 
Asemakaava on laadittu ympäristö- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa: Puolalankatu 5, 
20100 Turku, puh. (02) 330 000. 
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kylliö (katja.tyni-kyllio@turku.fi). 
Ympäristö- ja kaavoituslautakunta on hyväksynyt luonnoksen 11.3.2008. 
 
1.2 
Kaava-alueen sijainti 
 

Asemakaava laaditaan Toijaisten kaupunginosaan Kyyrläntien ja Toijaisten-
tien liittymäkohtaan Hirvensalossa. 
 

 
 
1.3 
Kaavan tarkoitus 
 

Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa ja tarkentaa hyväksytyn Hirvensalon 
osayleiskaavan keskeisimpiä aluevarauksia pientalovaltaista asuntoraken-
tamista ja virkistysaluetta varten.  
 
Turun kaupungin asunto- ja maankäyttöohjelmassa vuosille 2006-2010 (Kv. 
10.4.2006) kaava-alue on merkitty osaksi Kyyrläntien ja Toijaistentien väliin 
suunniteltavaa aluetta.  

 
1.4 
Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

 
1 Asemakaavakartta 18.6.2008, muutettu 26.1.2009. 
2 Tilastolomake 18.6.2008, muutettu 26.1.2009. 
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2 
TIIVISTELMÄ 
 
2.1 
Kaavaprosessin vaiheet 

 
Suomen Luontotieto Oy laati vuonna 2005 luontoarvojen perusselvityksen 
alueelle. 
 
Aloituskokous viranomaisille 18.10.2006. 
 
Ilmoitus asemakaavan vireille tulosta kirjeitse osallisille (sis. osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman) 7.2.2007 ja tiedottaminen kaavoituskatsauksissa 
2006, 2007 ja 2008. 
 
Ympäristö- ja kaavoituslautakunnalle esiteltiin 5.2.2008 luonnos pvm. 
24.1.2008. Ympäristö- ja kaavoituslautakunta hyväksyi 11.3.2008 luonnok-
sen tietyin muutoksin 4.3.2008 laaditun vaihtoehto B:n mukaisena. 
 
Asemakaavaehdotus 18.6.2008. 
 
Maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämät lausunnot kesä-elokuussa 2008. 

 
2.2 
Asemakaava 

Asemakaava pyrkii toteuttamaan Hirvensalon osayleiskaavan periaatteita: 
pientalojen täydennysrakentamista osoitetaan olemassa olevien rakennus-
paikkojen yhteyteen Kyyrläntien, Toijaistentien ja metsäisen mäkialueen vä-
liin. Toijaistentie linjataan uudelleen ja katu nimetään Perhekaduksi. Raken-
tamiselta vapaaksi jäävät alueet osoitetaan lähivirkistysalueiksi ja mäkialu-
een kautta merkitään kulkemaan ulkoilureitti.  

 
2.3 
Asemakaavan toteuttaminen 
 

Alueen täydennysrakentaminen voi alkaa asemakaavan vahvistuttua kiin-
teistöteknisen ja teknisen huollon valmiuden sallimassa ajassa.  

 
 
3 
LÄHTÖKOHDAT 
 
3.1 
Selvitys suunnittelualueen oloista 
 
3.1.1 
Alueen yleiskuvaus 

 
Asemakaava-alueen pinta-ala on 5.6782 ha. Kyyrläntien ja Toijaistentien ris-
teysalueen tuntumassa Marjamäentien varrella on neljä yksityistä tilaa, joilla 
on joko vakituisessa asuinkäytössä olevia rakennuksia tai kesämökkejä. 
Suunnittelualueen itäosat ovat pelto- ja metsäalueita. 
 
Suunnittelualuetta rajaa itäpuolella vastikään asemakaavoitetut pientaloalu-
eet, muissa ilmansuunnissa suurehkot yksityisomistuksessa olevat tilat eri 
ikäisine asuinrakennuksineen.  
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3.1.2 
Luonnonympäristö 
 

Asemakaava-alueen pohjoisreunalla sijaitsee metsäinen itä-länsisuuntainen 
kallioharjanne, joka nousee länsireunan +5,0 metristä korkeimmalle kohdal-
leen +15 metriin. Kaava-alueen korkeustaso on alimmillaan noin +2,0 Toi-
jaistentien tiukan mutkan ja Illoistenjärveen hulevedet johtavan ojan paik-
keilla.  
 
Maaperä peltoalueilla on savea ja sen paksuus on enimmillään Kyyrläntien 
ja Toijaistentien tuntumassa noin 12 metriä. 
 
Viljelyskäytössä olevan pellon reunalla kasvaa kaksi muodoltaan merkittä-
vää mäntyä ja yksi pylväskataja. 
 
Luontoarvojen perusselvitys 
 
Suunnittelualueen Toijaistentien itäpuolinen osuus sijoittuu Suomen Luonto-
tieto Oy:n vuonna 2005 laatimalle luontoarvojen perusselvityksen alueelle. 
Kyseisellä alueella ei ole todettu olevan merkittäviä luontoarvoja.  

 
3.1.3 
Rakennettu ympäristö 
 

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva 
 
Suunnittelualueelle sijoittuvien tilojen koot vaihtelevat 1000 m2:n suuruisesta 
tila Metsäkulmasta aina tilan Kaivopelto 7300 m2:iin. Neljälle tilalle on ra-
kennettu kullekin asuintalo, joista kaksi on kesämökkikäytössä. Mäelle sijoit-
tuvat pienehköt asuinrakennukset on rakennettu 1900-luvun ensimmäisellä 
puoliskolla, tilan Kaivopelto asuinrakennus on rakennettu 1970-luvulla. 
 
Kyyrläntien toisella puolella sijaitsee 1800-luvulta peräisin oleva torppa kau-
niine pihapiireineen. Lounais-, länsi- ja pohjoispuolella suunnittelualuetta 
ympäröivät avoimet peltoalueet. Länsi- ja pohjoispuolella suurien tilojen 
Tammela ja Tammi keskellä sijaitsee 50-luvun tyyliin rakennetut talot piha-
piireineen. Lounaispuolella sijaitsevan Rintamäen tilan talo on rakennettu 
1970-luvun vaihteessa. 
 
Palvelut 
 
Lähimmät päivittäistavaramyymälät ja nuorisotilat löytyvät tällä hetkellä Moi-
koisista. Wäinö Aaltosen kouluun, kirjastoon ja lähimpään julkiseen päiväko-
tiin on kaava-alueelta matkaa noin kilometri. Hirvensalon saarella ei ole ylä-
asteen koulua eikä terveysasemaa. Yläasteen koulu on hanketasolla suun-
nitteilla ja sen olisi opetuslautakunnan suomenkielisen jaoston päätöksen 
3.10.2007 mukaan tarkoitus valmistua vuonna 2014. 
 
Virkistys 
 
Kaava-alueen kautta kulkee ’Paavonpoluksi’ nimetty ulkoilureitti. Sen kautta 
pääsee Hirvensalon keskeisille virkistysalueille aina Lauttarantaan ja Friska-
laan saakka.  
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Väestön määrä  
 
Kukolassa on asukkaita 31.12.2008 suoritetun laskennan mukaan noin 
1530 ja Toijaisen kaupunginosassa noin 260. Asemakaava-alueella asuu 4 
henkilöä. 
 
Liikenne 
 
Kaava-alue rajoittuu itä-kaakkosivultaan Kyyrläntiehen, joka on Hirvensalon 
keskellä Majamäestä Kukolaan kulkeva etelä-pohjoissuuntainen kokoojatie. 
Kaava-alueen lounais- ja länsiosissa kulkee Toijaistentie, joka yhdistää 
Kyyrläntien ja Hirvensalon länsiosista tulevan Särkilahdentien Lauttaran-
nassa. Kaava-alueen keskellä kulkee hiekkapintainen, asutusta palveleva 
Marjamäentie mäkialueen reunalla.  
 
Kyyrläntietä pitkin kulkee paikallislinja-autoreitti. Kyyrläntielle on Toijaisten 
kaupunginosaan laadituissa asemakaavoissa varauduttu ajoneuvoliiken-
teestä erillisen kevyen liikenteen väylän rakentamiseen ja se rakennetaan 
kaava-alueiden rakentamisen edetessä lähivuosina. 
 
Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot 
 
Kaava-alueella ei ole rakennuskulttuurin suojelukohteita eikä muinaismuis-
toja. 
 
Tekninen huolto  
 
Kaava-alueen koillispuolelle noin 100 metrin etäisyydellä sijaitsevalle ns. 
’Kissankulman’ alueelle on rakennettu vesi- ja viemäriverkosto vuonna 
2005. Kaava-alueeseen rajoittuvalle ’Lounais-Kukolan’ kaava-alueelle vesi- 
ja viemärijohdot rakennetaan vuosien 2008-09 aikana. 
 
Kaava-alueen länsiosassa kulkee Turku Energian 20 kV:n ilmajohto. Kyyr-
läntien reunalla valaisinpylväiden yhteydessä on TeliaSonera Finland Oyj:n 
ilmajohto. 

 
3.1.4 
Maanomistus 

Suunnittelualueesta 2,3 ha (41 %) on yksityisessä omistuksessa. Suun-
nittelualue sisältää kolme yksityistä tilaa ja yhden tilan lähes kokonaan. 
Toijaistentien ja Kyyrläntien ympäristössä suunnittelualue ulottuu lisäksi 
neljän muun yksityisen maanomistajan maille. Itäosat ovat kaupungin 
omistuksessa olevia metsä- ja peltoalueita. Kaupungin omistama pelto 
on vuokrattu yksityiselle viljelijälle. Kyyrläntie on Tiehallinnon omistuk-
sessa. 
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 Kaupungin omistama maa 
 

 Kaupungin omistama maa, vuokrattu  
 

 Yksityisessä omistuksessa oleva maa + Tiehallinnon maantie (Kyyrläntie) 
 

  tilan nimi 
 
3.2 
Suunnittelutilanne 
 
3.2.1 
Turun kaupunkiseudun maakuntakaava  

 
Ympäristöministeriön 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa kaava-
alue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi, joka sisältää asuinalueiden li-
säksi paikallisia palvelukeskuksia, työpaikka-alueita ja ympäristöhäiriöitä ai-
heuttamattomia, pienehköjä teollisuusalueita sekä seututeitä pienempiä lii-
kenneväyliä, lähivirkistysalueita sekä erityisalueita. Taajamatoimintojen alue 
rajoittuu länsipuolella pohjois-eteläsuuntaiseen, saaren läpi kulkevaan vir-
kistysalueeseen.  

 
3.2.2 
Hirvensalon osayleiskaava 2020 
 

Ympäristöministeriön 22.1.2001 vahvistamassa Hirvensalon osayleiskaava 
2020:ssa korttelialueiksi ehdotuksessa osoitetut alueet on merkitty pysy-
vään asumiseen soveltuvaksi maa- ja metsätalousvaltaiseksi alueeksi MA-
1/ AP-2, joka vuoden 2010 jälkeen laadittavissa asemakaavoissa voidaan 
muuttaa pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Toijaistentien länsipuolinen 
reuna-alue on merkitty maa- ja metsätalousalueeksi M, jonka käyttö virkis-
tys- tai maataloustarkoitukseen ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessä  
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vuoden 2010 jälkeen. Toijaistentien ja Kyyrläntien risteysalueen lounaispuo-
linen alue on merkitty pysyvään asumiseen soveltuvaksi maa- ja metsätalo-
usvaltaiseksi alueeksi MA-1. Metsäalue on virkistysaluetta ja sen kautta on 
merkitty ulkoilureitin yhteystarve.  
 
Kyyrläntie on merkitty yhdeksi tärkeimmistä Hirvensalon kokoojateistä. Toi-
jaistentien kohdalla on korostettu kevyen liikenteen yhteystarvetta. 
 
Kyyrläntien toisella puolella sijaitseva 1800-luvulta peräisin oleva torppa pi-
hapiireineen on merkitty suojeltavaksi rakennuskokonaisuudeksi. 
 

 
 
3.2.3 
Asemakaava 

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta.  
 
3.2.4 
Turun kaupungin rakennusjärjestys (Kv. 9.10.2006) 
 
3.2.5 
Tonttijako- ja rekisteri 

Asemakaava-alueella ei ole tonttirekisteriin merkittyjä tontteja. 
 
3.2.6 
Kiinteistörekisteri 

Alue käsittää seuraavat kiinteistörekisteritilat tai osia niistä: 
 
tila Kaivopelto 456-1-10  
tila Marjamäki 456-1-6 
tila Mäntyvaara 456-1-13 
tila Metsäkulma 456-1-12 
tila Rintamäki 456-1-16 
tila Tammela 419-2-8 
tila Pyöli 419-2-12 
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tila Tammi 419-2-9 
tila Kyyrlä 456-1-5 
tila Ristimäki 450-2-74 
 
Toijaistentiellä on tehty paikallistien tietoimitus vuonna 2007 ja se on saanut 
lainvoiman vuoden 2008 lopussa. Kiinteistöä ei ole vielä viety kiinteistörekis-
teriin.  
 
Tilojen Tammi, Kaivopelto, Kyyrlä, Rintamäki, Tammela ja Pyöli rajat tulevat 
muuttumaan tietoimituksen myötä. Paikallistien leveys on määritelty ojasta 
ojaan lisättynä metrillä ojien ulkoreunasta molemmilla puolilla. 
 

3.2.7 
Pohjakartta 

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistölaitoksen laatima ja tarkastama. 
 
3.2.8 
Rakennuskielto 

Kaupunginvaltuusto on 21.1.2008 § 8 määrännyt kolmeksi vuodeksi Hirven-
salon asemakaavoittamattomille alueille maankäyttö- ja rakennuslain 38 §:n 
mukaisen rakennuskiellon ja 200 metrin levyiselle rantavyöhykkeelle 128 
§:n mukaisen toimenpiderajoituksen osayleiskaavan laatimista varten. 

 
3.2.9 
Viherverkkosuunnitelma 
 

Yleiskaavatoimistossa on 1.4.2008 laadittu viherverkkosuunnitelma viher-
kaavan osaselvitykseksi. Viherkaava on yleiskaavan oikeusvaikutteinen lii-
tekartta, jonka tarkoitus on vaikuttaa yleiskaavan ja osayleiskaavojen viher-
alueita koskeviin kaavamerkintöihin. Viherverkkosuunnitelmassa suunnitte-
lualueen länsiosassa pohjoisesta Illoistenjärvelle virtaava avo-oja reunus-
alueineen sekä Illoistenjärven ja Kyyrläntien välinen alue on katsottu olevan 
osa kaupungin pääviherverkostoa. Tavoitteena on rakentaa niiden kautta 
ulkoilureitit. 

 
3.2.10 
Nimistötoimikunta 
 

Kokouksessaan 22.11.2007 77 § nimistötoimikunta päätti nimetä suunnitte-
lualueen kolme kadunnimeä Perhekatu (Familjegatan), Vaarinkuja (Farfars-
gränden) ja Muorinkuja (Gammelmorsgränden) itäpuolisen kaava-alueen 
nimistön aihepiirin mukaan. Kukolantien eteläpuolinen osa Toijaistentiestä 
muuttuu Valkamantieksi ja Perhekaduksi, koska Toijaistentie (kaavakartas-
sa Perhekatu) linjataan uudelleen Valkamantiehen nähden. Valkamantiestä 
tulee jatkuva kokoojakatu Kukolantien kiertoliittymään saakka. Toijaistentien 
osuuden muuttaminen Valkamantieksi on nimistötoimikunnassa käsitelty 
’Peippolan’ asemakaavan yhteydessä.  
 
Marjamäen kaava-alueen nimistöä päätettäessä päätettiin samalla myös 
suunnittelualueen pohjoispuolelle alustavasti hahmotetun asuinalueen ni-
mistöä. Vaarinkujan ja Perhekadun risteyksen pohjoispuolen lähivirkistys-
alueen nimeksi päätettiin Vaarinpelto (Farfarsåkern). Tästä nimestä asema-
kaavatoimisto johti Marjamäen kaavassa Vaarinkujan viereiselle mäkialueel-
le sijoittuvan lähivirkistysalueen osan nimen Vaarinmäki (Farfarsbacken).  
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3.2.11 
Luontoselvitys 

Suomen Luontotieto Oy on vuonna 2005 laatinut luontoarvojen perusselvi-
tyksen Toijaistentien itäpuoliselle alueelle, ks. kohta 3.1.2 Luonnonympäris-
tö. 

 
3.2.12 
Melutarkastelu 

Ympäristö- ja kaavoitusviraston suunnittelutoimisto on arvioinut Kyyrläntien 
ja Toijaistentien (kaavakartassa Perhekatu) reuna-alueiden melutasoja vi-
reillä olevien osayleiskaavojen maksimimaankäytön mukaan. Melutarkaste-
luiden tulokset on esitetty kohdassa 5.4 Kaavan vaikutukset. 

 
3.2.13 
Lähiympäristön kaavatilanne ja suunnitelmat 

 
Kukolan kaupunginosaa on rakennettu pääosin 14.9.1987 vahvistetun ase-
makaavan mukaisesti. Kukolan länsipuolelle, suunnittelualueen itä- ja poh-
joispuolelle Toijaisten kaupunginosaan on 2000-luvulla kaavoitettu uusia 
pientaloalueita, joista Kukolantien varrelle sijoittuvia parhaillaan rakenne-
taan. Kyyrläntien varren alueiden kunnallistekniikan rakentaminen on alka-
nut vuonna 2008. Aivan Marjamäen suunnittelualueeseen rajautuen poh-
joispuolella on vireillä pientalovaltaisen asuinalueen laadinta työnimellä 
’Pyölinmäki’.   

 
 
4 
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 
 
4.1 
Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun käynnistäminen 
 

Turun kaupungin asunto- ja maankäyttöohjelmassa vuosille 2006-2010 (Kv. 
10.4.2006) kaava-alue on merkitty osaksi Kyyrläntien ja Toijaistentien väliin 
suunniteltavaa aluetta.  

 
4.2 
Osallistuminen ja yhteistyö 
 
4.2.1 
Osalliset 

− Suunnittelualueen sekä naapurialueilla sijaitsevien kiinteistöjen 
omistajat, vuokraajat ja käyttäjät 

− Kansalaisjärjestöt: Turkuseura ry/ Hirvensalo-seura ry, Turun 
Pientalojen Keskusjärjestö ry/ Hirvensalon Omakotiyhdistys ry, 
Varsinais-Suomen kiinteistöyhdistys ry, aluekumppanuuden 
tuki/ Hirvensalo-Kakskerta, Turun luonnonsuojeluyhdistys ry, 
Turun lintutieteellinen yhdistys ry 

− Viranomaiset ja hallintokunnat: rakennusvalvontatoimisto, ym-
päristönsuojelutoimisto, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, 
Kiinteistöliikelaitos, suunnittelutoimisto/liikenne- ja katusuunnit-
telu sekä maisema- ja miljöösuunnittelu, Liikuntapalvelukes-
kus, Vesiliikelaitos, Turku Energia Sähköverkot Oy, Turun 
maakuntamuseo, Tiehallinto, Lounais-Suomen ympäristökes-
kus ja Varsinais-Suomen liitto. 
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4.2.2 
Vireille tulo 

Ilmoitus asemakaavan vireille tulosta kirjeitse osallisille (sis. osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman) 7.2.2007. Kirjeissä isännöitsijöiden on edellytetty il-
moittavan asemakaavan muutoksen vireillä olosta kiinteistöjen asukkaille. 
Liitteenä olleessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvailtu kaa-
vahankkeen lähtötietoja, lueteltu osallisiksi arvioidut tahot, kaavanmuutok-
sen laatimisvaiheet ja miten osallistuminen on järjestetty. Lisäksi vireille tu-
losta ja vireillä olosta tiedotettiin kaavoituskatsauksissa 2006, 2007 ja 2008. 

 
4.2.3 
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

 
Hirvensalon keskiosista, mukaan lukien suunniteltavana oleva alue, pidettiin 
aloituskokous viranomaisille 18.10.2006. 
 
Vireilletuloilmoituksen 7.2.2007 jälkeen valmisteluaineisto sekä osallistumis- 
ja arviointisuunnitelma ovat olleet nähtävillä ympäristö- ja kaavoitusviraston 
asemakaavatoimistossa sekä jälkimmäinen lisäksi internetissä kaupungin 
sivuilla. Alueen liikenneturvallisuuden parantamisesta huolehti yksi naapu-
riosallinen ja luontoarvoista ympäristönsuojelutoimisto. 
 
Kesällä 2007 alueesta laadittiin vaihtoehtoisia alustavia luonnoksia, joista 
potentiaaliset vaihtoehdot 1 ja 4 lähetettiin syyskuussa nähtäväksi maan-
omistajille. Alustavista luonnoksista lausuivat mielipiteensä suullisesti tilojen 
Kaivopelto ja Rintamäki omistajat. 
 
Alustavista arvioiduista kaavan laatimisvaiheista poiketen alueen maankäy-
tön perusratkaisusta laadittiin luonnos suunnittelualueen ja naapurialueen 
asukkaiden eriävien mielipiteiden vuoksi. Lautakunnan luonnoskäsittelyssä 
5.2.2008 jaettiin pöydälle 4.2.2008 päivätty tilan Kaivopelto omistajan kan-
nanotto. 

 
Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot rakennusvalvonta- ja ympä-
ristönsuojelutoimistoilta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, Kiinteis-
tö- ja Vesiliikelaitoksilta, Liikuntapalvelukeskukselta, Turku Energia Sähkö-
verkot Oy:ltä ja Tiehallinnolta. 
 
Tilan Rintamäki omistajat ovat kesällä 2008 käyneet asemakaava- ja suun-
nittelutoimiston kanssa keskustelua Kyyrläntien linjaamisesta. Tilan Kaivo-
pelto omistaja on maankäyttösopimuksen alkuneuvotteluissa ilmaissut mie-
lipiteensä lausunnoilla olleesta kaavaehdotuksesta. 

 
4.3 
Asemakaavan tavoitteet 
 

Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa ja tarkentaa hyväksytyn Hirvensalon 
osayleiskaavan keskeisimpiä aluevarauksia pientalovaltaista asuntoraken-
tamista ja virkistysaluetta varten. 

 
Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden mukaan:  
 
− alueidenkäytössä on ehkäistävä melusta aiheutuvaa haittaa  
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− alueidenkäytön suunnittelussa on otettava huomioon ekologi-
sesti tai virkistyskäytön kannalta merkittävät ja yhtenäiset 
luonnonalueet siten, ettei näitä aluekokonaisuuksia tarpeetto-
masti pirstota. 

 
− alueidenkäytön suunnittelussa on varattava riittävät alueet ja-

lankulun ja pyöräilyn verkostoja varten sekä edistettävä ver-
kostojen jatkuvuutta. 

 
4.4 
Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet 

 
Aloituskokous 
 
Aloituskokouksessa käsiteltiin laajemmin Hirvensalon Toijaisissa ja Särki-
lahdessa vireille tulevien asemakaavojen alueita. Mm. pyöräilyyn sopivien 
reittien linjaamista Hirvensalon keskiosista lounaaseen Mustalahdelle ja 
koilliseen Syvälahdelle kehotettiin tarkastelemaan. Viheralueiden kunnos-
sapidon kannalta on tarkoituksenmukaista säilyttää laajoja yhtenäisiä virkis-
tysalueita ja rakentaa tiiviisti sinne minne rakennetaan. Virkistysalueiden ja 
ulkoilureittien tulee olla jatkuvia.  
 
Asemakaavatoimisto: 
 
Kyyrläntielle ja Perhekadulle varataan tilaa erillisen kevyen liikenteen väylän 
rakentamiseen osaksi Hirvensalon kevyen liikenteen verkostoa. Kaava-
alueen virkistysalue ulkoilureitteineen liittyy laajempiin virkistysalueyhteyk-
siin Kukolan, Lauttarannan ja Friskalan kaupunginosissa.  
 
Mielipiteet vireilletuloilmoituksen 7.2.2007 yhteydessä 
 
Osallinen suunnittelualueen naapurustosta: 
 
Naapuriosallinen suunnittelualueen lounaispuolelta kantaa huolta liikenne-
turvallisuudesta ja kehottaa siirtämään Kyyrläntien bussipysäkit eri paikkaan 
ja oikaisemaan tielinjausta.  
 
Asemakaavatoimisto: 
 
Ehdotuksessa katualue on mitoitettu siten, että pysäkkien sijainnit voidaan 
tarkistaa katu- ja liikennesuunnitelmien laatimisen yhteydessä. Katualuetta 
on alustavasti hahmoteltu etelän suuntaan siten, että tiukat mutkat loivene-
vat.  
 
Ympäristönsuojelutoimisto: 
 
Ympäristönsuojelutoimiston mukaan suunnittelualueen kallioinen mänty- ja 
kuusivaltainen metsä tulisi jättää asuntorakentamisen ulkopuolelle. Pellon 
reunassa on komeita mäntyjä ja yksittäisiä katajia, jotka tulisi mahdollisuuk-
sien mukaan säilyttää. Yleiskaavassa nämä alueet on ympäristönsuojelu-
toimiston mukaan merkitty virkistysalueiksi. 
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Asemakaavatoimisto: 
 
Pääosa metsästä osoitetaan lähivirkistysalueeksi. Pellon reuna, missä mer-
kittävät männyt ja pylväskataja sijaitsevat, on osayleiskaavassa osa raken-
nettavaa aluetta ja ehdotuksessa A-1 -korttelialue ulotetaankin tällä tasaisel-
la alueella metsään, kuitenkin siten, että olemassa oleva metsäpolku säilyy 
paikallaan. Pellon reuna-alueen muodoltaan merkittävät männyt merkitään 
säilytettäviksi. Muut männyt ovat tavanomaisia. 
 
Alustavat vaihtoehdot 1-4, heinäkuu 2007 
 
Alustavissa vaihtoehtoisissa luonnoksissa tutkittiin katujärjestelyitä ja niiden 
vaikutuksia uusiin kaavoitettaviin alueisiin laajemmalla alueella sekä etelä-
puolella sijaitsevaan asutukseen. Liikenneturvallisuuden parantamiseksi 
Toijaistentien (kaavakartassa Perhekatu) ja Kyyrläntien liittymä tulee järjes-
tellä uudelleen.  
 
Vaihtoehto 1 oli lähes nykytilanteen toteava vaihtoehto. Toijaistentie säilyi 
kutakuinkin nykyisellä paikallaan, T-liittymää Kyyrläntiehen parannettiin siir-
tämällä risteystä parikymmentä metriä etelän suuntaan. Liittymän ja ole-
massa olevan asutuksen väliin lisättiin rakennuspaikkoja. Toijaistentien län-
sipuolella säilyi laajalti avointa maisemaa. 
 
Vaihtoehdossa 2 Toijaistentien liittymä suhteessa Valkamantiehen säilyi 
paikallaan. Kyyrläntien liittymä siirrettiin 50 metriä nykyistä etelämmäksi si-
ten, että katualue rajautui tilalle Rintamäki alustavasti hahmoteltuun tonttiin. 
Toijaistentien ja Marjamäen olemassa olevan asutuksen väliin saatiin lisärivi 
tontteja. 
 
Vaihtoehdoissa 3 ja 4 Toijaistentien liittymä Valkamantiehen nähden siirret-
tiin 100 metriä länteen pienen kukkulan toiselle puolelle, jolloin sen itäpuo-
lelle saatiin suunniteltua tasapainoisempi ja tehokkaampi asuinaluekokonai-
suus. Toijaistentien uudelleen linjaaminen ja muotoilu sekä tonttien suunnit-
telu katualueen tuntumaan vähentää läpiajoliikennettä tätä kautta Kukolan-
tien ja Kyyrläntien välillä (osayleiskaavan tavoite). Ajoradasta erilleen ra-
kennettava kevyen liikenteen reitti kulkee katualueella osittain uudelleen lin-
jattavan ja rakennettavan avo-ojan vierellä.  
 
Vaihtoehdossa 3 Toijaistentien liittymä Kyyrläntiehen oli väärän mallinen – 
etelästä tuleva tie muodosti T-liittymän Kyyrläntien–Toijaistentien kanssa. 
 
Vaihtoehdossa 4 Toijaistentien ja Kyyrläntien liittymä oli liikennesuunnittelun 
näkökulmasta oikean mallinen. Toijaistentien katualue sijaitsee vaihtoehto 
2:n mukaisesti tilan Rintamäki tonttiin rajautuen. 
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Vaihtoehto 1 
 

Vaihtoehto 2 

 
 
 
Vaihtoehto 3 
 

Vaihtoehto 4 

 
 

Mielipiteet alustavista vaihtoehdoista 1 ja 4 
 
Alustavat vaihtoehdot 1 ja 4 lähetettiin syyskuussa 2007 nähtäväksi maan-
omistajille. Asemakaavatoimisto ehdotti maanomistajille jatkotyöstettäväksi 
vaihtoehtoa 4. Tilan Rintamäki omistajat eivät hyväksyneet tätä vaihtoehtoa, 
koska katualue tulisi liian lähelle heidän taloaan. 
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Alustava vaihtoehto 5, 2.10.2007 
 
Rintamäen mielipiteen perusteella vaihtoehdosta 4 muokattiin vaihtoehto 5, 
jossa Toijaistentien katualueen ja Rintamäen väliin jäi lähivirkistysaluetta.  
 
Vaihtoehto 5 
 

 
 
 
Lähivirkistysalue Kyyrläntien ja Illoistenjärven välissä ei ole huonokaan asia, 
koska se avaa maisematilaa kohti Illoistenjärveä ja korostaa ulkoilureitin 
merkitystä. Ks. viherverkkosuunnitelma kohdassa 3.2.9.  
 
Tonttikatu (Vaarinkuja) tuli vaihtoehdossa 5 lähemmäksi tilan Kaivopelto 
olemassa olevaa taloa ja autotalli jäi katualueen alle. Autotalli ja ulkosauna 
ovat silminnähden huonossa kunnossa, omistajan mukaan myöskään asuin-
rakennuksella ei ole jäljellä kovin pitkää käyttöikää. Maankäyttösopimukses-
sa kadun alle jäävä rakennus korvattaisiin.  
 
Tilan Kaivopelto mielipide alustavasta vaihtoehdosta 5 
 
Vaihtoehto 5:n mukaiset katulinjaukset eivät olleet tilan Kaivopelto omistajan 
mieleen. Hän piti vaihtoehtoa 4 parempana.  
 
Ylimääräinen lautakunnan luonnoskäsittely 
 
Alustavista arvioiduista kaavan laatimisvaiheista poiketen alueen maankäy-
tön perusratkaisusta laadittiin luonnos suunnittelualueen ja naapurialueen 
asukkaiden eriävien mielipiteiden vuoksi. Edellä mainituin perustein asema-
kaavaluonnos laadittiin alustavan luonnoksen 5 mukaisesti. Asemakaava-
luonnos oli maankäyttökaavio korttelialueiden ja katualueiden sijainnin luk-
koon lyömiseksi ehdotuksen laatimista varten. 
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Asemakaavaluonnos pvm. 24.1.2008 
 

 
 
 
 

Lautakunnan luonnoskäsittelyssä 5.2.2008 pöydälle jaettu kannanotto 
 
Luonnoksessa Vaarinkuja sijoittui autotallin päälle ja lähelle saunarakennus-
ta, lisäksi puita menetettäisiin. Tilan Kaivopelto omistaja ehdotti Vaarinku-
jan poistamista (alustavat vaihtoehdot 1 ja 3) tai vaihtoehtoisesti toisin lin-
jaamista. Lisäksi Vaarinkujaa tuli kaventaa ja sen jatkeeksi esitetty kevyen 
liikenteen väylä tarpeettomana poistaa. 
 
Asia päätettiin jättää pöydälle ja suorittaa paikalla katselmus 26.2.2008.  
 
Lautakunnan luonnoskäsittelyssä 4.3.2008 esitetyt lisävaihtoehdot 
 
Kokouksessa esiteltiin muutettu vaihtoehto pvm. 4.3.2008, jossa oli Vaarin-
kujaa kavennettu poistamalla jalkakäytävä ja Vaarinkujan jatkeena oleva 
nimeämätön jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu poistettu. Maankäy-
tön suunnittelua ehdotettiin päätösesityksessä jatkettavan tältä pohjalta.  
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Muutettu vaihtoehto pvm. 4.3.2008 
 

 
 
Lisäksi esiteltiin tilanne (vaihtoehto B), jossa Vaarinkujaa oli lyhennetty si-
ten, että tilan Kaivopelto eteläpuolelle voitiin sijoittaa vain yhtiömuotoista ra-
kentamista. 
 
Vaihtoehto B, pvm. 4.3.2008  
 

 
 
 
Lautakunnan luonnoskäsittely 11.3.2008 
 
Ympäristö- ja kaavoituslautakunta päätti kokouksessaan 11.3.2008 hyväk-
syä luonnoksen 4.3.2008 laaditun vaihtoehto B:n mukaisena siten muutet-
tuna, että kääntöpaikan tarpeellisuutta vielä harkitaan ja Vaarinkuja linjataan 
nykyisen Toijaistentien sijaintia myötäileväksi. 
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Asemakaavatoimisto: 
 
Suunnittelutoimiston katu- ja liikennesuunnittelun mukaan kääntöpaikka tar-
vitaan Vaarinkujalle. Kaavaehdotuksessa Vaarinkujan katualue on linjattu ti-
lan Kaivopelto kiinteistörajojen mukaisesti. 
 
Ympäristö- ja kaavoituslautakunnan päätöksestä johtuen Perhekadun kaar-
retta jouduttiin ehdotuksessa jyrkentämään ja ottamaan yksi liittymä Perhe-
kadulle. Perhekadun reunalle sijoittuvien yhtiömuotoisten tonttien pihoista 
tuli läpiajettavia. Korttelin 32 keskellä sijaitsevalle tontille tuli järjestää ajoyh-
teys puiston ja toisen tontin kautta. Lisäksi vesi- ja viemärijohdot jouduttiin 
viemään korttelialueen läpi rasitealueiden kautta.  
 
Rasitealueet sijoitettiin tontin 5 eteläreunalle ottaen huomioon olemassa 
olevan autotallin kunto sekä AP-1 -alueen tonteille mahdollisista rasitteista 
aiheutuva haitta vesihuoltolinjojen kunnossapitotilanteessa. Vaihtoehtoisesti 
rasitteet olisi pitänyt sijoittaa keskelle AP-1 -tontteja asuinrakennusten ra-
kennusalojen tuntumaan leikki- ja oleskelualueiden kohdalle, jotta tontteja 
rajaavat autokatokset tai -tallit voisi sijoittaa pohjoisrajalle.   
 
Lausunnoilla ollut ehdotus, pvm. 18.6.2008 
 

 
 
Lausunnot 
 
Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot rakennusvalvonta- ja ympä-
ristönsuojelutoimistoilta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, Kiinteis-
tö- ja Vesiliikelaitoksilta, Liikuntapalvelukeskukselta, Turku Energia Sähkö-
verkot Oy:ltä ja Tiehallinnolta. 
 
Rakennusvalvontatoimistolla ja Turku Energia Sähköverkot Oy:llä ei ollut 
huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta. Koska Liikuntapalvelukeskuk-
selta ja Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta ei tullut lausuntoa tai il-
moitusta määräajassa siitä, että lausunto on tulossa, katsotaan että maini-
tuilla ei ollut huomautettavaa ehdotuksen johdosta. 
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Tiehallinto muistutti, että nykyisen Toijaisten maantien kohdalle esitettyjen 
korttelien tontinmuodostus ei ole mahdollista ennen kuin maantielain mukai-
nen tieoikeus on lakkautettu. Toijaisten maantien ja Ylikylän maantien (Kyyr-
läntien) tieoikeuden lakkauttaminen tulisi tehdä Kukolantien eteläpuolella ai-
na Majamäkeen saakka. Tämä vaatii asioista sopimista kaupungin ja Tiepii-
rin välillä. 
 
Asemakaavatoimisto: 
 
Asemakaavatoimisto on toimittanut kopiot lausunnosta Kiinteistölaitokselle 
ja suunnittelutoimiston liikenne- ja katusuunnitteluun tiedoksi ja toimenpiteitä 
varten. 

 
Ympäristönsuojelutoimisto ehdotti, että mäelle osoitetut neljä tonttia 32.-
1-4 jätettäisiin rakentamatta, jolloin Tyttelimetsän lähivirkistysalueesta muo-
dostuisi tarkoitukseensa paremmin sopiva. 
 
Asemakaavatoimisto: 
 
Tilat ovat pieniä asuintarkoitukseen hyvin soveltuvia alueita, joiden pohjois-
puolelta vireillä olevassa ’Pyölinmäen’ asemakaavassa osoitetaan kulkuyh-
teys Tyttelimetsän lähivirkistysalueelle. Tyttelimetsään on osoitettu pääsy 
myös Muorinkujalta kyseisten tilojen itäpuolelta olemassa olevaa polkua pit-
kin. Tyttelimetsä on lähinnä viheryhteys laajemmille Kukolan, Lauttarannan 
ja Friskalan virkistysalueille. 
 
Vesiliikelaitos 
 
Vesiliikelaitoksen mukaan verkostojen kunnossapidon kannalta olisi jär-
kevämpää, jos verkostot sijaitsisivat katualueella (kaavaluonnos), eikä 
rasitealueella, sillä verkostojen kunnossapito edellyttää, että kaivinko-
neella ja kuorma-autoilla on esteetön pääsy verkoston viereen. 
 
Verkostojen sijoittamista Perhekadulle ei kannata taloudellisista syistä 
harkita, koska se edellyttäisi, että katua tulisi korottaa ja todennäköisesti 
myös stabiloida. Ratkaisu aiheuttaisi myös kahden kiinteistön jäte- ja hu-
levesien pumppaamisen erillisiä pumppaamoita ja painelinjoja käyttäen. 
 
Asemakaavatoimisto: 
 
Luonnoskäsittelyn jälkeen ehdotuksessa Perhekadun mutkaa on tiuken-
nettu, jotta Perhekadun reunalle saatiin järkevän muotoiset AP-tontit. 
Lausunnon perusteella tutkittiin uudelleen Vaarinkadun linjaamista kort-
telin keskelle ja todettiin, että kahdeksan metriä leveä katu mahtuu ole-
massa olevan autotallin ja omakotitonttien väliin. Vaarinkadun päähän 
jää vielä yksi pienehkö yhtiömuotoinen kahden asunnon tontti, jota vesi-
huoltolinjat rasittavat, mutta haitta kohdistuu vähemmälle asukasmääräl-
le kuin lausuntovaiheen ehdotuksen 12 asunnon yhtiömuotoisille tonteil-
le.    

 
Kiinteistöliikelaitos 
 
Maankäyttösopimus tulee tehtäväksi yhden yksityisen maanomistajan kans-
sa. Asemakaavaehdotus tulee viedä kaupunginhallituksen käsittelyyn vasta 
sen jälkeen kun Kiinteistöliikelaitoksen johtokunta on hyväksynyt maankäyt-
tösopimuksen ja se on allekirjoitettu. 
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Maanalaisia johtoja varten varattu alue on ongelmallinen korttelin keskellä 
sekä rakentamisen että kunnossapidon kannalta. Kiinteistöliikelaitos katsoi, 
että luonnos pvm. 24.2.2008 on parempi vaihtoehto Marjamäen alueen to-
teuttamiseksi. 
 
Ajo tontille 4 tulisi hoitaa suoraan kadulta ja AP-2 -alueen keskimmäiselle 
rakennusalalle ajoyhteys tulisi järjestää muun AP-2 -alueen kautta. 
 
Asemakaavatoimisto: 
 
Vaarinkuja palautetaan korttelin keskelle, ks. vastine Vesiliikelaitoksen lau-
suntoon. AP-2 -alueen kaikki myöhemmin muodostettavat tontit rajautuvat 
katualueeseen. 
 
Vaarinmäen lähivirkistysalueeksi osoitettu maa on yksityisomistuksessa.  
Kiinteistölaitoksen kanssa on neuvoteltu ja sovittu, että ajoyhteys tontille 4 
voi jäädä lähivirkistysalueelle nykyisen kulkuyhteyden paikalle. Marjamäen 
kaavan pohjoispuolella on vireillä ’Pyölinmäen’ asemakaava, jonka alueella 
maat suurimmaksi osaksi omistaa sama yksityishenkilö. Kun hänen kans-
saan tehdään Pyölinmäen alueesta maankäyttösopimus, samalla voidaan 
sopia Vaarinmäen lähivirkistysalueen luovuttamisesta kaupungille.   
 
Tilan Kaivopelto omistajan mielipide lausunnoilla olleesta ehdotukses-
ta 
 
Maankäyttösopimusneuvotteluiden yhteydessä tilan Kaivopelto maanomis-
taja on ilmaissut, että ei tule hyväksymään maanalaisten johtojen sijoittamis-
ta tontin 5 eteläreunalle autotallinsa kohdalle. 
 
Asemakaavatoimisto: 
 
Vaarinkuja palautetaan korttelin keskelle siten, että autotallin on mahdollista 
säilyä. Vesi- ja viemärijohdot rakennetaan katualueen alle, jolloin niistä ei 
ole haittaa tonteilla yhtä yksittäistä tonttia lukuun ottamatta. Vaarinkujan pi-
dentämisestä johtuen kääntöpaikkaa ei tarvita tilan Kaivopelto länsipuolelle, 
jolloin tontti 5 laajenee tilan Kaivopelto omistajan toiveiden mukaisesti län-
teen, ks. luonnospäätös. Tontin 5 rakennusoikeutta voidaan lisätä. Suunni-
telma vastaa myös tilan Kaivopelto omistajan 5.2.2008 päivätyssä kannan-
otossa esittämiin toiveisiin.   
 
Kyyrläntien linjauksen muutos tila Rintamäen mielipiteen vuoksi 
 
Kyyrläntietä linjataan uudelleen siten, että tilan Rintamäki liittymässä katu-
alue sijoittuu 4-5,5 metriä etäämmälle kuin lausunnoilla olleessa ehdotuk-
sessa. Tilan Ristimäki kohdalla mutkaa loivennetaan, kuitenkin siten, että 
vanhan suojeltavan torpan pihapiiriin kuuluvat kivilohkareet sekä puut ja 
pensaat säilyvät.   
 

4.5 
Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset 
 

Ympäristö- ja kaavoituslautakunta hyväksyi 11.3.2008 asemakaavaluon-
noksen 4.3.2008 laaditun vaihtoehto B:n mukaisena siten muutettuna, että 
kääntöpaikan tarpeellisuutta vielä harkitaan ja Vaarinkuja linjataan nykyisen 
Toijaistentien sijaintia myötäileväksi. Ks. edellinen kappale, kohta Lauta-
kunnan luonnoskäsittely 11.3.2008 ja lausunnot. 
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5 
ASEMAKAAVAN KUVAUS 
 
5.1 
Kaavan rakenne 

Asemakaava-alueen pinta-ala on 5.6782 ha, josta pientaloasumiseen osoi-
tettuja korttelialueita 2.5596 ha, lähivirkistysalueita 2.0334 ha ja katualueita 
1.0852 ha.  

 
Asuinrakennusoikeutta on kortteleihin osoitettu 5440 k-m2, josta 3440 k-m2 
sijoittuu erillispientalojen korttelialueille (AO, AP-2) ja asuinpientalojen kort-
telialueelle AP-1 sekä 2000 k-m2 asuinrakennusten korttelialueelle A-1. Li-
säksi erillispientalojen korttelialueille ja asuinpientalojen korttelialueelle on 
talousrakennusoikeutta osoitettu yhteensä 735 k-m2.  
 
Kortteleiden keskimääräinen tehokkuus on e = 0,25. Erillis- ja asuinpientalo-
jen korttelialueiden (AO, AP-1, AP-2) tonttien koot vaihtelevat 790 m2:stä 
1818 m2:iin ja tehokkuudet e = 0.22:stä e = 0.28:aan. Asuinrakennusten 
korttelialueen A-1 tehokkuus on e = 0.25. Jälkimmäisessä ei ole huomioitu 
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden ylittäen rakennettavaksi sallit-
tavia yhteis-, apu-, teknisiä-, varasto- ja väestönsuojatiloja. 
 
Olemassa olevaan / uudelleen linjattavaan pääkatuverkkoon suunniteltavat 
korttelialueet liittyvät uusien tonttikatujen kautta. Kokoojakatujen mitoituk-
sessa on varauduttu erillisiin kevyen liikenteen väyliin.  

 
Viereiseen itäpuolelle kaavoitettuun pientaloalueeseen korttelialueet liittyvät 
lähivirkistysalueen välityksellä. Sen kautta on hyvät ulkoiluyhteydet Kukolan 
ja Friskalan lähivirkistysalueille. 
 
Havainnekuva suunnittelualueesta 
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5.2 
Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 

 
Lähiympäristön maaston voimakkaat muodot ja katualueen tiukka rajaamis-
tarve edellyttävät rakentamiselta kaksikerroksisuutta ja asuinrakentamisen 
ohjaamista katualueen tuntumaan.  
 
Tasamaan rakennusaloilla kunkin asuinrakennuksen rakennettavasta ker-
rosalasta tulee sijoittaa vähintään 30 % toiseen kerrokseen. Korkeammalla 
rinteellä ja mäellä rakentaminen on joko rinteeseen sovitettua ½ k I- tai I -
kerroksista. 
 
Asuinpientalojen korttelialueella AP-1 ja asuinrakennusten korttelialueella A-
1 asuinrakennuksen pituutta säännöstellään erinäisin määräyksin, koska 
maisemaan ei ole toivottavaa sijoittaa pitkiä yhtenäisiä massoja. A-1 -
korttelialueella kussakin asuinrakennuksessa saa olla enintään kaksi asun-
toa. AP-1 -korttelialueella asuinrakennus on jaksotettava pituussuunnassa 
sisäänvedoin enintään 12 metriä pitkiin osiin. 
 
Kyyrläntien reunalla sekä Muorinkujan ja Vaarinkujan toisella reunalla on 
määrätty rakentamaan asuinrakennus rakennusalan rajaan kiinni katualuei-
den rajaamisen ja tietyn rytmin saavuttamisen vuoksi. Vaarinkujan avoimen 
maiseman puoleisen reunan tonteille on lisäksi määrätty asuinrakennusten 
harjansuunta.  
 
Korttelissa 32 on tavoiteltu yhtenäisyyttä massoittelun lisäksi kattomuodolla, 
julkisivumateriaalilla ja väreillä. Asuinrakennuksissa tulee olla symmetrinen 
satulakatto, talousrakennuksissa satula- tai pulpettikatto. Rakennuksissa tu-
lee olla avoräystäät. Katemateriaalin tulee olla tumman harmaa tiili, kol-
miorimahuopa tai konesaumattu pelti.  
 
Rakennusten julkisivujen pääasiallisena materiaalina tulee käyttää puuta. 
Julkisivupinnat tulee jäsentää yhtenäisiksi pysty- tai vaakasuoriksi kentiksi, 
korostettuja ikkuna- ja nurkkalistoja tulee välttää. Julkisivuissa tulee käyttää 
ns. perinnevärien sävyjä, kuten puna- ja keltamulta ja sininen keittomaali.  

 
AP-1 -korttelialueella asuntojen määrää rajoitetaan autopaikkojen määrän 
vuoksi. A-1 -korttelialueella autopaikat tulee sijoittaa rakennusalalle, asunto-
kohtaisista autopaikoista vähintään yksi tulee sijoittaa kunkin asunnon yh-
teyteen. A-1 -korttelialueella kattamattomat autopaikat, jätesäiliöt ja tomu-
tuspaikat tulee rajata pensasaidoin. 
 
A-1 -korttelialueella on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun 
sopivaa yhteistä aluetta vähintään 10 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta 
kerrosalasta. Asemakaavassa määrätään varaamaan jokaista melualueelle 
sijoittuvaa asuntoa kohden vähintään 10 m2 liikennemelulta suojattua oles-
kelupihaa. AP-1 -korttelialueella melulta suojattavat oleskelupihat tulee si-
joittaa Vaarinkujan puolelle, jotta katukuvaan ei rakenneta umpinaisia me-
luesteitä.  
 
Jotta kytkettyyn taloon saadaan linjakkuus ja jotta Kyyrläntien puolella mah-
dolliset terassit (asuntokohtaiset pihat) eivät olisi karsinamaisesti ulkonevia, 
määrätään kaavassa, että A-1 -korttelialueella terassien tulee sijoittua ra-
kennusalalle ja että Kyyrläntien puolelle sijoittuvien terassien tulee ainakin 
kahdelta sivultaan rajoittua rakennuksiin. 
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Kaava-alueen kaikki rakentaminen on sovitettava alueen luontaisiin pin-
nanmuotoihin. Louhinta on sallittu vain välttämättömin osin rakennusten ja 
maanalaisten johtojen kohdalta. 

 
Tontin raja-aidan sekä rakennuksiin ja rakennelmiin liittyvien aitojen muo-
don, materiaalin ja värin tulee sopeutua tontilla oleviin rakennuksiin ja ra-
kennelmiin. Tiiviisti rakennettavalla A-1 -korttelialueella terassit edellytetään 
varustettavan puisilla seinäkkeillä kadun ja tontin sisäisten kulkureittien 
suuntaan. Avoimeen maisematilaan rajautuvat korttelien reunat velvoitetaan 
aitaamaan pensasaidalla. 

 
Virkistysalueen kautta merkitään kulkemaan ulkoilureitti, joka yhdistyy vie-
reisten kaava-alueiden reitteihin.  

 
5.3 
Aluevaraukset 

A-1 
Asuinrakennusten korttelialue peltoalueella Kyyrläntien reunalla. Korttelialu-
eelle saa rakentaa yksi- ja kaksikerroksisia katoksin ja varastoin toisiinsa 
kytkettyjä pientaloja. Kussakin asuinrakennuksessa saa olla enintään kaksi 
asuntoa.  
 
Asuinrakennusten rakennusoikeus on 2000 k-m2. Tämän lisäksi saa raken-
taa asuntokohtaiset, asunnon ulkopuoliset irtainvarastot; yksikerroksisia pi-
harakennuksia asuntoja palvelevia yhteis-, apu- ja teknisiä tiloja varten enin-
tään 100 k-m2; väestönsuojan asuinrakennusten kellarikerroksiin tai yksiker-
roksisiin piharakennuksiin ja mahdolliset rakennusrungon ulkopuoliset läm-
mittämättömät porrashuoneet. Asuinrakennuksia kytkeviä katoksia ei laske-
ta kerrosalaan.  
 
Tontille merkitään säilytettäväksi muodoltaan merkittävät männyt. 

 
AP-1 
Asuinpientalojen korttelialue Kyyrläntien ja Perhekadun kulmassa. Kortteli-
alueelle saa sijoittaa enintään kaksi asuntoa. Asuinrakennusten rakennusoi-
keus on 350 k-m2. Tämän lisäksi saa rakentaa yksikerroksiseen piharaken-
nukseen tekniset tilat, varastot ja yhteistilat enintään 35 k-m2 ja katetut au-
topaikat. Piharakennukset ja autokatokset saa rakentaa rakennusalan ulko-
puolelle kahden metrin etäisyydelle tontin rajasta. 

 
AP-2 
Asuinpientalojen korttelialue, jolle saa rakentaa kaksikerroksisia erillispien-
taloja. Alueella on olemassa oleva asuinrakennus talousrakennuksineen. 
Alueelle on suunniteltu alustavasti kolme tonttia. Tonttijako merkitään oh-
jeellisena, jolloin alueen itäosaa voi ilman rakentamattomalta tontilta perittä-
vää korotettua kiinteistöveroa käyttää puutarhan hoitoon kuten nykyään. 
Asuinrakennusten rakennusoikeus on noin tuhannen neliön tonteilla 200 k-
m2/ tontti ja suuremmalla noin 1580 neliön tontilla 350 k-m2. Talousraken-
nusten rakennusoikeus 50 k-m2/ tontti. 
 
AO 
Erillispientalojen korttelialueet pellolla Muorin- ja Vaarinkujan reunalla sekä 
mäkialueella. Rakennusten tulee tasamaalla olla kaksikerroksisia, mäkialu-
eella yksikerroksisia. Mäen reunalle sijoittuvien rakennusten kellarikerroksiin 
saa rakentaa pääkäyttötarkoituksenmukaisia tiloja puolet ylemmän kerrok-
sen alasta. Asuinrakennusten rakennusoikeus vaihtelee tontin koon mukaan 
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170 k-m2:sta 350 k-m2:iin. Talousrakennusten rakennusoikeus kullakin ton-
tilla on 50 k-m2. 
 
Autopaikkoja tulee AO-1- ja AP-1 -korttelialueilla varata 2 autopaikkaa/ 
asunto, A-1 -korttelialueella 1,5 autopaikkaa/ asunto ja lisäksi 1 vierasauto-
paikka/ 7 asuntoa. 

 
VL 
Lähivirkistysalueet Tyttelimetsä ja Vaarinmäki. Tyttelimetsään merkitään oh-
jeelliset ulkoilureittiyhteydet. Vaarinmäen, nykyisen kulkutien kautta sallitaan 
kulku kahdelle tontille.  

 
5.4 
Kaavan vaikutukset 
 

Väestön kehitys kaava-alueella 
 
Alueen asukasmääräksi arvioidaan 80-100 henkilöä riippuen asuntojen lu-
kumäärästä. 

 
Yhdyskuntarakenne 
 
Olemassa olevaa asutusta tiivistetään uusilla rakennuspaikoilla. Kaavoitet-
tava alue juuri kaavoitettujen asuinalueiden välittömässä läheisyydessä 
hyödyntää rakenteille tulevia yhdyskuntarakenteita. 
 
Kun Toijaistentien (kaavakartassa Perhekatu) ja Valkamantien liittymä siirre-
tään nykyiseltä paikalta pienen kukkulan länsipuolelle, Perhekadun itäpuo-
lelle saadaan suunniteltua tasapainoisempi ja tehokkaampi asuinaluekoko-
naisuus.  
 
Kaupunkikuva 
 
Asemakaavan mukainen rakentaminen tuo ryhtiä nykyisin kaupunkikuvalli-
sesti niin epämääräiselle Toijaistentien (kaavakartassa Perhekatu) ja Kyyr-
läntien risteysalueelle. Omaleimaisuuden määrittelee lopulta rakennussuun-
nittelu, jota kaavassa ohjataan korttelissa 32 pääasiassa massoitteluun, jul-
kisivumateriaaliin ja väritykseen liittyvin määräyksin. Korttelista 31 tulee yh-
tenä tonttina yksi yhtenäinen kokonaisuus. 

 
Asuminen 
 
Keskeisten kokoojakatujen varrelle sijoittuvina, kaksikerroksisina ja osake-
yhtiömuotoista rakentamista sisältävinä kortteleina alue muodostaa kaupun-
kimaista pientaloasumista maalaismaisemassa. Alueen laatua ja sitä kautta 
asumisen laatua koskevat tavoitteet on esitetty kappaleessa 5.2. Alueelta 
on hyvät ulkoiluyhteydet laajoille virkistysalueille, joten lähiympäristön muo-
dostamat puitteet ovat suotuisia asumisen kannalta.  
 
Osakeyhtiömuotoisella korttelialueella A-1 kaava mahdollistaa rakenteelli-
sesti keskeisen pihan vuoksi hyvät edellytykset toimivan sosiaalisen yhtei-
sön syntymiseen. Vaikutukset nykyisten asukkaiden asumiseen on esitetty 
kohdassa Sosiaaliset vaikutukset.  
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Palvelut 
 
Asukasmäärän lisääntymisestä seuraa erityisesti päiväkotipalvelujen, koulu-
jen, julkisen liikenteen käyttäjien ja kaupallisten palveluiden tarvitsijoiden 
määrän lisääntyminen. 

 
Virkistys 
 
Osayleiskaavan ulkoilureittitarpeet on huomioitu viheryhteyksillä ja ohjeelli-
sen ulkoilureitin merkitsemisellä. Illoistenjärven ja Kyyrläntien/Perhekadun 
väliin jää tilaa kaavoitettavaksi tulevaisuudessa lähivirkistysalueeksi ulkoilu-
reitteineen.  

 
Liikennejärjestelyt 
 
Toijaistentien (kaavakartassa Perhekatu) uudelleen linjaaminen ja muotoilu 
vähentävät läpiajoliikennettä tätä kautta Kukolantien ja Kyyrläntien välillä 
(osayleiskaavan tavoite). Toijaistentien ja Kyyrläntien liittymän selkeyttä pa-
rannetaan siirtämällä se noin 30 metriä etelämmäksi. Ajoradasta erilleen ra-
kennettavat kevyen liikenteen väylät kulkevat katualueella.  
 
Hirvensalon liikenne lisääntyy asukasmäärän lisäyksestä johtuen, mutta 
alueelta on hyvät kevyen liikenteen yhteydet kaupungin keskustaan.  
 
Rakentaminen tukeutuu joukkoliikenteeseen. Kokoojakadut on mitoitettu si-
ten, että katualueelle mahtuvat pysäkit myöhemmin katu- ja liikennesuunni-
telmien laatimisen yhteydessä tarkentuviin paikkoihin.  
 
Tekninen huolto  
 
Yhdyskuntateknisen huollon verkosto tuodaan alueelle itäpuolelle rakennet-
tavien uusien asuinalueiden kautta.  
 
Koska tontit 3 ja 4 eivät rajaudu katualueeseen, on niiden hoidettava vesi- ja 
viemäriliittymänsä kiinteistökohtaisesti Vesilaitoksen osoittamaan liittymis-
kohtaan Vaarinkujan tai Muorinkujan katualueelle. 

 
Turku Energian ilmajohtoa joudutaan aluksi ainakin siirtämään, myöhemmin 
se kaapeloidaan kaavoituksen edetessä länsi- ja pohjoispuolisille alueille. 
TeliaSoneran ilmajohdot kaapeloidaan katualueen alle. 
 
Luonnonympäristö ja maisema 
 
Vanha viljelykseen käytetty kulttuurimaisema muuttuu pikku hiljaa rakenne-
tuksi ympäristöksi, joka laadukkaasti toteutettuna voi tulevaisuudessa muo-
dostaa arvokasta kulttuuriympäristöä. Avoimeen maisematilaan rajautuvien 
tonttien rajat määrätään aidattavaksi pensasaidalla.  
 
Viljelykäytössä olevan pellon reunalla kasvavat muodoltaan merkittävät 
männyt merkitään kaavamerkinnällä säilytettäviksi. Toinen sijaitsee puiston 
vastaisella tontin reunalla, jolloin se ei rajoita rakentamista. Toinen sijaitsee 
keskellä rakennusaloja siten, että sen ympärille voidaan suunnitella oleske-
lupihaa. Korttelin suunnittelusta riippuen myös jälkimmäisen lähellä kasvava 
pylväskataja saattaa säilyä. 
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Säilytettävät puut   
 

 
 
 
Rakentaminen määrätään sopeutettavaksi alueen luontaisiin pinnanmuotoi-
hin. Louhinta on sallittu vain välttämättömin osin rakennusten ja maanalais-
ten johtojen kohdalta. 
 
Nykyisen Toijaistentien (kaavakartassa Perhekatu) uudelleen linjaamisen 
vuoksi länsipuolella oleva avo-oja linjataan ja rakennetaan osittain uudel-
leen. 
 
Ympäristön häiriötekijät  
 
Ympäristö- ja kaavoitusviraston suunnittelutoimisto on arvioinut Kyyrläntien 
ja Toijaistentien melutasoja vireillä olevien osayleiskaavojen maksimimaan-
käytön mukaan. Kyyrläntien liikennemääräksi on arvioitu 3000-4000 ajoneu-
voa/vrk ja Toijaistentien (kaavakartassa Perhekatu) 600 ajoneuvoa/vrk. 
 
Melutarkastelun perusteella asuinrakennuksille tulee rakenteelliset ää-
neneristysvaatimukset liikennemelua vastaan.  
 
Kyyrläntien arvioitu liikennemäärä aiheuttaa päiväsaikaan (klo 7-22) yli 55 
dBA:n melutason noin 35 metrin päähän ajoradan keskilinjasta. Asemakaa-
vassa määrätään varaamaan jokaista melualueelle sijoittuvaa asuntoa koh-
den vähintään 10 m2 liikennemelulta suojattua oleskelupihaa. 
 
Perhekadun liikennemäärä ei aiheuta melusuojaustarpeita katualuetta reu-
nustaviin kortteleihin.  
 
Alavan sijainnin vuoksi rakennusten alin lattiataso määrätään olevaksi vä-
hintään tasolla +2.20 metriä. Myös perustamistavassa tulee huomioida tul-
vakorkeus. 
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Talous 
 
Kaupunkirakenteen tiivistäminen on yhteiskunnalle kunnallistekniikan toteut-
tamisen asettamissa rajoissa taloudellista, alueella, jonka läheisyydessä 
palvelut ja tekninen huolto ovat olemassa. Vesi- ja viemäriverkoston raken-
taminen Perhekadulle olisi mahdollisen stabiloinnin vuoksi kalliimpaa kuin 
korttelin 32 läpi. Lisäksi AP-2 -korttelin keskimmäinen ja Vaarinkujan puolei-
nen tontti joutuisivat pumppaamaan jäte- ja hulevedet tonttien yläpuolella si-
jaitseviin viemäreihin.  
 
Asukkaille on edullista asua olemassa olevien julkisten liikenneyhteyksien 
varrella. Asemakaava korottaa kiinteistöveroa, mutta myöskin kiinteistöjen 
arvoa. 
 
Sosiaaliset vaikutukset alueen asukkaisiin 
 
Suunnitelmaa on alusta saakka laadittu tilan Kaivopelto nykyisessä asuinra-
kennuksessa asuvien viihtyisyyttä ajatellen siten, että nykyisen Marjamäen-
tien kohdalle ei ole esitetty katualuetta. Katualueen alle olisi jäänyt maakel-
lari ja viisi metriä leveä ajorata olisi tullut häiritsevän lähelle asuinhuoneiden 
ikkunoita. 
 
Tulevaisuutta silmällä pitäen tilan Kaivopelto pohjoisreunalle on suunniteltu 
kolme tonttia. Kun alue osoitetaan asemakaavassa AP-alueeksi eikä sille 
osoiteta asemakaavassa sitovaa tonttijakoa, asukkaat voivat ilman raken-
tamattomalta tontilta perittävää korotettua kiinteistöveroa jatkaa puutarhan 
hoitoa nykyisellä alueella toiveittensa mukaisesti. 
 
Perhekatu on linjattu mahdollisimman kauaksi tilan Rintamäki asuinraken-
nuksesta asukkaiden toivomusten mukaisesti.  

 
Mikäli asuinkortteleista tulee omaleimaisia ja viihtyisiä, nämä luovat edelly-
tyksiä yhteisöllisyyden ja turvallisuuden syntymiselle. Lopputulos riippuu to-
teutuksesta. 
 
Sosiaaliset vaikutukset laajemmin  
 
Ulkoilijoiden mahdollisuus käyttää metsäisiä virkistysalueita ja olemassa 
olevia polkuja säilyy.  
 
Liikennemäärän lisääntyminen vaikuttaa kaikkien Hirvensalon, Satavan ja 
Kakskerran asukkaiden elinolosuhteisiin liikenteen sujuvuuden ja liikenne-
turvallisuuden kannalta. 
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6 
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 
 

Alueen rakentaminen voi alkaa asemakaavan vahvistuttua kiinteistöteknisen 
ja teknisen huollon valmiuden sallimassa ajassa. Toteutusta ohjaava suun-
nitelma on esitetty selostuksen sivulla 20 ja kaavakartan yhteydessä.  
 
Turussa 18. päivänä kesäkuuta 2008 
Muutettu 26.1.2009 

 
 
 
 
 

Asemakaavapäällikkö  Timo Hintsanen 
 
 
 
 
 

Kaavoitusarkkitehti  Katja Tyni-Kylliö 


