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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, joka koskee 18. paivana kesakuuta 2008 paivattya ja 26.1.2009 lausun-
tojen perusteella muutettua asemakaavakarttaa. " Marjamaki” (1/2007)
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

Kaupunginosa: 153 TOIJAINEN TOIJAIS

Korttelit: 3lja32 31 och 32

Kadut: Kyyrlantie osa Kyrlavagen del
Perhekatu Familjegatan
Muorinkuja Gammelmorsgranden
Vaarinkuja Farfarsgranden

Virkistysalueet: Tyttelimetsa osa Flickungeskogen del
Vaarinmaki Farfarsbacken

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytdan sitova tonttijako: Toijainen-31.-1, 32.-1-13.

Tontin Toijainen-32.-5 jakamiseksi osiin laaditaan erillinen tonttijako asemakaavassa osoitettujen oh-
jeellisten tontin rajojen mukaisesti.



1.1
Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus: 1/2007.

Diarionumero: 70-2007.
Kaavan nimi: Marjamaki.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla 7.2.2007 ja tiedotettu kaavoituskatsauksis-

sa 2006, 2007 ja 2008.

Asemakaava on laadittu ymparisto- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa: Puolalankatu 5,
20100 Turku, puh. (02) 330 000.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kylli6 (katja.tyni-kyllio@turku.fi).

Ympadristd- ja kaavoituslautakunta on hyvaksynyt luonnoksen 11.3.2008.

1.2
Kaava-alueen sijainti

1.3
Kaavan tarkoitus

14

Asemakaava laaditaan Toijaisten kaupunginosaan Kyyrlantien ja Toijaisten-

tien liittymékohtaan Hirvensalossa.
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Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa ja tarkentaa hyvaksytyn Hirvensalon
osayleiskaavan keskeisimpia aluevarauksia pientalovaltaista asuntoraken-

tamista ja virkistysaluetta varten.

Turun kaupungin asunto- ja maankayttohjelmassa vuosille 2006-2010 (Kv.
10.4.2006) kaava-alue on merkitty osaksi Kyyrlantien ja Toijaistentien valiin

suunniteltavaa aluetta.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1 Asemakaavakartta 18.6.2008, muutettu 26.1.2009.
2 Tilastolomake 18.6.2008, muutettu 26.1.2009.



2
TIVISTELMA

2.1
Kaavaprosessin vaiheet

2.2
Asemakaava

2.3

Suomen Luontotieto Oy laati vuonna 2005 luontoarvojen perusselvityksen
alueelle.

Aloituskokous viranomaisille 18.10.2006.

llmoitus asemakaavan vireille tulosta kirjeitse osallisille (sis. osallistumis- ja
arviointisuunnitelman) 7.2.2007 ja tiedottaminen kaavoituskatsauksissa
2006, 2007 ja 2008.

Ympaéristo- ja kaavoituslautakunnalle esiteltiin 5.2.2008 luonnos pvm.
24.1.2008. Ymparist6- ja kaavoituslautakunta hyvéaksyi 11.3.2008 luonnok-
sen tietyin muutoksin 4.3.2008 laaditun vaihtoehto B:n mukaisena.

Asemakaavaehdotus 18.6.2008.

Maankaytt6- ja rakennuslain edellyttamat lausunnot kesa-elokuussa 2008.

Asemakaava pyrkii toteuttamaan Hirvensalon osayleiskaavan periaatteita:
pientalojen taydennysrakentamista osoitetaan olemassa olevien rakennus-
paikkojen yhteyteen Kyyrlantien, Toijaistentien ja metséisen mékialueen va-
liin. Toijaistentie linjataan uudelleen ja katu nimetéaan Perhekaduksi. Raken-
tamiselta vapaaksi jaavat alueet osoitetaan lahivirkistysalueiksi ja mékialu-
een kautta merkitdan kulkemaan ulkoilureitti.

Asemakaavan toteuttaminen

3
LAHTOKOHDAT

3.1

Alueen tdydennysrakentaminen voi alkaa asemakaavan vahvistuttua kiin-
teistoteknisen ja teknisen huollon valmiuden sallimassa ajassa.

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.11
Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 5.6782 ha. Kyyrlantien ja Toijaistentien ris-
teysalueen tuntumassa Marjaméaentien varrella on nelja yksityista tilaa, joilla
on joko vakituisessa asuinkaytossa olevia rakennuksia tai kesamokkeja.
Suunnittelualueen itdosat ovat pelto- ja metsdalueita.

Suunnittelualuetta rajaa itapuolella vastikd&n asemakaavoitetut pientaloalu-
eet, muissa ilmansuunnissa suurehkot yksityisomistuksessa olevat tilat eri
ikaisine asuinrakennuksineen.



3.1.2
Luonnonymparist®

3.1.3
Rakennettu ymparistd

Asemakaava-alueen pohjoisreunalla sijaitsee metsainen ité-lansisuuntainen
kallioharjanne, joka nousee lansireunan +5,0 metrista korkeimmalle kohdal-
leen +15 metriin. Kaava-alueen korkeustaso on alimmillaan noin +2,0 Toi-
jaistentien tiukan mutkan ja llloistenjarveen hulevedet johtavan ojan paik-
keilla.

Maapera peltoalueilla on savea ja sen paksuus on enimmillaén Kyyrlantien
ja Toijaistentien tuntumassa noin 12 metria.

Viljelyskéaytdssa olevan pellon reunalla kasvaa kaksi muodoltaan merkitta-
vaa mantya ja yksi pylvaskataja.

Luontoarvojen perusselvitys

Suunnittelualueen Toijaistentien itdpuolinen osuus sijoittuu Suomen Luonto-
tieto Oy:n vuonna 2005 laatimalle luontoarvojen perusselvityksen alueelle.
Kyseisella alueella ei ole todettu olevan merkittéavia luontoarvoja.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualueelle sijoittuvien tilojen koot vaihtelevat 1000 m%n suuruisesta
tila Metsakulmasta aina tilan Kaivopelto 7300 mZiin. Neljalle tilalle on ra-
kennettu kullekin asuintalo, joista kaksi on kesamokkikayttssa. Maelle sijoit-
tuvat pienehkoét asuinrakennukset on rakennettu 1900-luvun ensimmaisella
puoliskolla, tilan Kaivopelto asuinrakennus on rakennettu 1970-luvulla.

Kyyrlantien toisella puolella sijaitsee 1800-luvulta peraisin oleva torppa kau-
niine pihapiireineen. Lounais-, lansi- ja pohjoispuolella suunnittelualuetta
ymparoivat avoimet peltoalueet. Lansi- ja pohjoispuolella suurien tilojen
Tammela ja Tammi keskella sijaitsee 50-luvun tyyliin rakennetut talot piha-
piireineen. Lounaispuolella sijaitsevan Rintamé&en tilan talo on rakennettu
1970-luvun vaihteessa.

Palvelut

Lahimmat paivittdistavaramyymalat ja nuorisotilat [0ytyvat talla hetkella Moi-
koisista. Waind Aaltosen kouluun, kirjastoon ja lahimpaan julkiseen paivako-
tiin on kaava-alueelta matkaa noin kilometri. Hirvensalon saarella ei ole yla-
asteen koulua eika terveysasemaa. Ylaasteen koulu on hanketasolla suun-
nitteilla ja sen olisi opetuslautakunnan suomenkielisen jaoston paatdksen
3.10.2007 mukaan tarkoitus valmistua vuonna 2014.

Virkistys
Kaava-alueen kautta kulkee 'Paavonpoluksi’ nimetty ulkoilureitti. Sen kautta

paasee Hirvensalon keskeisille virkistysalueille aina Lauttarantaan ja Friska-
laan saakka.



3.14
Maanomistus

Vaeston maara

Kukolassa on asukkaita 31.12.2008 suoritetun laskennan mukaan noin
1530 ja Toijaisen kaupunginosassa noin 260. Asemakaava-alueella asuu 4
henkilba.

Liikenne

Kaava-alue rajoittuu itd-kaakkosivultaan Kyyrlantiehen, joka on Hirvensalon
keskella Majamaesta Kukolaan kulkeva etela-pohjoissuuntainen kokoojatie.
Kaava-alueen lounais- ja lansiosissa kulkee Toijaistentie, joka yhdistaa
Kyyrlantien ja Hirvensalon lansiosista tulevan Sarkilahdentien Lauttaran-
nassa. Kaava-alueen keskella kulkee hiekkapintainen, asutusta palveleva
Marjamaentie makialueen reunalla.

Kyyrlantieta pitkin kulkee paikallislinja-autoreitti. Kyyrléntielle on Toijaisten
kaupunginosaan laadituissa asemakaavoissa varauduttu ajoneuvoliiken-
teesta erillisen kevyen liikenteen vaylan rakentamiseen ja se rakennetaan
kaava-alueiden rakentamisen edetessa lahivuosina.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueella ei ole rakennuskulttuurin suojelukohteita eikéd muinaismuis-
toja.

Tekninen huolto

Kaava-alueen koillispuolelle noin 100 metrin etadisyydella sijaitsevalle ns.
'Kissankulman’ alueelle on rakennettu vesi- ja viemariverkosto vuonna
2005. Kaava-alueeseen rajoittuvalle 'Lounais-Kukolan’ kaava-alueelle vesi-
ja viemarijohdot rakennetaan vuosien 2008-09 aikana.

Kaava-alueen lansiosassa kulkee Turku Energian 20 kV:n ilmajohto. Kyyr-
l[Antien reunalla valaisinpylvaiden yhteydessa on TeliaSonera Finland Oyj:n
iimajohto.

Suunnittelualueesta 2,3 ha (41 %) on yksityisessa omistuksessa. Suun-
nittelualue sisaltaa kolme yksityista tilaa ja yhden tilan lahes kokonaan.
Toijaistentien ja Kyyrlantien ymparistdssa suunnittelualue ulottuu lisaksi
neljan muun yksityisen maanomistajan maille. Itdosat ovat kaupungin
omistuksessa olevia metsa- ja peltoalueita. Kaupungin omistama pelto
on vuokrattu yksityiselle viljelijalle. Kyyrlantie on Tiehallinnon omistuk-
sessa.
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Kaupungin omistama maa

Kaupungin omistama maa, vuokrattu

Yksityisessa omistuksessa oleva maa + Tiehallinnon maantie (Kyyrlantie)

KAIVOPELTO tilan nimi

3.2
Suunnittelutilanne

3.2.1
Turun kaupunkiseudun maakuntakaava

Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa kaava-
alue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi, joka sisadltda asuinalueiden li-
saksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistohairioita ai-
heuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeitd pienempia lii-
kennevaylia, lahivirkistysalueita seké erityisalueita. Taajamatoimintojen alue
rajoittuu lansipuolella pohjois-etelasuuntaiseen, saaren lapi kulkevaan vir-
kistysalueeseen.

3.2.2
Hirvensalon osayleiskaava 2020

Ympaéristoministerion 22.1.2001 vahvistamassa Hirvensalon osayleiskaava
2020:ssa korttelialueiksi ehdotuksessa osoitetut alueet on merkitty pysy-
vaan asumiseen soveltuvaksi maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi MA-
1/ AP-2, joka vuoden 2010 jalkeen laadittavissa asemakaavoissa voidaan
muuttaa pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Toijaistentien lansipuolinen
reuna-alue on merkitty maa- ja metsatalousalueeksi M, jonka kaytto virkis-
tys- tai maataloustarkoitukseen ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa



vuoden 2010 jalkeen. Toijaistentien ja Kyyrlantien risteysalueen lounaispuo-
linen alue on merkitty pysyvaan asumiseen soveltuvaksi maa- ja metsatalo-
usvaltaiseksi alueeksi MA-1. Metsaalue on virkistysaluetta ja sen kautta on
merkitty ulkoilureitin yhteystarve.

Kyyrlantie on merkitty yhdeksi tarkeimmista Hirvensalon kokoojateista. Toi-
jaistentien kohdalla on korostettu kevyen liikenteen yhteystarvetta.

Kyyrlantien toisella puolella sijaitseva 1800-luvulta perdisin oleva torppa pi-
hapiireineen on merkitty suojeltavaksi rakennuskokonaisuudeksi.

Itbotsten

T UL

3.2.3

Asemakaava
Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta.

3.2.4
Turun kaupungin rakennusjarjestys (Kv. 9.10.2006)

3.25
Tonttijako- ja rekisteri
Asemakaava-alueella ei ole tonttirekisteriin merkittyja tontteja.

3.2.6

Kiinteistorekisteri
Alue kasittaa seuraavat kiinteistorekisteritilat tai osia niista:

tila Kaivopelto 456-1-10
tila Marjamaki 456-1-6
tila Méntyvaara 456-1-13
tila Metsakulma 456-1-12
tila Rintaméaki 456-1-16
tila Tammela 419-2-8

tila Py6li 419-2-12



3.2.7
Pohjakartta

3.2.8
Rakennuskielto

3.2.9

Viherverkkosuunnitelma

3.2.10
Nimistotoimikunta

tila Tammi 419-2-9
tila Kyyrla 456-1-5
tila Ristiméki 450-2-74

Toijaistentiella on tehty paikallistien tietoimitus vuonna 2007 ja se on saanut
lainvoiman vuoden 2008 lopussa. Kiinteistta ei ole viela viety kiinteistérekis-
teriin.

Tilojen Tammi, Kaivopelto, Kyyrla, Rintaméaki, Tammela ja Pydli rajat tulevat
muuttumaan tietoimituksen myo6ta. Paikallistien leveys on maaritelty ojasta
ojaan lisattyna metrilla ojien ulkoreunasta molemmilla puolilla.

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistdlaitoksen laatima ja tarkastama.

Kaupunginvaltuusto on 21.1.2008 § 8 maarannyt kolmeksi vuodeksi Hirven-
salon asemakaavoittamattomille alueille maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n
mukaisen rakennuskiellon ja 200 metrin levyiselle rantavythykkeelle 128
8:n mukaisen toimenpiderajoituksen osayleiskaavan laatimista varten.

Yleiskaavatoimistossa on 1.4.2008 laadittu viherverkkosuunnitelma viher-
kaavan osaselvitykseksi. Viherkaava on yleiskaavan oikeusvaikutteinen lii-
tekartta, jonka tarkoitus on vaikuttaa yleiskaavan ja osayleiskaavojen viher-
alueita koskeviin kaavamerkintéihin. Viherverkkosuunnitelmassa suunnitte-
lualueen lansiosassa pohjoisesta llloistenjarvelle virtaava avo-oja reunus-
alueineen seka llloistenjarven ja Kyyrlantien valinen alue on katsottu olevan
osa kaupungin paaviherverkostoa. Tavoitteena on rakentaa niiden kautta
ulkoilureitit.

Kokouksessaan 22.11.2007 77 8§ nimistotoimikunta paétti nimeté suunnitte-
lualueen kolme kadunnimea Perhekatu (Familjegatan), Vaarinkuja (Farfars-
granden) ja Muorinkuja (Gammelmorsgranden) itdpuolisen kaava-alueen
nimiston aihepiirin mukaan. Kukolantien etelapuolinen osa Toijaistentiesta
muuttuu Valkamantieksi ja Perhekaduksi, koska Toijaistentie (kaavakartas-
sa Perhekatu) linjataan uudelleen Valkamantiehen nahden. Valkamantiesta
tulee jatkuva kokoojakatu Kukolantien kiertoliittymaan saakka. Toijaistentien
osuuden muuttaminen Valkamantieksi on nimistétoimikunnassa késitelty
'Peippolan’ asemakaavan yhteydessa.

Marjamaen kaava-alueen nimistba paatettdessa paatettiin samalla myos
suunnittelualueen pohjoispuolelle alustavasti hahmotetun asuinalueen ni-
mistdd. Vaarinkujan ja Perhekadun risteyksen pohjoispuolen l&hivirkistys-
alueen nimeksi paatettiin Vaarinpelto (Farfarsakern). Tasta nimesta asema-
kaavatoimisto johti Marjaméen kaavassa Vaarinkujan viereiselle méakialueel-
le sijoittuvan lahivirkistysalueen osan nimen Vaarinmaki (Farfarsbacken).



3.2.11

Luontoselvitys
Suomen Luontotieto Oy on vuonna 2005 laatinut luontoarvojen perusselvi-
tyksen Toijaistentien itapuoliselle alueelle, ks. kohta 3.1.2 Luonnonymparis-
to.

3.2.12

Melutarkastelu
Ymparisto- ja kaavoitusviraston suunnittelutoimisto on arvioinut Kyyrlantien
ja Toijaistentien (kaavakartassa Perhekatu) reuna-alueiden melutasoja vi-
reilla olevien osayleiskaavojen maksimimaankayton mukaan. Melutarkaste-
luiden tulokset on esitetty kohdassa 5.4 Kaavan vaikutukset.

3.2.13
Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Kukolan kaupunginosaa on rakennettu paaosin 14.9.1987 vahvistetun ase-
makaavan mukaisesti. Kukolan lansipuolelle, suunnittelualueen ita- ja poh-
joispuolelle Toijaisten kaupunginosaan on 2000-luvulla kaavoitettu uusia
pientaloalueita, joista Kukolantien varrelle sijoittuvia parhaillaan rakenne-
taan. Kyyrlantien varren alueiden kunnallistekniikan rakentaminen on alka-
nut vuonna 2008. Aivan Marjamaen suunnittelualueeseen rajautuen poh-
joispuolella on vireilla pientalovaltaisen asuinalueen laadinta tyénimella
'Pyo6linmaki’.

4
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1
Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun k&ynnistdminen

Turun kaupungin asunto- ja maankayttdohjelmassa vuosille 2006-2010 (Kv.
10.4.2006) kaava-alue on merkitty osaksi Kyyrlantien ja Toijaistentien valiin
suunniteltavaa aluetta.

4.2
Osallistuminen ja yhteistyo

42.1
Osalliset
- Suunnittelualueen seka naapurialueilla sijaitsevien kiinteistdjen
omistajat, vuokraajat ja kayttajat
- Kansalaisjarjestét: Turkuseura ry/ Hirvensalo-seura ry, Turun
Pientalojen Keskusjarjesto ry/ Hirvensalon Omakotiyhdistys ry,
Varsinais-Suomen kiinteistdyhdistys ry, aluekumppanuuden
tuki/ Hirvensalo-Kakskerta, Turun luonnonsuojeluyhdistys ry,
Turun lintutieteellinen yhdistys ry
- Viranomaiset ja hallintokunnat: rakennusvalvontatoimisto, ym-
paristdnsuojelutoimisto, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos,
Kiinteistoliikelaitos, suunnittelutoimisto/liikenne- ja katusuunnit-
telu sekd maisema- ja miljé6suunnittelu, Liikuntapalvelukes-
kus, Vesiliikelaitos, Turku Energia Sahkdverkot Oy, Turun
maakuntamuseo, Tiehallinto, Lounais-Suomen ymparistokes-
kus ja Varsinais-Suomen liitto.



4.2.2
Vireille tulo

4.2.3
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lImoitus asemakaavan vireille tulosta kirjeitse osallisille (sis. osallistumis- ja
arviointisuunnitelman) 7.2.2007. Kirjeissa isannoitsijoiden on edellytetty il-
moittavan asemakaavan muutoksen vireilla olosta kiinteistdjen asukkaille.
Liitteend olleessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvailtu kaa-
vahankkeen lahtotietoja, lueteltu osallisiksi arvioidut tahot, kaavanmuutok-
sen laatimisvaiheet ja miten osallistuminen on jarjestetty. Liséaksi vireille tu-
losta ja vireilla olosta tiedotettiin kaavoituskatsauksissa 2006, 2007 ja 2008.

Osalllistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

4.3
Asemakaavan tavoitteet

Hirvensalon keskiosista, mukaan lukien suunniteltavana oleva alue, pidettiin
aloituskokous viranomaisille 18.10.2006.

Vireilletuloilmoituksen 7.2.2007 jalkeen valmisteluaineisto seka osallistumis-
ja arviointisuunnitelma ovat olleet nahtavilla ympéaristo- ja kaavoitusviraston
asemakaavatoimistossa seka jalkimmainen lisaksi internetissa kaupungin
sivuilla. Alueen liikenneturvallisuuden parantamisesta huolehti yksi naapu-
riosallinen ja luontoarvoista ymparistonsuojelutoimisto.

Kesalla 2007 alueesta laadittiin vaihtoehtoisia alustavia luonnoksia, joista
potentiaaliset vaihtoehdot 1 ja 4 lahetettiin syyskuussa nahtavaksi maan-
omistajille. Alustavista luonnoksista lausuivat mielipiteensa suullisesti tilojen
Kaivopelto ja Rintaméki omistajat.

Alustavista arvioiduista kaavan laatimisvaiheista poiketen alueen maankay-
ton perusratkaisusta laadittiin luonnos suunnittelualueen ja naapurialueen
asukkaiden eriavien mielipiteiden vuoksi. Lautakunnan luonnoskasittelyssa
5.2.2008 jaettiin poydalle 4.2.2008 paivatty tilan Kaivopelto omistajan kan-
nanotto.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot rakennusvalvonta- ja ympéa-
ristbnsuojelutoimistoilta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, Kiinteis-
t6- ja Vesiliikelaitoksilta, Liikuntapalvelukeskukselta, Turku Energia Sahko-
verkot Oy:lta ja Tiehallinnolta.

Tilan Rintamaki omistajat ovat kesalla 2008 kayneet asemakaava- ja suun-
nittelutoimiston kanssa keskustelua Kyyrlantien linjaamisesta. Tilan Kaivo-
pelto omistaja on maankayttdsopimuksen alkuneuvotteluissa ilmaissut mie-
lipiteensé lausunnoilla olleesta kaavaehdotuksesta.

Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa ja tarkentaa hyvaksytyn Hirvensalon
osayleiskaavan keskeisimpia aluevarauksia pientalovaltaista asuntoraken-
tamista ja virkistysaluetta varten.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan:

- alueidenkaytdssa on ehkaistava melusta aiheutuvaa haittaa
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- alueidenkayttn suunnittelussa on otettava huomioon ekologi-
sesti tai virkistyskayton kannalta merkittavat ja yhtenaiset
luonnonalueet siten, ettei naita aluekokonaisuuksia tarpeetto-
masti pirstota.

- alueidenkayttn suunnittelussa on varattava riittavat alueet ja-
lankulun ja pyorailyn verkostoja varten seké edistettava ver-
kostojen jatkuvuutta.

4.4
Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Aloituskokous

Aloituskokouksessa kasiteltiin laajemmin Hirvensalon Toijaisissa ja Sarki-
lahdessa vireille tulevien asemakaavojen alueita. Mm. pyo6railyyn sopivien
reittien linjaamista Hirvensalon keskiosista lounaaseen Mustalahdelle ja
koilliseen Syvalahdelle kehotettiin tarkastelemaan. Viheralueiden kunnos-
sapidon kannalta on tarkoituksenmukaista sailyttaa laajoja yhtenaisia virkis-
tysalueita ja rakentaa tiiviisti sinne minne rakennetaan. Virkistysalueiden ja
ulkoilureittien tulee olla jatkuvia.

Asemakaavatoimisto:

Kyyrlantielle ja Perhekadulle varataan tilaa erillisen kevyen liikenteen vaylan
rakentamiseen osaksi Hirvensalon kevyen liikenteen verkostoa. Kaava-
alueen virkistysalue ulkoilureitteineen liittyy laajempiin virkistysalueyhteyk-
siin Kukolan, Lauttarannan ja Friskalan kaupunginosissa.

Mielipiteet vireilletuloilmoituksen 7.2.2007 yhteydessa
Osallinen suunnittelualueen naapurustosta:

Naapuriosallinen suunnittelualueen lounaispuolelta kantaa huolta liikenne-
turvallisuudesta ja kehottaa siirtamaan Kyyrlantien bussipysakit eri paikkaan
ja oikaisemaan tielinjausta.

Asemakaavatoimisto:

Ehdotuksessa katualue on mitoitettu siten, etta pysékkien sijainnit voidaan
tarkistaa katu- ja likennesuunnitelmien laatimisen yhteydessa. Katualuetta
on alustavasti hahmoteltu etelan suuntaan siten, etta tiukat mutkat loivene-
vat.

Ymparisténsuojelutoimisto:

Ymparistonsuojelutoimiston mukaan suunnittelualueen kallioinen ménty- ja
kuusivaltainen metsa tulisi jattdd asuntorakentamisen ulkopuolelle. Pellon
reunassa on komeita mantyja ja yksittaisia katajia, jotka tulisi mahdollisuuk-
sien mukaan sdilyttaa. Yleiskaavassa nama alueet on ymparistonsuojelu-
toimiston mukaan merkitty virkistysalueiksi.
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Asemakaavatoimisto:

Paaosa metsasta osoitetaan lahivirkistysalueeksi. Pellon reuna, missa mer-
kittavat mannyt ja pylvaskataja sijaitsevat, on osayleiskaavassa osa raken-
nettavaa aluetta ja ehdotuksessa A-1 -korttelialue ulotetaankin talla tasaisel-
la alueella metsaan, kuitenkin siten, etta olemassa oleva metsapolku sailyy
paikallaan. Pellon reuna-alueen muodoltaan merkittdvat mannyt merkitéaén
sailytettaviksi. Muut ménnyt ovat tavanomaisia.

Alustavat vaihtoehdot 1-4, heindkuu 2007

Alustavissa vaihtoehtoisissa luonnoksissa tutkittiin katujarjestelyitéa ja niiden
vaikutuksia uusiin kaavoitettaviin alueisiin laajemmalla alueella seka etela-
puolella sijaitsevaan asutukseen. Liikenneturvallisuuden parantamiseksi
Toijaistentien (kaavakartassa Perhekatu) ja Kyyrlantien liittyma tulee jarjes-
telld uudelleen.

Vaihtoehto 1 oli lahes nykytilanteen toteava vaihtoehto. Toijaistentie sailyi
kutakuinkin nykyisella paikallaan, T-liittym&a Kyyrlantiehen parannettiin siir-
tamalla risteysta parikymmenta metria etelan suuntaan. Liittyman ja ole-
massa olevan asutuksen valiin lisattiin rakennuspaikkoja. Toijaistentien lan-
sipuolella sailyi laajalti avointa maisemaa.

Vaihtoehdossa 2 Toijaistentien littyma suhteessa Valkamantiehen sailyi
paikallaan. Kyyrlantien liittyma siirrettiin 50 metria nykyista etelammaksi si-
ten, etta katualue rajautui tilalle Rintaméaki alustavasti hahmoteltuun tonttiin.
Toijaistentien ja Marjaméaen olemassa olevan asutuksen valiin saatiin lisarivi
tontteja.

Vaihtoehdoissa 3 ja 4 Toijaistentien liittyma Valkamantiehen nahden siirret-
tiin 100 metria lanteen pienen kukkulan toiselle puolelle, jolloin sen itapuo-
lelle saatiin suunniteltua tasapainoisempi ja tehokkaampi asuinaluekokonai-
suus. Toijaistentien uudelleen linjaaminen ja muotoilu seka tonttien suunnit-
telu katualueen tuntumaan vahentaa lapiajoliikennetta tata kautta Kukolan-
tien ja Kyyrlantien valilla (osayleiskaavan tavoite). Ajoradasta erilleen ra-
kennettava kevyen liikenteen reitti kulkee katualueella osittain uudelleen lin-
jattavan ja rakennettavan avo-ojan vierell.

Vaihtoehdossa 3 Toijaistentien liittyma Kyyrlantiehen oli vaaran mallinen —
eteldsta tuleva tie muodosti T-littyman Kyyrlantien—Toijaistentien kanssa.

Vaihtoehdossa 4 Toijaistentien ja Kyyrlantien liittyma oli likennesuunnittelun
nakokulmasta oikean mallinen. Toijaistentien katualue sijaitsee vaihtoehto
2:n mukaisesti tilan Rintamaki tonttiin rajautuen.



13

Vaihtoehto 1 Vaihtoehto 2
[ i x g m W
l.l ., l.:l: -, l--‘-l:
m"e . l'.,. S m " g e
'.l ‘ \‘\ \ VK - ;l... ‘ d i " m :
:: =" -, ™ ": =% NSnyam ™
., s | ; “m |
;- --q % ] lx -'. -.-’,." 74 : B
et (AN, &P B Nl e
- o LR A A P Se el
- | ~_ o epl " ..
| we®e) S " "li s NI
B RN, o A7
b A - Oh.~
e . .. ..._. . . . F =
Vaihtoehto 3 Vaihtoehto 4
‘
- ' ‘- 2y ::
- ‘1\& - 1 -.l-. :F -
ll.l ), \ \' - ol | 'l.. Y
- - % ] -‘- = -
LYY o moas L .
‘- ) | \ ..-.-,-.-.-l-‘ ‘. -
! ‘. VK : ’ "
| :.- j ¥ -, -
w, «m/ - . L.y =
» - { -‘ -~ .— L J - -
| .
we? - ¢~ - Y ™
- N -
% = ..- ._ aE N

Mielipiteet alustavista vaihtoehdoista 1 ja 4

Alustavat vaihtoehdot 1 ja 4 lahetettiin syyskuussa 2007 nahtavaksi maan-
omistajille. Asemakaavatoimisto ehdotti maanomistajille jatkoty6stettavaksi
vaihtoehtoa 4. Tilan Rintamaki omistajat eivat hyvaksyneet téata vaihtoehtoa,
koska katualue tulisi liian [&helle heidan taloaan.
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Alustava vaihtoehto 5, 2.10.2007

Rintamaen mielipiteen perusteella vaihtoehdosta 4 muokattiin vaihtoehto 5,
jossa Toijaistentien katualueen ja Rintamaen valiin jai lahivirkistysaluetta.

Vaihtoehto 5

Lahivirkistysalue Kyyrlantien ja llloistenjarven vélissa ei ole huonokaan asia,
koska se avaa maisematilaa kohti llloistenjarved ja korostaa ulkoilureitin
merkitysta. Ks. viherverkkosuunnitelma kohdassa 3.2.9.

Tonttikatu (Vaarinkuja) tuli vaihtoehdossa 5 lahemmaksi tilan Kaivopelto
olemassa olevaa taloa ja autotalli jai katualueen alle. Autotalli ja ulkosauna
ovat silminndhden huonossa kunnossa, omistajan mukaan mydskaan asuin-
rakennuksella ei ole jaljella kovin pitkaa kayttdikaa. Maankayttésopimukses-
sa kadun alle jaava rakennus korvattaisiin.

Tilan Kaivopelto mielipide alustavasta vaihtoehdosta 5

Vaihtoehto 5:n mukaiset katulinjaukset eivat olleet tilan Kaivopelto omistajan
mieleen. Han piti vaihtoehtoa 4 parempana.

Ylimaarainen lautakunnan luonnoskasittely

Alustavista arvioiduista kaavan laatimisvaiheista poiketen alueen maankay-
ton perusratkaisusta laadittiin luonnos suunnittelualueen ja naapurialueen
asukkaiden eriavien mielipiteiden vuoksi. Edella mainituin perustein asema-
kaavaluonnos laadittiin alustavan luonnoksen 5 mukaisesti. Asemakaava-
luonnos oli maankayttokaavio korttelialueiden ja katualueiden sijainnin luk-
koon lydmiseksi ehdotuksen laatimista varten.
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Asemakaavaluonnos pvm. 24.1.2008

Vaadikuia X
Farfarsgrinden |/
Sutangdnden

| Mugdnkuja
‘Gammislmorggranden

Lautakunnan luonnoskasittelyssé& 5.2.2008 poydalle jaettu kannanotto

Luonnoksessa Vaarinkuja sijoittui autotallin paalle ja lahelle saunarakennus-
ta, lisdksi puita menetettaisiin. Tilan Kaivopelto omistaja ehdotti Vaarinku-
jan poistamista (alustavat vaihtoehdot 1 ja 3) tai vaihtoehtoisesti toisin lin-
jaamista. Liséksi Vaarinkujaa tuli kaventaa ja sen jatkeeksi esitetty kevyen
likenteen vayla tarpeettomana poistaa.

Asia paatettiin jattaa poydalle ja suorittaa paikalla katselmus 26.2.2008.
Lautakunnan luonnoskasittelyssa 4.3.2008 esitetyt lisavaihtoehdot
Kokouksessa esiteltiin muutettu vaihtoehto pvm. 4.3.2008, jossa oli Vaarin-
kujaa kavennettu poistamalla jalkakaytava ja Vaarinkujan jatkeena oleva

nimeamaton jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu poistettu. Maankay-
ton suunnittelua ehdotettiin paatdsesityksessa jatkettavan talta pohjalta.
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Muutettu vaihtoehto pvm. 4.3.2008

\muoisho
(Gammelmorsgranden

Liséksi esiteltiin tilanne (vaihtoehto B), jossa Vaarinkujaa oli lyhennetty si-
ten, etta tilan Kaivopelto etelapuolelle voitiin sijoittaa vain yhtiomuotoista ra-
kentamista.

Vaihtoehto B, pvm. 4.3.2008
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Lautakunnan luonnoskasittely 11.3.2008

Ympaéristo- ja kaavoituslautakunta paatti kokouksessaan 11.3.2008 hyvak-
sya luonnoksen 4.3.2008 laaditun vaihtoehto B:n mukaisena siten muutet-
tuna, etté kdantbpaikan tarpeellisuutta vield harkitaan ja Vaarinkuja linjataan
nykyisen Toijaistentien sijaintia myotailevaksi.
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Asemakaavatoimisto:

Suunnittelutoimiston katu- ja liikennesuunnittelun mukaan kaantdpaikka tar-
vitaan Vaarinkujalle. Kaavaehdotuksessa Vaarinkujan katualue on linjattu ti-
lan Kaivopelto kiinteistérajojen mukaisesti.

Ymparisto- ja kaavoituslautakunnan paatoksesté johtuen Perhekadun kaar-
retta jouduttiin ehdotuksessa jyrkentdamaan ja ottamaan yksi liittyma Perhe-
kadulle. Perhekadun reunalle sijoittuvien yhtiémuotoisten tonttien pihoista
tuli lapiajettavia. Korttelin 32 keskella sijaitsevalle tontille tuli jarjestaa ajoyh-
teys puiston ja toisen tontin kautta. Liséksi vesi- ja viemarijohdot jouduttiin
viemaan korttelialueen lapi rasitealueiden kautta.

Rasitealueet sijoitettiin tontin 5 eteldreunalle ottaen huomioon olemassa
olevan autotallin kunto sekd AP-1 -alueen tonteille mahdollisista rasitteista
aiheutuva haitta vesihuoltolinjojen kunnossapitotilanteessa. Vaihtoehtoisesti
rasitteet olisi pitanyt sijoittaa keskelle AP-1 -tontteja asuinrakennusten ra-
kennusalojen tuntumaan leikki- ja oleskelualueiden kohdalle, jotta tontteja
rajaavat autokatokset tai -tallit voisi sijoittaa pohjoisrajalle.

Lausunnoilla ollut ehdotus, pvm. 18.6.2008

163
TOIJAINEN
TOWAIS -

Lausunnot

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot rakennusvalvonta- ja ympéa-
ristdnsuojelutoimistoilta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, Kiinteis-
t6- ja Vesiliikelaitoksilta, Liikuntapalvelukeskukselta, Turku Energia Sahko-
verkot Oy:lta ja Tiehallinnolta.

Rakennusvalvontatoimistolla ja Turku Energia Sahkoverkot Oy:lla ei ollut
huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta. Koska Liikuntapalvelukeskuk-
selta ja Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta ei tullut lausuntoa tai il-
moitusta maardajassa siitd, etté lausunto on tulossa, katsotaan etta maini-
tuilla ei ollut huomautettavaa ehdotuksen johdosta.
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Tiehallinto muistutti, ettd nykyisen Toijaisten maantien kohdalle esitettyjen
korttelien tontinmuodostus ei ole mahdollista ennen kuin maantielain mukai-
nen tieoikeus on lakkautettu. Toijaisten maantien ja Ylikylan maantien (Kyyr-
lantien) tieoikeuden lakkauttaminen tulisi tehda Kukolantien etelapuolella ai-
na Majamakeen saakka. Tama vaatii asioista sopimista kaupungin ja Tiepii-
rin valilla.

Asemakaavatoimisto:

Asemakaavatoimisto on toimittanut kopiot lausunnosta Kiinteistélaitokselle
ja suunnittelutoimiston lilkkenne- ja katusuunnitteluun tiedoksi ja toimenpiteita
varten.

Ymparisténsuojelutoimisto ehdotti, ettd maelle osoitetut nelja tonttia 32.-
1-4 jatettaisiin rakentamatta, jolloin Tyttelimetséan l&hivirkistysalueesta muo-
dostuisi tarkoitukseensa paremmin sopiva.

Asemakaavatoimisto:

Tilat ovat pienia asuintarkoitukseen hyvin soveltuvia alueita, joiden pohjois-
puolelta vireilla olevassa 'Pydlinméaen’ asemakaavassa osoitetaan kulkuyh-
teys Tyttelimetsan lahivirkistysalueelle. Tyttelimetsaan on osoitettu paasy
myds Muorinkujalta kyseisten tilojen itdpuolelta olemassa olevaa polkua pit-
kin. Tyttelimetsa on lahinna viheryhteys laajemmille Kukolan, Lauttarannan
ja Friskalan virkistysalueille.

Vesiliikelaitos

Vesiliikelaitoksen mukaan verkostojen kunnossapidon kannalta olisi jar-
kevampaa, jos verkostot sijaitsisivat katualueella (kaavaluonnos), eikéa
rasitealueella, silla verkostojen kunnossapito edellyttéa, etta kaivinko-
neella ja kuorma-autoilla on esteeton paasy verkoston viereen.

Verkostojen sijoittamista Perhekadulle ei kannata taloudellisista syista
harkita, koska se edellyttaisi, etta katua tulisi korottaa ja todennakoisesti
my0s stabiloida. Ratkaisu aiheuttaisi myds kahden kiinteiston jate- ja hu-
levesien pumppaamisen erillisia pumppaamoita ja painelinjoja kayttéaen.

Asemakaavatoimisto:

Luonnoskasittelyn jalkeen ehdotuksessa Perhekadun mutkaa on tiuken-
nettu, jotta Perhekadun reunalle saatiin jarkevan muotoiset AP-tontit.
Lausunnon perusteella tutkittiin uudelleen Vaarinkadun linjaamista kort-
telin keskelle ja todettiin, etta kahdeksan metria levea katu mahtuu ole-
massa olevan autotallin ja omakotitonttien valiin. Vaarinkadun paahan
jaa vield yksi pienehko yhtiomuotoinen kahden asunnon tontti, jota vesi-
huoltolinjat rasittavat, mutta haitta kohdistuu vahemmalle asukasmaaral-
le kuin lausuntovaiheen ehdotuksen 12 asunnon yhtibmuotoisille tonteil-
le.

Kiinteistoliikelaitos

Maankayttésopimus tulee tehtavéaksi yhden yksityisen maanomistajan kans-
sa. Asemakaavaehdotus tulee vieda kaupunginhallituksen kasittelyyn vasta
sen jalkeen kun Kiinteistoliikelaitoksen johtokunta on hyvéksynyt maankayt-
tésopimuksen ja se on allekirjoitettu.
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Maanalaisia johtoja varten varattu alue on ongelmallinen korttelin keskella
seka rakentamisen etta kunnossapidon kannalta. Kiinteistéliikelaitos katsoi,
ettd luonnos pvm. 24.2.2008 on parempi vaihtoehto Marjaméaen alueen to-
teuttamiseksi.

Ajo tontille 4 tulisi hoitaa suoraan kadulta ja AP-2 -alueen keskimmaiselle
rakennusalalle ajoyhteys tulisi jarjestdd muun AP-2 -alueen kautta.

Asemakaavatoimisto:

Vaarinkuja palautetaan korttelin keskelle, ks. vastine Vesiliikelaitoksen lau-
suntoon. AP-2 -alueen kaikki mydhemmin muodostettavat tontit rajautuvat
katualueeseen.

Vaarinmaen lahivirkistysalueeksi osoitettu maa on yksityisomistuksessa.
Kiinteist6laitoksen kanssa on neuvoteltu ja sovittu, ettd ajoyhteys tontille 4
voi jaada lahivirkistysalueelle nykyisen kulkuyhteyden paikalle. Marjaméen
kaavan pohjoispuolella on vireilld 'Pydlinmaen’ asemakaava, jonka alueella
maat suurimmaksi osaksi omistaa sama yksityishenkild. Kun hanen kans-
saan tehdaan Pydlinmaen alueesta maankayttésopimus, samalla voidaan
sopia Vaarinmaen lahivirkistysalueen luovuttamisesta kaupungille.

Tilan Kaivopelto omistajan mielipide lausunnoilla olleesta ehdotukses-
ta

Maankayttésopimusneuvotteluiden yhteydessa tilan Kaivopelto maanomis-
taja on ilmaissut, etta ei tule hyvdksyméaan maanalaisten johtojen sijoittamis-
ta tontin 5 etelareunalle autotallinsa kohdalle.

Asemakaavatoimisto:

Vaarinkuja palautetaan korttelin keskelle siten, ettéd autotallin on mahdollista
sdilyd. Vesi- ja viemarijohdot rakennetaan katualueen alle, jolloin niista ei
ole haittaa tonteilla yhta yksittaista tonttia lukuun ottamatta. Vaarinkujan pi-
dentamisesta johtuen kadantopaikkaa ei tarvita tilan Kaivopelto lansipuolelle,
jolloin tontti 5 laajenee tilan Kaivopelto omistajan toiveiden mukaisesti lan-
teen, ks. luonnospaatds. Tontin 5 rakennusoikeutta voidaan lisata. Suunni-
telma vastaa myds tilan Kaivopelto omistajan 5.2.2008 paivatyssa kannan-
otossa esittdmiin toiveisiin.

Kyyrlantien linjauksen muutos tila Rintamé&en mielipiteen vuoksi

Kyyrlantieta linjataan uudelleen siten, etta tilan Rintamaki liittyméassa katu-
alue sijoittuu 4-5,5 metrid etdédmmalle kuin lausunnoilla olleessa ehdotuk-
sessa. Tilan Ristiméaki kohdalla mutkaa loivennetaan, kuitenkin siten, etta
vanhan suojeltavan torpan pihapiiriin kuuluvat kivilohkareet seka puut ja
pensaat sailyvat.

4.5
Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset

Ympaéristo- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi 11.3.2008 asemakaavaluon-
noksen 4.3.2008 laaditun vaihtoehto B:n mukaisena siten muutettuna, etta
kadantopaikan tarpeellisuutta viela harkitaan ja Vaarinkuja linjataan nykyisen
Toijaistentien sijaintia myotailevaksi. Ks. edellinen kappale, kohta Lauta-
kunnan luonnoskasittely 11.3.2008 ja lausunnot.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1
Kaavan rakenne

Asemakaava-alueen pinta-ala on 5.6782 ha, josta pientaloasumiseen 0soi-
tettuja korttelialueita 2.5596 ha, lahivirkistysalueita 2.0334 ha ja katualueita
1.0852 ha.

Asuinrakennusoikeutta on kortteleihin osoitettu 5440 k-m?, josta 3440 k-m?
sijoittuu erillispientalojen korttelialueille (AO, AP-2) ja asuinpientalojen kort-
telialueelle AP-1 sekd 2000 k-m? asuinrakennusten korttelialueelle A-1. Li-
séksi erillispientalojen korttelialueille ja asuinpientalojen korttelialueelle on

talousrakennusoikeutta osoitettu yhteensa 735 k-m?,

Kortteleiden keskimaarainen tehokkuus on e = 0,25. Erillis- ja asuinpientalo-
jen korttelialueiden (AO, AP-1, AP-2) tonttien koot vaihtelevat 790 m?:sta
1818 mZiin ja tehokkuudet e = 0.22:st4 e = 0.28:aan. Asuinrakennusten
korttelialueen A-1 tehokkuus on e = 0.25. Jalkimmaisessa ei ole huomioitu
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden ylittden rakennettavaksi sallit-
tavia yhteis-, apu-, teknisid-, varasto- ja vaestonsuojatiloja.

Olemassa olevaan / uudelleen linjattavaan paakatuverkkoon suunniteltavat
korttelialueet liittyvat uusien tonttikatujen kautta. Kokoojakatujen mitoituk-
sessa on varauduttu erillisiin kevyen liikenteen vayliin.

Viereiseen itapuolelle kaavoitettuun pientaloalueeseen korttelialueet liittyvat
[&hivirkistysalueen valitykselld. Sen kautta on hyvat ulkoiluyhteydet Kukolan
ja Friskalan lahivirkistysalueille.

Havainnekuva suunnittelualueesta
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5.2
Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Lahiympariston maaston voimakkaat muodot ja katualueen tiukka rajaamis-
tarve edellyttavat rakentamiselta kaksikerroksisuutta ja asuinrakentamisen
ohjaamista katualueen tuntumaan.

Tasamaan rakennusaloilla kunkin asuinrakennuksen rakennettavasta ker-
rosalasta tulee sijoittaa vahintdan 30 % toiseen kerrokseen. Korkeammalla
rinteella ja méaella rakentaminen on joko rinteeseen sovitettua %2 k |- tai | -
kerroksista.

Asuinpientalojen korttelialueella AP-1 ja asuinrakennusten korttelialueella A-
1 asuinrakennuksen pituutta sdannostelldén erindisin maarayksin, koska
maisemaan ei ole toivottavaa sijoittaa pitkid yhtenaisia massoja. A-1 -
korttelialueella kussakin asuinrakennuksessa saa olla enintéén kaksi asun-
toa. AP-1 -korttelialueella asuinrakennus on jaksotettava pituussuunnassa
sisdanvedoin enintdan 12 metria pitkiin osiin.

Kyyrlantien reunalla seka Muorinkujan ja Vaarinkujan toisella reunalla on
maaratty rakentamaan asuinrakennus rakennusalan rajaan kiinni katualuei-
den rajaamisen ja tietyn rytmin saavuttamisen vuoksi. Vaarinkujan avoimen
maiseman puoleisen reunan tonteille on lisaksi maaratty asuinrakennusten
harjansuunta.

Korttelissa 32 on tavoiteltu yhtendisyyttd massoittelun lisédksi kattomuodolla,
julkisivumateriaalilla ja vareilla. Asuinrakennuksissa tulee olla symmetrinen
satulakatto, talousrakennuksissa satula- tai pulpettikatto. Rakennuksissa tu-
lee olla avoraystaat. Katemateriaalin tulee olla tumman harmaa tiili, kol-
miorimahuopa tai konesaumattu pelti.

Rakennusten julkisivujen paaasiallisena materiaalina tulee kayttaa puuta.
Julkisivupinnat tulee jasentaa yhtenaisiksi pysty- tai vaakasuoriksi kentiksi,
korostettuja ikkuna- ja nurkkalistoja tulee valttaa. Julkisivuissa tulee kayttaa
ns. perinnevarien savyja, kuten puna- ja keltamulta ja sininen keittomaali.

AP-1 -korttelialueella asuntojen maaraa rajoitetaan autopaikkojen maaran
vuoksi. A-1 -korttelialueella autopaikat tulee sijoittaa rakennusalalle, asunto-
kohtaisista autopaikoista vahintaan yksi tulee sijoittaa kunkin asunnon yh-
teyteen. A-1 -korttelialueella kattamattomat autopaikat, jatesailiot ja tomu-
tuspaikat tulee rajata pensasaidoin.

A-1 -korttelialueella on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun
sopivaa yhteista aluetta vahintddn 10 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta
kerrosalasta. Asemakaavassa maaratadan varaamaan jokaista melualueelle
sijoittuvaa asuntoa kohden vahintaan 10 m? likennemelulta suojattua oles-
kelupihaa. AP-1 -korttelialueella melulta suojattavat oleskelupihat tulee si-
joittaa Vaarinkujan puolelle, jotta katukuvaan ei rakenneta umpinaisia me-
luesteita.

Jotta kytkettyyn taloon saadaan linjakkuus ja jotta Kyyrlantien puolella mah-
dolliset terassit (asuntokohtaiset pihat) eivat olisi karsinamaisesti ulkonevia,
maarataén kaavassa, etta A-1 -korttelialueella terassien tulee sijoittua ra-
kennusalalle ja etta Kyyrlantien puolelle sijoittuvien terassien tulee ainakin
kahdelta sivultaan rajoittua rakennuksiin.
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Kaava-alueen kaikki rakentaminen on sovitettava alueen luontaisiin pin-
nanmuotoihin. Louhinta on sallittu vain valttamattémin osin rakennusten ja
maanalaisten johtojen kohdalta.

Tontin raja-aidan seka rakennuksiin ja rakennelmiin liittyvien aitojen muo-
don, materiaalin ja vérin tulee sopeutua tontilla oleviin rakennuksiin ja ra-
kennelmiin. Tiiviisti rakennettavalla A-1 -korttelialueella terassit edellytetdan
varustettavan puisilla seinékkeilld kadun ja tontin sisaisten kulkureittien
suuntaan. Avoimeen maisematilaan rajautuvat korttelien reunat velvoitetaan
aitaamaan pensasaidalla.

Virkistysalueen kautta merkitaan kulkemaan ulkoilureitti, joka yhdistyy vie-
reisten kaava-alueiden reitteihin.

A-1

Asuinrakennusten korttelialue peltoalueella Kyyrlantien reunalla. Korttelialu-
eelle saa rakentaa yksi- ja kaksikerroksisia katoksin ja varastoin toisiinsa
kytkettyja pientaloja. Kussakin asuinrakennuksessa saa olla enintédéan kaksi
asuntoa.

Asuinrakennusten rakennusoikeus on 2000 k-m?. TaAman liséksi saa raken-
taa asuntokohtaiset, asunnon ulkopuoliset irtainvarastot; yksikerroksisia pi-
harakennuksia asuntoja palvelevia yhteis-, apu- ja teknisia tiloja varten enin-
taén 100 k-m?; véestodnsuojan asuinrakennusten kellarikerroksiin tai yksiker-
roksisiin piharakennuksiin ja mahdolliset rakennusrungon ulkopuoliset lam-
mittamattdmat porrashuoneet. Asuinrakennuksia kytkevia katoksia ei laske-
ta kerrosalaan.

Tontille merkitaan sailytettavaksi muodoltaan merkittdvat mannyt.

AP-1

Asuinpientalojen korttelialue Kyyrlantien ja Perhekadun kulmassa. Kortteli-
alueelle saa sijoittaa enintdén kaksi asuntoa. Asuinrakennusten rakennusoi-
keus on 350 k-m?. Taman lisaksi saa rakentaa yksikerroksiseen piharaken-
nukseen tekniset tilat, varastot ja yhteistilat enintaan 35 k-m? ja katetut au-
topaikat. Piharakennukset ja autokatokset saa rakentaa rakennusalan ulko-
puolelle kahden metrin etdisyydelle tontin rajasta.

AP-2

Asuinpientalojen korttelialue, jolle saa rakentaa kaksikerroksisia erillispien-
taloja. Alueella on olemassa oleva asuinrakennus talousrakennuksineen.
Alueelle on suunniteltu alustavasti kolme tonttia. Tonttijako merkitaén oh-
jeellisena, jolloin alueen itdosaa voi ilman rakentamattomalta tontilta peritta-
vaa korotettua kiinteistdveroa kayttaa puutarhan hoitoon kuten nykyaan.
Asuinrakennusten rakennusoikeus on noin tuhannen nelion tonteilla 200 k-
m?/ tontti ja suuremmalla noin 1580 nelién tontilla 350 k-m?. Talousraken-
nusten rakennusoikeus 50 k-m?/ tontti.

AO

Erillispientalojen korttelialueet pellolla Muorin- ja Vaarinkujan reunalla seka
mékialueella. Rakennusten tulee tasamaalla olla kaksikerroksisia, méakialu-
eella yksikerroksisia. M&en reunalle sijoittuvien rakennusten kellarikerroksiin
saa rakentaa paakayttétarkoituksenmukaisia tiloja puolet ylemman kerrok-
sen alasta. Asuinrakennusten rakennusoikeus vaihtelee tontin koon mukaan
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170 k-m?:sta 350 k-mZ:iin. Talousrakennusten rakennusoikeus kullakin ton-
tilla on 50 k-m?.

Autopaikkoja tulee AO-1- ja AP-1 -korttelialueilla varata 2 autopaikkaa/
asunto, A-1 -korttelialueella 1,5 autopaikkaa/ asunto ja lisaksi 1 vierasauto-
paikka/ 7 asuntoa.

VL

Lahivirkistysalueet Tyttelimetsa ja Vaarinmaki. Tyttelimetsaan merkitdan oh-
jeelliset ulkoilureittiyhteydet. Vaarinmaen, nykyisen kulkutien kautta sallitaan
kulku kahdelle tontille.

Vaeston kehitys kaava-alueella

Alueen asukasmaaraksi arvioidaan 80-100 henkil6a riippuen asuntojen lu-
kuméaarasta.

Yhdyskuntarakenne

Olemassa olevaa asutusta tiivistetdan uusilla rakennuspaikoilla. Kaavoitet-
tava alue juuri kaavoitettujen asuinalueiden valittdmassa laheisyydessa
hyddyntaéa rakenteille tulevia yhdyskuntarakenteita.

Kun Toijaistentien (kaavakartassa Perhekatu) ja Valkamantien liittyma siirre-
taan nykyiselta paikalta pienen kukkulan lansipuolelle, Perhekadun itapuo-
lelle saadaan suunniteltua tasapainoisempi ja tehokkaampi asuinaluekoko-
naisuus.

Kaupunkikuva

Asemakaavan mukainen rakentaminen tuo ryhtia nykyisin kaupunkikuvalli-
sesti niin epamaaraiselle Toijaistentien (kaavakartassa Perhekatu) ja Kyyr-
lantien risteysalueelle. Omaleimaisuuden maarittelee lopulta rakennussuun-
nittelu, jota kaavassa ohjataan korttelissa 32 paéasiassa massoitteluun, jul-
kisivumateriaaliin ja varitykseen liittyvin maarayksin. Korttelista 31 tulee yh-
tend tonttina yksi yhtendinen kokonaisuus.

Asuminen

Keskeisten kokoojakatujen varrelle sijoittuvina, kaksikerroksisina ja osake-
yhtiomuotoista rakentamista sisaltavind kortteleina alue muodostaa kaupun-
kimaista pientaloasumista maalaismaisemassa. Alueen laatua ja sita kautta
asumisen laatua koskevat tavoitteet on esitetty kappaleessa 5.2. Alueelta
on hyvat ulkoiluyhteydet laajoille virkistysalueille, joten lahiympériston muo-
dostamat puitteet ovat suotuisia asumisen kannalta.

Osakeyhtiomuotoisella korttelialueella A-1 kaava mahdollistaa rakenteelli-
sesti keskeisen pihan vuoksi hyvat edellytykset toimivan sosiaalisen yhtei-
sOn syntymiseen. Vaikutukset nykyisten asukkaiden asumiseen on esitetty
kohdassa Sosiaaliset vaikutukset.



24

Palvelut

Asukasmaaran lisdantymisesta seuraa erityisesti paivakotipalvelujen, koulu-
jen, julkisen liikenteen kayttajien ja kaupallisten palveluiden tarvitsijoiden
maaran lisdantyminen.

Virkistys

Osayleiskaavan ulkoilureittitarpeet on huomioitu viheryhteyksilla ja ohjeelli-
sen ulkoilureitin merkitsemisella. llloistenjarven ja Kyyrlantien/Perhekadun
valiin jaa tilaa kaavoitettavaksi tulevaisuudessa lahivirkistysalueeksi ulkoilu-
reitteineen.

Liikennejarjestelyt

Toijaistentien (kaavakartassa Perhekatu) uudelleen linjaaminen ja muotoilu
vahentavat lapiajoliikennetta tata kautta Kukolantien ja Kyyrlantien valilla
(osayleiskaavan tavoite). Toijaistentien ja Kyyrlantien liittyman selkeytta pa-
rannetaan siirtdmalla se noin 30 metria etelammaksi. Ajoradasta erilleen ra-
kennettavat kevyen liikenteen vaylat kulkevat katualueella.

Hirvensalon liikenne lisdantyy asukasmaaran lisdyksesta johtuen, mutta
alueelta on hyvat kevyen liikenteen yhteydet kaupungin keskustaan.

Rakentaminen tukeutuu joukkoliikenteeseen. Kokoojakadut on mitoitettu si-
ten, etta katualueelle mahtuvat pysakit myohemmin katu- ja likennesuunni-
telmien laatimisen yhteydessa tarkentuviin paikkoihin.

Tekninen huolto

Yhdyskuntateknisen huollon verkosto tuodaan alueelle itdpuolelle rakennet-
tavien uusien asuinalueiden kautta.

Koska tontit 3 ja 4 eivét rajaudu katualueeseen, on niiden hoidettava vesi- ja
viemarilittymansa kiinteistokohtaisesti Vesilaitoksen osoittamaan liittymis-
kohtaan Vaarinkujan tai Muorinkujan katualueelle.

Turku Energian ilmajohtoa joudutaan aluksi ainakin siirtamaan, myéhemmin
se kaapeloidaan kaavoituksen edetessa lansi- ja pohjoispuolisille alueille.
TeliaSoneran ilmajohdot kaapeloidaan katualueen alle.

Luonnonymparistd ja maisema

Vanha viljelykseen kaytetty kulttuurimaisema muuttuu pikku hiljaa rakenne-
tuksi ymparistoksi, joka laadukkaasti toteutettuna voi tulevaisuudessa muo-
dostaa arvokasta kulttuuriymparist6a. Avoimeen maisematilaan rajautuvien
tonttien rajat maarataan aidattavaksi pensasaidalla.

Viljelykayttssa olevan pellon reunalla kasvavat muodoltaan merkittavéat
mannyt merkitdan kaavamerkinnalla sailytettaviksi. Toinen sijaitsee puiston
vastaisella tontin reunalla, jolloin se ei rajoita rakentamista. Toinen sijaitsee
keskella rakennusaloja siten, ettda sen ymparille voidaan suunnitella oleske-
lupihaa. Korttelin suunnittelusta riippuen myds jalkimmaisen lahella kasvava
pylvaskataja saattaa sailya.
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Sailytettavat puut &

Rakentaminen maaratdan sopeutettavaksi alueen luontaisiin pinnanmuotoi-
hin. Louhinta on sallittu vain valttamattémin osin rakennusten ja maanalais-
ten johtojen kohdalta.

Nykyisen Toijaistentien (kaavakartassa Perhekatu) uudelleen linjaamisen
vuoksi lansipuolella oleva avo-oja linjataan ja rakennetaan osittain uudel-
leen.

Ympariston hairidtekijat

Ymparisto- ja kaavoitusviraston suunnittelutoimisto on arvioinut Kyyrlantien

ja Toijaistentien melutasoja vireilla olevien osayleiskaavojen maksimimaan-
kayton mukaan. Kyyrlantien likennemaaraksi on arvioitu 3000-4000 ajoneu-
voa/vrk ja Toijaistentien (kaavakartassa Perhekatu) 600 ajoneuvoa/vrk.

Melutarkastelun perusteella asuinrakennuksille tulee rakenteelliset &a-
neneristysvaatimukset likennemelua vastaan.

Kyyrlantien arvioitu likenneméaéra aiheuttaa paivasaikaan (klo 7-22) yli 55
dBA:n melutason noin 35 metrin padhan ajoradan keskilinjasta. Asemakaa-
vassa maarataan varaamaan jokaista melualueelle sijoittuvaa asuntoa koh-
den vahintaan 10 m? likennemelulta suojattua oleskelupihaa.

Perhekadun liikennemé&éra ei aiheuta melusuojaustarpeita katualuetta reu-
nustaviin kortteleihin.

Alavan sijainnin vuoksi rakennusten alin lattiataso maarataan olevaksi va-
hintdéan tasolla +2.20 metria. Myos perustamistavassa tulee huomioida tul-
vakorkeus.
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Talous

Kaupunkirakenteen tiivistaminen on yhteiskunnalle kunnallistekniikan toteut-
tamisen asettamissa rajoissa taloudellista, alueella, jonka laheisyydessa
palvelut ja tekninen huolto ovat olemassa. Vesi- ja viemariverkoston raken-
taminen Perhekadulle olisi mahdollisen stabiloinnin vuoksi kalliimpaa kuin
korttelin 32 lapi. Lisaksi AP-2 -korttelin keskimmaéinen ja Vaarinkujan puolei-
nen tontti joutuisivat pumppaamaan jate- ja hulevedet tonttien ylapuolella si-
jaitseviin viemareihin.

Asukkaille on edullista asua olemassa olevien julkisten liikenneyhteyksien
varrella. Asemakaava korottaa kiinteistoveroa, mutta myoéskin kiinteistéjen
arvoa.

Sosiaaliset vaikutukset alueen asukkaisiin

Suunnitelmaa on alusta saakka laadittu tilan Kaivopelto nykyisesséa asuinra-
kennuksessa asuvien viihtyisyytta ajatellen siten, etta nykyisen Marjamaen-
tien kohdalle ei ole esitetty katualuetta. Katualueen alle olisi jaanyt maakel-

lari ja viisi metria leveda ajorata olisi tullut hairitsevan lahelle asuinhuoneiden
ikkunoita.

Tulevaisuutta silmalla pitaen tilan Kaivopelto pohjoisreunalle on suunniteltu
kolme tonttia. Kun alue osoitetaan asemakaavassa AP-alueeksi eika sille
osoiteta asemakaavassa sitovaa tonttijakoa, asukkaat voivat ilman raken-
tamattomalta tontilta perittdvaa korotettua kiinteistoveroa jatkaa puutarhan
hoitoa nykyisella alueella toiveittensa mukaisesti.

Perhekatu on linjattu mahdollisimman kauaksi tilan Rintamé&ki asuinraken-
nuksesta asukkaiden toivomusten mukaisesti.

Mikali asuinkortteleista tulee omaleimaisia ja viihtyisia, nama luovat edelly-
tyksia yhteisoéllisyyden ja turvallisuuden syntymiselle. Lopputulos riippuu to-
teutuksesta.

Sosiaaliset vaikutukset laajemmin

Ulkoilijoiden mahdollisuus kayttaa metsaisia virkistysalueita ja olemassa
olevia polkuja sailyy.

Liikennemaaran lisdantyminen vaikuttaa kaikkien Hirvensalon, Satavan ja
Kakskerran asukkaiden elinolosuhteisiin liikenteen sujuvuuden ja liikenne-
turvallisuuden kannalta.
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6
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen rakentaminen voi alkaa asemakaavan vahvistuttua kiinteistoteknisen
ja teknisen huollon valmiuden sallimassa ajassa. Toteutusta ohjaava suun-
nitelma on esitetty selostuksen sivulla 20 ja kaavakartan yhteydessa.

Turussa 18. paivana kesakuuta 2008
Muutettu 26.1.2009
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