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Lausunto vanhan korjaamorakennuksen muuttamisesta
asumiskayttdoon.

Tehtava

Tassa lausunnossa otetaan kantaa osoitteessa Murtomaantie 1, Turku sijaitsevan
KOy Murtomaantie 1B vanhan korjaamorakennuksen kayttbonottamisesta
asumiskayttoon. Lausunto perustuu kohteessa tehtyyn tutkimukseen ja aiempiin
kokemuksiin vastaavanlaisista kohteista.

Tausta ja lahtotiedot

Rakennus on valmistunut 1950-luvulla. Kohteeseen on tehty peruskorjaus vuonna
1978. Osa alkuperaisesta rakennuksesta on purettu 2000-luvulla liikennejarjestelyjen
vuoksi. Kohteessa on kaksi maanpaallistd kerrosta seka osittainen kellarikerros.
Kellarikerros on paikalla valettua betonia tai tiiltd. Alapohja on betonirakenteinen ja
valipohjat osittain puurakenteisia. Kantavat valiseinét ovat pddasiassa tiilirakenteisia.
Kevyet valiseindt ovat kipsilevyd. Vesikattona on saumattu rivipeltikatto. Julkisivut
ovat massiivitiiliseinia.
Lausunnon kirjoittamista varten on ollut kaytettavissa seuraava aineisto:

e Haitta-ainetutkimus 24.2.2016, Vahanen Oy

e Pohjapiirustukset

Arvio rakenteissa olevien haitta-aineiden merkityksesta sisailman
laadun kannalta

Haitta-ainetutkimusraportin  24.2.2016 mukaan rakennuksesta |dydettiin sisailman
laatuun haitallisesti vaikuttavia rakennusmateriaaleja.

Oljyhiilivedyt

Kellarikerroksen ja 1. kerroksen betonilattiat ovat 6ljyhiilivetypilaantuneita. Haitta-
ainetutkimuksessa valipohjan betonin C,;o-C,4 -Oljyhiilivetypitoisuudeksi maaritettiin
naytteenottokohdissa 159-967 mg/kg. Kirjallisuudessa julkaistujen tutkimusten
mukaan 100-150 mg/kg C.o-C4 -Oljyhiilivetypitoisuus betonissa aiheuttaa jo niin
korkeita oOljyhiilivetyemissoita sisailmaan, ettei rakennusmateriaaliemissio tayta enaa
M1-vaativuusluokkaa. Tutkimuksessa analysoidut kokoomandaytteet ovat suuntaa
antavia ja paikallisesti pitoisuudet voivat poiketa tuloksesta. Téallaisia pitoisuuksia
havaitaan tyypillisesti teollisessa ymparistossa. Oljyhiilivetypilaantuneille rakenteille ei
ole tutkitusti toimivia korjausratkaisuja, joten pilaantuneiden rakenteiden ainoa
luotettava korjausmenetelma on purkaa rakenne. Purkutyd tulee tehdd haitta-
ainepurkuna.

PAH-yhdisteet
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Rakennuksessa kellarikerroksessa oli lattia- ja seindrakenteissa laajalti PAH-
yhdistepitoisia bitumisivelyja. Bitumisivelyt sisaltavat haihtuvia yhdisteita, joilla on
sisdilman laatuun heikentdva vaikutus. Sosiaali- ja terveysministerion asetuksen
545/2015 mukaan asuinrakennuksen sisadilmassa naftaleenin toimenpideraja-arvo on
10 pg/m°. Tutkituissa bitumin&ytteissé oli suuria pitoisuuksia naftaleenia.

Maanvastaisissa lattiarakenteissa on kaytetty PAH-yhdistepitoisia bitumikermeja.
Kellarikerroksen bitumisivelyjen haitalliset yhdisteet voivat kulkeutua ilmavuotoreittien
kautta ylempiin kerroksiin ja rakennuksen muihin tiloihin. Ajan saatossa ne imeytyvat
myds syvalle huokoisiin rakennusmateriaaleihin (betoni, puu, tiili).

Muut haitta-aineet

Rakennuksesta ldydettiin  haitta-ainepitoisia rakennusmateriaaleja, jotka tulee
huomioida purkutdiden suunnittelussa ja toteutuksessa:

e Asbestipitoiset putkieristeet

e Asbestipitoiset ilmanvaihtokanavat

e Asbestipitoinen peltikaton maali

o Putkistojen laippaliitosten asbestipitoiset tiivisteet

o Kerroksen vélipohjan/alapohjan betoni, jolla ylittyy liuenneen orgaanisen hiilen

(DOC) maara
e Vanhoissa sahkdlaitteissa saattaa olla haitta-aineita.

Kellarikerroksessa on kosteusvauriojalkid. Haitta-ainetutkimuksessa todettiin
kellarikerroksessa hyvin voimakasta mikrobiperaistd hajua, joka p&asee leviamaan
myds portaikkoon ja oleskelutiloihin.

Yhteenveto

Sisailman laatuun valittomasti vaikuttavien haitta-aineiden, kuten
Oljyhiilivetypilaantuneiden  rakenteiden ja PAH-yhdistepitoisten  materiaalien
ensisijainen  korjausvaintoehto on purku. Oljyhiilivetypilaantuneilla rakenteilla
purkaminen on ainoa luotettava korjausmenetelma. Muut todetut haitta-aineet eivat
aiheuta valitonta sisdilman laadun heikkenemistd, mutta ne pitdd huomioida tulevissa
purkutdissd. Kaikkien edella mainittujen materiaalien ja rakenteiden purkuty6t tulee
tehd& haitta-ainepurkuna.

Turvallisen ja terveellisen sisdilman kannalta rakennuksen kayttéonottaminen
asumiskayttoon edellyttdd  oljyhiilivetypilaantuneiden  rakenteiden ja PAH-
yhdistepitoisten materiaalien purkamista. Korjaukset ovat valttamattomia, mikali
rakennus muutetaan asumiskayttoon.

Hankesuunnittelun tuoeksi ja kokonaiskorjaustarpeen arvioimiseksi rakennuksessa
tulee tehda vahintaan seuraavat lisaselvitykset/tutkimukset:
e Julkisivujen ja vesikaton kuntotutkimus sekd lisalAmmdoneristystarpeen
selvitys,
e kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus,
e ympdristétekninen selvitys maaperan mahdollisen pilaantuneisuuden
selvittamiseksi seka
e haitta-ainetutkimus, jossa selvitetddn  perusteellisemmin tiilliseinien
mahdollinen pilaantuneisuus.
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Todettuja vaurioita ja haitta-aineita poistaa purkamalla ja haittatekijdiden esiintymista
sisdilmassa voidaan rajoittaa korjaustoimenpiteilla. Huolellisillakaan korjauksilla ei ole
mahdollista poistaa kaikkia epapuhtauksia, joten korjauksiin liittyy riski, etta pienetkin
epépuhtauspitoisuudet voivat aiheuttaa herkimmille inmisille oireita.

Espoossa 20.4.2016
Vahanen Rakennusfysiikka Oy
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