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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 15. paivana helmikuuta 2019 paivattya ja
20.2.2020 muutettua (lausunnot) seké 24.3.2020 muutettua (KYLK 8§ 97) asemakaavanmuutoskarttaa.
Raunistulan silta ja pyo6réatie (2/2015)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

ASEMAKAAVANMUUTOS KOSKEE:

Kaupunginosa:

Virkistysalue:

Julkiset kulkuyhteydet:

Liikennealue:
Silta:

Vesialue:

Kaupunginosa:
Korttelit:

Kadut:

Virkistysalueet:

Liikennealueet:

Silta:

Suojaviheralue:

Vesialue:

011 NUMMI
Nummenranta (0sa)

Nummen rantapolku (osa)
Pleikinpolku (osa)

Nimeton rautatiealue (o0sa)
Rautatiesilta

Aurajoki (osa)

081 RAUNISTULA
1,11 ja 49

Erik Jorpeksen raitti
Konsantie (osa)
Murtomaantie (osa)
Urpontie

Vaasantie
Virusméaentie (0sa)

Paattistenpuisto (osa)
Suikinpuisto

Suikin pysakointialue
Toijalan rata (osa)
Nimeton rautatiealue (0sa)
Rautatiesilta

Konsanpiennar

Aurajoki (osa)

NUMMISBACKEN
Nummisstranden (del)

Nummis strandstig (del)
Bleksstigen (del)

Jarnvagsomrade utan namn (del)
Jarnvagsbron

Aura a (del)

RAUNISTULA
1, 11 och 49

Erik Jorpes stig
Konsavagen (del)
Terrangvagen (del)
Urpovagen
Vasavagen
Virusmakivagen (del)

Paattisparken (del)
Suikkiparken

Suikki parkeringsomrade
Toijalabanan (del)
Jarnvagsomrade utan namn (del)
Jarnvagsbron

Konsavagrenen

Aura a (del)



ASEMAKAAVANMUUTOKSELLA MUODOSTUVA TILANNE:

Kaupunginosa:
Virkistysalue:

Julkiset kulkuyhteydet:

Liikennealue:
Silta:

Vesialue:

Kaupunginosa:
Korttelit:

Kadut:

Virkistysalue:
Julkinen kulkuyhteys:

Liikennealueet:

Silta:
Suojaviheralue:

Vesialue:

011 NUMMI
Nummenranta (0sa)

Nummen rantapolku (osa)
Pleikinpolku (osa)

Nimeton rautatiealue (osa)
Rautatiesilta

Aurajoki (osa)

081 RAUNISTULA
1,11,49ja51

Erik Jorpeksen raitti
Konsantie (osa)
Lyylintie

Murtomaantie (osa)
Urpontie

Virusméaentie (0sa)
Raunistulanranta (osa)
Raunistulan rantapolku
Nimeton rautatiealue (0sa)
Raunistulan raidealue
Toijalan rata (osa)
Rautatiesilta

Konsanpiennar

Aurajoki (osa)

NUMMISBACKEN
Nummisstranden (del)

Nummis strandstig (del)
Bleksstigen (del)

Jarnvagsomrade utan namn (del)
Jarnvagsbron

Aura a (del)

RAUNISTULA

1,11, 49 och 51

Erik Jorpes stig
Konsavagen (del)
Lyylivagen
Terrangvagen (del)
Urpovagen
Virusmakivagen (del)
Raunistulastranden (del)
Raunistula strandstig
Jarnvagsomrade utan namn (del)
Raunistula banomrade
Toijalabanan (del)
Jarnvagsbron

Konsavéagrenen

Aura a (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot ja tonttijaonmuutokset:
RAUNISTULA 11.-22-26, 30, 36 ja 49.-1 seka 51.-1, 2

Uusi korttelinumero: RAUNISTULA -51.

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistétoimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Thomas Hagstrom (etunimi.sukunimi@turku.fi).



1.2 Kaava-alueen sijainti
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Asemakaavanmuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavalla mahdollistetaan pyoratien / joukkoliikennekadun toteuttaminen Lyylintielle radan
suuntaisesti (osa-alue 4). Urpontien lounaispuolella olevan korttelin (osa-alue 1) kayttotar-
koitus muutetaan vastaamaan alueelle my6nnettya poikkeamispaatdsta (P 2010-565). Vi-
rusmaentien, Urpontien ja Murtomaantien rajaamassa korttelissa (osa-alue 2) on selvitetty
suojelutarpeet (Kaavanmuutos 54/2002, ymparisto- ja kaavoituslautakunta palautti
14.6.2005 kaavan uudelleen valmisteltavaksi). Samalla on huomioitu alueen kayttétarkoi-
tusten muutokset (paivakoti, teatteri, lastenkoti). Virusméentien ja raidealueen valiselle
alueelle (osa-alue 3) esitetaan taydennysrakentamista. Liséksi kaava-alueeseen on liitetty
vuonna 2009 kaynnistetty asemakaavanmuutos 7/2009 "Raunistulansilta”, jonka tavoit-
teena on mahdollistaa Aurajoen ylittavan jalankulku- ja pyorailysillan sijoittuminen Ylioppi-
laskylan ja Raunistulan vélille osoittamalle sille laaja aluevaraus. Uudella sillalla ediste-
tdan osaltaan nopean junayhteyden toteuttamista Helsinkiin (osa-alue 5). Alkuvuonna
2020 on viela lisatty Erik Jorpeksen raitti muutosalueeseen (osa-alue 6). Alue kuului
aiemmin eri kaavanmuutosalueelle (Ramstedtinkatu (7/2016)). Uusi joukkoliikennekatu
tulee kulkemaan tdman alueen Iapi, minka vuoksi sen liittminen Raunistulan silta ja pyo-

ratie -kaavaan oli loogista.

Asemakaavanmuutos laaditaan osin kaupungin, osin yksityisen maanomistajan aloit-
teesta.
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7. 14/2017

Asemakaavanmuutoksen osa-alueet:

1. "Sokan varikon” asemakaavan paivitys alueelle myonnettyjen poikkeamispaatosten
mukaiseksi seka lisérakentamisen mahdollistaminen.

2. Kortteli 11:n asemakaava vuodelta 1959 paivitetddn vastaamaan nykytilannetta, naa-

purikorttelien tavoin ymparistoa sailyttava asemakaava (AP/s). Samalla on huomioitu

myos alueen kayttotarkoitusten muutokset (AL-1/s; paivakoti, teatteri, lastenkoti).

Virusmaentien ja raidealueen véliselle alueelle esitetdén taydennysrakentamista.

Pydréatie Erik Jorpeksen raitin ja Raunistulan rampin valilla.

Aurajoen ylittava jalankulku- ja pyoérailysilta Ylioppilaskylan ja Raunistulan valille.

Erik Jorpeksen raitti, joukkoliikennekatu

oagkw

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 17.4.2015, tayd. 13.11.2017
Asemakaavakartta 15.2.2019, muutettu 20.2.2020 (lausunnot), muutettu 24.3.2020
(KYLK § 97)

Tilastolomake 15.2.2019, muutettu 20.2.2020 (lausunnot)

Turun Nummenrannan alueen luontoarvojen perusselvitys. Biodata Oy. 2001
Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitys. Suomen Ymparistékonsultit. 2003
Luontoselvitys Raunistulassa. Luonto- ja ymparistdtutkimus Envibio Oy. 2006
Sokan varikon haitta-ainetutkimus (Vahanen Oy) 16.2.2015

Lausunto rakennuksen muuttamisesta asuinkdytt6on (Vahanen Oy) 20.4.2016

: Lausunto rakennuksen muuttamisesta muuhun kuin asuinkayttéon (Vahanen Oy)
1.3.2018

10. Museokeskuksen lausunto 19.5.2016

11. Hakijan vastine Museokeskuksen lausuntoon 14.6.2016

12. Arkeologinen tutkimusraportti (Muuritutkimus Oy) huhti-toukokuu 2017

13. Tarinaselvitys (Promethor Oy) 17.4.2018

14. Meluselvitys (Promethor Oy) 16.12.2018

15. Tarinaselvitys (Promethor Oy) 17.12.2019
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavanmuutos laaditaan osin kaupungin, osin yksityisen maanomistajan aloit-
teesta. Kaupunki laatii tarvittaessa maankayttdsopimuksen yksityisen maanomistajan
kanssa. Kaavoitus kaynnistettiin kevaalla 2015.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man tiedoksi 31.3.2015 § 112.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 2015. Kaavahankkeesta jarjes-
tettiin yleisotilaisuus 7.5.2015 Tarmo-teatterin tiloissa, o0s. Virusmaentie 10, 20300 Turku.

Muuritutkimus Oy on tehnyt arkeologisia tutkimuksia Suikin pysakéintialueen ja Raunistu-
lan raidealueen vélisella alueella kevaalla 2017 ja syksylla 2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin viisi mielipidetta. Alustavasta luonnoksesta
saatiin 3 mielipidetta.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi kokouksessaan 28.11.2017 § 358

10.11.2017 paivatyn luonnoksen seuraavin muutoksin:

- Kaavaehdotusta varten on selvitettdva ns. "Sokan varikon" rakennuksen sailyttamista
ja kayttdmista muuhun kuin asuinkayttoon.

- AKR- ja AR-kaavamaarayksiin lisata&n maarays siita, etta pintamateriaalin on oltava
paaasiassa puuta.

- Konsantien osalta tulee esittaa tarinaselvitys kaavaehdotusvaihetta varten.

- Virusméentien ja raidealueen valisen alueen tdydennysrakentaminen vaatii kaupungin
ja yksityisen maanomistajan valisen maankayttésopimuksen laatimista.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kokouksessaan 24.3.2020 § 97 15.2.2019 paiva-

tyn ja 20.2.2020 muutetun ehdotuksen seuraavin muutoksin:

- Poistetaan AKR-1 aluetta koskeva kaavamaarays: "Rakennusten tulee varitykseltaan
sopeutua ymparistéonsad”, ja lisatdan AKR-1 aluetta koskevat kaavamaaraykset: "Ra-
kennusten tulee varitykseltaan ja tyyliltdén sopeutua naapurirakennustensa ymparis-
téon. Rakennusten julkisivuissa ei saa olla nékyvia elementtisaumoja.

Kaavanmuutos asetettiin julkisesti ndhtaville 30.3.-4.5.2020. Kaavanmuutosehdotuksesta
tehtiin n&htavillaoloaikana yksi muistutus.

2.2 Asemakaava

Kaavanmuutoksella luodaan edellytykset jalankulku- ja pyoréily-yhteyden toteuttamiselle
Raunistulassa Toijalan radan viereen seka joukkoliikennereitin siirtdmiselle samalle osuu-
delle korvaamaan nykyinen Virusméaentien bussireitti. Urpontien lounaispuolella olevan
korttelin 1 (Sokan varikko) kayttétarkoitus muutetaan vastaamaan alueelle poikkeamis-
paatoksella toteutettua asuinrakentamista. Kortteliin esitetaan myods taydennysrakenta-
mista. Korttelissa 11 huomioidaan korttelin nykyiset kayttétarkoitukset ja rakennusten suo-
jelutarpeet. Virusmaentien ja raidealueen véliselle alueelle esitetddn tdydennysrakenta-
mista. Liséksi mahdollistetaan Aurajoen ylittavan jalankulku- ja pyorailysillan sijoittuminen
Ylioppilaskylan ja Raunistulan vélille, jolla edistetdan osaltaan nopean junayhteyden to-
teuttamista Helsinkiin.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistoteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa aikataulussa.



AK-1-korttelialueen tdydennysrakentaminen voidaan aloittaa heti kaavan tultua voimaan.

AKR-1 alueiden rakentaminen edellyttaa tonttien lohkomista sek& kaupungin ja maan-
omistajan valistd maankayttésopimusta, jolla sovitaan yksityisen maanomistajan osallistu-
misesta kaupunkiympariston rakentamiskustannuksiin. Joukkoliikennekadun toteutus tu-
lee sovittaa yhteen runkolinjauudistuksen kanssa. Pyoratien toteutus liittyy olennaisena
osana alueen infrauudistukseen. Uudesta kavely- ja pyorailysillan toteutuksesta ei ole
viela paatdsta. Sillan toteuttaminen liittyy nopean junayhteyden toteuttamiseen.

xs-alueella tulee ennen sillanrakennustoiden aloittamista ja niiden edellyttamia lupame-
nettelyja tehda alueelta uhanalaisen simpukkalajiston esiintymista koskeva selvitys.

Niiltd osin kuin maaperéa on pilaantunutta, tulee se puhdistaa ennen rakentamiseen ryhty-
mista. Joillain alueilla maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen rakennusluvan
myontamista ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on varsin monimuotoinen. Alueeseen kuuluu vanha pientaloalue, rautatie-
alue, liike- ja toimisto- seka teollisuusrakennusten korttelialue, yleinen pysakoéintialue,
suojaviheralue, puisto- ja katualueita seké vesialue. Kortteli 11 kuuluu kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaaseen Raunistulan pientalovaltaiseen asuinalueeseen, joka syntyi 1800-lu-
vun lopulla vahavaraisen vaesténosan asuinalueeksi Turun kaupungin rajojen ulkopuo-
lelle. Suunnittelualueen koillisosa kuuluu kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti ja virkis-
tyksen kannalta merkittavaan Aurajokilaaksoon. Alueelta I6ytyy myds jaanteitd Raunistu-
lan teollisuushistoriasta, merkittavampéana korttelissa 1 sijaitseva ns. Sokan varikko.
Suunnittelualueen pinta-ala on 13,3 ha.

3.1.2 Luonnonympaéristo
Suunnittelualueelta on tehty useita luontoselvityksia.

Turun Nummenrannan alueen luontoarvojen perusselvitys. Biodata Oy. 2001
Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitys. Suomen Ymparisttkonsultit. 2003
Luontoselvitys Raunistulassa. Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy. 2006.

Turun kaupungin ymparistonsuojelun tiedossa ei ole havaintoja alueella uhanalaisten
eldin- tai kasvilajien esiintymista.

Alueen luontotyyppeina arvokkaat jokivarsiniityt sek& pensaikot ovat linnustollisesti mer-
kittavia ja niilla esiintyy mm. luhta- ja rytikerttunen, pensassirkkalintu ja pensastasku.

Kaava-alueen keskeisimmat luontoarvot liittyvat Aurajoen rantavyéhykkeeseen, joka on
maakuntakaavan valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.

Turun kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttdsuunnitelmassa (kaupunginvaltuuston
7.3.2011 hyvaksyma) Aurajoen ranta-alueet on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi
avoimeksi kulttuuri- ja luonnonmaisemaksi. Varsinainen jokiuoma rantoineen on osoitettu
arvokkaaksi luontoalueeksi. Kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttésuunnitelmassa
rautatiesillan pohjoispuolelle on esitetty tavoitteellinen sijainti uudelle kevyen liikenteen
sillalle.



Luontoarvoiltaan arvokkain kokonaisuus on rajattu oheiseen ilmakuvaan:

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Muinaismuistot

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta Turun Museokeskus on todennut, ettd Suikinpuiston
ja Suikin pysékdintialueen kohdalla sijaitseva Ali-Lonttisen talon vanha asuintontti saattaa
olla muinaismuistolain (295/63) tarkoittama kiinted muinaisjaannds. Muinaismuistolain 13

8 mukaisesti on kaavaa laadittaessa selvitettava, tuleeko kaavahanke koskettamaan kiin-
tedd muinaisjadnndosta, ja sijaitseeko paikalla edelleen kiintedan muinaisjgdnnokseen viit-
taavia kulttuurikerroksia ja/tai rakenteita. Asian selvittdmiseksi on tontilla tehtava arkeolo-

ginen tarkkuusinventointi, jossa maanpintaa avataan riittavasti havaintojen tekoa varten.

Muuritutkimus Oy on tutkinut Suikinpuiston ja Suikin pysakointialueen alueita, eika sielta
ole 16ytynyt viitteita keskiaikaisesta asutuksesta.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijaitsee aivan keskustan tuntumassa palvelujen ja hyvien joukkoliiken-
teen yhteyksien varrella. Suunnittelualue rajautuu tiiviisti rakennettuun pientaloalueeseen.
Virusméentien ja Konsantien varrella on alueelle tyypillisia yksi- ja kaksikerroksisia pienta-
loja. Suunnittelualueen lounaisosaan on 2010-luvulla rakennettu kaksi neljakerroksista
kerrostaloa. Tontilla sijaitsee edelleen ns. Sokan varikon vanha teollisuusrakennus. Mer-
kittdva osa suunnittelualueesta kuuluu Aurajokilaakson virkistysalueeseen.

Tekninen huolto

Virusmaentien ja Konsantien vesijohdot sek& hule- ja jatevesiviemarit on padosin uusittu
v. 2013. Alueella kulkee myés Nummen kaupunginosan puolelta tuleva 900 mm vesijohto.
Paattistenpuiston alueella kulkee myds viemarirunkolinja.

Muutosalueen lapi kulkee 110 kV:n ilmajohto, jonka johtokatu sek& séhkodjohtojen aiheut-
tama magneettikenttd tulee huomioida kaavassa. Sahkoéturvallisuussyista asuinraken-
nusta ei saa rakentaa johtoalueelle, joka ulottuu 20—-30 m etéisyydelle voimajohdon keski-
linjalta. Liséksi Sateilyturvakeskus (STUK) suosittelee asuinrakennusten ja muiden pitka-
aikaiseen oleskeluun tarkoitettujen tilojen sijoittamista siten, ettd magneettikentta ei ylita
0,3-0,4 mikroteslaa (uT).



Voimansiirtojohdon magneettikenttéd vaimenee nopeasti johdosta poispain siirryttaessa.
110 kV voimajohdoissa vastaava etéisyys on noin 40 metria. Kun etéisyys on noin 60
metria 110 kV voimajohdosta, voimajohdon magneettikentta ei enédé erotu rakennuksen
omien sahkolaitteiden ja -johtojen aiheuttamasta kentéasta.

Sahkoturvallinen rakentaminen pylvaiden laheisyydessa

Rakennettaessa sahkélinjan pylvaiden laheisyydessa, myos johtokadun ulkopuolella, tu-
lee nakyviin pylvasrakenteisiin olla 22 metrin etaisyys, jotta 110 kV linjan maasulkuta-
pauksissa vaarajannitteiden levidminen pylvasmaadoitusten kautta laheisten rakenteiden
johtaviin osiin olisi mahdollisimman epatodennakoista. 22 metrin etaisyys muodostuu 20
metrin suojaetaisyydesté johtavien osien valilla lisattynd molemmissa paissa yhden metrin
etaisyydelld, jonka alueella rakenteiden maadoitukset tai muut johtavat maanalaiset ra-
kenteet sijaitsevat.

Sijoitettaessa rakenteita alle 22 metrin etéisyyteen, tulee rakenteet suojata tarkoituksen-
mukaisesti vaarajannitteiden levidmisen estamiseksi.

Voimajohtopylvaat (110 kV) tulee suojata liikenndidyilla alueilla térmayssuaijilla, jotka sijoi-
tetaan mahdollisuuksien mukaan kolmen metrin etaisyydelle pylvaan nakyvista osista ja
térmayssuojat mitoitetaan pysayttamaan kaikki alueella liikkuvat ajoneuvot. Tormayssuo-
jaus tulee suunnitella ja toteuttaa osana kadunrakennusty6té ja suunnitelmat tulee hyvak-
syttaa etukateen Turku Energia Sahkdverkot Oy:lla.

Lumen kasaaminen voimajohtoalueelle on kielletty.
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Kaikki rakenteet sijoitettava 22 metrin etdisyydelle ndkyvistd pylvdsrakenteista.
Ldhempi sijeitus vaatii suojouksia vaarajdnnitteiden levidmisen estdmiseksi.

Johtokadun mitoitus (Turku Energia)



Johdon tyyppi Magneettivuontiheyden | Etaisyys, jolla Etaisyys, jolla
maksimi johdon alla”™ magneattivuon tiheys magneattivuon tiheys

on todenndkoisesti aina | on todenndkoisesti aina
alle 1 pT alle 0.4 pT

400 kV harustettu portaalipyhvas 22 pl 70m 100 m

400 kV kaksoisjchtopylvas 10 pT 50m I 100 m

220 kN harustettu portaalipylvas Byl 40m 50m

110 kV harustettu portaalipylvas 12 uT 25m I 40 m

10 kV kaksoisjohtopylvas Fpl 25m A0 m

Magneettikentan vaikutusalue (STUK)

Palvelut

Muutosalueella sijaitsee Tarmon talo, jota kaytetaan kokoontumistilana seka Virusmaen-
tien lastenkoti. Paattistenpuistossa sijaitsee talla hetkella Sillankorvan ensisuoja, joka tar-
joaa asuntoa vailla oleville tilapaisen majoituspaikan. Ensisuojan toiminnot on tarkoitus
siirtdd pois alueelta lahivuosina. Muutosalueen valitttmassa laheisyydessa Konsan kar-
tano tarjoaa aamiaismajoitusta, luontaishoitoja seké kahvila-, kurssi-, kokous-, juhla- ja
teatteritiloja. Kartanon pihapiirissa jarjestetdan lisdksi vuosittain kansantapahtumia kuten
kylvo- ja sadonkorjuujuhlat seka kesateatteria. Raunistulan seurakuntatalo on myds muu-
tosalueen lahella.

Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee Satakunnantien ja Tampereentien risteyksessa.
Linja-autoasema on myds kavelyetaisyydella. Lisaksi keskustan kaikki palvelut ovat kay-
tettavissa.

Sosiaalinen ymparisto

Raunistulalla on nykyaan hyva imago ja vahva identiteetti. Alueelle on tunnusomaista
vahva yhteishenki, "raunistulalaisuus”. Ymparisto koetaan arvokkaaksi; alueella on paljon
seké luonnon- ettd kulttuuriarvoja. Teollista historiaa ja Aurajoen kulttuurimaisemaa ar-
vostetaan. Raunistulan tunnelma on merkittdva alueen hyvinvoinnille; asukkaiden ko-
kiessa ymparistonsa miellyttdvana on silla huomattava elvyttava arvo (Raunistulan sosi-
aalisten vaikutusten arviointi 2006).

Liikenne
Junaliikenne

Turun rautatieasemalta tuleva rautatie haarautuu muutosalueen kohdalla, koilliseen lah-
tee Toijalan rata, kaakkoon rantarata. Liikenneviraston 2010 julkaiseman raportin mukaan
kaukojunia kulkee paivittéain Helsingin ja Turun valilla tunnin vuorovalilla. Radalla on va-
haista tavaraliikennettd. Yo6aikaan saannollista liikennetta ei ole. Saman raportin mukaan
Toijalan radalla on runsaasti henkil- ja tavarajunaliikennettéd. Turun ja Loimaan valinen
osuus perusparannettiin vuosina 2006—2008, koska se oli osittain huonossa kunnossa.
Turku—Toijala -radalla muun muassa Loimaan alueella tavarajunien aiheuttamasta liiken-
netarindsta on tehty useita valituksia. Tarindn vaimentamiseksi rataosan junapituuksia ja
painoja on laskettu jopa puoleen entisesta. Taméa on johtanut siihen, etta rataosalla on
ajettava useampia lyhyitd tavarajunia muutamien pitkien tavarajunien sijasta.

Tulevaisuutta ajatellen tulee valmistautua myds tunnin junaan eli uuteen nopeaan junayh-
teyteen Helsingin ja Turun vdlille ja varmistettava, ettéd kaksoisraide on mahdollista toteut-
taa. Nopean junayhteyden toteuttaminen edellyttaa, etta nykyinen rautatiesilta korvataan
uudella sillalla ja ettéa kavely- ja pyo6raily osoitetaan omalle sillalle.
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Linja-autoliikenne

Virusméaentiella kulkee Foli-linjat 14 ja 15 (Saramaki-Erikvalla / Kakskerta). Arkisin vuoroja
on paaosin kaksi tunnissa, viikonloppuisin kerran tunnissa. Tampereentiella kulkevat linjat
18 parhaimmillaan 8 kertaa tunnissa sekd myds linjat 21A ja 23A (1-2 kertaa tunnissa).

Runkolinjauudistuksen mydéta (Foli toteuttaa runkolinjastoksi kutsutun uudistuksen toden-
nakdisesti vuonna 2022) runkolinja 4 valilla Varissuo-Halinen tulisi kulkemaan radansuun-
taisesti muutosalueen lapi. Joukkoliikenteen runkolinjojen toteuttamisen mydta joukkolii-
kenteen palvelutaso paranee nykyisesta.

Autoliikenne

Kaavamuutosalueen keskeisin katu on Virusméentie, joka valittaa liikkennetta kaytanndssa
kaikille vanhan Raunistulan tonttikaduille. Kadun liikenne on keventynyt huomattavasti
Alfa-Barker alueeseen kytketyn joukkoliikennekatuosuuden toteuttamisen ansiosta.

Kavely ja pyoraily

Keskustaan suuntautuva ja joen ylittava pyoraily ja jalankulku kayttavat Konsan tasoyli-
kaytavaa. Aninkaistensillan suuntaan verkosto on puutteellinen ja vaikeasti hahmottuva.
Rautatiesillalla on jalankulku sek& pyoréan taluttaminen talla hetkella sallittu, mutta koska
kaupunki ei paata sillan kaytdsta / kayttokiellosta, alueen pyoréa- ja jalankulkuliikenne ei
voi tulevaisuudessa olla tamén yhteyden varassa.

Ympaéristonsuojelu ja ympéaristohairiot
Linja-autojen aiheuttama térind Virusmaentiella

Linja-autoliikenteen aiheuttamasta tarinasta on tullut palautetta kaupungille, reitin varrella
olevat talot ovat perustuksineen paaosin vanhoja ja asukkaat pelkaavat, etta tarina ai-
heuttaa vahinkoja talojen rakenteisiin.

VAK-ratapiha (Vaarallisten aineiden kuljetukset)

Suunnittelualueelta n. 1 km itdan sijaitsee Turun ratapiha. Se on 1.3.2008 alkaen Rauta-
tieviraston (nyk. Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi) 15.1.2008 antamalla maarayksella
vaarallisten aineiden kuljetuksesta rautatiella annetun valtioneuvoston asetuksen
(195/2002) 32 §:n 1 momentissa tarkoitettu jarjestelyratapiha, jolla edellytetédén Liikenteen
turvallisuusvirasto Trafin hyvaksymaa turvallisuusselvitysta.

Turun jarjestelyratapihan kautta kulkevia vaarallisten aineiden kuljetuksia arvioidaan ja
seurataan vuosittain. Viime vuosina VAK-kuljetusten maara on ollut n. 500 000 tonnia
vuodessa, mutta pitkalla tahtaimella kuljetusmaaria tai niiden laatuja ei voida ennustaa.
Valtaosa vaarallisista aineista kuuluu syovyttaviin aineisiin, joiden lisaksi kuljetetaan run-
saasti palavia nesteitd ja kaasuja. Vaarallisimpia aineita ovat ammoniakki ja propaani.

Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi on 7.11.2011 hyvaksynyt 25.11.2010 paivatyn Turun
jarjestelyratapihan turvallisuusselvityksen, jossa on tarkasteltu jarjestelyratapihalla tapah-
tuvaa vaarallisten aineiden kuljetukseen liittyvda vaunujen kasittelya ja tilapaisté sailytta-
mista. Turvallisuusselvityksessa voidaan mm. rajoittaa kuljetusmaarien kasvua tulevai-
suudessa ja siten varmistaa ratapihan turvallisuustasoa.
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Liikenneviraston on yhdessa ratapihalla toimivien rautatieyritysten kanssa arvioitava riskit
seka tarkastettava ja saatettava turvallisuusselvitys ajan tasalle vahintdén joka viides
vuosi, minka lisaksi turvallisuusselvityksen laatijoiden on tarkastettava turvallisuusselvitys
ja saatettava se ajan tasalle, jos

1. ratapihan toiminnassa on tapahtunut suuronnettomuuksien vaaraa lisaava muutos;

2. onnettomuus- ja vaaratilanteiden selvittelyssa on ilmennyt huomioon otettavia seikkoja;
3. ratapihan vélittémaan laheisyyteen liittyvien alueiden kaavoituksessa tapahtuu turvalli-
suuden kannalta merkittdva muutos;

4. Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi sita pyytaa.

Seka Liikenne- ja viestintaministerion Kerttu-hankkeen (v. 2009) ettd Ympéaristoministe-
rion raportin VAK-ratapihat ja kaavoitus (v. 2012) mukaan haavoittuvia toimintoja voidaan
kaavoittaa pysyvan haitan ja kuolemanvaara-alueille silla edellytyksella, ettd suuronnetto-
muuden todennakoisyys on luokkaa pieni (< 106 eli alle kerran miljoonassa vuodessa).

VAK-ratapihan vaikutuksia on selvitetty useassa maankayton suunnittelukohteessa, kuten
esim. ratapihan pohjoisosaan rajautuvan Turun konepaja-alueen ja os. Ratapihankatu 51
sijaitsevan alueen osalta. Gaia Consulting Oy on joulukuussa 2013 laatinut niille vain vi-
ranomaiskayttoa varten turvallisuusselvitykset, joiden mukaan suuronnettomuuden toden-
nakoisyys alueilla on tasoa pieni (< 106 eli alle kerran miljoonassa vuodessa). Edella mai-
nittujen turvallisuusselvitysten vaarallisten aineiden vaikutusaluekartoissa kaavanmuutos-
alue sijaitsee ammoniakkivaunuvuodon ulommalla AEGL2 ja butaanivaunun BLEVE:n 8
kW/m? vaikutusalueilla. Pentaani- ja propaanikuljetuksista ei muodostu riskitekijaa, koska
selvitysten mukaan niiden vaikutusalueet eivét ulotu kaava-alueelle.

Tarinaselvitys

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta edellytti luonnoksen hyvaksymiskasittelyssa,
ettd joukkoliikennekadun aiheuttama tarina selvitetddn ehdotusvaiheessa. Promethor Oy
on laatinut tarinaselvityksen (liite 13).

Tarinaselvityksen mukaan arvioinnin perusteella suunniteltu joukkoliikennekatu ei aiheuta
l&heisiin rakennuksiin rakenteiden vaurioriskia tai kohtuutonta viihtyvyyshaittaa, kun katu
perustetaan asianmukaisesti, pinnoitteena kaytetaan asfalttia, eika katuosuudelle tehda
hidastetdyssyja tai muita tarindheratetta kasvattavia rakenteita.

Kaivojen ja muiden epatasaisuutta aiheuttavien rakenteiden sijoittamista kadulle suositel-
laan niin ikaan valttamaan.

Joukkoliikennekadun nopeusrajoitus suositellaan asettamaan mahdollisimman alhaiseksi.
Tarkastelutilanteiden perusteella nopeuden alentaminen 50 km/h > 40 km/h pienentda
laskennallisesti [&himpiin rakennuksiin aiheutuvaa téarinda 20 % ja 50 km/h > 30 km/h 40
%, jolloin ollaan jo selvasti viihtyvyyshaitan ohjearvon (enimmaisarvo) alapuolella. Tielii-
kenteen aiheuttama tarina, eli edella esitetyt seikat, tulee huomioida joukkolilikennekadun
suunnittelussa.

Pilaantuneet maat
Muutosalueella on kolme PIMA-kohdetta:

Entinen romuliike ja varikko (Sokan varikko), Murtomaantie 1 (218716)

Alueella on toiminut romukauppa / autohavittdmé vuodesta 1947, liséksi rakennus on toi-
minut Turun tiepiirin konekorjaamona. Toiminta on loppunut, ja alueella on tehty massan-
vaihtoa 2014 alueella tehdyn uudisrakentamisen yhteydessa.



12

Liséksi rakennusta on tutkittu nykyisen omistajan toimesta (kts. Vahanen Oy:n raportit).
Rakennuksen kellarikerroksessa on lattia- ja seindrakenteissa laajalti PAH-yhdistepitoisia
bitumisivelyja. Lisaksi rakennuksesta l6ytyy haitta-aineisia rakennusmateriaaleja (asbesti,
orgaaninen hiili (DOC)). Kellarissa on my6s kosteusvauriojalkid. Kellarissa on hyvin voi-
makasta mikrobiperaista hajua, joka paasee leviamaéan portaikkoon ja oleskelutiloihin.

Entinen ruosteenestoliike, Murtomaantie 5 (218727).

Alueella on toiminut moottoriajoneuvojen huolto- ja korjausliike. Maaperan pilaantunei-
suutta tulee selvittaa ennen rakentamiseen ryhtymista.

Entinen kyllastyslaitos, Virusmaentie 3 (218617).

Alueella on ennen vanhaan toiminut Hj. Karlstrom Oy niminen puutavaratukku, seka vuo-
desta 1947 kyllastamo, jossa on mahdollisesti suoritettu seké suola- etta kreosiittikyllas-
tystd. Maaperan pilaantuneisuutta tulee selvittd& ennen rakentamiseen ryhtymista.
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PIMA-kohteet kartalla

Meluselvitys

Suikin pysakointialueelle seka kortteliin 1 suunnitellun uudisrakentamisen osalta on laa-

dittu meluselvitys. Selvityksessa tutkittiin junaradan ja muiden likennevaylien vaikutukset
uudisrakennusten julkisivurakenteisiin sek& oleskelupihoille.

Selvityksessa on tarkasteltu tie- ja raideliikenteen aiheuttamaa melutasoa ja sen vaikutuk-
sia muutosalueen osa-alueilla 1, 2 ja 3.
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Osa-alue 1 Muuri h=2.5 m

ETRS-GK23 Mitakaava
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— 4A - s5asa) | 1 i@ raideliikennemeluselvitys.
U B~ cousgn | Reunistulan siltaja pysratie, Turku.
. i ytta ja v. 2030 i Osa-alueen 3 yhden suunnitellun
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ki \ ». > 60d8(a) | Psivaajan keskidinitaso LAeq7-22.
&\ ! " B - o5 aB(n) m
o L - 7o e 16122018 PROMETHOR

Ote meluselvityksesta: Suunniteltu maankayttd v. 2030 ennusteliikenne, paivaajan kes-
kid&nitaso.

TULOSTEN TARKASTELU
Asuinrakennusten piha-alueet
Laskennan perusteella osa-alueen 1 asuinkorttelin suunniteltu massoittelu on hyvin piha-

aluetta suojaava ja melutaso alittaa ennustetilanteessa valtioneuvoston paattksen
993/1992 ohjearvot asuinrakennusten rajaamalla sisapiha-alueella.
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Nykyisen asuinrakennuksen ja purettavan rakennuksen valilla sijaitseva meluaita tulee
sailyttaa / rakentaa uudelleen, jotta likennemelu ei paase kulkeutumaan pihalle rakennus-
ten valista.

Osa-alueella 2 melutaso alittaa ohjearvot paaosalla asuinrakennusten piha-alueita. Osalla
rakennuksista melutaso ylittda ohjearvot pihan meluisimmissa osissa ja kyseisilla raken-
nuksilla ulko-oleskelualueet tulee mahdollisuuksien mukaan rakennusten suojaan alueille,
joilla ohjearvot alittuvat. Etelaisimpien asuintonttien (11-1 ja 11-2) pihoilla melutaso ylittaa
ohjearvot selvasti. Piha-alueiden suojaaminen nykyisen kaltaisella massoittelulla on hyvin
haasteellista ja edellyttaisi korkeiden meluesteiden rakentamista tonttien eteléa-kaakkois-
reunaan. Kyseisten tonttien osalta rakennusmassojen tulisi olla hyvin piha-alueita suo-
jaava, jotta rakennusten taakse muodostuisi melun katvealue.

Osa-alueella 3 melutaso tayttaa suunniteltujen rakennusten piha-alueilla ohjearvot, kun
melun leviaminen junaradan suunnasta estetddn. Melun leviaminen voidaan torjua sijoit-
tamalla pihan radan puoleiseen reunaan umpinaiset autokatokset tai vaihtoehtoisesti me-
luaita. Laskennan perusteella koillispuoleisen rakennuksen autokatoksen korkeuden tulee
olla 3 m maan pinnasta. Lounaispuoleisen rakennuksen katoksen / meluaidan korkeu-
deksi riittda 2,5 metria maan pinnasta.

Julkisivujen &&neneristavyysvaatimus

Laskennan perusteella osa-alueella 1 nykyisilla ja suunnitelluilla asuinrakennuksilla julkisi-
vun daneneristamisvaatimus on suurimmillaan 36 dB(A). TAman suuruinen vaatimus luo-
kitellaan keskikorkeaksi.

Osa-alueen 2 eteldosassa julkisivujen aaneneristavyysvaatimukset ovat suurimmillaan
34...38 dB(A) johtuen tavarajunien ohiajoista aiheutuvista hetkellisista maksimidanita-
soista. Rakennukset ovat vanhoja puurakenteisia asuintaloja. Kyseisen tyyppisilla asuin-
rakennuksilla edella esitetyn eristavyysvaatimuksen saavuttaminen on hyvin haasteellista
tai jopa mahdotonta. Keskidénitason ohjearvojen tayttymiseksi aaneneristavyysvaatimuk-
set ovat suurimmillaan 30...32 dB(A) eli selvasti maksimidanitasosta aiheutuvaa vaati-
musta pienempid. Padosalla osa-aluetta julkisivujen aaneneristavyysvaatimukset ovat alle
30 dB(A).

Olemassa olevien asuinrakennusten osalta julkisivun aaneneristavyysvaatimusten taytty-
minen tulee varmistaa esim. julkisivuremontin tai muun vastaavan suuremman rakennus-
luvan alaisen toimenpiteen yhteydessa.

Osa-alueen 3 lounaispuoleisen rakennuksen radan puoleisessa paadyssa julkisivun &a-
neneristavyysvaatimus on 40 dB(A) johtuen tavarajunien ohiajoista aiheutuvista hetkelli-
sista maksimiadnitasoista. Taman suuruinen vaatimus luokitellaan korkeaksi, mika tulee
huomioida julkisivun suunnittelussa. Muilla radalle suuntautuvilla sivuilla vaatimus on 36
dB. Tuloksen tarkastelussa tulee huomioida, ettd vaatimuksen tulee tayttya, mikali ko. jul-
kisivun taakse sijoitetaan asuinhuoneita. Mikali julkisivun taakse sijoittuu ei melulle herk-
kia tiloja (esim. varastotiloja tai teknisia tiloja), julkisivun ei tarvitse tayttaa eristavyysvaati-
musta.

Parvekelasitusten aaneneristavyysvaatimus

Laskennan perusteella parvekkeet tulee lasittaa paaosalla suunniteltujen rakennusten jul-
kisivuja, jotta parvekkeilla saavutetaan paivaajan keskidanitason raja-arvo 55 dB(A). Vaa-
timukset tayttyvat suurella osalla julkisivuista todenndkoisesti tavanomaisella raollisella 6
mm lasituksella.
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Osa-alueen 1 lansipuoleisen suunnitellun rakennuksen lansipaassa julkisivuun kohdistuva
paivaajan keskiaanitaso on 68 dB(A). Kyseisella julkisivulla raja-arvon saavuttaminen
edellyttdd tavanomaista parempaa lasitusratkaisua eikd arvoa valttamatta saavuteta mil-
laan lasitusratkaisulla, mikéali parvekkeen muoto on aanen kannalta epaedullinen (suuri
lasituspinta-ala, pieni pohjapinta-ala). ELY-keskuksen julkaisemassa oppaassa (Uuden-
maan ELY-keskus, opas 02/2013, Melun- ja tarinantorjunta maankaytdon suunnittelussa)
on todettu, ettd julkisivuille, joilla liikenteen aiheuttama keskidanitaso ylittdd 65 dB(A) ei
tulisi sijoittaa parvekkeita. Tamé tulee huomioida rakennussuunnittelussa.

Huoneistojen sijoittelu

Asuinalueiden suunnitteluun annetun ohjeistuksen mukaisesti, mikali asuinrakennuksen
julkisivuun kohdistuva paivaajan keskiaanitaso ylittaa 65 dB(A), asuntojen tulisi aueta
my6s suuntaan, jossa keskiaanitaso alittaa ohjearvot (Uudenmaan ELY-keskus, opas
02/2013, Melun- ja tarinantorjunta maankayton suunnittelussa). Julkisivuun kohdistuva
paivaajan keskiaanitaso ylittaa laskennan perusteella 65 dB(A) osa-alueen 1 lansipuolei-
sen asuinrakennuksen lansipddssa. Tama tulee huomioida rakennuksen rakennussuun-
nittelussa. Muiden suunniteltujen rakennusten julkisivuilla paivaajan keskiaanitaso alittaa
65 dB(A).

3.1.4 Maanomistus
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Alueen maanomistus. Vihreéat alueet ovat Turun kaupungin omistuksessa, vaaleanhar-
maat muiden kuin kaupungin omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava

I

Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa kaavamuutosalue on
taajamatoimintojen aluetta (A). Aurajoen lansi- ja itdrannoille on osoitettu ulkoilureitit. Au-
rajoen rantavythyke on myoés osoitettu kulttuuriympariston tai maiseman kannalta tarke-
aksi alueeksi. Vatin tilan padrakennus on osoitettu suojeltavaksi maakuntakaavassa (SR
853006). Rakennus on 1800-luvun alusta, sen vanhimmat rakennusosat ovat 1700-|u-
vulta.

Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-Suomen taajamien
maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavan. Maankaytto- ja rakennus-
lain 201 §:n mukaisesti maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaa-
kuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntavaltuus-
ton hyvaksymispaatoksesta on jatetty kaksi valitusta Turun hallinto-oikeuteen.
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Vaihemaakuntakaavassa Toijalan radan pohjois- / lansipuoleinen alue on osoitettu taaja-
matoimintojen alueeksi (A).

Turun yleiskaava 2020

: ] Gl SLEY
Ote yleiskaavasta

Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksyméssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue
on suurilta osin pientalovaltaista asuntoaluetta AP ja virkistysaluetta V. Urpontien kortteli
on yleiskaavassa asuinkerrostalovaltaista asuntoaluetta AK. Aurajoen rantavydhyke on

osoitettu kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti tai luonnonoloiltaan

arvokkaaksi alueen osaksi. Paaviheryhteydet on osoitettu vihrealla pisteviivalla, rautatiet
mustalla ristiviivalla.

Turun yleiskaava 2029, luonnos
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Ote yleiskaavaluonnoksesta
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Kaupunginvaltuuston 5.11.2018 hyvaksymassa yleiskaavaluonnoksessa suurin muutos
nykyiseen asemakaavaan on uuden pyoraily- ja kévelysillan osoittaminen rautatiesillan
pohjoispuolelle.

Ote yleiskaava 2029 Iuonhoksen Iiikennekartasta

Asemakaava

G i
f‘.,ﬁ‘é:f’ e

AP A
Ote asemakaavasta

Suunnittelualueella on voimassa vuosina 1946, 1959, 2000 ja 2002 vahvistetut / hyvaksy-
tyt asemakaavat. Asemakaavoissa kortteli 11 on osoitettu omakotikortteliksi. Vuoden
1959 asemakaavaan tehty Vaasantien katualuevaraus kulkee edelleen asuin- ja puisto-
alueiden lapi (Vaasantietd ei koskaan toteutettu). KTY-alueelle on poikkeusluvalla raken-
nettu asuinkerrostalo (Ymparisto- ja kaavoituslautakunta, 13.4.2010). Asemakaavoissa on
myo0s tehty aluevaraukset rautatie- / rautatieliikennealueille (LR / RL), puistoalueille (P),
suojaviheralueelle (EV), yleiselle pysékdintialueelle (LP-1), yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueelle (ET-1) ja vesialueelle (VE).
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Turun kaupungin rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 25.9.2017. Ra-
kennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2017.

Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin Kaupunkiympaéristétoimialalla. Maastontarkistus
on tehty 28.1.2019.

Kansallinen kaupunkipuisto

Aurajoen rantavyhyke kuuluu Turun kansalliseen kaupunkipuistoon maisemallisesti ar-
vokkaana, avoimena kulttuuri- ja luonnonmaisemana. Kaupunkipuiston hoito- ja kaytto-
suunnitelmassa suunnittelualueella on huomioitu mahdollinen uusi k&vely- ja pyorailysilta
Aurajoen yli.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Muutosalueen valitttmassa laheisyydessa on vireilla asemakaavanmuutos 7/2016 "Ram-
stedtinkatu 4” jonka tarkoituksena on tontin 27 maankayton tehostaminen seka 27.4.2019
voimaan tullut asemakaavan muutos "Helsinginkadun kaari”, jossa tavoitteena on korttelin
muuttaminen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta asuin- ja liikerakennusten

korttelialueeksi (tullut voimaan 27.4.2019).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistdminen

Asemakaavan muuttaminen perustuu anomukseen, jossa esitettiin Suikin pysakdintialu-
een muuttamista asuintontiksi. Kaavamuutoksen hakija edustaa pysakointialueen vie-
resséa olevan maan omistavaa kiinteistbosakeyhtiota.

Kaupungin tavoitteena on rakentaa pyoratie alueelle, sekéa joukkoliikenteen saavutetta-
vuuden / palvelutason parantaminen radan varressa. Lisdksi kaavanmuutokseen liitettiin
aiemmin vireilla olleet, valmisteluun palautetut seké keskeytetyt kaavanmuutokset. Kaa-
vanmuutoksen tavoitteena on myds varmistaa nopean junayhteyden toteuttamisedellytyk-
set. Tavoitteena on mahdollisimman laaja ja kokonaisvaltainen aluetta koskeva asema-
kaavojen uudistus.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon ja muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

Alueen ja lahialueen maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asukkaat ja yritykset.

Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjestt ry / Raunistulan
Asuinkiinteistoyhdistys ry, Varsinais-Suomen Kiinteistoyhdistys ry.
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Viranomaiset ja hallintokunnat: Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
(ELY), Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Liikennevirasto, Turku Energia Oy, Vesiliike-
laitos, Kiinteistoliikelaitos, Hyvinvointitoimialan hallinto, Turun Museokeskus sekad Kau-
punkiymparistétoimialan hallintokunnat.

4.2.2 Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 2015. limoitus vireilletulosta
sekéa 17.4.2015 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin siind mainituille
osallisille kirjeitse.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvailtu kaavahankkeen lahtétietoja, lueteltu
osallisiksi arvioidut tahot, kaavamuutoksen laatimisvaiheet ja miten osallistuminen on jar-
jestetty. Kirjeen saaneiden maanomistajien ja isdnnditsijéiden on edellytetty toimittavan
tiedon osakkaille, asukkaille, vuokralaisille ja toimitilojen haltijoille.

Vireilletuloilmoituksen jalkeen valmisteluaineisto sekd 17.4.2015 paivatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ovat olleet nahtavilla Kaupunkiympéristétoimialan kaavoituksen toimi-
tiloissa seka jalkimmainen liséksi internetissa kaupungin sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka alustavasta luonnoksesta jatettiin yhteensa 8
kpl kirjallista mielipidetta.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kokouksessaan 28.11.2017 § 358 10.11.2017 pai-
vatyn luonnoksen.

Kevaalla 2019 pyydettiin viranomaisilta lausunnot kaavamuutosehdotuksesta.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kokouksessaan 24.3.2020 § 97 15.2.2019 paiva-

tyn ja 20.2.2020 muutetun ehdotuksen seuraavin muutoksin:

- Poistetaan AKR-1 aluetta koskeva kaavamaarays: "Rakennusten tulee varitykseltadan
sopeutua ymparistédnsd’, ja lisatddan AKR-1 aluetta koskevat kaavamaaraykset: "Ra-
kennusten tulee varitykseltaan ja tyyliltddn sopeutua naapurirakennustensa ymparis-
toon. Rakennusten julkisivuissa ei saa olla ndkyvia elementtisaumoja.

4.3 Asemakaavan tavoitteet
4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Aurajoen ranta-alueet tulee sailyéd avoimena virkistysalueena / kulttuurimaisemana. Alu-
eella toimiva ensisuoja on rakennettu maaraaikaisella poikkeusluvalla puistoon. Ensisuo-
jalle ei osoiteta pysyvaa sijoituspaikkaa.

Kaupungin tavoitteena on parantaa alueen py6rdily- ja jalankulkuyhteyksia. Muutosalu-
eella tavoitellaan uuden jalankulku- ja pyoraily-yhteyden toteuttamista Toijalan radan vie-
reen sek& joukkoliikennereitin siirtAmista samalle osuudelle korvaamaan nykyinen Virus-
maentien bussireitti. Liséksi tavoitteena on mahdollistaa Aurajoen ylittavan jalankulku- ja
pyorailysillan sijoittuminen Ylioppilaskylan ja Raunistulan valille. Rautatiesillalta on tarkoi-
tus poistaa jalankulku- ja pyoraily vimeistaan kaksoisraiteen toteutuksen yhteydessa. No-
pean junayhteyden tarpeet huomioidaan kaavassa.

Korttelin 11 osalta tarkoitus on paivittdd asemakaava vastaamaan korttelin nykyisié kayt-
totarkoituksia seka selvittda rakennusten suojelutarpeet.
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Urpontien lounaispuolella olevan korttelin 1 (Sokan varikko) kayttotarkoitus muutetaan
vastaamaan alueelle poikkeamispéatoksella toteutettua asuinrakentamista. Maanomista-
jan aloitteesta tutkitaan myos mahdollisuudet korvata tontilla oleva korjaamorakennus uu-
della kerrostalolla.

Suunniteltu uusi katualue kulkisi osittain Koy Virusméentie 3:n omistaman alueen lapi.
Neuvotteluissa maanomistajan ja kaupungin valilla on sovittu, etta Virusmaentien ja rai-
dealueen vdliselle alueelle pyritaan sijoittamaan tdydennysrakentamista. Toteutuessaan
nykyinen Suikin pysakdintialue seké osa Vaasantien katualueesta siirtyisi Koy Virusma-
entie 3:n omistukseen, ja vastaavasti katualueen vaatima maa-alue siirtyisi kaupungin
omistukseen. Kaupungin ja Koy Virusmaentie 3:n valilla on tassa tapauksessa laadittava
maankayttésopimus.

P \ o 57 NSNSy N O
Suunnitellut maakaupat. Vasemmalla: Nykytilanne (kaupungin omistamat alueet vihre
yksityiset valkoisella). Oikealla: Siniset maa-alueet siirtyisivat Koy Virusmaentie 3:n omis-

tukseen, punaiset kaupungin omistukseen.
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4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

Aurajoen rantavyohykkeelle on osoitettu uusi laituripaikka my6s Raunistulan puoleiselle
sivulle. Talla varaudutaan mahdolliseen vesiliikenteen tuloon tulevaisuudessa.

Nopea junayhteys, ns. tunnin juna -hanke on edistynyt prosessin aikana. Kaupunginhalli-
tus on 9.3.2020 paattanyt esittdd kaupunginvaltuustolle, etta Turun kaupunki lahtee osak-
kaaksi Turun Tunnin Juna Osakeyhtioon.

Lisaselvitysten perusteella kaavoitusyksikkd on paattanyt esittaa, etta ns. Sokan varikon
korjaamorakennus voidaan korvata korttelin uudemman rakennuskannan mukaisella uu-
disrakennuksella.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja ratkaisun valinta

4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja asemakaavaratkaisun valinnan perusteet
Muutosalue voidaan jakaa kuuteen osa-alueeseen:

1. Kortteli 1

Korttelin kayttotarkoitus muutetaan vastaamaan alueelle mydnnettyd poikkeamispaatosta
(P 2010-565). Poikkeusluvalla on rakennettu kaksi kerrostaloa korttelin eteld- / Iansiosiin.
Kiinteistbnomistajan aloitteesta esitetdan lisaksi tontilla olevan korjaamorakennuksen ti-
lalle kahta uutta kerrostaloa.
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Laadittujen selvitysten mukaan (Vahanen Oy) korjaamorakennuksen kellarin ja 1. kerrok-
sen betonilattiat ovat Oljyhiilivetypilaantuneita, joiden ainoa luotettava korjausmenetelma
on purku.

Rakennuksen kellarikerroksessa on lattia- ja seindrakenteissa laajalti PAH-yhdistepitoisia
bitumisivelyja. Kellarikerroksen bitumisivelyjen haitalliset yhdisteet voivat kulkeutua ilma-
vuotoreittien kautta ylempiin kerroksiin. Ajan saatossa ne imeytyvat myos syvéalle huokoi-
siin rakennusmateriaaleihin (betoni, puu, tiili). Lisaksi rakennuksesta I6ytyy haitta-aineisia
rakennusmateriaaleja (asbesti, orgaaninen hiili (DOC)). Kellarissa on myds kosteusvau-
riojalkia. Kellarissa on hyvin voimakasta mikrobiperdista hajua, joka paasee leviamaan
portaikkoon ja oleskelutiloihin.

Raportin mukaan huolellisillakaan korjauksilla ei ole mahdollista poistaa kaikkia epapuh-
tauksia, joten korjauksiin liittyy riski, etta pienetkin epapuhtauspitoisuudet voivat aiheuttaa
herkimmille ihmisille oireita.

Turun museokeskus on antanut lausuntonsa korjaamorakennuksen suojelusta (liite 10).
Lausunnossaan museo toteaa, ettd korjaamorakennuksella on kulttuurihistoriallista arvoa
itse rakennuksena, mutta myds huomattavaa merkitysta rajaavana elementtind Raunistu-
lan esikaupunkialueen ja uudisrakentamisalueen vélissa. Rakennus tulee sailyttaa ja mi-
kali sen kayttod asuinrakennuksena ei ole mahdollista, tulee sille miettia toinen kayttotar-
koitus, kuten esim. varasto, autotalli, pienkorjaamo tai harrastetila.

Kaavanmuutoksen anoja on antanut vastineen museon lausuntoon (liite 7), jossa toteavat
muidenkin kayttdtarkoitusten kuin asumisen olevan ongelmallisia / riskialttiita. Jos raken-
nukseen sijoittuisi varasto-, korjaamo-, tydpaja- ja muuta kerhotoimintaa, suurella toden-
nakdoisyydella jatkuisi terveysspekulaatiot myds naiden toimijoiden puolelta. Tata vastuuta
ei mydskaan voi edes sopimuksin siirtaa kayttajalle.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta on luonnosvaiheessa paéattanyt, etta ehdo-
tusvaiheessa tulee selvittdd muiden toimintojen kuin asumisen sijoittamista rakennuk-
seen. Aiempia selvityksia laatineelta konsultilta (Vahanen Oy) on pyydetty lisélausunto
asiasta. Lausunnon yhteenvedossa todetaan, etta:

"Rakennuksen kaytettavyyden arvioinnissa ja kayttotarkoituksen valinnassa tulee huomi-
oida erityisesti Oljyhiilivetypilaantuneet ja PAH-yhdistepitoiset rakenteet sek& kosteusvau-
riota merkitseva mikrobiperainen haju, koska nama vaikuttavat rakennuksen sisailman
laatuun. Kuten jo aiemmassa lausunnossa on todettu, asumiskayttéon korjaamisessa jaa
rakennukseen aina se mahdollisuus, etté kaikkia epapuhtauksia ei saada poistettua ja
herkimmaét ihmiset voivat oireilla rakennuksessa. Sama patee kaikkiin sellaisiin kayttétar-
koituksiin, joissa tiloissa oleskelee ihmisia jatkuvasti.

Myds rakennuksen korjaaminen varastoksi vaatisi ainakin oljyhiilivetypilaantuneiden ja
todennakdisesti myds PAH-yhdistepitoisten rakenteiden purkamisen ja uudelleen rakenta-
misen, seka kosteusvaurion korjaamisen, jotta varastoitavat asiat eivat karsisi

naiden aineiden emissoista. Sisdilmaan haihtuneet PAH-yhdisteet ja 6ljyhiilivedyt adsor-
boituvat ja absorboituvat helposti orgaanisiin materiaaleihin seka huokoisiin epaorgaani-
siin materiaaleihin.

Oljyhiilivetyjen kohdalla purkaminen on ainoa luotettava korjausmenetelma, PAH-yhdis-
teitd voidaan joskus myos kapseloida ja rakenne alipaineistaa. Liséaksi mikrobiperaisen
hajun aiheuttaja kellarissa tulisi selvittaa ja poistaa. Oljyhiilivetyjen tai PAH-yhdisteiden
vuoksi tehdyt korjaukset vaativat yleensad myos korjauksen jalkeista pitkaaikaisseurantaa,
jolla varmistetaan tehtyjen toimenpiteiden onnistuminen.
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Massiivitiiliulkoseinien uusimistarvetta ei tdhdn mennessa tehtyjen tutkimusten perusteella
ole mahdollista maaritella. Massiivitiilimuuri on sinansa rakenne, joka on kestava ja turval-
linen, mutta jos siihen on imeytynyt rakennuksen kaytén myéta haitta-aineita, korjaaminen
tarkoittaisi rakenteen ainakin osittaista uudelleenmuuraamista, mika on teknisesti haasta-
vaa ja kallista.

Rakennuksen korjaaminen mihin tahansa kaytt6on, jotta se olisi terveellinen, turvallinen ja
toimiva, vaatisi hankesuunnittelun tueksi ja kokonaiskorjaustarpeen arvioimiseksi raken-
nuksessa vahintaan seuraavat lisaselvitykset/tutkimukset:

¢ haitta-ainetutkimus, jossa selvitetdan tdhan mennessa tehtya tutkimusta perus-
teellisemmin tiiliseinien mahdollinen pilaantuneisuus,

e Kkosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus,

o julkisivujen seka vesikaton kuntotutkimus seka

o kayttdtarkoituksesta riippuen mahdollisesti myts ymparistétekninen selvitys maa-
peran pilaantuneisuuden selvittamiseksi.”

Kaupunkiymparistétoimialan ymparistéterveys on tutustunut laadittuihin raportteihin ja
kommentoinut vanhan korjaamorakennuksen kayttéonottoa seuraavasti:

"Wahanen Oy on laatinut kolme raporttia rakennuksesta ja sen kdyttdonotosta. Rakennuk-
sesta on tehty haitta-ainetutkimus ja sen jalkeen kaavoituksen pyynndsta lausunto raken-
nuksen muuttamisesta asuinkayttoon seké lautakunnan paatoksen mukaisesti pyydetty
lausunto rakennuksen ottamisesta muuhun kuin asuinkayttoon. Ymparistoterveyden kom-
mentti perustuu naihin raportteihin.

Vahanen Oy:n tutkimuksissa todetaan, ett rakennusmateriaalit sisaltavat sisdilman laa-
tuun heikentavasti vaikuttavia haitta-aineita, kuten 6éljyhiilivetyja ja PAH-yhdisteitd. Raken-
nuksessa on havaittu myos kosteusvaurioista kertova mikrobiperdinen haju. Rakennuk-
sen korjaaminen vaatisi raportinkin mukaan lisaselvityksia. Liséksi korjaamisessa jaa aina
se mahdollisuus, etta kaikkia epapuhtauksia ei saada poistettua ja saattaisi siten aiheut-
taa tilassa oleskeleville terveyshaittaa.

Raporttien perusteella voidaan siis olettaa, ettd rakennuksen korjaaminen ei taysin poista
terveyshaitan ilmaantumisen mahdollisuutta. Terveydensuojelulain 26 §:ss& on mainittu
asunnon ja muun oleskelutilan terveydelliset vaatimukset. Pykaldn mukaan asunnon ja
muun sisatilan sisdilman puhtauden, [Ampdtilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valon,
sateilyn ja muiden vastaavien olosuhteiden tulee olla sellaiset, ettei niistd aiheudu asun-
nossa tai sisatilassa oleskeleville terveyshaittaa.”

Aloitteen seké laadittujen selvitysten perusteella kaavoitusyksikko esittaa, ettéa korjaamo-
rakennus voidaan korvata uudisrakennuksilla.

2. Kortteli 11

Korttelin asemakaava esitetddn muutettavaksi paremmin nykytilannetta vastaavaksi, ta-
voitteena naapurikorttelien tavoin ymparistda sailyttdva asemakaava (AP/s ja AL/s). Vatin
tilan vanhat rakennukset (Virusméaentie 6) suojellaan kaavassa erikseen merkinnalla sr.
Samalla huomioidaan mygs alueen kayttotarkoitukset (paivékoti, teatteri ja lastenkoti
omakotirakennusten korttelialueella).

Oleva rakennuskanta on ehdotusvaiheessa inventoitu (kaytetty rakennusoikeus, raken-
nusten ulkoinen olemus, tontin tehokkuusluku). Rakennusoikeus pysyy nykykaavaan ver-
rattuna muuttumattomana, mutta se osoitetaan uudessa kaavassa tehokkuuslukuna. Kort-
telialueilla olemassa olevat paarakennukset tulee ensisijaisesti sailyttdd peruskorjaamalla.
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Uudisrakennusten tulee sopeutua koon, korkeuden, muodon, julkisivujen mittasuhteiden,
materiaalien, varityksen ja yksityiskohtien puolesta alueen yleisiimeeseen ja ymparoiviin
rakennuksiin ja sen tulee muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtenainen
kokonaisuus.

3. Virusmaéentien ja raidealueen valinen alue

Virusméaentien ja raidealueen valiselle alueelle osoitetaan taydennysrakentamista. Lahto-
kohtana muutokselle on ollut tavoite rakentaa uusi pytratieyhteys raidealueen luoteispuo-
lelle. Tasséa kohtaa pyoratie kulkisi yksityisen maanomistajan kiinteistdjen lapi rautatien
suuntaisesti.

Tavoitteena on rakennus joka noudattaa Virusméaentien olevan rakennuskannan mittakaa-
vaa. Uudisrakennuksen raystaskorkeus on samaa luokkaa kuin kadun toisella puolella
olevan lastenkodin raystaskorkeus, ja hieman matalampi kuin Teatteri Tarmon vastaava.
Pihan puolella on maastomuotojen takia mahdollista sijoittaa asuintiloja myés Virusmaen-
tien tason alapuolelle. My6s ullakkoa voidaan osittain k&yttd& asumiselle. Yksityinen
maanomistaja on yhteistydssa kaavoitusyksikon kanssa laatinut alustavat tontinkaytto-
suunnitelmat alueelle. Kaavaehdotus pohjautuu tahan tontinkayttdsuunnitelmaan.

Kaavassa on osoitettu aluetta myos uudelle kadulle junaradan ja em. korttelialueen valiin,
uuden pyoratien suuntaisesti. Tama perustuu selvitykseen, jossa linja-autoliikenne Rau-
nistulan 1api (linjat 14 ja 15) siirtyisi kulkemaan Konsantien ja Raunistulantien kautta Bar-
kerin alueelle nykyisen Virusméaentien reitin sijaan. Muutoksella tavoitellaan joukkoliiken-
nepalvelun tuomista lahemmaksi kayttdjia (kerrostalot ja liikuntakeskus) seka Virusméen-
tien rauhoittamista bussiliikenteelta.

4. Konsantie

Pyoratiehen tai kadunvarsipysakadinnin lisaantymiseen varautuminen ei aiheuta Konsan-
tielle muutostarpeita. Pyorailyn roolin korostamiseksi Konsantiella on olemassa erinaisia
keinoja, mm. valmisteilla oleva Tieliikennelain uudistuksen mukanaan tuoma pyorakatu.
Pyoraily on mahdollista osoittaa liikennejarjestelyin myés radan varteen joukkoliikenneka-
dulle.

5. Aurajoen kulttuurimaisema / jalankulku ja pyorailysilta

Kaavassa varaudutaan Aurajoen ylittavan jalankulku- ja pyorailysiltaan Ylioppilaskylan ja
Raunistulan vdlille.

Kaupunkisuunnittelun maisemalliselta kannalta tehdyssa siltavaihtoehtojen vertailussa
todetaan, etta rautatiesillan yhteyteen toteutettava ratkaisu muuttaa maisemaa vahiten
eika todenndakoisesti vaikuta mahdollisiin luontoarvoihin.

Kokonaan uuden sillan paikaksi suositeltavin olisi Konsankujan ja Beaanipolun yhdistava
silta, koska se muuttaa Koroistenniemeltd avautuvaa maisemaa uusista siltavaihtoeh-
doista todennakoisesti vahiten ja liittyy luontevasti yhdyskuntarakenteeseen.

Liikennesuunnittelu pitdd myds Konsankujan ja Beaanipolun yhdistavaa jk/pp-siltaa par-
haana vaihtoehtona. Nykyisen sillan kylkeen rakennettava silta kilpailee em. kanssa,
mutta on jatkuvuuden kannalta heikompi. Pispalantien jatketta pidetaan selkeasti huo-
nompana vaihtoehtona.
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Kaavaehdotuksessa osoitettujen rautatiesillan laajennusalueen seka pyoraily- ja jalankul-
kusillan rakentamisen seurauksena Aurajokivarresta havidisi osa pensastoista ja pien-
puustoista rantavythykettd, joka nykymuodossaan tarjoaa elinymparistén monipuoliselle
linnustolle ja mm. alueella saalisteleville lepakoille. Kaavasuunnittelussa on tavoitteena
pidettava mahdollisimman vahainen kajoaminen jokivarsien luonnontilaiseen ymparistoon.
Aurajoki edustaa luontotyypiltdan keskisuuria savimaiden jokia. Nama jokiymparistot on
Suomen luontotyyppien uhanalaisluokituksessa (2018) arvioitu erittain uhanalaisiksi
koska niiden ominaispiirteisiin ja luonnontilaan on kohdistunut voimakkaita heikentéavia
toimia. Aurajoen ekologinen tila on heikentynyt muun muassa rehevoitymisen ja vesira-
kentamisen seurauksena. Kaava-alueella kaupungin valiton laheisyys ja pitka kulttuurivai-
kutus leimaavat kuitenkin omalta osaltaan jokivarren luontoa eika tama kulttuuriymparis-
tonakdkulma ole ristiridassa luonnonympariston suojelutavoitteiden kanssa. Nama seikat
on tunnistettu myos yleiskaavallisessa suunnittelussa, jossa jokivarteen on osoitettu paa-
viheryhteys, joka ylittaisi myds Aurajoen rautatiesillan tuntumassa. Jokivarren arvokas
alueen osa on jo olemassa olevan rakennuskannan ja toimintojen vuoksi rajattu pois
yleiskaavasta joen lansirannalta rautatiesillan pohjoispuolelta.

Alueella on tehty runsaasti havaintoja monista ranta-, pelto- ja kulttuuriymparistén puolia-
voimia elinymparisttja suosivista varpuslinnuista kuten pensas- ja viitasirkkalinnusta seké
viita- ja luhtakerttusesta. Nama kerttujen heimoon kuuluvat lajit ovat harvalukuisia tai
melko harvalukuisia pesimélajeja, joiden kannat ovat talla hetkella Suomen lintulajien
uhanalaisuudesta vuonna 2019 tehdyn arvioinnin mukaan uhanalaisluokitukseltaan elin-
voimaisia ja vakaita. Yhtena syyné lajien menestymiseen on niiden sopeutuminen ihmis-
toiminnan muokkaamiin kulttuuriymparistéihin.

Alueelta tehtyjen luontoselvitysten, Turun kaupungin ymparistonsuojelun ja ympaéristohal-
linnon uhanalaisia lajeja kasittavien tietojen perusteella suunnittelualueelta ei ole tiedossa
uusimman, vuoden 2019, Suomen uhanalaisia lajeja koskevan luokituksen mukaista
uhanalaista lajistoa.

Siltojen tukirakenteiden varaama maapohja on pinta-alaltaan suhteellisen vahainen osa
jokivarren viheralueesta. Kaytannossa siltarakenteet eivat aiheuttaisi ekologista leviami-
sestetta jokivarressa liikkuvalle elaimistélle eivatkd kovin suuressa maarin heikentaisi pe-
simalinnuston elinympaéristda. Siltojen rakennesuunnittelussa maisemallisten arvojen
ohella tulee kiinnittaa erityistd huomiota arvokkaan jokivarren luonnonympariston sailytta-
miseen ja taata naiden seikkojen huomioon ottaminen myds rakennusvaiheessa. Hyvalla
suunnittelulla voidaan ympaéristdhaitat rajoittaa mahdollisimman vahaisiksi.

Vesialueella tehtava siltarakennusty6 aiheuttaa elinymparistdssa merkittavia muutoksia,
jotka voivat rakennuspaikalla olla haitallisia pohjaelaimistélle kuten simpukoille. Aura-
joesta ja sen vesistdalueelta on tehty havaintoja vuollejokisimpukasta, joka on luonnon-
suojeluasetuksella rauhoitettu ja vaarantunut uhanalainen eldinlaji. EU:n luontodirektiivin
IV (a) liitteen lajina vuollejokisimpukan elinymparistot kuuluvat suojelun piiriin. Lajin I&hin
tunnettu havaintopaikka Turussa on Halisten padolta ylavirtaan sijaitsevalla vesialueella.
Vuollejokisimpukan suojeluaseman vuoksi lajin esiintyminen tulee arvioida ja tarvittaessa
selvittaa ennen alueella tehtavia sillanrakennustoita ja niiden edellyttdmia lupamenette-
lyja. Lajin suojelun turvaamiseksi asia on otettu huomioon kaavamaarayksissa.

Jokirantaan sijoitettaviksi osoitetut VP-1 alueet edellyttdvat myds huolellista harkintaa ja
suunnittelua, niilla ei tule tarpeettomasti havittda rannan luonnonymparistdéa. Jokivarren
ayraat ovat eroosioherkkia ja joella liikenndinti soutuvenettd kookkaammilla aluksilla edel-
lyttaisi venevaylan avaamista, joka ei jokiuoman mataluuden ja nopean sedimentoitumi-
sen vuoksi ole yllapidon kustannusvaikutuksiltaan vahainen.
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Aurajoen rantavyohykkeelle esitetddn ymparistoa sailytettdva asemakaavamaarays
(VL/s). Nummenrannan puolella on nykykaavassa osoitettu rakennusala kahvila-ravintola-
rakennukselle. Sen kehittamista (rantakahvila, jokilikenne tms. varten) halutaan edistaa,
ja sen rakennusoikeus on nostettu 100 k-m?2:sta 200 k-mZ:iin.

VR Track Oy:n kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella rautatiealuetta (LR) on leven-
netty Aurajoen kohdalta ja sen lansipuolelta. Talla varmistetaan, etta kaksoisraidehanke
on mahdollista toteuttaa alueella.

6. Erik Jorpeksen raitti

Erik Jorpeksen raitti osoitetaan pp/jl alueeksi: Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katu,
jolla joukkoliikenne on sallittu.

Mielipiteet ja kannanotot kaavamuutokseen, yhteenveto
Yhteenveto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saaduista mielipiteista

Kuntalainen vastustaa ehdottomasti uuden pydréatiesillan rakentamista muuhun kuin rau-
tatiesillan yhteyteen, mutta ei pida sitdkaan valttdmattdmana. Han on myoés huolissaan
alueen harvinaisista lintupopulaatioista.

Alueen asukas toteaa, ettd Konsan kartano, Navettakahvila ja Tarmon talo tarvitsevat
parkkipaikkoja. Tosin linja-autoliikenteen siirto mahdollistaa kadunvarsipaikoituksen lisaa-
misen. Mahdollisen tdydennysrakentamisen tulisi olla ymparistdon sopivaa, eli puutaloja.

Osoitteessa Virusmaentie 12 on toiminut Suomen ensimmainen osuuskauppa, joka pe-
rustettiin 1899 ja josta parikymmentéa vuotta mydhemmin tuli Turun osuuskauppa ja Tar-
mola. Myymalan tilat ovat jaljelld, joten toivottavaa olisi, ettd uusi kaava sailyttaisi mahdol-
lisuuden liiketoiminnan harjoittamiseen.

Toinen alueen asukas pitaa pyoratie / kevyen liikenteen vaylaa alueelle tarpeellisena.
Joukkoliikennetta ei tulisi meluhaitan vuoksi lisata alueella, linjat 14, 15 riittavat.

Aurajoen rantavydhyke tulee sailyttaa sellaisenaan, mutta jalankulku- ja pyorailysilta Rau-
nistulan ja Ylioppilaskylan vélille olisi tarpeen ja turvallisuussyista huomattavasti parempi
kuin nykyinen ylitys.

Tarmon teatteri, paivakoti, ravintola, hoitola kuuluvat alueelle ja ne tulee ehdottomasti sai-
lyttd&a, samoin idyllinen vientihdéyladmo, mutta tarvitaan ehdottomasti kunnon pysakainti-
alue ko. toimintoja varten.

Jos vientihdyladmon alueelle suunnitellaan lisdrakentamista, se voitaisiin rajoittaa jo aida-
tun alueen sisaan, nain sen laheisyydessa olevalle maa-alueelle saataisiin tarvittavaa py-
sékointialuetta.

Alueella olevat viheralueet pitaa kaikki sailyttda ja niitéd tulee kunnostaa ja ehostaa.
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As Oy Assistentinranta Turku; Piispanpelto 3 on keskustellut siltahankkeesta yhtitko-
kouksessaan ja paattanyt kannattaa sillan rakentamista Konsankujalta Ylioppilaskylaan.

As Oy Professorinranta Turku; Piispanpelto 11 toivoo uuden sillan sijoituspaikaksi en-
sisijaisesti kohtaa Fuksipolku — Raunistula. Toissijaisesti yhtid kannattaa sillan sijoitta-
mista kohtaan Pleikinpolku — Raunistula.

Kaupunkisuunnittelun vastine

Alueella on tehty useita luontoselvityksia, kts kohta 4.4.1.

Suikin paikoitusalueelta poistuvat autopaikat on korvattavissa Virusméaentien kadunvarsi-
pyséakaoinnilla, mihin bussiliikenteen siirto antaa mahdollisuuden.

Kaavassa huomioidaan nykyiset toiminnot alueella ja mahdollistetaan liikketoimintaa esim.
osoitteessa Virusmaentie 12.

Tarkoitus ei ole tuoda uutta joukkoliikennelinjaa alueelle, vaan tutkia nykyisten reittien
siirtamista kulkemaan rautatien varrella.

Yhteenveto alustavasta luonnoksesta saaduista mielipiteista

Alustavaa luonnosta esiteltiin asukastilaisuudessa 28.1.2016 Tarmo-teatterin tiloissa. Kir-
jallisia mielipiteitd alustavasta luonnoksesta saapui asukastilaisuuden jalkeen 3 kpl.

Raunistulan Asuinkiinteistoyhdistys ry esittaa, ettei "Sokan varikon" alueen kaavaa
muuteta, vaan sille mydnnetty poikkeamispaatts pidetddn voimassa ja kaavana KTY. Li-
saksi tontilla sijaitseva punatiilinen vanha rakennus suojellaan.

Kortteli 11. Asemakaava muutetaan AP/s kaavaksi.
Suikin pysakointialue on tarkea Konsan kartanon ja Tarmon teatterin toiminnalle seka
myds vieraspysakointialueena alueen asukkaille. Katuvarsipysékointia Konsantiella ei pi-

deta hyvana vaihtoehtona. Mahdollinen uudisrakentaminen tulee olla alueeseen sopivaa.

Pydrétie voidaan toteuttaa, kunhan puutavaraliikkeen varastoa ei pureta / lyhenneta.
Huoltotieta tai julkisen liikenteen vaylaa ei haluta.

Aurajoen ylittava kevyen liikenteen sillan tulisi seurata Tampereen junaradan ylitys- tai
alituskohtia. Tall6in silta tulisi Sillankorvan kohdalle tai l&helle Koroisten ristia.

Yhdistys kantaa myds huolta alueen huonosta palvelutilanteesta (koulupaikat, paivahoito-
paikat, posti jne).

Konsantien asukas vastustaa bussireitin siirtoa Konsantielle. Konsantien varrella olevat
talot ja niiden perustukset eivat kesté nykyista liikennetta, puhumattakaan uuden linja-
autolinjan tuomaa tarindd. Konsanmaki tulisi suojella suojelukaavalla, eikd uutta liiken-
netta saisi ohjata Konsantielle tai sen laheisyyteen.

Konsantien toinen asukas nostaa esille samat huolenaiheet kuin edellinen mielipiteen
tekija. Liikenne tuhoaa rakennukset, Konsantielle ei saa osoittaa joukkoliikennetta.

Kaupunkisuunnittelun vastine

Rakennussuojelusta kaupunkisuunnittelu neuvottelee aina Museokeskuksen kanssa.
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Laadittujen selvitysten perusteella kaupunkisuunnittelu kuitenkin esittad, ettd korjaamora-
kennus voidaan korvata uudisrakennuksilla.

Kaupunkisuunnittelu ei nae syyta jattaa "Sokan varikon” alueen nykyista kayttétarkoitusta
huomioimatta uutta kaavaa laadittaessa.

Pyoratietd, eikd myodsk&an uutta bussireittia, ole mahdollista toteuttaa ilman puutavaraliik-
keen varaston osittaista purkua / lyhentamista. Varastorakennus on kiinni tontinrajassa ja
tontti rajoittuu rautatiealueeseen. Suorimmalla mahdollisella reitilla saadaan pyorailylle
paras houkuttelevuus seka uuden bussireitin pienin aiheuttama ymparistohairio.

Nykyinen bussireitti kulkee Virusmaentielld, ja tarinasta on tullut runsaasti palautetta kau-
pungille Virusméaentien asukkailta. Joukkoliikennetoimisto on todennut, etté reitin siirto on
tarpeen, koska se palvelisi nykyista reittia paremmin Alfa Barkerin liikuntatiloja ja uutta
kerrostaloaluetta. Ehdotuksessa on esitetty, ettéd uusi joukkoliikennekatu sijoitetaan mah-
dollisimman kauas Konsantien asuinrakennuksista, rautatien viereen.

Ehdotusvaiheessa on laadittu melu- ja tarindselvitykset. Tarinaselvityksen mukaan jouk-
koliikennekatu on tietyin ehdoin mahdollista toteuttaa niin, ettei se aiheuta héairitsevaa ta-
rinda lahialueen asuinrakennuksissa. Nama ehdot on huomioitu kaavamaarayksissa. Me-
lun ja tarinan osalta hyddynnetddn myos jo olemassa olevia selvityksia.

4.4.2 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kokouksessaan 28.11.2017 § 358 10.11.2017 pai-
vatyn luonnoksen muutettuna asemakaavanmuutosehdotuksen pohjaksi.

Lausunnot kaavamuutosehdotuksesta

Vuoden 2019 kevaalla pyydettiin viranomaisilta lausunnot kaavamuutosehdotuksesta.
Kaavaehdotuksesta saatiin yhteensa kuusi lausuntoa. Alla tiivistelma lausuntojen sisal-
losta:

Turun Vesihuolto Oy

Asemakaavanmuutosalueella on runsaasti Turun Vesihuolto Oy:n verkostoja, jotka tulee
huomioida (mm. 900 vesijohto).

Verkostojen paalle tai laheisyyteen ei saa sijoittaa mitdan rakennuksia, rakennelmia, lait-
teita tms, jotka vaikeuttavat verkostojen kunnossapitoa tai pahimmassa tapauksessa es-
tavat sen kokonaan.

Varsinais-Suomen Aluepelastuslaitos, riskienhallinnan palvelualue

VAK ratapihan edellyttdmat toimenpiteet on huomioitava kaavasuunnittelussa. VAK rata-
pihaa ei ole esitetty kaavaselostuksen ympariston hairidtekijana. Myods kaavan VAK rata-
pihaan liittyvat merkinnat (eli tihdet) pelastuslaitoksen nédkemyksen mukaan puuttuvat.
Pelastusyksikolla operointi onnettomuustilanteessa tulee olla mahdollista kaava-alueen
kiinteistoilla.

Kaavassa jad epaselvaksi, miten VL/s-1 ja VP-1 korttelialueilla olevat ja mahdollisesti to-
teutettavat rakennukset pystytaan tavoittamaan.

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa
on huomioitava pelastuslain edellyttdméat sammutusvesitarpeet. Sammutusvesitarpeesta
on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteistydssé alueen kuntien ja vesihuoltolaitosten
kanssa.
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Varsinais-Suomen ELY-keskus

Uusien ratasiltojen ja Raunistulan jalankulku/pyoraily -sillan maisemallisia yhteisvaikutuk-
sia on syyta arvioida Koroisista avautuvan ndkyman kannalta. Tassa on hyva tehda suun-
nitteluyhteistydta kaavoituksen ja ratasuunnittelun kesken.

ELY-keskus pitaa Raunistulan siltaa tarpeellisena kavelyn ja pyorailyn edistamisen kan-
nalta valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden tarkoittamalla tavalla.

Suunnittelussa on syyta viela varmistaa, etta kavely- ja pyoraily-yhteydet ratasiltojen alta
ovat mahdollisia tilanteen muuttuessa. Uusi ratasilta todennékdoisesti madaltaa kulkureittia
sillan alla, joten yhteydet edellyttavat erityisesti Lonttisten puolella toteutuksen lisatarkas-
teluja.

Sillan kohdilta on syyta viela arvioida luontovaikutukset tarkemmin. Luontoselvitysten
ajantasaisuus ja paivitykset on hyva todeta kuvaamalla mm. onko niissa otettu huomioon
tuoreimmat uhanalaisarviot ym. ja liséksi tarkasteltu esim. ymparistohallinnon uhanalaisen
lajiston tiedot ja aineistot.

Halistenkosken ylapuolelta joessa on havainto vuollejokisimpukasta, joka on ns. tiukasti
suojeltu, luontodirektiivin liitteen 1V (a) laji, jonka lisdéntymis- ja levahdyspaikkojen havit-
taminen ja heikentdminen ovat automaattisesti kiellettyja. Olosuhteet kaava-alueella lajin
esiintymiselle voivat poiketa joen yldosan olosuhteista. Mikali rakennettava silta edellyttaa
kaivuuta tai rakenteita joen vesialueella ko. lajin esiintyminen taytyy arvioida ja tarvitta-
essa selvittaa.

Sillat vaativat vesilain mukaisen luvan. Muiden vesirajalaitteiden vesilain mukaisten lupien
tarve on erikseen arvioitava. Kaavassa on arvioitu asuinkortteleiden osalta likenteen
meluvaikutuksia. Uuden joukkoliikennekadun tarinavaikutuksista on tehty selvitys. Kaavoi-
tuksessa on viela hyva varmistaa, etta rataliikenteen tarin&sté ja melusta on tehty tarpeel-
liset selvitykset.

Varsinais-Suomen liitto

Pyorailyn, jalankulun ja joukkoliikenteen edellytysten seka turvallisuuden parantaminen
tukevat erittdin hyvin Turun seudun liikennejarjestelman sekd maakuntakaavan kehitta-
mistavoitteita. Kaavaehdotuksessa on huomioitu hyvin maakunnan karkihankkeen, Tun-
nin junan lisaraidetarpeiden rakentamistarpeet alueella. Asutuksen tiivistaminen ja tay-
dentdminen keskeisilla joukkoliikennevydhykkeilla on myds maakunnan maankaytén ke-
hittdmistavoitteiden mukaista.

Asemakaavamuutosprosessissa on tutkittu ja selvitetty kiitettavasti erilaiset siltavaihtoeh-
dot Aurajoen yli. Ehdotukseen otettu vaihtoehto tukeutuu parhaiten Aurajokimaisemaan,
mutta parantaa hyvin myds jalankulun ja pydrailyn verkollista sujuvuutta seka turvalli-
suutta niin tydmatkoilla kuin vapaa-ajallakin.

Uusi siltayhteys Nummen ja Raunistulan ulkoilureittien valilla ja kahvilan seka laiturin
osoittaminen alueelle lisdavat todennakoisesti alueen arvoa lahivirkistyskohteena myos
keskustasta k&sin. Alue on ainutkertainen siind mielessa, etta se on suhteellisen laaja,
rakentamaton, rauhallinen ja etenkin rantatdrmien osalta pitkalti luonnontilainen alue l&a-
helld keskustaa. Nain ollen alueen virkistysarvo on merkittavé huomioiden sen vaikutus-
piirissé elava asukasmaara Turun keskustassa, Raunistulassa ja Nummen alueella. Ase-
makaavaehdotus turvaa hyvin seudullisesti pitkalle yltavan virkistys- ja viheralueen ase-
man myos tulevaisuudessa.
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Vaylavirasto

Asemakaavaehdotuksessa on huomioitu Salo — Turku -radan lisaraidevaraus Vaylaviras-
tossa laadittavana olevan Turku — Kupittaa - kaksoisraiteen ratasuunnitelman mukaisesti.
Kaavaehdotuksessa Aurajoen molemmin puolin on osoitettu rautatien alittavat Raunistu-
lan rantapolun ja Nummen rantapolun kevyen liikenteen vaylat merkinnalla "sijainniltaan
ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa". Kyseisten vaylien
sijainti tulee viela tarkistaa ja sovittaa yhteen Aurajoen uuden ratasillan siltasuunnitelmien
kanssa. Aurajoen uuden sillan silta-aukot tulevat sijaitsemaan eri kohdissa kuin mihin
kaavaehdotuksessa osoitetut vaylat johtavat.

Vaylavirasto on laatinut vuonna 2008 kaksoisraideselvityksen Turku — Toijala -rataosalle
lisaraiteen sijoittumisen ja tilantarpeen selvittamiseksi. Selvityksessa on osoitettu kaksois-
raidevarauksen alustava linjaus, joka sijoittuu suunnittelualueen kohdalla nykyisen raiteen
itdpuolelle. Lisaraidevarauksen sijoittuminen ja tilantarve tarkentuu aikanaan sen jatko-
suunnittelun yhteydessa. Lisaraiteen toteuttaminen tulevaisuudessa voi edellyttdé aika-
naan asemakaavan muutosta ja lisaraiteen ulottamista kaavaehdotuksen Raunistulanran-
nan lahivirkistysalueen puolelle.

Asemakaavaehdotuksessa osa Vaylaviraston hallinnoimasta rautatiekiinteistosta 853-
871-4-1 on osoitettu osaksi Raunistulanrannan VL/S-1 -aluetta Konsankujan ja sahkon-
syottbaseman valilld. Kyseinen Vaylaviraston hallinnoima alue tulee osoittaa rautatiealu-
eeksi ilman muita kaavamerkintoja.

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu Turku — Toijala -radan valittdmaan laheisyyteen
uusi Lyylintien katualue, joka reunustaa rautatiealuetta. Radan laheisyyteen rakentami-
sesta ei saa aiheutua turvallisuusriskia, haittaa radan stabiliteetille tai kuivatukselle taikka
muuta haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle. Rautatien valittomaan laheisyyteen sijoittu-
van kadun jatkosuunnittelun yhteydessa tulee tehda riittavat selvitykset radan rakenteiden
paikallaan pysymisen varmistamiseksi. Radan stabiliteetti on huomioitava Vaylaviraston
geoteknisten ohjeiden mukaisesti. Lisaksi kadun jatkosuunnittelussa tulee kiinnittd& huo-
miota siihen, ettd ajoneuvojen ja jalankulkijoiden paatyminen rautatiealueelle estetaan ra-
kenteellisesti.

Vaylavirasto edellyttdd, ettd kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessé on tapauskohtai-
sesti otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja ta-
rindhaitat. Melun- ja tarinantorjunnassa tulee kiinnittaa erityista huomiota haittojen ennal-
taehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettdessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laa-
tia riittavat selvitykset melun ja tarinan levidmisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat
kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on noudatettava Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mu-
kaisia melun ohjearvoja. Liséksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta tavarajunaliiken-
teestd, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityksesta aiheutuva hetkellinen maksimime-
lutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja tarindntorjunta maankayton suun-
nittelussa (2/2013) mukaisesti (sisatiloissa hetkellinen maksimimelu ydaikaan alle 45 dB
AF-max). Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkda maankayttéd ilman asianmukai-
sia selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta.

Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheut-
taman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta
(Lprm) 30/35 dB. Yleensa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200 m (kallio)
etaisyydelle rautatiesta (VTT:n tiedotteita 2468). Kaavoituksessa on huomioitava raidelii-
kenteen térin&n aiheuttama rakennuksen vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen.
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Tarinalle herkkda maankayttoa ei tule osoittaa tarindherkille alueille ilman tarindnvaimen-
nustoimenpiteita edellyttavad kaavamerkintaa tai -maaraysta. Tarinalle herkalla maape-
ralla kuten savikolla tarina voi ulottua jopa yli 200 metrin paahan radasta. Tarinalle her-
kimpiad rakennuksia ovat yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Ta-
rindhaittojen poistaminen jo rakennetuilta alueilta jalkikateen on vaikeata, ellei mahdo-
tonta ja korjaustoimenpiteet kalliita.

Tarin&n osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus likennetarinan
mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinraken-
nuksen tarina ei saa ylittda uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30
mm/s ja vanhoilla asuinalueilla varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/ s. Mikali kyse
ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen kayttdtarkoitus on sellainen, etté likenteen ei katsota
haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat), tavoite-
raja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin ndhden (VTT tiedotteita 2569).

Liikenteen tarin&stéa ja runkomelusta on lisaksi olemassa mm. seuraavat VTT:n julkaisut:
Suositus liikennetarindn arvioimiseksi maankaytdén suunnittelussa (VTT working papers
50, Espoo 2006), Ohjeita liikennetarinan arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja
Rakennukseen siirtyvan liikennetarinan arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008). Jul-
kaisuissa on annettu tarindan liittyvia suosituksia.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarin&ntorjuntavastuun periaatteena on vastuun
kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista melun- ja tarinantorjunta-
tarve syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden maankéaytdn johdosta aiheutuviin
mahdollisiin melun- ja tarin&ntorjunnan kustannuksiin. Vaylavirastolla ei ole muuta huo-
mautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-
keskus.

Vapaa-aikatoimiala, museopalvelut

Turun museokeskus toteaa lausuntonaan, etta Tie- ja vesirakennuspiirin entisen korjaa-
morakennuksen korjaamisen haasteellisuudesta huolimatta rakennuksen kulttuurihistorial-
linen arvo ei ole kadonnut. Rakennuksella on arvoa itse rakennuksena mutta myés huo-
mattavaa merkitysta rajaavana elementtina Raunistulan esikaupunkialueen ja uudisraken-
tamisalueen valissa. Sen vuoksi rakennuksen sédilyminen alueella on tarkedd. Museokes-
kus esittaakin, ettd rakennus merkitdan sailytettavaksi ja etta sille mietitdan kayttdtarkoi-
tusrajoitusten mukainen kaytté esimerkiksi autotallina. Rakennuksen pihapuoleinen julki-
sivu on mahdollista aukottaa tata tarkoitusta varten.

Liséksi todetaan, etta korttelin 11 rakennusaloja tulee tarkentaa Murtomaantie 9 ja 15
seké Virusmaentie 2-6 osalta. Osoitteessa Murtomaantie 15 sijaitsee kaksi asuinraken-
nusta, joista Murtomaantien puoleisen asuinrakennuksen nurkka on osittain katualueella.
Rakennuksen tulisi olla kokonaan tonttialueella, jottei myéhemmin synny tilannetta, jossa
vaaditaan rakennuksen purkamista, koska se on katualueella. Kaavan tulee taysin mah-
dollistaa rakennuksen sailyminen.

Kaavamaarays "Korttelialueilla olemassa olevat paarakennukset tulee ensisijaisesti sailyt-
taa peruskorjaamalla” tulee muuttaa muotoon "Korttelialueilla olemassa olevat asuinra-
kennukset tulee ensisijaisesti sailyttda peruskorjaamalla” ja melusuojaukseen liittyvaa
kaavamaaraysta tulee tdsmentaa niin, etteivat korttelin 11 rakennusten kulttuurihistorialli-
set arvot vaarannu. Muilta osin Turun museokeskuksella ei ole huomautettavaa asema-
kaavanmuutosehdotuksesta.
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Kaupunkisuunnittelun vastine
VAK-ratapihasta on lisatty selvitys otsikon "ympariston hairiotekijat” alla.

Turun vesihuollon putkistoja on huomioitu kaavaratkaisussa, niiden paalle ei ole sijoitettu
rakennusaloja tai muita, putkistohuoltotoimenpiteita vaikeuttavia toimintoja.

VL/s-1 korttelialueella olevalle rakennukselle (Raunistulanrannan puolella oleva Sillan-
korva) ei ole kaavassa osoitettu rakennusalaa / -oikeutta. Kyseinen rakennus toimii maa-
raaikaisella poikkeusluvalla, toiminnalle haetaan korvaavia tiloja muualta. Raunistulanran-
nanpuoleinen rakennusala VP-1 alueella poistetaan kaavaehdotuksesta. Paikalle jatetaan
mahdollisuus toteuttaa rannansuuntaisen laiturin, mutta ei rakennuksia. Nummenrannan-
puoleinen VP-1 alueen rakennusala jaa kaavaan. Tama rakennusala on helposti tavoitet-
tavissa Pleikinpolun kautta (huolto- ja pelastustoiminta).

Uuden sillan maisemallisia vaikutuksia on tutkittu asemakaavan luonnosvaiheessa. Sillan
/ siltojen toteutusvaiheessa kaupunki tulee varmistamaan niiden soveltuvuutta kansallis-
maisemaan.

Kéavely- ja pyoraily-yhteyksien toimivuus ratasiltojen alta myos tulevaisuudessa varmiste-
taan yhteistydssa Vaylaviraston kanssa. Alustavia suunnitelmia uudesta rautatiesillasta
on jo toimitettu Turun kaupungille, ja jatkosuunnittelussa kaupungin likennesuunnittelu
huolehtii yhteyksien huomioimisesta siltasuunnitelmissa. Asemakaavanmuutoksessa yh-
teydet on osoitettu sijainniltaan ohjeellisina, jolloin sillan tukirakenteet on mahdollista si-
joittaa vapaammin.

Pyoraily- ja jalankulkusillalle seka rautatiesillalle varatuille alueen osille on lisatty kaava-
maarays: "Ennen sillanrakennustdiden aloittamista ja niiden edellyttamia lupamenettelyja
tulee alueelta tehdé uhanalaisen simpukkalajiston esiintymisté koskeva selvitys.”

Vaylaviraston edellyttama varmistus melu- ja tarinaselvitysten riittavyydesta on huomioitu.
Melu- ja tarindselvitykset laatinut Promethor Oy on todennut meluselvityksen olevan riit-
tava. Tarindn osalta on osa-alueelle 3 laadittu erillinen tarinaselvitys.

Kaikki maasta mitatut tarinan heilahdusnopeuden resultantin arvot 0,1...1,3 mm/s ovat
suositusarvoa 4 mm/s. Nain ollen voidaan arvioida, etta tarina ei aiheuta tarkasteltavan
kohteen rakennuksille rakenteiden vaurioriskia.

Mittaus- ja arviointitulosten perusteella tarkastelualueen rataa lahimmalle osalle kohdistuu
raideliikenteen tarinda, joka tulee ottaa huomioon rakennusten suunnittelussa. Tarinan
tunnusluvun arvo saattaa yleisen voimistumisen perusteella, alle 50 metrin etaisyydella
rautatiestd, ylittdd normaaleille asuinrakennuksille sovellettavan suositusarvon 0,30 mm/s
(varahtelyluokka C). Rakennusten rungon ja valipohjien oikealla mitoituksella tarinén tun-
nusluvun arvon voidaan kuitenkin arvioida jaavan alle 0,30 mm/s.

Alle 50 metrin etdisyydella radasta, uusien asuinrakennusten tulee olla yksi- tai vahintaan
kolmikerroksisia, tai vaihtoehtoisesti rakennuksissa tulee muulla tavoin varmistua, etta
rungon ominaistaajuus ei osu taajuusalueelle f = 8 Hz. Kaavaehdotuksessa esitetyn Vi-
rusméaentien alueen leikkauskuvan mukainen rakennus tayttaa rakennuksen rungolle koh-
distuvan vaatimuksen (vahintd&n kolmikerroksinen rakennus).

Alle 35 metrin etéisyydella radasta, rakennusten vélipohjat (ja tarvittaessa myés alapoh-
jat) tulee mitoittaa siten, etté niiden ominaistaajuus ei osu taajuusalueelle f = 10...12,5
Hz. Tama tarkoittaa esim. P37 ontelolaatoilla ilman pintavalua sitd, etta jannevali saa olla
enintdén 7 metria.
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Arviointitulosten perusteella raideliikenteen aiheuttama runkomelutaso maanpaalisissa
asuintiloissa jaa alle suositellun enimmaistason 35 dB. Alueelle ei suositella toteuttamaan
osittain tai kokonaan maanalaisia asuin- tai muita melulle herkkia tiloja runkomeluriskin
VUOKSI.

Suositukset kaavamaarayksista
Suositellaan lisddmaan kaavamaarayksiin kohdan, jossa edellytetdan tarindn huomioon
ottaminen.

Kaavamaarays voi olla esimerkiksi seuraava:
— Normaaleissa asuintiloissa tulee saavuttaa VTT:n tiedotteen 2278 varahtelyluokan C
mukaiset olosuhteet.

Vaylaviraston hallinnoima alue Konsankujan ja sahkonsyoéttdaseman valilla osoitetaan
rautatiealueeksi ilman muita kaavamerkintoja.

Rautatien valittbmaan laheisyyteen sijoittuvan Lyylintien jatkosuunnittelussa tulee huomi-
oida rautatien vaatimat stabiliteetti, kuivatus, turvallisuus ym vaatimukset.

Kaupunkiymparistélautakunnan paatoksen mukaisesti on selvitetty ns. "Sokan varikon"
rakennuksen sailyttamista ja kayttamista muuhun kuin asuinkayttéon.

Vahanen Oy on antanut lausunnon rakennuksen muuttamisesta muuhun kuin asuinkayt-
téon. Lausunnon yhteenvedossa todetaan etta:

Rakennuksen kaytettavyyden arvioinnissa ja kayttdtarkoituksen valinnassa tulee huomi-
oida erityisesti Oljyhiilivetypilaantuneet ja PAH-yhdistepitoiset rakenteet sek& kosteusvau-
riota merkitseva mikrobiperainen haju, koska ndma vaikuttavat rakennuksen sisailman
laatuun. Kuten jo aiemmassa lausunnossa on todettu, asumiskayttoon korjaamisessa jaa
rakennukseen aina se mahdollisuus, etté kaikkia epédpuhtauksia ei saada poistettua ja
herkimmat ihmiset voivat oireilla rakennuksessa. Sama patee kaikkiin sellaisiin kayttotar-
koituksiin, joissa tiloissa oleskelee ihmisia jatkuvasti.

Myds rakennuksen korjaaminen varastoksi vaatisi ainakin oljyhiilivetypilaantuneiden ja
todennakdisesti myds PAH-yhdistepitoisten rakenteiden purkamisen ja uudelleen rakenta-
misen, seka kosteusvaurion korjaamisen, jotta varastoitavat asiat eivat karsisi naiden ai-
neiden emissoista. Sisdilmaan haihtuneet PAH-yhdisteet ja 6ljyhiilivedyt adsorboituvat ja
absorboituvat helposti orgaanisiin materiaaleihin sek& huokoisiin epaorgaanisiin materiaa-
leihin. Oljyhiilivetyjen kohdalla purkaminen on ainoa luotettava korjausmenetelma, PAH-
yhdisteita voidaan joskus myds kapseloida ja rakenne alipaineistaa. Lisdksi mikrobiperai-
sen hajun aiheuttaja kellarissa tulisi selvittaa ja poistaa. Oljyhiilivetyjen tai PAH-yhdistei-
den vuoksi tehdyt korjaukset vaativat yleensa myods korjauksen jalkeista pitk&aikaisseu-
rantaa, jolla varmistetaan tehtyjen toimenpiteiden onnistuminen.

Massiivitiiliulkoseinien uusimistarvetta ei tdhdn mennessa tehtyjen tutkimusten perusteella
ole mahdollista maaritella. Massiivitiilimuuri on sindnsa rakenne, joka on kestava

ja turvallinen, mutta jos siihen on imeytynyt rakennuksen kaytén myoéta haitta-aineita,
korjaaminen tarkoittaisi rakenteen ainakin osittaista uudelleenmuuraamista, mik&a on
teknisesti haastavaa ja kallista.

Rakennuksen korjaaminen mihin tahansa kayttoon, jotta se olisi terveellinen, turvallinen ja
toimiva, vaatisi hankesuunnittelun tueksi ja kokonaiskorjaustarpeen arvioimiseksi raken-
nuksessa vahintaan seuraavat lisaselvitykset/tutkimukset:

- haitta-ainetutkimus, jossa selvitetddn tAhan mennessa tehtya tutkimusta perusteellisem-
min tiiliseinien mahdollinen pilaantuneisuus,
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- kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus,

- julkisivujen seka vesikaton kuntotutkimus seka

- kayttotarkoituksesta riippuen mahdollisesti myds ymparistotekninen selvitys
maaperan pilaantuneisuuden selvittamiseksi.

Rakennuksen omistaja esittaa lausuntoon vedoten, etta rakennuksen saisi purkaa, ja ra-
kentaa uuden kerrostalon tilalle.

Kaavoituksen ndkemyksen mukaan lausuntojen perusteella voidaan todeta, ettd raken-
nuksen korjaaminen muuhunkin kuin asuinkaytt66n olisi kallista, ja lopputulos olisi epa-
varma. Kaavaehdotuksessa esitetadn, ettd ns. Sokan varikon tilalle voidaan rakentaa uu-
disrakennus.

Ymparistoterveys on myds kommentoinut rakennuksen korjaamista seuraavasti:
"Raporttien perusteella voidaan siis olettaa, ettd rakennuksen korjaaminen ei taysin poista
terveyshaitan ilmaantumisen mahdollisuutta. Terveydensuojelulain 26 8:ss& on mainittu
asunnon ja muun oleskelutilan terveydelliset vaatimukset. Pykaldn mukaan asunnon ja
muun sisatilan sisdilman puhtauden, lampétilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valon,
sateilyn ja muiden vastaavien olosuhteiden tulee olla sellaiset, ettei niista aiheudu asun-
nossa tai sisatilassa oleskeleville terveyshaittaa”.

Korttelin 11 rakennusaloja on tarkennettu Murtomaantie 9 ja 15 seka Virusmaentie 2-6
osalta. Murtomaantie 15 osalta korttelinrajoja siirretdan niin, etta rakennus on kokonaan
tontilla. Melusuojaukseen liittyvaa kaavamaaraysta on tasmennetty siten, ettd kaavamaa-
rays ei vaaranna kulttuurihistoriallisesti merkittavien rakennusten arvoa tai tyylia. Myos
sana paarakennus on muutettu asuinrakennukseksi.

Kaavanmuutosehdotuksen nahtavillaolo

Kaavanmuutosehdotus asetettiin julkisesti nahtaville 30.3.-4.5.2020. Kaavanmuutosehdo-
tuksesta tehtiin nahtavillaoloaikana yksi muistutus.

Kuntalainen tuo muistutuksessaan esille kolme aihetta:
1. Kaava on yleiskaavan vastainen.

Suunniteltu silta ja kahvila sijaitsee viheralueella, joka on Aurajoen rantavydhyketta,
joka on osoitettu yleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti tai luon-
nonoloiltaan arvokkaaksi alueen osaksi.

2. Kevyen liikenteen sillan tarvetta ei ole selvitetty millaan liikkenneselvityksella.

Han ei ymmarra mihin tarpeeseen tata siltaa tarvitaan. Liséksi han on huolissaan alu-
een linnustosta. Uusi silta rikkoisi pahasti avoimen jokimaiseman seka tuhoaisi sen
rauhallisen kavely-, luonto- ja kulttuurireitiston Rautatiesillan ja Halistenkosken sillan
valilla molemmilla puolilla jokirantoja. Turun kannattaa ensin tehda keskusta-alueen
likenteen vaihekaava, jonka jalkeen voidaan miettia mita uusia vaylia tarvitaan.

Asiakirjoista ei selvia mitd Ratahallintokeskus suunnittelee sillan suhteen, tuleeko toi-
nen raide vai jatkuuko tilanne. On taysin mahdollista, etta kevyt likenne jatkuu Rauta-
tiesillan pielessa, joko nykyisella menolla tai uudella menolla. Ainoa oikea paikka ke-
vyen liikenteen sillaksi on rautatiesillan kupeeseen, eika sekaan valttamaton.
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3. Asemakaavaehdotus on Turun kansallisen kaupunkipuiston ja MRL:n vastainen.

Ei ole tehty liikenne/tarveselvitysta eika otettu huomioon sillan sijoittumista kansallis-
maisemaan ja arvokkaalle luontoalueelle. Ainoa mahdollinen paikka sillalle on rauta-
tiesillan yhteydessa, muulla se pilaa seka maiseman etta luontoalueen.

Kaupunkisuunnittelun vastine

Kahvilarakennuksella ja siihen liittyvalla laiturilla on keskeinen osa Aurajoen kehitta-
missuunnitelmissa. Palvelujen tuominen alueelle lisda alueen kayttda virkistysalu-
eena, ja jokijoukkolilikenteen mahdollistaminen tulevaisuudessa alueelle parantaa sen
saavutettavuutta. Kaavamaarayksessa painotetaan alueen erityisasemaa merkinnalla
"Alueen sailyttdminen avoimena on kulttuurimaiseman sailymisen kannalta tarkea”.

Kaupunkisuunnittelun maisemalliselta kannalta tehdyssa siltavaihtoehtojen vertailussa
todetaan, etta rautatiesillan yhteyteen toteutettava ratkaisu muuttaa maisemaa vahi-
ten eikd todennékoisesti vaikuta mahdollisiin luontoarvoihin.

Kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttdsuunnitelma (2011) siséltaa tavoitteita ja
periaatteita alueen hoidolle ja kehittdmiselle tarkempaa suunnittelua varten. Hoito- ja
kayttdsuunnitelmassa on osoitettu puiston kayton kehittamisen kannalta tarpeellinen
siltayhteys, jolle on merkitty likimaarainen sijainti nykyisen rautatiesillan ja Koroisten-
niemen valilta. Uusi silta toteuttaa kansallisen kaupunkipuiston tavoitteita kaytettavyy-
den osalta. Ymparistbarvojen sailyttamisen tavoitteet ovat olleet lahtékohtana arvioita-
essa sillan toteutusvaihtoehtoja.

Uuden sillan paikaksi on osoitettu Konsankujan ja Beaanipolun yhdistava silta, koska
se muuttaa Koroistenniemeltd avautuvaa maisemaa uusista siltavaihtoehdoista toden-
nakoisesti vahiten ja liittyy luontevasti yhdyskuntarakenteeseen. Valitun vaihtoehdon
mukaisesti silta tulisi rautatiesillan kupeeseen, niin kuin muistutuksen tekijakin esittaa.

Esim. Varsinais-Suomen liiton lausunnossa kaavaehdotuksesta todetaan mm etta:

Pyorailyn, jalankulun ja joukkoliikenteen edellytysten seka turvallisuuden parantami-
nen tukevat erittdin hyvin Turun seudun liikennejarjestelmén sek& maakuntakaavan
kehittédmistavoitteita”.

"Asemakaavamuutosprosessissa on tutkittu ja selvitetty Kiitettévéasti erilaiset siltavaih-
toehdot Aurajoen yli. Ehdotukseen otettu vaihtoehto tukeutuu parhaiten Aurajokimai-
semaan, mutta parantaa hyvin myds jalankulun ja pyo6railyn verkollista sujuvuutta
seka turvallisuutta niin tydomatkoilla kuin vapaa-ajallakin”.

“Uusi siltayhteys Nummen ja Raunistulan ulkoilureittien vélilla ja kahvilan seka laiturin
osoittaminen alueelle lisdavat todennakoisesti alueen arvoa lahivirkistyskohteena
myds keskustasta kasin’.

Kaavaehdotus on laadittu yhteistydssa kaupunkisuunnittelun liikennesuunnittelun
kanssa. Silta on olennainen osa pyoratieverkoston parannusta. Nykyinen jalankulkulii-
kenne rautatiesillalla ei tule jatkumaan. Kaksoisraidehankkeen yhteydessa tullaan uu-
simaan rautatiesilta, jolloin jalankulku sillalla ei ole enaa mahdollista. Kaupunkisuun-
nittelun tietojen mukaan rautatiesillan uusiminen tulee tapahtumaan niin, ettéa ensin
rakennetaan uusi (yksiraiteinen) silta nykyisen viereen. Sen valmistuttua puretaan
vanha silta ja rakennetaan tilalle uusi. Nain saadaan kaksoisraide toteutettua ilman
likenteen keskeyttamista.
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Asemakaavanmuutosehdotuksessa kaupunkiymparistotoimiala tavoittelee edellytyksia
nykyistéa paremmalle joukkoliikennepalvelun jarjestamiselle Raunistulassa seka laa-
dukkaan ympaérivuotisen pydraily-yhteyden mahdollistamiseksi Raunistulan ja Num-
men vdlille. Pyoérailyverkoston kehittamistavoitteisiin kuuluu myds asemakaavaehdo-
tuksen mahdollistama suora yhteys Raunistulasta lanteen ratapihan pohjoispuoliselle
paaverkostolle, mikd yhteytena nykyisin on mutkitteleva, monipolvinen ja vaikeasti
hahmottuva. Alla asemakaavan mahdollistama pyorailyverkoston téaydentyminen vih-
reélla varilla.

T J

Hepokulta "  / ,2

Uusi Aurajoen ylittava jalankulku- ja pyo6réailysilta on Turun pyorailyn kehittdmisohjel-
massa 2029. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kehittdmisohjelman ohjeellisena nou-
datettavaksi (Kh § 463, 26.11.2018). Uusi Aurajoen ylitys on kehittdmisohjelmassa
kiireellisyysluokassa 1.
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rautatiesillan turvin ei edusta olosuhteiltaan sita, minka oletetaan kannustavan kesta-
viin kulkutapavalintoihin. Aurajoen ylitystarve nailla kohdin on kuitenkin kiistaton. Alla
toukokuussa 2019 tehdyn liikennelaskennan tulos iltapaivan vilkkaimpaan aikaan 15
minuutin intervallilla. Vuorokauden liikennemaaraksi muutettuna kyse on noin 650 ja-
lankulkijasta ja noin 490 pydrailijasta.
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Tarve yhteyden sujuvoittamiseen Raunistulantien ja Pispalantien valilla on myds ilmei-
nen, mikali sitd arvioi alla olevan ilmakuvan perusteella. Kulkutarpeet Raunistulasta
sillalle ja Nummeen ilmenevat syntyneiden polkujen muodossa.

By e

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus seka ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Rakennusoikeus

Suunnittelualueelle on osoitettu uusi asuinkerrostalojen- ja rivitalojen-korttelialue (AKR-1),
jonka rakennusoikeus on 4250 k-m?. Lisaksi nykyinen tila 501:2:22 on muutettu niin ikaan
asuinkerrostalojen- ja rivitalojen-korttelialueeksi. Tontilla 1 asuinrakennus on suojeltu, ny-
kyisen varastorakennuksen paikalle on osoitettu uudisrakennuksen rakennusala, jonka
rakennusoikeus on 1000 k-m?. Asuinkerrostalojen- ja rivitalojen-korttelialueen kokonais-
uudisrakennusoikeus on 5250 k-m?2,
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Kortteli 1 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-1), ja sille on osoitettu raken-
nusoikeutta yhteensa 5700 k-m?, josta n. 3000 k-m? on jo poikkeamispaatoksella kaytetty
tontilla oleviin kerrostaloihin.

Asuinpientalojen ja asuin- ja liikerakennusten korttelialueiden (AP/s- ja AL/s) rakennusoi-
keus pysyy ennallaan, mutta se osoitetaan uudessa asemakaavassa tehokkuusluvulla.
AP/s- ja AL/s-alueiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 5918 k-m?.

Aurajoen ranta-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta kahvila-ravintolaa varten yhteensa
400 k-m2

Muutosalueen kokonaispinta-ala on n. 14,3 ha. Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa
17 268 k-m?, Lisaysta voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna on 6527 k-m?, Lisaksi
alueella on nelja suojeltua rakennusta. Alueelle sijoittuisi arviolta 200 uutta asukasta.

Autopaikkamitoitus

AK-1 ja AKR-1-korttelialueilla on varattava autopaikkoja 1 ap/130 k-m? asuinkerrosalaa
kohti.

Turun kaupungin kaupunkiymparistétoimialalla on tydn alla uusi pysakoéintinormi, joka on
talla hetkella luonnosvaiheessa. Sen mukaan ydinkeskustan kavelyvyohykkeelld on 0soi-
tettava 1 ap/140 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap/3 asuntoa. Kavely- ja pyorailyvyohyk-
keella seka tehokkaan joukkoliikenteen alueilla enintdén 3 km keskustasta on osoitettava
1 ap/120 k-m?, kuitenkin vahintadan 1 ap/2 asuntoa. Tama normi ei ole viela voimassa,
mutta sité voidaan pitaa kuitenkin suuntaa-antavana.

Muutosalue sijaitsee naiden kahden aluetyypin rajalla. AK-1-korttelialueella on nykytilan-
teessa 44 autopaikkaa kellarissa, joista noin puolet on vuokrattu asukkaille, loput ovat tyh-
jia. Endotuksen mukainen rakennusoikeus 5700 k-m? jaettuna 44 autopaikalla on 129,5 k-
m? / autopaikka, jolloin autopaikkanormi 1/130 k-m? tayttyisi. Kaavoituksen nakokulmasta
sisépihalle ei ole mielekéasta sijoittaa autopaikkoja, ja muutaman autopaikan rakentaminen
laajennusosan kellariin ajoramppeineen ei ole myodskaan jarkevaa. Taman takia esitetaan,
etta korttelialueen autopaikkanormi on 1 ap / 130 k-m2. Viereisen AKR-1-korttelialueen
pyséakointinormi olisi myos 1/130 k-m?2,

AP-1/s- ja AL-1/s-korttelialueilla on jarjestettava vahintaan yksi autopaikka asuntoa kohti.
Liséksi korttelialueiden kayttdoon on jarjestettava vahintadan 1 ap/100 liike-, toimisto- ja tyo-
tilakerrosneliometria kohti.

5.2 Kaavan vaikutukset

Pyoraily- ja jalankulkuverkostot alueella parantuvat. Aurajoen ylittdvan jalankulku- ja pyo-
railysillan sijoittuminen Ylioppilaskylan ja Raunistulan valille mahdollistetaan. Virusméaen-
tie voidaan rauhoittaa linja-autoliikenteeltd. Kaavanmuutoksella varmistetaan etta tunnin
junan toteuttamiselle on varattu riittdvat maa-alueet ja ettei hankkeelle ole muita kaavalli-
sia esteita alueella.

Kaavamuutoksessa uusi rakentaminen on sopeutettu ymparéivaan kaupunkirakentee-
seen toimintojen sijoittelulla, kaavamerkinndin ja -maarayksin.

Aurajoen ranta-alueet pysyvat suurilta osin rakentamatta, lukuun ottamatta mahdolliset
kahvila- ym rakennukset. Sillankorvan ensisuojalle ei ole osoitettu rakennusalaa. Rauta-
tiesillan l1aheisyyteen toteutettava uusi silta muuttaa maisemaa vahiten tutkituista vaihto-
ehdoista. Kaytannossa siltarakenteet eivat aiheuttaisi ekologista levidmisestetta jokivar-
ressa liikkuvalle elaimistolle eivatka kovin suuressa maarin heikentdisi pesimalinnuston
elinympaéristoa.



39

Yleisten alueiden kustannukset ovat hankeosalaskennan perusteella saatuja ja ne tarken-
tuvat myohemmin rakennussuunnittelun yhteydessa. Hankkeen alustava kustannusarvio
on noin 3,0-3,3 miljoonaa euroa sisaltéaen Lyylintien katualueen pysakkeineen ja valais-
tuksineen, uuden pyoraily- ja kavelysillan sisaltden tarvittavat katuyhteydet olemassa ole-
vaan verkostoon, kaava-alueen ulkopuolelle tulevien pysékkien rakentamis- ja ajoratapa-
rannuskustannukset sekd rakentamisen, suunnittelun ja muut tilaajan kustannukset seka
infran tarveselvitys- ja hankesuunnitteluohjeen mukaisen hankevarauksen 30 % sillan
osalta ja muiden infrakustannusten osalta 20 %.

Lyylintien kustannuksiksi on arvioitu noin 0,5-0,7 miljoonaa euroa perustamistavasta riip-
puen ja uuden sillan rakentamiskustannuksiksi noin 2,2 miljoonaa euroa. Sillan kustan-
nusarviossa silta on betoni- tai teréasrakenteinen. Puurakenteisena sillan rakentamiskus-
tannukset olisivat arvion mukaan n. 1,8 miljoonaa euroa. Kustannusarvio perustuu perus-
siltaratkaisuun. Kaava-alueen ulkopuoliset ty6t ja rakennuttamiskustannukset ovat noin
0,3 miljoonaa euroa.

Kustannuslaskelma on tehty hintatasossa 10/2019, ja hinnat ovat arvonlisdverottomia.

Osa infran rakentamiskustannuksista katetaan tontinmyyntituloilla ja maan-kayttosopi-
musmaksuilla. Naita on arvioitu saatavan n. 1 miljoona euroa.

5.3 Ympariston hairiotekijat

5.4 Nimisto

Kaavaehdotuksessa asetetaan vahimmaisarvo uudisrakennusten kattorakenteiden, ulko-
seinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden kokonaisdaneneristavyydelle liikenteen
aiheuttamaa melua vastaan niissa kohdissa, joissa se liikennemeluselvityksen perusteella
on tarpeellista.

Tarinaselvityksen mukaan arvioinnin perusteella suunniteltu joukkoliikennekatu ei aiheuta
l&heisiin rakennuksiin rakenteiden vaurioriskia tai kohtuutonta viihtyvyyshaittaa, kun katu
perustetaan asianmukaisesti, pinnoitteena kaytetadn asfalttia, eikd katuosuudelle tehda
hidastetdyssyja tai muita tarindheratetta kasvattavia rakenteita.

Alueen halki kulkeva voimalinja on huomioitu kaavassa johtokadulla, joka on 26 m levea.
Asuinrakennuksia ei ole sateilyturvakeskuksen ohjeiden mukaan sijoitettu alle 40 m etéi-
syydelle johtolinjasta.

Koroisten siirtolapuutarhan yhteydessa nimistdtoimikunta on kokouksessaan 16.1.2018
paattanyt vaihtaa Paattistenpuiston (Paattisparken) nimen Raunistulanrannaksi (Raunis-
tulastranden). Samalla aiemmin nimetdn rantapolku nimettiin Raunistulan rantapoluksi
(Raunistula strandstig). Saman periaatteen mukaan esitettiin, ettd muutosalueella oleva
Paattistenpuiston osa muutetaan Raunistulanrannaksi. Samalla rantapolulle annetaan
nimi Raunistulan rantapolku. Kyseinen viheralue sijoittuu useille kaava-alueille. Nimen-
muutos tehd&an osittain myds nimipaatdksena.

Nimenmuutosta on perusteltu silla, ettd vastarannan puistoalueen nimi on Nummenranta,
ja puistopolun nimi vastaavasti Nummen rantapolku. N&in ollen nimimuutoksen my6téa
syntyy looginen ja helposti ymmarrettava kokonaisuus.

Nimistotoimikunta kasitteli muutosalueen nimist6a 27.3.2018. Nimettéavana oli Raunistu-
lanrampin ja Erik Jorpeksen raitin vélille sijoittuva uusi joukkoliikennekatu. Moni l&hialu-
een teistd, kuten Konsantie ja Virusmaentie, on nimetty paikallisten historiallisten talojen
tai paikkojen mukaan.
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Nimistotoimikunta paatyi esittdm&an kadulle nimea Lyylintie. Konsan viimeinen, Lyyli-ni-
minen emanta oli tunnettu ja merkittava henkild.

Nimistotoimikunta ehdotti kaava-alueelle nimistda seuraavasti:

Raunistulanranta — Raunistulastranden
Raunistulan rantapolku — Raunistula strandstig
Lyylintie — Lyylivagen

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaupunginvaltuuston 22.1.2007 8§ 21 hyvaksyman maapolitikan periaatteiden mukaan
kaupunki tekee yksityisen kiinteistonomistajan kanssa maankayttosopimuksen, kun ase-
makaavan tai poikkeamishakemuksen seurauksena aiheutuu yhdyskuntarakennekustan-
nuksia ja kiinteistbnomistaja saa asemakaavan tai poikkeamisluvan seurauksena talou-
dellista hyotya. Kohteeseen on tarkoitus laatia maankayttdsopimus kaupungin ja yksityi-
sen maanomistajan vélille.

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistdteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa ajassa.

AK-1-korttelialueen tédydennysrakentaminen voidaan aloittaa heti kaavan tultua voimaan.

AKR-1 alueiden rakentaminen edellyttaa tonttien lohkomista sekd kaupungin ja maan-
omistajan valistd maankayttésopimusta, jolla sovitaan yksityisen maanomistajan osallistu-
misesta kaupunkiympariston rakentamiskustannuksiin. Joukkoliikennekadun toteutus tu-
lee sovittaa yhteen runkolinjauudistuksen kanssa. Pyoratien toteutus liittyy olennaisena
osana alueen infrauudistukseen. Uudesta kavely- ja pyorailysillan toteutuksesta ei ole
viela paatosta. Sillan toteuttaminen liittyy nopean junayhteyden toteuttamiseen.

xs-alueella tulee ennen sillanrakennustdiden aloittamista ja niiden edellyttamia lupame-
nettelyja tehda alueelta uhanalaisen simpukkalajiston esiintymista koskeva selvitys.

Niilté osin kuin maapera on pilaantunutta, tulee se puhdistaa ennen rakentamiseen ryhty-
mista. Joillain alueilla maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen rakennusluvan
myontamista ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Turussa 15. paivana helmikuuta 2019
Muutettu 20.2.2020 (lausunnot)

Muutettu 24.3.2020 (KYLK § 97)
Selostusta taydennetty 12.5.2020 (muistutus)

Maankaytttjohtaja Jyrki Lappi

Kaavoitusarkkitehti Thomas Hagstrom



