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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 15. päivänä helmikuuta 2019 päivättyä ja 
20.2.2020 muutettua (lausunnot) sekä 24.3.2020 muutettua (KYLK § 97) asemakaavanmuutoskarttaa. 
Raunistulan silta ja pyörätie (2/2015) 
 
 

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
 
1.1 Tunnistetiedot 
 
 
 ASEMAKAAVANMUUTOS KOSKEE: 
 
Kaupunginosa: 
 

011 NUMMI NUMMISBACKEN 

Virkistysalue: 
 
Julkiset kulkuyhteydet: 
 
 
Liikennealue: 
 
Silta: 
 

Nummenranta (osa) 
 
Nummen rantapolku (osa) 
Pleikinpolku (osa) 
 
Nimetön rautatiealue (osa) 
 
Rautatiesilta 

Nummisstranden (del) 
 
Nummis strandstig (del) 
Bleksstigen (del) 
 
Järnvägsområde utan namn (del) 
 
Järnvägsbron 
 

Vesialue: 
 
 
Kaupunginosa: 
 
Korttelit: 
 

Aurajoki (osa) 
 
 
081 RAUNISTULA 
 
1, 11 ja 49 

Aura å (del) 
 
 
RAUNISTULA 
 
1, 11 och 49 

Kadut: 
 
 
 
 
 
 
Virkistysalueet: 
 
 
Liikennealueet: 
 
 
 
 
Silta: 
 
Suojaviheralue: 

Erik Jorpeksen raitti 
Konsantie (osa) 
Murtomaantie (osa) 
Urpontie 
Vaasantie 
Virusmäentie (osa) 
 
Paattistenpuisto (osa) 
Suikinpuisto 
 
Suikin pysäköintialue 
Toijalan rata (osa) 
Nimetön rautatiealue (osa) 
 
 
Rautatiesilta 
 
Konsanpiennar 

Erik Jorpes stig 
Konsavägen (del) 
Terrängvägen (del) 
Urpovägen 
Vasavägen 
Virusmäkivägen (del) 
 
Paattisparken (del) 
Suikkiparken 
 
Suikki parkeringsområde 
Toijalabanan (del) 
Järnvägsområde utan namn (del) 
 
 
Järnvägsbron 
 
Konsavägrenen 
 

Vesialue: 
 
 

Aurajoki (osa) 
 
 

Aura å (del) 
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 ASEMAKAAVANMUUTOKSELLA MUODOSTUVA TILANNE: 
 
Kaupunginosa: 
 
Virkistysalue: 
 
Julkiset kulkuyhteydet: 
 
 
Liikennealue: 
 
Silta: 
 

011 NUMMI 
 
Nummenranta (osa) 
 
Nummen rantapolku (osa) 
Pleikinpolku (osa) 
 
Nimetön rautatiealue (osa) 
 
Rautatiesilta 

NUMMISBACKEN 
 
Nummisstranden (del) 
 
Nummis strandstig (del) 
Bleksstigen (del) 
 
Järnvägsområde utan namn (del) 
 
Järnvägsbron 

Vesialue: Aurajoki (osa) 
 
 

Aura å (del) 
 
 

Kaupunginosa: 
 
Korttelit: 
 
Kadut: 
 
 
 
 
 
 
Virkistysalue: 
 
Julkinen kulkuyhteys: 

081 RAUNISTULA 
 
1, 11, 49 ja 51  
 
Erik Jorpeksen raitti 
Konsantie (osa) 
Lyylintie 
Murtomaantie (osa) 
Urpontie 
Virusmäentie (osa) 
 
Raunistulanranta (osa) 
 
Raunistulan rantapolku 
 

RAUNISTULA 
 
1, 11, 49 och 51  
 
Erik Jorpes stig 
Konsavägen (del) 
Lyylivägen 
Terrängvägen (del) 
Urpovägen 
Virusmäkivägen (del) 
 
Raunistulastranden (del) 
 
Raunistula strandstig 
 

Liikennealueet: 
 
 
 
Silta: 
 
Suojaviheralue: 
 
Vesialue: 

Nimetön rautatiealue (osa) 
Raunistulan raidealue 
Toijalan rata (osa) 
 
Rautatiesilta 
 
Konsanpiennar 
 
Aurajoki (osa) 
 

Järnvägsområde utan namn (del) 
Raunistula banområde 
Toijalabanan (del) 
 
Järnvägsbron 
 
Konsavägrenen 
 
Aura å (del) 

 
Asemakaavanmuutoksen yhteydessä hyväksytään sitovat tonttijaot ja tonttijaonmuutokset:  
RAUNISTULA 11.-22-26, 30, 36 ja 49.-1 sekä 51.-1, 2 
 
Uusi korttelinumero: RAUNISTULA -51. 
 
Asemakaavanmuutos on laadittu: 
Kaupunkiympäristötoimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus 
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300. 
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Thomas Hagström (etunimi.sukunimi@turku.fi).  
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1.2 Kaava-alueen sijainti 
 

 
Asemakaavanmuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle.  
 

1.3 Kaavan tarkoitus 
 
Kaavalla mahdollistetaan pyörätien / joukkoliikennekadun toteuttaminen Lyylintielle radan 
suuntaisesti (osa-alue 4). Urpontien lounaispuolella olevan korttelin (osa-alue 1) käyttötar-
koitus muutetaan vastaamaan alueelle myönnettyä poikkeamispäätöstä (P 2010-565). Vi-
rusmäentien, Urpontien ja Murtomaantien rajaamassa korttelissa (osa-alue 2) on selvitetty 
suojelutarpeet (Kaavanmuutos 54/2002, ympäristö- ja kaavoituslautakunta palautti 
14.6.2005 kaavan uudelleen valmisteltavaksi). Samalla on huomioitu alueen käyttötarkoi-
tusten muutokset (päiväkoti, teatteri, lastenkoti). Virusmäentien ja raidealueen väliselle 
alueelle (osa-alue 3) esitetään täydennysrakentamista. Lisäksi kaava-alueeseen on liitetty 
vuonna 2009 käynnistetty asemakaavanmuutos 7/2009 ”Raunistulansilta”, jonka tavoit-
teena on mahdollistaa Aurajoen ylittävän jalankulku- ja pyöräilysillan sijoittuminen Ylioppi-
laskylän ja Raunistulan välille osoittamalle sille laaja aluevaraus. Uudella sillalla ediste-
tään osaltaan nopean junayhteyden toteuttamista Helsinkiin (osa-alue 5). Alkuvuonna 
2020 on vielä lisätty Erik Jorpeksen raitti muutosalueeseen (osa-alue 6). Alue kuului 
aiemmin eri kaavanmuutosalueelle (Ramstedtinkatu (7/2016)). Uusi joukkoliikennekatu 
tulee kulkemaan tämän alueen läpi, minkä vuoksi sen liittäminen Raunistulan silta ja pyö-
rätie -kaavaan oli loogista.  
 
Asemakaavanmuutos laaditaan osin kaupungin, osin yksityisen maanomistajan aloit-
teesta.  
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Asemakaavanmuutoksen osa-alueet:  
 
1. ”Sokan varikon” asemakaavan päivitys alueelle myönnettyjen poikkeamispäätösten 

mukaiseksi sekä lisärakentamisen mahdollistaminen. 
2. Kortteli 11:n asemakaava vuodelta 1959 päivitetään vastaamaan nykytilannetta, naa-

purikorttelien tavoin ympäristöä säilyttävä asemakaava (AP/s). Samalla on huomioitu 
myös alueen käyttötarkoitusten muutokset (AL-1/s; päiväkoti, teatteri, lastenkoti). 

3. Virusmäentien ja raidealueen väliselle alueelle esitetään täydennysrakentamista.  
4. Pyörätie Erik Jorpeksen raitin ja Raunistulan rampin välillä.  
5. Aurajoen ylittävä jalankulku- ja pyöräilysilta Ylioppilaskylän ja Raunistulan välille.  
6. Erik Jorpeksen raitti, joukkoliikennekatu 
 
 

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 
 
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 17.4.2015, täyd. 13.11.2017 
2. Asemakaavakartta 15.2.2019, muutettu 20.2.2020 (lausunnot), muutettu 24.3.2020 

(KYLK § 97) 
3. Tilastolomake 15.2.2019, muutettu 20.2.2020 (lausunnot) 
4. Turun Nummenrannan alueen luontoarvojen perusselvitys. Biodata Oy. 2001 
5. Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitys. Suomen Ympäristökonsultit. 2003 
6. Luontoselvitys Raunistulassa. Luonto- ja ympäristötutkimus Envibio Oy. 2006 
7. Sokan varikon haitta-ainetutkimus (Vahanen Oy) 16.2.2015 
8. Lausunto rakennuksen muuttamisesta asuinkäyttöön (Vahanen Oy) 20.4.2016 
9. Lausunto rakennuksen muuttamisesta muuhun kuin asuinkäyttöön (Vahanen Oy) 
1.3.2018 
10. Museokeskuksen lausunto 19.5.2016 
11. Hakijan vastine Museokeskuksen lausuntoon 14.6.2016 
12. Arkeologinen tutkimusraportti (Muuritutkimus Oy) huhti-toukokuu 2017 
13. Tärinäselvitys (Promethor Oy) 17.4.2018 
14. Meluselvitys (Promethor Oy) 16.12.2018 
15. Tärinäselvitys (Promethor Oy) 17.12.2019 
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2 TIIVISTELMÄ 
 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 
 
Asemakaavanmuutos laaditaan osin kaupungin, osin yksityisen maanomistajan aloit-
teesta. Kaupunki laatii tarvittaessa maankäyttösopimuksen yksityisen maanomistajan 
kanssa. Kaavoitus käynnistettiin keväällä 2015. 
 

Kaupunkisuunnittelu- ja ympäristölautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man tiedoksi 31.3.2015 § 112.  
 

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 2015. Kaavahankkeesta järjes-
tettiin yleisötilaisuus 7.5.2015 Tarmo-teatterin tiloissa, os. Virusmäentie 10, 20300 Turku.   
 

Muuritutkimus Oy on tehnyt arkeologisia tutkimuksia Suikin pysäköintialueen ja Raunistu-
lan raidealueen välisellä alueella keväällä 2017 ja syksyllä 2018. 

 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin viisi mielipidettä. Alustavasta luonnoksesta 
saatiin 3 mielipidettä. 
 

Kaupunkisuunnittelu- ja ympäristölautakunta hyväksyi kokouksessaan 28.11.2017 § 358 
10.11.2017 päivätyn luonnoksen seuraavin muutoksin: 
- Kaavaehdotusta varten on selvitettävä ns. "Sokan varikon" rakennuksen säilyttämistä 

ja käyttämistä muuhun kuin asuinkäyttöön. 
- AKR- ja AR-kaavamääräyksiin lisätään määräys siitä, että pintamateriaalin on oltava 

pääasiassa puuta.  
- Konsantien osalta tulee esittää tärinäselvitys kaavaehdotusvaihetta varten.  
- Virusmäentien ja raidealueen välisen alueen täydennysrakentaminen vaatii kaupungin 

ja yksityisen maanomistajan välisen maankäyttösopimuksen laatimista. 
 
Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi kokouksessaan 24.3.2020 § 97 15.2.2019 päivä-
tyn ja 20.2.2020 muutetun ehdotuksen seuraavin muutoksin: 
- Poistetaan AKR-1 aluetta koskeva kaavamääräys: ”Rakennusten tulee väritykseltään 

sopeutua ympäristöönsä”, ja lisätään AKR-1 aluetta koskevat kaavamääräykset: ”Ra-
kennusten tulee väritykseltään ja tyyliltään sopeutua naapurirakennustensa ympäris-
töön. Rakennusten julkisivuissa ei saa olla näkyviä elementtisaumoja. 

 
Kaavanmuutos asetettiin julkisesti nähtäville 30.3.-4.5.2020. Kaavanmuutosehdotuksesta 
tehtiin nähtävilläoloaikana yksi muistutus. 
 

2.2 Asemakaava 
 

Kaavanmuutoksella luodaan edellytykset jalankulku- ja pyöräily-yhteyden toteuttamiselle 
Raunistulassa Toijalan radan viereen sekä joukkoliikennereitin siirtämiselle samalle osuu-
delle korvaamaan nykyinen Virusmäentien bussireitti. Urpontien lounaispuolella olevan 
korttelin 1 (Sokan varikko) käyttötarkoitus muutetaan vastaamaan alueelle poikkeamis-
päätöksellä toteutettua asuinrakentamista. Kortteliin esitetään myös täydennysrakenta-
mista. Korttelissa 11 huomioidaan korttelin nykyiset käyttötarkoitukset ja rakennusten suo-
jelutarpeet. Virusmäentien ja raidealueen väliselle alueelle esitetään täydennysrakenta-
mista. Lisäksi mahdollistetaan Aurajoen ylittävän jalankulku- ja pyöräilysillan sijoittuminen 
Ylioppilaskylän ja Raunistulan välille, jolla edistetään osaltaan nopean junayhteyden to-
teuttamista Helsinkiin. 
 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen 
 
Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistöteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa aikataulussa.  
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AK-1-korttelialueen täydennysrakentaminen voidaan aloittaa heti kaavan tultua voimaan. 
 
AKR-1 alueiden rakentaminen edellyttää tonttien lohkomista sekä kaupungin ja maan-
omistajan välistä maankäyttösopimusta, jolla sovitaan yksityisen maanomistajan osallistu-
misesta kaupunkiympäristön rakentamiskustannuksiin. Joukkoliikennekadun toteutus tu-
lee sovittaa yhteen runkolinjauudistuksen kanssa. Pyörätien toteutus liittyy olennaisena 
osana alueen infrauudistukseen. Uudesta kävely- ja pyöräilysillan toteutuksesta ei ole 
vielä päätöstä. Sillan toteuttaminen liittyy nopean junayhteyden toteuttamiseen. 
 
xs-alueella tulee ennen sillanrakennustöiden aloittamista ja niiden edellyttämiä lupame-
nettelyjä tehdä alueelta uhanalaisen simpukkalajiston esiintymistä koskeva selvitys. 
 
Niiltä osin kuin maaperä on pilaantunutta, tulee se puhdistaa ennen rakentamiseen ryhty-
mistä. Joillain alueilla maaperän pilaantuneisuus on tutkittava ennen rakennusluvan 
myöntämistä ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymistä. 

 
 

3 LÄHTÖKOHDAT  
 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 
 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 
 
Suunnittelualue on varsin monimuotoinen. Alueeseen kuuluu vanha pientaloalue, rautatie-
alue, liike- ja toimisto- sekä teollisuusrakennusten korttelialue, yleinen pysäköintialue, 
suojaviheralue, puisto- ja katualueita sekä vesialue. Kortteli 11 kuuluu kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaaseen Raunistulan pientalovaltaiseen asuinalueeseen, joka syntyi 1800-lu-
vun lopulla vähävaraisen väestönosan asuinalueeksi Turun kaupungin rajojen ulkopuo-
lelle. Suunnittelualueen koillisosa kuuluu kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti ja virkis-
tyksen kannalta merkittävään Aurajokilaaksoon. Alueelta löytyy myös jäänteitä Raunistu-
lan teollisuushistoriasta, merkittävämpänä korttelissa 1 sijaitseva ns. Sokan varikko. 
Suunnittelualueen pinta-ala on 13,3 ha.  

 
3.1.2 Luonnonympäristö  

 
Suunnittelualueelta on tehty useita luontoselvityksiä. 
 
Turun Nummenrannan alueen luontoarvojen perusselvitys. Biodata Oy. 2001 
Turun keskustan osayleiskaavan luontoselvitys. Suomen Ympäristökonsultit. 2003 
Luontoselvitys Raunistulassa. Luonto- ja ympäristötutkimus Envibio Oy. 2006. 
 
Turun kaupungin ympäristönsuojelun tiedossa ei ole havaintoja alueella uhanalaisten 
eläin- tai kasvilajien esiintymistä. 
 
Alueen luontotyyppeinä arvokkaat jokivarsiniityt sekä pensaikot ovat linnustollisesti mer-
kittäviä ja niillä esiintyy mm. luhta- ja rytikerttunen, pensassirkkalintu ja pensastasku. 
 
Kaava-alueen keskeisimmät luontoarvot liittyvät Aurajoen rantavyöhykkeeseen, joka on 
maakuntakaavan valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. 
 
Turun kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja käyttösuunnitelmassa (kaupunginvaltuuston 
7.3.2011 hyväksymä) Aurajoen ranta-alueet on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi 
avoimeksi kulttuuri- ja luonnonmaisemaksi. Varsinainen jokiuoma rantoineen on osoitettu 
arvokkaaksi luontoalueeksi. Kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja käyttösuunnitelmassa 
rautatiesillan pohjoispuolelle on esitetty tavoitteellinen sijainti uudelle kevyen liikenteen 
sillalle. 
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Luontoarvoiltaan arvokkain kokonaisuus on rajattu oheiseen ilmakuvaan: 
 

 
 

3.1.3 Rakennettu ympäristö 
 
Muinaismuistot 
 
Arkeologisen kulttuuriperinnön osalta Turun Museokeskus on todennut, että Suikinpuiston 
ja Suikin pysäköintialueen kohdalla sijaitseva Ali-Lonttisen talon vanha asuintontti saattaa 
olla muinaismuistolain (295/63) tarkoittama kiinteä muinaisjäännös. Muinaismuistolain 13 
§ mukaisesti on kaavaa laadittaessa selvitettävä, tuleeko kaavahanke koskettamaan kiin-
teää muinaisjäännöstä, ja sijaitseeko paikalla edelleen kiinteään muinaisjäännökseen viit-
taavia kulttuurikerroksia ja/tai rakenteita. Asian selvittämiseksi on tontilla tehtävä arkeolo-
ginen tarkkuusinventointi, jossa maanpintaa avataan riittävästi havaintojen tekoa varten.  
 
Muuritutkimus Oy on tutkinut Suikinpuiston ja Suikin pysäköintialueen alueita, eikä sieltä 
ole löytynyt viitteitä keskiaikaisesta asutuksesta.  
 
Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva  
 
Suunnittelualue sijaitsee aivan keskustan tuntumassa palvelujen ja hyvien joukkoliiken-
teen yhteyksien varrella. Suunnittelualue rajautuu tiiviisti rakennettuun pientaloalueeseen. 
Virusmäentien ja Konsantien varrella on alueelle tyypillisiä yksi- ja kaksikerroksisia pienta-
loja. Suunnittelualueen lounaisosaan on 2010-luvulla rakennettu kaksi neljäkerroksista 
kerrostaloa. Tontilla sijaitsee edelleen ns. Sokan varikon vanha teollisuusrakennus. Mer-
kittävä osa suunnittelualueesta kuuluu Aurajokilaakson virkistysalueeseen. 
 
Tekninen huolto  
 
Virusmäentien ja Konsantien vesijohdot sekä hule- ja jätevesiviemärit on pääosin uusittu 
v. 2013. Alueella kulkee myös Nummen kaupunginosan puolelta tuleva 900 mm vesijohto. 
Paattistenpuiston alueella kulkee myös viemärirunkolinja. 
 
Muutosalueen läpi kulkee 110 kV:n ilmajohto, jonka johtokatu sekä sähköjohtojen aiheut-
tama magneettikenttä tulee huomioida kaavassa. Sähköturvallisuussyistä asuinraken-
nusta ei saa rakentaa johtoalueelle, joka ulottuu 20–30 m etäisyydelle voimajohdon keski-
linjalta. Lisäksi Säteilyturvakeskus (STUK) suosittelee asuinrakennusten ja muiden pitkä-
aikaiseen oleskeluun tarkoitettujen tilojen sijoittamista siten, että magneettikenttä ei ylitä 
0,3–0,4 mikroteslaa (µT).  
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Voimansiirtojohdon magneettikenttä vaimenee nopeasti johdosta poispäin siirryttäessä. 
110 kV voimajohdoissa vastaava etäisyys on noin 40 metriä. Kun etäisyys on noin 60 
metriä 110 kV voimajohdosta, voimajohdon magneettikenttä ei enää erotu rakennuksen 
omien sähkölaitteiden ja -johtojen aiheuttamasta kentästä. 
 
Sähköturvallinen rakentaminen pylväiden läheisyydessä  
 
Rakennettaessa sähkölinjan pylväiden läheisyydessä, myös johtokadun ulkopuolella, tu-
lee näkyviin pylväsrakenteisiin olla 22 metrin etäisyys, jotta 110 kV linjan maasulkuta-
pauksissa vaarajännitteiden leviäminen pylväsmaadoitusten kautta läheisten rakenteiden 
johtaviin osiin olisi mahdollisimman epätodennäköistä. 22 metrin etäisyys muodostuu 20 
metrin suojaetäisyydestä johtavien osien välillä lisättynä molemmissa päissä yhden metrin 
etäisyydellä, jonka alueella rakenteiden maadoitukset tai muut johtavat maanalaiset ra-
kenteet sijaitsevat.  
 
Sijoitettaessa rakenteita alle 22 metrin etäisyyteen, tulee rakenteet suojata tarkoituksen-
mukaisesti vaarajännitteiden leviämisen estämiseksi. 
 
Voimajohtopylväät (110 kV) tulee suojata liikennöidyillä alueilla törmäyssuojilla, jotka sijoi-
tetaan mahdollisuuksien mukaan kolmen metrin etäisyydelle pylvään näkyvistä osista ja 
törmäyssuojat mitoitetaan pysäyttämään kaikki alueella liikkuvat ajoneuvot. Törmäyssuo-
jaus tulee suunnitella ja toteuttaa osana kadunrakennustyötä ja suunnitelmat tulee hyväk-
syttää etukäteen Turku Energia Sähköverkot Oy:llä.  
 
Lumen kasaaminen voimajohtoalueelle on kielletty. 
 

 
Johtokadun mitoitus (Turku Energia) 
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Magneettikentän vaikutusalue (STUK) 
 
 
Palvelut 
 
Muutosalueella sijaitsee Tarmon talo, jota käytetään kokoontumistilana sekä Virusmäen-
tien lastenkoti. Paattistenpuistossa sijaitsee tällä hetkellä Sillankorvan ensisuoja, joka tar-
joaa asuntoa vailla oleville tilapäisen majoituspaikan. Ensisuojan toiminnot on tarkoitus 
siirtää pois alueelta lähivuosina. Muutosalueen välittömässä läheisyydessä Konsan kar-
tano tarjoaa aamiaismajoitusta, luontaishoitoja sekä kahvila-, kurssi-, kokous-, juhla- ja 
teatteritiloja. Kartanon pihapiirissä järjestetään lisäksi vuosittain kansantapahtumia kuten 
kylvö- ja sadonkorjuujuhlat sekä kesäteatteria. Raunistulan seurakuntatalo on myös muu-
tosalueen lähellä.  
 
Lähin päivittäistavarakauppa sijaitsee Satakunnantien ja Tampereentien risteyksessä. 
Linja-autoasema on myös kävelyetäisyydellä. Lisäksi keskustan kaikki palvelut ovat käy-
tettävissä. 
 
Sosiaalinen ympäristö  

 
Raunistulalla on nykyään hyvä imago ja vahva identiteetti. Alueelle on tunnusomaista 
vahva yhteishenki, ”raunistulalaisuus”. Ympäristö koetaan arvokkaaksi; alueella on paljon 
sekä luonnon- että kulttuuriarvoja. Teollista historiaa ja Aurajoen kulttuurimaisemaa ar-
vostetaan. Raunistulan tunnelma on merkittävä alueen hyvinvoinnille; asukkaiden ko-
kiessa ympäristönsä miellyttävänä on sillä huomattava elvyttävä arvo (Raunistulan sosi-
aalisten vaikutusten arviointi 2006). 
 
Liikenne 
 
Junaliikenne 
 
Turun rautatieasemalta tuleva rautatie haarautuu muutosalueen kohdalla, koilliseen läh-
tee Toijalan rata, kaakkoon rantarata. Liikenneviraston 2010 julkaiseman raportin mukaan 
kaukojunia kulkee päivittäin Helsingin ja Turun välillä tunnin vuorovälillä. Radalla on vä-
häistä tavaraliikennettä. Yöaikaan säännöllistä liikennettä ei ole. Saman raportin mukaan 
Toijalan radalla on runsaasti henkilö- ja tavarajunaliikennettä. Turun ja Loimaan välinen 
osuus perusparannettiin vuosina 2006–2008, koska se oli osittain huonossa kunnossa. 
Turku–Toijala -radalla muun muassa Loimaan alueella tavarajunien aiheuttamasta liiken-
netärinästä on tehty useita valituksia. Tärinän vaimentamiseksi rataosan junapituuksia ja 
painoja on laskettu jopa puoleen entisestä. Tämä on johtanut siihen, että rataosalla on 
ajettava useampia lyhyitä tavarajunia muutamien pitkien tavarajunien sijasta. 
 
Tulevaisuutta ajatellen tulee valmistautua myös tunnin junaan eli uuteen nopeaan junayh-
teyteen Helsingin ja Turun välille ja varmistettava, että kaksoisraide on mahdollista toteut-
taa. Nopean junayhteyden toteuttaminen edellyttää, että nykyinen rautatiesilta korvataan 
uudella sillalla ja että kävely- ja pyöräily osoitetaan omalle sillalle. 
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Linja-autoliikenne 
 
Virusmäentiellä kulkee Föli-linjat 14 ja 15 (Saramäki-Erikvalla / Kakskerta). Arkisin vuoroja 
on pääosin kaksi tunnissa, viikonloppuisin kerran tunnissa. Tampereentiellä kulkevat linjat 
18 parhaimmillaan 8 kertaa tunnissa sekä myös linjat 21A ja 23A (1-2 kertaa tunnissa).  
 
Runkolinjauudistuksen myötä (Föli toteuttaa runkolinjastoksi kutsutun uudistuksen toden-
näköisesti vuonna 2022) runkolinja 4 välillä Varissuo-Halinen tulisi kulkemaan radansuun-
taisesti muutosalueen läpi. Joukkoliikenteen runkolinjojen toteuttamisen myötä joukkolii-
kenteen palvelutaso paranee nykyisestä. 
 
Autoliikenne 
 
Kaavamuutosalueen keskeisin katu on Virusmäentie, joka välittää liikennettä käytännössä 
kaikille vanhan Raunistulan tonttikaduille. Kadun liikenne on keventynyt huomattavasti 
Alfa-Barker alueeseen kytketyn joukkoliikennekatuosuuden toteuttamisen ansiosta. 
 
Kävely ja pyöräily 
 
Keskustaan suuntautuva ja joen ylittävä pyöräily ja jalankulku käyttävät Konsan tasoyli-
käytävää. Aninkaistensillan suuntaan verkosto on puutteellinen ja vaikeasti hahmottuva. 
Rautatiesillalla on jalankulku sekä pyörän taluttaminen tällä hetkellä sallittu, mutta koska 
kaupunki ei päätä sillan käytöstä / käyttökiellosta, alueen pyörä- ja jalankulkuliikenne ei 
voi tulevaisuudessa olla tämän yhteyden varassa. 
  
Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt 
 
Linja-autojen aiheuttama tärinä Virusmäentiellä 
 
Linja-autoliikenteen aiheuttamasta tärinästä on tullut palautetta kaupungille, reitin varrella 
olevat talot ovat perustuksineen pääosin vanhoja ja asukkaat pelkäävät, että tärinä ai-
heuttaa vahinkoja talojen rakenteisiin.  
 
VAK-ratapiha (Vaarallisten aineiden kuljetukset) 

 
Suunnittelualueelta n. 1 km itään sijaitsee Turun ratapiha. Se on 1.3.2008 alkaen Rauta-
tieviraston (nyk. Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi) 15.1.2008 antamalla määräyksellä 
vaarallisten aineiden kuljetuksesta rautatiellä annetun valtioneuvoston asetuksen 
(195/2002) 32 §:n 1 momentissa tarkoitettu järjestelyratapiha, jolla edellytetään Liikenteen 
turvallisuusvirasto Trafin hyväksymää turvallisuusselvitystä.  
 
Turun järjestelyratapihan kautta kulkevia vaarallisten aineiden kuljetuksia arvioidaan ja 
seurataan vuosittain. Viime vuosina VAK-kuljetusten määrä on ollut n. 500 000 tonnia 
vuodessa, mutta pitkällä tähtäimellä kuljetusmääriä tai niiden laatuja ei voida ennustaa.  
Valtaosa vaarallisista aineista kuuluu syövyttäviin aineisiin, joiden lisäksi kuljetetaan run-
saasti palavia nesteitä ja kaasuja. Vaarallisimpia aineita ovat ammoniakki ja propaani.   

 
Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi on 7.11.2011 hyväksynyt 25.11.2010 päivätyn Turun 
järjestelyratapihan turvallisuusselvityksen, jossa on tarkasteltu järjestelyratapihalla tapah-
tuvaa vaarallisten aineiden kuljetukseen liittyvää vaunujen käsittelyä ja tilapäistä säilyttä-
mistä. Turvallisuusselvityksessä voidaan mm. rajoittaa kuljetusmäärien kasvua tulevai-
suudessa ja siten varmistaa ratapihan turvallisuustasoa.  
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Liikenneviraston on yhdessä ratapihalla toimivien rautatieyritysten kanssa arvioitava riskit 
sekä tarkastettava ja saatettava turvallisuusselvitys ajan tasalle vähintään joka viides 
vuosi, minkä lisäksi turvallisuusselvityksen laatijoiden on tarkastettava turvallisuusselvitys 
ja saatettava se ajan tasalle, jos  

 
1. ratapihan toiminnassa on tapahtunut suuronnettomuuksien vaaraa lisäävä muutos;  
2. onnettomuus- ja vaaratilanteiden selvittelyssä on ilmennyt huomioon otettavia seikkoja;   
3. ratapihan välittömään läheisyyteen liittyvien alueiden kaavoituksessa tapahtuu turvalli-
suuden kannalta merkittävä muutos;  
4. Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi sitä pyytää.  

 
Sekä Liikenne- ja viestintäministeriön Kerttu-hankkeen (v. 2009) että Ympäristöministe-
riön raportin VAK-ratapihat ja kaavoitus (v. 2012) mukaan haavoittuvia toimintoja voidaan 
kaavoittaa pysyvän haitan ja kuolemanvaara-alueille sillä edellytyksellä, että suuronnetto-
muuden todennäköisyys on luokkaa pieni (< 106 eli alle kerran miljoonassa vuodessa).   

 
VAK-ratapihan vaikutuksia on selvitetty useassa maankäytön suunnittelukohteessa, kuten 
esim. ratapihan pohjoisosaan rajautuvan Turun konepaja-alueen ja os. Ratapihankatu 51 
sijaitsevan alueen osalta. Gaia Consulting Oy on joulukuussa 2013 laatinut niille vain vi-
ranomaiskäyttöä varten turvallisuusselvitykset, joiden mukaan suuronnettomuuden toden-
näköisyys alueilla on tasoa pieni (< 106 eli alle kerran miljoonassa vuodessa). Edellä mai-
nittujen turvallisuusselvitysten vaarallisten aineiden vaikutusaluekartoissa kaavanmuutos-
alue sijaitsee ammoniakkivaunuvuodon ulommalla AEGL2 ja butaanivaunun BLEVE:n 8 
kW/m2 vaikutusalueilla. Pentaani- ja propaanikuljetuksista ei muodostu riskitekijää, koska 
selvitysten mukaan niiden vaikutusalueet eivät ulotu kaava-alueelle. 
 
Tärinäselvitys 
 
Kaupunkisuunnittelu- ja ympäristölautakunta edellytti luonnoksen hyväksymiskäsittelyssä, 
että joukkoliikennekadun aiheuttama tärinä selvitetään ehdotusvaiheessa. Promethor Oy 
on laatinut tärinäselvityksen (liite 13).  
 
Tärinäselvityksen mukaan arvioinnin perusteella suunniteltu joukkoliikennekatu ei aiheuta 
läheisiin rakennuksiin rakenteiden vaurioriskiä tai kohtuutonta viihtyvyyshaittaa, kun katu 
perustetaan asianmukaisesti, pinnoitteena käytetään asfalttia, eikä katuosuudelle tehdä 
hidastetöyssyjä tai muita tärinäherätettä kasvattavia rakenteita. 
 

Kaivojen ja muiden epätasaisuutta aiheuttavien rakenteiden sijoittamista kadulle suositel-
laan niin ikään välttämään.  
 

Joukkoliikennekadun nopeusrajoitus suositellaan asettamaan mahdollisimman alhaiseksi. 
Tarkastelutilanteiden perusteella nopeuden alentaminen 50 km/h > 40 km/h pienentää 
laskennallisesti lähimpiin rakennuksiin aiheutuvaa tärinää 20 % ja 50 km/h > 30 km/h 40 
%, jolloin ollaan jo selvästi viihtyvyyshaitan ohjearvon (enimmäisarvo) alapuolella. Tielii-
kenteen aiheuttama tärinä, eli edellä esitetyt seikat, tulee huomioida joukkoliikennekadun 
suunnittelussa. 
 
Pilaantuneet maat 
 
Muutosalueella on kolme PIMA-kohdetta: 
 
Entinen romuliike ja varikko (Sokan varikko), Murtomaantie 1 (218716) 
 

Alueella on toiminut romukauppa / autohävittämö vuodesta 1947, lisäksi rakennus on toi-
minut Turun tiepiirin konekorjaamona. Toiminta on loppunut, ja alueella on tehty massan-
vaihtoa 2014 alueella tehdyn uudisrakentamisen yhteydessä.  



 
 

12 

 
Lisäksi rakennusta on tutkittu nykyisen omistajan toimesta (kts. Vahanen Oy:n raportit). 
Rakennuksen kellarikerroksessa on lattia- ja seinärakenteissa laajalti PAH-yhdistepitoisia 
bitumisivelyjä. Lisäksi rakennuksesta löytyy haitta-aineisia rakennusmateriaaleja (asbesti, 
orgaaninen hiili (DOC)). Kellarissa on myös kosteusvauriojälkiä. Kellarissa on hyvin voi-
makasta mikrobiperäistä hajua, joka pääsee leviämään portaikkoon ja oleskelutiloihin. 
 
Entinen ruosteenestoliike, Murtomaantie 5 (218727). 
 

Alueella on toiminut moottoriajoneuvojen huolto- ja korjausliike. Maaperän pilaantunei-
suutta tulee selvittää ennen rakentamiseen ryhtymistä. 
 
Entinen kyllästyslaitos, Virusmäentie 3 (218617). 
 

Alueella on ennen vanhaan toiminut Hj. Karlström Oy niminen puutavaratukku, sekä vuo-
desta 1947 kyllästämö, jossa on mahdollisesti suoritettu sekä suola- että kreosiittikylläs-
tystä. Maaperän pilaantuneisuutta tulee selvittää ennen rakentamiseen ryhtymistä. 
 

  
PIMA-kohteet kartalla 
 
Meluselvitys 
 
Suikin pysäköintialueelle sekä kortteliin 1 suunnitellun uudisrakentamisen osalta on laa-
dittu meluselvitys. Selvityksessä tutkittiin junaradan ja muiden liikenneväylien vaikutukset 
uudisrakennusten julkisivurakenteisiin sekä oleskelupihoille. 
 

Selvityksessä on tarkasteltu tie- ja raideliikenteen aiheuttamaa melutasoa ja sen vaikutuk-
sia muutosalueen osa-alueilla 1, 2 ja 3. 
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Ote meluselvityksestä: Suunniteltu maankäyttö v. 2030 ennusteliikenne, päiväajan kes-
kiäänitaso. 
 
TULOSTEN TARKASTELU 
 
Asuinrakennusten piha‐alueet 
 
Laskennan perusteella osa-alueen 1 asuinkorttelin suunniteltu massoittelu on hyvin piha-
aluetta suojaava ja melutaso alittaa ennustetilanteessa valtioneuvoston päätöksen 
993/1992 ohjearvot asuinrakennusten rajaamalla sisäpiha-alueella.  
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Nykyisen asuinrakennuksen ja purettavan rakennuksen välillä sijaitseva meluaita tulee 
säilyttää / rakentaa uudelleen, jotta liikennemelu ei pääse kulkeutumaan pihalle rakennus-
ten välistä. 
 
Osa‐alueella 2 melutaso alittaa ohjearvot pääosalla asuinrakennusten piha‐alueita. Osalla 
rakennuksista melutaso ylittää ohjearvot pihan meluisimmissa osissa ja kyseisillä raken-
nuksilla ulko‐oleskelualueet tulee mahdollisuuksien mukaan rakennusten suojaan alueille, 
joilla ohjearvot alittuvat. Eteläisimpien asuintonttien (11‐1 ja 11‐2) pihoilla melutaso ylittää 

ohjearvot selvästi. Piha‐alueiden suojaaminen nykyisen kaltaisella massoittelulla on hyvin 
haasteellista ja edellyttäisi korkeiden meluesteiden rakentamista tonttien etelä‐kaakkois-
reunaan. Kyseisten tonttien osalta rakennusmassojen tulisi olla hyvin piha‐alueita suo-
jaava, jotta rakennusten taakse muodostuisi melun katvealue. 
 
Osa-alueella 3 melutaso täyttää suunniteltujen rakennusten piha-alueilla ohjearvot, kun 
melun leviäminen junaradan suunnasta estetään. Melun leviäminen voidaan torjua sijoit-
tamalla pihan radan puoleiseen reunaan umpinaiset autokatokset tai vaihtoehtoisesti me-
luaita. Laskennan perusteella koillispuoleisen rakennuksen autokatoksen korkeuden tulee 
olla 3 m maan pinnasta. Lounaispuoleisen rakennuksen katoksen / meluaidan korkeu-
deksi riittää 2,5 metriä maan pinnasta. 
 
Julkisivujen ääneneristävyysvaatimus 
 
Laskennan perusteella osa-alueella 1 nykyisillä ja suunnitelluilla asuinrakennuksilla julkisi-
vun ääneneristämisvaatimus on suurimmillaan 36 dB(A). Tämän suuruinen vaatimus luo-
kitellaan keskikorkeaksi. 
 
Osa‐alueen 2 eteläosassa julkisivujen ääneneristävyysvaatimukset ovat suurimmillaan 
34…38 dB(A) johtuen tavarajunien ohiajoista aiheutuvista hetkellisistä maksimiäänita-
soista. Rakennukset ovat vanhoja puurakenteisia asuintaloja. Kyseisen tyyppisillä asuin-
rakennuksilla edellä esitetyn eristävyysvaatimuksen saavuttaminen on hyvin haasteellista 
tai jopa mahdotonta. Keskiäänitason ohjearvojen täyttymiseksi ääneneristävyysvaatimuk-
set ovat suurimmillaan 30…32 dB(A) eli selvästi maksimiäänitasosta aiheutuvaa vaati-
musta pienempiä. Pääosalla osa‐aluetta julkisivujen ääneneristävyysvaatimukset ovat alle 
30 dB(A).   
 
Olemassa olevien asuinrakennusten osalta julkisivun ääneneristävyysvaatimusten täytty-
minen tulee varmistaa esim. julkisivuremontin tai muun vastaavan suuremman rakennus-
luvan alaisen toimenpiteen yhteydessä. 
 
Osa-alueen 3 lounaispuoleisen rakennuksen radan puoleisessa päädyssä julkisivun ää-
neneristävyysvaatimus on 40 dB(A) johtuen tavarajunien ohiajoista aiheutuvista hetkelli-
sistä maksimiäänitasoista. Tämän suuruinen vaatimus luokitellaan korkeaksi, mikä tulee 
huomioida julkisivun suunnittelussa. Muilla radalle suuntautuvilla sivuilla vaatimus on 36 
dB. Tuloksen tarkastelussa tulee huomioida, että vaatimuksen tulee täyttyä, mikäli ko. jul-
kisivun taakse sijoitetaan asuinhuoneita. Mikäli julkisivun taakse sijoittuu ei melulle herk-
kiä tiloja (esim. varastotiloja tai teknisiä tiloja), julkisivun ei tarvitse täyttää eristävyysvaati-
musta. 
 
Parvekelasitusten ääneneristävyysvaatimus 
 
Laskennan perusteella parvekkeet tulee lasittaa pääosalla suunniteltujen rakennusten jul-
kisivuja, jotta parvekkeilla saavutetaan päiväajan keskiäänitason raja-arvo 55 dB(A). Vaa-
timukset täyttyvät suurella osalla julkisivuista todennäköisesti tavanomaisella raollisella 6 
mm lasituksella.  
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Osa-alueen 1 länsipuoleisen suunnitellun rakennuksen länsipäässä julkisivuun kohdistuva 
päiväajan keskiäänitaso on 68 dB(A). Kyseisellä julkisivulla raja-arvon saavuttaminen 
edellyttää tavanomaista parempaa lasitusratkaisua eikä arvoa välttämättä saavuteta mil-
lään lasitusratkaisulla, mikäli parvekkeen muoto on äänen kannalta epäedullinen (suuri 
lasituspinta-ala, pieni pohjapinta-ala). ELY-keskuksen julkaisemassa oppaassa (Uuden-
maan ELY-keskus, opas 02/2013, Melun- ja tärinäntorjunta maankäytön suunnittelussa) 
on todettu, että julkisivuille, joilla liikenteen aiheuttama keskiäänitaso ylittää 65 dB(A) ei 
tulisi sijoittaa parvekkeita. Tämä tulee huomioida rakennussuunnittelussa. 
 
Huoneistojen sijoittelu 
 
Asuinalueiden suunnitteluun annetun ohjeistuksen mukaisesti, mikäli asuinrakennuksen 
julkisivuun kohdistuva päiväajan keskiäänitaso ylittää 65 dB(A), asuntojen tulisi aueta 
myös suuntaan, jossa keskiäänitaso alittaa ohjearvot (Uudenmaan ELY-keskus, opas 
02/2013, Melun- ja tärinäntorjunta maankäytön suunnittelussa). Julkisivuun kohdistuva 
päiväajan keskiäänitaso ylittää laskennan perusteella 65 dB(A) osa-alueen 1 länsipuolei-
sen asuinrakennuksen länsipäässä. Tämä tulee huomioida rakennuksen rakennussuun-
nittelussa. Muiden suunniteltujen rakennusten julkisivuilla päiväajan keskiäänitaso alittaa 
65 dB(A). 
 

3.1.4 Maanomistus 
 

 
Alueen maanomistus. Vihreät alueet ovat Turun kaupungin omistuksessa, vaaleanhar-
maat muiden kuin kaupungin omistuksessa. 
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3.2 Suunnittelutilanne 
 
Turun kaupunkiseudun maakuntakaava 
 

 
 
Ympäristöministeriön 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa kaavamuutosalue on 
taajamatoimintojen aluetta (A). Aurajoen länsi- ja itärannoille on osoitettu ulkoilureitit. Au-
rajoen rantavyöhyke on myös osoitettu kulttuuriympäristön tai maiseman kannalta tärke-
äksi alueeksi. Vätin tilan päärakennus on osoitettu suojeltavaksi maakuntakaavassa (SR 
853006). Rakennus on 1800-luvun alusta, sen vanhimmat rakennusosat ovat 1700-lu-
vulta. 
 

Taajamien maankäytön, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava 
 

 
 
Maakuntavaltuusto hyväksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-Suomen taajamien 
maankäytön, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavan. Maankäyttö- ja rakennus-
lain 201 §:n mukaisesti maakuntahallitus määräsi kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaa-
kuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntavaltuus-
ton hyväksymispäätöksestä on jätetty kaksi valitusta Turun hallinto-oikeuteen. 
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Vaihemaakuntakaavassa Toijalan radan pohjois- / länsipuoleinen alue on osoitettu taaja-
matoimintojen alueeksi (A).  

 
Turun yleiskaava 2020 

 

 
Ote yleiskaavasta 
 
Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyväksymässä oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue 
on suurilta osin pientalovaltaista asuntoaluetta AP ja virkistysaluetta V. Urpontien kortteli 
on yleiskaavassa asuinkerrostalovaltaista asuntoaluetta AK. Aurajoen rantavyöhyke on 
osoitettu kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti tai luonnonoloiltaan 
arvokkaaksi alueen osaksi. Pääviheryhteydet on osoitettu vihreällä pisteviivalla, rautatiet 
mustalla ristiviivalla. 
 

Turun yleiskaava 2029, luonnos 
 

 
Ote yleiskaavaluonnoksesta 
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Kaupunginvaltuuston 5.11.2018 hyväksymässä yleiskaavaluonnoksessa suurin muutos 
nykyiseen asemakaavaan on uuden pyöräily- ja kävelysillan osoittaminen rautatiesillan 
pohjoispuolelle.  
 

 
Ote yleiskaava 2029 luonnoksen liikennekartasta 
 

Asemakaava 
 

  
Ote asemakaavasta 
 
Suunnittelualueella on voimassa vuosina 1946, 1959, 2000 ja 2002 vahvistetut / hyväksy-
tyt asemakaavat. Asemakaavoissa kortteli 11 on osoitettu omakotikortteliksi. Vuoden 
1959 asemakaavaan tehty Vaasantien katualuevaraus kulkee edelleen asuin- ja puisto-
alueiden läpi (Vaasantietä ei koskaan toteutettu). KTY-alueelle on poikkeusluvalla raken-
nettu asuinkerrostalo (Ympäristö- ja kaavoituslautakunta, 13.4.2010). Asemakaavoissa on 
myös tehty aluevaraukset rautatie- / rautatieliikennealueille (LR / RL), puistoalueille (P), 
suojaviheralueelle (EV), yleiselle pysäköintialueelle (LP-1), yhdyskuntateknistä huoltoa 
palvelevien rakennusten ja laitosten alueelle (ET-1) ja vesialueelle (VE). 
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Turun kaupungin rakennusjärjestys 
 

Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt Turun kaupungin rakennusjärjestyksen 25.9.2017. Ra-
kennusjärjestys on tullut voimaan 1.11.2017. 
 

Pohjakartta 
 

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin Kaupunkiympäristötoimialalla. Maastontarkistus 
on tehty 28.1.2019.  

 
Kansallinen kaupunkipuisto 
 

Aurajoen rantavyöhyke kuuluu Turun kansalliseen kaupunkipuistoon maisemallisesti ar-
vokkaana, avoimena kulttuuri- ja luonnonmaisemana. Kaupunkipuiston hoito- ja käyttö-
suunnitelmassa suunnittelualueella on huomioitu mahdollinen uusi kävely- ja pyöräilysilta 
Aurajoen yli. 
 

Lähiympäristön kaavatilanne ja suunnitelmat 
 
Muutosalueen välittömässä läheisyydessä on vireillä asemakaavanmuutos 7/2016 ”Ram-
stedtinkatu 4” jonka tarkoituksena on tontin 27 maankäytön tehostaminen sekä 27.4.2019 
voimaan tullut asemakaavan muutos ”Helsinginkadun kaari”, jossa tavoitteena on korttelin 
muuttaminen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta asuin- ja liikerakennusten 
korttelialueeksi (tullut voimaan 27.4.2019). 

 
 

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 
 
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun käynnistäminen 
 

Asemakaavan muuttaminen perustuu anomukseen, jossa esitettiin Suikin pysäköintialu-
een muuttamista asuintontiksi. Kaavamuutoksen hakija edustaa pysäköintialueen vie-
ressä olevan maan omistavaa kiinteistöosakeyhtiötä.  
 
Kaupungin tavoitteena on rakentaa pyörätie alueelle, sekä joukkoliikenteen saavutetta-
vuuden / palvelutason parantaminen radan varressa. Lisäksi kaavanmuutokseen liitettiin 
aiemmin vireillä olleet, valmisteluun palautetut sekä keskeytetyt kaavanmuutokset. Kaa-
vanmuutoksen tavoitteena on myös varmistaa nopean junayhteyden toteuttamisedellytyk-
set. Tavoitteena on mahdollisimman laaja ja kokonaisvaltainen aluetta koskeva asema-
kaavojen uudistus.  
 

4.2 Osallistuminen ja yhteistyö 
 
4.2.1 Osalliset 

 
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, työntekoon ja muihin oloihin 
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa 
suunnittelussa käsitellään. Osalliseksi voi myös ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa määritelty seuraavat tahot:  
 
Alueen ja lähialueen maanomistajat ja maanvuokralaiset, käyttäjät, asukkaat ja yritykset. 
 
Kansalaisjärjestöt: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjärjestö ry / Raunistulan 
Asuinkiinteistöyhdistys ry, Varsinais-Suomen Kiinteistöyhdistys ry.  
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Viranomaiset ja hallintokunnat: Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 
(ELY), Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Liikennevirasto, Turku Energia Oy, Vesiliike-
laitos, Kiinteistöliikelaitos, Hyvinvointitoimialan hallinto, Turun Museokeskus sekä Kau-
punkiympäristötoimialan hallintokunnat. 

 
4.2.2 Vireilletulo 

 
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 2015. Ilmoitus vireilletulosta 
sekä 17.4.2015 päivätty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lähetettiin siinä mainituille 
osallisille kirjeitse.  

 
4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvailtu kaavahankkeen lähtötietoja, lueteltu 
osallisiksi arvioidut tahot, kaavamuutoksen laatimisvaiheet ja miten osallistuminen on jär-
jestetty. Kirjeen saaneiden maanomistajien ja isännöitsijöiden on edellytetty toimittavan 
tiedon osakkaille, asukkaille, vuokralaisille ja toimitilojen haltijoille.  
 
Vireilletuloilmoituksen jälkeen valmisteluaineisto sekä 17.4.2015 päivätty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma ovat olleet nähtävillä Kaupunkiympäristötoimialan kaavoituksen toimi-
tiloissa sekä jälkimmäinen lisäksi internetissä kaupungin sivuilla. 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekä alustavasta luonnoksesta jätettiin yhteensä 8 
kpl kirjallista mielipidettä.  
 
Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi kokouksessaan 28.11.2017 § 358 10.11.2017 päi-
vätyn luonnoksen. 
 
Keväällä 2019 pyydettiin viranomaisilta lausunnot kaavamuutosehdotuksesta.  
 
Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi kokouksessaan 24.3.2020 § 97 15.2.2019 päivä-
tyn ja 20.2.2020 muutetun ehdotuksen seuraavin muutoksin: 
- Poistetaan AKR-1 aluetta koskeva kaavamääräys: ”Rakennusten tulee väritykseltään 

sopeutua ympäristöönsä”, ja lisätään AKR-1 aluetta koskevat kaavamääräykset: ”Ra-
kennusten tulee väritykseltään ja tyyliltään sopeutua naapurirakennustensa ympäris-
töön. Rakennusten julkisivuissa ei saa olla näkyviä elementtisaumoja. 

 
4.3 Asemakaavan tavoitteet 
 
4.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 
 

Aurajoen ranta-alueet tulee säilyä avoimena virkistysalueena / kulttuurimaisemana. Alu-
eella toimiva ensisuoja on rakennettu määräaikaisella poikkeusluvalla puistoon. Ensisuo-
jalle ei osoiteta pysyvää sijoituspaikkaa. 
 
Kaupungin tavoitteena on parantaa alueen pyöräily- ja jalankulkuyhteyksiä. Muutosalu-
eella tavoitellaan uuden jalankulku- ja pyöräily-yhteyden toteuttamista Toijalan radan vie-
reen sekä joukkoliikennereitin siirtämistä samalle osuudelle korvaamaan nykyinen Virus-
mäentien bussireitti. Lisäksi tavoitteena on mahdollistaa Aurajoen ylittävän jalankulku- ja 
pyöräilysillan sijoittuminen Ylioppilaskylän ja Raunistulan välille. Rautatiesillalta on tarkoi-
tus poistaa jalankulku- ja pyöräily viimeistään kaksoisraiteen toteutuksen yhteydessä. No-
pean junayhteyden tarpeet huomioidaan kaavassa. 
 
Korttelin 11 osalta tarkoitus on päivittää asemakaava vastaamaan korttelin nykyisiä käyt-
tötarkoituksia sekä selvittää rakennusten suojelutarpeet. 
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Urpontien lounaispuolella olevan korttelin 1 (Sokan varikko) käyttötarkoitus muutetaan 
vastaamaan alueelle poikkeamispäätöksellä toteutettua asuinrakentamista. Maanomista-
jan aloitteesta tutkitaan myös mahdollisuudet korvata tontilla oleva korjaamorakennus uu-
della kerrostalolla.  
 
Suunniteltu uusi katualue kulkisi osittain Koy Virusmäentie 3:n omistaman alueen läpi. 
Neuvotteluissa maanomistajan ja kaupungin välillä on sovittu, että Virusmäentien ja rai-
dealueen väliselle alueelle pyritään sijoittamaan täydennysrakentamista. Toteutuessaan 
nykyinen Suikin pysäköintialue sekä osa Vaasantien katualueesta siirtyisi Koy Virusmä-
entie 3:n omistukseen, ja vastaavasti katualueen vaatima maa-alue siirtyisi kaupungin 
omistukseen. Kaupungin ja Koy Virusmäentie 3:n välillä on tässä tapauksessa laadittava 
maankäyttösopimus.  
 

 
Suunnitellut maakaupat. Vasemmalla: Nykytilanne (kaupungin omistamat alueet vihreällä, 
yksityiset valkoisella). Oikealla: Siniset maa-alueet siirtyisivät Koy Virusmäentie 3:n omis-
tukseen, punaiset kaupungin omistukseen. 

 
4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana 

 
Aurajoen rantavyöhykkeelle on osoitettu uusi laituripaikka myös Raunistulan puoleiselle 
sivulle. Tällä varaudutaan mahdolliseen vesiliikenteen tuloon tulevaisuudessa. 
 
Nopea junayhteys, ns. tunnin juna -hanke on edistynyt prosessin aikana. Kaupunginhalli-
tus on 9.3.2020 päättänyt esittää kaupunginvaltuustolle, että Turun kaupunki lähtee osak-
kaaksi Turun Tunnin Juna Osakeyhtiöön. 
 

Lisäselvitysten perusteella kaavoitusyksikkö on päättänyt esittää, että ns. Sokan varikon 
korjaamorakennus voidaan korvata korttelin uudemman rakennuskannan mukaisella uu-
disrakennuksella. 

 
4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja ratkaisun valinta 
 
4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja asemakaavaratkaisun valinnan perusteet 
 

Muutosalue voidaan jakaa kuuteen osa-alueeseen: 
 
1. Kortteli 1  
 
Korttelin käyttötarkoitus muutetaan vastaamaan alueelle myönnettyä poikkeamispäätöstä 
(P 2010-565). Poikkeusluvalla on rakennettu kaksi kerrostaloa korttelin etelä- / länsiosiin. 
Kiinteistönomistajan aloitteesta esitetään lisäksi tontilla olevan korjaamorakennuksen ti-
lalle kahta uutta kerrostaloa.  
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Laadittujen selvitysten mukaan (Vahanen Oy) korjaamorakennuksen kellarin ja 1. kerrok-
sen betonilattiat ovat öljyhiilivetypilaantuneita, joiden ainoa luotettava korjausmenetelmä 
on purku.  
 
Rakennuksen kellarikerroksessa on lattia- ja seinärakenteissa laajalti PAH-yhdistepitoisia 
bitumisivelyjä. Kellarikerroksen bitumisivelyjen haitalliset yhdisteet voivat kulkeutua ilma-
vuotoreittien kautta ylempiin kerroksiin. Ajan saatossa ne imeytyvät myös syvälle huokoi-
siin rakennusmateriaaleihin (betoni, puu, tiili). Lisäksi rakennuksesta löytyy haitta-aineisia 
rakennusmateriaaleja (asbesti, orgaaninen hiili (DOC)). Kellarissa on myös kosteusvau-
riojälkiä. Kellarissa on hyvin voimakasta mikrobiperäistä hajua, joka pääsee leviämään 
portaikkoon ja oleskelutiloihin.  
 
Raportin mukaan huolellisillakaan korjauksilla ei ole mahdollista poistaa kaikkia epäpuh-
tauksia, joten korjauksiin liittyy riski, että pienetkin epäpuhtauspitoisuudet voivat aiheuttaa 
herkimmille ihmisille oireita. 
 
Turun museokeskus on antanut lausuntonsa korjaamorakennuksen suojelusta (liite 10). 
Lausunnossaan museo toteaa, että korjaamorakennuksella on kulttuurihistoriallista arvoa 
itse rakennuksena, mutta myös huomattavaa merkitystä rajaavana elementtinä Raunistu-
lan esikaupunkialueen ja uudisrakentamisalueen välissä. Rakennus tulee säilyttää ja mi-
käli sen käyttö asuinrakennuksena ei ole mahdollista, tulee sille miettiä toinen käyttötar-
koitus, kuten esim. varasto, autotalli, pienkorjaamo tai harrastetila.  
 
Kaavanmuutoksen anoja on antanut vastineen museon lausuntoon (liite 7), jossa toteavat 
muidenkin käyttötarkoitusten kuin asumisen olevan ongelmallisia / riskialttiita. Jos raken-
nukseen sijoittuisi varasto-, korjaamo-, työpaja- ja muuta kerhotoimintaa, suurella toden-
näköisyydellä jatkuisi terveysspekulaatiot myös näiden toimijoiden puolelta. Tätä vastuuta 
ei myöskään voi edes sopimuksin siirtää käyttäjälle. 
 
Kaupunkisuunnittelu- ja ympäristölautakunta on luonnosvaiheessa päättänyt, että ehdo-
tusvaiheessa tulee selvittää muiden toimintojen kuin asumisen sijoittamista rakennuk-
seen. Aiempia selvityksiä laatineelta konsultilta (Vahanen Oy) on pyydetty lisälausunto 
asiasta. Lausunnon yhteenvedossa todetaan, että: 
 
”Rakennuksen käytettävyyden arvioinnissa ja käyttötarkoituksen valinnassa tulee huomi-
oida erityisesti öljyhiilivetypilaantuneet ja PAH-yhdistepitoiset rakenteet sekä kosteusvau-
riota merkitsevä mikrobiperäinen haju, koska nämä vaikuttavat rakennuksen sisäilman 
laatuun. Kuten jo aiemmassa lausunnossa on todettu, asumiskäyttöön korjaamisessa jää 
rakennukseen aina se mahdollisuus, että kaikkia epäpuhtauksia ei saada poistettua ja 
herkimmät ihmiset voivat oireilla rakennuksessa. Sama pätee kaikkiin sellaisiin käyttötar-
koituksiin, joissa tiloissa oleskelee ihmisiä jatkuvasti. 
 
Myös rakennuksen korjaaminen varastoksi vaatisi ainakin öljyhiilivetypilaantuneiden ja 
todennäköisesti myös PAH-yhdistepitoisten rakenteiden purkamisen ja uudelleen rakenta-
misen, sekä kosteusvaurion korjaamisen, jotta varastoitavat asiat eivät kärsisi 
näiden aineiden emissoista. Sisäilmaan haihtuneet PAH-yhdisteet ja öljyhiilivedyt adsor-
boituvat ja absorboituvat helposti orgaanisiin materiaaleihin sekä huokoisiin epäorgaani-
siin materiaaleihin.  
 
Öljyhiilivetyjen kohdalla purkaminen on ainoa luotettava korjausmenetelmä, PAH-yhdis-
teitä voidaan joskus myös kapseloida ja rakenne alipaineistaa. Lisäksi mikrobiperäisen 
hajun aiheuttaja kellarissa tulisi selvittää ja poistaa. Öljyhiilivetyjen tai PAH-yhdisteiden 
vuoksi tehdyt korjaukset vaativat yleensä myös korjauksen jälkeistä pitkäaikaisseurantaa, 
jolla varmistetaan tehtyjen toimenpiteiden onnistuminen. 
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Massiivitiiliulkoseinien uusimistarvetta ei tähän mennessä tehtyjen tutkimusten perusteella 
ole mahdollista määritellä. Massiivitiilimuuri on sinänsä rakenne, joka on kestävä ja turval-
linen, mutta jos siihen on imeytynyt rakennuksen käytön myötä haitta-aineita, korjaaminen 
tarkoittaisi rakenteen ainakin osittaista uudelleenmuuraamista, mikä on teknisesti haasta-
vaa ja kallista. 
 
Rakennuksen korjaaminen mihin tahansa käyttöön, jotta se olisi terveellinen, turvallinen ja 
toimiva, vaatisi hankesuunnittelun tueksi ja kokonaiskorjaustarpeen arvioimiseksi raken-
nuksessa vähintään seuraavat lisäselvitykset/tutkimukset: 
 

• haitta-ainetutkimus, jossa selvitetään tähän mennessä tehtyä tutkimusta perus-
teellisemmin tiiliseinien mahdollinen pilaantuneisuus, 

• kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus, 

• julkisivujen sekä vesikaton kuntotutkimus sekä 

• käyttötarkoituksesta riippuen mahdollisesti myös ympäristötekninen selvitys maa-
perän pilaantuneisuuden selvittämiseksi.” 
 

Kaupunkiympäristötoimialan ympäristöterveys on tutustunut laadittuihin raportteihin ja 
kommentoinut vanhan korjaamorakennuksen käyttöönottoa seuraavasti: 
 
”Vahanen Oy on laatinut kolme raporttia rakennuksesta ja sen käyttöönotosta. Rakennuk-
sesta on tehty haitta-ainetutkimus ja sen jälkeen kaavoituksen pyynnöstä lausunto raken-
nuksen muuttamisesta asuinkäyttöön sekä lautakunnan päätöksen mukaisesti pyydetty 
lausunto rakennuksen ottamisesta muuhun kuin asuinkäyttöön. Ympäristöterveyden kom-
mentti perustuu näihin raportteihin.  
 
Vahanen Oy:n tutkimuksissa todetaan, että rakennusmateriaalit sisältävät sisäilman laa-
tuun heikentävästi vaikuttavia haitta-aineita, kuten öljyhiilivetyjä ja PAH-yhdisteitä. Raken-
nuksessa on havaittu myös kosteusvaurioista kertova mikrobiperäinen haju. Rakennuk-
sen korjaaminen vaatisi raportinkin mukaan lisäselvityksiä. Lisäksi korjaamisessa jää aina 
se mahdollisuus, että kaikkia epäpuhtauksia ei saada poistettua ja saattaisi siten aiheut-
taa tilassa oleskeleville terveyshaittaa.  
 
Raporttien perusteella voidaan siis olettaa, että rakennuksen korjaaminen ei täysin poista 
terveyshaitan ilmaantumisen mahdollisuutta. Terveydensuojelulain 26 §:ssä on mainittu 
asunnon ja muun oleskelutilan terveydelliset vaatimukset. Pykälän mukaan asunnon ja 
muun sisätilan sisäilman puhtauden, lämpötilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valon, 
säteilyn ja muiden vastaavien olosuhteiden tulee olla sellaiset, ettei niistä aiheudu asun-
nossa tai sisätilassa oleskeleville terveyshaittaa.” 
 
Aloitteen sekä laadittujen selvitysten perusteella kaavoitusyksikkö esittää, että korjaamo-
rakennus voidaan korvata uudisrakennuksilla. 
 

2. Kortteli 11 
 
Korttelin asemakaava esitetään muutettavaksi paremmin nykytilannetta vastaavaksi, ta-
voitteena naapurikorttelien tavoin ympäristöä säilyttävä asemakaava (AP/s ja AL/s). Vätin 
tilan vanhat rakennukset (Virusmäentie 6) suojellaan kaavassa erikseen merkinnällä sr. 
Samalla huomioidaan myös alueen käyttötarkoitukset (päiväkoti, teatteri ja lastenkoti 
omakotirakennusten korttelialueella).  
 
Oleva rakennuskanta on ehdotusvaiheessa inventoitu (käytetty rakennusoikeus, raken-
nusten ulkoinen olemus, tontin tehokkuusluku). Rakennusoikeus pysyy nykykaavaan ver-
rattuna muuttumattomana, mutta se osoitetaan uudessa kaavassa tehokkuuslukuna. Kort-
telialueilla olemassa olevat päärakennukset tulee ensisijaisesti säilyttää peruskorjaamalla. 
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Uudisrakennusten tulee sopeutua koon, korkeuden, muodon, julkisivujen mittasuhteiden, 
materiaalien, värityksen ja yksityiskohtien puolesta alueen yleisilmeeseen ja ympäröiviin 
rakennuksiin ja sen tulee muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtenäinen 
kokonaisuus. 
 
3. Virusmäentien ja raidealueen välinen alue  
 
Virusmäentien ja raidealueen väliselle alueelle osoitetaan täydennysrakentamista. Lähtö-
kohtana muutokselle on ollut tavoite rakentaa uusi pyörätieyhteys raidealueen luoteispuo-
lelle. Tässä kohtaa pyörätie kulkisi yksityisen maanomistajan kiinteistöjen läpi rautatien 
suuntaisesti.  
 
Tavoitteena on rakennus joka noudattaa Virusmäentien olevan rakennuskannan mittakaa-
vaa. Uudisrakennuksen räystäskorkeus on samaa luokkaa kuin kadun toisella puolella 
olevan lastenkodin räystäskorkeus, ja hieman matalampi kuin Teatteri Tarmon vastaava. 
Pihan puolella on maastomuotojen takia mahdollista sijoittaa asuintiloja myös Virusmäen-
tien tason alapuolelle. Myös ullakkoa voidaan osittain käyttää asumiselle. Yksityinen 
maanomistaja on yhteistyössä kaavoitusyksikön kanssa laatinut alustavat tontinkäyttö-
suunnitelmat alueelle. Kaavaehdotus pohjautuu tähän tontinkäyttösuunnitelmaan. 
 

Kaavassa on osoitettu aluetta myös uudelle kadulle junaradan ja em. korttelialueen väliin, 
uuden pyörätien suuntaisesti. Tämä perustuu selvitykseen, jossa linja-autoliikenne Rau-
nistulan läpi (linjat 14 ja 15) siirtyisi kulkemaan Konsantien ja Raunistulantien kautta Bar-
kerin alueelle nykyisen Virusmäentien reitin sijaan. Muutoksella tavoitellaan joukkoliiken-
nepalvelun tuomista lähemmäksi käyttäjiä (kerrostalot ja liikuntakeskus) sekä Virusmäen-
tien rauhoittamista bussiliikenteeltä. 
 
4. Konsantie 
 
Pyörätiehen tai kadunvarsipysäköinnin lisääntymiseen varautuminen ei aiheuta Konsan-
tielle muutostarpeita. Pyöräilyn roolin korostamiseksi Konsantiellä on olemassa erinäisiä 
keinoja, mm. valmisteilla oleva Tieliikennelain uudistuksen mukanaan tuoma pyöräkatu. 
Pyöräily on mahdollista osoittaa liikennejärjestelyin myös radan varteen joukkoliikenneka-
dulle. 

 
5. Aurajoen kulttuurimaisema / jalankulku ja pyöräilysilta 

 
Kaavassa varaudutaan Aurajoen ylittävän jalankulku- ja pyöräilysiltaan Ylioppilaskylän ja 
Raunistulan välille.  
 
Kaupunkisuunnittelun maisemalliselta kannalta tehdyssä siltavaihtoehtojen vertailussa 
todetaan, että rautatiesillan yhteyteen toteutettava ratkaisu muuttaa maisemaa vähiten 
eikä todennäköisesti vaikuta mahdollisiin luontoarvoihin. 
 
Kokonaan uuden sillan paikaksi suositeltavin olisi Konsankujan ja Beaanipolun yhdistävä 
silta, koska se muuttaa Koroistenniemeltä avautuvaa maisemaa uusista siltavaihtoeh-
doista todennäköisesti vähiten ja liittyy luontevasti yhdyskuntarakenteeseen.  
 
Liikennesuunnittelu pitää myös Konsankujan ja Beaanipolun yhdistävää jk/pp-siltaa par-
haana vaihtoehtona. Nykyisen sillan kylkeen rakennettava silta kilpailee em. kanssa, 
mutta on jatkuvuuden kannalta heikompi. Pispalantien jatketta pidetään selkeästi huo-
nompana vaihtoehtona. 
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Kaavaehdotuksessa osoitettujen rautatiesillan laajennusalueen sekä pyöräily- ja jalankul-
kusillan rakentamisen seurauksena Aurajokivarresta häviäisi osa pensastoista ja pien-
puustoista rantavyöhykettä, joka nykymuodossaan tarjoaa elinympäristön monipuoliselle 
linnustolle ja mm. alueella saalisteleville lepakoille. Kaavasuunnittelussa on tavoitteena 
pidettävä mahdollisimman vähäinen kajoaminen jokivarsien luonnontilaiseen ympäristöön. 
Aurajoki edustaa luontotyypiltään keskisuuria savimaiden jokia. Nämä jokiympäristöt on 
Suomen luontotyyppien uhanalaisluokituksessa (2018) arvioitu erittäin uhanalaisiksi 
koska niiden ominaispiirteisiin ja luonnontilaan on kohdistunut voimakkaita heikentäviä 
toimia. Aurajoen ekologinen tila on heikentynyt muun muassa rehevöitymisen ja vesira-
kentamisen seurauksena. Kaava-alueella kaupungin välitön läheisyys ja pitkä kulttuurivai-
kutus leimaavat kuitenkin omalta osaltaan jokivarren luontoa eikä tämä kulttuuriympäris-
tönäkökulma ole ristiriidassa luonnonympäristön suojelutavoitteiden kanssa. Nämä seikat 
on tunnistettu myös yleiskaavallisessa suunnittelussa, jossa jokivarteen on osoitettu pää-
viheryhteys, joka ylittäisi myös Aurajoen rautatiesillan tuntumassa. Jokivarren arvokas 
alueen osa on jo olemassa olevan rakennuskannan ja toimintojen vuoksi rajattu pois 
yleiskaavasta joen länsirannalta rautatiesillan pohjoispuolelta. 
 
Alueella on tehty runsaasti havaintoja monista ranta-, pelto- ja kulttuuriympäristön puolia-
voimia elinympäristöjä suosivista varpuslinnuista kuten pensas- ja viitasirkkalinnusta sekä 
viita- ja luhtakerttusesta. Nämä kerttujen heimoon kuuluvat lajit ovat harvalukuisia tai 
melko harvalukuisia pesimälajeja, joiden kannat ovat tällä hetkellä Suomen lintulajien 
uhanalaisuudesta vuonna 2019 tehdyn arvioinnin mukaan uhanalaisluokitukseltaan elin-
voimaisia ja vakaita. Yhtenä syynä lajien menestymiseen on niiden sopeutuminen ihmis-
toiminnan muokkaamiin kulttuuriympäristöihin. 
 
Alueelta tehtyjen luontoselvitysten, Turun kaupungin ympäristönsuojelun ja ympäristöhal-
linnon uhanalaisia lajeja käsittävien tietojen perusteella suunnittelualueelta ei ole tiedossa 
uusimman, vuoden 2019, Suomen uhanalaisia lajeja koskevan luokituksen mukaista 
uhanalaista lajistoa. 
 
Siltojen tukirakenteiden varaama maapohja on pinta-alaltaan suhteellisen vähäinen osa 
jokivarren viheralueesta. Käytännössä siltarakenteet eivät aiheuttaisi ekologista leviämi-
sestettä jokivarressa liikkuvalle eläimistölle eivätkä kovin suuressa määrin heikentäisi pe-
simälinnuston elinympäristöä. Siltojen rakennesuunnittelussa maisemallisten arvojen 
ohella tulee kiinnittää erityistä huomiota arvokkaan jokivarren luonnonympäristön säilyttä-
miseen ja taata näiden seikkojen huomioon ottaminen myös rakennusvaiheessa. Hyvällä 
suunnittelulla voidaan ympäristöhaitat rajoittaa mahdollisimman vähäisiksi. 
 
Vesialueella tehtävä siltarakennustyö aiheuttaa elinympäristössä merkittäviä muutoksia, 
jotka voivat rakennuspaikalla olla haitallisia pohjaeläimistölle kuten simpukoille. Aura-
joesta ja sen vesistöalueelta on tehty havaintoja vuollejokisimpukasta, joka on luonnon-
suojeluasetuksella rauhoitettu ja vaarantunut uhanalainen eläinlaji. EU:n luontodirektiivin 
IV (a) liitteen lajina vuollejokisimpukan elinympäristöt kuuluvat suojelun piiriin. Lajin lähin 
tunnettu havaintopaikka Turussa on Halisten padolta ylävirtaan sijaitsevalla vesialueella. 
Vuollejokisimpukan suojeluaseman vuoksi lajin esiintyminen tulee arvioida ja tarvittaessa 
selvittää ennen alueella tehtäviä sillanrakennustöitä ja niiden edellyttämiä lupamenette-
lyjä. Lajin suojelun turvaamiseksi asia on otettu huomioon kaavamääräyksissä. 
 
Jokirantaan sijoitettaviksi osoitetut VP-1 alueet edellyttävät myös huolellista harkintaa ja 
suunnittelua, niillä ei tule tarpeettomasti hävittää rannan luonnonympäristöä. Jokivarren 
äyräät ovat eroosioherkkiä ja joella liikennöinti soutuvenettä kookkaammilla aluksilla edel-
lyttäisi veneväylän avaamista, joka ei jokiuoman mataluuden ja nopean sedimentoitumi-
sen vuoksi ole ylläpidon kustannusvaikutuksiltaan vähäinen. 
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Aurajoen rantavyöhykkeelle esitetään ympäristöä säilytettävä asemakaavamääräys 
(VL/s). Nummenrannan puolella on nykykaavassa osoitettu rakennusala kahvila-ravintola-
rakennukselle. Sen kehittämistä (rantakahvila, jokiliikenne tms. varten) halutaan edistää, 
ja sen rakennusoikeus on nostettu 100 k-m2:sta 200 k-m2:iin.  
 
VR Track Oy:n kanssa käytyjen neuvottelujen perusteella rautatiealuetta (LR) on leven-
netty Aurajoen kohdalta ja sen länsipuolelta. Tällä varmistetaan, että kaksoisraidehanke 
on mahdollista toteuttaa alueella. 
 

6. Erik Jorpeksen raitti 
 
Erik Jorpeksen raitti osoitetaan pp/jl alueeksi: Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu, 
jolla joukkoliikenne on sallittu.  
 

Mielipiteet ja kannanotot kaavamuutokseen, yhteenveto 
 
Yhteenveto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saaduista mielipiteistä 
 
Kuntalainen vastustaa ehdottomasti uuden pyörätiesillan rakentamista muuhun kuin rau-
tatiesillan yhteyteen, mutta ei pidä sitäkään välttämättömänä. Hän on myös huolissaan 
alueen harvinaisista lintupopulaatioista. 

 
Alueen asukas toteaa, että Konsan kartano, Navettakahvila ja Tarmon talo tarvitsevat 
parkkipaikkoja. Tosin linja-autoliikenteen siirto mahdollistaa kadunvarsipaikoituksen lisää-
misen. Mahdollisen täydennysrakentamisen tulisi olla ympäristöön sopivaa, eli puutaloja.  

 
Osoitteessa Virusmäentie 12 on toiminut Suomen ensimmäinen osuuskauppa, joka pe-
rustettiin 1899 ja josta parikymmentä vuotta myöhemmin tuli Turun osuuskauppa ja Tar-
mola. Myymälän tilat ovat jäljellä, joten toivottavaa olisi, että uusi kaava säilyttäisi mahdol-
lisuuden liiketoiminnan harjoittamiseen. 

 
Toinen alueen asukas pitää pyörätie / kevyen liikenteen väylää alueelle tarpeellisena. 
Joukkoliikennettä ei tulisi meluhaitan vuoksi lisätä alueella, linjat 14, 15 riittävät.  

 
Aurajoen rantavyöhyke tulee säilyttää sellaisenaan, mutta jalankulku- ja pyöräilysilta Rau-
nistulan ja Ylioppilaskylän välille olisi tarpeen ja turvallisuussyistä huomattavasti parempi 
kuin nykyinen ylitys. 

 
Tarmon teatteri, päiväkoti, ravintola, hoitola kuuluvat alueelle ja ne tulee ehdottomasti säi-
lyttää, samoin idyllinen vientihöyläämö, mutta tarvitaan ehdottomasti kunnon pysäköinti-
alue ko. toimintoja varten. 

 
Jos vientihöyläämön alueelle suunnitellaan lisärakentamista, se voitaisiin rajoittaa jo aida-
tun alueen sisään, näin sen läheisyydessä olevalle maa-alueelle saataisiin tarvittavaa py-
säköintialuetta. 

 
Alueella olevat viheralueet pitää kaikki säilyttää ja niitä tulee kunnostaa ja ehostaa. 
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As Oy Assistentinranta Turku; Piispanpelto 3 on keskustellut siltahankkeesta yhtiöko-
kouksessaan ja päättänyt kannattaa sillan rakentamista Konsankujalta Ylioppilaskylään. 

 
As Oy Professorinranta Turku; Piispanpelto 11 toivoo uuden sillan sijoituspaikaksi en-
sisijaisesti kohtaa Fuksipolku – Raunistula. Toissijaisesti yhtiö kannattaa sillan sijoitta-
mista kohtaan Pleikinpolku – Raunistula. 

 
Kaupunkisuunnittelun vastine 

 
Alueella on tehty useita luontoselvityksiä, kts kohta 4.4.1. 

 
Suikin paikoitusalueelta poistuvat autopaikat on korvattavissa Virusmäentien kadunvarsi-
pysäköinnillä, mihin bussiliikenteen siirto antaa mahdollisuuden. 

 
Kaavassa huomioidaan nykyiset toiminnot alueella ja mahdollistetaan liiketoimintaa esim. 
osoitteessa Virusmäentie 12.  

 
Tarkoitus ei ole tuoda uutta joukkoliikennelinjaa alueelle, vaan tutkia nykyisten reittien 
siirtämistä kulkemaan rautatien varrella.  

 
Yhteenveto alustavasta luonnoksesta saaduista mielipiteistä  
 
Alustavaa luonnosta esiteltiin asukastilaisuudessa 28.1.2016 Tarmo-teatterin tiloissa. Kir-
jallisia mielipiteitä alustavasta luonnoksesta saapui asukastilaisuuden jälkeen 3 kpl.  

 
Raunistulan Asuinkiinteistöyhdistys ry esittää, ettei "Sokan varikon" alueen kaavaa 
muuteta, vaan sille myönnetty poikkeamispäätös pidetään voimassa ja kaavana KTY. Li-
säksi tontilla sijaitseva punatiilinen vanha rakennus suojellaan. 

 
Kortteli 11. Asemakaava muutetaan AP/s kaavaksi. 

 
Suikin pysäköintialue on tärkeä Konsan kartanon ja Tarmon teatterin toiminnalle sekä 
myös vieraspysäköintialueena alueen asukkaille. Katuvarsipysäköintiä Konsantiellä ei pi-
detä hyvänä vaihtoehtona. Mahdollinen uudisrakentaminen tulee olla alueeseen sopivaa.  

 
Pyörätie voidaan toteuttaa, kunhan puutavaraliikkeen varastoa ei pureta / lyhennetä. 
Huoltotietä tai julkisen liikenteen väylää ei haluta.  

 
Aurajoen ylittävä kevyen liikenteen sillan tulisi seurata Tampereen junaradan ylitys- tai 
alituskohtia. Tällöin silta tulisi Sillankorvan kohdalle tai lähelle Koroisten ristiä.  

 
Yhdistys kantaa myös huolta alueen huonosta palvelutilanteesta (koulupaikat, päivähoito-
paikat, posti jne). 

 
Konsantien asukas vastustaa bussireitin siirtoa Konsantielle. Konsantien varrella olevat 
talot ja niiden perustukset eivät kestä nykyistä liikennettä, puhumattakaan uuden linja-
autolinjan tuomaa tärinää. Konsanmäki tulisi suojella suojelukaavalla, eikä uutta liiken-
nettä saisi ohjata Konsantielle tai sen läheisyyteen. 

 
Konsantien toinen asukas nostaa esille samat huolenaiheet kuin edellinen mielipiteen 
tekijä. Liikenne tuhoaa rakennukset, Konsantielle ei saa osoittaa joukkoliikennettä. 

 
Kaupunkisuunnittelun vastine 

 
Rakennussuojelusta kaupunkisuunnittelu neuvottelee aina Museokeskuksen kanssa. 
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Laadittujen selvitysten perusteella kaupunkisuunnittelu kuitenkin esittää, että korjaamora-
kennus voidaan korvata uudisrakennuksilla. 
 
Kaupunkisuunnittelu ei näe syytä jättää ”Sokan varikon” alueen nykyistä käyttötarkoitusta 
huomioimatta uutta kaavaa laadittaessa. 

 
Pyörätietä, eikä myöskään uutta bussireittiä, ole mahdollista toteuttaa ilman puutavaraliik-
keen varaston osittaista purkua / lyhentämistä. Varastorakennus on kiinni tontinrajassa ja 
tontti rajoittuu rautatiealueeseen. Suorimmalla mahdollisella reitillä saadaan pyöräilylle 
paras houkuttelevuus sekä uuden bussireitin pienin aiheuttama ympäristöhäiriö. 

 
Nykyinen bussireitti kulkee Virusmäentiellä, ja tärinästä on tullut runsaasti palautetta kau-
pungille Virusmäentien asukkailta. Joukkoliikennetoimisto on todennut, että reitin siirto on 
tarpeen, koska se palvelisi nykyistä reittiä paremmin Alfa Barkerin liikuntatiloja ja uutta 
kerrostaloaluetta. Ehdotuksessa on esitetty, että uusi joukkoliikennekatu sijoitetaan mah-
dollisimman kauas Konsantien asuinrakennuksista, rautatien viereen. 

 
Ehdotusvaiheessa on laadittu melu- ja tärinäselvitykset. Tärinäselvityksen mukaan jouk-
koliikennekatu on tietyin ehdoin mahdollista toteuttaa niin, ettei se aiheuta häiritsevää tä-
rinää lähialueen asuinrakennuksissa. Nämä ehdot on huomioitu kaavamääräyksissä. Me-
lun ja tärinän osalta hyödynnetään myös jo olemassa olevia selvityksiä. 
 

4.4.2 Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset 
 

Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi kokouksessaan 28.11.2017 § 358 10.11.2017 päi-
vätyn luonnoksen muutettuna asemakaavanmuutosehdotuksen pohjaksi.  
 

Lausunnot kaavamuutosehdotuksesta 
 
Vuoden 2019 keväällä pyydettiin viranomaisilta lausunnot kaavamuutosehdotuksesta. 
Kaavaehdotuksesta saatiin yhteensä kuusi lausuntoa. Alla tiivistelmä lausuntojen sisäl-
löstä: 
 
Turun Vesihuolto Oy 
 
Asemakaavanmuutosalueella on runsaasti Turun Vesihuolto Oy:n verkostoja, jotka tulee 
huomioida (mm. 900 vesijohto). 
 
Verkostojen päälle tai läheisyyteen ei saa sijoittaa mitään rakennuksia, rakennelmia, lait-
teita tms, jotka vaikeuttavat verkostojen kunnossapitoa tai pahimmassa tapauksessa es-
tävät sen kokonaan. 
 
Varsinais-Suomen Aluepelastuslaitos, riskienhallinnan palvelualue 
 
VAK ratapihan edellyttämät toimenpiteet on huomioitava kaavasuunnittelussa. VAK rata-
pihaa ei ole esitetty kaavaselostuksen ympäristön häiriötekijänä. Myös kaavan VAK rata-
pihaan liittyvät merkinnät (eli tähdet) pelastuslaitoksen näkemyksen mukaan puuttuvat. 
Pelastusyksiköllä operointi onnettomuustilanteessa tulee olla mahdollista kaava-alueen 
kiinteistöillä.  
 

Kaavassa jää epäselväksi, miten VL/s-1 ja VP-1 korttelialueilla olevat ja mahdollisesti to-
teutettavat rakennukset pystytään tavoittamaan. 
 

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa 
on huomioitava pelastuslain edellyttämät sammutusvesitarpeet. Sammutusvesitarpeesta 
on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteistyössä alueen kuntien ja vesihuoltolaitosten 
kanssa. 
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Varsinais-Suomen ELY-keskus 
 
Uusien ratasiltojen ja Raunistulan jalankulku/pyöräily -sillan maisemallisia yhteisvaikutuk-
sia on syytä arvioida Koroisista avautuvan näkymän kannalta. Tässä on hyvä tehdä suun-
nitteluyhteistyötä kaavoituksen ja ratasuunnittelun kesken. 
 
ELY-keskus pitää Raunistulan siltaa tarpeellisena kävelyn ja pyöräilyn edistämisen kan-
nalta valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden tarkoittamalla tavalla.  
Suunnittelussa on syytä vielä varmistaa, että kävely- ja pyöräily-yhteydet ratasiltojen alta 
ovat mahdollisia tilanteen muuttuessa. Uusi ratasilta todennäköisesti madaltaa kulkureittiä 
sillan alla, joten yhteydet edellyttävät erityisesti Lonttisten puolella toteutuksen lisätarkas-
teluja. 
 
Sillan kohdilta on syytä vielä arvioida luontovaikutukset tarkemmin. Luontoselvitysten 
ajantasaisuus ja päivitykset on hyvä todeta kuvaamalla mm. onko niissä otettu huomioon 
tuoreimmat uhanalaisarviot ym. ja lisäksi tarkasteltu esim. ympäristöhallinnon uhanalaisen 
lajiston tiedot ja aineistot. 
 
Halistenkosken yläpuolelta joessa on havainto vuollejokisimpukasta, joka on ns. tiukasti 
suojeltu, luontodirektiivin liitteen IV (a) laji, jonka lisääntymis- ja levähdyspaikkojen hävit-
täminen ja heikentäminen ovat automaattisesti kiellettyjä. Olosuhteet kaava-alueella lajin 
esiintymiselle voivat poiketa joen yläosan olosuhteista. Mikäli rakennettava silta edellyttää 
kaivuuta tai rakenteita joen vesialueella ko. lajin esiintyminen täytyy arvioida ja tarvitta-
essa selvittää. 
 
Sillat vaativat vesilain mukaisen luvan. Muiden vesirajalaitteiden vesilain mukaisten lupien 
tarve on erikseen arvioitava. Kaavassa on arvioitu asuinkortteleiden osalta liikenteen  
meluvaikutuksia. Uuden joukkoliikennekadun tärinävaikutuksista on tehty selvitys. Kaavoi-
tuksessa on vielä hyvä varmistaa, että rataliikenteen tärinästä ja melusta on tehty tarpeel-
liset selvitykset. 
 
Varsinais-Suomen liitto 
 
Pyöräilyn, jalankulun ja joukkoliikenteen edellytysten sekä turvallisuuden parantaminen 
tukevat erittäin hyvin Turun seudun liikennejärjestelmän sekä maakuntakaavan kehittä-
mistavoitteita. Kaavaehdotuksessa on huomioitu hyvin maakunnan kärkihankkeen, Tun-
nin junan lisäraidetarpeiden rakentamistarpeet alueella. Asutuksen tiivistäminen ja täy-
dentäminen keskeisillä joukkoliikennevyöhykkeillä on myös maakunnan maankäytön ke-
hittämistavoitteiden mukaista. 
 
Asemakaavamuutosprosessissa on tutkittu ja selvitetty kiitettävästi erilaiset siltavaihtoeh-
dot Aurajoen yli. Ehdotukseen otettu vaihtoehto tukeutuu parhaiten Aurajokimaisemaan, 
mutta parantaa hyvin myös jalankulun ja pyöräilyn verkollista sujuvuutta sekä turvalli-
suutta niin työmatkoilla kuin vapaa-ajallakin. 
 
Uusi siltayhteys Nummen ja Raunistulan ulkoilureittien välillä ja kahvilan sekä laiturin 
osoittaminen alueelle lisäävät todennäköisesti alueen arvoa lähivirkistyskohteena myös 
keskustasta käsin. Alue on ainutkertainen siinä mielessä, että se on suhteellisen laaja, 
rakentamaton, rauhallinen ja etenkin rantatörmien osalta pitkälti luonnontilainen alue lä-
hellä keskustaa. Näin ollen alueen virkistysarvo on merkittävä huomioiden sen vaikutus-
piirissä elävä asukasmäärä Turun keskustassa, Raunistulassa ja Nummen alueella. Ase-
makaavaehdotus turvaa hyvin seudullisesti pitkälle yltävän virkistys- ja viheralueen ase-
man myös tulevaisuudessa. 
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Väylävirasto 
 
Asemakaavaehdotuksessa on huomioitu Salo – Turku -radan lisäraidevaraus Väyläviras-
tossa laadittavana olevan Turku – Kupittaa - kaksoisraiteen ratasuunnitelman mukaisesti. 
Kaavaehdotuksessa Aurajoen molemmin puolin on osoitettu rautatien alittavat Raunistu-
lan rantapolun ja Nummen rantapolun kevyen liikenteen väylät merkinnällä "sijainniltaan 
ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa". Kyseisten väylien 
sijainti tulee vielä tarkistaa ja sovittaa yhteen Aurajoen uuden ratasillan siltasuunnitelmien 
kanssa. Aurajoen uuden sillan silta-aukot tulevat sijaitsemaan eri kohdissa kuin mihin 
kaavaehdotuksessa osoitetut väylät johtavat. 
 
Väylävirasto on laatinut vuonna 2008 kaksoisraideselvityksen Turku – Toijala -rataosalle 
lisäraiteen sijoittumisen ja tilantarpeen selvittämiseksi. Selvityksessä on osoitettu kaksois-
raidevarauksen alustava linjaus, joka sijoittuu suunnittelualueen kohdalla nykyisen raiteen 
itäpuolelle. Lisäraidevarauksen sijoittuminen ja tilantarve tarkentuu aikanaan sen jatko-
suunnittelun yhteydessä. Lisäraiteen toteuttaminen tulevaisuudessa voi edellyttää aika-
naan asemakaavan muutosta ja lisäraiteen ulottamista kaavaehdotuksen Raunistulanran-
nan lähivirkistysalueen puolelle. 

 
Asemakaavaehdotuksessa osa Väyläviraston hallinnoimasta rautatiekiinteistöstä 853-
871-4-1 on osoitettu osaksi Raunistulanrannan VL/S-1 -aluetta Konsankujan ja sähkön-
syöttöaseman välillä. Kyseinen Väyläviraston hallinnoima alue tulee osoittaa rautatiealu-
eeksi ilman muita kaavamerkintöjä. 
 
Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu Turku – Toijala -radan välittömään läheisyyteen 
uusi Lyylintien katualue, joka reunustaa rautatiealuetta. Radan läheisyyteen rakentami-
sesta ei saa aiheutua turvallisuusriskiä, haittaa radan stabiliteetille tai kuivatukselle taikka 
muuta haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle. Rautatien välittömään läheisyyteen sijoittu-
van kadun jatkosuunnittelun yhteydessä tulee tehdä riittävät selvitykset radan rakenteiden 
paikallaan pysymisen varmistamiseksi. Radan stabiliteetti on huomioitava Väyläviraston 
geoteknisten ohjeiden mukaisesti. Lisäksi kadun jatkosuunnittelussa tulee kiinnittää huo-
miota siihen, että ajoneuvojen ja jalankulkijoiden päätyminen rautatiealueelle estetään ra-
kenteellisesti. 
 
Väylävirasto edellyttää, että kaavoitettaessa alueita radan läheisyydessä on tapauskohtai-
sesti otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tä-
rinähaitat. Melun- ja tärinäntorjunnassa tulee kiinnittää erityistä huomiota haittojen ennal-
taehkäisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista päätettäessä. Kaavatyön yhteydessä tulee laa-
tia riittävät selvitykset melun ja tärinän leviämisestä ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat 
kaavamääräykset haittojen torjumiseksi. 
 
Melun osalta kaavoituksessa on noudatettava Valtioneuvoston päätöksen (993/1992) mu-
kaisia melun ohjearvoja. Lisäksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta tavarajunaliiken-
teestä, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityksestä aiheutuva hetkellinen maksimime-
lutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja tärinäntorjunta maankäytön suun-
nittelussa (2/2013) mukaisesti (sisätiloissa hetkellinen maksimimelu yöaikaan alle 45 dB 
AF-max). Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkää maankäyttöä ilman asianmukai-
sia selvityksiä ja tarvittavaa melunsuojausta. 
 
Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheut-
taman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta 
(Lprm) 30/35 dB. Yleensä runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkö) - yli 200 m (kallio) 
etäisyydelle rautatiestä (VTT:n tiedotteita 2468). Kaavoituksessa on huomioitava raidelii-
kenteen tärinän aiheuttama rakennuksen vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen.  
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Tärinälle herkkää maankäyttöä ei tule osoittaa tärinäherkille alueille ilman tärinänvaimen-
nustoimenpiteitä edellyttävää kaavamerkintää tai -määräystä. Tärinälle herkällä maape-
rällä kuten savikolla tärinä voi ulottua jopa yli 200 metrin päähän radasta. Tärinälle her-
kimpiä rakennuksia ovat yleensä puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tä-
rinähaittojen poistaminen jo rakennetuilta alueilta jälkikäteen on vaikeata, ellei mahdo-
tonta ja korjaustoimenpiteet kalliita. 
 
Tärinän osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liikennetärinän 
mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinraken-
nuksen tärinä ei saa ylittää uusilla asuinalueilla värähtelyluokan C arvoa Vw,95 ≤ 0,30 
mm/s ja vanhoilla asuinalueilla värähtelyluokan D arvoa Vw,95 ≤ 0,60 mm/ s. Mikäli kyse 
ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen käyttötarkoitus on sellainen, että liikenteen ei katsota 
haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat), tavoite-
raja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin nähden (VTT tiedotteita 2569).  
 
Liikenteen tärinästä ja runkomelusta on lisäksi olemassa mm. seuraavat VTT:n julkaisut: 
Suositus liikennetärinän arvioimiseksi maankäytön suunnittelussa (VTT working papers 
50, Espoo 2006), Ohjeita liikennetärinän arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja 
Rakennukseen siirtyvän liikennetärinän arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008). Jul-
kaisuissa on annettu tärinään liittyviä suosituksia.  
 
Väylävirasto muistuttaa, että melun- ja tärinäntorjuntavastuun periaatteena on vastuun 
kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteistä melun- ja tärinäntorjunta-
tarve syntyy. Näin ollen Väylävirasto ei osallistu uuden maankäytön johdosta aiheutuviin 
mahdollisiin melun- ja tärinäntorjunnan kustannuksiin. Väylävirastolla ei ole muuta huo-
mautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-
keskus. 
 
Vapaa-aikatoimiala, museopalvelut 

 
Turun museokeskus toteaa lausuntonaan, että Tie- ja vesirakennuspiirin entisen korjaa-
morakennuksen korjaamisen haasteellisuudesta huolimatta rakennuksen kulttuurihistorial-
linen arvo ei ole kadonnut. Rakennuksella on arvoa itse rakennuksena mutta myös huo-
mattavaa merkitystä rajaavana elementtinä Raunistulan esikaupunkialueen ja uudisraken-
tamisalueen välissä. Sen vuoksi rakennuksen säilyminen alueella on tärkeää. Museokes-
kus esittääkin, että rakennus merkitään säilytettäväksi ja että sille mietitään käyttötarkoi-
tusrajoitusten mukainen käyttö esimerkiksi autotallina. Rakennuksen pihapuoleinen julki-
sivu on mahdollista aukottaa tätä tarkoitusta varten. 
 
Lisäksi todetaan, että korttelin 11 rakennusaloja tulee tarkentaa Murtomaantie 9 ja 15 
sekä Virusmäentie 2-6 osalta. Osoitteessa Murtomaantie 15 sijaitsee kaksi asuinraken-
nusta, joista Murtomaantien puoleisen asuinrakennuksen nurkka on osittain katualueella. 
Rakennuksen tulisi olla kokonaan tonttialueella, jottei myöhemmin synny tilannetta, jossa 
vaaditaan rakennuksen purkamista, koska se on katualueella. Kaavan tulee täysin mah-
dollistaa rakennuksen säilyminen. 
 
Kaavamääräys ”Korttelialueilla olemassa olevat päärakennukset tulee ensisijaisesti säilyt-
tää peruskorjaamalla” tulee muuttaa muotoon ”Korttelialueilla olemassa olevat asuinra-
kennukset tulee ensisijaisesti säilyttää peruskorjaamalla” ja melusuojaukseen liittyvää 
kaavamääräystä tulee täsmentää niin, etteivät korttelin 11 rakennusten kulttuurihistorialli-
set arvot vaarannu. Muilta osin Turun museokeskuksella ei ole huomautettavaa asema-
kaavanmuutosehdotuksesta. 
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Kaupunkisuunnittelun vastine 
 
VAK-ratapihasta on lisätty selvitys otsikon ”ympäristön häiriötekijät” alla. 
 
Turun vesihuollon putkistoja on huomioitu kaavaratkaisussa, niiden päälle ei ole sijoitettu 
rakennusaloja tai muita, putkistohuoltotoimenpiteitä vaikeuttavia toimintoja. 
 
VL/s-1 korttelialueella olevalle rakennukselle (Raunistulanrannan puolella oleva Sillan-
korva) ei ole kaavassa osoitettu rakennusalaa / -oikeutta. Kyseinen rakennus toimii mää-
räaikaisella poikkeusluvalla, toiminnalle haetaan korvaavia tiloja muualta. Raunistulanran-
nanpuoleinen rakennusala VP-1 alueella poistetaan kaavaehdotuksesta. Paikalle jätetään 
mahdollisuus toteuttaa rannansuuntaisen laiturin, mutta ei rakennuksia. Nummenrannan-
puoleinen VP-1 alueen rakennusala jää kaavaan. Tämä rakennusala on helposti tavoitet-
tavissa Pleikinpolun kautta (huolto- ja pelastustoiminta). 
 
Uuden sillan maisemallisia vaikutuksia on tutkittu asemakaavan luonnosvaiheessa. Sillan 
/ siltojen toteutusvaiheessa kaupunki tulee varmistamaan niiden soveltuvuutta kansallis-
maisemaan. 
 
Kävely- ja pyöräily-yhteyksien toimivuus ratasiltojen alta myös tulevaisuudessa varmiste-
taan yhteistyössä Väyläviraston kanssa. Alustavia suunnitelmia uudesta rautatiesillasta 
on jo toimitettu Turun kaupungille, ja jatkosuunnittelussa kaupungin liikennesuunnittelu 
huolehtii yhteyksien huomioimisesta siltasuunnitelmissa. Asemakaavanmuutoksessa yh-
teydet on osoitettu sijainniltaan ohjeellisina, jolloin sillan tukirakenteet on mahdollista si-
joittaa vapaammin. 
 
Pyöräily- ja jalankulkusillalle sekä rautatiesillalle varatuille alueen osille on lisätty kaava-
määräys: ”Ennen sillanrakennustöiden aloittamista ja niiden edellyttämiä lupamenettelyjä 
tulee alueelta tehdä uhanalaisen simpukkalajiston esiintymistä koskeva selvitys.” 
 
Väyläviraston edellyttämä varmistus melu- ja tärinäselvitysten riittävyydestä on huomioitu. 
Melu- ja tärinäselvitykset laatinut Promethor Oy on todennut meluselvityksen olevan riit-
tävä. Tärinän osalta on osa-alueelle 3 laadittu erillinen tärinäselvitys. 

 
Kaikki maasta mitatut tärinän heilahdusnopeuden resultantin arvot 0,1…1,3 mm/s ovat 
suositusarvoa 4 mm/s. Näin ollen voidaan arvioida, että tärinä ei aiheuta tarkasteltavan 
kohteen rakennuksille rakenteiden vaurioriskiä.   

 
Mittaus- ja arviointitulosten perusteella tarkastelualueen rataa lähimmälle osalle kohdistuu 
raideliikenteen tärinää, joka tulee ottaa huomioon rakennusten suunnittelussa. Tärinän 
tunnusluvun arvo saattaa yleisen voimistumisen perusteella, alle 50 metrin etäisyydellä 
rautatiestä, ylittää normaaleille asuinrakennuksille sovellettavan suositusarvon 0,30 mm/s 
(värähtelyluokka C). Rakennusten rungon ja välipohjien oikealla mitoituksella tärinän tun-
nusluvun arvon voidaan kuitenkin arvioida jäävän alle 0,30 mm/s.  
 
Alle 50 metrin etäisyydellä radasta, uusien asuinrakennusten tulee olla yksi- tai vähintään 
kolmikerroksisia, tai vaihtoehtoisesti rakennuksissa tulee muulla tavoin varmistua, että 
rungon ominaistaajuus ei osu taajuusalueelle f = 8 Hz. Kaavaehdotuksessa esitetyn Vi-
rusmäentien alueen leikkauskuvan mukainen rakennus täyttää rakennuksen rungolle koh-
distuvan vaatimuksen (vähintään kolmikerroksinen rakennus).  
 
Alle 35 metrin etäisyydellä radasta, rakennusten välipohjat (ja tarvittaessa myös alapoh-
jat) tulee mitoittaa siten, että niiden ominaistaajuus ei osu taajuusalueelle f = 10…12,5 
Hz. Tämä tarkoittaa esim. P37 ontelolaatoilla ilman pintavalua sitä, että jänneväli saa olla 
enintään 7 metriä.  
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Arviointitulosten perusteella raideliikenteen aiheuttama runkomelutaso maanpäälisissä 
asuintiloissa jää alle suositellun enimmäistason 35 dB. Alueelle ei suositella toteuttamaan 
osittain tai kokonaan maanalaisia asuin- tai muita melulle herkkiä tiloja runkomeluriskin 
vuoksi.   
 
Suositukset kaavamääräyksistä  
Suositellaan lisäämään kaavamääräyksiin kohdan, jossa edellytetään tärinän huomioon 
ottaminen.  
 
Kaavamääräys voi olla esimerkiksi seuraava:  
– Normaaleissa asuintiloissa tulee saavuttaa VTT:n tiedotteen 2278 värähtelyluokan C 
mukaiset olosuhteet. 
 
Väyläviraston hallinnoima alue Konsankujan ja sähkönsyöttöaseman välillä osoitetaan 
rautatiealueeksi ilman muita kaavamerkintöjä.  
 
Rautatien välittömään läheisyyteen sijoittuvan Lyylintien jatkosuunnittelussa tulee huomi-
oida rautatien vaatimat stabiliteetti, kuivatus, turvallisuus ym vaatimukset.  
 
Kaupunkiympäristölautakunnan päätöksen mukaisesti on selvitetty ns. "Sokan varikon" 
rakennuksen säilyttämistä ja käyttämistä muuhun kuin asuinkäyttöön. 
 
Vahanen Oy on antanut lausunnon rakennuksen muuttamisesta muuhun kuin asuinkäyt-
töön. Lausunnon yhteenvedossa todetaan että:  
 
Rakennuksen käytettävyyden arvioinnissa ja käyttötarkoituksen valinnassa tulee huomi-
oida erityisesti öljyhiilivetypilaantuneet ja PAH-yhdistepitoiset rakenteet sekä kosteusvau-
riota merkitsevä mikrobiperäinen haju, koska nämä vaikuttavat rakennuksen sisäilman 
laatuun. Kuten jo aiemmassa lausunnossa on todettu, asumiskäyttöön korjaamisessa jää 
rakennukseen aina se mahdollisuus, että kaikkia epäpuhtauksia ei saada poistettua ja 
herkimmät ihmiset voivat oireilla rakennuksessa. Sama pätee kaikkiin sellaisiin käyttötar-
koituksiin, joissa tiloissa oleskelee ihmisiä jatkuvasti. 
 
Myös rakennuksen korjaaminen varastoksi vaatisi ainakin öljyhiilivetypilaantuneiden ja 
todennäköisesti myös PAH-yhdistepitoisten rakenteiden purkamisen ja uudelleen rakenta-
misen, sekä kosteusvaurion korjaamisen, jotta varastoitavat asiat eivät kärsisi näiden ai-
neiden emissoista. Sisäilmaan haihtuneet PAH-yhdisteet ja öljyhiilivedyt adsorboituvat ja 
absorboituvat helposti orgaanisiin materiaaleihin sekä huokoisiin epäorgaanisiin materiaa-
leihin. Öljyhiilivetyjen kohdalla purkaminen on ainoa luotettava korjausmenetelmä, PAH-
yhdisteitä voidaan joskus myös kapseloida ja rakenne alipaineistaa. Lisäksi mikrobiperäi-
sen hajun aiheuttaja kellarissa tulisi selvittää ja poistaa. Öljyhiilivetyjen tai PAH-yhdistei-
den vuoksi tehdyt korjaukset vaativat yleensä myös korjauksen jälkeistä pitkäaikaisseu-
rantaa, jolla varmistetaan tehtyjen toimenpiteiden onnistuminen. 
 
Massiivitiiliulkoseinien uusimistarvetta ei tähän mennessä tehtyjen tutkimusten perusteella 
ole mahdollista määritellä. Massiivitiilimuuri on sinänsä rakenne, joka on kestävä 
ja turvallinen, mutta jos siihen on imeytynyt rakennuksen käytön myötä haitta-aineita, 
korjaaminen tarkoittaisi rakenteen ainakin osittaista uudelleenmuuraamista, mikä on 
teknisesti haastavaa ja kallista. 
 
Rakennuksen korjaaminen mihin tahansa käyttöön, jotta se olisi terveellinen, turvallinen ja 
toimiva, vaatisi hankesuunnittelun tueksi ja kokonaiskorjaustarpeen arvioimiseksi raken-
nuksessa vähintään seuraavat lisäselvitykset/tutkimukset: 
 
· haitta-ainetutkimus, jossa selvitetään tähän mennessä tehtyä tutkimusta perusteellisem-
min tiiliseinien mahdollinen pilaantuneisuus, 
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· kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus, 
· julkisivujen sekä vesikaton kuntotutkimus sekä 
· käyttötarkoituksesta riippuen mahdollisesti myös ympäristötekninen selvitys 
maaperän pilaantuneisuuden selvittämiseksi.  
 
Rakennuksen omistaja esittää lausuntoon vedoten, että rakennuksen saisi purkaa, ja ra-
kentaa uuden kerrostalon tilalle.  
 
Kaavoituksen näkemyksen mukaan lausuntojen perusteella voidaan todeta, että raken-
nuksen korjaaminen muuhunkin kuin asuinkäyttöön olisi kallista, ja lopputulos olisi epä-
varma. Kaavaehdotuksessa esitetään, että ns. Sokan varikon tilalle voidaan rakentaa uu-
disrakennus.  
 
Ympäristöterveys on myös kommentoinut rakennuksen korjaamista seuraavasti: 
”Raporttien perusteella voidaan siis olettaa, että rakennuksen korjaaminen ei täysin poista 
terveyshaitan ilmaantumisen mahdollisuutta. Terveydensuojelulain 26 §:ssä on mainittu 
asunnon ja muun oleskelutilan terveydelliset vaatimukset. Pykälän mukaan asunnon ja 
muun sisätilan sisäilman puhtauden, lämpötilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valon, 
säteilyn ja muiden vastaavien olosuhteiden tulee olla sellaiset, ettei niistä aiheudu asun-
nossa tai sisätilassa oleskeleville terveyshaittaa”. 
 
Korttelin 11 rakennusaloja on tarkennettu Murtomaantie 9 ja 15 sekä Virusmäentie 2-6 
osalta. Murtomaantie 15 osalta korttelinrajoja siirretään niin, että rakennus on kokonaan 
tontilla. Melusuojaukseen liittyvää kaavamääräystä on täsmennetty siten, että kaavamää-
räys ei vaaranna kulttuurihistoriallisesti merkittävien rakennusten arvoa tai tyyliä. Myös 
sana päärakennus on muutettu asuinrakennukseksi. 
 
 

Kaavanmuutosehdotuksen nähtävilläolo 
 
Kaavanmuutosehdotus asetettiin julkisesti nähtäville 30.3.-4.5.2020. Kaavanmuutosehdo-
tuksesta tehtiin nähtävilläoloaikana yksi muistutus.  
 
Kuntalainen tuo muistutuksessaan esille kolme aihetta: 
 
1. Kaava on yleiskaavan vastainen.  

 
Suunniteltu silta ja kahvila sijaitsee viheralueella, joka on Aurajoen rantavyöhykettä, 
joka on osoitettu yleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti tai luon-
nonoloiltaan arvokkaaksi alueen osaksi. 
 

2. Kevyen liikenteen sillan tarvetta ei ole selvitetty millään liikenneselvityksellä.  
 
Hän ei ymmärrä mihin tarpeeseen tätä siltaa tarvitaan. Lisäksi hän on huolissaan alu-
een linnustosta. Uusi silta rikkoisi pahasti avoimen jokimaiseman sekä tuhoaisi sen 
rauhallisen kävely-, luonto- ja kulttuurireitistön Rautatiesillan ja Halistenkosken sillan 
välillä molemmilla puolilla jokirantoja. Turun kannattaa ensin tehdä keskusta-alueen 
liikenteen vaihekaava, jonka jälkeen voidaan miettiä mitä uusia väyliä tarvitaan. 
 
Asiakirjoista ei selviä mitä Ratahallintokeskus suunnittelee sillan suhteen, tuleeko toi-
nen raide vai jatkuuko tilanne. On täysin mahdollista, että kevyt liikenne jatkuu Rauta-
tiesillan pielessä, joko nykyisellä menolla tai uudella menolla. Ainoa oikea paikka ke-
vyen liikenteen sillaksi on rautatiesillan kupeeseen, eikä sekään välttämätön. 
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3. Asemakaavaehdotus on Turun kansallisen kaupunkipuiston ja MRL:n vastainen. 

 
Ei ole tehty liikenne/tarveselvitystä eikä otettu huomioon sillan sijoittumista kansallis-
maisemaan ja arvokkaalle luontoalueelle. Ainoa mahdollinen paikka sillalle on rauta-
tiesillan yhteydessä, muulla se pilaa sekä maiseman että luontoalueen. 
 

Kaupunkisuunnittelun vastine 
 

Kahvilarakennuksella ja siihen liittyvällä laiturilla on keskeinen osa Aurajoen kehittä-
missuunnitelmissa. Palvelujen tuominen alueelle lisää alueen käyttöä virkistysalu-
eena, ja jokijoukkoliikenteen mahdollistaminen tulevaisuudessa alueelle parantaa sen 
saavutettavuutta. Kaavamääräyksessä painotetaan alueen erityisasemaa merkinnällä 
”Alueen säilyttäminen avoimena on kulttuurimaiseman säilymisen kannalta tärkeä”. 
 
Kaupunkisuunnittelun maisemalliselta kannalta tehdyssä siltavaihtoehtojen vertailussa 
todetaan, että rautatiesillan yhteyteen toteutettava ratkaisu muuttaa maisemaa vähi-
ten eikä todennäköisesti vaikuta mahdollisiin luontoarvoihin. 
 
Kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja käyttösuunnitelma (2011) sisältää tavoitteita ja 
periaatteita alueen hoidolle ja kehittämiselle tarkempaa suunnittelua varten. Hoito- ja 
käyttösuunnitelmassa on osoitettu puiston käytön kehittämisen kannalta tarpeellinen 
siltayhteys, jolle on merkitty likimääräinen sijainti nykyisen rautatiesillan ja Koroisten-
niemen väliltä. Uusi silta toteuttaa kansallisen kaupunkipuiston tavoitteita käytettävyy-
den osalta. Ympäristöarvojen säilyttämisen tavoitteet ovat olleet lähtökohtana arvioita-
essa sillan toteutusvaihtoehtoja. 
 
Uuden sillan paikaksi on osoitettu Konsankujan ja Beaanipolun yhdistävä silta, koska 
se muuttaa Koroistenniemeltä avautuvaa maisemaa uusista siltavaihtoehdoista toden-
näköisesti vähiten ja liittyy luontevasti yhdyskuntarakenteeseen. Valitun vaihtoehdon 
mukaisesti silta tulisi rautatiesillan kupeeseen, niin kuin muistutuksen tekijäkin esittää. 
 
Esim. Varsinais-Suomen liiton lausunnossa kaavaehdotuksesta todetaan mm että: 
 
Pyöräilyn, jalankulun ja joukkoliikenteen edellytysten sekä turvallisuuden parantami-
nen tukevat erittäin hyvin Turun seudun liikennejärjestelmän sekä maakuntakaavan 
kehittämistavoitteita”. 
 
”Asemakaavamuutosprosessissa on tutkittu ja selvitetty kiitettävästi erilaiset siltavaih-
toehdot Aurajoen yli. Ehdotukseen otettu vaihtoehto tukeutuu parhaiten Aurajokimai-
semaan, mutta parantaa hyvin myös jalankulun ja pyöräilyn verkollista sujuvuutta 
sekä turvallisuutta niin työmatkoilla kuin vapaa-ajallakin”. 
 
”Uusi siltayhteys Nummen ja Raunistulan ulkoilureittien välillä ja kahvilan sekä laiturin 
osoittaminen alueelle lisäävät todennäköisesti alueen arvoa lähivirkistyskohteena 
myös keskustasta käsin”. 
 
Kaavaehdotus on laadittu yhteistyössä kaupunkisuunnittelun liikennesuunnittelun 
kanssa. Silta on olennainen osa pyörätieverkoston parannusta. Nykyinen jalankulkulii-
kenne rautatiesillalla ei tule jatkumaan. Kaksoisraidehankkeen yhteydessä tullaan uu-
simaan rautatiesilta, jolloin jalankulku sillalla ei ole enää mahdollista. Kaupunkisuun-
nittelun tietojen mukaan rautatiesillan uusiminen tulee tapahtumaan niin, että ensin 
rakennetaan uusi (yksiraiteinen) silta nykyisen viereen. Sen valmistuttua puretaan 
vanha silta ja rakennetaan tilalle uusi. Näin saadaan kaksoisraide toteutettua ilman 
liikenteen keskeyttämistä. 
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Asemakaavanmuutosehdotuksessa kaupunkiympäristötoimiala tavoittelee edellytyksiä 
nykyistä paremmalle joukkoliikennepalvelun järjestämiselle Raunistulassa sekä laa-
dukkaan ympärivuotisen pyöräily-yhteyden mahdollistamiseksi Raunistulan ja Num-
men välille. Pyöräilyverkoston kehittämistavoitteisiin kuuluu myös asemakaavaehdo-
tuksen mahdollistama suora yhteys Raunistulasta länteen ratapihan pohjoispuoliselle 
pääverkostolle, mikä yhteytenä nykyisin on mutkitteleva, monipolvinen ja vaikeasti 
hahmottuva. Alla asemakaavan mahdollistama pyöräilyverkoston täydentyminen vih-
reällä värillä. 
 

 
 
Uusi Aurajoen ylittävä jalankulku- ja pyöräilysilta on Turun pyöräilyn kehittämisohjel-
massa 2029. Kaupunginhallitus on hyväksynyt kehittämisohjelman ohjeellisena nou-
datettavaksi (Kh § 463, 26.11.2018). Uusi Aurajoen ylitys on kehittämisohjelmassa 
kiireellisyysluokassa 1. 
 

  
 
Raunistulasta ja Lonttisista Nummen suuntaan ja päinvastoin kulkeminen nykyisen 
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rautatiesillan turvin ei edusta olosuhteiltaan sitä, minkä oletetaan kannustavan kestä-
viin kulkutapavalintoihin. Aurajoen ylitystarve näillä kohdin on kuitenkin kiistaton. Alla 
toukokuussa 2019 tehdyn liikennelaskennan tulos iltapäivän vilkkaimpaan aikaan 15 
minuutin intervallilla. Vuorokauden liikennemääräksi muutettuna kyse on noin 650 ja-
lankulkijasta ja noin 490 pyöräilijästä. 
 

  
 
Tarve yhteyden sujuvoittamiseen Raunistulantien ja Pispalantien välillä on myös ilmei-
nen, mikäli sitä arvioi alla olevan ilmakuvan perusteella. Kulkutarpeet Raunistulasta 
sillalle ja Nummeen ilmenevät syntyneiden polkujen muodossa. 
 

 
 
 

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS 
 
5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus sekä ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 
 

Rakennusoikeus 
 
Suunnittelualueelle on osoitettu uusi asuinkerrostalojen- ja rivitalojen-korttelialue (AKR-1), 
jonka rakennusoikeus on 4250 k-m2. Lisäksi nykyinen tila 501:2:22 on muutettu niin ikään 
asuinkerrostalojen- ja rivitalojen-korttelialueeksi. Tontilla 1 asuinrakennus on suojeltu, ny-
kyisen varastorakennuksen paikalle on osoitettu uudisrakennuksen rakennusala, jonka 
rakennusoikeus on 1000 k-m2. Asuinkerrostalojen- ja rivitalojen-korttelialueen kokonais-
uudisrakennusoikeus on 5250 k-m2. 
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Kortteli 1 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-1), ja sille on osoitettu raken-
nusoikeutta yhteensä 5700 k-m2, josta n. 3000 k-m2 on jo poikkeamispäätöksellä käytetty 
tontilla oleviin kerrostaloihin. 
 
Asuinpientalojen ja asuin- ja liikerakennusten korttelialueiden (AP/s- ja AL/s) rakennusoi-
keus pysyy ennallaan, mutta se osoitetaan uudessa asemakaavassa tehokkuusluvulla. 
AP/s- ja AL/s-alueiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 5918 k-m2. 
 
Aurajoen ranta-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta kahvila-ravintolaa varten yhteensä 
400 k-m2. 

 
Muutosalueen kokonaispinta-ala on n. 14,3 ha. Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensä 
17 268 k-m2. Lisäystä voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna on 6527 k-m2. Lisäksi 
alueella on neljä suojeltua rakennusta. Alueelle sijoittuisi arviolta 200 uutta asukasta.  
 
Autopaikkamitoitus 
 
AK-1 ja AKR-1-korttelialueilla on varattava autopaikkoja 1 ap/130 k-m2 asuinkerrosalaa 
kohti.  
 
Turun kaupungin kaupunkiympäristötoimialalla on työn alla uusi pysäköintinormi, joka on 
tällä hetkellä luonnosvaiheessa. Sen mukaan ydinkeskustan kävelyvyöhykkeellä on osoi-
tettava 1 ap/140 k-m2, kuitenkin vähintään 1 ap/3 asuntoa. Kävely- ja pyöräilyvyöhyk-
keellä sekä tehokkaan joukkoliikenteen alueilla enintään 3 km keskustasta on osoitettava 
1 ap/120 k-m2, kuitenkin vähintään 1 ap/2 asuntoa. Tämä normi ei ole vielä voimassa, 
mutta sitä voidaan pitää kuitenkin suuntaa-antavana.  
 

Muutosalue sijaitsee näiden kahden aluetyypin rajalla. AK-1-korttelialueella on nykytilan-
teessa 44 autopaikkaa kellarissa, joista noin puolet on vuokrattu asukkaille, loput ovat tyh-
jiä. Ehdotuksen mukainen rakennusoikeus 5700 k-m2 jaettuna 44 autopaikalla on 129,5 k-
m2 / autopaikka, jolloin autopaikkanormi 1/130 k-m2 täyttyisi. Kaavoituksen näkökulmasta 
sisäpihalle ei ole mielekästä sijoittaa autopaikkoja, ja muutaman autopaikan rakentaminen 
laajennusosan kellariin ajoramppeineen ei ole myöskään järkevää. Tämän takia esitetään, 
että korttelialueen autopaikkanormi on 1 ap / 130 k-m2. Viereisen AKR-1-korttelialueen 
pysäköintinormi olisi myös 1/130 k-m2.    
 

AP-1/s- ja AL-1/s-korttelialueilla on järjestettävä vähintään yksi autopaikka asuntoa kohti. 
Lisäksi korttelialueiden käyttöön on järjestettävä vähintään 1 ap/100 liike-, toimisto- ja työ-
tilakerrosneliömetriä kohti. 

 
5.2 Kaavan vaikutukset 
 

Pyöräily- ja jalankulkuverkostot alueella parantuvat. Aurajoen ylittävän jalankulku- ja pyö-
räilysillan sijoittuminen Ylioppilaskylän ja Raunistulan välille mahdollistetaan. Virusmäen-
tie voidaan rauhoittaa linja-autoliikenteeltä. Kaavanmuutoksella varmistetaan että tunnin 
junan toteuttamiselle on varattu riittävät maa-alueet ja ettei hankkeelle ole muita kaavalli-
sia esteitä alueella.  
 

Kaavamuutoksessa uusi rakentaminen on sopeutettu ympäröivään kaupunkirakentee-
seen toimintojen sijoittelulla, kaavamerkinnöin ja -määräyksin. 

 

Aurajoen ranta-alueet pysyvät suurilta osin rakentamatta, lukuun ottamatta mahdolliset 
kahvila- ym rakennukset. Sillankorvan ensisuojalle ei ole osoitettu rakennusalaa. Rauta-
tiesillan läheisyyteen toteutettava uusi silta muuttaa maisemaa vähiten tutkituista vaihto-
ehdoista. Käytännössä siltarakenteet eivät aiheuttaisi ekologista leviämisestettä jokivar-
ressa liikkuvalle eläimistölle eivätkä kovin suuressa määrin heikentäisi pesimälinnuston 
elinympäristöä. 
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Yleisten alueiden kustannukset ovat hankeosalaskennan perusteella saatuja ja ne tarken-
tuvat myöhemmin rakennussuunnittelun yhteydessä. Hankkeen alustava kustannusarvio 
on noin 3,0-3,3 miljoonaa euroa sisältäen Lyylintien katualueen pysäkkeineen ja valais-
tuksineen, uuden pyöräily- ja kävelysillan sisältäen tarvittavat katuyhteydet olemassa ole-
vaan verkostoon, kaava-alueen ulkopuolelle tulevien pysäkkien rakentamis- ja ajoratapa-
rannuskustannukset sekä rakentamisen, suunnittelun ja muut tilaajan kustannukset sekä 
infran tarveselvitys- ja hankesuunnitteluohjeen mukaisen hankevarauksen 30 % sillan 
osalta ja muiden infrakustannusten osalta 20 %.  
 
Lyylintien kustannuksiksi on arvioitu noin 0,5-0,7 miljoonaa euroa perustamistavasta riip-
puen ja uuden sillan rakentamiskustannuksiksi noin 2,2 miljoonaa euroa. Sillan kustan-
nusarviossa silta on betoni- tai teräsrakenteinen. Puurakenteisena sillan rakentamiskus-
tannukset olisivat arvion mukaan n. 1,8 miljoonaa euroa. Kustannusarvio perustuu perus-
siltaratkaisuun. Kaava-alueen ulkopuoliset työt ja rakennuttamiskustannukset ovat noin 
0,3 miljoonaa euroa.  
 
Kustannuslaskelma on tehty hintatasossa 10/2019, ja hinnat ovat arvonlisäverottomia. 
 
Osa infran rakentamiskustannuksista katetaan tontinmyyntituloilla ja maan-käyttösopi-
musmaksuilla. Näitä on arvioitu saatavan n. 1 miljoona euroa.  

 
5.3 Ympäristön häiriötekijät 
 

Kaavaehdotuksessa asetetaan vähimmäisarvo uudisrakennusten kattorakenteiden, ulko-
seinien sekä ikkunoiden ja muiden rakenteiden kokonaisääneneristävyydelle liikenteen 
aiheuttamaa melua vastaan niissä kohdissa, joissa se liikennemeluselvityksen perusteella 
on tarpeellista.  
 
Tärinäselvityksen mukaan arvioinnin perusteella suunniteltu joukkoliikennekatu ei aiheuta 
läheisiin rakennuksiin rakenteiden vaurioriskiä tai kohtuutonta viihtyvyyshaittaa, kun katu 
perustetaan asianmukaisesti, pinnoitteena käytetään asfalttia, eikä katuosuudelle tehdä 
hidastetöyssyjä tai muita tärinäherätettä kasvattavia rakenteita. 
 
Alueen halki kulkeva voimalinja on huomioitu kaavassa johtokadulla, joka on 26 m leveä. 
Asuinrakennuksia ei ole säteilyturvakeskuksen ohjeiden mukaan sijoitettu alle 40 m etäi-
syydelle johtolinjasta. 
 

5.4 Nimistö  
 

Koroisten siirtolapuutarhan yhteydessä nimistötoimikunta on kokouksessaan 16.1.2018 
päättänyt vaihtaa Paattistenpuiston (Paattisparken) nimen Raunistulanrannaksi (Raunis-
tulastranden). Samalla aiemmin nimetön rantapolku nimettiin Raunistulan rantapoluksi 
(Raunistula strandstig). Saman periaatteen mukaan esitettiin, että muutosalueella oleva 
Paattistenpuiston osa muutetaan Raunistulanrannaksi. Samalla rantapolulle annetaan 
nimi Raunistulan rantapolku. Kyseinen viheralue sijoittuu useille kaava-alueille. Nimen-
muutos tehdään osittain myös nimipäätöksenä. 

 
Nimenmuutosta on perusteltu sillä, että vastarannan puistoalueen nimi on Nummenranta, 
ja puistopolun nimi vastaavasti Nummen rantapolku. Näin ollen nimimuutoksen myötä 
syntyy looginen ja helposti ymmärrettävä kokonaisuus. 
 
Nimistötoimikunta käsitteli muutosalueen nimistöä 27.3.2018. Nimettävänä oli Raunistu-
lanrampin ja Erik Jorpeksen raitin välille sijoittuva uusi joukkoliikennekatu. Moni lähialu-
een teistä, kuten Konsantie ja Virusmäentie, on nimetty paikallisten historiallisten talojen 
tai paikkojen mukaan. 
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Nimistötoimikunta päätyi esittämään kadulle nimeä Lyylintie. Konsan viimeinen, Lyyli-ni-
minen emäntä oli tunnettu ja merkittävä henkilö. 

 
Nimistötoimikunta ehdotti kaava-alueelle nimistöä seuraavasti: 
 
Raunistulanranta – Raunistulastranden 
Raunistulan rantapolku – Raunistula strandstig  
Lyylintie – Lyylivägen 
 
 

 

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 
 

Kaupunginvaltuuston 22.1.2007 § 21 hyväksymän maapolitiikan periaatteiden mukaan 
kaupunki tekee yksityisen kiinteistönomistajan kanssa maankäyttösopimuksen, kun ase-
makaavan tai poikkeamishakemuksen seurauksena aiheutuu yhdyskuntarakennekustan-
nuksia ja kiinteistönomistaja saa asemakaavan tai poikkeamisluvan seurauksena talou-
dellista hyötyä. Kohteeseen on tarkoitus laatia maankäyttösopimus kaupungin ja yksityi-
sen maanomistajan välille. 
 
Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistöteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa ajassa. 
 
AK-1-korttelialueen täydennysrakentaminen voidaan aloittaa heti kaavan tultua voimaan. 
 
AKR-1 alueiden rakentaminen edellyttää tonttien lohkomista sekä kaupungin ja maan-
omistajan välistä maankäyttösopimusta, jolla sovitaan yksityisen maanomistajan osallistu-
misesta kaupunkiympäristön rakentamiskustannuksiin. Joukkoliikennekadun toteutus tu-
lee sovittaa yhteen runkolinjauudistuksen kanssa. Pyörätien toteutus liittyy olennaisena 
osana alueen infrauudistukseen. Uudesta kävely- ja pyöräilysillan toteutuksesta ei ole 
vielä päätöstä. Sillan toteuttaminen liittyy nopean junayhteyden toteuttamiseen. 
 
xs-alueella tulee ennen sillanrakennustöiden aloittamista ja niiden edellyttämiä lupame-
nettelyjä tehdä alueelta uhanalaisen simpukkalajiston esiintymistä koskeva selvitys. 
 
Niiltä osin kuin maaperä on pilaantunutta, tulee se puhdistaa ennen rakentamiseen ryhty-
mistä. Joillain alueilla maaperän pilaantuneisuus on tutkittava ennen rakennusluvan 
myöntämistä ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymistä. 
 
Turussa 15. päivänä helmikuuta 2019 
Muutettu 20.2.2020 (lausunnot) 
Muutettu 24.3.2020 (KYLK § 97) 
Selostusta täydennetty 12.5.2020 (muistutus) 
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