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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 18. paivana marraskuuta 2024 paivattya
ja 13.1.2025 lausuntojen johdosta muutettua asemakaavanmuutoskarttaa

Sorvarinkatu ja Verstaskatu 6-7 (22/2023)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 085 RUNOSMAKI
Korttelit ja tontit: 35.-11ja 36.-2
Virkistysalueet: Parolanpuisto (osa)

Sotilaspojanpuisto (0sa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 085 RUNOSMAKI
Korttelit: 35 (osa), 36 (0sa), 131
Virkistysalue: Sotilaspojanpuisto (0sa)

RUNOSBACKEN
35.-11 och 36.-2

Parolaparken (del)
Soldatgossenspark (del)

RUNOSBACKEN
35 (del), 36 (del), 131

Soldatgossenspark (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot/tonttijaonmuutokset:

RUNOSMAKI 35.-12, 36.-9-10, 131.-1.

Uusi korttelinumero: 131.

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparist6, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus

Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavasuunnittelija Miro Pietila (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena. Kaavan hyvaksyy kaupunkiympaéris-

t6lautakunta.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle. Kaava-alue si-
jaitsee Runosmaen kaupunginosassa, noin 4,7 kilometria Kauppatorista pohjoiseen.
Suunnittelualue rajautuu enimmakseen puisto-, teollisuus- ja katualueisiin.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalfa. © Turun kaupunki

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.9.2023, pdivitetty 18.10.2023

2. Asemakaavakartta 18.11.2024, muutettu 13.1.2025 (lausunnot)

3. Tilastolomake 18.11.2024

4. Taulukko ilmastovaikutusten arvioinnista 18.11.2024, muutettu 13.1.2025 (lausun-
not)

5. Sorvarinkadun ja Verstaskadun lahialueiden luontoselvitys 24.9.2024 (tekija: Sito-
wise Qy)

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1. Turun kaupungin yleiskaavan 2029 meluselvitys 8.6.2020. Tekija: Promethor Oy.

2. Turun mantereen puoleisen alueen liito-oravaselvitys: osa 1. 10.10.2024. Tekija: En-
vibio Oy.

3. Metsaverkostoselvitys, Turun kaupunki, kaupunkiympéariston palvelukokonaisuus
2022



2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi | 12.9.2023 § 285

osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 14.9.2023

[Imoitus vireilletulosta kuulutuksella 16.9.2023

Kaava-alueen laajennus ja osallistumis- ja arviointi- 18.10.2023

suunnitelman paivitys

Kaava-alueen laajennus ja osallistumis- ja arviointi- 14.11.2024

suunnitelman paivitys

Kaavaehdotus lausunnoilla 2.12.2024-
9.1.2025

Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla 2.12.2024-
9.1.2025

Kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksymispaivamaara | --

seka kaavan voimaantulopaivamaara loytyvat kaavakartan

nimiosta.

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.
2.2 Asemakaava

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on yhdistaa alueen kolme keskenaan samankal-
taista aloitetta yhdeksi kokonaisuudeksi, jossa tarkastellaan teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueiden osoittamista puisto- ja lahivirkistysalueille. Tavoite perustuu
aloitteentekijoiden toiveelle maa-alueen hankkimiseksi yritystoimintaa varten, silla ny-
kyisten tonttien koko ei vastaa yritysten tarpeita. Asemakaavanmuutoksen tavoitteena
on tarkastella aloitteentekijoiden esittamia teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eiden osoittamisen edellytyksia suunnittelualueella. Tavoitteena on kaavoittaa alue
niin, ettd mahdolliset teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet voidaan osoittaa
kaava-alueen ita- ja lAnsiosaan luonto- ja virkistysarvot huomioiden. Kaavarajaukseen
siséllytettiin puistoalueita kiinteisto- ja puistorajoja pitkin jatkettuina, ja valmistelun ai-
kana selvitettiin se, ettda mink& kokoiset teollisuustontit on mahdollista sijoittaa alueille.

Kaavamuutosehdotuksessa laajennetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eita metsaalueille, mik& aiheuttaa haitallisia vaikutuksia mm. luonnonymparist6on, hu-
levesien hallintaan, iimastonmuutoksen hallintaan ja virkistysreitistéihin. Kaava-alueen
luontoselvityksessa alueelta I6ydettiin metsalakikohde, joka on edustavuudeltaan
hyvd, mutta luonnontilaisuudeltaan v&han heikentynyt. Luontoselvityksen mukaan
kaava-alueella ei ole metsien kasittelyjen my6ta suuria luonnonarvoja ja siten erityista
ennallistamispotentiaalia. Valmistelussa on katsottu tarpeelliseksi asettaa elinkei-
noeldman tarpeet etusijalle. Kaavamuutosalueen lahivirkistys- ja puistoalueiden osia
osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi, jotta kaava-aloitteen teh-
neet toimijat saavat lisétilaa yritystoiminnan laajentamiselle ja néin voidaan varmistaa
yritystoiminnan jatkuvuus.

Asemakaavanmuutoksessa osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
etta (T-1), lahivirkistysaluetta (VL-1) ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten aluetta (ET). Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita 0soi-
tetaan kaava-alueen lansiosan laajuisesti. Teollisuus- ja varastorakennuksen kortteli-
aluetta laajennetaan kaava-alueen itdosassa lahivirkistysalueelle, mutta alueen ita- ja
pohjoisreunalla sailytetaan lahivirkistysaluetta niin, ettéd alue toimii jatkossakin met-
sayhteytena ja virkistysreittina.



2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavamuutoksen  voimaantulon jalkeen  aloitteentekijat voivat lunastaa
kaavassa muodostetut tontinosat seka kaavassa muodostetun uuden tontin kaupun-
gilta. Kaava-alueen lansiosan suuren teollisuustontin toteuttaminen edellyttéda kallion
louhintaa. Tonttien tulevat omistajat toteuttavat kallion louhinnan.

Kaavanmuutosalueelle on sijoitettu keski- ja pienjannitemaakaapeleita, jotka palvele-
vat kaavamuutosalueen ja viereisen alueen séhkdnjakelua. Edellda mainitut maakaape-
lit tulee huomioida siten, etté ne voivat sijaita nykyisilla sijoituspaikoillaan toimintaky-
kyisina. Mikali kaavamuutos aiheuttaa edella mainittujen kaapeleiden siirtotarpeen, on
niiden korvaaminen uusilla kaapeleilla mahdollista vasta, kun uudet korvaavat kaapelit
ja suojaputket on rakennettu. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee olla véhintaan 12
kk ennen siirtotarvetta yhteydessa TESV:0n siirtojen toteuttamiseen ja niista koituviin
kustannuksiin liittyen. Kaapelisiirroista koituvien kustannuksien kustannusvastuulli-
suus maarittyy sahkoturvallisuuslain 113 8 Rakennetun sahkdlaitteiston siirtdminen tai
muuttaminen mukaisesti. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee sopia kustannusvas-
tuusta TESV Oy:n kanssa véahintaan 12 kk ennen siirtotarvetta.

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistdteknisen ja teknisen huollon val-
miuden sallimassa ajassa.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue jakaantuu lantiseen ja itaiseen osaan, ja osien valilla sijaitsee Verstas-
katu. Suunnittelualueen molemmat osat koostuvat teollisuusalueista ja puistoalueista.
Suunnittelualue rajautuu reunoiltaan puisto- ja lahivirkistysalueisiin, teollisuusalueisiin,
pysakointialueeseen ja katualueisiin. Yli 50 metrin paassa suunnittelualueen itdosan
itdpuolella on kerrostaloalueita. Suunnittelualueen l&nsiosassa on ymparistéaan kor-
keampi kallioinen maki. Suunnittelualueen itdosa on osittain ymparistéaan alavampi.

Suunnittelualueen pinta-ala on 2,5038 ha. L&ntisen osan pinta-ala on 1,3968 ha ja itai-
sen osan 1,1070 ha.

. L S

2 ¥ ! - a = L K
Kuva 2. Viistoilmakuva suunnittelualueesta pohjoisen suunt

aan. Viistoilmakuvaan on
osoitettu kaavarajaus suurpiirteisesti keltaisella rajauksella. Suunnittelualue jakautuu
lantiseen (kuvassa vasemmalla) ja itédiseen (kuvassa oikealla) osaan. © Turun kau-
punki

3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualueen lansiosa

Lantinen osa suunnittelualuetta koostuu ympéaréivaa aluetta korkeammasta kalliosta,
jossa avokalliota on esilla monissa kohdissa. Lansiosan kallionpinnan korkeus vaihte-
lee valilla +45 m — +54 m. Alueen korkein kallio on noin 5-9 metria korkeammalla kuin
Sorvarinkadun katualue ja yli 10 metria korkeammalla kuin Verstaskadun katualue.
Sorvarinkatuun rajautuvalla reunalla on aidattuja kallioleikkauksia (nékyy kuvassa 3).
Suunnittelualueen lansiosan luoteiseen reunaan rajautuva teollisuus- ja varastoraken-
nusten tontti (Sorvarinkatu 8) on louhittu kallioalueelle, louhintatasoon +48 m. Louhittu
alue rajautuu suunnittelualueen lansiosan kallioalueeseen, joten Sorvarinkatu 8:n ja
suunnittelualueen vélissa on useita metreja korkea kallioleikkaus.



Kuva 3. Lantinen osa koostuu kallioisesta metsasta. Edustalla Sorvarinkatu, jonka var-
rella on kallioleikkauksia. Kuva: Miro Pietila

Suunnittelualueen lansiosan metsaalue koostuu kallioisesta mantymetsasta, kuten na-
kyy kuvasta 4. Turun metsaverkostoselvityksessa (kuvattu tarkemmin kohdassa 3.2.8
Selvitykset) l&ansiosan metsé kuuluu laajaan ydinmetsdalueeseen ja metsaalueeseen
siséltyy arvometsaalueita, mutta alueen kautta ei kulje ekologista yhteytta. Luontosel-
vitys (kuvattu seuraavassa kappaleessa) antaa tarkempaa tietoa metsien suojeluar-
vosta kuin metsaverkostoselvityksen arvometsaalueet. Turun laajassa liito-oravaselvi-
tyksessa (kuvattu tarkemmin kohdassa 3.2.8 Selvitykset) havaittiin, etté suunnittelu-
alueella ei esiinny liito-oravaa. Lantisessa osassa ei myoskaan ole lajille hyvin sovel-
tuvaa metsaa.

Kuva 4. Suunnittelualueen lansiosan metsaista kallioaluetta. Kuva: Miro Pietila
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Vuoden 2024 luontoselvityksessa (Sorvarinkadun ja Verstaskadun lahialueiden luon-
toselvitys, tekija: Sitowise Oy) suunnittelualueen lansiosasta ei havaittu uhanalaista
lajistoa eikd uhanalaisia luontotyyppeja. Selvityksen sisaltévaatimuksista on kerrottu
tarkemmin kohdassa 3.2.8 Selvitykset. Luontoselvityksen tulosten mukaan lantisempi
kaava-alue eli Parolanpuiston pohjoisosa on teollisuustonttia lukuun ottamatta koko-
naisuudessaan metsainen ja kallioinen. Metsat ovat hoidettuja talousmetsia, ja laho-
puuta esiintyy vain muutamia runkoja.

Kaava-alueen etelaosa on tuoretta mustikkatyypin (MT) kangasta. Kenttdkerroksen
kasvillisuus on tyypillista tuoreen kankaan lajistoa, kuten mustikkaa. Pohjakerroksessa
vallitsevat sammalet, kuten seindsammal. Puusto on havupuuvaltaista, ialtddn n. 40—
60-vuotiasta. Kuusten ja mantyjen seassa kasvaa jonkin verran lehtipuita, kuten koi-
vua, haapaa ja pihlajaa). Lahopuuta on vain vahan koostuen muutamista tuulenkaa-
doista ja pystyyn kuolleista/kuolevista kuusista. Metsassa kulkee muutamia pienia pol-
kuja, mutta kokonaisuutena kuluminen on hyvin vahaista.

Pohjoisosa on kuivahkoa (VMT) kangasta. Kenttakerroksen kasvillisuus on tyypillista
kuivahkon kankaan lajistoa, mm. puolukkaa, variksenmarjaa ja kanervaa. Pohjakerrok-
sessa vallitsevat seindsammal ja poronjékalat. Puusto on vaihtelevan ikaistéa. Runko-
luvusta pddosa on nuorehkoa, alle 50-vuotiasta, mutta joukossa kasvaa my6s muuta-
mia vanhempia mantyja. Mantyjen seassa kasvaa vain muutamia yksittaisia nuoria
kuusia. Lahopuuta on niukalti koostuen lahinna yksittaisista pystyyn kuolleista ja maa-
han kaatuneista riu’uista. Kankaan humuskerros on kauttaaltaan ohut, ja peruskallio
sijaitsee lahella maanpintaa. Metsassa onkin pienia karuja kalliolaikkuja, ja kankaan
keskella on erotettavissa omaksi kuviokseen erotettu laajempi karu kallioalue. Kallio
on metsalain mukainen karu kallio, jonka kasvillisuuteen kuuluvat muutaman kakkyrai-
set mannyt seka poronjakaldpeite. Metsalain (2013/1085) 2 § mukaan metsélakia ei
kuitenkaan sovelleta asemakaava-alueilla lukuun ottamatta maa- ja metsatalouteen
osoitettuja alueita. Lahopuuta ei ole. Seka kankaalla etta metsassa kulkee ulkoilupol-
kuja. Molemmissa luontotyypeissa on siksi havaittavissa lievaé kulumista ja kalliolla
lisaksi my6s roskaantumista. Lantiseen kaava-alueeseen kuuluu myds rakennettu ja
asfaltoitu teollisuustontti, jolla ei ole lainkaan kasvillisuutta.

Suunnittelualueen itaosa

Itdinen osa suunnittelualueesta on paikoitellen ymparistbddn alavampaa. Maaperan
osalta itdinen osa poikkeaa kallioisesta lansiosasta, silla itdinen osa on taytemaata
Verstaskadun puolella ja savimaata Sotilaspojanpuiston puolella. Sotilaspojanpuiston
alueella aloitettiin puistometsien hoito-ohjelman mukaisia hoitohakkuita loppuvuodesta
2022.

Itaisessa osassa, Verstaskatu 6:n tontin 11 koillispuolella on aloitteentekijalle vuokrattu
kaksi aluetta puustoiselta Sotilaspojanpuisto-lahivirkistysalueelta. Tarkempia tietoja
vuokra-alueista on kerrottu kohdassa 3.1.4 Maanomistus. Ensimmaisessé alueessa on
kyse autopaikkojen sijoittamisesta Sotilaspojanpuistoon, ja talle on mydnnetty poik-
keamislupa vuonna 2005. Ensimmainen vuokra-alue on mydnnetty vuonna 2008, ja
taman jalkeen vuokra-alueen puusto on kaadettu ja alue on asfaltoitu. Nain ollen en-
simmaisen vuokra-alueen mahdolliset luontoarvot on menetetty 2000-luvulla.

Verstaskatu 6:n laajempi vuokra-alue Sotilaspojanpuistoon on mydnnetty marras-
kuussa 2022. Syyskuussa 2023 Verstaskatu 6:n aloitteentekijalta on tullut toimenpide-
lupahakemus, jossa vuokra-alueelle haettiin toimenpidelupaa linja-autojen pysakainti-
alueen rakentamiselle (siséltaen puiden kaadon ja asfaltoinnin) ja kuuden séhkdlinja-
autojen latauspisteiden rakentamiselle. Kaavoitus ja ymparistonsuojelu lausuivat kiel-
teisesti toimenpidelupahakemuksesta, ja lausunnoissa lausuttiin, ettéd toimenpiteité ei
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tule tehda ennen kuin Sorvarinkatu ja Verstaskatu 6-7 -kaavamuutosehdotus on hy-
vaksytty. Rakennusvalvonnan paatdsehdotuksessa toimenpidelupaa esitettiin hylatta-
vaksi. Vuokra-alueella kuitenkin hakattiin puustoa ja tehtiin maanmuokkaustoimenpi-
teitd ennen lupakasittelyd. Toimenpidelupaa kasiteltiin rakennus- ja lupalautakunnassa
kolmena kertana kevaalla 2024, kunnes rakennus- ja lupalautakunta hylkési toimenpi-
deluvan § 58 (12.03.2024).

Kuva 5. Sahkoélinja-autojen lataus- ja pysékdintialue Sotilaspojanpuistossa olevalla
vuokra-alueella suunnittelualueen itdosassa. Kuva: Miro Pietila

Turun laajassa liito-oravaselvityksessa (kuvattu tarkemmin kohdassa 3.2.8 Selvitykset)
havaittiin, ettd suunnittelualueella ei esiinny liito-oravaa. Itdisen osan metsaalue sen
sijaan maaritettiin lito-oravan potentiaaliseksi ydinalueeksi eli liito-oravalle hyvin sopi-
vaksi metsikoksi, joista ei ole tiettavasti koskaan l0ydetty papanoita. Tyypillinen poten-
tiaalinen ydinalue on vahintdan melko varttunut ja melko tihed kuusivaltainen seka-
metsé, jossa kasvaa haapaa tai muita ruokailupuiksi sopivia lehtipuita. Liito-oravan po-
tentiaalisen ydinalueen huomioimisesta on kerrottu kohdassa 4.4.6 Ehdotuksen perus-
ratkaisu ja vaihtoehdot. Luontoselvityksen mukaan kookkaita pesapuuksi sopivia kuu-
sia oli kaadettu Sotilaspojanpuiston alueelta. Sotilaspojanpuistosta tai sen lahialueelta
ei kuitenkaan ole tiedossa havaintoja liito-oravasta, joten ei voi varmuudella sanoa,
ettd aiemmin kuvatuilla hakkuilla olisi heikennetty tai havitetty liito-oravan lisd&ntymis-
tai levahdyspaikkoja. Turun metsaverkostoselvityksessé (kuvattu tarkemmin kohdassa
3.2.8 Selvitykset) itdinen osa kuuluu ydinmetsaalueeseen, jota pitkin kulkee metséaver-
koston alueellinen yhteys Vahdontielle. Metsaverkostoyhteys jatkuu kaava-alueelta
Vahdontieta pitkin itdan ja lanteen, joissa yhteydet liittyvat toisiin metsaverkostoyhteyk-
siin.

Vuoden 2024 luontoselvityksessa suunnittelualueen itisestd osasta ei havaittu uhan-
alaista lajistoa eik& uhanalaisia luontotyyppeja. Selvityksen sisalldsta on kerrottu tar-
kemmin kohdassa 3.2.8 Selvitykset. Itdinen kaava-alue koostuu Sotilaspojanpuistosta
ja sen lounaispuolella sijaitsevasta rakennetusta tontista. Sotilaspojanpuisto on osin
kulttuurivaikutteista tuoretta varttunutta havupuuvaltaista kangasmetsaa, osin lehto-
maista kangasta.
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Metsakuvion lounaiskulmassa on hyvin pienialaisesti kosteampaa korpimuuttumaa,
jota oja halkoo. Kuvion puusto on ialtdan uudistuskypsad, ja puiston puustoa onkin
hiljattain harvennettu kookkaita kuusia. Paépuulajina ovat edelleen kuuset, mutta jou-
kossa kasvaa myds muutamia Kilpikaarnaisia mantyja, joitakin keskikokoisia haapoja
ja yksittaisia koivuja. Puusto on harvennusten vuoksi aukkoinen, ja kuvion pohjois-
osaan on valoisuuden lisaantymisen my6ta syntynyt tihea nuori korkeudeltaan alle pa-
rimetrinen haapavesaikko. Lahopuuta ei ole alueella kaytdnnéssa lainkaan lukuun ot-
tamatta joitakin vanhempia matalia kantoja ja yksittaista pienikokoista maapuuta. Park-
kipaikan luvattoman laajennuksen myo6ta kaadettuja puunrunkoja on jatetty lounais-
osaan aivan parkkipaikan vierelle. Valoisuuden lisaantyminen seké hakkuiden jalkeen
maastoon jatetyt oksat ovat vaikuttaneet myos kenttdkerroksen kasvillisuuteen. Kas-
villisuus on hyvin niukkaa, ja siella taalla kasvaa lahinné janonsalaattia, maitohorsmaa
ja erityisesti kuviota halkovan matalan ojan reunoilla metsakortetta. Pohjakerroksessa
ei kasva juuri mitaan. Metsan yleisilme on risukkoinen ja kulunut. Alueen halki kulkevan
ulkoilupolun vuoksi alueella on myo6s lievaa roskaantumista.

Rakennetulla tontilla sijaitsee linja-autojen talleja ja laaja parkkialue. Koko piha-alue on
asfaltoitu lukuun ottamatta viime talvena metsaalueelle ulottuneen hakkuun ja parkki-
paikan laajennusta, ja parkkihallin toimistorakennuksen etupuolella sijaitsevaa pienta
nurmikkokaistaletta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueen lansiosa

Verstaskatu 7:n tontti suunnittelualueen lansiosassa on kokonaan rakennettu ja nain
ollen lapaisemattdman pinnan maara on suuri. Tontilla on vuonna 1984 rakennettu
halli, jonka kerrosala on 1099 m?. Kaupunkikuvaltaan suunnittelualueen lansiosan la-
hiymparistd Verstaskadun varrella koostuu paaasiassa 1980-luvulla rakennetuista te-
ollisuus- ja varastohallirakennuksista. Tontin hulevedet paatyvat viereiseen Verstaska-
dun hulevesiviemariin. Parolanpuiston osa lantisesta suunnittelualueesta sen sijaan
koostuu kallioisesta maesta, joten sadevesi valuu nykytilassa pois alueelta. Turun mu-
seokeskus (Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo) on tehnyt kevaalla 2024
suunnittelualueella maastotarkastuksen, jossa etsittiin muinaisjaannoksia ja muita ar-
keologisia kulttuuriperintokohteita erityisesti suunnittelualueen lansiosasta. Alueelta ei
[6ytynyt merkkeja muinaisjaannoksista tai muista arkeologisista kulttuuriperintékoh-
teista.

Lansiosan metsdalueen virkistyskaytto ilmenee polkujen suurena maarana. Suunnitte-
lualueen lansiosa liittyy suoraan Runosmaen laajaan, erittain tarkeéna virkistysalueena
toimivaan Parolanpuiston metsaalueeseen. Lansiosa rajautuu Sorvarinkadun suun-
taan pédasiassa kallioleikkaukseen, mika estaa kulkemista suunnittelualueen lansi-
osasta Sorvarinkadulle, mutta maastonmuodoiltaan matalimmassa kohdassa kulkee
kapeahko polku Sorvarinkadulle. Suunnittelualueen lansiosan levein polku kulkee kor-
keimman kalliohuipun ja Parolanpuiston eteldisimpien osien vélilla (kuva 6).
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Kuva 6. Parolanpuiston metsaista virkistysreitistéa suunnittelualueen lansiosan kor-
keimmalta kohdalta etelaan pain kuvattuna. Kuva: Miro Pietila

Suunnittelualueen itaosa

[tainen osa suunnittelualueesta on paikoin ymparist6aan alavampaa, ja kaava-alueella
seka sen lahistdlla on runsaasti l&apaisematonta asfalttipintaa, mink& vuoksi alueella on
selkea hulevesitulvien riski. Tamé& koskee erityisesti Sotilaspojanpuiston nykyista vir-
kistysaluetta. Ymparistbdan alavamman sijainnin lisdksi Sotilaspojanpuistossa on van-
hoja ojia, jotka kerdavat vetta.

B 5T
b
E

Kuva: Miro Pietila
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Suunnittelualueen itdosassa olevaa Sotilaspojanpuistoa pitkin kulkee metséinen virkis-
tyspolku Vahdontieltd Runosméen keskiosia kohti (kuva 7). Kyseessa on paikallisesti
tarkea virkistyspolku. Syksylla 2023 tehdyt puunkaato- ja maanmuokkaustyot Verstas-
katu 6:n vuokra-alueella Sotilaspojanpuistossa ovat haitanneet hieman virkistyspolun
kayttod, mutta polku on sailynyt toimenpiteista huolimatta.

Suunnittelualueen itdosassa on asfaltoitu linja-autojen varikko- ja pysakointialue seka
kerrosalaltaan 2111 m?:n kokoinen linja-autojen huolto- ja suojarakennus (kuva 8)
(Verstaskatu 6). Tontin lounaisreunalla, Verstaskadun varrella on polttoainetankki. So-
tilaspojanpuistoon laajennetulle vuokra-alueelle on toteutettu sdhkélinja-autojen la-
tauspisteita seka pysakointialue. Suunnittelualueen lansiosassa Verstaskadun varrella
on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen tontti, jossa on vuonna 1989 raken-
nettu, kerrosalaltaan 1099 m2:n kokoinen teollisuushalli (Verstaskatu 7). Kaupunkiku-
valtaan suunnittelualueen itdosan lahiymparist6 Verstaskadun varrella koostuu paaasi-
assa 1980-luvulla rakennetuista teollisuus- ja varastohallirakennuksista.

Kuva 8. Suunnittelualueen itdisen osan linja-autovarikko ja rakennus. Edustalla Vers-
taskatu jalkakaytévineen ja taustalla metsdinen Sotilaspojanpuisto. Kuva: Miro Pietila

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueesta 0,7370 ha (29 %) on yksityisessa omistuksessa ja 1,7668 ha (71
%) kaupungin omistuksessa. Itdisessd osassa on kaupungin omistamasta alueesta
vuokrattu yhteensa 2 370 m? puistoaluetta itaisen osan aloitteentekijalle. Vuokra-alue
koostuu kahdesta osasta. Pienempi vuokra-alue (pinta-ala: 745 m?2) on vuokrattu
4.11.2008 ja uusittu vuokrasopimus on voimassa 31.12.2030 asti. Laajempi vuokra-
alue (pinta-ala: 1625 m?) on vuokrattu 3.11.2022 ja vuokrasopimus on voimassa
31.12.2029 asti.

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Suunnittelualueella on ty6paikkoja teollisuustonteilla. Suunnittelualueella ei ole asu-
mista, ja [ahimmat asuinrakennukset sijaitsevat yli 50 metrid alueen itdosan itdpuolella.
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Verstaskadun ja Sorvarinkadun ymparisté koostuu teollisuus- ja puistoalueista, ja alu-
een tybpaikka- ja palvelutoimintoihin ei ole tiedossa muutoksia tata kaavamuutosta lu-
kuun ottamatta. Suunnittelualueella on yhteensa noin 145 tydpaikkaa.

3.1.6 Liikenne

Suunnittelualueen itd- ja lansiosan valissa on Verstaskatu, jota pitkin kulkee Verstas-
kadun varren teollisuusalueen liikkenne suunnittelualueen etela- ja kaakkoispuolella.
Verstaskadun varrella on vaylat jalankululle kadun molemmilla puolilla, mutta pyo6réai-
lylle ei ole omaa vaylaa. Suunnittelualueen lansiosaan kuljetaan Sorvarinkatua pitkin.
Sorvarinkadulla ei ole jalankulku- tai pyorailyvaylaa. Lahimmalle linja-autopysakille on
matkaa noin 0,5 kilometria.

3.1.7 Tekninen huolto

Verstaskatu 6:n lansireunalla on olemassa oleva puistomuuntamo, joka palvelee suun-
nittelualueen sahkénjakelua. Suunnittelualueen laheisilla katualueilla on kunnallistek-
nisia johtoja ja viemareita. Suunnittelualueen rajojen vieressa on katuvalaisimia Vers-
taskadulla ja Sorvarinkadulla.

3.1.8 Ympériston hairiotekijat

Suunnittelualueen itdosassa eli Verstaskatu 6:n tontilla ja Sotilaspojanpuistossa seka
suunnittelualueen lansiosan Verstaskatu 7:n tontilla on mahdollisesti pilaantunutta
maaperad. Alueella on ollut pitkdan erilaista teollisuustoimintaa. Kaava-alueen itdpuo-
lella olevalla parkkipaikalla on aiemmin ollut romuautoja, ja tAman vuoksi Sotilaspojan-
puistoon on mahdollisesti tullut autoihin liittyvaa roskaantumista.

Alue kuuluu Yleiskaava 2029:n osoittamiin kemikaalilaitosten konsultointivydhykkei-
siin. Yleiskaava 2029:n meluselvityksen perusteella Sotilaspojanpuiston pohjois-
osassa on aluetta, joka ylittdé virkistysalueen osalta Valtioneuvoston virkistysalueille
asettamat melutason enimmaisohjearvot eli paivaajan keskidanitaso LAeq7-22 on yli
55 dB(A).

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asiasisallon perusteella tAhan on poimittu suunnittelualuetta koskevat osat:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestdkehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
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Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaéa saavutettavuutta eri
vaestéryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka vies-
tinta-, liikkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittdvat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa (maakuntakaavayhdistelma 3.2.2023) kaavamuutosalue on tyo-
paikkatoimintojen aluetta (TP). Alueen itapuolella on taajamatoimintojen aluetta (A) ja
lansipuolella virkistysaluetta (V).

-
]
I.? @‘0 ‘A\..;

Kuva 9. Ote maakuntalZaavayhdisteImésta. Suunnittelualue sinisellda rajauksella. ©
Varsinais-Suomen liitto

3.2.3 Yleiskaava

Kuva 10. Ote Yleiskaava 2029:n kartoista 1, 5, 6 ja 7. Suunnittelualue keltaisella ra-
jauksella. © Turun kaupunki
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Turun Yleiskaava 2029 on tullut voimaan 10.8.2024. Yleiskaavassa alue on kartalla 1
enimmakseen teollisuus- ja varastoaluetta (T), ja pienissd maarin asuinaluetta (A) ja
virkistysaluetta (V). Kartalla 5 on hulevesi-tulvavaara-aluetta alueen itdosassa. Kartalla
6 on merkinnat kemikaalilaitoksen konsultointivyéhyke ja vesihuollon toiminta-alue.
Kaavamuutos on ndin ollen Yleiskaava 2029:n mukainen.

3.2.4 Asemakaava

Asemakaavanmuutosalueella voimassa oleva asemakaava 18/1972 on tullut voimaan
28.10.1972. Tama asemakaava kattaa suurimman osan suunnittelualueesta. Asema-
kaavassa alue on osoitettu PL-alueeksi (Luonnontilassa sdilytettava puistoalue) ja
TTV1-alueeksi (Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle ei saa
sijoittaa laitosta, joka savun, noen, vesihoyryn, pélyn, hajun, melun, liiallisen lammon
tai kylmyyden muodossa aiheuttaa haittaa lahist6lla asuville). Alueen itdosan voimassa
oleva asemakaava 4/1990 on tullut voimaan 26.10.1991. Asemakaavassa alue on VL-
aluetta (Lahivirkistysalue). Alueen lansiosan voimassa oleva asemakaava 36/2008 on
tullut voimaan 6.2.2010. Asemakaavassa alue on VL-aluetta (Lahivirkistysalue).

[ 25 g
~

F/ 362008

TTV1 \

Kuva 11. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue siniselld rajauksella. © Turun
kaupunki

3.2.5 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 22.1.2024.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2024.

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Suunnittelualue koostuu kaupungin virkistysalueen osista sekd kahdesta voimassa
olevan tonttijaon mukaisesta tontista. Tontit 853-85-35-11 (Verstaskatu 6) ja 853-85-
36-2 (Verstaskatu 7) on siséllytetty kokonaisuudessaan kaava-alueeseen.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maas-
tontarkistus on tehty 22.10.2024.
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3.2.8 Selvitykset
Sorvarinkadun ja Verstaskadun lahialueiden luontoselvitys

Suunnittelualueelta on tehty 24.9.2024 valmistunut luontoselvitys (Sorvarinkadun ja
Verstaskadun l&hialueiden luontoselvitys, tekijd: Sitowise Oy). Luontoselvityksessa
selvitettiin vuonna 2024 toukokuun ja elokuun valisena aikana asemakaavan vaati-
malla tarkkuudella seuraavat luontoarvot:

1. Luontotyypit

¢ Luonnonsuojelulain mukaiset suojellut luontotyypit

e Metsélain 10 8:n nimeamat erityisen tarkeat elinymparistot

e Vesilain 2 luvun 11 8:n mukaiset luontotyypit ja 3 luvun 2 §:n mukaiset luon-
nonvaraiset purot seka niiden merkittavat koski- ja virtapaikat ja kosteikot

¢ Luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnin mukaiset luontotyypit

2. Lajisto

¢ Luontodirektiivin IV-mukaiset lajit (lito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat ja
muut liito-oravalle soveltuvat elinymparistot, vitasammakolle sopivien elinym-
paristdjen kartoitus, muut direktiivilajit)

¢ Kasvit (luonnonsuojelulain tarkoittamien uhanalaisten ja erityisesti suojeltavien
kasvilajien esiintymat, muut huomionarvoisten kasvilajien esiintymat, huomion-
arvoisten hyonteisten merkittavimmat ravintokasvit)

e Linnusto (uhanalaiset lajit, lintudirektiivin litteen | lajit, muut huomionarvoiset
lajit ja suurten petolintujen pesapuut)

¢ Muut lajihavainnot

o Vieraslajit

3. Muut luonnon monimuotoisuuden seka maisemallisten arvojen sailymisen kan-
nalta tarkeat kohteet

4. Alueen ekologiset yhteydet, seka sailytettavat etta puuttuvat
5. Erikoiset luonnonmuodostumat ja niiden yhdistelmét
Luontoselvityksen tulokset

Yhteenveto

Kaavoitettavan alueen kaikki luontokartoitukset on tehty kattavasti ja parhaimpaan
havainnointiaikaan eika tuloksiin siten liity epavarmuustekijoita.

Alueella ei ole luonnonsuojelulain- tai vesilain mukaisia suojeltavia luontotyyppeja,
mutta kartoituksissa l6ytyi yksi metsédlain mukainen pienialainen ja osin kulunut kal-
liokohde. Alueella on viimeisimm&n uhanalaisuusluokituksen mukaisia uhanalaisia tai
silméalla pidettavia luontotyyppejd, mutta ne ovat heikentyneet, koska lahopuujatkumo
puuttuu ja ne ovat hoidettuja talousmetsia. Kaavoituskohteella ei havaittu liito-oravaa
eika viitasammakoiden elinymparistoja, eikd muita luontodirektiivin 1V liitteessa mai-
nittuja lajeja elinympaéristdineen. Alueelta ei havaittu mydskaan muuta huomionar-
voista lajistoa.

Kaava-alueen elinympaéristdissa ei ole metsien kasittelyjen myo6ta suuria luonnonar-
voja ja siten erityista ennallistamispotentiaalia. Metsid on joko juuri hakattu tai puusto
on vield suhteellisen nuorta eika metsissa ole lahopuujatkumoa.



19

Turun mantereen puoleisen alueen liito-oravaselvitys

Turun kaupunki kaynnisti vuonna 2023 hankkeen, jossa selvitetaén liito-oravan esiin-
tyminen koko Turun mantereen puoleisella alueella. Tydn laajuuden vuoksi kaupunki
on jaettu neljga&n osa-alueeseen, ja tyd on vaiheistettu usealle vuodelle. Turun kau-
punki tilasi Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy:ltd vuoden 2023 kartoitukset. Ne
sijoittuivat kaupunkikeskustan pohjoisosaan ja siitd pohjoiseen. Maastokartoitus pe-
rustui lito-oravan papanoiden etsintdan. Turun mantereen puoleisen alueen liito-ora-
vaselvityksen osa-alue 1:n loppuraportti valmistui 10.10.2024.

Liito-oravan potentiaalisiksi ydinalueiksi rajattiin ne liito-oravalle hyvin sopivat metsi-
kot, joista ei ole tiettavasti koskaan |0ydetty papanoita. Tyypillinen potentiaalinen ydin-
alue on vahintddn melko varttunut ja melko tihed kuusivaltainen sekametsd, jossa
kasvaa haapaa tai muita ruokailupuiksi sopivia lehtipuita.

Selvityksessa maaritettiin suunnittelualueen itdosan Sotilaspojanpuiston olevan liito-
oravan potentiaalista ydinaluetta. Selvityksessa on kuvattu, etta kyseessa on varttu-
nut tihed kuusimetsd, jossa kasvaa melko paljon haapaa. Kiikun ja Liljalaakson po-
tentiaalisia ydinalueita yhdistéa kapea, mutta elinymparistoksi hyvin sopiva metsa.

Metsaverkostoselvitys

S
\‘:

Kuva 12. Ote metsaverkostoselvityksesta, jossa suunnittelualue osoitettu sinisella ra-
jauksella.

Turun kaupungin metsaverkostoselvityksen ensisijainen tarkoitus on osoittaa Turun
alueen metsien ja puustoisten alueiden metsaekologisen verkoston nykytila. Metsa-
verkosto koostuu metsaverkostoalueista, niiden valisistd ekologisista yhteyksista
seka yhteyksien toimivuutta ja kehityskelpoisuutta kuvaavista merkinnéista. Metsa-
verkostoalueet eri luokkineen osoittavat metsien ja puustoisten alueiden suurpiirteista
sijaintia nykytilassa, ja metsaverkostoalueet toimivat taustana metsaverkoston yh-
teyksille. Selvityksessa on nostettu esiin yhteyksien aukkokohtia ja katkeamiselle alt-
tiita kohtia, ja lisdksi on osoitettu yhteyksien tulevaisuuden kehittdmisen kannalta sel-
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vitettavid kohtia. Selvitysta kaytetddn kaupungin siséisesti suunnittelun tausta-aineis-
tona. Metsaverkostoselvitys valmistui kesalla 2022, ja aineistoa paivitetddn kohteittain
tarpeen mukaan.

Suunnittelualueen lansiosa liittyy laajaan ydinmetsdalueeseen, mutta lansiosan
kautta ei kulje metsaverkostoselvityksesséa ekologista yhteyttd. Suunnittelualueen ita-
osa on vastaavasti yhteydessé laajaan metsaalueeseen. Itdosan kautta kulkee met-
saverkoston alueellinen yhteys etelassa sijaitsevilta metsdalueilta Vahdontielle, jossa
metsayhteys jatkuu itd- ja l&nsisuuntiin. Metsayhteyden sailyttdminen huomioidaan
kaavamuutoksessa sailyttamalla suunnittelualueen itdosassa metsdista lahivirkistys-
aluetta.

3.3 Maankayttdsopimus

Kaavamuutos ei aiheuta maankayttésopimustarvetta.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muuttaminen perustuu kolmeen yksityisen maanomistajan aloitteeseen,
joissa esitetddn alueella olevien puisto- ja virkistysalueiden kaavoittamista teollisuus-
tonteiksi. Kaavamuutoksen hakijoita ovat kaava-alueella tai sen lahella olevat maan-
omistajat Tilausliikenne Tuomi Oy (Verstaskatu 6), Kiinteistd Oy Sorvarinkatu 9 (Sor-
varinkadun osuus) ja Kejotek Oy (Verstaskatu 7).

Verstaskatu 6:n kaava-aloitteessa on esitetty aloitteentekijan omistaman tontin laajen-
tamista viereiseen Sotilaspojanpuistoon, jotta laajennosalueelle voidaan toteuttaa sah-
kolinja-autojen latauspaikka. Sorvarinkadun kaava-aloitteessa on esitetty, ettd osoit-
teessa Sorvarinkatu 9 sijaitsevan aloitteentekijan vuokra-alueen yritystoiminnan laa-
jentamiseksi kaavoitetaan vuokra-alueen viereisesta Parolanpuistosta n. 5700 m?:n ko-
koinen lisdalue, johon voidaan rakentaa n. 1000 mZn verran lammitettya halli- ja toi-
mistotilaa. Verstaskatu 7:n kaava-aloitteessa on esitetty aloitteentekijan nykyisen teol-
lisuustontin laajentamista Parolanpuistoon, jotta aloitteentekija saisi lisatilaa varas-
toille, pyséakdinnille ja mahdolliselle hallin laajentamiselle.

Kiinteisté6 Oy Sorvarinkatu 9:n tekeméassa kaava-aloitteessa oli esitetty Sorvarinkatu
9:n ja Sorvarinkatu 8:n valisen virkistysalueen kaavoittamista teollisuusalueeksi aloit-
teentekijan tarpeisiin. Kaavoitus totesi kuitenkin, etta kyseinen virkistysalueen osa on
maisema- ja virkistysarvoiltaan merkittava, ja siten sijainti karsittiin pois jatkotarkaste-
lusta. Sen sijaan korvaavaksi sijainniksi Kiinteistdé Oy Sorvarinkatu 9:n tavoittelemalle
alueelle sovittiin Sorvarinkadun ja Verstaskadun kulma Sorvarinkatu 8:n kaakkoispuo-
lella, jonka arvioitiin olevan maisema- ja virkistysarvoiltaan merkittavasti vahaisempi
kuin aloitteentekijan tavoittelema alue.

4.2 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi my6s ilmoittautua. Kaavan osalli-
siksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa méaaritelty seuraavat tahot:

¢ Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayt-
tajat, asukkaat ja yritykset.

e Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteisto-
liitto Varsinais-Suomi ry, Runosmakiseura ry

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Digita Oy, Liikuntapalvelut, Museopalve-
lut, Telia Finland Oyj, Turku Energia Lampd Oy, Turku Energia Sahkoverkot Oy,
Turun Vesihuolto Oy, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Varsinais-Suomen pelas-
tuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus / Ympaéristo ja luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuri seka
kaupunkiympariston palvelukokonaisuus

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on yhdistda alueen kolme kesken&an samankal-
taista aloitetta yhdeksi kokonaisuudeksi, jossa tarkastellaan teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueiden osoittamista puistoalueille. Tavoite perustuu aloitteenteki-
jéiden toiveelle maa-alueen hankkimiseksi yritystoimintaa varten, silla nykyisten tont-
tien koko ei vastaa yritysten tarpeita. Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on tarkas-
tella aloitteentekijoiden esittdmia teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden
osoittamisen edellytyksia suunnittelualueella. Kaavarajaukseen on siséllytetty puisto-
alueita kiinteisto- ja puistorajoja pitkin jatkettuina, ja myohemmassa vaiheessa selviaa
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se, etta mink& kokoiset teollisuustontit on mahdollista sijoittaa alueille. Tavoitteena on
kaavoittaa alue niin, ettd mahdolliset teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet
voidaan osoittaa kaava-alueen ita- ja lansiosaan luonto- ja virkistysarvot huomioiden.

4.3.1 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

Kaavoitus kaynnistettiin Tilauslikenne Tuomi Oy:n ja Kiinteistd Oy Sorvarinkatu 9:n
aloitteista syyskuussa 2023. Kaavamuutoksen vireille kuulutuksen jalkeen Kejotek
Oy:lta saapui asemakaavan laatimisen aloite (24.9.2023), jossa esitettiin, ettd 0soit-
teessa Verstaskatu 7 kaavoitettaisiin tonttimaata virkistysalueelta Kejotek Oy:n kéayt-
toon osana Sorvarinkatu ja Verstaskatu 6 -asemakaavanmuutosta. Aloitteen myontei-
nen esiselvitys hyvaksyttiin 29.9.2023. Koska aloitteen tavoitteet ovat samanlaiset kuin
tassa kaavamuutoksessa, niin aloite voitiin liittda suoraan osaksi tatd kaavamuutosta.
Taman myota kaavamuutoksen tyonimeksi vaihdettiin Sorvarinkatu ja Verstaskatu 6-
7. Kaavarajausta laajennettiin aloitteentekijan osoittaman laajuuden verran kaava-alu-
een lantisen osan eteldosassa. Lisaksi 14.11.2024 kaava-alueen lahivirkistysaluetta
pienennettiin itdosassa noin 230 m2lla, koska télle alueelle ei todettu tarpeen tehda
kaavallisia muutoksia, vaan alue sdilyy lahivirkistysalueena.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.4.1 Kaynnistdminen

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman tiedoksi 12.9.2023 § 285.

4.4.2 Vireille tulo

limoitus vireilletulosta seka 7.9.2023 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahe-
tettiin siind mainituille osallisille kirjeitse 14.9.2023.

4 .4.3 Alkuvaiheen kuuleminen

Osallisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitéd 14.10.2023 mennessa. Mielipiteita saatiin
3 kappaletta alkuvaiheen jalkeen.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto:

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on tutustunut ylla mainittuun lausuntopyyn-
toonne. Tukes antaa lausuntonsa kemikaaliturvallisuuslainsaadannon nakokulmasta
(390/2005).

Suunnittelualue jaa Lindstrdm Oy:n, joka on ns. laajamittainen nestekaasulaitos, kon-
sultaatiovyohykkeen alueelle. Suunnittelualueelle ei olla sijoittamassa herkkia kohteita,
eika Tukesilla ei ole tiedossa onnettomuusvaikutuksia, jotka ulottuisivat kyseiselle alu-
eelle. Nain ollen Tukesilla ei ole lausuttavaa asiassa.

Turun Suunnistajat:

Turun Suunnistajat ei vastusta kyseistd kaavamuutosta, mutta huomauttaa yleisesti
metsdalueiden pienentamisen vaikuttavan negatiivisesti suunnistusharrastukseen.
Mitd pienempid metsdalueet ovat, sitd vaikeampaa niilla on jarjestéaa laadukkaita ta-
pahtumia.

Turku Energia Sdhkoverkot Oy:

Asemakaavamuutoksessa tulee huomioida Turku Energia Séhkoverkot Oy:n nakokul-
masta seuraavat asiat:
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* Suunnitellun kaavamuutoksen mahdollistama lisarakentaminen tulee vaatimaan sah-
konjakeluverkon laajennusta. Tamanhetkisten lahtttietojen perusteella tarvetta on yh-
delle uudelle jakelumuuntamolle. Uuden jakelumuuntamon tulisi olla erillismuuntamo
ja se tulisi sijoittaa tontilla 11 sijaitsevan nykyisen muuntamon viereen samalle tontille.
Molemmille muuntamoille tulisi merkita kaavaan yhteinen muu-alue. Ehdotus muu-alu-
een sijoittumisesta on esitetty liitteessa 2.

Kaavanmuutoksen mukainen lisarakentaminen tulee vaatimaan myos katualueella teh-
tavia kaapelointeja seka nykyisten jakokaappien vaihtamista ja/tai uusien lisdamista.

Sahkoverkon laajennustarpeita tarkennetaan kaavatytn edetessé ja lisdrakentamisen
toteutuessa.

» Kaavanmuutosalueelle, tontille 11 on sijoitettu puistomuuntamo, joka palvelee kaa-
vanmuutosalueen ja viereisten alueiden sahkodnjakelua. Nykyinen muuntamo tulee
huomioida siten, etta se voi sijaita nykyisella sijoituspaikallaan toimintakykyisena. Sah-
konjakeluverkon nykyiset rakenteet on esitetty liitteessd 1. Liite 1 on tarkoitettu vain
kaavan valmistelijoiden kayttoon, eika sita saa julkaista yleisesti nahtaville.

Kuten ensimmaisessa kohdassakin on mainittu, nykyiselle ja uudelle muuntamolle tu-
lisi merkita kaavaa yhteinen 6x9 metrin muu-alue, joka on esitetty liitteessa 2.

* Osoitteessa Verstaskatu 1a sijaitsee nykyinen jakelumuuntamo, joka on esitetty liit-
teessa 1 nimelld "Muuntamo 1”. Muuntamon mydhempaa korvaamistarvetta ajatellen
muuntamolle tulisi 16ytya korvaava sijainti mahdollisimman l&heltd nykyista sijaintia.
Liitteessad 2 on esitetty ET-aluevaraus kyseiselle muuntamolle Sotilaspojanpuiston
pohjoisreunaan, Vahdontien varteen.

» Kaavanmuutosalueelle on sijoitettu keski- ja pienjannitemaakaapeleita, jotka palvele-
vat kaavamuutosalueen ja viereisen alueen séahkdnjakelua. Edella mainitut maakaape-
lit tulee huomioida siten, ettd ne voivat sijaita nykyisilla sijoituspaikoillaan toimintaky-
kyisina. Sahkonjakeluverkon nykyiset rakenteet on esitetty liitteessa 1.

Mikali kaavamuutos aiheuttaa edella mainittujen kaapeleiden siirtotarpeen, on niiden
korvaaminen uusilla kaapeleilla mahdollista vasta, kun uudet korvaavat kaapelit ja suo-
japutket on rakennettu. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee olla vahintdan 12 kk en-
nen siirtotarvetta yhteydessa TESV:0n siirtojen toteuttamiseen ja niista koituviin kus-
tannuksiin liittyen.

Kaapelisiirroista koituvien kustannuksien kustannusvastuullisuus maarittyy sahkétur-
vallisuuslain 113 § Rakennetun sdhkoélaitteiston siirtdminen tai muuttaminen mukai-
sesti. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee sopia kustannusvastuusta TESV Oy:n
kanssa vahintaan 12 kk ennen siirtotarvetta.

Asia tulee mainita kaavaselostuksessa.

Muilta osin sahkoverkon kehitystarpeet selvidvat kaavatyon edetessa.

Kaavoituksen vastine:

Mielipiteen perusteella Verstaskatu 6:n lansireunalla olevan nykyisen puistomuunta-
mon sijaintiin osoitetaan 6 x 9 metrin kokoinen muu-alue. Alueelle rakennettava uusi
muuntamo on palo-osastoitava olemassa olevan linja-autohallin l&heisyyden takia. So-

tilaspojanpuiston pohjoisosan keskiosaan Vahdontien varrella osoitetaan 6 x 9 metrin
kokoinen ET-alue. Sotilaspojanpuistossa on maanpinnan alavuuden seka lapaisemat-
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tdman pinnan suuren maaran vuoksi hulevesitulvariski. Hulevesitulvariski tulee huomi-
oida ET-alueen toteuttamisvaiheessa. Muuntamoalueiden tarkemmasta sijoittamisesta
neuvotellaan tarkemmin Turku Energia Sahkdverkot Oy:n kanssa. Maakaapelit voivat
sijaita nykyisilla sijoituspaikoillaan kaavamuutoksen myota. Sahkoverkon kehitystar-
peista keskustellaan Turku Energia Séhkoverkot Oy:n kanssa kaavatyon edetessa.

4.4.4 Lausunnot

18.11.2024 péaivatysta kaavaehdotuksesta pyydetiin lausunnot Digita Oy:Ita, Liikunta-
palveluilta, Museopalveluilta, Telia Finland Oyj:It&, Turku Energia LA&mpo6 Oy:lta, Turku
Energia Sahkodverkot Oy:Ita, Turun Vesihuolto Oy:ltéa, Turvallisuus- ja kemikaaliviras-
tolta, Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta ja Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskukselta.

Virallisten lausuntopyyntdjen liséksi kaavaehdotuksesta pyydettiin kannanottoja kau-
punkiymparistén palvelukokonaisuuden sisaltda rakennusvalvonnalta, tonttipalveluilta
ja ymparistonsuojelusta.

Lausuntoja saatiin 7 kappaletta.
Turku Energia Kaukolamp6:

Alue on liitettavissa kaukolampdverkkoon, josta energia on saatavissa 100 % uusiutu-
vasti seka liittyma toimitettuna avaimet kateen -palveluna. Lisaksi tarjolla on Kiinteisto-
kohtaisia, 100 % uusiutuvalla energia tuotettuja jaahdytysratkaisuja seka muita erilaisia
uusiutuvan energian hyoédyntamiseen liittyvia teknisia ratkaisuja, kuten aurinkoener-
giaa ja hukkalammontalteenottoa. Ratkaisut edistavat energiatehokkuutta, hiilineutraa-
liustavoitteita ja energian kierratysta. Kiinteistokohtaiset tekniset ratkaisut tulee kuiten-
kin tutkia jatkosuunnittelussa tarkemmin.

Varsinais-Suomen pelastuslaitos:
Pelastustoiminta ja pelastusyksikolla operointi tulee olla mahdollista kaava-alueella.

V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin toimintaohjeessa
22.4.2021, pelastustiet (http://www.vspelastus.fi/lomakkeet).

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuk-
sessa on huomioitava pelastuslain edellyttdmat sammutusvesitarpeet. Sammutusve-
sitarpeesta on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteisty6ssa alueen kuntien ja vesi-
huoltolaitosten kanssa.

Palon levidminen rakennuksesta toiseen ei saa vaarantaa henkildturvallisuutta eika ai-
heuttaa kohtuuttomana pidettavia taloudellisia eikd yhteiskunnallisia menetyksia. Pe-
lastuslaitos esittda kaavasuunnittelussa huomioimaan (kaavamaarayksella tai osoitta-
malla rakennusalat tonttikohtaisesti) aluepalon vaaran ja palon leviamisen estamisen
naapurirakennuksiin. Olemassa olevat rakennukset on saatettu hyvéksya ilman raken-
teellisia paloturvallisuusratkaisuja tontin rajalle, koska aiemmin maankaytté on ollut
puistoa tai l&hivirkistysaluetta.

Lausunnossa sovelletut lait ja sdddokset:
Pelastuslaki 379/2011

Kaavoituksen vastine:
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Lausunto huomioidaan lopullisen kaavakartan laatimisessa seuraavasti. Lopulliseen
kaavakarttaan tehdaan muokkaus, ettd muodostettavilla tontilla 10 ja tontin 12 laajen-
nusosassa rakennusaloissa kaytetaan 8 metrin sisdanvetoa viereisiin tonttien raken-
nusaloihin rajautuvilla sivuilla. Koskien Verstaskatu 7-tontin (eli kaavakartalla muodos-
tuva uusi tontti numero 9) laajentamista: koska tontin laajentumisosan lounais- ja kaak-
koissivut rajautuvat puistoon, niin niilla todetaan mahdolliseksi osoittaa rakennusala
tontin rajalle asti, kuten on ollut lausunnoilla olevassa kaavakartassa. Verstaskatu 6:n
ja Verstaskatu 7:n nykyisten tonttien kohdilla rakennusaloja ei ole tarpeen pienentaa
lausunnon perusteella, vaan paloturvallisuuden huomioimiseksi riittda, etta lisatdén T-
1-korttelialueelle maarays: “Jos rakennuksen etaisyys naapurirakennuksesta on alle 8
metria, niin palo-osastointivaatimukset tulee huomioida.”

Verstaskatu 6 -tontin laajentumisalueen lansireunaan on tulossa sahkdélinja-autojen la-
tauspisteita. Niitd on alueella jo nyt 6 kappaletta, ja niita tulee lisda kaavamuutoksen
myota. Jotta tontti on mahdollista ottaa kayttoon siihen esitettyyn tarkoitukseen, niin
latauspisteiden on oltava lahelld laajenevan tontin lansireunaa. Rakennusvalvonnan
kommenttien perusteella sdhkoélatauspisteisiin ei kohdistu erityisid vaatimuksia palo-
turvallisuuden osalta ja sahkolatauspisteet voivat sijaita rakennusalan ulkopuolella.
Kaupungin liikkennesuunnittelulta saatujen kommenttien perusteella kaavamuutok-
sessa muodostuvilla tonteilla on riittavasti tilaa pelastustoiminnan nakoékulmasta. Vers-
taskatu 6:n tontilla on nykydan polttoainetankki lahelld Verstaskatua, ja tama sailyy
nykyisella sijainnillaan kaavamuutoksen my6t&, mutta koska tankin kohdalle paésee
sammutustoiden aikana suoraan Verstaskadulta, niin liikennesuunnittelun mukaan lau-
sunto ei aiheuta muutostarpeita pelastustoiminnan operoinnin nakékulmasta.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes):

Tukes on antanut asiasta OAS-vaiheessa lausunnon 21.5.2024 (nro
5055/03.00.02/2024), eiké Tukesilla ole lausuttavaa.

Varsinais-Suomen ELY-keskus:

Varsinais-Suomen ELY-keskus ei anna lausuntoa kaavaehdotuksesta Sorvarinkatu ja
Verstaskatu 6-7, mutta toteaa asemakaavan muutosehdotuksesta seuraavaa:

Kaavaehdotuksen VL-1 alueen paakayttotarkoituksen muuttamista suojaviheralueeksi
EV on syyta harkita melutasojen alueella ylittdessa Valtioneuvosten virkistysalueille
asettaman melutason enimmaisohjearvot.

Luonnonsuojelu

Kaavan tavoitteeksi on selostuksessa kuvattu: "Tavoitteena on kaavoittaa alue niin,
ettd mahdolliset teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet voidaan osoittaa
kaava-alueen ita- ja lansiosaan luonto- ja virkistysarvot huomioiden.” Lisaksi kaava-
selostuksessa todetaan, ettd koska alueelta ei kuitenkaan havaittu erityisia suojeltavia
luontoarvoja, on valmistelussa katsottu tarpeelliseksi asettaa elinkeinoelaméan tarpeet
etusijalle.

Kaava-alueelta on laadittu ajantasainen ja asianmukainen luontoselvitys. Sen perus-
teella alueella on kuitenkin tunnistettu uhanalaisia tai silmallapidettavia luontotyyppeja,
joiden tila on heikentynyt. Liséksi alueella on arvioitu olevan pienialainen metsélain 10
§ mukainen erityisen tarkea elinymparistd. Kaavan vaikutusten arvioinnissa on hyvin
kuvattu ja perusteltu intressivertailun vaikeus ja siind on tunnistettu ristiriita kaupungin
luontostrategiaan ndhden. Maankayton ratkaisujen ja niiden vaikutusten arvioinnissa
on yleisesti syyta tunnistaa, etta erityisesti metsaisten luontotyyppien tilaa voidaan pa-
rantaa mydos jattdmalla ne kehittymaéan luonnontilaisena eli metsien nykytila tai ennal-
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listamispotentiaali, erityisesti jos ne kuitenkin tayttavat uhanalaisen luontotyypin kritee-
rit, on liilan kapea nakdkulma arvioida metséluonnon arvoa ja sdéstotarvetta. Lisaksi
tulkinta siitd, ettd metsalain mukaista kohdetta ei ole juridisesti tarve sailyttaa asema-
kaava-alueella kaavamerkinnasta johtuen ei ota huomioon, etta alueidenkayttélain na-
kdkulmasta luontoarvojen turvaamisella on kuitenkin laajempi peruste ja velvoite kuin
pelkkien substanssilaeissa esitettyjen lakisdateisten kohteiden sailyttdminen. Tasta
syysta metsalain mukaisen kohteen havittaminen ei ole asianmukaisesti perusteltu.
Alueen kasittelyssa on painotettu teollisuusympéariston tarvetta eik& perusteluiksi ole
syyta esittda sellaisia juridisia argumentteja, joilla ei ole tosiasiallista sitovaa tai ohjaa-
vaa merkitysta valitulle maankéaytolle.

Liikenne

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavassa on osoitettu autopaikkojen toteuttamisvel-
voite teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle, jonka kerrosalasta saa kayttaa
40 % liike- ja toimistotiloiksi. ELY-keskus muistuttaa, ettd autopaikkojen lisdksi myo6s
pyorapysakoinnin toteuttamisvelvoitteesta on hyva antaa maarayksia korttelialueille.
Varmistamalla laadukkaat ja riittavat pyorapysakointipaikat tuetaan pyoréillen tehtyjen
matkojen lisd&ntymista.

Maarayksessa pydrapysakoinnista on hyva antaa laadullisia maarayksia saasuojan li-
saksi myds runkolukittavuudesta. Maaraykset pyorapysakoinnin toteutuksesta asema-
kaavassa johtavat todennakdisemmin laadukkaiden pyorapysakdointipaikkojen toteu-
tukseen ja edelleen siistiin ja jasentyneeseen pysakaintiin.

liImastokestavyys

liImastovaikutusten osalta on syyta huomata, etta arvioinnissa on syyta kiinnittda huo-
miota kaavanratkaisun tosiasiallisiin ilmastovaikutuksiin. Arvioinnissa on todettu, etta
"Suunnittelualueen itaosan eli Verstaskatu 6:n yrityksen toimintaan kuuluu kestavan
kehityksen mukaista séhkélinja-autojen sailytysta ja latausta. Nain ollen Verstaskatu
6:n yritystoiminnalla on positiivisia iimastovaikutuksia”. Koska kaavassa ei ohjata suun-
nittelualueen yritystoiminnan ekologista kestavyytta, ei yksittaisen yrityksen toiminnan
vaikutuksia voi laskea kaavan ilmastohyodyiksi. Kaavaehdotuksen ilmastoarviointia tu-
lee talta osin korjata. Rakentamista olisi kaavamaarayksin hyva ohjata kestdvampaan
ja vahapaastdisempaan suuntaan.

Asia on valmisteltu yhdessa lilkenne- ja infrastruktuuri -vastuualueen kanssa.
Kaavoituksen vastine:

Lausunnossa mainittu melutason enimmaisohjearvon ylittyminen on huomioitu lausun-
noilla olleessa kaavakartassa osa-aluemerkinnélla me-1 eli alueen osa, jolla melutaso
ylittda Valtioneuvoston virkistysalueille asettamat melutason enimmaisohjearvot. Me-
lutason enimmaisohjearvo ei ylity koko lahivirkistysalueella, joten kaavoitus on nahnyt
tarkoituksenmukaisempana osoittaa me-1-osa-alueen osana VL-1-aluetta niiltd osin,
kuin melutaso ylittdd enimmaisohjearvon. N&in ollen asia todetaan riittavalla tavalla
huomioiduksi.

Luonnonsuojelu

Lausunnon perusteella kaavaselostukseen korjataan kaavaratkaisua kasittelevia kap-
paleita niin, etta kaavaratkaisua ei perustella metsalakikohteeseen liittyvilla juridisilla
argumenteilla. Kaavoitus toteaa, ettd luontoselvityksen perusteella metsélakikohde on
edustavuudeltaan hyva, mutta luonnontilaisuudeltaan vahén heikentynyt kohde. Luon-
toselvityksessa mainitaan myds, ettd kaava-alueella ei ole metsien kasittelyjen myota
suuria luonnonarvoja ja siten erityista ennallistamispotentiaalia. Nain ollen kaavoitus



27

on kaavaselostuksessa olevalla intressivertailulla osoittanut riittavéat perusteet kaava-
ratkaisulle koko kaava-alueen seka metsalakikohteen osalta.

Liikenne

Kaavakarttaan lisataan lausunnon myo6td maarays pyorapysakoinnin maarasta ja laa-
dusta, jotta kaavamuutos kannustaisi pyordillen tehtyjen matkojen lisdantymiseen ja
siten kestavaan liikkumiseen.

liImastokestavyys

liImastovaikutusten arvioinnin osalta kaavaselostusta pdaivitetddn lausunnossa esite-
tylla tavalla poistamalla maininta yksittdisen yrityksen toiminnasta. Koska kaavamuu-
toksessa osoitetaan uutta teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, niin kaavoi-
tus katsoo, etté teollisuushallien ilmastokestavyyteen on hankalampi puuttua kuin esi-
merkiksi asuinrakentamisen ilmastokestavyyteen. Esimerkiksi viherkattojen vaatimi-
nen estaisi kustannustehokkaat kevyet varastohalliratkaisut, ja kaavoitus ei pida tata
tarkoituksenmukaisena. Kaavakarttaan lisatdan maarays: "Uudisrakennuksissa tulee
tuottaa tai kayttaa rakennusten lammityksessa uusiutuvaa energiaa.” Tallda maarayk-
sella varmistetaan, ettd uusien teollisuusrakennusten lammityksessa kaytetaan ilmas-
tokestavaa lammitystapaa, kuten uusiutuvilla energialéhteilla tuotettua kaukolampda,
aurinkoenergiaa tai maalampoé. Kaavakartalla esitetédén istutusalueita sek& uudiston-
tin sinivinerkertoimen vaatimustaso. Kaavoitus toteaa naiden toimenpiteiden olevan
riittavia ilmastokestavyyden osalta tdssa tapauksessa.

Liikuntapalvelut:

Suunnittelualue jakaantuu lantiseen ja itdiseen osaan, osien valilla sijaitsee Verstas-
katu. Suunnittelualueen molemmat osat koostuvat teollisuusalueista ja puistoalueista.
Suunnittelualue rajautuu reunoiltaan puisto- ja lahivirkistysalueisiin, teollisuusalueisiin,
pysakdintialueeseen ja katualueisiin. Yli 50 metrin pddssa suunnittelualueen itdosan
itdpuolella on kerrostaloalueita. Suunnittelualueen lansiosassa on ymparistoaan kor-
keampi kallioinen méki. Suunnittelualueen itdosa on osittain ymparistdaan alavampi.
Suunnittelualueen pinta-ala on 2,5038 ha. Lantisen osan pinta-ala on 1,3968 ha ja itai-
sen osan 1,1070 ha.

Kaavanmuutos mahdollistaa kaupungin omistamien lahivirkistys- ja puistoalueiden
osien liittAmisen osaksi aloitteentekijoiden tontteja. Verstaskatu 6:n ja Verstaskatu 7:n
osalta laajennetaan nykyisia tontteja. Sorvarinkatu 9:n aloitteentekijan tilatarpeen
osalta kaava-alueen lansiosaan, Sorvarinkadun varteen osoitetaan uusi T-1-tontti.

Merkittavin vaikutus ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon on kaava-alueen lansi-
osassa tapahtuva virkistyspolkujen heikentyminen ja virkistyskaytdssa olevan metsa-
alueen haviaminen. Virkistyspolku kaava-alueen lansiosan lapi Parolanpuistosta Sor-
varinkadulle poistuu. Haitallinen vaikutus koskee Runosmaen laajan metsaalueen vir-
kistyskayttgjia. Kaava-alueen itdosassa virkistyspolku sailyy nykyisessa sijainnissaan
Sotilaspojanpuistossa.

Liikuntapalvelut eivat née esteitd asemaakaavanmuutokselle. Liikuntapalvelut halua-
vat korostaa luontoalueen huomioimisen tarkeytta. On tarkeaa huomioida kaupunkike-
hittAmisessa luontoyhteydet ja luonnon virkistyskayttd osana kaupunkikehittdmista.

Turun Vesihuolto Oy:

Turun Vesihuolto Oy:lla ei ole huomautettavaa asemakaavanmuutosehdotuksen
osalta.
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Turku Energia Sdhkodverkot Oy:

Asemakaavamuutoksessa tulee huomioida Turku Energia Séahkéverkot Oy:n (mydh.
TESV) ndkodkulmasta seuraavat asiat:

» Kaavaehdotuksessa tontille 11 esitetyn muu-alueen osalta kaavamaa-
rayksiin tulisi tarkentaa, ettd rakennusalalle saa sijoittaa kaksi muunta-
morakennusta, joiden yhteenlaskettu koko on enintdan 35 k-m2.

Kaavoituksen vastine:

Kaavakarttaan tehd&an esitetty muutos.
4.4.5 Nahtéavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus oli nahtavilla 2.12.2024-9.1.2025. Muistutuksia ei jatetty.
4.4.6 Muutokset néhtavilla olon jalkeen

Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen lausunnon perusteella kaavakartan rakennus-
aloja paivitettiin nahtavilla olon jalkeen. Tahén sisaltyy tonttien 10 ja 12 rakennusalojen
pienentdminen niin, ettd tonttien uusien osien rakennusalat tulevat 8 metrin etdisyy-
delle viereisien tonttien rakennusaloista. Talla tavalla parannetaan alueen paloturvalli-
suutta pelastuslaitoksen lausunnossa ehdotetulla tavalla. Tontin 9 rakennusalaan ei
kohdistunut muutoksia, silla tontin lansiosa on jo nyt rakentunut tontinrajaan kiinni ja
laajentuva tontti rajautuu lounais- ja kaakkoisreunoiltaan metsaalueeseen, joten palo-
turvallisuuden vuoksi sen rakennusalaa ei tarvitse pienentdd. Nykyisten Verstaskatu 6-
ja Verstaskatu 7-tonttien kohdilla rakennusaloja ei ole pienennetty lausunnon perus-
teella. Sen sijaan T-1-korttelialueeseen on lisétty seuraava lause: "Jos rakennuksen
etdisyys naapurirakennuksesta on alle 8 metrig, niin palo-osastointivaatimukset tulee
huomioida.” Nailla muutoksilla varmistetaan paloturvallisuuden huomioiminen kaava-
muutoksessa. Sahkolatauspisteisiin ei kohdistu erityisid vaatimuksia paloturvallisuu-
den osalta ja sdhkoélatauspisteet voivat sijaita rakennusalan ulkopuolella. Pelastustoi-
minnan ja pelastusajoneuvojen operoinnin nakdkulmasta kaavamuutoksessa muodos-
tuu riittavasti tilaa pelastustoimintaa varten, joten tdméan osalta ei tehty muutoksia lau-
sunnon perusteella.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunnon perusteella kaavakarttaan lisattiin maa-
rays pyorapysakoinnin maarasta ja laadusta: Polkupyorapysakaointipaikkoja on varat-
tava vahintaan 1 pp / 150 k-m?. Py6rapysakoinnin tulee olla helposti ja esteettomasti
saavutettavissa ja vahintdan 20 % paikoista tulee sijoittaa sisatiloihin tai katettuihin ti-
loihin. Vahintaan 50 %:ssa paikoista on oltava runkolukittavat telineet. Kaavakarttaan
lisattiin maarays: "Uudisrakennuksissa tulee tuottaa tai kayttda rakennusten lammityk-
sessa uusiutuvaa energiaa.” Talla maarayksella varmistetaan, ettd uusien teollisuus-
rakennusten lammityksessa kaytetdan ilmastokestavaa lammitystapaa, kuten uusiutu-
villa energialéhteilla tuotettua kaukolampda tai maalampoa.

Turku Energia S&hkodverkot Oy:n lausunnon perusteella kaavakartan muu-1-rakennus-
alan maaraystekstid muutettiin niin, ettd rakennusalalle sallitaan kaksi muuntamora-
kennusta, joiden yhteenlaskettu koko on enintdan 35 k-m2.

4.4.7 Ehdotuksen perusratkaisu ja vaihtoehdot

Suunnittelualueen lansiosa

Sorvarinkatu 9:n aloitteentekija oli hakenut teollisuustontin laajentamista alun perin yh-
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tion nykyisin omistaman tontin lounaispuolelle virkistysalueelle. Kyseisen alueen kaa-
voitus teollisuuden kayttoon olisi aiheuttanut erittdin tarkedn virkistyskaytossa olevan
kallioalueen menettdmisen. Kaavoitus katsoi, ettd kyseista aluetta ei voida kaavoittaa
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, ja siten neuvoteltiin uudeksi tavoitel-
tavaksi tontiksi Sorvarinkadun ja Verstaskadun kulmassa olevaa kallioista virkistysalu-
etta eli taman kaavamuutoksen lansiosan virkistysaluetta. Nain ollen Sorvarinkatu 9:n
tavoittelemaa aluetta siirtamalla valtyttiin erittéin kielteiseltd maisema- ja virkistysvai-
kutukselta.

Vuoden 2024 luontoselvityksen tulosten perusteella kaava-alueen lansiosassa ei ole
luonnonsuojelulain- tai vesilain mukaisia suojeltavia luontotyyppeja, mutta kartoituk-
sissa loytyi yksi metsalain mukainen pienialainen ja osin kulunut kalliokohde. Alueella
on viimeisimman uhanalaisuusluokituksen mukaisia uhanalaisia tai silmalla pidettavia
luontotyyppejd, mutta ne ovat heikentyneet, koska lahopuujatkumo puuttuu ja ne ovat
hoidettuja talousmetsia. Kaavoituskohteella ei havaittu liito-oravaa eika viitasammakoi-
den elinymparist6ja, eika muita luontodirektiivin IV litteessé mainittuja lajeja elinympa-
ristdineen. Alueelta ei havaittu mydskaan muuta huomionarvoista lajistoa. Kaava-alu-
een elinymparistdissa ei ole metsien kasittelyjen myo6ta suuria luonnonarvoja ja siten
erityistd ennallistamispotentiaalia. Metsia on joko juuri hakattu tai puusto on viela suh-
teellisen nuorta eikéd metsissa ole lahopuujatkumoa.

Metsélakikohteen osalta todetaan, ettd metsalain (2013/1085) 2 § mukaan metsalakia
ei kuitenkaan sovelleta asemakaava-alueilla lukuun ottamatta maa- ja metsatalouteen
osoitettuja alueita. Nain ollen kaava-alueen lansiosassa olevaa metsalakikohdetta ei
suojella kaavamuutoksessa. Kaavoitus katsoo suunnittelualueen lansiosan osalta, etta
kaavamuutoksessa tdydennetaan olemassa olevien Sorvarinkadun varren ja Verstas-
kadun varren teollisuusalueiden vélista aluetta. Kaavamuutoksen valmistelussa lansi-
osaa koskien on katsottu tarpeelliseksi painottaa yritystoiminnan tilatarpeita, vaikka
tama aiheuttaa metséalueiden yleista pienenemista. Nain ollen Sorvarinkatu 9:n tavoit-
telema alue suunnittelualueen lansiosasta voidaan osoittaa teollisuus- ja varastoraken-
nusten Korttelialueeksi.

Verstaskatu 7:n aloitteentekija oli kaava-aloitteessa hakenut teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueen tontin laajentamista noin 40 metrin matkalta Parolanpuistoon
nykyisen tontin jatkeen muotoisesti. Vuoden 2024 luontoselvityksen tulosten perus-
teella hakijan esittamalta laajennusalueelta ei I6ytynyt erityisia luontoarvoja. Sen sijaan
ymparistonsuojelu totesi, ettd Verstaskatu 7 ei voisi laajentua suoraan nykyista tonttia
laajentamalla koko haetun alueen mukaisesti, silla tdma ratkaisu voisi aiheuttaa koko
Verstaskadun varren T-1-tonttien laajentumispaineen Parolanpuistoon. Tama kaava-
ratkaisu aiheuttaisi siis vélillisena vaikutuksena riskin laajan metsaalueen menettami-
selle tulevaisuudessa.

Ympaéristonsuojelun kommenttien perusteella kaavoitus neuvotteli Verstaskatu 7:n
aloitteentekijdn kanssa pienemmasta laajennusalueesta eli sellaisesta ratkaisusta,
jolla olisi voitu paremmin valttya haitalliselta valilliselté luontovaikutukselta. Pienempaa
laajennusaluetta ei kuitenkaan pystytty toteuttamaan Verstaskatu 7:n osalta, silla pie-
nempi alue ei olisi soveltunut toimijan laajentumistarpeisiin. Taméan takia kaavoitus
paatti ymparistonsuojelun nakékulmasta huolimatta, ettd kuten menetellddn kaava-
muutoksen muiden aloitteentekijoiden osalta, niin myds Verstaskatu 7:n osalta kaava-
muutoksessa asetetaan elinkeinoelamé&n tarpeet muiden tavoitteiden edelle. Nain ollen
kaavaehdotuksessa Verstaskatu 7:n laajentaminen toteutetaan 40 metrin pituisena
laajennuksena nykyisen tontin jatkeena (pinta-alaltaan 1530 m?) eli kaava-aloitteessa
haetun alueen kokoisena laajennusalueena Parolanpuistoon.

Kaavoitus on arvioinut, etta kallion louhintatasoa ei tarvitse merkita kaavakarttaan,
vaan louhintataso ratkaistaan tarkemmin kaavamuutoksen jalkeen. Turku Energia
Sahkoverkot Oy on todennut, etté lansiosaan ei ole tarvetta osoittaa muuntamoaluetta
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kaavassa. Tonttijako osoitetaan lansiosaan niin, etta alueelle muodostuu yksi uusi T-
1-tontti Sorvarinkatu 9:n tarpeisiin ja yksi laajentuva T-1-tontti Verstaskatu 7:n tarpei-
siin. Sorvarinkatu 9:n tilatarpeisiin osoitettavalle tontille maarataan Sorvarinkadun var-
teen istutettava alueen osa -merkintd, josta saa toteuttaa tonttiliittyman.

Lansiosan uusi laaja T-1-alue osoitetaan Sorvarinkatu 8 -tontin asemakaavan merkin-
nan mukaan T-1-korttelialueeksi eli teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi,
jonka kerrosalasta enintdan 40 % saa kayttaa korttelialueen paékayttotarkoitukseen
liittyviksi lilke- ja toimistotiloiksi. Lansiosan uudelle laajalle T-1-alueelle osoitetaan Sor-
varinkatu 8 -tontin asemakaavaan kerrosluvun mukaisesti kerrosluvuksi 1, jotta uudis-
rakennukset eivat muovaa maisemakuvaa liikaa katsottaessa aluetta Runosmaen ja
Nattinummen suunnasta. Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus osoitetaan Sorva-
rinkatu 8 -tontin asemakaavan mukaisesti +6 metriin. Tonttitehokkuus osoitetaan lahi-
alueen olemassa olevien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden tehokkuuk-
sien mukaisesti lukuun e = 0.5. Verstaskatu 7:n tontille osoitetaan kerrosluvuksi Il ja
tehokkuudeksi e = 0.5. Verstaskatu 7:n nykyista rakennusalaa laajennetaan Verstas-
kadun suuntaan 1,5 metrilla, jotta tilanne saadaan vastaamaan nykyisen rakennuksen
toteutunutta sijaintia.

Suunnittelualueen itdosa

Suunnittelualueen itdosassa eli nykyisessa Verstaskatu 6:ssa tavoiteltiin teollisuuston-
tin laajentamista nykyisten vuokrasopimusalueiden ulkopuolelle Vahdontien suuntaan.
Verstaskatu 6:n maanvuokra-alueella oli lisaksi syksylla 2023 tehty puuston hakkuita
ja maanmuokkaustoimenpiteita ilman tarvittavia lupia. Taman myota vireilla ollut toi-
menpidelupa hylattiin rakennus- ja lupalautakunnassa 12.03.2024. Vuokra-alueen
luonto- ja virkistysarvot on menetetty kaavamuutoksesta erikseen. Vuoden 2024 luon-
toselvityksen tuloksena oli, etté itdosan alueelta ei todettu erityisia luontoarvoja. Vuo-
den 2024 laajan liito-oravaselvityksen tuloksena oli, etté Sotilaspojanpuiston metsa on
lito-oravan potentiaalista ydinaluetta, mutta vuoden 2024 luontoselvityksessa liito-ora-
van potentiaalista ydinaluetta ei todettu.

Verstaskatu 6:n tontin laajentumistarve perustuu sahkdélinja-autojen lataus- ja pysa-
kointialueen tilatarpeeseen. Kaavoitus arvioi, ettéa laajentumistarpeen painoarvo on
suuri, ja ndin ollen kaavamuutoksessa pyritddn vastaamaan séhkdlinja-autojen tilatar-
peeseen. Kaavamuutoksessa laajennetaan Verstaskatu 6:n tonttia nykyisestéa vuokra-
alueesta pohjoiseen 38,5 metria levednd vydhykkeend. Laajentumisalueen rajaus
maaraytyy osaltaan sahkdlinja-autojen tarvitsemasta latauspistealueesta seka niiden
tarvitsemasta kdantdsateesta tulevan tontin pohjoisosassa. Laajentumisalueen rajauk-
sessa on pyritty huomioimaan jaljelle jddvan lahivirkistysalueen sailyminen puustoi-
sena virkistysreittind ja metsayhteytena. Itdosan Vahdontien puoleisella reunalla saily-
tetédan virkistysaluetta, jotta kaavamuutoksen haitallisia kaupunkikuvallisia vaikutuksia
Vahdontien suuntaan lievennetéan, ja jotta metsayhteys ja huleveden luonnollinen tul-
vatila sailyisivat Vahdontien varrella.

Itdosassa on selked hulevesitulvien riski, koska alue on ympaéristddaan alavampaa.
Kaavaratkaisulla pyritdan ratkaisemaan T-1-alueen laajentumisen haitalliset vaikutuk-
set hulevesiin. Alueen rakentaminen ilman huleveden riittavaa hallintaa aiheuttaisi hu-
levesien tulvimisen suunnittelualueelle ja sita ympardoiville alueille rankkasateilla. Hule-
vedet kertyvat tulvien aikana myds séilytettavalle lahivirkistysalueelle. Huleveden hal-
linnan vuoksi Verstaskatu 6:n laajentumisalueelle maarataan tiukka hulevesien hallin-
nan maarays: hulevesia tulee viivyttaa siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai -
sailididen mitoitustilavuus on 1 m®/ 100 m? rakennettavaa pintaa kohden. Kaavaratkai-
sun vaikutukset hulevesien hallintaan on kuvattu kohdassa 5.6.3 Rakennettu ympa-
risto.

Liito-oravan potentiaalisen ydinalueen sek& paikallisesti tarkedn virkistyspolun vuoksi
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suunnittelualueen ité- ja pohjoisosassa sailytetddn metsaisté virkistysaluetta niin, etta
alueen kautta kulkeva metsédinen yhteys ei katkea. Ymparistonsuojelu on todennut,
ettd metsayhteyden sailyttdminen on riittdva toimenpide liito-oravan potentiaalisen
ydinalueen osalta. N&in ollen Sotilaspojanpuiston sailyvan virkistysalueen osan kaava-
maaraykseksi tismennetaén, ettd suunnittelualueen lahivirkistysalue on metsaekolo-
gisen verkoston sailymista ja lito-oravan liikkumista palveleva ekologinen kaytava, ja
alueen hoito- ja yllapitotoimet tulee toteuttaa siten, ettéd puiden muodostaman latvusyh-
teyden sailyminen turvataan. Itdosan kaavaratkaisun perusteena on mygds Sotilaspo-
janpuiston muodostaman vehrean puskurivy6hykkeen sailyttdminen. Sotilaspojan-
puisto seka sen itapuolella (kaava-alueen ulkopuolella) sijaitsevat Juuttaanpuisto muo-
dostavat vehreén puskurivydhykkeen Verstaskadun teollisuusalueen ja idassa olevan
Lipunkantajankadun asuinalueen valilla, ja taméa sailytetaédn kaavamuutoksen mukai-
sella ratkaisulla.

Verstaskatu 6:n tontin kerrosluvuksi osoitetaan Il. Tonttitehokkuus osoitetaan lahialu-
een olemassa olevien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden tehokkuuksien
mukaisesti lukuun e = 0.5. Rakennusala osoitetaan koko tontin laajuiseksi lukuun otta-
matta sailyvalle lahivirkistysalueelle rajautuvaa tontinosaa, jossa rakennusalassa kay-
tetdan 6 metrin sisennysta tontinrajalta. Sotilaspojanpuiston pohjoisosa osoitetaan vir-
kistysalueen osaksi, jolla melutaso ylittdd Valtioneuvoston virkistysalueille asettamat
melutason enimmaisohjearvot (me-1).

Koko suunnittelualue

Kaavamuutoksessa osoitettavien T-1-korttelialueiden osalta kaytetdan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiden tavanomaisia maarayksia. T-1-korttelialueen ker-
rosalasta enintdédn 40 % saa kayttaa korttelialueen paakayttétarkoitukseen liittyviksi
like- ja toimistotiloiksi. Korttelialueella rakennukset on sijoitettava joko kiinni viereisen
tontin rajaan tai vahintdan 6 metrin etaisyydelle tonttirajasta. Tonteilla tapahtuva toi-
minta ei saa aiheuttaa asutukselle terveydellista haittaa tai kohtuutonta haju-, savu-,
pdly-, noki- tai muuta vastaavaa haittaa. Korttelialueella saa rakentaa asuntoja ainoas-
taan sellaista henkilékuntaa varten, jonka paikallaolo on alueen valvonnan ja kiinteis-
téjen hoidon kannalta valttamatonta.

Muuntamoalueiden sijoittelu on maéaritetty yhteistydssa Turku Energia Séhkdverkot
Oy:n kanssa. Itdosan pohjoisreunalle Vahdontien varteen osoitetaan ET-alue muunta-
moa varten ja lisaksi osoitetaan muu-alue olevassa olevan muuntamon kohdalle Vers-
taskadun varrella niin, etté alueelle voidaan toteuttaa uusi muuntamo sahkonkulutuk-
sen lisdantymisen my6ta. Hallirakennuksen léheisyyden vuoksi uusi muuntamo on
palo-osastoitava.

Rakentamisen aikaisten tydmaiden haitallisia vaikutuksia sailyviin virkistysalueisiin eh-
kaistaan T-1:n maarayksella koskien sita, ettd rakentamisen aikainen tydmaa ja siihen
liittyvat luiskat ja kaivannot eivat saa ulottua virkistysalueiden puolelle. Verstaskatu
6:ssa seka Verstaskatu 7:ssa ja ndiden jatkeena olevilla virkistysalueen osilla olevat
pilaantuneet maa-alueet huomioidaan kaavamaarayksella: tonteilla 9 ja 12 alueen
maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava ennen maaperan kaivamista
tai muokkausta edellyttdvaan toimenpiteeseen ryhtymista.

Kaavamuutos saattaa aiheuttaa liikenteen maaran lisdéntymisté alueella, mutta Turun
kaupungin liikennesuunnittelu on arvioinut, ettd muutokset jaavat vahaisiksi. Nain ollen
kaavamuutoksen yhteydessa ei ole tarpeen tehda muutoksia alueen liikennejarjeste-
lyihin. Lansiosan uusi T-1-tontti ei edellyta liittymakieltojen osoittamista kaavassa. Lan-
siosan uuden T-1-tontin Sorvarinkadun puoleinen reuna osoitetaan istutettavaksi alu-
een osaksi, jolle saa toteuttaa tonttilittyman. Tonttiliittyméat Verstaskatu 6:lle ja 7:lle
sailyvat nykyisellaan.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus
Asemakaavanmuutosalueen pinta-ala on 2,5038 ha.

Asemakaavamuutosehdotukseen sisaltyy 23 149 m? teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T-1), 1 835 m? lahivirkistysaluetta (VL-1) seka 54 m? yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET).

Kaavamuutos aiheuttaa haitallisia vaikutuksia luonnonymparistéén, metsaalueiden
laajuuteen, maisemakuvaan, hulevesien hallintaan ja virkistysreitistdihin. Lisaksi kaa-
vamuutos aiheuttaa haitallisia ilmastovaikutuksia. Koska alueelta ei kuitenkaan ha-
vaittu erityisia suojeltavia luontoarvoja, on valmistelussa katsottu tarpeelliseksi asettaa
elinkeinoelaman tarpeet etusijalle. Kaavamuutosalueen lahivirkistys- ja puistoalueiden
osia osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi, jotta kaava-aloitteen
tehneet toimijat saavat lisétilaa yritystoiminnan laajentamiselle. Kaavaratkaisulla pyri-
taan varmistamaan kaava-aloitteen tehneiden toimijoiden yritystoiminnan jatkuminen
ja laajentuminen alueella. Uusia tydpaikkoja arvioidaan muodostuvan yhteensa yli 30.

Kaavamuutoksessa osoitettavat teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet kyt-
keytyvét alueen olemassa olevaan likenneverkkoon. Kaavamuutos ei aiheuta muutos-
tarpeita alueen liikkennejarjestelyihin. Ajoyhteydet nykyisten tonttien uusille laajennus-
alueille toteutetaan tonttien sisaisiné jarjestelyind. Kaavamuutoksen yhteydesséa Sor-
varinkadun varren katuvalaisinpylvaat uusitaan. Kaavamuutos ei aiheuta muutostar-
peita johtoverkostoihin. Yhdelle nykyiselle muuntamolle ja yhdelle uudelle muunta-
molle varataan riittavat aluevaraukset kaavamuutoksessa. T-1-alueen toteuttaminen
edellyttdd suunnittelualueen lansiosassa kallion louhintaa, joka toteutetaan tonttien tu-
levien omistajien toimesta. Kaavamuutos liittdd suunnittelualueen nykyisia puisto- ja
l&hivirkistysalueita osaksi Sorvarinkadun ja Verstaskadun varren teollisuusalueetta.

Kaavamuutos mahdollistaa kaupungin omistamien lahivirkistys- ja puistoalueiden
osien liittdmisen osaksi aloitteentekijoiden tontteja. Verstaskatu 6:n ja Verstaskatu 7:n
osalta laajennetaan nykyisia tontteja. Sorvarinkatu 9:n aloitteentekijan tilatarpeen
osalta kaava-alueen lansiosaan, Sorvarinkadun varteen osoitetaan uusi T-1-tontti.

Suunnittelualueelle on osoitettu teollisuus- ja varastorarakennusten korttelialueita (T-
1), joilla on yhteensa 11 575 k-m? rakennusoikeutta. Kaavamuutoksen myota raken-
nusoikeus kasvaa 7 890 k-mz:lla voimassa olevaan asemakaavan néahden.

T-1-alueen tonttitehokkuudet ja suurimmat sallitut kerrosmaéarat osoitetaan suunnitte-
lualueella ja lahialueella olemassa olevien teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueiden tehokkuuksien ja kerroslukujen mukaisesti. Tonttien koot vaihtelevat valilla
4029-9938 m? ja tonttitehokkuus e ; on kaikilla tonteilla 0,5. Yhdyskuntateknista huol-
toa palvelevien rakennusten ja laitosten alueen (ET) osalta osoitetaan uusi kortteli ja
sille yksi 54 m?:n kokoinen tontti.

Alueelle ei sijoittuisi uutta pysyvad asutusta. T-1-korttelialueelle kuitenkin sallitaan
asuntojen rakentaminen sellaista henkilokuntaa varten, jonka paikallaolo on alueen
valvonnan ja kiinteistdjen hoidon kannalta valttdmatonta. Asuinhuoneistot on suojat-
tava likennemelulta siten, etta niiden ikkunoiden, ulkoseinien ja muiden rakenteiden
aaneneristavyys on vahintaan 30 dBA. Alueelle sijoittuisi mahdollisesti uusia pienteol-
lisuuden tydpaikkoja uusien ja laajenevien T-1-alueiden myota, silla kaava-alueelle laa-
jentuvien yritysten toiminta laajenee T-1-alueiden laajenemisen myo6ta.
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5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualueen lansi- ja itdosassa paastaan tavoitteeseen teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueiden osoittamisesta. Tavoitteen toteutumisen mydéta aloitteente-
kijat saavat lisdd maa-aluetta yritystoimintaa varten. Suunnittelualueen lansiosassa ta-
voitteeseen luonto- ja virkistysarvojen huomioimisesta ei paasta, silla lansiosa osoite-
taan kokonaisuudessaan T-1-alueeksi. N&in ollen lansiosan luonto- ja virkistysarvot
menetetaan kaavamuutoksen myota.

Suunnittelualueen itdosassa kaavan mukaisiin tavoitteisiin luonto- ja virkistysarvojen
paastiin osittain. Kaavaratkaisussa osoitettu T-1-alueen laajennus lahivirkistysalueelle
heikentaa itaosan virkistys- ja metsayhteyttda, mutta kaavaratkaisulla sailytetdan ita-
osan kautta kulkeva tarkea virkistyspolku. Lisaksi kaavaratkaisussa metséinen yhteys
sdilyy riittavan leveana, jotta liito-orava voi hyédyntaa sitd kulkuyhteytena. Nain ollen
suunnittelualueen itdosassa pystytdan lansiosaa paremmin vastaamaan kaavamuu-
toksen tavoitteeseen luonto- ja virkistysarvojen huomioimisesta kaavamuutoksessa.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

T-1-korttelialueita osoitetaan niin, etta aloitteentekijoiden tilatarpeet huomioidaan suh-
teessa alueen reunaehtoihin. Kaava-alueen lansiosan metsissa ei ole metsien kasitte-
lyjen mydta suuria luonnonarvoja ja siten erityista ennallistamispotentiaalia. Lansiosa
osoitetaan siten T-1-alueeksi. Kaava-alueen itdosassa laajennetaan T-1-aluetta niin,
etta aluevarauksessa on huomioitu kaavan aloitteentekijan tilatarpeet suhteessa luon-
toarvoihin, virkistysreittiin ja huleveden hallintaan.

5.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

Kaava-alueen itdosassa osoitetaan lahivirkistysaluetta Verstaskatu 6:n laajentuvan T-
1-tontin itdpuolella. Lahivirkistysalueen aluerajauksessa on huomioitu Verstaskatu 6:n
tilatarpeet, metsayhteys, virkistysreitti ja hulevesiasiat.

5.3.3 Tekninen huolto

Turku Energia Sahkéverkot Oy:n kanssa kaytyjen keskusteluiden perusteella kaava-
alueelle sijoitetaan muuntamoalue Verstaskatu 6:n tontin lansireunaan seka ET-alue
(eli yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue) Sotilaspo-
janpuiston pohjoisreunaan. Lansiosaan ei ole tarvetta osoittaa muuntamoaluetta kaa-
vassa.

5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset
5.4.1 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet

T-1-alueiden osalta kaytetdan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden tavan-
omaisia maarayksia. T-1-alueiden rakentamisen aikaisia haitallisia ympéaristovaikutuk-
sia ehkaistaan maarayksella, ettd alueen rakentamisen aikainen tydmaa ja siihen liit-
tyvat luiskat ja kaivannot eivét saa ulottua virkistys- tai puistoalueille. Virkistys- tai puis-
toalueella ei saa suorittaa louhintat6ita eiké puiston kasvillisuutta saa tarpeettomasti
vahingoittaa. Puut ja niiden juuristo tulee suojata rakentamisen aikana.

T-1-korttelialueelle sallitaan asuntojen rakentaminen sellaista henkilékuntaa varten,
jonka paikallaolo on alueen valvonnan ja kiinteistdjen hoidon kannalta valttamatonta.
Asuinhuoneistot on suojattava liikennemelulta siten, etta niiden ikkunoiden, ulkoseinien
ja muiden rakenteiden &aneneristavyys on vahintaan 30 dBA.
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Kaavamuutoksen aiheuttamien haitallisten vesistovaikutusten valttamisen vuoksi maa-
ratdan yleismaarayksella, ettd moottoriajoneuvoilla likenngitavat alueet on péaallystet-
tava vetta lapaisemattomalla pinnoitteella. Naille alueille kertyvat hulevedet johdetaan
6ljyn- ja hiekanerotuskaivojen seka viivytysrakenteiden kautta hulevesiverkostoon.

Tonttiliittymien sijaintiin ei ole tarpeen puuttua kaavamaarayksilla. Sorvarinkadun var-
ren T-1-tontille maaratddn koko Sorvarinkatuun rajautuvalle vydhykkeelle istutettava
alueen osa, jolle saa toteuttaa yhden tonttiliittyman. Maarayksella on tarkoitus osoittaa
tontille kasvillisuutta, silla ilman tata maaraysta siniviherkerroin on mahdollista tayttaa
ilman kasvillisuutta sorakerroksella. Rakennusjarjestyksen mukaisesti tonttiliittyman le-
veys teollisuusalueilla voi olla enintddn 8 metria.

5.4.2 Lahivirkistysalueet

Koska itdosaan osoitettava Sotilaspojanpuiston lahivirkistysalue toimii jatkossakin met-
sdisena yhteytena, niin sen painoarvoa tasmennetaan maarayksella, etté kyseessa on
metséekologisen verkoston sailymista ja liito-oravan liikkkumista palveleva ekologinen
kaytava. Alueen hoito- ja yllapitotoimet tulee toteuttaa siten, ettéd puiden muodostaman
latvusyhteyden sailyminen turvataan.

5.4.3 Vihertehokkuus

5.5 Nimisto

Tontille 10 osoitetaan viherkerroin, joka ohjaa alueiden vehreytta ja vihertehokkuutta.
Vihertehokkuus tarkoittaa kasvillisuuden ja vetta lapaisevien pintojen suhdetta raken-
nettuun pinta-alaan. Sita eritelladn Turussa siniviherkerroinmenetelmalla. Turussa eri
maankayttotyypeille on asetettu omat viherkertoimen tavoitetasonsa ja kertoimen to-
teutuminen tarkistetaan siniviherkertoimen taulukkotydkalulla. Viherkerroinmaarays
mahdollistaa joustavasti erilaiset toteutustavat tavoitetasoon paasemiseksi.

Sorvarinkatu ja Verstaskatu 6-7:n asemakaavaprosessissa on tehty tonttialueen koe-
tarkastelu siniviherkertoimella, ja tontilla 10 viherkertoimen tulee olla vahintaan 0,5.
Lisatietoja siniviherkertoimesta ja Turun tavoitetasoista on osoitteessa www.turku.fi/si-
niviherkerroin

Tonteilla 9 ja 12 siniviherkertoimen saavuttaminen ei ole mahdollista, silla nykyiset ton-
tit on rakennettu taysin lapaiseméattomiksi ja tonteilla ei ole kasvillisuutta. Tonttialueiden
koetarkastelu siniviherkertoimella osoitti, ettd sinivinerkertoimen tavoitetaso 0,5:n saa-
vuttaminen ei ole realistisesti mahdollista ilman, etta nykyisella tontilla tehddan merkit-
tavia muutoksia, silla nykyiset tontit ovat erittain tehokkaasti rakennettuja ja tonttien
laajentumisalueille ei ole ndiden tonttien osalta mahdollista maarata istutettavia alueita.
Kaavoitus toteaa, etta talla tontilla voidaan perustellusti siten poiketa tavoitetasosta.

Lahivirkistysalueen osalta kaytetd&n olemassa olevaa Sotilaspojanpuisto-nimea.

5.6 Kaavan vaikutukset

5.6.1 Yleista

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei
muuteta vaan aluetta tdydennetdaédn voimassa olevaa asemakaavaa toteuttaen. 0-vaih-
toehto mahdollistaisi metsaisten virkistysalueiden sailymisen nykyiselladn. TAma vaih-
toehto ei kuitenkaan mahdollistaisi hakijoiden esittamia tavoitteita lahivirkistys- ja puis-
toalueiden osien muuttaminen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi. Itéi-
sessa osassa lisaksi jaisi taman myo6ta tilanne, jossa aloitteentekijélle vuokrattua ja jo
nyt kayttoon otettua linja-autojen lataus- ja varikkoaluetta jaisi kaavan vastaisesti vir-
kistysalueelle, mika olisi kaavoituksen nakdkulmasta kestamaton ratkaisu.
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5.6.2 Luonnonympaéristo

Kaavan vaikutuksia luonnonympaéristoon arvioivat kappaleet on kirjoitettu yhteistyossa
ymparisténsuojelun kanssa.

Suunnittelualueen lansiosa

Lansiosassa menetetaan lansiosan kaava-alueen kallioinen metsaalue kaavamuutok-
sen myota, silla kyseisten teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden toteutta-
minen edellyttaa kaiken kasvillisuuden poistoa ja kallion louhintaa rakennettavilta
osilta. Kaavamuutoksella on merkittdvan kielteinen vaikutus lansiosan maisemaku-
vaan, silla metsainen maisema muuttuu oleellisesti kallioalueen louhinnan myota.

Alueella ei ole luonnonsuojelulain- tai vesilain mukaisia suojeltavia luontotyyppeja,
mutta kartoituksissa l8ytyi yksi metsalain mukainen pienialainen ja osin kulunut kallio-
kohde (karu poronjakala-sammalkallio). Kuten kohdassa 3.1.2 Luonnonympaéristo se-
lostettiin, niin metsalain mukaan kohdetta ei velvoiteta lain mukaan huomioimaan talla
asemakaava-alueella. Alueella on viimeisimman uhanalaisuusluokituksen mukaisia
uhanalaisia tai silmalla pidettavia luontotyyppeja, mutta ne ovat heikentyneet, koska
lahopuujatkumo puuttuu ja ne ovat hoidettuja talousmetsia. Kaavoituskohteella ei ha-
vaittu liito-oravaa eika viitasammakoiden elinymparistdja, eikd muita luontodirektiivin
IV liitteessa mainittuja lajeja elinymparistdineen. Alueelta ei havaittu mydskaan muuta
huomionarvoista lajistoa. Kaava-alueen elinymparistéissa ei ole metsien kasittelyjen
my6ta suuria luonnonarvoja ja siten erityistd ennallistamispotentiaalia. Metsia on joko
juuri hakattu tai puusto on vield suhteellisen nuorta eika metsissa ole lahopuujatkumoa.
Kaavoitus toteaa luontoselvityksen perusteella, ettéd lansiosan osoittamiselle teollisuu-
den kayttdon ei ole luonnonsuojelullista estetta.

Kaavamuutos aiheuttaa kielteisia vaikutuksia kaava-alueen lansiosan luontoarvoihin,
silla T-1-aluetta laajennetaan nykyiselle metsaiselle virkistysalueelle. Lansiosan met-
salakikohde on ainoa luontoselvityksen kuvaama huomionarvoinen luontotyyppi, joka
menetetaan kaavaehdotuksen myoéta. Koko lansiosaa koskien kaavaehdotuksen mu-
kaisessa vaihtoehdossa merkittavimpana haitallisena luontovaikutuksena on metsa-
alueiden yleinen pienentyminen. Kaavamuutoksen mydtd menetetddn yli hehtaarin
verran kalliometsaaluetta. Virkistysalueiden ja metsaverkoston alueiden sailyttaminen
on yleisesti ottaen tarkeaa, silla metsaiset virkistysalueet ovat osoitettu kaupunkilaisten
virkistyskayttoa varten seké kaupunkiluonnon verkoston osiksi.

Verstaskatu 7:n aloitteentekija oli kaava-aloitteessa hakenut teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueen tontin laajentamista virkistysalueelle suoraan nykyisen tontin
jatkeena. Vuoden 2024 luontoselvityksen tulosten perusteella hakijan esittamalta laa-
jennusalueelta ei l6ytynyt erityisia luontoarvoja. Sen sijaan ymparistbnsuojelu totesi,
ettd Verstaskatu 7 ei voi laajentua suoraan nykyista tonttia laajentamalla koko haetun
alueen mukaisesti, silla tama ratkaisu voisi aiheuttaa koko Verstaskadun varren T-1-
tonttien laajentumispaineen Parolanpuistoon. Taméa kaavaratkaisu aiheuttaisi siis valil-
lisena vaikutuksena merkittavan riskin laajan metsaalueen menettamiselle.

Ympaéristonsuojelun kommenttien perusteella kaavoitus on neuvotellut Verstaskatu 7:n
aloitteentekijdn kanssa pienemmasta laajennusalueesta eli sellaisesta ratkaisusta,
jolla olisi voitu paremmin valttyd merkittavalta haitalliselta luontovaikutukselta. Pienem-
paa laajennusaluetta ei kuitenkaan pystytty osoittamaan Verstaskatu 7:n osalta, silla
pienempi alue ei olisi soveltunut toimijan laajentumistarpeisiin. Taman takia kaavoitus
paatti ymparistonsuojelun nakoékulmasta huolimatta, ettd kuten menetelladn kaava-
muutoksen muiden aloitteentekijoiden osalta, niin myds Verstaskatu 7:n osalta kaava-
muutoksessa asetetaan elinkeinoelaman tarpeet muiden tavoitteiden edelle. Tama
kaavaratkaisu aiheuttaa valillisesti laajentumispaineen muille Verstaskadun varren toi-
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mijoille. Taman takia kaavamuutoksella on riski aiheuttaa valillisesti mets&alueiden pie-
nenemista tulevaisuudessa kaava-alueen ulkopuolisella alueella.

Suunnittelualueen lansiosan osalta tehtéavan kaavaratkaisun mukainen lahivirkistys- ja
puistoalueiden osoittaminen teollisuusalueiksi yleisesti ottaen johtaa mm. siihen, etta
kaupunkivihreys vahenee ja viheralueen koko pienenee, luonnon monimuotoisuus ja
l&hiluonto heikkenevéat seké ekosysteemid menetetddn. Tama on ristiriidassa strategi-
oiden ja ohjelmien kanssa, joiden tavoitteiden saavuttamiseen Turun kaupunki on si-
toutunut. Yritystoiminnan tukeminen on kaupunkistrategian mukaista, mutta metsais-
ten virkistysalueiden muuttaminen teollisuusalueiksi on Turun kaupunkistrategian
luonto- ja ilmastotavoitteiden vastaista. N&ain ollen lansiosan osalta kyse on ristiriitai-
sisten tavoitteiden painottamisesta.

Suunnittelualueen itaosa

Itdosan Verstaskatu 6:n vuokra-alueella puuston kaatoa ja asfaltointia on tehty Sotilas-
pojanpuiston alueella jo 2000-luvulla poikkeamisluvan jalkeen. Nain ollen luontoarvot
menetettiin talldin 745 m2:n laajuiselta vuokra-alueelta Sotilaspojanpuistosta. Lisaksi
vuonna 2023 tehtiin toimenpiteita suurella osalla uudemman vuokrasopimuksen salli-
masta laajuudesta (1625 m?) kaavamuutoksen ollessa kaynnissa. Toimenpiteisiin si-
saltyi puuston kaataminen, maanmuokkaustytt ja sdhkélinja-autojen latauspisteiden
rakentaminen, ja nama tehtiin vuokrasopimusalueella ilman toimenpidelupaa. Nain ol-
len vuokrattujen alueiden luontoarvot menetettiin lahes koko vuokra-alueiden laajuu-
delta kaavamuutoksesta huolimatta.

Sotilaspojanpuistosta selvitettiin luontoarvot kaava-alueen osalta kaavan luontoselvi-
tyksessa. Alueelta ei loydetty erityisid suojeltavia luontoarvoja. Nain ollen kaavarat-
kaisu ei heikenna erityisesti suojeltavia luontoarvoja. Alue on Turun laajassa liito-ora-
vaselvityksessa liito-oravan potentiaalista ydinaluetta, mutta kaavan luontoselvityk-
sessa lito-oravan potentiaalista ydinaluetta ei todettu. Ymparisténsuojelu on arvioinut,
etta liito-oravan huomioimiseksi riittdd metsaisen yhteyden sailyttaminen Sotilaspojan-
puistossa. Metsdyhteyden sailymisen painottamiseksi lahivirkistysalueen kaavamaa-
raysta on tdsmennetty maaraamalla, ettd alue on metsaekologisen verkoston saily-
mista ja liito-oravan liikkumista palveleva ekologinen kaytava, ja etta alueen hoito- ja
yllapitotoimet tulee toteuttaa siten, ettd puiden muodostaman latvusyhteyden sailymi-
nen turvataan. N&in ollen kaavamuutos ei todennakdisesti aiheuta merkittavia haitalli-
sia vaikutuksia liito-oravan osalta.

Kaavamuutos aiheuttaa kielteisia vaikutuksia kaava-alueen itdosan luontoarvoihin,
silla T-1-aluetta laajennetaan nykyiselle metsaiselle virkistysalueelle. T-1-alueen laa-
jentaminen aiheuttaa metsaalueen yleista pienenemista. Vaikka alueella ei ole erityi-
sesti suojeltavia luontotyyppeja tai lajistoa, niin virkistysalueiden ja metsaverkoston
alueiden sailyttaminen on yleisesti ottaen tarkedd. Metsdiset virkistysalueet ovat 0soi-
tettu kaupunkilaisten virkistyskayttta varten seka kaupunkiluonnon verkoston osiksi.
Kaavaratkaisulla pyritaankin sddstamaan metsainen virkistysalueyhteys laajentuvan T-
1l-alueen itdpuolella. Kaavaratkaisun my6ta Sotilaspojanpuisto sailyva osuus seka sen
itApuolella (kaava-alueen ulkopuolella) sijaitsevat Juuttaanpuisto muodostavat jatkos-
sakin vehrean puskurivythykkeen Verstaskadun teollisuusalueen ja idassé olevan Li-
punkantajankadun asuinalueen valilla.

Itdosassa nykyista T-1-tonttia ei voida jatkaa suoraan nykyisen tontin muotoisena,
koska tama aiheuttaisi selkean laajentumispaineen Verstaskadun varren muille ton-
teille kaava-alueen kaakkoispuolella. Talla pyritaan varmistamaan, etta kaavamuutos
ei aiheuta valillisena vaikutuksena Sotilaspojanpuiston pienenemisté tulevaisuudessa.
Taméan vuoksi kaavassa osoitettava T-1-tontin laajennus ei jatku suoraan nykyisen ton-
tin muotoisena vaan vinosti. Maisemavaikutukset jaavat itdosassa melko vahaisiksi,
silla laajentuvan T-1-alueen Vahdontien puoleisella osalla sd&stetaan virkistysaluetta.
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Kaavaratkaisu saattaa aiheuttaa huleveden tulvimista itdosan laajentuvan T-1-alueen
lahistolla. Tama saattaa tarkoittaa huleveden keraantymista myos sailyvélle VL-alu-
eelle. Lahivirkistysalueen maarayksella osoitetaan, ettd kyse on metsaekologisen ver-
koston sailymista ja liito-oravan liikkumista palveleva ekologinen kaytava. Alueen
hoito- ja yllapitotoimet tulee toteuttaa siten, etta puiden muodostaman latvusyhteyden
sdilyminen turvataan. Kaavamaarayksen myoéta varmistetaan, etta mikali hulevesi ai-
heuttaa haittavaikutuksia puustolle, niin hoito- ja yllapitotoimien puitteissa velvoitetaan
yllapitamaan latvusyhteys istutuksin.

Suunnittelualueen itdosan osalta tehtdavan kaavaratkaisun mukainen lahivirkistysalu-
een osoittaminen teollisuusalueiksi yleisesti ottaen johtaa mm. siihen, ettd kaupunki-
vihreys vahenee ja viheralueen koko pienenee, luonnon monimuotoisuus ja lahiluonto
heikkenevét seka ekosysteemid menetetaan. Tama on ristiriidassa strategioiden ja oh-
jelmien kanssa, joiden tavoitteiden saavuttamiseen Turun kaupunki on sitoutunut. Yri-
tystoiminnan tukeminen on kaupunkistrategian mukaista, mutta metsaisten virkistys-
alueiden muuttaminen teollisuusalueiksi on Turun kaupunkistrategian luonto- ja ilmas-
totavoitteiden vastaista. Nain ollen lansiosan osalta kyse on ristiriitaisisten tavoitteiden
painottamisesta.

5.6.3 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueen lansiosa

Suunnittelualueen lansiosan yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva muuttuvat oleelli-
sesti kaavamuutoksen seurauksena, silla nykyinen kallioinen metsaalue muuttuu lou-
hituksi teollisuusymparistoksi. Kaavamuutoksen myota Sorvarinkadun ja Verstaskadun
varsien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden muodostama rakennettu te-
ollisuusalue tiivistyy. Alueen paikallinen kaupunkikuva muuttuu, kun teollisuusalueen
tehokkuus ja rakennettu ala kasvavat. Suunnittelualueen lansiosan T-1-alueen raken-
tamisen korkeutta on yhdella tontilla rajoitettu kaavamuutoksessa, jotta talle korkealle
alueelle sijoittuvat rakennukset eivat muodosta haitallista vaikutusta laajan alueen mai-
semakuvaan.

Kaava-alueen lansiosassa olevat virkistyspolut Runosméen laajalta metsaalueelta
Sorvarinkadulle poistuvat kaavamuutoksen my6ta. Nain ollen kaavalla on heikentava
vaikutus Runosmaen alueen virkistyspolkuihin. Polkua Sorvarinkadulle ei kuitenkaan
pideta kaytoltaan erityisen suurena, koska Sorvarinkadun ja Verstaskadun teollisuus-
ymparisto ei ole houkuttelevaa lapikulkuymparistda virkistyksen nakokulmasta. Nain
ollen kaavoitus on arvioinut, ettd kaavamuutoksen mukainen ehdotus ei kokonaisuu-
dessaan heikenn& Runosméaen alueen virkistyspolkuja merkittavasti.

Lansiosan T-1-alue aiheuttaa haitallisia vaikutuksia lansiosan hulevesiin. Nykytilassa
osa sadevesista poistuu maastonmuotojen my6ta eteladn Parolanpuiston suuntaan.
Kun alueen kallionpinta louhitaan kaavamuutoksen myd6ta, niin alueen vesitasapaino
muuttuu oleellisesti ja hulevedet todennakoisesti johdetaan Sorvarinkadun huleve-
siviemariin, jolloin aiheutuu hulevesitulvariski vieméarien kapasiteetin loppuessa rank-
kasateilla. Tama on huomioitu maardamalla kaava-alueen lansiosan uudelle T-1-kort-
telialueelle hulevesia koskeva maarays (hule-100), joka velvoittaa hulevesien riittdvaan
viivytykseen vettalapaisemattomilla pinnoilla.

Suunnittelualueen itdosa
ltdosan kaupunkikuva muuttuu kaavamuutoksen myo6ta teollisuusalueen laajentumi-

sen ja metsan pienenemisen myo6ta. Kaava-alueen itdosassa oleva virkistyspolku kul-
kee Sotilaspojanpuiston ja Juuttaanpuiston kautta. Virkistyspolku on hieman muuttunut
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Verstaskatu 6:ssa tehtyjen hakkuiden myota kaavamuutoksesta erillisena (kuvattu tar-
kemmin kohdassa 3.1.2 Luonnonymparistd). Nykyinen virkistyspolku Sotilaspojanpuis-
tosta Vahdontielle sailyy kaavamuutoksen myota.

Itdosan T-1-alueella on tapahtunut entisen metséisen lahivirkistysalueen maanmuok-
kausta ja varikkoalueen rakentamista kaavamuutoksesta erikseen. Tasta aiheutunut
haitallinen vaikutus hulevesiin on siten myds tapahtunut kaavamuutoksesta erillaan.
Itdosan sailynyt Sotilaspojanpuiston metsainen virkistysalue toimii kuitenkin nyky&aan
sade- ja hulevesien varastona, silla alue sijaitsee ymparistdaan matalammalla. N&in
ollen alueella on merkittdva hulevesitulvien riski. Kaavaratkaisulla laajennetaan T-1-
aluetta hulevesitulvariskialueelle, joten kaava aiheuttaa vaistamatta haitallisia vaiku-
tuksia hulevesien hallinnan osalta, silla tulvatilavuus vahentyy joka tapauksessa, kun
nykyinen luonnollinen tulvatila haviaa rakentamisen myo6ta.

Hulevesien hallintaan puututaan Verstaskatu 6:n laajentumisalueella tiukalla kaava-
maarayksella: hulevesia tulee viivyttda siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -
sailiciden mitoitustilavuus on 1 m® / 100 m? rakennettavaa pintaa kohden. Tiukasta
huleveden hallinnan maarayksesta huolimatta kaavaratkaisu aiheuttaa todennakéi-
sesti hulevesien kerdaéntymisen tulvien aikana suunnittelualueelle ja sen viereisille alu-
eille. Hulevedet kertyvat tulvien aikana myo6s sailytettavalle lahivirkistysalueelle. VL-1-
alueen kaavamaarayksella kuitenkin varmistetaan, ettd mikali hulevesi aiheuttaa hait-
tavaikutuksia puustolle, niin hoito- ja yllapitotoimien puitteissa velvoitetaan yllapita-
maan latvusyhteys istutuksin.

5.6.4 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Kaavamuutoksen mydta teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet laajenevat alu-
eella ja alueen yritykset saavat uutta toimitilaa. Nain ollen elinkeinotoiminta kohentuu
ja alueelle saattaa muodostua uusia tydpaikkoja yritysten toimitilojen laajentumisen
my6ta. Palveluihin ei kohdistu muutoksia.

Alueelle ei sijoittuisi uutta pysyvaa asutusta. T-1-korttelialueelle kuitenkin sallitaan
asuntojen rakentaminen sellaista henkilokuntaa varten, jonka paikallaolo on alueen
valvonnan ja kiinteistdjen hoidon kannalta valttdmatonta. Asuinhuoneistot on suojat-
tava likennemelulta siten, ettad niiden ikkunoiden, ulkoseinien ja muiden rakenteiden
aaneneristavyys on vahintaan 30 dBA.

5.6.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Merkittavin vaikutus ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon on kaava-alueen lansi-
osassa tapahtuva virkistyspolkujen heikentyminen ja virkistyskdyttssa olevan metsa-
alueen haviaminen. Virkistyspolku kaava-alueen lansiosan lapi Parolanpuistosta Sor-
varinkadulle poistuu. Haitallinen vaikutus koskee Runosméaen laajan metsaalueen vir-
kistyskayttgjia. Kaava-alueen itaosassa virkistyspolku sailyy nykyisessa sijainnissaan
Sotilaspojanpuistossa.

5.6.6 Liikenne
Kaavamuutos saattaa lisata alueen liikkennetta hieman. Turun kaupungin liikennesuun-
nittelu on arvioinut tdman vaikutuksen kuitenkin vahaiseksi, joten kaavamuutoksesta
ei aiheudu muutostarpeita kaava-alueen ympariston liikennejarjestelyihin.

5.6.7 Tekninen huolto

Kaavamuutoksessa on huomioitu kaavamuutoksen mahdollistaman teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueen lisdrakentamisen aiheuttama sahkonjakelutarpeen
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kasvu. TAma on huomioitu kaavamuutoksessa osoittamalla tarvittavat uudet muunta-
moalueet kaavaan. Muuntamoiden sijainnit on maaritetty Turku Energia Sahkoverkot
Oy:n kanssa kaydyn vuoropuhelun perusteella.

Kaavamuutos ei aiheuta suoria siirtotarpeita nykyiseen séahkodverkkoon. Turku Energia
Sahkoverkot Oy rakentaa sahkoverkkoa alueella tarpeen mukaan eli vasta sitten, kun
sahkonjakelun muutostarve konkretisoituu. Kaavamuutos ei aiheuta suoria muutoksia
vesihuollon osalta, vaan uudet tarvittavat vesihuoltoliittymat toteutetaan kaavamuutok-
sen jalkeen erikseen.

Kaavamuutoksen mydéta Sorvarinkadun varren katuvalaisinpylvaét uusitaan kaava-
muutosalueen pohjoispuolisella alueella. Kustannusarvio katuvalaisinpylvaiden uusi-
miselle on alle 50 000 euroa. Kustannukset toteutetaan katuvalaistuksen investointi-
hankkeista.

5.6.8 Ympariston hairiotekijat

T-1-korttelialueelle sallitaan asuntojen rakentaminen sellaista henkildkuntaa varten,
jonka paikallaolo on alueen valvonnan ja kiinteistdjen hoidon kannalta valttamatonta.
Asuinhuoneistot on suojattava liikennemelulta siten, etta niiden ikkunoiden, ulkoseinien
ja muiden rakenteiden &aneneristavyys on vahintdan 30 dBA, jotta turvataan asuntojen
sisétilojen riittdvan alhainen melutaso.

Kaavamuutos mahdollistaa kaava-alueen lansiosan rakentamisen teollisuustontiksi,
mika edellyttad suuren maaran kallion louhintaa. Louhinta tulee aiheuttamaan ympa-
ristoon ainakin tarind- ja meluhairioita. Muilta osin kaavamuutos ei aiheuta merkittavia
muutoksia meluihin. Itdosan Sotilaspojanpuiston pohjoisen osan melualue, joka johtuu
Vahdontien liikenteesta, sailyy nykyiselladan kaavamuutoksen myota. Kaavamaarayk-
sissa on huomioitu maaperan pilaantuneisuus maaraamalla, etta pilaantuneita maita
siséltavilla tonteilla maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava ennen
maaperan kaivamista tai muokkausta edellyttdvaan toimenpiteeseen ryhtymista.

5.6.9 limastovaikutukset

Suunnittelualueen itdosassa tapahtuva T-1-alueen laajentaminen aiheuttaa metsaalu-
een pienenemista ja hulevesien hallinnan heikkenemista, joten itdosassa kaavamuu-
toksella on haitallisia vaikutuksia ilmastonmuutoksen ehk&isemiseen ja sopeutumi-
seen. Suunnittelualueen lansiosan ilmastovaikutukset ovat erittéin haitallisia. Haitallisia
ilmastovaikutuksia aiheutuu erityisesti metsén kaatamisesta seka kallion louhinnasta.
Metsén poistaminen aiheuttaa hiilivarastojen haviamisen kaava-alueen lansiosasta, ja
samalla alueen nykyinen rooli hiilta sitovana metsdalueena poistuu. Myos louhinnan
jalkeiset rakentamistoimenpiteet aiheuttavat kasvihuonekaasupaastéja. Lausuntovai-
heen jalkeen kaavakarttaan lisattin maarays: "Uudisrakennuksissa tulee tuottaa tai
kayttaa rakennusten [ammityksessa uusiutuvaa energiaa.” Talla maarayksella varmis-
tetaan, ettd uusien teollisuusrakennusten lammityksessa kaytetddn ilmastokestavaa
lammitystapaa, kuten uusiutuvilla energialahteilla tuotettua kaukolampda tai maalam-
poa. Liséksi kaavakarttaan lausuntovaiheessa lisatylla py6rapysakointimaarayksella
edistetdan kaavamuutoksen ilmastokestavyyttd kannustamalla kestdvaan liikkumi-
seen.

Lisatietoja ilmastovaikutuksista on kuvattu tarkemmin erillisessé ilmastovaikutusten ar-
viointi -dokumentissa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutoksen  voimaantulon  jalkeen  aloitteentekijat  voivat lunastaa
kaavassa muodostetut tontinosat sek& kaavassa muodostetun uuden tontin kaupun-
gilta. Kaava-alueen lansiosan suuren teollisuustontin toteuttaminen edellyttéda kallion
louhintaa. Tonttien tulevat omistajat toteuttavat kallion louhinnan.

Kaavanmuutosalueelle on sijoitettu keski- ja pienjannitemaakaapeleita, jotka palvele-
vat kaavamuutosalueen ja viereisen alueen sahkdnjakelua. Edella mainitut maakaape-
lit tulee huomioida siten, ettd ne voivat sijaita nykyisilla sijoituspaikoillaan toimintaky-
kyisina. Mikali kaavamuutos aiheuttaa edell& mainittujen kaapeleiden siirtotarpeen, on
niiden korvaaminen uusilla kaapeleilla mahdollista vasta, kun uudet korvaavat kaapelit
ja suojaputket on rakennettu. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee olla vahintaan 12
kk ennen siirtotarvetta yhteydessad TESV:0n siirtojen toteuttamiseen ja niista koituviin
kustannuksiin liittyen. Kaapelisiirroista koituvien kustannuksien kustannusvastuulli-
suus maarittyy sahkéturvallisuuslain 113 § Rakennetun sahkdlaitteiston siirtdminen tai
muuttaminen mukaisesti. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee sopia kustannusvas-
tuusta TESV Oy:n kanssa vahintaan 12 kk ennen siirtotarvetta.

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon val-

miuden sallimassa ajassa.
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Muutettu 13.1.2025 (lausunnot)
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