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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 15. paivana maaliskuuta 2024 paivattya

asemakaavanmuutoskarttaa Hamaronkatu (23/2023)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:
Kaupunginosa: 91 RANTAMAKI

Kadut: Hamaronkatu (osa)
Lustokatu (osa)

Erityisalue: Luston paikoitusalue

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 91 RANTAMAKI
Kortteli: 21 (osa)
Katu: Lustokatu (osa)

RANTAMAKI

Hamarogatan (del)
Ringbrynjegatan (del)

Ringbrynje parkerings omrade

RANTAMAKI
21 (del)

Ringbrynjegatan (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot:

RANTAMAKI 21. -11 ja 12.

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus

Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: Kaavoitusarkkitehti Joonas Saarinen (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena. Kaavan hyvaksyy kaupunkiymparis-

tolautakunta.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti
Rantamaen kaupunginosassa, Hamaronkadun ja Lustokadun risteyksessa.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavakartta 15.3.2024

1.
2. Tilastolomake 15.3.2024
limastovaikutusten arviointi 15.3.2024

3.
1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Taydennysrakentamisselvitys - raportti
Taydennysrakentamisselvityksen kohdekortti nro 10.



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 25.10.2023
lImoitus vireilletulosta kuulutuksella 28.10.2023
Kaavaehdotus lausunnoilla 2.4.-7.5.2024
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla 24.-2.5.2024

Kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksymispaivamaara --
seka kaavan voimaantulopaivamaara léytyvat kaavakartan
nimiosta.
Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2 Asemakaava

Asemakaavanmuutoksessa Hamaronkadun ja Lustokadun valinen nurkkaus muute-
taan kayttotarkoitukseltaan pientaloasumiseen. Alueelle kaavoitetaan rakennusoi-
keutta 250 k-m? asumiseen ja 50 k-m? talousrakennukselle, jolloin tontille on mahdol-
lista rakentaa omakotitalo tai paritalo.

Alue on ajantasakaavassa osoitettu liikenne- ja pysakdintialueeksi. Alueella sijaitseva
muuntamo osoitetaan siirrettavaksi alueen italaidalle, ja muuntamoa varten osoitetaan
oma ET-alue.

Asemakaavanmuutos laaditaan osana kaupunginhallituksen 11.9.2023 § 334 hyvak-
symia taydennysrakentamisselvityksen jatkotoimenpiteita. Alueen kaavoittaminen
pientaloasumiseen edistda pormestariohjelman tavoitetta pientalotarjonnan lisaa-
miseksi houkuttelevilla paikoilla.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Ennen tontinluovutusta tulee alueella oleva muuntamo siirtda. Kustannukset muunta-
mon siirrolle ovat arviolta 20 000 euroa. Tontista saatava tulo on arviolta 75 000-100

000 euroa. Kohteen kaavatalous jaa siten positiiviseksi.

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon
valmiuden sallimassa aikataulussa.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kuva 3. Nakyma Lustokadun suunnalta.

Asemakaavanmuutosalue sijaitsee Rantamaen pientaloalueella. Muutosalue on Ha-
maronkadun ja Lustokadun valinen kayttamattomaksi jaanyt nurkkaus. Etelaosaltaan
alue on tyhjaa nurmialuetta. Pohjoisreunaan on kasvanut puustoa. Tontin keskella si-
jaitsee muuntamo.

Suunnittelualueen pinta-ala on 2169 m2.



3.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alueella ei ole todettuja erityisia luontoarvoja. Pohjoisreunan puustoa on kat-
sottu aiheelliseksi sailyttda. Alueen poikki kulkee kaksi hulevesien virtausreittia.
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Kuva 4, HuIevesﬂuIvamaIImnus alueesta (Malllnnus Suomen ymparlstokeskus) Ku-
vassa oranssilla kuvatut alueet toimivat hulevesien virtausreitteina.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee pientalonaapurustossa. Alueen ympaérillda on enimmakseen
pientaloja, tonttitehokkuuden vaihdellessa valilla 0,1-0,3. Ymparoivat asuinrakennuk-
set vaihtelevat yksikerroksisesta puolitoistakerroksiseen, luoden alueelle vaihtelevaa
yleisiimetta.

Alue rajautuu pohjoispuoleltaan vuonna 2023 valmistuneeseen kehitysvammaisten
nuorten palvelutaloon, ja itapuoleltaan omakotitonttiin. Lustokadun paassa, noin 130
m paassa alueen rajasta sijaitsee Linnasmaen opiston kiinteistd.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.

3.1.5 Liikenne

Alueen valittdbmassa laheisyydessa, suoraan vastapaata Hamaronkadulla on joukkolii-
kenteen pysakki. Hamaronkatua pitkin kulkee jalankulun ja pyo6railyn vaylat.



3.1.6 Tekninen huolto

Tekninen huolto sijoittuu tontin ulkopuolisille katualueille. Vesihuollon liitospisteet ovat
lahelld. Alueella sijaitsee Turku Energian muuntamo.

3.1.7 Ymparistdn hairidtekijat
Suunnittelualueen pohjoisreunalla on mahdollisesti pilaantuneita maita. Pohjoispuo-

lella sijaitsevan kiinteiston alta on I6ydetty rakennusjatetta. Suunnittelualueen etelareu-
nalla paivaaikainen melutaso voi saavuttaa 60 dB(A).

-—
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Kuva 5. Kuvakaappaus Turun kaupungin teettdamasta meluselvityksesta. Aluéella na-
kyva keltainen vari kuvaa 55 dB (A) melutasoa paivasaikaan, oranssinkeltainen kuvaa
60 dB (A) melutasoa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Yleiskaava

Oikeusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niilta osin, joi-
hin ei kohdistunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niitad osia, joiden valitukset hylattiin.
Yleiskaavassa alue on pientalovaltaista asuntoaluetta AP.

Kaupunginvaltuuston 13.2.2023 § 27 hyvaksymassa Yleiskaava 2029:ssa (ei viela lain-
voimainen) alue on asuinaluetta A.



Kuva

3.2.2 Asemakaava

Asemakaavanmuutosalueella voimassa oleva asemakaava 6/1968 on tullut voimaan
17.06.1971. Asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu katualueeksi, sekd paikoi-
tusalueeksi (LP). Pysakointialue ei ole toteutunut kaavan mukaiseen kayttétarkoituk-
seen.

I
S

II Isfs I

T )

Kuva 7. Ote aJantasa asemakaavasta
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3.2.3 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 15.2.2021.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2021.

3.2.4 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Kaavoitettava alue on kiinteistorekisterissa yleisina alueina.
3.2.5 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maas-
tontarkistus on tehty 8.11.2023

3.2.6 Selvitykset

Ei todettuja selvitystarpeita.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muuttaminen perustuu tdydennysrakentamisselvitykseen. Kaavan-
muutos on osa selvityksen jatkotoimenpiteitd, jotka on hyvaksytty kaupunginhallituk-
sessa 11.9.2023 § 334. Kaavamuutos tehddan Turun kaupungin aloitteesta.

4.2 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteis6t, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osalli-
siksi on maaritelty seuraavat tahot:

¢ Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdn maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayt-
tajat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteisto-
liitto Varsinais-Suomi ry, Kotiseutuyhdistys Halinen-Rantamaki ry, Hamaron pien-
talot ry

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Digita Oy, Museopalvelut, Telia Finland
Oyj, Turku Energia Lampd Oy, Turku Energia Sahkoverkot Oy, Turun Vesihuolto
Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-
Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus / Ymparisto ja luonnonvarat, seka
kaupunkiympariston palvelukokonaisuus

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on muuttaa Hamaronkadun ja Lustokadun valisen kulman
alue pientaloasumiseen.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.4 1 Vireille tulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin osallisille kirjeitse 25.10.2023. Kaava kuulutet-
tiin vireille 28.10.2023.

4 4.2 Alkuvaiheen kuuleminen

Osallisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 18.11.2023 mennessa. Naita saatiin 2
kappaletta.

Mielipide 1, Lahialueen asukas:
Kun alueelle tehdaan uusi asemakaava, pitaisi siind huomioida nykyajan vaatimukset
melun suhteen. Melusuojausta tulisi toteuttaa Lustokadulla, erityisesti risteysalueella.

Lisaksi mielestani tdssa yhteydessa tulisi selvittda alueen melutaso mittauksin.

Kaavoituksen vastine:

Lustokadun osuus on mukana kaavateknisista syista. Kaupunki ei ole toteuttamassa
sinne muutoksia. Kaupungin yleinen meluselvitys on katsottu alueella riittavaksi.
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Kaupungin meluselvityksen perusteella alueella ei ole niin paljon melua, etta kaupun-
gin olisi tarpeen ryhtya toimenpiteisiin sen torjumiseksi. Mikali mielipiteen esittgja ko-

kee liikenteen aanet hairitseviksi, on meluntorjuntaa mahdollista toteuttaa myés oman
kiinteiston alueella.

Rakennusalan sijoittelulla rajoitetaan uuden tontin piha-alueen melua.
Mielipide 2, Hamaron pientalot ry:

1) Rakennusalan lisaksi tontille tulee jattaa riittdvasti puutarha- ja puistoaluetta.

2) Liikennejarjestelyihin tulee kiinnittaa erityistd huomiota ja muuttaa seka bussi-
pysakin paikkaa, ettd vahentaa lapiajoliikennettd. Kyseinen risteyskohta on erit-
tain ruuhkainen vilkkaan henkildéauto-, bussi- ja polkupyoraliikenteen vuoksi erityi-
sesti arkipaivisin aamulla ja iltapaivalla Linnasmaen opiston opiskelijoiden ja opet-
tajien liikkumisen vuoksi. Bussipysakki sijaitsee risteysalueella. Hamaronkadulla
on myds paljon lapiajoliikennetta, vaikka lapiajo onkin likennemerkein kielletty.

Kaavoituksen vastine:

1) Osalle tontista maarataan olevaa puustoa sailytettavaksi. Uuden kaavan myéta ei
muodostu puistoaluetta, koska mahdollinen puistoalue jaisi liian pieneksi.

2) Bussipysakin paikan vaihtaminen ei ole asia, joka kuuluisi than kaavaan. Pysakki
on kaava-alueen ulkopuolella. My6s lapikulkuliikenteeseen vaikuttavat toimet ovat oma
kokonaisuutensa, eika talla kaavalla ole mahdollista vaikuttaa asiaan.

4.4.3 Lausunnot
15.3.2024 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot Turku Energia Oy:lt3,

Turun Vesihuolto Oy:lta, Telia Finland Oyj:lta, Digita Oy:lta, Varsinais-Suomen pelas-
tuslaitokselta ja Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta.

Virallisten lausuntopyyntdjen lisaksi kaavaehdotuksesta pyydetdan kannanottoja kau-
punkiymparistén palvelukokonaisuuden sisaltd rakennusvalvonnalta, tonttipalveluilta
ja ymparistonsuojelusta.

4.4.4 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus on nahtavilla 2.4. - 2.5.2024.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

T f .::I_\ /"i'\ I T
Kuva 8. Kaavaehdotus

Kaava-alueelle on osoitettu yksi pientalotontti, seka ET-tontti muuntamon uudeksi si-
joituspaikaksi. Pientalotontille liittyminen on mahdollista Hamaronkadulta tai Lustoka-
dulta. Pientalotontille on osoitettu 250+50 k-m? uutta rakennusoikeutta.

Korttelialueita muodostuu kaikkiaan 1449 m?, josta syntyva pientalotontti kattaa 1359
m?, ja ET-alue 90 m?. Katu- ja liikennealueita on uudessa kaavassa 721 mZ.

Alueelle sijoittuu arviolta 3—6 uutta asukasta.

Kaavan tarkoitus on mahdollistaa suunnitteluratkaisu, jossa asuinrakennuksen ja ta-
lousrakennuksen paikat sijoittuvat tontin Hamaronkadun puoleiselle reunalle, l1ahelle
risteysta.

Tama sallii sen, etta tontille on mahdollista jattaa suojaisa sisapiha. Tontilla olevaa
puustoa maarataan sailytettdvaksi Lustokadun puoleisella tontin osalla, mika osaltaan
tukee samaa paamaaraa. Rakennusalan sijoittelun toinen tavoite on melun rajoittami-
nen piha-alueella.

Rakennusalan kokoa maarittda seka sisapihan mahdollistaminen, etta hulevesien hal-
linta. Seka rakennusalan ita- etté lansipuolelle tulee jaada tilaa hulevesien virtausrei-
teille.



14

Rakennusoikeuden maaralld halutaan mahdollistaa omakotitalo tai paritalo. Talldin ra-
kennusoikeutta on hieman enemman kuin ymparaivilla kiinteistoilla.

Edelld mainitut reunaehdot huomioiden muuntamon uudelle sijoituspaikalle ei jaa
muuta vaihtoehtoa.

Uuden kaavan my6ta muodostuu kaksi uutta tonttia kiinteistorekisteriin: tontit 11 ja 12.
5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Yleista

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei
muuteta vaan alue rakentuu voimassa olevaa asemakaavaa toteuttaen. Tassa tapauk-
sessa 0O-vaihtoehto tarkoittaisi Luston paikoitusalueen toteuttamista, jolloin alueen
puusto tulisi kaataa lahes kokonaisuudessaan. Toisaalta risteysaluetta olisi talldin
mahdollista ehostaa esimerkiksi istutuksin.

5.3.2 Luonnonymparisto
Alueen halki kulkee kaksi hulevesien virtausreittia. Rakennusala on sijoitettu siten, etta
vaikka reitit osin tukkeutuvat, jaa ymparille tilaa, jotta vesi paasee kiertamaan raken-
nukset.

5.3.3 Rakennettu ymparisto

Alueen rakentaminen muuttaa katu- ja kaupunkikuvaa melko vahaisesti. Kaavamaa-
rayksilla pyritdan ohjaamaan sita, etta tontin rakentaminen istuu luontevasti
alueella vallitsevaan kaupunkikuvalliseen ilmeeseen.

Kaavan mahdollistama taydennysrakentaminen on mittakaavaltaan ympariston mu-
kaista. Samalla alueelta poistuu joutomaan kaltainen alue, jolloin muutos eheyttaa alu-
een kaupunkikuvaa.

5.3.4 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut
Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin ja joukkoliikenteeseen.
5.3.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Rakentamisen tielta joudutaan poistamaan puustoa, mutta kaavamaarayksin osa
puustosta vaaditaan sailytettavaksi, jolloin tama vaikutus minimoituu.

5.3.6 Liikenne

Asukaspalautteen perusteella suunnittelualueen lapi kulkee epavirallinen oikoreitti,
jonka kautta inmisia kulkee laheiselle Linnasmaen opistolle. Kaavanmuutoksen myota
tama oikoreitti poistuu.

5.3.7 Tekninen huolto

Alueella sijaitseva muuntamo tulee siirtaa ET-tontille oheisine johtosiirtoineen. Nykyi-
set muuntamo ja kaapelit voidaan poistaa vasta sen jalkeen, kun korvaavat muuntamo
ja kaapelit on rakennettu.

Muutoksen aiheuttavan tahon on oltava korvaavan muuntamon ja kaapelien suunnit-
telusta ja rakentamisesta seka nykyisen muuntamon purkamisesta yhteydessa TESV
Oy:hyn vahintaan 12 kk ennen muutostarvetta
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Korvaavan muuntamon ja kaapelien rakentamisesta seka nykyisen muuntamon ja kaa-
pelien purkamisesta koituvien kustannuksien kustannusvastuullisuus maarittyy sahko-
turvallisuuslain 113 § Rakennetun sahkélaitteiston siirtAminen tai muuttaminen mukai-
sesti. Muuntamomuutoksen aiheuttavan tahon tulee sopia kustannusvastuusta TESV
Oy:n kanssa vahintaan 12 kk ennen muutostarvetta.

5.3.8 Ympariston hairidtekijat
Kaavan toteuttamisen ei katsota lisdavan ymparistossa hairiotekijoita.
5.3.9 limastovaikutukset

Kaavalla on kielteisia, joskin vahaisia ilmastovaikutuksia. Merkittavimpina puuston va-
hainen poistuminen seka rakentamisesta ja esirakentamisesta muodostuvat paastot.
Alueen saavutettavuus joukkoliikenteellda on erinomainen, eika uutta infraa tarvitse ra-
kentaa, joten lilkenteelliset vaikutukset ovat mydnteisia.

Puuston poistumista pyritaan rajoittamaan maaraamalla osa puustosta sailytettavaksi.
Rakentamisen paastoja pyritdan rajoittamaan maaraamalla pienipaastoisia runkoma-
teriaaleja kaytettavaksi. Materiaalimaarays koskee ainoastaan pientalotonttia, ei uutta
muuntamoa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Alueella oleva muuntamo tulee siirtdad ET-alueelle ennen uuden pientalotontin luovu-
tusta. Muuntamon siirron yhteydessa tulee siihen liittyvat tontilla sijaitsevat johdot siir-
taa siten, etta johtojen uusi sijainti on katualueen puolella. Muuntamon uudelta sijoitus-
paikalta tulee saastaa puita mahdollisuuksien mukaan. Johtojen paalle kasvaneet puut
tulee pyrkia sailyttamaan, jolloin vanhat johdot voidaan jattaa tontille.

Kustannukset muuntamon siirrolle ovat arviolta 20 000 euroa. Tontista saatava tulo on
arviolta 75 000—100 000 euroa. Kohteen kaavatalous jaa siten positiiviseksi.

Maaperan laatua on tarkkailtava aistinvaraisesti rakennustéiden aikana. Mikali maape-
rasta 16ytyy rakennusjatettd, on maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioi-
tava. Tarvittaessa maapera tulee puhdistaa.

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistdteknisen ja teknisen huollon val-
miuden sallimassa ajassa.

6.2 Toteuttamisen seuranta

Sailytettavaksi maaratyn puuston sailyminen tulee todeta rakennustdiden paatyttya.

Turussa 15. paivana maaliskuuta 2024

Maankayttdjohtaja Jyrki Lappi

Kaavoitusarkkitehti Joonas Saarinen



