ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 28. péivana marraskuuta 2000 péivat-
tya asemakaavakarttaa.

Asemakaavanmuutos koskee:

Turun kaupungin

Kaupunginosa: 11
Kortteli: 12
Tontti: 9

Tontti sijaitsee Hameenkadun ja Kiinamyllynkadun kulmassa keskussairaal a-al uetta vastapaata noin
kilometrin Kauppatorilta itéén.
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PERUSTIEDOT

11

Suunnittelutilanne

111

Seutukaava
Varsinais-Suomen vaiheseutukaava 1 (VN 21.2.1985), seutukaava 2 (VN
3.4.1986) ja tagjamaseutukaava (Y M 10.10.1988). Taydennysseutukaava
on ymparistoministerion vahvistama 19.7.1991. Hameenkatu on yksi Tu-
run keskustasta ulos johtava kokoojakatu. Alue on AK: kerrostalovaltaista
asuntoal uetta.

11.2

Y leiskaava
Turun yleiskaava 2010 aluevarausmerkintéa on kerrostal ovaltai sta asunto-
aluetta.
Turun yleiskaavaehdotuksessa 2020 Hameenkadun varsi on todettu kes-
kusta-alueeksi, joka jatkuu Kiinamyllynkadulla kohti Teknologiakeskusta.

11.3

Asemakaava
Tontillaon voimassa 20.4.1967 vahvistettu asemakaava, jonka mukaan
tontti on yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostal ojen korttelial uetta. Raken-
nusoikeus on 4245 k-m? (e = 1,4) ja kerrosluku on 82 (V111 %5). Tontti on
rakennettu asemakaavan mukaisesti.
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Tonttijako

Alueella on voimassa vahvistetun asemakaavan mukainen tonttijako.



11.8
Pohjakartta

12
M aanomistus

14
Rakennettu ymparisto

15
L uonnonympaéristo

2
TAVOITTEET
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Pohjakartta on KRT:n mittaus- ja tonttiosaston laatima ja tarkistettu.

Turun Seudun Osuuspankki omistaa tontin 1-12.-9.

Tontilla on vahvistetun asemakaavan mukainen asuin- jaliikerakennus. Pi-
ha-alueen ala on autojen pysakaintihalli, johon goramppi on tontin rgjalla
Kiinamyllynkadun jalkakaytavan vierell&. Tontille gjetaan aivan Kiina-
myllynkadun risteyksesta.

Y mpéristossa vallitsee yhtenéinen 7-8 -kerroksinen rakennustapa korttelin
toista, Vaha Hameenkadun kulmaa lukuun ottamatta. Korttelin rakennus-
kanta on uusiutunut 1950-luvulta 70-luvulle. Hameenkadun katualue le-
vennettiin jarjestelmallisesti, Hameenkadun jalkakaytava on "yleiselle ja
lankululle varatulla tontin osalla".

Aluedlla e ole merkittavialuonnonarvoja. Korttelin sisdosissa on melko
paljon vanhoja pihapuita.

Tontinomistgja on anonut asemakaavanmuutosta asunto- ja liikerakentami-
sen tehostamiseksi tontilla. Anomukseen liittyy Arkkitehdit Arosuo jaVa-
paavuori Oy:n laatima lisérakennussuunnitelma. Tavoitteena on pienasun-
tojen rakentaminen paikalle, joka on yliopistoalueen valittomassa | dhel -
syydessa eika tontin nykyisen rakentamistavan mukaan ole varsin sovelias
perheasunnoaille. Tontille oli aemmin 1990-luvun alussa hankkellla ase-
makaavanmuutos liikerakentamisen tehostamiseksi tontilla, muttaasia jai
odottamaan ympariston liikennetilanteen kehittymista.

Uudet suunnitelmat on laadittu kaavoitusosaston antaman pal autteen pe-
rusteella. Padasiallinen kayttotarkoitus on asuminen elka lagjamittainen lii-
kerakentaminen, mikalisais tonttiliikennetta Kiinamyllynkadun kulmassa
kevyen liikenteelle varataan nykyista enemman tilaa. Tonttiliittymasiirre-
téaén kauemmas risteyksesta.

ASEMAKAAVANMUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Tontin kayttétarkoitus on AL: Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialue.

Rakennusoikeus on 6900 kerrosneli6ta (e = 2,3), lisdys 2655 k-m?. Kayt-
totarkoituksesta on méaéarétty, etta enintéén 35 % kerrosal asta saadaan
kayttaa liiketiloja varten. Tontilla olevassa rakennuksessa on liiketiloja
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kolmessa ensimmai sessa kerroksessa. Uudisrakennusosaan on suunniteltu
liiketiloja kahteen ensimmai seen kerrokseen Kiinamyllynkadun varteen.
Namakaksi ensimmaista kerrosta ovat 4 metria tontin rajasta siséénvedet-
tyna. Asuntokerrokset ovat noin kaksi metrié ulokkeella (u) jalankululle
varatun alueen padlla. Kevyelle liikenteelle varattu alue lagjenee kyseisella
neljalla metrilléa - samaan linjaan naapurikiinteiston julkisivulinjan kanssa.

Tonttiliittyma tulee naapurikiinteiston rgjale TYKS:n tonttiliittymaa vas-
tapadtd. Tama helpottaa risteyksen valityskykya ja selkeyttda liittymalii-
kennetta.

Kerrosluku on VI u¥z eli kahdeksan kerroksen liséksi saadaan rakentaa
ullakko, jonka ala on enintéén puolet kerrosten alasta. Asemakaavassa on
maarétty rakennuksen vesikaton ylin korkeusasema seké ns. raystéskorke-
us. Tala maaratdan ullakkokerros katujulkisivusta siséanvedetyksi niin,
etta uudisrakennus el nouse Hameenkadun rakennusosaa korkeammalle.

Hameenkadun liikennemelun mééré edellyttaa asuintiloilta rakenteel lista
mel untorjuntamaaraysta kaavassa; 35 dB(A). Lisdrakennusosan rakennus-
suunnittelussa on varauduttu asuintilojen suojaamiseen sill§, ettd asunnot
sijoitettaisiin pihan puolelle sivukéytévan varteen.

Autopaikkamaarays on 1 ap/ 85 k-m?. Oleskelupihaa on varattu rakennuk-
sen seinustalle pihakannelle.
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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN YMPARISTOVAIKUTUKSET

Tontin naapuri Kiinamyllykadun (As Oy Kiinantorni) varrella on kantanut
huolta siita, etté lisérakennus tulee pédtyhuonei stojen keittion ikkunan
eteen. Autopaikkojen lisdys tontillajatonttiliittyman siirto aivan rgjalle he-
réttéa myos vastustusta. Edelleen naapuri pitda maankayton tehostamista
aluedlla tarpeettomanaja Kiinamyllynkadun ruuhkaisuutta liséévana.

Autopaikkojatontille tulee kaikkiaan 84 kpl, joista 24 on lisdystéa (ks.
kohta 2 ja 3). Liikennesuunnittelun kannalta katsottuna tontin autopaikka-
méérata kayttotarkoitus e poikkea muista keskustatonteista. Tonttiliiken-
ne on aina alisteista kadun yleiselle liikenteelle. M 8arétyissa ruuhkatilan-
teissa tontilta padsee kadulle vain oikealle kééntyen. Liittyman siirtdminen
kauemmas risteyksestaja TY KS:n liittymaa vastapdéta sel keyttaa liiken-
neympéristoa.

Tontin lisérakentaminen Kiinamyllynkadun varrella suojaa toisaalta mui-
denkin tonttien pihoja Hameenkadun liikennemelulta. Jalankulkualueen li-
sdys Kiinamyllynkadun varrella liséé katuvarren liiketilojen houkuttel e-
vuutta. Nykyisellaan katuvarsi pyorateineen on ahdasja As Oy Kiinantor-
nin liiketilat jé8&véa Hameenkadun suunnasta gjorampin taakse.



5

SUUNNITTELUVAIHEET

LITTEET

Turun Seudun Osuuspankki teki 2.9.1999 uuden asemakaavanmuu-
tosanomuksen. Aiemmin vireilla ollut asemakaavanmuutos (ehdotus pv
29.8.1991) palautettiin kaupunginhallituksesta odottamaan Helsingintien
vamistumista jatilapéisten liikennejarjestelyjen vaistymista Kiinamyllyn-
kadulta.

Ennen luonnoksen laadintaa hakija kévi neuvotteluja naapurin As Oy, Kii-
nantornin kanssa siitd, olisiko muutoksesta | 6ydettévissa naapurusten kes-
ken yhteistd muutosesitysta. Kaavoitusosasto piti 16. helmikuuta 2000
Asukasyhdistys Kerttulin avustuksella ylei sétilai suuden, jossa esiteltiin
Osuuspankin suunnitelmia. Y leisotilaisuuteen osallistui 106 henkil6&. Kes-
kustelu kévi 1ahinna litkennekysymysten ymparillé ja yleisossa herétti
epailysta se, antaako uus kaavanmuutos mahdollisuuden |aékarikeskuksen
japysakointitalon rakentamiseen tontille. Taman epéilyn torjumiseks kaa-
vamaarayksella rgjoitettiin liiketilan madaré tontilla 35 % kerrosal asta.
Naapuri, As Oy Kiinantorni otti yhtitn siséisen keskustelun jalkeen kieltei-
sen kannan anottuun asemakaavanmuutokseen 29.6.2000. K aavoitusosasto
laati asemakaavanmuutosluonnoksen 30.8.2000, jokaoli kiinteisté- jara
kennustoimen lautakunnassa esil|a 20.9.2000 ja 27.9.2000 8§ 1091, jolloin
luonnos palautettiin neljdks viikoksi, jona aikana piti selvittéa liséatontin
liikenneoloja.

Kiinteisto- ja rakennustoimen lautakunta hyvaksyi 22.11.2000 luonnoksen
laadittavan asemakaavan pohjaksi. Samalla se merkitsi tiedokseen hank-
keesta laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitel man.

Ehdotuksesta on pyydetty lausunnot seuraavilta tahoilta: pelastustoimen-,
rakennus-, terveydenhoito- seké ympéristénsuoj el ulautakunta, KRT:n mit-
taus- ja tonttiosasto, kunnallistekninen osasto.

Naapureille on |dhetetty tieto kaavanmuutoksen vireille tulosta seka osal -
listumis- jaarviointisuunnitelma.

Turussa marraskuun 28. paivana 2000

Kaavoitustoimenjohtaja Markku Toivonen

K aavoitusarkkitehti lina Paasikivi

Tilastolomake osa 1



