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ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 13. paivana huhti-
kuuta 2026 paivattya asemakaavaa ja asemakaavanmuutoskarttaa Suurpaankatu-Karvataskun-

katu (22/2024)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa:

Korttelit ja tontit:

Katu:

Erityisalue:

Virkistysalue:

016 VARISSUO

13, 35.-2 (osa), 36.-1, 5, 6 ja 9 (osa)

Karvataskunkatu
Littoistentie (osa)

Otto Korhosen katu (osa)
Suurpaankatu

Valpuri Innamaan katu (osa)

Tiirikkalan pysakdintialue (osa)

Marjavuori (osa)
Nauhapuisto (osa)
Nurkkapuisto (osa)
Rajakarhunpuisto (osa)

KRAKKARRET

13, 35.-2 (del), 36.-1, 5,6 och 9
(del)

Karvataskugatan
Littoisvagen (del)

Otto Korhonens gata (del)
Suurpaagatan

Valborg Innamaas gata (del)

Dirickala parkeringsomrade
(del)

Barberget (del)
Bandparken (del)
Hoérnparken (del)
Rabjérnsparken (del)

Asemakaavalla ja asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa:
Katu:
Kaupunginosa:
Kortteli:

Katu:

Virkistysalue:

015 PAASKYVUORI
Littoistentie (osa)

016 VARISSUO

13, 35 (osa), 36 (osa), 47-50

Karvataskunkatu
Littoistentie (osa)
Napaturunkatu (osa)
Otto Korhosen katu (osa)
Suurpaankatu
Tiirikkalankatu

Kraatarinpuistikko
Marjavuori (osa)
Rajakarhunpuisto (osa)

SVALBERGA

Littoisvagen (del)
KRAKKARRET

13, 35 (del), 36 (del), 47-50

Karvataskugatan
Littoisvagen (del)
Napaturugatan (del)

Otto Korhonens gata (del)
Suurpaagatan
Dirickalagatan

Skraddarskvaren
Barberget (del)
Rabjornsparken (del)

Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytdan sitovat tonttijaonmuutokset:

VARISSUO 13.-3-4, 35.-3, 36.-11-14, 47.-1, 48.-1, 49.-1 ja 50.-1

Uudet korttelinumerot VARISSUO 47-50.



Asemakaava ja asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavasuunnittelija Miro Pietila (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).

Asemakaava ja asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena. Kaavan hyvaksyy
kaupunkiymparistdlautakunta.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava ja asemakaavanmuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alu-
eelle. Kaava-alue sijaitsee Paaskyvuoren ja Varissuon kaupunginosassa, noin 5 kilo-

metria kauppatorista itdan. Kaava-alue rajautuu paaasiassa Varissuon asuinalueeseen
seka puisto- ja metsaalueisiin.
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1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.12.2024
2. Asemakaavakartta 13.4.2026

3. Tilastolomake 13.4.2026
4. llmastovaikutusten arviointi 13.4.2026

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1.

Turun raitiotien yleissuunnitelma Satama-Varissuo, 11.5.2023. Tekija: Turun kau-
punki, WSP Finland Oy.

2. Turun metsaverkostoselvitys, Turun kaupunki, kaupunkiymparistéon palvelukoko-

naisuus, 2022.

Turun mantereen puoleisen alueen liito-oravaselvitys: osa 2. 17.12.2024. Tekija
Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy.
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Turun raitiotien toteutussuunnittelu, meluselvitys, 5.11.2025. Tekija: Sweco Finland
Oy.

Turun raitiotie — selvitys liikenteen aiheuttamista tarina- ja runkomeluvaikutuksista,
7.11.2025. Tekija: Ramboll Finland Oy.

Turun raitiotien hiilikddenjalki, 2026. Tekija FLOU Oy.

Raitiotien alustavat katusuunnitelmat, 2025. Tekija: Turun Raitiotieallianssi.



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi | 17.12.2024 § 465
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 8.1.2025
limoitus vireilletulosta kuulutuksella 11.1.2025
Kaava-alueen muutos ja osallistumis- ja arviointisuunnitel- | 19.12.2025
man paivitys

Kaavaehdotus lausunnoilla 27.4.-26.5.2026
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla 27.4.-26.5.2026

Kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksymispaivamaara | --
seka kaavan voimaantulopaivamaara ldytyvat kaavakartan
nimiosta.

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muuttamisen tarve liittyy kaupunginvaltuuston paatokseen 20.4.2020 §
76, ettd kaupunki kaynnistaa raitiotiehankkeen edellyttdmat asemakaavamuutokset ja
etta raitiotieta varten suunniteltavat asemakaavat valmistellaan niin, etta raitiotiereittia
voi liikenndida myos sahkdlinja-autolla. Lisaksi kaupunginhallitus paatti 2.10.2023 §
356, etta Varissuolla raitiotien toteutussuunnittelu ja asemakaavanmuutokset laaditaan
Kraatarinkadulle paattyvana pidempana reittivaihtoehtona.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa raitiotien rakentaminen Varis-
suolle varaamalla raitiotien ja siihen liittyvien liikennejarjestelyiden muutosten tarvitse-
mat alueet yksityisomisteisilta tonteilta ja puistoalueilta katualueiksi. Lisaksi tavoitteena
on varata tila raitiotien tarvitsemille sahkonsyoéttdasemille. Kaavamuutoksessa osa Lit-
toistentietd, joka sijaitsee asemakaavoittamattomalla alueella Paaskyvuoren puolella,
kaavoitetaan katualueeksi vastaamaan Littoistentien toteutettua sijaintia.

Asemakaavanmuutosehdotuksessa laajennetaan katualueita niin, etta raitiotie ja sii-
hen liittyvat liikkenteelliset muutokset on mahdollista rakentaa Varissuon alueelle. Va-
rissuon alueen liikkennejarjestelyja on tarkasteltu kattavasti raitiotien toteutussuunnitte-
lun myéta, ja tdman vuoksi kaava-alueen ajovaylat, pyoratiet ja jalkakaytavat rakenne-
taan uudelleen entista laadukkaampina raitiotien rakentamisen yhteydessa. Neljan ali-
kulun kaavamerkinnat poistetaan, silla tarkeimmat nykyiset alikulut on tarkoitus korvata
raitiotien myota lilkkennevalo-ohjatuilla suojatieylityksilla. Katualueiden laajuus on maa-
ritetty raitiotien toteutussuunnittelussa osoitettujen raitiotien ja liittyvien liikenteellisten
muutosten tarvitseman tilatarpeen perusteella.

Kaavamuutoksessa osoitetaan raitiotien edellyttdmat yhdyskuntateknisen huollon ton-
tit. Raitiotien paatepysakin lahelle osoitetaan pienikokoinen Kraatarinpuistikko-puisto-
alue, johon sijoitetaan istutuksia, kavelyn ja pyorailyn vaylia seka joukkoliikenteen kul-
jettajan sosiaalitilarakennus. Littoistentien aiemmin asemakaavoittamaton osuus
Paaskyvuoren puolella osoitetaan katualueeksi. Liito-oravan kulkuyhteyksien paranta-
misen varmistamiseksi alueen lounaisosassa Littoistentien katualueelle osoitetaan
eko-1-kaavamerkinta, jonka myota Littoistentien katualueen yli tulee toteuttaa puustoi-
nen latvusyhteys liito-oravan elinalueiden valille. Kaava-alueeseen sisaltyvilta kortte-
leilta kaavamerkinnat ja -maaraykset, kerrosluvut seka rakennusalojen ja osa-alueiden
rajat paivitetaan toteutetun nykytilan ja nykyisten kaytantdjen mukaisiksi niin, etta tont-
tien kokonaisrakennusoikeus ei muutu.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 18.5.2026 § 82 satama-Varissuo-raitiotien rakentamisen
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ehdollisena mm. siten, etta raitiotien rakentaminen voi alkaa vasta raitiotien valtion-
avun varmistuttua vastaavalla osuudella kuin muissa Suomen raitiotiehankkeissa val-
tionavustuskelpoisten osuuksien osalta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaava-alueen toteutus perustuu Turun Raitiotieallianssin laatimiin katusuunnitelmiin.
Lopulliset katusuunnitelmat laaditaan mahdollisen raitiotien investointipaatoksen jal-
keen.

Nykyiset muuntamot tulee huomioida siten, ettd ne voivat sijaita nykyisilla sijoituspai-
koillaan toimintakykyisina. Mahdollisen siirtotarpeen esittdjan tulee olla vahintaan 12
kuukautta ennen siirtotarvetta yhteydessa TESV:0n siirron toteuttamiseen ja siita koi-
tuviin kustannuksiin liittyen.

Muuntamosiirrosta koituvien kustannuksien kustannusvastuullisuus maarittyy sahko-
turvallisuuslain 113 § Rakennetun sahkdlaitteiston siirtdminen tai muuttaminen mukai-
sesti. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee sopia kustannusvastuusta TESV Oy:n
kanssa vahintaan 12 kk ennen siirtotarvetta.

Kaavanmuutosalueelle on sijoitettu laajasti keski- ja pienjannitekaapeleita seka jako-
kaappeja, jotka palvelevat kaavamuutosalueen sahkonjakelua. Kaapeleiden lisaksi
alueelle on sijoitettu myos suojaputkia tulevia kaapelointeja varten. Edella mainittujen
kaapeleiden ja putkien sijoitus nykyisessa ja tulevassa katurakenteessa tulee huomi-
oida tarkkaan katu- ja yleisten alueiden suunnittelussa. TESV Oy:n edustaja tulee kut-
sua mukaan suunnitteluun. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee olla vahintaan 12 kk
ennen siirtotarvetta yhteydessa TESV:0n siirtojen toteuttamiseen ja niista koituviin kus-
tannuksiin liittyen.

Kaapelisiirroista koituvien kustannuksien kustannusvastuullisuus maarittyy sahkaotur-
vallisuuslain 113 § Rakennetun sahkdlaitteiston siirtdminen tai muuttaminen mukai-
sesti. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee sopia kustannusvastuusta TESV Oy:n
kanssa vahintaan 12 kk ennen siirtotarvetta.

Maaperan laatua on tarkkailtava aistinvaraisesti maaperan kaivamista tai muokkausta
edellyttavien toimenpiteiden yhteydessa. Tarvittaessa maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve on arvioitava.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 18.5.2026 § 82 satama-Varissuo-raitiotien rakentamisen
ehdollisena siten, etta raitiotien rakentaminen voi alkaa vasta raitiotien valtionavun var-
mistuttua vastaavalla osuudella kuin muissa Suomen raitiotiehankkeissa valtionavus-
tuskelpoisten osuuksien osalta.

Mikali raitiotieta ei toteuttaisi, kaavamuutoksessa laajennettavat katualueet mahdollis-
tavat vaihtoehtoisesti myds muun tehokkaan joukkoliikenneratkaisun, kuten superbus-
sin rakentamisen Varissuon alueelle. Talldin kyse olisi kuitenkin uudesta hankkeesta,
joka edellyttaisi uusien katusuunnitelmien laatimista, ja talldin esimerkiksi pysakkien
sijoittuminen ja alikulkujen korvaavien ratkaisuiden yksityiskohdat suunniteltaisiin uu-
delleen.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sisaltaa suuren osan Varissuon paa- ja kokoojakatuverkosta. Karva-
taskunkatu ja Suurpaankatu sisaltyvat kokonaisuudessaan suunnittelualueeseen. Kar-
vataskunkadun ja Suurpaankadun varrella olevia kerrostalotontteja seka teollisuustont-
teja on sisallytetty mukaan suunnittelualueeseen. Lisaksi alueeseen sisaltyy huolto- ja
palvelutoimintojen alue, kaksi pysakdintialuetta sek& osia alueen puistoista.

Suunnittelualueen itainen reuna rajautuu lansipuolella kerrostaloalueisiin ja itapuolella
Nauhapuisto-puistoalueeseen seka Turun ja Kaarinan valiseen kuntarajaan. Pohjoinen
osa suunnittelualueesta kattaa Suurpdankadun katualueen, rajautuen kerrostalo-
alueihin ja puistoon eteldssa seka rivitaloalueihin ja puistoon pohjoisessa. Suunnittelu-
alueen lansiosa sisaltdd Suurpaankadun katualueen liséksi kerrostalotontteja. Lansi-
osa rajautuu padasiassa kerrostalo-, rivitalo- ja pysakdintialueisiin sekd puistoon.
Suunnittelualueen lounaisosa sisaltada katualueiden lisdksi osan Tiirikkalan pysakointi-
alueesta. Lounaisosa rajautuu puisto-, katu-, tyopaikka-, liikerakennus-, pysakointi- ja
kerrostaloalueisiin.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 11,2 ha.
3.1.2 Luonnonymparisto
Maisemakuva

Suunnittelualueen maisemakuvassa korostuu paitsi alueen tiivis rakentaminen niin
myds alueen korkea vehreyden maara. Littoistentien ymparistd suunnittelualueen
kaakkoisosassa koostuu enimmakseen liikennealueesta ja sitd ymparoivistd muuta-
mista rakennuksista ja avopysakoéintialueista. Karvataskunkatu 1:n teollisuuskiinteiston
(Varissuon Lamp6 Oy) kaksi savupiippua muodostavat merkittdvan maisemallisen ele-
mentin alueelle. Karvataskunkadun itdreuna rajautuu metsaiseen Nauhapuistoon seka
Kaarinan puolelle jatkuvaan laajaan metsdalueeseen, minkd vuoksi kadun maisema-
kuva on erittdin vehred. Karvataskunkadun lansireuna rajautuu tiiviisti rakennettuihin
kerrostaloalueisiin, pysakaointilaitoksiin sekéd puistoalueisiin.

Suurpaankatu rajautuu molemmilta puoliltaan rakennettuun ymparistéon. Paikoitellen
avopysakaintialueet ja pysakointilaitokset hallitsevat katualueen maisemaa. Kerrosta-
lot ovat paaasiassa 3—6 kerroksisia, ja kerrostalojen lisaksi Suurpaankadun varren mai-
semakuvassa on katualueen laheisia rivitaloja sekd kytkettyja pientaloja. Korkeudel-
taan ja visuaaliselta ilmeeltdan vaihtelevan rakennuskannan lisdksi myods Suurpaan-
kadun varren vehreys lisaa alueen maisemakuvan kiinnostavuutta. Littoistentien osuus
suunnittelualueen lounaisosassa rajautuu vehreisiin luonnonsuojelualueisiin, joten alu-
een maisemakuvassa korostuu Varissuon alueella tarkedna elementtina oleva metsien
l&heisyys.

Pinnanmuodot ja maaperé

Suunnittelualue sijaitsee suhteellisen korkealla ja kallioisella alueella. Suurpaankadun
ja Karvataskunkadun pohjoisimmissa osissa katualueet ovat korkeimmillaan noin +53
metrin korkeusasemassa suhteessa meren pintaan. Karvataskunkatu viettaa eteldan
pain, ja Karvataskunkadun eteldosassa korkeusasema on noin +39 m. Littoistentien
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osuus suunnittelualueen kaakkoisosassa on yli +36 m. Suurpaankatu viettda myos kor-
keimmalta kohdaltaan pohjoisosasta etelaan pain, mutta Suurpaankadun keskiosissa
on pitka osuus, jolla korkeusasema pysyy suhteellisen tasaisena. Suurpaankatu laskee
Littoistentien risteykseen tultaessa noin +34 metrin korkeusasemaan. Littoistentie viet-
tda Suurpaankadun risteyksesta lanteen pain, ja korkeusasema suunnittelualueen lou-
naisreunalla Littoistentielld on noin +31 metria.

Suunnittelualueen maapera on valtaosin tayttomaata. Tayttdmaan liséksi Karvataskun-
kadun keski- ja pohjoisosissa on hieman kalliomaata, jossa maanpeite on korkeintaan
metrin paksuinen. Karvataskunkadun keskiosissa kadun itdpuolella seka suunnittelu-
alueen lounaisosassa Suurpaankadun etelaosassa, Tiirikkalan pysakdintialueella seka
Suurpaankadun, Littoistentien ja Hintsa Knaapin kadun liittymaalueella on myos hiek-
kamoreenialueita. Littoistentielld suunnittelualueen lounais- ja kaakkoisnurkissa on
myoOs hieman alueita, joissa pohjamaalaji on savea.

Suunnittelualueella on verraten ohut savikerros. Saven paksuus on ainoastaan 0-1
metria suunnittelualueen kaakkoisosassa Littoistentiella, Karvataskun etela- ja keski-
osissa sekad Suurpaankadun eteld- ja keskiosissa. Suurpaankadun pohjoisosassa seka
Littoistentiella suunnittelualueen lounaisosassa on alueen paksuimmat savikerrokset,
silla savikerroksen paksuus on nailla alueilla 5—10 metria. Happamien sulfaattimaiden
esiintymisen todennakaoisyys on enimmakseen hyvin pieni tai tuntematon.

Veden luontainen kierto

Suunnittelualueeseen siséltyy jonkin verran alueita, joilla veden luontainen kierto paa-
see toteutumaan, vaikka alue on paaasiassa rakennetun hulevesiverkoston kattama.
Vetta keraantyy alueen kaakkoisosassa Nurkkapuiston alueelle, mutta tama alue jaa
paaosin kaava-alueen ulkopuolelle. Nauhapuiston metsainen alue on vain noin 12 met-
rid levea vydhyke, joka on pohjoisosastaan kalliopaljastumaa, joten veden imeytymi-
nen on vahaista. Suunnittelualueen lounaisosan Tiirikkalan pysakdintialueen pohjois-
osissa on rinnemetsikk6a, josta vesi valuu luontaisesti Tiirikkalan pysakointialueen ra-
kennettua osaa kohti, muodostaen matalan tulvariskin.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueen lahella on kaksi luonnonsuojelulain (9/2023) 64 §:n mukaisesti suo-
jeltua luontotyyppia, pahkindpensaikkoa. Erik JAmsan puiston pahkindpensaslehdon
suojelupaatds on tehty vuonna 2005 ja Palometsan puiston pahkindpensaslehdon
vuonna 2004. Erik Jamsan puiston pahkindpensaslehto rajautuu kaavarajaan alueen
lounaisessa nurkassa niin, ettd suojellun luontotyypin aluetta ei sisally kaavarajauk-
seen. Suunnittelualueen lounaisosan lahialueella, Tiirikkalan pysakointialueen pohjois-
ja luoteispuolella on Palometsan puiston pahkinapensaslehto.

Suunnittelualue rajautuu Karvataskunkadun itdpuolella Nauhapuistoon, ja pienelta osin
Nauhapuiston aluetta sisaltyy kaava-alueeseen. Nauhapuisto koostuu metsaisesta vir-
kistysalueesta, ja metsa jatkuu huomattavan laajana Kaarinan puolella. Nauhapuiston
pohjoisessa osassa on matalaa kalliopaljastumaa laajalla alueella. Nauhapuistossa ei
ole tunnettuja luontoarvoja.

Turun metsaverkostoselvityksessa (kuvattu tarkemmin kohdassa 3.2.8 Selvitykset)
suunnittelualuetta lansi- ja pohjoispuolella ymparoivat metsat kuuluvat ydinmetsaan.
Lisdksi Varissuon alueella on pienempialaisia metsia ja metsikoéitd kaupungin puisto-
alueilla ja yksityisilla tonteilla. Raitiotien suunnitellun paatepysakin alueen eli Kraata-
rinkadun luoteispuolisen alueen kautta kulkee ita-lansisuuntainen metsayhteys, joka
yhdistda Varissuon keskiosan metsaiset virkistysalueet osaksi lannessa sijaitsevaa
laajaa ydinmetsaa. Varissuon keskiosasta metsainen yhteys jatkuu myds luoteeseen
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Konradinkujan pohjoispuolisen alikulun [&heltd sekd pohjoiseen pain Annikanpolun ali-
kulun itapuolelta. Suunnittelualueen itaosassa Karvataskunkadulla Varissuon keski-
osien metsainen yhteys yhdistyy osaksi Kaarinan puolella sijaitsevaa laajaa metsaa
Pelttarinkadun etelapuolelta.

Turun laajassa liito-oravaselvityksessa (kuvattu tarkemmin kohdassa 3.2.8 Selvitykset)
havaittiin, ettd suunnittelualueen lahialueella oleva Erik JAmsan puisto on tyhja ydin-
alue. Tyhjat ydinalueet ovat selvityksen mukaan liito-oravalle edelleen sopivia metsi-
koita, joista oli aiempia liito-oravahavaintoja, mutta joista ei nyt I0ydetty papanoita. Tyh-
jat ydinalueet ovat tarkeita, silla on todennakoista, etta liito-orava asuttaa ne jossakin
vaiheessa uudelleen, jos vain riittavat metsayhteydet ovat jaljella. Suunnittelualueen
Iahialueella sijaitseva Palometsan puisto on liito-oravan elinymparistdksi sopiva alue.
Liito-oravan elinymparistoksi sopiva alue tarkoittaa selvityksen mukaan liito-oravalle
heikommin sopivia metsia, jotka sijaitsevat asutun, tyhjan tai potentiaalisen ydinalueen
vieressa tai ldhelld. Ne ovat alueita, joissa asutulla tai tulevaisuudessa mahdollisesti
asutuksi muuttuvalla ydinalueella elavat liito-oravat liikkuvat suurella todennakaoisyy-
della esimerkiksi ruokailemassa. Liitoistentie muodostaa voimakkaan estevaikutuksen
Erik Jamsan puiston tyhjan ydinalueen ja Palometsan puiston liito-oravalle sopivan
elinympariston valilla.

Turun kaupungin ymparistonsuojelun mukaan tama kaavamuutos ei edellyta erillista
luontoselvitystd. Ymparistonsuojelu on kaavamuutoksen laatimisen aikana kaynyt
maastossa selvittdmassa suunnittelualueen luontoarvoja. Tiirikkalan pysakadintialu-
eella jaahallin sisdanajoluiskan ymparilla kasvaa pahkinapensaita ja nuoria tammia |a-
hella aluetta, johon sahkdnsyoéttdasemaa on suunniteltu. Tammet ja pahkindpensaat
ovat todennakoisesti istutusperaisia, silla tammien juurella on vedensyoéttdputkia ja osa
pahkindpensaista kasvaa rivissa ja niissa on jalkia karsimisesta. Istutus on tapahtunut
todennakaisesti jaahallin sisaantulon rakentamisen jalkeen vuosituhannen vaihteessa.
liImakuvissa alue on ollut metsadinen ennen rakentamista, joten on mahdollista, etta
alueella on ollut aiemmin kuusien lisaksi jalopuita ja pahkinapensaita, ja luontotyyppia
on palautettu istutuksin rakentamisen jalkeen. Alueella on lisdksi muuta puustoa, kuten
nuoria koivuja ja kuusia.

Palometsan puiston suojeltu pahkinapensaslehto yhdessa Littoistentien pohjoispuoli-
sen Marjavuorenreunan pahkinapensaslehdon kanssa muodostavat arvokkaan laa-
jemman luontotyyppikokonaisuuden, johon istutettu pahkindpensas- ja jalopuualue yh-
distyvat. Palometsan puiston suojeltua luontotyyppia koskee luonnonsuojelulain 64 §:n
havittamis- ja heikennyskielto. Marjavuorenreunan pahkinapensaslehdolle ei ole tehty
suojelupaatésta, mutta alue on luonnonsuojelulain 64 §:n mukaisesti suojeltavaksi tar-
koitettu luontotyyppi, jonka ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alueella on vasta tehty luon-
nonhoitotoimia. Mikali Tiirikkalankadun sahkonsyottdasemaa ei voida sijoittaa sora-
kentélle, vaan se osoitetaan puustoiselle alueelle, tulisi asema pyrkia sijoittamaan so-
rakentan reunaan siten, ettd mahdollisimman paljon kasvillisuutta sailytetdan. Sahkdn-
syottdaseman sijoittamiselle Nauhapuistoon Pelttarinkadun risteysalueen pohjoispuo-
lelle ei ole ymparistdnsuojelun mukaan estetta. Karvataskunkadun suunnittelussa olisi
kuitenkin tarkeaa sailyttda ja parantaa Rajakarhunpuiston ja Kalttassuon metsaaluei-
den valinen metsaverkostoyhteys katualueen yli.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue kattaa suurimman osan Varissuon alueen tarkeimmista liikenneyh-
teyksista. Nain ollen suunnittelualue kytkeytyy olennaisella tavalla koko Varissuon alu-
een tiiviisti rakennettuun asuinalueeseen. Suunnittelualueen kaakkoisosassa oleva Lit-
toistentien alue ymparistdineen koostuu enimmakseen vilkkaasta liikenneymparistosta
ja avopysakoaintialueista. Karvataskunkatu rajautuu lantiseltd reunaltaan Varissuon
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keskiosan tiiviisiin kerrostalokortteleihin seka puistoalueisiin. Karvataskunkadun itareu-
nalla on rakennettua ymparistéd vain kadun eteldisimmalld osuudella, jossa katu ra-
jautuu pienteollisuusrakennusten seka kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten kort-
telialueeseen. Suurpaankadun kohdalla yhdyskuntarakenne on viela tiivimpaa kuin
Karvataskunkadulla, silla Suurpaankadun molemmilla puolilla on tiiviisti rakennettuja
asuinalueita. Suurpaankadun lansipuolella on kuitenkin matalamman tehokkuuden ri-
vitalo- ja pientalokortteleita. Toisaalta kerrostalojen korkeasta maarasta huolimatta
Karvataskunkadun ja Suurpaankadun lahialueilla on runsaasti puustoa puistoissa,
metsissa ja myos tonteilla.

Kaupunkikuva

Varissuon alueen rakennuskanta on rakennettu paaasiassa 1970- ja 1980-lukujen
vaihteessa. Suunnittelualueen kaakkoisosissa pienteollisuusrakennusten seka kunnal-
listeknisten rakennusten ja laitosten korttelialueella (Karvataskunkatu 1) on myos nuo-
rempaa teollisuusrakennusten rakennuskantaa 2000- ja 2010-luvuilta. Lisdksi suunnit-
telualueen lahialueella Konradinkuja 1:ssa on kaksi vuonna 2024 rakennettua kerros-
taloa. Alueen kerrostalojen korkeus vaihtelee suunnittelualueeseen sisaltyvilla kortte-
leilla sekd muilla Karvataskunkadun ja Suurpadankadun varren kortteleilla kolmen ja
kuuden kerroksen valilla. Kerrostalojen lisédksi Suurpaankadun pohjois- ja lansipuoli-
silla alueilla on rivitaloja ja erillispientaloja. Keskimaarin melko matalan rakentamisen
ja puuston paikoin korkean maaran mydéta alueen kaupunkikuva on vehrea ja melko
valja.

Kuva 2. uurpénkatu raitiotien suunnitellun péétepyskin ohdalla etelaan pén ku-
vattuna. © Turun kaupunki

Hulevesi
Suunnittelualueen kautta kulkee merkittdva maara hulevesia alueen laajuuden vuoksi.

Suunnittelualue sijaitsee Jaaninojan valuma-alueella, ja vedet kulkevat pitkdn matkan
vaihtelevan kokoisissa, ikaisissa ja kuntoisissa putkissa seka ojissa purkuvesistdéon eli



14

Aurajokeen. Suunnittelualueen itdisessa osassa vedet keraantyvat tonteilta ja viher-
alueilta Karvataskunkadulle, ja hulevedet kulkevat Karvataskunkadulla putkissa ete-
Iaan pain kohti Nurkkapuistoa. Nurkkapuiston kohdalla hulevedet alittavat Littoistentien
putkessa etelaan pain. Suurpaankadulla sijaitseviin hulevesiviemareihin kertyy huleve-
sid suunnittelualueen lantisista osista. Hulevesiputkia kulkee myés Hintsa Knaapin ka-
dun pohjoisosan alitse Littoistentielle, ja huleveden virtaus jatkuu siitd putkissa lanteen
pain. Orminkujan ja Konradinkujan valilla sijaitsevan nykyisen alikulun luoteispuolella
on haastava hulevesitilanne, silla alueella tulvii vetta ajoittain.

Virkistys- ja puistoalueet

Suunnittelualue on erittain hyvin kytkoksissa virkistysreittina toimivaan viheraluever-
kostoon, silla Varissuon alue on metsaisten ja helposti saavutettavien virkistysalueiden
ympardima lannessa, pohjoisessa ja idassa Kaarinan puolella. Kulku virkistysalueille
tapahtuu Varissuon keskiosista jalankulun ja pyorailyn kattavaa verkostoa pitkin. Suun-
nittelualueen Iahistolla on myds useita liikuntapaikkoja, kuten Varissuon jaahalli ja Va-
rissuon keskiosien urheilukentat.

Suunnittelualueeseen siséltyy lisdksi rakennettuja puistoja. Suunnittelualueen kaak-
koisosassa sijaitsevasta Nurkkapuistosta suunnittelualueeseen on sisallytetty niittya
kasvavaa osa-aluetta. Lisaksi suunnittelualueeseen sisaltyvassa Nurkkapuiston lanti-
sessd osassa on jo nykyaan jalankulun ja pyoérailyn vayla kaavan mukaisella puisto-
alueella. Suunnittelualueen lansiosassa Napaturunkadun eteldpuolisella alueella on
Marjapuisto-niminen rakennettu puistoalue, joka rajautuu Suurpaankatuun itareunal-
taan. Suunnittelualueeseen sisaltyvassa Marjapuiston osassa on hoidettuja puistoistu-
tuksia, puistopuita ja jalankulun ja pyérailyn ita-lansisuuntainen reitti.

Sosiaalinen ympaéristé

Varissuo tunnetaan osittain eriytyneena alueena. Turun pormestariohjelma 2025—
2029:ssa esitetaan toimenpiteita, joilla vahentamaan alueellista eriytymista eli segre-
gaatiota. Taman kaavamuutoksen osalta merkittavin pormestariohjelman segregaation
vahentdmisen toimenpiteista on maininta siita, ettad asuinalueiden eriytymista puretaan
asuntopolitiikan, maankayton ja kestavan kaupunkilikkumisen keinoin.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueesta 3,1 ha (28 %) on yksityisessa omistuksessa ja 8,1 ha (72 %) kau-
pungin omistuksessa.

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Suunnittelualueeseen sisaltyy vaestéa 8 kerrostalon verran. Suunnittelualueen ita-
osassa on tydpaikkoja yhdyskuntateknisen huollon tonteilla. Varissuon Liikekeskuksen
palveluissa on mm. kaupallisen alan tyopaikkoja ja kirjaston tyOpaikkoja. Tyopaikkoja
on myds Varissuon alueen paivakodeissa ja kouluissa.

Alueella on runsasta palveluntarjontaa Varissuon Liikekeskuksessa, josta I0ytyy myos
paivittaistavarakauppoja ja kirjasto. Liikekeskuksen laheltad 16ytyy myds Varissuon
kirkko. Varissuon alueella on hyvin saavutettavissa olevia paivakoteja, alemman ja
ylemman asteen koulut, lukio ja nuorisotilat.

Raitiotien ennakoidaan valillisesti kasvattavan lahialueen asukas- ja tydpaikkamaaria
seka palvelutarjontaa tulevaisuudessa.
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3.1.6 Liikenne
Jalankulku

Varissuon alueella on nykyaan runsaasti miellyttavaa jalankulkuymparistéa. Karvatas-
kunkadun lansireunalla on jalkakaytava, ja Suurpdankadun molemmilla reunoilla on
jalkakaytavat. Karvataskunkadulla ja Suurpdankadulla sijaitsevat nelja jalankulun ja
pyorailyn alikulkua mahdollistavat miellyttavan jalankulun verkoston Varissuon keski-
osan kavely-ympariston sekd kaava-alueen ulkopuolisen asuinalue- ja metsavyohyk-
keen valilla. Jalankulkuyhteys jatkuu Suurpdankadulta eteldan pain Hintsa Knaapin ka-
dulle Littositentien jalankulun ja pydrailyn alikulun kautta.

Pyéréily

Karvataskunkadulla on nykyaan lansipuolinen pyoratie. Suurpaankadulla on molem-
minpuoliset pydratiet. Raitiotien paatepysakin kohdalla kulkee lisdksi poikittain Suur-
paankadun alittava pyo6railyn lahiverkosto Varissuon keskiosan suunnalta lanteen. Kar-
vataskunkadun pyoratie ja Suurpaankadun etela- ja itdreunan pyoratie muodostavat
Varissuon pyorailyn paaverkoston. Pydrailyn paaverkoston kautta kaava-alueen pyo6-
rayhteydet yhdistyvat Littoistentien pohjoisreunalla olevaan pydrailyn paaverkostoon.
Pyorailyn paaverkosto jatkuu Suurpaankadulta etelddn pain Hintsa Knaapin kadulle
Littoistentien jalankulun ja pyoérailyn alikulun kautta.

Kuva 3. Varissuon alueen pyorailyverkosto. Kuvassa pyorailyn paaverkosto tumman-
sinisella ja py6railyn lahiverkosto vaaleansinisella. © Turun kaupunki

Henkilbautoliikenne

Suunnittelualueen nykyiset liikennemaarat ovat korkeimmillaan Littoistentiella, jossa
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kulkee Varissuon kohdalla alle 12 000 ajoneuvoa vuorokaudessa arkipaivina. Littois-
tentien lounainen osa suunnittelualueesta on liikennemaaraltaan korkeampi (11 200
ajoneuvoa vuorokaudessa) kuin Littoistentien kaakkoisosa suunnittelualueesta (7 500
ajoneuvoa vuorokaudessa). Hintsa Knaapin kadulla likennemaara on 6 900 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Karvataskunkadun liikkennemaarat ovat merkittavasti matalampia kuin
Littoistentielld. Karvataskunkadun eteldisella osuudella likennemaara on 4 400 ajo-
neuvoa vuorokaudessa ja pohjoisella osuudella 2 300 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Suurpaankadun pohjoisosassa kulkee 2 700 ajoneuvoa vuorokaudessa, kun taas
Suurpaankadun eteldosassa maara on 4 100 ajoneuvoa vuorokaudessa.

EE 40000 - 50 000
I 30000-40000
I 24 000- 30000
|

18000 - 24 000
12000-18 000
| 6000-12000
3000-6000
e

Kuva 4. ltaisen Turun keskimaaraiset paivakohtaiset henkildautoliikenteen liikenne-
maarat arkipaivind nykytilanteessa. Varissuon alue osoitettu suurpiirteisesti mustalla
katkoviivalla. © Turun kaupunki

Linja-autot

Runkolinja 3 kulkee Varissuolta Pernoon, ja runkolinja 3A kulkee Varissuolta Raisioon.
Linjat 3 ja 3A kulkevat Varissuolla Suurpaankadun ja Karvataskunkadun kautta, minka
vuoksi linjat liittyvat tehokkaasti raitiotien pysakkeihin. Runkolinja 4 kulkee Varissuon
Littoistentien kautta Skanssiin ja Halisiin. Linjat 27 ja 27A kulkevat Varissuolta Sata-
maan. Linja 42A kulkee Skanssin ja Turun keskustan valilla, kulkien lisaksi Varissuolla
Karvataskunkadun ja Suurpdankadun kautta, jolloin linja linkittyy kiinteasti raitiotien py-
sakkeihin. Linja 600 kulkee Littoisten ja Itaharjun valilla ja kulkee Varissuon kohdalla
Littoistentien kautta.

Pysékdintialueet

Karvataskunkadun itéreunalla, Krodpilankadun risteyksen kohdalla sijaitsee nykyaan
yleinen pysakadintialue, jossa on noin 35 autopaikkaa. Kaava-alueeseen sisaltyy osoit-
teessa Kraatarinkatu 2 oleva autopaikkojen korttelialue, jossa on kaksikerroksinen, yk-
sityinen pysakointilaitos. Varissuon jaahallin sisdankaynnin alueella eli osoitteen Suur-
paankatu 2 kohdalla sijaitsee asemakaavassa Tiirikkalan pysakdintialue. Alue on kui-
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tenkin kaytossa viheralueena, jaahallin sisaankaynnin rampin alueena seka katualu-
eena, joka johtaa lansiosassa sijaitsevalle sorakentalle.

3.1.7 Tekninen huolto

Suunnittelualueella on kattava kunnallisteknisen huollon verkosto vesi-, energia-,
IdBmpo- ja jatehuollon osalta. Alueella on myos kattava tietoliikenneyhteyksien kaapeli-
verkosto. LAmpdhuollon osalta Varissuon alueella toimii erillinen [&mpoyhtid, Varis-
suon Lampd Oy. Osa Karvataskunkadun alueen kaukolammadsta on saneerattu hiljat-
tain. Raitiotien rakentaminen edellyttdd muutoksia joihinkin kunnallisteknisen huollon
putkiin ja johtoihin.

3.1.8 Ymparistdn hairiotekijat
Pilaantuneet maa-alueet

Varissuon alueella on pilaantuneita maa-alueita, mutta ymparistonsuojelun arvion mu-
kaan nama eivat vaikuta katualueisiin ja katualueilla tehtaviin muutoksiin. Alueella on
kuitenkin runsaasti 1970-luvun tayttdmaita. Tdman vuoksi kaavakartalle lisataan maa-
rays koko suunnittelualueelle aistinvaraisesta tarkkailusta: Maaperan laatua on tark-
kailtava aistinvaraisesti maaperan kaivamista tai muokkausta edellyttavien toimenpi-
teiden yhteydessa. Tarvittaessa maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvi-
oitava.

Kemikaalilaitosten konsultointivybhyke

Kaavamuutosalue sijaitsee Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) maaraaman koh-
teen konsultaatiovyohykkeella. Taman myota kaavamuutoksen osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma lahetettiin Tukes:lle alkuvaiheen mielipiteen jattdmista varten. Tukes:lta
my0ds pyydetadan lausunto kaavaehdotuksesta.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asiasisallon perusteella tahan on poimittu suunnittelualuetta koskevat osat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestéryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka vies-

tinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.
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3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa (maakuntakaavayhdistelma 3.2.2023) kaavamuutosalue on Taa-
jamatoimintojen aluetta (A) ja TyOpaikkatoimintojen aluetta (TP), ja lisaksi alueella on
merkinta Yhdystie tai paakatu.

A

Kuva 5. te maakuntakaavayhdistelmasta. Rajaus sinisella. © Varsinais-Suomen liitto

3.2.3 Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035

Rakennemalli ohjaa kuntien tulevaa maankaytdén suunnittelua yleispiirteisesti. Turun
kaupunkiseudun rakennemalli 2035:ssa Varissuon alueella on merkinnat Taydentyva
asuinalue (AK), Keskustatoimintojen alue seka Pikaraitiotie.
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Turun Yleiskaava 2029 on tullut voimaan 10.8.2024. Yleiskaavan kartalla 1 (Yhdyskun-
tarakenne) suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset ja merkinnat:

Asuinalue (A): Aluevaraus sisaltda asuinkorttelit, kadut seka lahipuistot. Alu-
eelta on varattava asemakaavoituksessa riittdvasti tilaa asumiselle tarpeellisia
julkisia ja yksityisia palveluita varten. Alueelle saa sijoittaa myds sellaisia pieni-
muotoisia tydtiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennetta, ilman pilaan-
tumista tai naihin verrattavia ymparistohaittoja.

Paikalliskeskus (C-2). Alue varataan ensisijaisesti suuralueen asukkaita palve-
leville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille,
hallinnolle, keskustamaiselle asumiselle seka ymparistéhairidita aiheuttamatto-
mille ty6paikkatoiminnoille. Tarkemmassa suunnittelussa tulee huolehtia kave-
lyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen korkeasta palvelutasosta ja yhteyksien suju-
vuudesta. Paikalliskeskusten palvelut ja toiminnot palvelevat padosin |ahialu-
een asutusta. Alueiden kaupalliset toiminnot eivat saa kasvaa seudullisesti
merkittaviksi.

Virkistysalue (V): Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman poh-
jalta toteuttaa virkistysta palvelevia rakennelmia ja rakennuksia. Alueelle ei saa
rakentaa urheiluhalleja. Alueelle ei saa rakentaa uusia asuinrakennuksia (MRL
43.2 §). Olemassa olevien rakennusten korjaaminen ja vahainen laajentaminen
sallitaan.

Joukkoliikenteen laatukdytédvé. Korkean palvelutason joukkoliikennereitti. Ka-
tua kehitetdan erityisesti joukkoliikenteen laatua ja pysakkien saavutettavuutta
parantaen.

Pyéréilyn p&éverkosto: Pyorailyn paaverkostoa kehitetdan sujuvan, nopean ja
tasavauhtisen arkipyorailyn mahdollistamiseksi. Osa reiteistd on seudullisia
laatukaytavia.

Tiivistyva kestdvan kaupunkirakenteen vybdhyke: Maankayton ensisijainen ke-
hittdmisen kohdealue. Taydennysrakentamista ohjataan keskuksista, asuintii-
vistymista, kestavasta liikkumisesta ja lahipalveluista muodostuvalle vyohyk-
keelle. Alueen yhdyskuntarakennetta tiivistetaan ja rakentamistehokkuutta lisa-
taan.

Kaupunkiseudun tai maakunnan péévéayla

Ulkoilureitti

Yleiskaavan kartalla 6 (Yhdyskuntatekniikka) suunnittelualueella on seuraavat merkin-

nat:

Kemikaalilaitoksen konsultointivyéhyke: Suunniteltaessa alueen kayttéa on
pyydettava pelastusviranomaisen lausunto ja varattava Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirastolle mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Energiantuotantolaitos

Vesihuollon toiminta-alue

Yleiskaavan kartalla 7 (Viherymparistd, maisema ja muinaisjadnnokset) suunnittelu-
alueella on merkinta:
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o Korkeaan rakentamiseen parhaiten soveltuva alue: Korkea rakentaminen tulee
ohjata ensisijaisesti naille alueille.

@
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Kuva 7. Ote voimassa olevan ?Ieisava 2029:n kartoista 1, 6 ja 7. Suunhittelualueen
rajaus mustalla. © Turun kaupunki

3.2.4 Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella voimassa oleva asemakaava 853 24/1993 on tullut voi-
maan 19.3.1994. Asemakaavassa suunnittelualueeseen sisaltyva alue on osoitettu ka-
tualueeksi. Kaavamuutosalueella voimassa oleva asemakaava 853 20/1995 on tullut
voimaan 14.12.1996. Asemakaavassa suunnittelualueeseen sisaltyvat alueet on osoi-
tettu puistoksi (VP) ja katualueeksi. Kaavamuutosalueella voimassa oleva asema-
kaava 853 7/1974 on tullut voimaan 12.4.1975. Asemakaavassa suunnittelualueeseen
sisdltyva alue on osoitettu puistoalueeksi (P) ja katualueeksi. Kaavamuutosalueella
voimassa oleva asemakaava 853 5/1978 on tullut voimaan 9.6.1979. Asemakaavassa
suunnittelualueeseen sisaltyva alue on osoitettu katualueeksi.
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Asemakaavanmuutosalueella voimassa oleva asemakaava 853 4/1975 on tullut voi-
maan 6.3.1976. Kyseinen asemakaava kattaa suurimman osan suunnittelualueesta.
Asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu katualueeksi, puistoalueeksi (P), piente-
ollisuusrakennusten seka kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialueeksi
(TPH), yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueeksi (ALK), asuntokorttelin
huolto- ja palvelutoimintojen korttelialueeksi (AH), autopaikkojen korttelialueeksi (AP)
seka erillisten tai kytkettyjen pientalojen korttelialueeksi (AOR). Asemakaavassa on
myos osoitettu lehtipuilla istutettavat puurivit Karvataskunkadulle ja Suurpaankadulle.
Asemakaavassa on seuraavat suunnittelualuetta koskevat yleismaaraykset:

AK- ja ALK- korttelialueilla saadaan yhteistilat sijoittaa my6s kerroksiin sallittua kerros-
alaa ylittaen enintdan 10%.

AK- ja ALK korttelialueilla saa viisikerroksisten ja sitd korkeampien rakennusten ulla-
koille rakentaa teknisten tilojen lisdksi asukkaiden yhteiskayttdéon tarkoitettuja sauna-
yms. tiloja enintdan puolet yhden tdyden kerroksen kerrosalasta asemakaavassa 0soi-
tetun rakennusoikeuden rajoittamatta.

AK- ja ALK- korttelialueilla ei tontteja saa aidata. Jokaiselle tontille on jarjestettava
muusta kaytosta vapaata leikki- ja oleskelutilaa vahintdan 10% tontin asuntokerrosalan
maarasta.

AK-, ALK-, ja AOR- korttelialueilla on rakentamattomat korttelinosat, joita ei kayteta
liikenteeseen, leikkialueiksi tms. istutettava.

AH- korttelialue on istutettava ja varustettava lasten leikkeja ja aikuisten oleskelua ja
harrastuksia varten tarvittavilla valineilla. Korttelialueelle saa rakentaa palveluraken-
nuksen, johon saa sijoittaa kerho- ja kokoontumistiloja tms. korttelin asukkaiden yh-
teiskayttoon tarkoitettuja tiloja. Korttelialueen kautta on jarjestettava yleinen jalankulku
korttelin lapi.

TPH- korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka tarinan, melun, pdlyn, savun tai muun
saastevaikutuksen tai hairidn vuoksi aiheuttaa pysyvaa rasitusta lahella oleville asun-
tokortteleille.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

asunnot yksi ap / 100 kerrosm2

asuntolat yksi ap / 250 kerrosm2

myymalat yksi ap / 70 kerrosm2

toimistot ja muut tydpaikat yksi ap / 100 kerrosm2
opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevat huoneistot
yksi ap / 250 kerrosm2

15m lahempana asuntokerrostalon ikkunasivua sijaitsevien autopaikkojen ylimman ta-
sokorkeuden on oltava vahintdan yksi m viereisen, alimman asunnon lattiatasoa alem-
pana ja on nain sijoitetut autopaikat katettava.

AK- ja ALK- korttelialueilla ei saa sijoittaa autopaikkoja muualle kuin asemakaavassa
osoitetulle pysakdimispaikalle.

AK- ja ALK- kerrosalan edellyttamistéa autopaikoista on 2/3 rakennettava heti.

Maistraatilla on oikeus mydntaa pidennysta puuttuvien autopaikkojen rakentamiselle
5v. kerrallaan.
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Kuva 8. Ote ajantasa-asemakaavasta, kaavarajaus sinisella. © Turun kaupunki

3.2.5 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 27.1.2025.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2025.

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Suunnittelualueeseen sisaltyy kaupungin katu- ja puistoalueiden liséksi yksityisomis-
teisia tontteja. Kaavateknisten syiden vuoksi ndma tontit on sisallytetty kokonaisuudes-

saan mukaan kaava-alueeseen, vaikka raitiotien edellyttdmat muutokset yksityisilla
tonteilla koskevat vain suhteellisen pienia alueita katualueiden reunailla.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maas-
tontarkistus on tehty 23.1.2026.

3.2.8 Selvitykset

Turun laaja liito-oravaselvitys
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Turun kaupunki kaynnisti vuonna 2023 hankkeen, jossa selvitetédan liito-oravan esiin-
tyminen koko Turun mantereen puoleisella alueella. Turun kaupunki tilasi Luonto- ja
ymparistotutkimus Envibio Oy:ltd vuoden 2024 kartoitukset, jotka kattavat mm. tdman
kaavamuutoksen alueen. Maastokartoitus perustui lito-oravan papanoiden etsintaan.
Turun mantereen puoleisen alueen liito-oravaselvityksen osa-alueen 2 loppuraportti
valmistui 17.12.2024.

Selvityksen mukaan kaavamuutosalueen lansipuolella sijaitsevassa Paaskyvuoren
metsassa on lito-oravan asuttu ydinalue. Metsa jatkuu lajille sopivana elinymparisténa
etelaan Palometsanpuistoon. Littoistentien eteldpuolella Erik JAmsan puistossa on
lito-oravan tyhja ydinalue, josta ei havaittu kartoitushetkella liito-oravan papanoita. Lit-
toistentien pohjois- ja etelapuolen elinalueiden valilla todettiin kaksi mahdollista kulku-
yhteytta Littoistentien yli: Paaskyvuoren ja Laukkavuoren valilla sekd kaavamuutosalu-
een lansiosassa Palometsanpuiston ja Erik Jamsan puiston valilla. Yli 30 metria levea,
puuton Littoistentien tiealue kuitenkin heikentdd merkittavasti liito-oravan mahdolli-
suutta siirtya tien yli elinalueelta toiselle. Suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitse-
vassa Nurkkapuiston metsassa sijaitsee liito-oravan potentiaalinen ydinalue.

Liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat seka ydinalueet, ruokailualueet ja niita yh-
distavat kulkuyhteydet muodostavat lajin elinymparistoverkoston rungon. Naiden tur-
vaaminen on keskeista lajin suojelemiseksi. Liito-orava siirtyy elinpiirinsa eri osien va-
lilla liitden puusta toiseen, ja poikaset levittaytyvat itsendistyttydan uusille elinalueille.
Puustoisten kulkuyhteyksien sailyttaminen ja palauttaminen todettujen elinalueiden va-
lilld on siten lajin suojelun kannalta tarkeaa.

Metséverkostoselvitys

Turun kaupungin metsaverkostoselvityksen ensisijainen tarkoitus on osoittaa Turun
alueen metsien ja puustoisten alueiden metsaekologisen verkoston nykytila. Metsaver-
kosto koostuu metsaverkostoalueista, niiden valisista ekologisista yhteyksista seka yh-
teyksien toimivuutta ja kehityskelpoisuutta kuvaavista merkinndista. Metsaverkostoalu-
eet eri luokkineen osoittavat metsien ja puustoisten alueiden suurpiirteista sijaintia ny-
kytilassa, ja metsaverkostoalueet toimivat taustana metsaverkoston yhteyksille. Selvi-
tyksessa on nostettu esiin yhteyksien aukkokohtia ja katkeamiselle alttiita kohtia, ja
lisdksi on osoitettu yhteyksien tulevaisuuden kehittamisen kannalta selvitettavia kohtia.
Selvitysta kaytetdan kaupungin sisaisesti suunnittelun tausta-aineistona. Metsaverkos-
toselvitys valmistui kesalla 2022, ja aineistoa paivitetaan kohteittain tarpeen mukaan.

Selvityksen mukaan alueen lansi- ja pohjoispuolella on laaja Paaskyvuoren ydinmetsa,
jonka metsaiset yhteydet jatkuvat Varissuolle muutamia viherkaytavia pitkin. Naita met-
saisia yhteyksia on mm. alueen pohjoisosasta eteldan ja itdan Varissuon keskuspuis-
ton kautta, Orminkujan eteldpuolella nykyisen alikulun kohdalla kaakkoon pain seka
alueen lansiosassa Marjavuoren puistoalueen kautta itddn Varissuon keskuspuiston
suuntaan. Suunnittelualueen lounaisosassa Paaskyvuoren ydinmetsan ja Hurttivuoren
ydinmetsan valilla sijaitsee metsaverkoston runkoyhteys, joka kuitenkin katkeaa Lit-
toistentien aiheuttaman estevaikutuksen vuoksi.

Meluselvitys

Sweco Finland Oy on laatinut meluselvityksen (5.11.2025) Turun raitiotien toteutus-
suunnittelun osana pohjautuen WSP Finland Oy:n tekemaan aiempaan meluselvityk-
seen. Selvityksen tuloksista ilmenee raitiotien meluvaikutukset neljalla eri mallinnuk-
sella (paiva- ja ydajan melutasot kussakin mallinnuksessa erikseen):

1. Raitiotien melumallinnus
2. Auto- ja junaliikenteen melumallinnus
3. Raitiovaunu-, auto- ja junaliikenteen melumallinnus
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4. Raitiotien lisays melutasoon
5. Enimmaisaanitaso (julkisivuittain)

Selvityksen mukaan Varissuon alueella muun liikenteen melutasot ovat alhaisia ja rai-
tiotien aiheuttama melutasojen kasvu vaihtelee 1-8 dB valilla. Raitiotien ja muun liiken-
teen kokonaismelutaso jaa kuitenkin melko alhaiseksi ja paivaaikaan yli 55 dB tasoja
esiintyy noin 20 metrin paahan raitotielinjasta. Voimakkaimmat meluvaikutukset koh-
distuvat Littoistentien ja Karvataskunkadun seka Suurpaankadun ja Karvataskunkadun
valisiin kaarteisiin, joissa hetkelliset enimmaisaanitasot julkisivuilla ovat noin 70—80 dB.
Paivaajan keskidanitasot (raitiovaunu-, auto- ja junaliikenne yhteensa) ovat kaava-alu-
een lahistdlla padosin alle 65 dB Suurpaankadun ja Karvataskunkadun varrella. Littois-
tentien varrella seka Littoistentien ja Karvataskunkadun kaarteen alueella paivaajan
keskidanitasot ovat korkeampia (paaosin yli 65 dB) erityisesti Littoistentien korkean
autoliikennemaaran vuoksi.

Meluntorjuntaa pelkastaan raitiotielikenteen aiheuttamaa melua vastaan ei pideta tar-
peellisena selvityksen tulosten perusteella. Selvityksen tulosten perusteella kaava-alu-
een nykyisten asuinrakennusten julkisivuille muodostuvat daneneristavyysvaatimukset
ovat alhaisia, joten tulosten perusteella ei ole tarpeen lisatd kaavaan meluntorjunta-
maarayksia. Lisatietoja aiheesta on vaikutusten arvioinnissa kohdassa 5.6.8 Ymparis-
ton hairidtekijat.

Tériné- ja runkomeluselvitys

Ramboll Finland Oy on laatinut Turun raitiotie — selvitys liikenteen aiheuttamista tarina-
ja runkomeluvaikutuksista -selvityksen (7.11.2025) Turun raitiotien toteutussuunnitte-
lun osana. Selvityksen perusteella raitiotiella ei ole erityista tarinariskia asuinmukavuu-
den kannalta Varissuolla. Raitiotie noudattaa VTT:n julkaisun (VTT:n tiedote 2425)
asuinrakennusten varahtelya koskevaa suositusta vw,95 < 0,30 mm/s (varahtelyluokka
C). Rakennuksiin kohdistuva tarina jaa raitiotien Varissuon paatepysakin tuntumassa
alle suosituksen. Raitiotien toteutussuunnitelmassa on varauduttu selvityksessa esite-
tyn mukaiseen runkomelun vaimennukseen siten, etta raitiotie toteutetaan niin, etta
VTT:n julkaisun (VTT tiedotteita 2468) suositukset runkomelutason Lprm raja-arvoille
tayttyvat. Suositusarvo asuinhuoneistojen osalta on Lprm 35 dB.

Selvitysten tulosten perusteella ei ole ollut tarpeen lisatd kaavaan maarayksia tarinan
tai runkomelun torjunnasta. Nain ollen kaavamuutoksen tarina- ja runkomeluvaikutuk-
set jaavat kokonaisuudessaan vahaisiksi. Selvityksessa todetaan, ettd rakennusten
valipohjien resonanssi on mahdollinen rakennuksissa ja maaperissa etenkin alle 50
metrin etaisyydella vaylasta. Selvityksen mukaan Littoistentielle ja Karvataskunkadulle
jonkin verran pohjanvahvistustoimenpiteitéd (paalulaatta, pilaristabilointi tai massan-
vaihto sijainnista riippuen). Uusien rakennusten valipohjien suunnittelussa tulee huo-
mioida raitiovaunun aiheuttaman varahtelyn taajuusalue, pohjamaan ominaistaajuudet
ja radan epajatkuvuuskohdat. Runkomelueritys vaimentaa jossain maarin myos ta-
rinda. Tarinaa ja runkomelua arvioidaan uudelleen ennen rakennussuunnitteluvaihetta.
Talldin huomioidaan paalulaatan mahdollinen vaikutus runkomeluun ja valittaviin vai-
mennusratkaisuihin.

3.2.9 Lahiympariston kaavatilanne ja raitiotien suunnitelmat
Turun raitiotien yleissuunnitelma
Turun raitiotien yleissuunnitelmassa osoitetaan mm. raitiotien linjavaihtoehdot, suun-
nitteluperiaatteet, kustannusarviot ja vaikutusten arvioinnit. Turun kaupunginhallitus

hyvaksyi raitiotien yleissuunnitelman 2.10.2023 § 356. Raitiotien yleissuunnitelman
mukaan Varissuon alueella raitiotie sijoittuu sekaliikennekadulle. Yleissuunnitelmassa
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esitetdan kolmea eri paatepysakin vaihtoehtoa, joista pisimmassa vaihtoehdossa paa-
tepysakki sijoittuu Kraatarinkadun kohdalle. Kaupunginhallitus paatti 2.10.2023 § 356,
etta raitiotien toteutussuunnittelu ja asemakaavanmuutokset laaditaan Kraatarinka-
dulle paattyvana pidempana reittivaihtoehtona.

Raitiotien yleissuunnitelmassa raitiotie ja siihen liittyvat liikennejarjestelyiden muutok-
set on sijoitettu Varissuon alueella padasiassa nykyiselle asemakaavan mukaiselle ka-
tualueelle. Muutamissa kohdissa katualuetta on yleissuunnitelmassa laajennettu kau-
pungin omistamille puistoille ja pysakdintialueille seka yksityisille tonteille. Lisaksi Va-
rissuon alueella on tarpeen sijoittaa kaksi raitiotien sahkonsyoéttdasemaa kaupungin
omistamille alueille. Yleissuunnitelman mukaan Varissuon alueen vesijohtosiirtojen
maara jaa vahaiseksi, ja raitiotie rakennetaan Varissuolla maanvaraisesti lukuun otta-
matta 100 metrin patkaa, jolle tarvitaan paalulaatta.

Varissuon alueella raitiotien edellyttamat muutosalueet ovat suhteellisen pienia, ja
suunnittelualueen laajuus johtuu siita, etta kaikki tontit, joiden osalta tulee mahdollisesti
pienialaisia muutoksia, sisallytetdan kaavamuutokseen kaavateknisten syiden vuoksi.
Suunnittelualueeseen on sisallytetty ne yksityisomisteiset tontit, joille kohdistuu katu-
varauksen tarkastelun tarpeita raitiotien yleissuunnitelman perusteella. Naihin yksityi-
siin tontteihin ei todennakaisesti kohdistu muita muutoksia kuin mahdollisia katualueen
laajentumisia, lukuun ottamatta osoitteiden Napaturunkatu 2 (Suurpaankatu 10) ja
Suurpaankatu 23 kerrostalotontteja, joihin saattaa kohdistua piha- ja liikennejarjeste-
lyiden muutoksia.

Raitiotien yleissuunnitelmassa kaava-alueella olevat jalankulun ja pyorailyn alikulut
Pelttarinkadun etelapuolella, Annikanpolun kohdalla, Orminkujan etelapuolella ja Kraa-
tarinkadun pohjoispuolella esitetdan poistettaviksi. Lisaksi Littoistentien mahdollisten
liikenteellisten muutosten myo6ta Littoistentien alittava jalankulun ja pyorailyn alikulku
Suurpaankadun ja Hintsa Knaapin kadun valilld saatetaan mahdollisesti poistaa. Ali-
tukset korvataan suojatieylityksilla, jotka ovat tarvittaessa likennevalo-ohjattuja. Littois-
tentien toinen ajorata on tarkoitus osoittaa joukkoliikenteelle, jolloin Littoistentien auto-
likenteen ajokaistojen maara vahenee. Muun liikkenteen osalta raitiotie on suunniteltu
toteutettavan Suurpaankadun ja Karvataskunkadun alueella paaasiassa sekaliikenne-
katuna. Varissuon alueelle on suunniteltu yhteensa 4 raitiotien pysakkia. Paatepysakki
sijoitetaan Kraatarinkadun luoteispuolelle. Osa pysékeista on tarkoitus olla yhteiskay-
téssa linja-autojen kanssa. Otto Korhosen kadun, Karvataskunkadun ja Pihkalankadun
risteyskohdan nykyinen liikenneympyra on raitiotien yleissuunnitelmassa esitetty kor-
vattavaksi liikennevaloristeyksella.

Raitiotien yleissuunnitelman osoittamat muutokset puisto- ja virkistysalueisiin ovat
melko vahaisia ja pienialaisia. Nurkkapuiston lantinen osa on sisallytetty kaava-aluee-
seen, ja raitiotien aiheuttamat muutokset koskevat alustavasti Iahinna sita puistoalueen
osaa, jossa on nykyaan jalankulun ja pyérailyn tie. Suunnittelualueen itdosan Nauha-
puistossa muutokset koskevat raitiotien sahkdnsyottdaseman rakentamista. Suunnit-
telualueen lansiosan Marjapuiston osassa, raitiotien paatepysakin alueella muutokset
koskevat mahdollisia jalkakaytdvan muutoksia puiston kadun puoleisella reunalla.

Turun raitiotien toteutussuunnittelu

Turun Raitiotieallianssi tekee raitiotien toteutussuunnittelun vuosina 2023-2025, ja rai-
tiotien toteutussuunnittelua on laadittu kaavamuutoksen laatimisen aikana. Toteutus-
suunnittelu perustuu raitiotien yleissuunnitelmaan, ja toteutussuunnittelussa tutkitaan
ylla kuvatut yleissuunnitelman mukaiset ratkaisut tarkemmin. Toteutussuunnittelussa
laaditaan varsinaiset katusuunnitelmat raitiotien rakentamista varten. Toteutussuunnit-
teluun sisaltyy katusuunnitelmien lisaksi kaikki muu suunnittelu, selvittdminen ja arvi-
ointi, jota tarvitaan raitiotien toteuttamiseksi.
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Raitiotien alustavassa toteutussuunnittelussa esitetddn mahdollisia muutoksia jalka-
kaytaviin ja pyorateihin. Jalankulun ja pyorailyn vaylia esitetaan Karvataskunkadun lan-
sireunalle sekd molemmin puolin Suurpaankatua. Karvataskunkadun itareunalle esite-
tdan jalankulun vaylaa joukkoliikenteen pysakkien osalta tarvittavalle osuudelle. Li-
saksi koko Karvataskunkadun varren itdreunalle varataan tdssa kaavamuutoksessa ti-
laa pydratien myéhemmalle toteuttamiselle.

Tassa asemakaavanmuutoksessa on tarve tutkia liikenteellisia muutoksia mm. Littois-
tentien, Suurpdankadun ja Hintsa Knaapin kadun risteysalueen kohdalla liikennejarjes-
telyjen selkeyttamiseksi ja risteyksen valityskyvyn parantamiseksi. Erik JAmsan puis-
ton reunalla suunnittelualueen lounaisosassa muutokset koskevat Littoistentien, Suur-
paankadun ja Hintsa Knaapin kadun risteysalueen mahdollista nelihaaraistamista. Ne-
lihaaraistaminen tarkoittaa sita, ettd nykyaan porrastetusti toisiinsa nahden olevat
Suurpaankatu ja Hintsa Knaapin katu linjattaisiin uudelleen hieman vinoittain niin, etta
Suurpaankatu ja Hintsa Knaapin katu tulisivat kohdakkain. Toteutussuunnittelun ede-
tessa kuitenkin todettiin, ettd nelihaaraistamista ei tarvita, ja alueelle (Hintsa Knaapin
katu ja Erik Jamsan puisto) ei kohdistu kaavallisia muutostarpeita.

Varissuon alueen nelja alikulkua Karvataskunkadulla ja Suurpdankadulla poistetaan
raitiotien toteutussuunnitelmien mukaisesti. Alikulut ovat kayttdikansa paassa, ja ne
eivat sellaisenaan sovellu raitiotieratkaisuun. Lisaksi Suurpdankadun likennemaarat
ovat verraten matalia, joten liikennesuunnittelun mukaan liikennemaarat eivat aseta
vaatimusta korvaavan alikulun rakentamiselle. Paatepysakin alikulun korvaaminen uu-
della alikululla olisi johtanut kadun leventamisen vuoksi noin 30 metria pitkan tunneli-
maisen alikulun rakentamiseen, joten jalankulun ja py6railyn miellyttava ymparisto olisi
heikentynyt myds uuden alikulun rakentamisen yhteydessa verrattuna nykyiseen ava-
raan alikulkuun. Littoistentien alittava alikulku kaava-alueen lounaisosassa sailytetaan.

Raitiotien toteutussuunnitelmassa osoitetaan jalankulun ja pyoérailyn yhteys koko Kar-
vataskunkadun osuudella kadun lantiseen reunaan. Suurpaankadulle osoitetaan toteu-
tussuunnitelmassa jalkakaytavat ja pyoratiet kadun molemmille reunoille. Varissuolle
on sijoitettu toteutussuunnittelussa yhteensa 4 raitiotien pysakkia. Paatepysakki sijoi-
tetaan Kraatarinkadun ja Napaturunkadun valiselle osuudelle. Paatepysakin alueen
nykyinen alikulku poistetaan raitiotien toteutussuunnittelun yhteydessa. Alikulku korva-
taan suojatieylityksella, joka on sijoitettu mahdollisimman I&helle poistuvan alikulun si-
jaintia. Korvaavalla suojatieylityksella varmistetaan alueella sijaitsevan lounais-koillis-
suuntaisen jalankulun ja pyorailyn reitin sailyminen toimintakykyisena.

3.3 Maankayttosopimus

Kaavamuutos ei edellytd maankayttdsopimuksia.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muuttaminen perustuu kaupungin omaan aloitteeseen. Asemakaavan
muuttamisen tarve liittyy kaupunginvaltuuston paatékseen 20.4.2020 § 76, ettad kau-
punki kaynnistaa hankkeen edellyttamat asemakaavamuutokset ja etta raitiotieta var-
ten suunniteltavat asemakaavat valmistellaan niin, etta raitiotiereittia voi liikennoida
myo6s sahkdlinja-autolla. Lisaksi kaupunginhallitus paatti 2.10.2023 § 356, etta Varis-
suolla raitiotien toteutussuunnittelu ja asemakaavanmuutokset laaditaan Kraatarinka-
dulle paattyvana pidempana reittivaihtoehtona.
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4.2 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteis6t, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myos ilmoittautua. Kaavan osalli-
siksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayt-
tajat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjestd ry, Kiinteist6-
liitto Varsinais-Suomi ry, Varissuo-Seura ry

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Digita Oy, Kasvatuksen ja opetuksen
hallinto, Konsernihallinto, Liikuntapalvelut, Lounais-Suomen Elinvoimakeskus,
Lupa- ja Valvontavirasto, Museopalvelut, Nuorisovaltuusto, Telia Finland Oyj,
Turku Energia Lampd Oy, Turku Energia Sahkdverkot Oy, Turun Vesihuolto Oy,
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Vammaisneuvosto, Vanhusneuvosto, Varsinais-
Suomen pelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen hyvinvoin-
tialue, Varsinais-Suomen liitto, seka kaupunkiympariston palvelukokonaisuus

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa raitiotien rakentaminen Varis-
suolle varaamalla raitiotien ja siihen liittyvien liikkennejarjestelyiden muutosten tarvitse-
mat alueet katualueiksi. Katualueen laajentamistarpeet koskivat alun perin mahdolli-
sesti pienialaisia alueita tonteista, jotka sijaitsevat osoitteissa Karvataskunkatu 1 ja 3,
Pelttarinkatu 2, Tavastilankatu 1 (Suurpaankatu 8), Kraatarinkatu 1 (Suurpaankatu 17),
Suurpaankatu 19, 21, 23 ja 25 seka Napaturunkatu 2 (Suurpaankatu 10). Suunnittelun
edetessa on todettu, etta tontteja Pelttarinkatu 2, Tavastilankatu 1, Kraatarinkatu 1 ei
tarvitse muuttaa kaavallisesti (muutos 19.12.2025).

Lisaksi tavoitteena on varata tila raitiotien tarvitsemille sahkonsyoéttdasemille. Sahkon-
syottdasemien alustavat sijoituspaikat ovat Nauhapuisto Karvataskunkadun itédreunalla
seka Tiirikkalan pysakdintialue Suurpaankatu 2:n pohjoispuolella, Varissuon jaahallin
sisdaankaynnin lahistolla. Sahkonsyottdasemien sijoituspaikat tarkentuvat raitiotien to-
teutussuunnitelman ja asemakaavanmuutoksen laadinnan aikana.

Asemakaavanmuutoksessa alkuperaisena tarkoituksena on ollut osoittaa katualueet
riittdvan laajasti Nauhapuistosta Karvataskunkadun kohdalla raitiotien itapuolista jalka-
kaytavaa ja tulevaisuudessa mahdollista pyoratieté varten seka Karvataskunkadun ja
Kréopilankadun risteyksen itdpuoliselta nykyiseltd pysakointialueelta linja-autojen
mahdollista kaantopaikkaa varten. Kaavoituksen aikana osoittautui, etta naille tavoit-
teille ei ole enda tarvetta (muutos 19.12.2025). Asemakaavanmuutoksessa on tarkoi-
tus osoittaa Kraatarinkadun ja Napaturunkadun valisen Suurpaankadun osuuden reu-
nan tonteilta raitiotien paatepysakin ja sen edellyttamien liikenteellisten jarjestelyiden
mahdollistamiseksi. Alustavan arvion mukaan paatepysakki edellyttaisi mahdollisesti
likenteellisia muutoksia Suurpaankadulta kerrostalotontille tulevan tonttilittyman seka
kerrostalotontin pysakdintialueen osalta osoitteessa Napaturunkatu 2 (Suurpaankatu
10), mutta kaavoituksen aikana osoittautui, ettd talle ei ole tarvetta (muutos
19.12.2025). Paatepysakin aiheuttamien liikenteellisten muutosten osalta pyritdan ai-
heuttamaan mahdollisimman vahan haittaa yksityiselle kerrostalotontille. Suunnittelu-
alueeseen sisaltyvien asuinkortteleiden kayttotarkoituksiin ei ole tarkoitus esittda muu-
toksia.

Lisdksi asemakaavanmuutoksessa tutkittiin alun perin nelihaaraistamista seka muita
mahdollisia liikenteellisia muutoksia Littoistentien, Suurpaankadun ja Hintsa Knaapin
kadun risteysalueen kohdalla liikennejarjestelyjen selkeyttamiseksi ja risteyksen vali-
tyskyvyn parantamiseksi, mutta kaavoituksen aikana osoittautui, ettd naille tavoitteille
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ei ole enaa tarvetta (muutos 19.12.2025).

Asemakaavanmuutoksessa se rakennettu Littoistentien osuus, joka sijaitsee asema-
kaavoittamattomalla alueella Paaskyvuoren puolella, kaavoitetaan katualueeksi vas-
taamaan Littoistentien toteutettua sijaintia (muutos 19.12.2025).

Kaavamuutoksessa varataan riittdva katualue raitiotien toteuttamista varten, mutta
tassa kaavamuutoksessa ei paateta raitiotien rakentamisesta. Kaupunginvaltuusto te-
kee erikseen investointipdatoksen raitiotien mahdollisesta rakentamisesta toteutus-
suunnitelmien seka tarkentuvien kustannus- ja vaikutusarvioiden perusteella arviolta
aikaisintaan alkukesalla 2026 (muutos 19.12.2025).

4.3.1 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

Asemakaavamuutoksen laadinta on tehty samaan aikaan Turun raitiotien toteutus-
suunnittelun aikana. Nain ollen kaavamuutoksen tavoitteita ja aluerajausta on paivitetty
toteutussuunnittelun edetessa. Alkuperaisia tavoitteita on karsittu ja tatd myota kaava-
rajausta on pienennetty 19.12.2025. Kaava-aluetta pienennettiin Nurkkapuiston, Erik
Jamsan puiston, Tiirikkalan pysakointialueen, Hintsa Knaapin kadun ja Kraatarinkadun
osalta, silla naille alueille ei kohdistu enaa raitiotien ja liittyvien liikenteellisten muutos-
ten myo6ta kaavallisia muutoksia. Myos yksityistontit osoitteissa Pelttarinkatu 2, Kraa-
tarinkatu 1 ja Tavastilankatu 1 karsittiin pois kaava-alueesta, silla naille tonteille ei koh-
distu enaa raitiotien ja liittyvien liikkenteellisten muutosten myaéta kaavallisia muutoksia.
Samalla lisattiin Paaskyvuoren osuus toteutettua, mutta asemakaavoittamatonta Lit-
toistentieta kaava-alueeseen. Muutokset kaavan tavoitteisiin kaavaprosessin aikana
on kuvattu kohdassa 4.3. Asemakaavan tavoitteet.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman tiedoksi 17.12.2024 § 465.

4.4.2 Vireille tulo

limoitus vireilletulosta seka 12.12.2024 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma la-
hetettiin siina mainituille osallisille kirjeitse 8.1.2025.

4 4.3 Viranomaisten aloituskokous

Viranomaisten aloituskokous pidettiin 23.1.2025. Aloituskokouksessa oli Turun kau-
pungin osalta edustettuna kaavoituksen edustajien lisaksi likennesuunnittelun, jarjes-
tdmisen tuen, toteutussuunnittelun, seudullisen joukkoliikenteen, ymparistonsuojelun,
tonttipalveluiden seka kiinteistokehityksen ja isanndinnin edustajat. Lisdksi aloitusko-
kouksessa oli edustettuna Turku Energia Sahkdverkot Oy:n, Varsinais-Suomen pelas-
tuslaitoksen, Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Kaarinan kaupungin, Turun Raitiotie
Oy:n ja Turun raitiotieallianssin edustajat. Tiivistelma muistiosta:

Varsinais-Suomen ELY-keskus nékee Varissuon alikulkujen poistamisen ongelmalli-
sena mm. turvallisuusndkodkulmasta, silla alueella elda paljon lapsia. Lisaksi V-S ELY-
keskus painottaa Littoistentien suunnittelun merkitysta, silla Littoistentie on Kaarinan
puolella maantietd. V-S ELY-keskus esittaa liityntapysakoinnin selvittémista raitiotie-
pysakkien laheisyydessa.

Kaavoituksen mukaan jalankulkuolosuhteita ei tulisi raitiotien kustannuksella heiken-
taa, vaan alueen tulisi olla jatkossakin turvallinen jalankulkijan ndkékulmasta. Seudul-
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lisen joukkoliikenteen edustajan mukaan kaavamuutoksen tavoitteissa esitetty mah-
dollinen Folin linja-autojen kaantopaikka Kroopilankadun itapuolelle tullaan toteutta-
maan.

Ymparistonsuojelu kommentoi, ettd melu ja tarind huomioitava suunnittelussa. Varis-
suolla on tayttdmaata, jossa voi olla pilaantuneita kohtia, joten tarvitaan kaavamaarays
aistinvaraisesta tarkkailusta. Luonnonsuojelun osalta huomautetaan, etta Erik Jamsan
puistossa ja Palometsanpuistossa on pahkinapensaslehto, joka on huomioitava katu-
muutoksissa ja kaavamaarayksissa. Littoistentien pohjoispuolella on myo6s ilman ra-
jauspaatosta olevia pahkinapensaslehtoja, joita ei saa havittaa ja jotka on tarpeen huo-
mioida jatkosuunnittelussa. Alueen lansipuolella ja Littoistentien etelapuolella esiintyy
lito-oravia. Kaavassa tulee sailyttda puustoiset yhteydet katukehan ja Varissuon veh-
rean keskuspuiston ylitse. Katupuita hyva pyrkia ensisijaisesti sailyttdmaan, ja tarvitta-
essa uusia katupuita tulisi istuttaa. Sahkdnsyottdaseman sijainti Karvataskunkadun
puolella pitaa selvittdd maastossa kesakaudella. LP-alueelle eli jaahallin sisaankayn-
nin lahelle suunniteltu asema tulisi mieluiten sijoittaa sorakentélle. Kaavassa mahdol-
lisuus edistaa maarayksin luonnon monimuotoisuutta, esimerkiksi pysakkikatoksien vi-
herkatoilla.

Turun Raitiotie Oy kommentoi, ettd sahkdnsyoéttdbasemat ovat raitiotien toteuttamisen
nakokulmasta valttamattomia. Esitetyt sdhkonsyottdasemien sijainnit ovat raitiotien to-
teuttamisen kannalta optimaalisia, silla ne vahentavat asemien kokonaismaaraa. In-
vestointipaatds on tarkoitus tehda joulukuussa 2025 kaupunginvaltuustossa. Alikulut
on esitetty poistettavaksi jo yleissuunnitelmassa. Alikulkuja ei voida kaltevuuksien
vuoksi sovittaa enada raitiotien kanssa katualueelle. Kaikki suojatiet valo-ohjataan, ja
lityntapysakdintia suunnitellaan Varissuon alueelle. Raitiotien pysakkipaikkojen esitta-
mista kaavassa ei pideta toivottavana. Allianssi haluaa, etta kaava valmistellaan tii-
viissa yhteistydssa kaavoituksen kanssa.

Kiinteistokehitys ja isanndinti kommentoi, etta tonttijaot kannattaa tehda kaavan yhtey-
dessa. Liityntapysakainti Varissuon alueella on tarkeaa. Kaavoituksen maisemasuun-
nittelun edustajan mukaan Varissuon alue on kokonaisuudessaan varsin vehred, ja
vehreyden ja viherverkostojen sailyminen on tarkedd huomioida kaavamuutoksessa.
Raitiotie aiheuttaa Varissuolle nykyisten katupuiden vahenemista. Korvaavan puuston
istutus on tarkeda. Jarjestamisen tuen edustaja kommentoi, etta alikulkujen poistami-
selle on useita syita. Liityntapysakdinti tulee huomioida alueella. Varissuon osalta rai-
tiotien suunnittelussa uusitaan merkittdva maara alueen katuinfrasta, joten suunnitte-
lussa pyritaan huomioimaan alueen kokonaisvaltainen kehittaminen. Liikennesuunnit-
telun edustajan mukaan kaavarajaus on tarkoituksenmukainen.

Kaarinan kaupungin mukaan Kaarinan kaupunki korostaa liikenteen sujuvuuden tar-
keyttd Littoistentien osalta. Linja-autojen mahdollinen kaantépaikka Kroédpilankadun
itdpuolella on tarked Kaarinan nakdkulmasta. Lisdksi Kaarinan kaupunki korostaa lii-
tyntapysakoinnin merkitysta. Kaarinan kaupunki on teettanyt Iahialueelta luontoselvi-
tyksen, jonka Kaarinan kaupunki toimittaa tdman kaavamuutoksen valmistelijalle. Kaa-
rinan kaupunki haluaa mahdollisuuksien mukaan osallistua keskusteluihin tdman kaa-
vamuutoksen osalta erityisesti koskien linja-autojen kaantopaikkaa seka Littoistentien
suunnittelua. Pelastuslaitoksen edustaja kommentoi, etta nykyiset pelastuspaikat kiin-
teistoilla tulee sailyttaa riittavina.

Turku Energia Sahkdverkot Oy kommentoi, ettd Turku Energia Sahkdverkot Oy tulee
mielipiteessdan huomauttamaan uusista tarvittavista muuntamopaikoista. Varissuon
alueelle suunnitellut kaksi sahkdnsyoéttdasemaa tulevat kasvattamaan alueen sahko-
verkon tehotarvetta ja tasta aiheutuu huomioita kaavan laatimisen osalta. Hulevesiasi-
antuntija kommentoi, ettd Orminkujan ja Konradinkujan valisen nykyisen alikulun koh-
dalla on tiedossa hulevesiongelmia. Alueen hulevesiasioihin tulee kiinnittda erityista
huomiota alikulun poistamisen ja jatkosuunnittelun yhteydessa, jotta hulevesiongelmat
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saadaan ratkottua.

Maanhankinnan, toteutussuunnittelun, yleiskaavoituksen ja Turun raitiotieallianssin
edustajilla ei ollut huomautettavaa.

4.4 .4 Alkuvaiheen kuuleminen

Osalllisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 10.2.2025 mennessa. Naita saatiin 8 kap-
paletta.

Mielipide 1, asukas Tavastilankadulta:

Varissuon alue on viihtyisa ymparistd elda mm. ulkoilun ja luonnon my6ta. Raitiotien ei
tulisi aiheuttaa haittaa alueen asukkaille ja yrityksille.

Kaavoituksen vastine:

Varissuon alueen nykyiset ulkoiluedellytykset ja luontoarvot sailyvat kaavamuutoksen
my6ta. Mahdollinen raitiotie tai muu tehokas joukkoliikenneratkaisu ja siihen liittyvat
likenteelliset muutokset sijoittuvat padasiassa nykyisille katualueille, ja muutokset
asuin- ja yritystontteihin jaavat melko vahaisiksi. Haitalliset melu- ja tarinavaikutukset
selvitetdan raitiotien toteutussuunnittelun ja kaavamuutoksen aikana, ja nama huomi-
oidaan tarvittavalla tavalla kaavaselostuksessa ja kaavamaarayksissa.

Mielipide 2, asukas Karvataskunkadulta:

Vastustan koko raitiotien tulemista Turkuun. Se oli aikanaan hyva ja toimiva joukkolii-
kennevaline Turussa, mutta sita ei ole syyta rakentaa uudelleen. Bussilikenne on Va-
rissuolla hyva. Busseilla paasee moneen suuntaan Turussa, myds vuorovalit ovat riit-
tavat. Kannatan bussiliikenteen kehittamista.

Mielipide 3, asukas Suurpaankadulta:
Asemakaavan muutosta ei tarvita. Bussiliikenne toimii erinomaisesti.
Kaavoituksen vastine mielipiteisiin 2 ja 3:

Asemakaavanmuutos laaditaan Turun kaupungin aloitteesta Turun raitiotiehankkeiden
tilatarpeiden vuoksi perustuen kaupunginvaltuuston 20.4.2020 § 76 ja kaupunginhalli-
tuksen 2.10.2023 § 356 paatoksiin. Lisdksi kaupunginhallitus paatti tuolloin, etta Varis-
suolla raitiotien toteutussuunnittelu ja asemakaavanmuutokset laaditaan Kraatarinka-
dulle paattyvana pidempana reittivaintoehtona. Tassa asemakaavanmuutoksessa ei
paateta raitiotien tai muun tehokkaan joukkoliikenneratkaisun rakentamisesta. Kau-
punginvaltuusto tekee erikseen investointipdatoksen raitiotien mahdollisesta rakenta-
misesta toteutussuunnitelmien seka tarkentuvien kustannus- ja vaikutusarvioiden pe-
rusteella arviolta alkukesalla 2026. Linja-autoliikennetta kehitetaan Folin runkolinjauu-
distuksen yhteydessa.

Mielipide 4, asukas Suurpaankadulta:

Kysymykseni koskee Suurpadankadun 6 tontin kohtaa / osaa. Karttaluonnoksen mu-
kaan Suurpaankadun 6 tontin kohdalla ei tulisi muutoksia katuosuuksiin tai jalkakay-
tava ja pyoratie osuuksiin — pitdako tuo paikkansa? Taloyhtion hallitus pyrkii selventa-
maan tilannetta asukkaille.

Kaavoituksen vastine:
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Raitiotien yleissuunnitelmassa seka alustavassa toteutussuunnitelmassa ei ole esitetty
muutoksia katualueelle (sis. pyoratiet ja jalkakaytavat) Suurpaankatu 6:n kohdalle.

Mielipide 5, Turun kaupungin vanhusneuvosto:

Turun kaupungin vanhusneuvosto lausuu mielipiteensa Suurpaankatu-Karvataskun-
katu asemakaavan valmistelusta.

Varissuo on aikoinaan rakennettu siten, ettd kevyt likenne ja jalankulku on turvallista.
Uudessa asemakaavasuunnitelmassa suljetaan mahdollisesti kaikki alikulkutunnelit,
minka ikdantyneet kokevat turvallisuusriskiksi. Talla hetkelld alikulkuja kayttavat paljon
nimenomaan ikaihmiset ja koululaiset. Alikulkujen mahdollinen poistaminen huolestut-
taa ikaihmisia, joten niitd korvaamaan tarkoitettujen suojatieylityksien tulee olla turval-
lisia, helppokulkuisia ja valo-ohjattuja.

Ikdantyneiden yhteydenottojen perusteella heidan matkansa kotoa pysakille pidentyy
verrattuna bussipysakkeihin, koska raitiotiepysakkeja on suunnitelmassa ainoastaan
nelja. Monet joutuvat tulemaan ensin bussilla raitiotiepysakille, mikali haluavat rai-
tiotieta kayttaa.

Vaikka muutosalueet ovat suhteellisen pienia, seniori-ikaisia huolettaa asuinkerrosta-
lojen lahelle laajennettavat katuosuudet. Huolen aiheena on raitiotien Iahella olevien
kerrostalojen asuntoihin kuuluvan mahdollisen melusaasteen lisdantyminen. Lisaksi
ikdihmisille on tarkeaa, etta jalkakaytavat ja kulkuvaylat ovat helppokulkuisia ja esteet-
tomia. Esteettomat kulkuvaylat helpottavat kaikkien erityisryhmien seka kaikkien turku-
laisten kulkemista ja viihtymista kaupunkiymparistossa.

Vanhusneuvosto pyytdd huomioimaan nama ikdihmisten huolenaiheet asemakaavan
valmistelussa.

Kaavoituksen vastine:

Varissuon alikulut on esitetty poistettaviksi jo raitiotien yleissuunnitelmavaiheessa. Ali-
kulkujen poistamisen taustalla on se, etta alikulut eivat palvele raitiotiereitistda tavoite-
tilanteen mukaisesti ja alikulut eivat sovellu sellaisinaan raitiotieratkaisuun. Liikenne-
suunnittelun mukaan Karvataskunkadun ja Suurpaankadun likennemaarat ovat melko
matalia, joten likennemaarat eivat perustele korvaavien alikulkujen rakentamista. Ali-
tukset korvataan tarvittaessa liikkennevalo-ohjatuilla kadun ylityksilla.

Raitiotien neljan suunnitellun pysakin sijainnit ovat valikoituneet kayttajien parhaan
saavutettavuuden perusteella. Raitiotiepysakkien lisdksi Varissuon alueelle toteute-
taan myds linja-autopysakkeja kaikkein raitiotien linjapysakkien yhteyteen. Raitiotien
paateaseman kohdan linja-autopysakki sijoitetaan Napaturunkadun pohjoispuolelle.
Linja-auton paateasema sailyy nykyiselldan Katteluksenkadulla.

Raitiotien meluvaikutusten arvioinnin mukaan raitiotien ja tieliikenteen aiheuttamat yh-
teenlasketut meluvaikutukset ovat voimakkaimmillaan paatepysakin kohdalla, Suur-
paankadun ja Karvataskunkadun mutkan kohdalla seka Littoistentien ja Karvataskun-
kadun risteysalueen kohdalla. Nailla alueilla raitiotie aiheuttaa yli 60.0 dB:n tai yli 65.0
dB:n melua lahiymparistoon. Muilla osuuksilla paivaajan keskiaanitaso on yli 60.0 dB
paaasiassa vain raiteiden valittdmassa laheisyydessa, ja nain ollen keskidanitasot jaa-
vat katualueiden viereisilla asuinrakennuksilla pddasiassa 60.0 dB:n alle. Meluvaiku-
tusten arvioinnin mukaan suunnittelualueelle ei aiheudu rakennusten julkisivujen aa-
neneristysvaatimuksia raitiotien myoéta.

Raitiotien toteutussuunnittelussa kiinnitetddn huomiota jalkakaytavien esteettémyyden
toteutumiseen.
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Mielipide 6, Varissuo-seura ry:
Varissuo-Seuran ajatuksia ja kysymyksia liittyen suunniteltuun raitiotiehen:
Mita tarkoittaa suunnittelualue? Mihin kayttéén nama alueet konkreettisesti tulisivat?

Mietimme, miten raitsikka mahtuisi kulkemaan Littoistentiella esim. liikekeskuksen koh-
dalla. Suunnitelman mukaan alikulkutunnelit kevyelta liikenteelta suljetaan ja korvataan
likennevaloilla. Varissuo on alun perin suunniteltu niin, ettd jalankulkijoiden ei tarvitsisi
juurikaan ylittaa autoteita. Tosin suojatietkin ovat olleet tarpeen alueella. Olisiko valtta-
matonta poistaa alikulut?

Mihin tulisivat korvaavien suojateiden paikat?
Sahkonsyottdasema: miten lisdsahkadistys vaikuttaisi [3hiasuntojen ihmisiin?
Tulisiko raitiovaunujen sahkdistys ilmaan vai maan alle?

Enta kuinka voimakkaita olisivat raitsikan aanet, kirskunta, tarina, ja niiden vaikutukset
asuintaloihin ja ihmisiin? Alimpien kerrosten asunnot olisivat todella Iahella raiteita.

Muista ymparistovaikutuksista:

Saan aari-ilmiot lisaantyvat. Milla tavalla voidaan suojata esim. rankkasateiden varalta
ymparoivaa asutusta? Kuumuuden lisdantyessa tarvitaan varjoa, vehreytta ja puita.
Miten tasta huolehdittaisiin?

Miten huolehdittaisiin siita, etta luontokatoa ei kiihdytettaisi?

Karvataskunkadun itapuolelle on varattu alue kevyelle liikenteelle, joka kenties raken-
netaan myohemmin. Vayla tulisi rakentaa samaan aikaan raitiotiereitin kanssa.

Kaavoituksen vastine:

Suunnittelualue tarkoittaa asemakaavanmuutosaluetta eli sité aluetta, jota tama ase-
makaavanmuutos koskee. Suunnittelualue sisaltda varsinaisen katualueen lisdksi
asuinalueiden tontteja ja puistoalueita, silld pienia osia asuinalueista ja puistoalueista
on tarpeen muuttaa katualueeksi, jotta raitiotie tai muu tehokas joukkoliikenneratkaisu
ja siihen liittyvat liikenteelliset muutokset voidaan toteuttaa. Tassa kaavamuutoksessa
keskitytdan katualueen laajuutta koskeviin muutoksiin. Nain ollen tassa kaavamuutok-
sessa ei ole tarkoitus muuttaa esimerkiksi kerrostalotonttien sisaisia jarjestelyita, pois
lukien paatepysakin lahialueen tontit Kraatarinkadun ja Napaturunkadun valill3, joissa
tallaisia muutoksia mahdollisesti joudutaan tekemaan.

Varissuon alikulut on esitetty poistettaviksi jo raitiotien yleissuunnitelmavaiheessa. Ali-
kulkujen poistamisen taustalla on se, etta alikulut eivat palvele raitiotiereitistoa tavoite-
tilanteen mukaisesti ja alikulut eivat sovellu sellaisinaan raitiotieratkaisuun. Liikenne-
suunnittelun mukaan Karvataskunkadun ja Suurpaankadun liikennemaarat ovat melko
matalia, joten likennemaarat eivat perustele korvaavien alikulkujen rakentamista. Ali-
tukset korvataan tarvittaessa liikennevalo-ohjatuilla kadun ylityksilla. Korvaavien suo-
jateiden paikat on tarkoitus sijoittaa poistuvien alikulkujen viereisille alueille.

Sahkonsyottdasemista aiheutuu hiljaista huminaa, koska niissa on koneellinen ilman-
poisto ja jadhdytys. Muita hairidta aiheuttavia tekijéita ei sahkdnsyoéttdasemilla ole. Rai-
tiotien sahkaoistys tulee radan paalle pylvailla ripustettuna.
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Raitiotien meluvaikutusten arvioinnin mukaan raitiotien ja tieliikenteen aiheuttamat yh-
teenlasketut meluvaikutukset ovat voimakkaimmillaan paatepysakin kohdalla, Suur-
paankadun ja Karvataskunkadun mutkan kohdalla seka Littoistentien ja Karvataskun-
kadun risteysalueen kohdalla. Nailla alueilla raitiotien ja tieliikenteen yhteisvaikutuk-
sesta aiheutuu yli 60.0 dB:n tai yli 65.0 dB:n melua Iahiymparistddn (paivaajan kes-
kidanitaso). Muilla osuuksilla paivaajan keskidanitaso on yli 60.0 dB paaasiassa vain
raiteiden valittdmassa laheisyydessa, ja nain ollen keskidanitasot jaavat katualueiden
viereisilld asuinrakennuksilla pddasiassa 60.0 dB:n alle. Meluvaikutusten arvioinnin
mukaan suunnittelualueelle ei aiheudu rakennusten julkisivujen daneneristysvaatimuk-
sia raitiotien my6ta.

Raitiotien tarinavaikutusten arvioinnin mukaan Karvataskunkatu ja Suurpaankatu ovat
ei-ongelmallisia alueita tarinan osalta. Littoistentien osuudet suunnittelualueen lounais-
ja kaakkoisosissa ovat sen sijaan tarinan riskialuetta. Nailla alueilla tarinan aiheutta-
maa haittaa ehkaistaan tarvittaessa mm. paalulaatalla.

Koskien saan aari-ilmioihin varautumista kaavoitus toteaa, etta raitiotien tai muun te-
hokkaan joukkoliikenneratkaisun pitkan aikavalin ilmastokestavyys lasketaan merkitta-
vaksi hyddyksi saan aari-ilmidihin varautumisen ja ilmastonmuutoksen hillinnan osalta.
Suurpaankadun ja Karvataskun hulevesiverkostojen ongelmakohdat ovat kaavoituk-
sen tiedossa, ja ongelmien ehkaisyyn puututaan raitiotien suunnittelun yhteydessa. Va-
rissuon raitiotien suunnittelussa katupuiden istuttaminen on merkittavana tavoitteena.
Katupuita osoitetaan toteutussuunnittelussa istutettavaksi katualueen viherkaistoille
mahdollisuuksien mukaan.

Luontokadon estamisen osalta kaavoitus toteaa, etta raitiotien tai muun tehokkaan
joukkoliikenneratkaisun ja siihen liittyvien liikenteellisten muutosten suunnittelussa
huomioidaan alueen luontoarvot. Raitiotie tai muu tehokas joukkoliikenneratkaisu ei
aiheuta heikennysta uhanalaisille lajeille Varissuon alueella. Raitiotien tai muun tehok-
kaan joukkoliikenneratkaisun ja siihen liittyvien liikenteellisten muutosten vaikutusalue
rajautuu Varissuolla paaasiassa jo nykyisille katualueille, ja puistoalueille tehtavia laa-
jennuksia on tiedossa melko vahan. Naissa puistoalueille tehtavissa katualueen laa-
jentamisissa on tarkoitus ehkaista haitallista luontovaikutusta kaavamaarayksilla, jotka
kieltavat rakentamisen aikaisten tydmaiden leviamisen puistoalueille.

Karvataskunkadun itdpuolelle kaavamuutoksessa varattavien jalkakaytavan ja pyora-
tien toteuttamisajankohdan osalta todetaan, ettd nailla varauksilla pyritdan varautu-
maan mahdollisiin maankaytdon muutoksiin tulevaisuudessa. Karvataskunkadun ita-
puolen jalkakaytavalle ja pydratielle ei ole arvioitu vield olevan toteuttamisen tarvetta
raitiotien tai muun tehokkaan joukkolilkkenneratkaisun rakentamisen yhteydessa.

Mielipide 7, Turku Energia Sahkoverkot Oy:

Asemakaavamuutoksessa tulee huomioida Turku Energia Sahkdverkot Oy:n (myoh.
TESV Oy) nakdkulmasta seuraavat asiat:

Kaavamuutosalueelle suunniteltujen raitiotien sahkdnsyéttdasemien toteuttaminen
edellyttda sahkdnjakeluverkon laajennusta. Mahdollisen uuden keskijanniteverkon si-
joittaminen kaavanmuutosalueelle tulee tarkastella kaavatyon ja suunnittelun ede-
tessa.

Kaavanmuutosalueelle Karvataskunkadulle on sijoitettu kaksi alueen sahkonjakelua
palvelevaa jakelumuuntamoa, jotka tulisi huomioida kaavassa.
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Rajakarhunpuistossa osoitteessa Karvataskunkatu 24 on puistomuuntamo, jolle tulisi
kaavassa varata uusi 6x9 metrin ET-alue, joka olisi laajuudeltaan suurempi, kuin ny-
kyinen 5x5 metria kayttdoikeusalue. Ehdotus ET-alueen sijainnista on esitetty liitteessa
2.

Osoitteessa Karvataskunkatu 1 on kiinteistomuuntamo, jolle tulisi kaavassa varata uusi
muu-alue. Ehdotus muu-alueen sijainnista on esitetty liitteessa 3. Kaavamaarayksiin
muu-1 merkinnan selitteeksi tulee merkitéd seuraava teksti:

“Sijainniltaan ohjeellinen, muuntamoa varten varattava tila maantasossa. Tilan vapai-
den sisémittojen tulee olla 4 x 4 metria, tilan pitédé rajautua ulkoseinéén, kulku tilaan on
oltava suoraan ulkoa ja sille pitda olla paasy kuorma-autolla.”

Nykyiset muuntamot tulee huomioida siten, ettad ne voivat sijaita nykyisilla sijoituspai-
koillaan toimintakykyisind. Sahkoverkon nykyiset rakenteet on esitetty liitteessa 1. Liite
1 on tarkoitettu vain kaavan valmistelijoiden kayttoon, eika sita saa julkaista yleisesti
nahtaville.

Mikali kaavamuutos aiheuttaa nykyisten muuntamoiden siirtotarpeen on muuntamoille
asemakaavassa esitettava korvaava sijoituspaikka nykyisen sijoituspaikan lahelta. Ny-
kyisten muuntamoiden korvaaminen uusilla muuntamoilla on mahdollista vasta, kun
uudet muuntamot on rakennettu. Mahdollisen siirtotarpeen esittajan tulee olla vahin-
tdan 12 kuukautta ennen siirtotarvetta yhteydessa TESV:0n siirron toteuttamiseen ja
siita koituviin kustannuksiin liittyen.

Muuntamosiirrosta koituvien kustannuksien kustannusvastuullisuus maarittyy sahko-
turvallisuuslain 113 § Rakennetun sahkolaitteiston siirtdminen tai muuttaminen mukai-
sesti. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee sopia kustannusvastuusta TESV Oy:n
kanssa vahintaan 12 kk ennen siirtotarvetta.

Asia tulee mainita kaavaselostuksessa.

Kaavanmuutosalueelle on sijoitettu laajasti keski- ja pienjannitekaapeleita seka jako-
kaappeja, jotka palvelevat kaavamuutosalueen sahkonjakelua. Kaapeleiden lisaksi
alueelle on sijoitettu myds suojaputkia tulevia kaapelointeja varten. Edella mainitut kaa-
pelit ja suojaputket tulee huomioida siten, ettd ne voivat sijaita nykyisilla sijoituspaikoil-
laan toimintakykyisind. Sahkdnjakeluverkon nykyiset rakenteet on esitetty liitteessa 1.
Liite 1 on tarkoitettu vain kaavan valmistelijoiden kayttoon, eika sitad saa julkaista ylei-
sesti nahtaville.

Edella mainittujen kaapeleiden ja putkien sijoitus nykyisessa ja tulevassa katuraken-
teessa tulee huomioida tarkkaan katu- ja yleisten alueiden suunnittelussa. TESV Oy:n
edustaja tulee kutsua mukaan suunnitteluun.

Mikali kaavamuutos aiheuttaa edelld mainittujen kaapeleiden ja suojaputkien siirtotar-
peen, on niiden korvaaminen uusilla kaapeleilla ja suojaputkilla mahdollista vasta, kun
uudet korvaavat kaapelit ja suojaputket on rakennettu. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon
tulee olla vahintdan 12 kk ennen siirtotarvetta yhteydessa TESV:0n siirtojen toteutta-
miseen ja niista koituviin kustannuksiin liittyen.

Kaapelisiirroista koituvien kustannuksien kustannusvastuullisuus maarittyy sahkotur-
vallisuuslain 113 § Rakennetun sahkoélaitteiston siirtdminen tai muuttaminen mukai-
sesti. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee sopia kustannusvastuusta TESV Oy:n
kanssa vahintaan 12 kk ennen siirtotarvetta.

Asia tulee mainita kaavaselostuksessa.
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Muilta osin sahkoverkon kehitystarpeet selviavat kaavatyon edetessa.
Kaavoituksen vastine:

Rajakarhunpuistossa osoitteessa Karvataskunkatu 24 olevalle puistomuuntamo vara-
taan uusi 6x9 metrin ET-alue kaavamuutoksessa. Osoitteessa Karvataskunkatu 1 ole-
valle kiinteistdmuuntamolle varata kaavamuutoksessa uusi muu-1-alue, johon lisataan
TESV Oy:n esittama maaraysteksti. Raitiotien toteutussuunnittelussa huomioidaan
alueella sijaitsevien kaapeleiden ja suojaputkien sijoittuminen. Raitiotieallianssille toi-
mitetaan tieto siitd, ettd TESV Oy:n edustajan tulee olla kutsuttuna katu- ja yleisten
alueiden suunnitteluun. Mainitut asiat lisatadan kaavaselostukseen.

Mielipide 8, Seikonneva Oy (Napaturunkatu 2):

As Oy Seikonneva haluaa sailyttaa tonttiliittyman Suurpaankadun puolella. Tonttiliken-
teen ohjaaminen talojen valista ei ole mahdollista. Muutokset pysakointialueeseen ja
katuosoitteen muutokseen selvinnevat kaavan edetessa?

Kaavoituksen vastine:

Tonttilittyma Suurpadankadulta Napaturunkatu 2:n tontille on tavoitteena sailyttaa rai-
tiotien toteutussuunnittelun yhteydessa. Suurpaankadulle on tulossa tonttiliittyman
kohdalle raitiotien paatepysakki, jonka keskilaituri ja ajovaylien liikkennejarjestelyt joh-
tavat siihen, etta tonttiliittyma sailytetdan suuntaisliittymana. Tonttilikenteen ohjaami-
nen tontin keskiosan kautta tontin kaakkoisosan pysakointialueelle on teknisesti mah-
dollista toteuttaa, mutta tama edellyttaisi tontin eri toimintojen merkittavia uudelleen
jarjestelyitd. Tata vaihtoehtoa pyritdan valttdmaan, silld kaavamuutoksen tavoitteena
on kerrostalotonttia koskevien haittojen minimoiminen ja raitiotien toteutussuunnitte-
lussa tavoitteena on tonttilittyman sailyminen suuntaisliittymana. Nain ollen mahdolli-
set muutokset pysakadintialueeseen selviavat kaavoituksen aikana. Napaturunkatu 2:n
katuosoitteeseen ei esitetd muutosta.

4.4.5 Lausunnot

13.4.2026 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydetdaan lausunnot Caruna Oy:lta, DNA
Oyj:lta Digita Oy:lta, Elisa Oyj:lta, Lasten ja nuorten palvelukokonaisuudelta, Kaarinan
kaupungilta, Kaupunkirakentaminen ja tilat -palvelukokonaisuudelta, Liikuntapalve-
luilta, Lounais-Suomen Elinvoimakeskukselta, Lounais-Suomen Jatehuolto Oy:lta,
Lupa- ja Valvontavirastolta, Telia Finland Oyj:lta, Turku Energia Lamp6 Oy:lta, Turku
Energia Sahkoverkot Oy:lta, Turun kaupunginmuseolta, Turun Vesihuolto Oy:lta, Tur-
vallisuus- ja kemikaalivirastolta, Vammaisneuvostolta, Vanhusneuvostolta, Varsinais-
Suomen pelastuslaitokselta, Varsinais-Suomen hyvinvointialueelta ja Varsinais-Suo-
men liitolta.

Virallisten lausuntopyyntojen lisaksi kaavaehdotuksesta pyydetaan kannanottoja kau-
punkiymparistdn palvelukokonaisuuden sisalta liikennesuunnittelulta, rakennusvalvon-
nalta, tonttipalveluilta ja ymparistdnsuojelusta.

Lausuntoja saapui 11 kappaletta.

Lausunto 1, Turun Vesihuolto Oy:

Turun Vesihuolto Oy:lld ei ole huomautettavaa asemakaavanmuutosehdotuksen
osalta.

Lausunto 2, Lupa- ja valvontavirasto:
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Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd asemakaava on laadittu ohjaavan yleiskaavan
mukaisesti.

Melu

Lupa- ja valvontavirasto suosittelee T-1-korttelialueelle osoitetun yleismaarayksen
"...tai hairion vuoksi aiheuttaa pysyvaa haittaa..." muuttamista muotoon "...tai hairién
vuoksi aiheuttaa haittaa...". Korttelin 35 (AK-1) osalta on syytad ohjata katoksen (ka)
rakentamista siten, ettd se toimii meluesteenad, jolloin rakennelma suojaa sen takana
olevaa leikki- ja oleskelualuetta melulta. Kaavaehdotuksen osalta on syyta huomioida,
ettd kaavamaarayksissa ei ohjata mahdollisen raitioliikenteen aiheuttaman melun, run-
komelun tai tarinan torjuntaan.

Muuta

Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa, etta kaikkien kaavan liittyvien selvitysten tulee olla
osallisten kaytettavissd koko kuulemisen ajan. Liikennejarjestelman ja maanteiden
seka vesienhallinnan osalta lausunnonantaja on Lounais-Suomen elinvoimakeskus.

Kaavoituksen vastine:

Korttelin 35 katoksen rakennusala on sijoitettu olemassa olevan katoksen sijaintiin, ja
nykytilassa katos hieman suojaa leikki- ja oleskelualuetta melulta. Siten kaavoituksen
nakokulmasta on perusteltua sijoittaa katoksen rakennusala vastaamaan jo olemassa
olevan katoksen sijaintia.

Raitiotieliikenteen aiheuttaman melun, runkomelun ja tarinan torjunnan osalta asia on
huomioitu raitiotien alustavan toteutussuunnitelman mukaisesti. Raitiotie ei edellyta
ratkaisuja kaava-alueen ulkopuolella. Katualueella on mahdollista toteuttaa tarvittavia
melun, runkomelun ja tarinan torjuntatoimenpiteita siten, kuin niiden tarpeet raitiotien
jatkosuunnittelussa tarkentuvat.

Kaavaan liittyvat selvitykset eivat ole tdssé kaavamuutoksessa varsinaisia liitemateri-
aaleja, vaan nama laajat selvitykset ovat kaavan laadinnassa kaytettyja oheismateri-
aaleja, jotka ovat olleet pyynndsta saatavissa koko nahtavilla ja lausunnoilla olon ajan.
Lounais-Suomen elinvoimakeskukselta on pyydetty lausunto kaavamuutosehdotuk-
sesta.

Kaavamuutos laaditaan raitiotien vuoksi ja T-1-korttelialue on mukana kaavamuutos-
alueessa kaavateknisista syista. Kyse on olemassa olevasta toiminnasta, joka on mer-
kittavaa alueen yhdyskuntateknisen huollon kannalta. Nykyisen kaavan maarays sallii
hyvin tilapaisen ja lyhytkestoisen haitan, mika on hyvaksyttavaa ottaen huomioon toi-
minnan yhteiskunnallisen merkityksen. Siksi kaavoitus katsoo, etta T-1-korttelialueen
yleismaaraysta ei ole tarpeen muuttaa.

Lausunto 3, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto:

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on tutustunut ylld mainittuun lausuntopyyn-
toonne. Tukes antaa lausuntonsa kemikaaliturvallisuuslainsdadannon nakoékulmasta
(390/2005).

Asemakaavanmuutoksen paaasiallisena tavoitteena on mahdollistaa raitiotien raken-
taminen Varissuolle varaamalla raitiotien ja siihen liittyvien likennejarjestelyiden muu-
tosten tarvitsemat alueet yksityisomisteisilta tonteilta ja puistoalueilta katualueiksi. Li-
saksi tavoitteena on varata tila raitiotien tarvitsemille sdhkdnsyoéttdasemille.
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Kaavamuutosalue sijaitsee Tukesin valvonnassa olevan nestekaasulaitoksen Com-
forta Oy:n Turun palvelukeskuksen konsultointivydhykkeelld (Hintsa Knaapin katu 1,
konsultointivydhyke 300 m). Kohteessa on maapeitteinen nestekaasusailié. Etaisyys
kaavamuutosalueeseen palvelukeskuksen kiinteistoltd on noin 130 metria ja nestekaa-
susailiélta noin 280 metria.

Tukesin kaytdssa olevien tietojen perusteella mahdollisten onnettomuuksien vaikutus-
alueet eivat ulotu kaavamuutosalueelle. Tukesin ndkemyksen mukaan kaavamuutok-
selle ei ole estettd kaytdssa olevien selvitysten ja valvontatietojen perusteella.

Lausunto 4, Varsinais-Suomen liitto:

Kiitos lausuntopyynnostanne koskien Turun Suurpaankatu-Karvataskunkatu asema-
kaavaa. Varsinais-Suomen liiton valmistelussa on tassa vaiheessa arvioitu, ettei asi-
asta ole tarpeen antaa lausuntoa. Asia kasitellaan kuitenkin virallisesti aluesuunnitte-
lujaostossa 15.6.2026, jonka jalkeen toimitamme asiasta lopullisen kannanoton.

Lausunto 5, Caruna Oy:
Nykyinen séhkdbnjakeluverkko

Kaava-alueen sisalla ei ole Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkkoa. Kaava-alueen laitamilla
on Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. Sinisella viivalla
on esitetty 20kV johdot ja 0,4kV johdot vihrealla. limajohdot on esitetty yhtenaisella
viivalla ja maakaapelit katkoviivalla. Nykyiset puistomuuntamot on esitetty violetilla ne-
liolla.

Vaikutukset sédhkbnjakeluun

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta Caruna Oy:n vastuualueen sahkénkayt-
toon.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Carunan toimesta ja siirto kustannuksista
vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaehdotukseen. Toivomme saada ilmoituk-
sen, kun kaava on vahvistunut.

Lausunto 6, Vanhusneuvosto:

Turun kaupungin vanhusneuvosto korostaa lausunnossaan esteettomyytta ja ikaysta-
vallisyytta, mika on toimivaa kaikille asukkaille, ei pelkastaan iakkdammille. lkaanty-
neille viherymparistd on hyvin tarkeaa, joten sen huomioiminen suunnittelussa ja to-
teutuksessa raitiotiereitilla lisaa viihtyisyytta. Viihtyisa asuinymparisto vaikuttaa asuk-
kaiden terveyteen ja hyvinvointiin, joten viihtyisyyteen panostaminen on ennaltaehkai-
sevaa toimintaa.

Katupuiden, puistojen, metsaalueiden ym. viheralueiden sailyttdminen on ensiarvoisen
tarkeaa niiden luontoarvojen, viihtyisyyden ja mm. liito-oravien elinmahdollisuuksien
vuoksi. Viherkatot edistavat luonnon monimuotoisuutta ja luovat omalta osaltaan viih-
tyisaa kaupunkiymparistdoa. Lisaksi korvaavat istutukset ovat tarkeita vehreyden luo-
miseksi.
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Alikulkujen poistaminen on hyva ja esteeton tapa ylittda katu. Vanhusneuvosto vaatii,
etta poistettavien alikulkujen tilalle tulevat suojatiet valo-ohjataan turvallisuuden vuoksi.
Valo ohjatut suojatiet parantavat eri ikdisten, vammaisten ja apuvalineita kayttavien
turvallista liikkumista.

Pysakiltd vaunuun paasee esteettomasti, mutta myos kulkeminen pysakkialueelle on
oltava esteetdn esim. kivetysten korkeuserot, luiskan tarve, kaltevuudet jne.Taman
huomioiminen lisda ikaystavallisyytta. Lisaksi vanhusneuvostolle on tullut paljon huo-
lestuneita viesteja asukkailta, etta pysakkivaleja on oltava riittdvan tiheasti ja eri puolilta
Varissuota olisi turvalliset ja mahdollisimman esteettémat reitit pysakeille. Pyorateiden
ja jalkakaytavien uudelleen rakentamisessa on huomioitava helppokulkuisuus ja ikays-
tavallisyys, mika palvelee kaikkia asukkaita.

Vanhusneuvosto toteaa, ettd melun ja tarinan arviointi seka niiden haittojen tarkastelu
uudelleen ennen rakennussuunnitteluvaihetta on erityisesti ikdantyneiden kannalta
hyva. Melun maarasta vanhusneuvosto toi esille huolensa jo alkuvaiheen mielipitees-
saan. Lisaksi on hyva, ettd maaperan pilaantuneisuutta ja puhdistamisen tarvetta tark-
kaillaan ja arvioidaan viela suunnittelun edetessa.

Kaavoituksen vastine:

Kaavamuutoksessa on mahdollisuuksien mukaan huomioitu viherymparistdon liittyvien
arvojen edistamista raitiotien toteutussuunnitelman ratkaisujen pohjalta. Kaavamuu-
toksessa mm. merkataan istutettavia puita, ja viheralueet pienenevat vain vahaisesti.

Poistuvien alikulkujen korvaavat suojatiet osoitetaan raitiotien alustavissa katusuunni-
telmissa liikennevalo-ohjatuiksi lukuun ottamatta Karvataskunkadun nykyaan alittavaa
alikulkua. Kaavamuutos mahdollistaa kaava-alueen rakentamisen esteettomasti.
Kaava-alueella tehtdva kadunrakentaminen ja muu yleisten alueiden rakentaminen
suunnitellaan erikseen. Raitiotien toteutussuunnittelua on tehty yhteistydssa Turun
kaupungin esteettomyyskoordinaattorin kanssa. Myos raitiotien tarkemmassa jatko-
suunnittelussa huomioidaan esteettémyyteen littymat vaatimukset. Raitiotien suunnit-
telussa on lahtdékohtaisesti huomioitu Turun kaupungin katualueiden suunnitelmissa
kaytetyt esteettomyysperiaatteet. Nain ollen yleiset alueet suunnitellaan esteettomyy-
den perus- tai erikoistason mukaan.

Lausunto 7, Vammaisneuvosto:

Turun kaupungin vammaisneuvosto kiittda Turun kaupungin Kaupunkiymparistén pal-
velukokonaisuuden kaavoitusta mahdollisuudesta lausua esteettdomyyden osalta kos-
kien Asemakaava ja asemakaavanmuutosehdotus; Varissuon kaupunginosan kortte-
lille 13, korttelin 35 tontille 2 seka korttelin 36 tonteille 1, 5, 6 ja 9 (os. Littoistentie,
Hintsa Knaapin katu, Otto Korhosen katu, Karvataskunkatu, Suurpadankatu, Kraatarin-
katu) ja Paaskyvuoren kaupunginosaan asemakaavoittamattomalle alueelle Suur-
paankatu-Karvataskunkatu (22/2024)

Mikali alikulut ollaan aikeissa poistaa, tulee huomioida, etta tien ylitys on esteeton ja
turvallinen mm. valo- ja daniohjattu. Katukynnysten korkeudet tulee olla riittavan mata-
lia ja talvikunnossapitoon tulee kiinnittda erityistd huomiota. Jos alikulut sailytetaan,
pitéda luiskien kaltevuuksiin kiinnittdd huomio (max 5-8%). Jalankulkuvaylien alustojen
tulee olla kovia, jotta esim. pyoratuolilla kulkeminen sujuu ongelmitta. Kulkureitilla ole-
vat kynnykset ja tasoerot on osoitettava selvasti valaistuksen ja pintojen tummuusero-
jen avulla.

Koska alue tulee olemaan osa tulevaisuuden Turun kehitysta, niin Turun vammaisneu-
voston pitaa olla koko ajan mukana aihetta koskevassa suunnittelussa ja asiaa koske-
vissa tydryhmissa asian kasittelyn kaikissa vaiheissa. Nain voidaan varmistua siita, etta
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suunnittelusta ja toteutuksesta saadaan mahdollisimman toimiva kaikille kayttgjille
tasa-arvoisesti ja yhdenvertaisesti. Yhteistyon ja tuloksen pitaa olla rakentavaa ja erit-
tain positiivisesti esteettdmyyden ja saavutettavuuden huomioonottavaa.

Turun kaupungin vammaisneuvosto tulee tekemaan aloitteen, ettd tulevaisuudessa
kaupungin kaikissa asemakaavaselostuksissa olisi selked saavutettavuus- ja esteettd-
myysosio, jossa tulisi aina ilmi alueen saavutettavuuden ja esteettémyyden toteutumi-
nen ja esteettdmyyden positiiviset vaikutukset alueen kehitykseen.

Pitda aina muistaa, ettd hyva ja toimiva saavutettavuus ja esteettdmyys palvelevat
kaikkia kayttajia.

Vammaiset ovat moninainen joukko, jonka tarpeet ovat moninaiset ja jonka vuoksi kaa-
van vaikutuksia on vaikea arvioida ndin varhaisessa vaiheessa. Lahtokohdan tulee olla
se, ettd vammaiset henkilot voivat olla aktiivisia toimijoita ja kuntalaisia siind missa
kuka tahansa ja se edellyttaa esteetdntad kaupunkisuunnittelua.

Vammaisneuvosto muistuttaa, ettd dokumenttien tulee olla saavutettavia mm. lukulait-
teella ja kuvat kuvailutulkattuina. Vammaisneuvosto toivoisi, etta jatkossa kaavamuu-
toksissa kavisi selkeammin ilmi, mika muuttuu ja oleellisista muutoksista tultaisiin kes-
kustelemaan vammaisneuvoston kanssa.

Vaadimme myads, ettd Turun kaupungin esteettomyysohjeistusta kaytetaan suunnitte-
lussa paaasiallisena ohjenuorana.

https://www.turku.fi/esteettomyys
Kaavoituksen vastine:

Kaavamuutos mahdollistaa kaava-alueen rakentamisen esteettomasti. Kaava-alueella
tehtava kadunrakentaminen ja muu yleisten alueiden rakentaminen suunnitellaan erik-
seen. Myds raitiotien tarkemmassa jatkosuunnittelussa huomioidaan esteettomyyteen
littymat vaatimukset. Raitiotien suunnittelussa on lahtokohtaisesti huomioitu Turun
kaupungin katualueiden suunnitelmissa kaytetyt esteettomyysperiaatteet. Nain ollen
yleiset alueet suunnitellaan esteettdomyyden perus- tai erikoistason mukaan.

Alikulkujen poistaminen edesauttaa esteettomyyden toteuttamista, silla aiemmin vai-
keasti saavutettavat, kaltevuudeltaan melko jyrkat alikulkujen rampit korvataan saavu-
tettavuudeltaan paremmilla, maastonmuodoiltaan tasaisemmilla ylityspaikoilla. Poistu-
vien alikulkujen korvaavat suojatiet osoitetaan raitiotien alustavissa katusuunnitelmissa
paaosin liikkennevalo-ohjatuiksi.

Raitiotien toteutussuunnittelua on tehty yhteistydssa Turun kaupungin esteettomyys-
koordinaattorin kanssa. Kaavoituksessa otetaan tarkasteltavaksi lausunnossa mainittu
saavutettavuutta ja esteettdomyyttd sekd niiden toteutumista ja hydtyja kasittelevan
osuuden lisddminen tulevaisuudessa kaikkiin kaavaselostuksiin.

Lausunto 8, Varsinais-Suomen pelastuslaitos:

Pelastustoiminta ja pelastusyksikolla operointi tulee olla mahdollista kaava-alueella
seka kaava-alueen vaikutusalueella.

V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin toimintaohjeessa
22.4.2021, pelastustiet (http://www.vspelastus.fi/lomakkeet).
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Tehokkaan joukkoliikenneratkaisun tarkesuunnittelussa on huomioitava mahdolliset
pelastusjarjestelyt (esim. ajot pihoille, nostopaikat kaduilla, joukkoliikenneratkaisun
tekniset asennusten turvallisuus, tydmaa-aikaiset jarjestelyt).

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuk-
sessa on huomioitava pelastuslain edellyttdmat sammutusvesitarpeet. Sammutusve-
sitarpeesta on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteisty6ssa alueen kuntien ja vesi-
huoltolaitosten kanssa.

Kaavoittajan tulisi harkita (korttelin 13) T-1 tonttien kaavamerkintaa, tulisiko teollisuus
ja korttelialueen toiminta olla ymparistéhairiéta aiheuttamatonta.

Kaavoituksen vastine:

Kaavaratkaisu mahdollistaa pelastustoiminnan ja pelastusyksikdlla operoimisen
kaava-alueella ja kaava-alueen vaikutusalueella. Kaava-alueeseen sisaltyvilla yksityis-
omisteisilla tonteilla olevaan maankayttoon ei paaosin esitetd kaavamuutoksessa muu-
toksia, vaan vallitseva nykytilanne sailyy paaosin nykyisellaan. Nain myos nykyiset pe-
lastuksen edellytykset sailyvat nykyisilla tonteilla.

Raitiotien toteutussuunnittelussa on huomioitu pelastusjarjestelyiden toteutumisen
edellytykset sekd sammutusvesitarpeet. Kaavamuutos mahdollistaa raitiotien rakenta-
misen toteutussuunnitelman mukaisesti, ja siten kaavamuutos mahdollistaa pelastus-
jarjestelyiden ja sammutusveden saatavuuden toteuttamisen.

Korttelin 13 T-1 -tonttien kaavamerkintdd koskien asia on jo huomioitu kaavan yleis-
maarayksella: "T-1-korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka tarinan, melun, pélyn,
savun tai muun saastevaikutuksen tai hairion vuoksi aiheuttaa pysyvaa haittaa lahella
oleville asuntokortteleille.”

Lausunto 9, Turku Energia Sdhkoverkot Oy:

Asemakaavamuutoksessa tulee huomioida Turku Energia Sahkdverkot Oy:n (myoh.
TESV Oy) nakdkulmasta seuraavat asiat:

+ Kaavamuutosalueelle suunniteltujen raitiotien sahkdnsyoéttdasemien toteuttaminen
edellyttda sahkonjakeluverkon laajennusta. Mahdollisen uuden keskijanniteverkon si-
joittaminen kaavanmuutosalueelle tulee tarkastella kaavatyon ja suunnittelun ede-
tessa.

* Nykyiset muuntamot tulee huomioida siten, etta ne voivat sijaita nykyisilla sijoituspai-
koillaan toimintakykyisind. Sahkdverkon nykyiset rakenteet on esitetty liitteessa 1. Liite
1 on tarkoitettu vain kaavan valmistelijoiden kayttoon, eika sitd saa julkaista yleisesti
nahtaville.

* Mikali kaavamuutos aiheuttaa nykyisten muuntamoiden siirtotarpeen on muunta-
moille asemakaavassa esitettava korvaava sijoituspaikka nykyisen sijoituspaikan la-
helta. Nykyisten muuntamoiden korvaaminen uusilla muuntamoilla on mahdollista
vasta, kun uudet muuntamot on rakennettu. Mahdollisen siirtotarpeen esittdjan tulee
olla vahintdan 12 kuukautta ennen siirtotarvetta yhteydessa TESV:6n siirron toteutta-
miseen ja siita koituviin kustannuksiin liittyen.

Muuntamosiirrosta koituvien kustannuksien kustannusvastuullisuus maarittyy sahko-
turvallisuuslain 113 § Rakennetun sahko laitteiston siirtdminen tai muuttaminen mukai-
sesti. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee sopia kustannusvastuusta TESV Oy:n
kanssa vahintaan 12 kk ennen siirtotarvetta.



41

Asia tulee mainita kaavaselostuksessa.

» Kaavanmuutosalueelle on sijoitettu laajasti keski- ja pienjannite kaapeleita seka jako-
kaappeja, jotka palvelevat kaavamuutosalueen sahkdnjakelua. Kaapeleiden lisaksi
alueelle on sijoitettu myds suojaputkia tulevia kaapelointeja varten. Edella mainitut kaa-
pelit ja suojaputket tulee huomioida siten, etta ne voivat sijaita nykyisilla sijoituspaikoil-
laan toimintakykyisina. Sahkonjakelu verkon nykyiset rakenteet on esitetty liitteessa 1.
Liite 1 on tarkoitettu vain kaavan valmistelijoiden kayttoon, eika sitd saa julkaista ylei-
sesti nahtaville.

Edella mainittujen kaapeleiden ja putkien sijoitus nykyisessa ja tulevassa katuraken-
teessa tulee huomioida tarkkaan katu- ja yleisten alueiden suunnittelussa. TESV Oy:n
edustaja tulee kutsua mukaan suunnitteluun.

Mikali kaavamuutos aiheuttaa edelld mainittujen kaapeleiden ja suojaputkien siirtotar-
peen, on niiden korvaaminen uusilla kaapeleilla ja suojaputkilla mahdollista vasta, kun
uudet korvaavat kaapelit ja suojaputket on rakennettu. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon
tulee olla vahintdan 12 kk ennen siirtotarvetta yhteydessa TESV:6n siirtojen toteutta-
miseen ja niista koituviin kustannuksiin liittyen.

Kaapelisiirroista koituvien kustannuksien kustannusvastuullisuus maarittyy sahkaotur-
vallisuuslain 113 § Rakennetun sahkdlaitteiston siirtdminen tai muuttaminen mukai-
sesti. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee sopia kustannusvastuusta TESV Oy:n
kanssa vahintaan 12 kk ennen siirtotarvetta.

Asia tulee mainita kaavaselostuksessa.
Muilta osin sahkdverkon kehitystarpeet selviavat kaavatyon edetessa.
Kaavoituksen vastine:

Kaavamuutosehdotus mahdollistaa raitiotien sahkdénsyo6ttdasemien toteuttamisen
edellyttdman sahkoénjakeluverkon laajennuksen. Nykyiset muuntamot on huomioitu si-
ten, etta ne voivat sijaita nykyisilla sijoituspaikoillaan toimintakykyisind. Rajakarhun-
puistossa osoitteessa Karvataskunkatu 24 olevalle puistomuuntamo varataan uusi 6x9
metrin ET-alue kaavamuutoksessa. Osoitteessa Karvataskunkatu 1 olevalle kiinteist6-
muuntamolle varata kaavamuutoksessa uusi muu-1-alue, johon lisatdan TESV Oy:n
esittdma maaraysteksti. Kaavamuutos ei edellyta alueen muuntamoiden siirtdmista.
Kaavaselostukseen on lisatty TESV Oy:n esittdmat maininnat muuntamoiden mahdol-
lisen siirtotarpeen huomioimisesta.

Raitiotien toteutussuunnittelussa huomioidaan alueella sijaitsevien kaapeleiden ja suo-
japutkien sijoittuminen kaavamuutosta tarkemmalla tavalla. Kaavamuutos mahdollis-
taa kaapeleiden ja putkien sijoituksen huomioimisen katu- ja yleisten alueiden suunnit-
telussa katualuerajauksen sisalla. Kaavaselostukseen on lisatty TESV Oy:n esittamat
maininnat kaapeleiden mahdollisen siirtotarpeen huomioimisesta.

Lausunto 10, Lounais-Suomen elinvoimakeskus:
Vesitalousosasto

Lounais-Suomen elinvoimakeskus lausuu hulevesista seuraavaa: Kaavassa ei anneta
maarayksia hulevesien hallintaan liittyen, vaikka alueella on tunnistettu hulevesista ai-
heutuvia haittoja. Hulevesien hallintaa ei nain laajalla alueella ei tulisi jattaa vain toteu-
tussuunnittelun vastuulle vaan kaavassa tulisi osoittaa hulevesienhallinnalle tilaa ja ta-
voitteita. Tulvariskeista ei ole kommentoitavaa
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Liikenneosasto
Liikenneosastolla ei ole lausuttavaa kaavaehdotuksesta.
Kaavoituksen vastine:

Kaavamuutoksen laadinnan ja raitiotien toteutussuunnittelun aikana hulevesiasiantun-
tija on ollut mukana kommentoimassa kaavamuutosta ja toteutussuunnittelua. Alueelta
tunnistetut huleveden aiheuttamat haittatekijat ovat sellaisia, etta ne eivat arvion mu-
kaan edellyta kaavallisia merkint6ja tai maarayksia. Kaava-alueen laajuus johtuu paa-
osin kaavateknisista syistd mukaan sisallytetyista, yksityisomisteisista tonteista, joihin
ei osoiteta muutoksia kaavassa, joten tilanne ei kdytannéssa muutu suhteessa nykyti-
laan katualueen valittéman lahialueen ulkopuolella.

Raitiotien vuoksi kaava-alueessa oleva katualue on muodoltaan melko kapea, mika
vaikeuttaa huleveteen liittyvien aluevarausten tai muiden hulevesiin liittyvien merkinto-
jen ja maaraysten sisallyttamista kaavaan. Hulevesien hallinta on tehokkainta tehtyna
niiden syntypaikalla ja kaava-alueen kapea muoto ei mahdollista sita. Raitiotien suun-
nittelussa on priorisoitava liikennetta ja liikkenneturvallisuutta, eikd naiden huomioimi-
sen jalkeen jaa juuri mahdollisuuksia hulevesiratkaisuille. Lisaksi suurimmat tulvaon-
gelmakohdat eli nykyiset alikulut poistuvat kaavan myo6ta, mika parantaa tilannetta hu-
levesien nakdkulmasta.

Katualueen osalta yksityiskohdat hulevesien hallintaan liittyen ratkaistaan tarkem-
massa yleisten alueiden suunnittelussa.

Lausunto 11, Kaarinan kaupunki:

Liikenteen jarjestamisen osalta Kaarinan kaupunki edellyttda jatkosuunnittelussa Lit-
toistentien sujuvuuden huomioimista ja varmistamista Kaarinan suuntaan, mikali raitio-
tie- tai muu joukkoliikenteen ratkaisu vahentaa kaistamaaraa Littoistentiella Turun kau-
pungin puolella tai liikenteen jarjestdminen muutoin vaikuttaa likenteen olosuhteisiin.

Kaarinan kaupungin rajalle, Karvataskunkadun itdpuolelle, on asemakaavassa ja ase-
makaavanmuutosehdotuksessa osoitettu uusi yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue enintdan 120 k-m2 suuruista sahkdnsyottdasemaa
varten. Turun kaupungin kaavamaarayksena todetaan, etta sahkdnsyottdasema tulee
toteuttaa arkkitehtonisesti korkeatasoisena ja julkisivumateriaalien tulee tayttaa kor-
keat laatuvaatimukset. Tilaan pitaa olla paasy kuorma-autolla.

Sahkonsyottbaseman toteuttamisesta on pyydetty Kaarinan kaupungin (infrapalvelut,
viherpalvelut, ymparistdnsuojelu, kaavoitus, kiinteistd- ja paikkatietopalvelut) kommen-
tit jo toukokuussa 2025, jolloin kaupungilla ei ole ollut sahkéaseman osalta muuta huo-
mautettavaa kuin suositus mahdollisten rasitesopimuksien laatimiseksi, mikali johtojen
tai salaojien rasitealueet ulottuvat Kaarinan kaupungin puolelle.

Lisaksi asemakaavassa ja asemaavanmuutosehdotuksessa on osoitettu Kaarinan
kaupungin rajalle, Nauhapuiston etelaosaan, yleinen pysakointialue, LP. Alueella sijait-
see jo olemassa oleva pysakdintialue, joten muutoksella ei ole vaikutuksia nykytilan-
teeseen verrattuna. Kaavaselostuksessa on alueesta todettu, etta tarkemmassa suun-
nittelussa pysakaointialueen mahdollisuuksia voidaan tutkia myos joukkoliikenneratkai-
sun liityntapysakdintiin. Kaarinan kaupunki kannattaa lityntapysakoinnin jarjestamista
LP-alueelle.
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Muilta osin Kaarinan ja Turun kaupunkien rajalle jaa nykyisen asemakaavan mukainen
11 metria levea puistoalue, Nauhapuisto, joka ulottuu Otto Korhosenkadulta pohjoi-
seen ja liittyy suoraan Kaarinan puolella olevaan Kalttassuon metsan virkistysaluee-
seen.

Kaarinan ymparistdnsuojelu pitda hyvana, etta Varissuon keskiosien metsainen yhteys
yhdistyy osaksi Kaarinan puolella sijaitsevaa laajaa metsaa Rajakarhunpuiston koh-
dalla. Karvataskunkadun suunnittelussa on tarkeaa sailyttaa ja parantaa Rajakarhun-
puiston ja Kaarinan puoleisen Kalttassuon metsdalueiden valistd metsaverkostoyh-
teytta Karvataskunkadun yli.

Muilta osin Kaarinan kaupungilla ei ole lausuttavaa asemakaavasta ja asemakaavan-
muutosehdotuksesta.

Kaavoituksen vastine:

Liikenteen jarjestamista ja Littoistentien liikenteen sujuvuutta koskien kaavoitus toteaa,
etta Littoistentiella on ollut I1dahes 15 vuoden ajan raitiotien yleissuunnitelmissa ja toteu-
tussuunnitelmissa kaistajarjestelyjen periaatteena, etta joukkoliikenne erotetaan omille
kaistoilleen ja autoliikenteelle jaa yksi kaista suuntaansa sekd mahdolliset kaantymis-
kaistat liittymissa. Yleissuunnitelmista saatujen lausuntojen lisaksi viimeiseksi lausun-
toja pyydettiin kevattalvella 2026 toteutussuunnitelmasta. Todetaan myds, ettd tdma
kaavamuutos on yleiskaavan ja rakennemallin mukainen. Nain ollen lausunnossa mai-
nitut asiat liittyvat yleiskaavan ja rakennemallin mukaiseen ratkaisuun eli asiat on rat-
kaistu tata asemakaavaa laajemmilla kaavatasoilla. Raitiotien suunnittelussa on lisaksi
tehty useita liikenne-ennusteita ja vaikutusten arviointeja. Asemakaavassa ei oteta
kantaa katualueen tarkempiin jarjestelyihin, mutta ennen raitiotien rakentamista laadit-
tavista katu- ja likenteenohjaussuunnitelmista voi jattaa muistutuksen.

Kaavaselostuksessa on mainittu, etta rasitealueet ulottuvat hieman Kaarinan puolelle,
kuten on Turun ja Kaarinan kaupunkien valilla yhteisesti sovittu. Karvataskunkadun LP-
alueelle on mahdollista suunnitella joukkoliikenteen liityntapysakointia mydhemmin tar-
peen mukaan. Metsainen yhteys Rajakarhunpuiston kohdalla Karvataskunkadun vyli
Kaarinan puolen Kalttassuon metsaalueelle sailyy paaosin nykytilan mukaisena, silla
katualue sailyy nykyisella sijainnillaan tdssa kohdassa. Katualueen rakentaminen kui-
tenkin saattaa edellyttda vahaisia maaria luiskien rakentamista, joka saattaa aiheuttaa
hieman puuston vahenemista Nauhapuistossa, mutta yksityiskohdat selviavat vasta
tarkemmassa suunnittelussa.

4.4.6 Nahtavilla olo ja muistutukset
Kaavaehdotus oli nahtavilla 27.4.—26.5.2026. Muistutuksia ei saapunut.
4.4.7 Ehdotuksen perusratkaisu ja vaihtoehdot

Kaavamuutoksen laadinta on tehty raitiotien toteutussuunnittelun kanssa paaosin sa-
manaikaisesti. Kaavamuutoksella varaudutaan raitiotien osalta ilmenneisiin asema-
kaavan muuttamisen tarpeisiin. Nain ollen on ollut tarpeen laatia vain yksi kaavaehdo-
tusvaihtoehto, joka suoraan vastaa edelld mainittuihin tarpeisiin. Kaavamuutoksella
mahdollistetaan raitiotien ja liittyvien liikenteellisten muutosten rakentaminen Varis-
suolle, ja muilta osin kaavaratkaisussa on tehty vain valttamattomia muutoksia asema-
kaavaan. Naitda muutoksia on kuvattu tarkemmin kohdassa 5.3. Aluevaraukset.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavanmuutosehdotuksessa laajennetaan katualueita niin, etta raitiotie ja sii-
hen liittyvat lilkkenteelliset muutokset on mahdollista rakentaa Varissuon alueelle. Va-
rissuon alueen liikennejarjestelyja on tarkasteltu kattavasti raitiotien toteutussuunnitte-
lun myéta, ja taman vuoksi kaava-alueen ajovaylat, pyoratiet ja jalkakaytavat rakenne-
taan uudelleen entista laadukkaampina raitiotien rakentamisen yhteydessa. Neljan ali-
kulun kaavamerkinnat poistetaan, silla tarkeimmat nykyiset alikulut on tarkoitus korvata
raitiotien myota liikkennevalo-ohjatuilla suojatieylityksilla. Katualueiden laajuus on maa-
ritetty raitiotien toteutussuunnittelussa osoitettujen raitiotien ja siihen liittyvien muiden
likenteellisten muutosten tarvitseman tilatarpeen perusteella. Littoistentien aiemmin
asemakaavoittamaton osuus Paaskyvuoren puolella osoitetaan katualueeksi.

Asemakaavanmuutosehdotukseen sisaltyy 77 102 m? katualuetta, 3 516 m? asumista
palvelevaa yhteiskayttoista korttelialuetta (AH-1), 10 619 m? asuinkerrostalojen kortte-
lialuetta (AK-1), 558 m? yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten Korttelialuetta (ET, ET-1, ET-2), 3 617 m? autopaikkojen korttelialuetta (LPA-1), 2
023 m? yleista pysakointialuetta (LP), 12 068 m? teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialuetta (T-1) ja 2 036 m? puistoaluetta (VP).

Katualueen laajentamista, alikulkumerkintdjen poistamista, uuden puistoalueen osoit-
tamista ja ET-alueiden osoittamista lukuun ottamatta kaavamuutos on paaosin nykyti-
lanteen toteava kaavamuutos eli uutta rakentamista tai merkittavia muutoksia nykyti-
laan ei osoiteta. Kaavamerkinnat ja -maaraykset, kerrosluvut seka rakennusalojen ja
osa-alueiden rajat paivitetaan toteutetun nykytilan ja nykyisten kaytantdjen mukaisiksi
(kuvattu kohdassa 5.3.1 Korttelialueet). Tonttien kokonaisrakennusoikeus pysyy sa-
mana. Asuinkerrostalokortteleissa tonttikohtaiset kokonaisrakennusoikeudet vaihtele-
vat valilla 3 240-5 340 k-m? ja tonttien koot valilla 1 899-5 045 m?. Teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 6 700 k-m? ja tonttien koot
ovat 5 793 m? ja 6 274 m?. Huoltorakennusten korttelialueen kokonaisrakennusoikeus
on 400 k-m2,

Suunnittelualueen tonttijakoa muutetaan niin, etta nykyisia tontteja pienennetaan ja ka-
tualueita laajennetaan. Suunnittelualueelle on osoitettu 4 kpl uutta yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET, ET-1, ET-2). Naista
kaksi on raitiotien edellyttamia ET-1-tonttia. ET-1-tonteille sallitaan 120 k-m? kokoisen
raitiotien sdhkonsyottbaseman rakentaminen. Lisaksi osoitetaan yksi ET-2-tontti enin-
taan 8 k-m? kokoista joukkoliikenteen kuljettajan sosiaalirakennusta varten. ET-aluei-
den rakennusoikeutta lukuun ottamatta uutta suunnittelualueen rakennusoikeus ei
muutu. Raitiotien paatepysakin lahelle osoitetaan pienikokoinen Kraatarinpuistikko-
puistoalue, johon sijoitetaan istutuksia, kavelyn ja pyorailyn vaylia seka ET-2-tontti eli
joukkoliikenteen kuljettajan sosiaalitilarakennus. Liito-oravan kulkuyhteyksien paranta-
misen varmistamiseksi alueen lounaisosan pohjois- ja etelapuolisien metsaalueiden
valiin Littoistentien katualueelle osoitetaan eko-1-kaavamerkinta, jonka myota Littois-
tentien katualueen yli tulee toteuttaa puustoinen latvusyhteys liito-oravan elinalueiden
valille.

Alueelle ei sijoitu uusia asukkaita suoraan kaavamuutoksen my6ta.

5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen
Kaavamuutoksen paaasiallisena tavoitteena on varata raitiotien ja siihen liittyvien lii-
kennejarjestelyiden muutosten tarvitsemat alueet katualueeksi Varissuolta. Liséksi ta-

voitteena on kahden raitiotien tarvitseman sahkdnsyoéttdaseman tilavarauksien osoit-
taminen Varissuolle. Tassa kaavamuutoksessa laajennetaan katualueita ja osoitetaan
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ET-alueita niin, etta raitiotie liittyvine liikennejarjestelyiden muutoksineen ja sahkon-
syottdasemineen on mahdollista rakentaa. Nain ollen kaavamuutoksen paaasialliset
tavoitteet toteutuvat. Osa kaavamuutoksen alkuperaisista tavoitteista, kuten alueen
lounaisosan risteysalueen nelihaaraistaminen seka linja-autojen kaantdpaikan sijoitus
alueen itdosaan karsiutuivat pois kaavamuutoksesta, sillad naille muutoksille ei ollut-
kaan tarvetta. Kaavamuutoksen haitalliset vaikutukset luonnon- ja elinymparistoon
ovat paaasiassa vahaisia, joten ympariston laatu sailyy hyvana kaavamuutoksen
myota.

5.3 Aluevaraukset

Kaavamuutoksessa muutetaan suunnittelualueella olevien asuinkortteleiden, pienteol-
lisuusrakennusten seka kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialueiden,
asuntokorttelin huolto- ja palvelutoimintojen korttelialueiden ja autopaikkojen kortteli-
alueiden laajuuksia. Naiden korttelialueiden laajuutta pienennetaan katualueiden puo-
leisilta alueilta niin, etta raitiotien ja siihen liittyvien liikenteellisten muutosten tarvitsema
tila varataan katualueeksi.

Suunnittelualueeseen sisaltyy yksityisid asuin-, huolto-, pysakadinti- ja tyopaikkatont-
teja. Naihin yksityisiin tontteihin ei tehdad padosin katualueen laajentamisen lisaksi
muita muutoksia kaavassa. Taman vuoksi kaavamuutoksessa osoitetaan voimassa
olevan asemakaavan mukaiset merkinnat ja maaraykset nailta alueilta. Kaavamerkin-
téja- ja maarayksia on kuitenkin ollut tarpeen osittain ajantasaistaa. AK-1-korttelialu-
eilla rakennusalat paivitetddn vastaamaan rakennusten toteutuneita sijainteja. Asuin-
korttelialueiden leikki- ja oleskelualueet seka pysakointialueet paivitetdan myos niiden
toteutuneisiin sijainteihin. T-1-korttelialueella sailytetaan laaja rakennusala.

5.3.1 Korttelialueet
AK-1

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa liiketiloja. Ensimmaiseen kerrokseen
saa toteuttaa kerho- tai yhteiskayttétiloja ja varastoita rakennusoikeutta ylittden. Kaa-
vamerkinnat, korttelialueeseen liittyvat yleismaaraykset, kerrosluvut seka rakennusalo-
jen ja osa-alueiden rajat paivitetdan toteutetun nykytilan ja nykyisten kaytantdjen mu-
kaisiksi. Tonttien kokonaisrakennusoikeus pysyy samana. Poistuva, voimassa olevan
asemakaavan (853 4/1975) kaavamerkinta- ja maarays on ALK: Yhdistettyjen liike- ja
asuntokerrostalojen korttelialue.

AH-1

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa korttelin
36 huolto- ja palvelutoimintoja. Korttelialueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa
hairiéta viereisille asuinkortteleille. Poistuva, voimassa olevan asemakaavan (853
4/1975) kaavamerkinta- ja maarays on AH: Asuntokorttelin huolto- ja palvelutoiminto-
jen korttelialue.

T1

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa kunnallisteknisia ra-
kennuksia ja laitoksia. Poistuva, voimassa olevan asemakaavan (853 4/1975) kaava-
merkinta- ja maarays on TPH: Pienteollisuusrakennusten seka kunnallisteknisten ra-
kennusten ja laitosten korttelialue

5.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

VP
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Puisto. Sisaltad alueeseen sisaltyvat nykyiset puistoalueet, jotka sailyvat puistokay-
tossa. Osoitteessa Suurpaankatu 19 ja 21 osoitettava uusi VP-alue on nykyaan voi-
massa olevassa kaavassa (853 4/1975) AP- ja AH-korttelialuetta.

5.3.3 Katu- ja liikennealueet

LP

Yleinen pysakdintialue. Nauhapuiston eteldosassa, Kroopilankadun ja Karvataskunka-
dun liittyman itdpuolella on nykydan asemakaavan puistoalueella sijaitseva yleinen py-
sakadintialue. Alue sailyy pysakointikaytdssa kaavamuutoksen myéta ja alue osoitetaan
taman kaavamuutoksen yhteydessa yleiseksi pysakointialueeksi eli LP-alueeksi. Alu-
eelle on mahdollista tarkemmassa suunnittelussa tutkia raitiotien liityntapysakainnin
jarjestamista.

LPA-1

Autopaikkojen korttelialue. Osoitteessa Suurpaankatu 19 sijaitseva nykyinen, korttelei-
den 16, 36 ja 37 kayttédn osoitettu nykyinen autopaikkojen korttelialue (AP) osoitetaan
LPA-1-korttelialueeksi (autopaikkojen korttelialue) kortteleiden 16, 36 ja 37 kayttdéon.

Katualueiden laajentaminen

Kaavamuutoksessa on huomioitu raitiotien toteutussuunnittelussa laadittujen katu-
suunnitelmien osoittamat katualueiden laajentamisen tarpeet raitiotien ja siihen liitty-
vien liikenteellisten muutosten toteuttamiselle. Katualueita laajennetaan kaavamuutok-
sessa seuraavilla tavoilla:

e Karvataskunkatu 1 (853-16-13-1): laajennetaan Karvataskunkadun katualuetta
tontille yhteensa 297,0 m?

e Karvataskunkatu 3 (853-16-13-2): laajennetaan Karvataskunkadun katualuetta
tontille yhteensa 222,9 m?

e Suurpdankatu 25 (853-16-36-1): laajennetaan Suurpaankadun katualuetta ton-
tille yhteensa 109,7 m?

e Suurpdankatu 23 (853-16-36-5): laajennetaan Suurpaankadun katualuetta ton-
tille yhteensa 262,3 m?

e Suurpaankatu 21 (853-16-36-6): laajennetaan Suurpaankadun katualuetta ton-
tille yhteensa 298,0 m?

e Suurpaankatu 19 (853-16-36-9): laajennetaan Suurpaankadun katualuetta ton-
tille ynteensa 217,4 m?

e Napaturunkatu 2 (853-16-35-2): laajennetaan Suurpaankadun katualuetta ton-
tille yhteensa 95,9 m?

o Tiirikkalan pysakaéintialue: nykyisen asemakaavan yleinen pysakdintialue muu-
tetaan eteldosastaan Tiirikkalankatu-katualueeksi. Kyseinen alue toimii nyky-
aankin ajovaylana jaahallin sisdankaynnille ja alueen lansiosassa olevalle so-
rakentalle.

e Nauhapuisto: laajennetaan katualuetta puistoalueelle hyvin vahaisesti tulevan
ET-1-tontin kohdalla seka tulevan LP-alueen pohjoispuolella.
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5.3.4 Tekninen huolto
ET

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue osoitetaan
nykyiselle muuntamorakennukselle Karvataskunkadun lansireunalla Rajakarhunpuis-
tossa.

ET-1 (Sahkonsyottdéasemat)

Kaavamuutoksessa osoitetaan kaksi raitiotien edellyttdmaa sahkénsyottbasemaa ET-
1-aluevarauksilla: Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue enintdan 120 k-m? suuruista sahkonsyottbasemaa varten. Sahkonsyotto-
asema tulee toteuttaa arkkitehtonisesti korkeatasoisena ja julkisivumateriaalien tulee
tayttaa korkeat laatuvaatimukset. Tilaan pitaa olla paasy kuorma-autolla. ET-1-alueva-
rausten koot ovat 24 m x 9 m (Tiirikkalankadun varren ET-1) sekd 33,5 m x 8,1 m
(Karvataskunkadun varren ET-1).

Kaavamuutoksessa osoitetaan kaksi raitiotien edellyttamaa sahkonsyottbasemaa ET-
1-aluevarauksilla (Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue). Sahkoénsyottdasemat on sijoitettu raitiotien sahkotarpeiden osalta optimaalisiin
sijainteihin. Tiirikkalan pysakointialueelle tulevan sahkdnsyottbaseman osalta sijoitte-
lussa painotettiin kaupunkikuvallisia syita, joten sahkdnsyottdasema sijoitettiin melko
kauas nakyvimmilta paikoilta.

Karvataskunkadun itdpuolinen sdhkdnsyoéttdasema sijoitetaan Pelttarinkadun risteys-
alueen koillispuolelle. Tdma ET-alue sijoitetaan Turun ja Kaarinan valiseen kuntara-
jaan kiinni molempien osapuolten suostumuksella. Sahkonsyoéttdaseman sijoittuessa
kuntarajalle salaojituksen ja routasuojauksen rakentaminen ulottuu noin 1-2 metria ti-
laa Kaarinan puolelta, ja asia ratkaistaan erillisella rasitesopimuksella.

ET-2 (Kuljettajan sosiaalirakennus)

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue enintdan
8 k-m? kokoista joukkoliikenteen kuljettajan sosiaalirakennusta varten. Sosiaaliraken-
nus tulee toteuttaa arkkitehtonisesti korkeatasoisena ja julkisivumateriaalien tulee tayt-
tda korkeat laatuvaatimukset. Sosiaalirakennus tulee sovittaa ympardivaan puistoon
koynnosistutuksin.

5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset

5.4.1 Aédneneristavyys
Melun hallinta
Raitiotien meluselvityksen tulosten perusteella kaava-alueen nykyisten asuinraken-
nusten julkisivuille muodostuvat daneneristavyysvaatimukset ovat alhaisia, joten tulos-
ten perusteella ei ole tarpeen lisata kaavaan meluntorjuntamaarayksia.
Térin& ja runkomelu
Raitiotien tarina- ja runkomeluselvityksen perusteella raitiotiella ei ole erityista tarinaris-
kid asuinmukavuuden kannalta. Raitiotien toteutussuunnitelmassa on varauduttu sel-
vityksessa esitetyn mukaiseen runkomelun vaimennukseen niin, etta suositukset tayt-

tyvat. Tulosten perusteella ei ole tarpeen lisatd kaavaan maarayksia tarinan torjun-
nasta.
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5.4.2 Yleismaaraykset ja muut merkinnat

5.5 Nimisto

Korttelin 13 tontille 1 (Karvataskunkatu 1) osoitetaan muuntamoalue (muu-1) nykyisen
muuntamon toteutetulle sijainnille Turku Energia Sahkéverkot Oy:n mielipiteen perus-
teella.

Rakentamisen aikaisten haittavaikutusten ehkaisemiseksi annetaan seuraava yleis-
maarays kaava-alueelle: Katualueiden rakentamisen aikainen tydmaa ja siihen liittyvat
luiskat ja kaivannot eivat saa ulottua virkistys- tai puistoalueille. Virkistys- tai puistoalu-
eella ei saa suorittaa louhintatdita eikd puiston kasvillisuutta saa tarpeettomasti vahin-
goittaa. Puut ja niiden juuristo tulee suojata rakentamisen aikana.

Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueella on enimmakseen 1970-luvulla levitettya tayttdmaata, mika pitaa
ymparistonsuojelun mukaan huomioida yleismaarayksella. Nain ollen koko suunnitte-
lualuetta koskien osoitetaan yleismaarays maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistus-
tarpeen arvioimisesta maaperan kaivamis- ja muokkaustoimenpiteiden yhteydessa.

Liito-oravan yhteystarve

Kaava-alueen lounaisreunaan osoitetaan Littoistentien katualueen halki kulkeva kaa-
vamerkinta eko-1: Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystarve liito-oravan elin-
alueiden valilla. Katualueen yli tulee toteuttaa puustoinen latvusyhteys. Tama kaava-
merkinta velvoittaa huolehtimaan liito-oravayhteyden toteutumisesta katualueella teh-
tavien muutoksien suunnittelun yhteydessa. Talla kaavamerkinnalla varmistetaan liito-
oravan kulkuyhteyden parantaminen liito-oravan liikkumisen nakokulmasta tarkealla
Littoistentien ylityspaikalla.

Olemassa olevien katu- ja lahivirkistysalueiden osalta kaavamuutoksessa kaytetdan
olemassa olevia nimia.

Poikkeuksena tahan on Tiirikkalan pysakdintialueelle muodostettava katualue. Sen
osalta todetaan mahdolliseksi kayttda olemassa olevaa, mutta kaytosta poistunutta ni-
mea. Nimistétoimikunta ehdotti 1970-luvulla (8/1974 § 36) alueelle kaavoitettavalle ka-
dulle nimea Tiirikkalankatu. Nimi tuli voimaan kaavassa 10/1975, mutta kumottiin kaa-
vassa 20/1995 osoittamalla alue ilman nimistétoimikunnan kasittelya Tiirikkalan pysa-
kointialueeksi. Tiirikkalan pysakointialueella oleva Varissuon jaahalli kayttaa edelleen
osoitteenaan Tiirikkalankatua, ja siksi nimen palauttaminen kaavaan on perusteltua.

Nimistétoimikunta kasitteli Suurpaankadun-Karvataskunkadun kaavaehdotusta
3.2.2026 pidetyssa kokouksessaan. Toimikunta kannatti kaavoituksen esitysta antaa
em. muodostettavalle katualueelle nimi Tiirikkalankatu — Dirickalagatan. Lisaksi toimi-
kunta ehdotti muodostettavalle pienelle uudelle puistolle nimea Kraatarinpuistikko —
Skraddarskvaren.

Otto Korhosen kadun alueella on voimassa ymparistd- ja kaavoituslautakunnan
2.5.2012 § 190 tekema nimipaatds Otto Korhosen katu, joka on kumonnut voimassa
olevan kaavan 24/1993 nimen Uusi Littoistentie. Tama kaavahanke kumoaa aiemman
nimipaatdksen, mutta kaava pitda voimassa nimipaatéksen mukaisen nimen Otto Kor-
hosen katu.
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5.6 Kaavan vaikutukset

5.6.1 Yleista

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei
muuteta vaan aluetta tdydennetdan voimassa olevaa asemakaavaa toteuttaen. Tama
vaihtoehto ei kuitenkaan raitiotien yhteydessa uudelleen rakennettavan katuinfran ra-
kentamista, silla raitiotien yhteydessa tehtavat muut liikkenteelliset muutokset eli jalka-
kaytavien ja pyorateiden parantaminen eivat mahdu suunnittelualueella kokonaan ny-
kyisille katualueille.

5.6.2 Luonnonymparisto

Kaavamuutoksen aiheuttamat vaikutukset maisemakuvaan ja luonnonymparistéon
ovat kokonaisuudessaan vahaiset. Raitiotie ja siihen liittyvien liikennejarjestelyiden
muutokset sijoitetaan paaasiassa nykyiselle katualueelle, joten kaavamuutos ei oleel-
lisesti aiheuta maankayton muutoksien myota haittavaikutuksia luonnonymparistoon.

Raitiotien sahkdnsyoéttdasemien ET-alueet sijoitetaan nykyisille viheralueille, mutta sel-
laisiin sijainteihin, joissa nykyista puustoa on vain vahan tai ei ollenkaan. Sahkonsyot-
tdasemien sijoittamispaikan valinnassa on huomioitu alueen luontoarvot. Tiirikkalanka-
dun varrelle osoitettava ET-alue on ollut 2000-luvun alussa jaahallin ajoliuskan tyo-
maakaytdssa, minka jalkeen puusto on joko istutettu tai levinnyt alueelle. Alueella kas-
vaa noin Kymmenen nuorta koivua. Pensaskerroksessa on mm. kuusentaimia ja sora-
kentan reunalla pajuja. Alueella ei ole huomionarvoisia luontoarvoja. Alueen koillis- ja
itdpuolella kasvaa pahkindpensaita ja nuoria, todennakdisesti osin istutusperaisia tam-
mia, jotka jaavat ET-1-aluerajauksen ulkopuolelle. ET-1-alueen pohjoispuolella lahim-
millaan noin 10 metrin etaisyydella sijaitsee luonnonsuojelulain (9/2023) 64 §:n nojalla
suojeltu luontotyyppi, Palometsan puiston pahkindpensaslehto, jolle on tehty suojelu-
paatds vuonna 2004. Ymparistonsuojelun ndkemyksen mukaan ET-1-alue ei aiheuta
sellaisia vaikutuksia, jotka voisivat havittaa tai heikentaa suojellun luontotyypin esiinty-
maa.

Karvataskunkadun itdosaan sijoitettava ET-1-alue on nykytilassa puutonta kallioalu-
etta, jonka kasvillisuus on paikoin voimakkaasti kulunut. Alueen pohjois- ja itapuolella
on kalliomannikk6a ja kuivahkoa kangasta, ja etelapuolella maata on muokattu vuonna
2023. Ymparistonsuojelun maastokayntien perusteella alueella ei ole sellaisia tunnet-
tuja luontoarvoja, jotka estaisivat alueen osoittamisen ET-1-alueeksi. Nain ollen kaa-
vamuutoksessa osoitettavat ET-1-alueet eivat aiheuta haitallisia luontovaikutuksia.

Katualuetta laajennetaan yksityisille tonteille tietyilla alueilla, ja ndiden vuoksi aiheutuu
muutamien puiden kaatamista. Myos raitiotien rakentaminen aiheuttaa paikoin nykyis-
ten katupuiden kaatamista. Naiden haitallisten vaikutusten lisdksi kuitenkin raitiotien
suunnitelmissa osoitetaan myds istutettavia uusia puita suunnittelualueelle.

Kaavamuutoksen haitallisten luontovaikutusten vahentédmiseksi kaavakarttaan on li-
satty yleismaarays siita, ettd katualueiden rakentamisen aikainen tyémaa ja siihen liit-
tyvat luiskat ja kaivannot eivat saa ulottua virkistys- tai puistoalueille. Virkistys- tai puis-
toalueella ei saa suorittaa louhintatditd eika puiston kasvillisuutta saa tarpeettomasti
vahingoittaa. Puut ja niiden juuristo tulee suojata rakentamisen aikana. Talla ehkais-
taan katualueiden rakentamisen aiheuttamia haitallisia ymparistovaikutuksia koko alu-
eella.

Laajan liito-oravaselvityksen mukaan kaavamuutosalueen lansipuolella sijaitsevassa
Paaskyvuoren metsassa on liito-oravan asuttu ydinalue. Metsa jatkuu lajille sopivana
elinymparisténa eteldan Palometsanpuistoon. Littoistentien etelapuolella Erik Jamsan
puistossa on liito-oravan tyhja ydinalue, josta ei havaittu kartoitushetkella liito-oravan
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papanoita. Littoistentien pohjois- ja eteldpuolen elinalueiden valilla todettiin kaksi mah-
dollista kulkuyhteytta Littoistentien yli: Paaskyvuoren ja Laukkavuoren valilla seka kaa-
vamuutosalueen lansiosassa Palometsanpuiston ja Erik Jamsan puiston valilla. Yli 30
metria leveda, nykytilassa vahapuustoinen Littoistentien kuitenkin heikentda merkitta-
vasti liito-oravan mahdollisuutta siirtya tien yli elinalueelta toiselle. Puustoisten kulku-
yhteyksien sailyttdminen ja palauttaminen todettujen elinalueiden valilla on lajin suoje-
lun kannalta tarkeaa. Kaavaratkaisulla on myénteisia vaikutuksia lito-oravan kulkuyh-
teyteen Littoistentiellda kaavakarttaan merkattavan eko-1-kaavamerkinnan (Alueen
0sa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden valilld) seka istutet-
tavien puiden kaavamerkintdjen myoéta, silla naiden myoéta kadun keskiosiin istutettavat
puut vahentavat kadun estevaikutusta suhteessa nykytilaan, jolloin lito-oravan liikku-
misen edellytykset parantuvat.

5.6.3 Rakennettu ymparisto

Tehokkaan joukkoliikenneratkaisun myéta Varissuon kaupunkikuva ehostuu ja muut-
tuu urbaanimmaksi. Kaavamuutoksen mydta Varissuon kaupunkikuvaan ei aiheudu
haitallisia vaikutuksia puuston kaatamista ja raitiotiehen liittyvaa kunnallistekniikkaa
(mm. sahkonsyoéttdasemat seka sahkopylvaat) lukuun ottamatta. Varissuon alue muut-
tuu tehokkaammin keskustaan kytketyksi. Valillisena vaikutuksena tulevaisuudessa te-
hokkaan joukkoliikenteen arvioidaan lisddvan myos alueen tiiveytta tdydennysrakenta-
misen ennakoidun yleistymisen myo6ta. Kaavamuutoksen my6ta ei tarvitse purkaa ny-
kyisia rakennuksia tai katoksia suunnittelualueelta. Raitiotien sahkdnsyottbasemara-
kennusten ja joukkoliikenteen kuljettajan sosiaalitilarakennuksen arkkitehtuurin osalta
annetaan kaavamaarayksia, joilla varmistetaan ulkoasultaan korkeatasoiset ja ympa-
ristdon soveltuvat rakennukset.

Varissuon miellyttdvan jalankulkuymparistén heikentyminen alikulkujen poistamisen
myota aiheuttaa haitallisen vaikutuksen mm. alueen virkistyskayttoon, mutta virkistys-
reitit sailyvat jatkossakin tarkeimpien alikulkujen kohdille rakennettavien, turvallisen yli-
tyksen varmistavien liikennevalo-ohjattujen suojatieylityspaikkojen my6ta. Nain ollen
virkistysreitit esim. Varissuon keskiosista kaava-alueen pohjois- ja lansipuolisille met-
saalueille sailyvat hyvina. Myos jalkakaytavien ja pyorateiden rakentaminen uudelleen
yha laadukkaampina parantaa alueen virkistysverkostoa.

Alueen puistojen maara sailyy paaosin nykyisellaan, silla katualueiden tilatarpeet puis-
toalueilla ovat varsin vahaisia suhteessa nykytilaan. Lisaksi perustetaan yksi uusi pie-
nialainen puistoalue paatepysakin lahistélle. Hulevesien hallinnan huomiointi ratkais-
taan tarkemmin toteutussuunnittelussa.

Tehokkaan joukkoliikenneratkaisun my6ta Varissuon alueen vetovoimaisuus kasvaa,
ja kaupunkikehityksen ja tdydennysrakentamisen houkuttelevuus kasvavat. Talla arvi-
oidaan olevan ainakin valillisesti alueellista eriytymistd vahentavia vaikutuksia, kun
alue on kaavamuutoksen jalkeen paremmin kytketty erityisesti keskustaan tehokkaan
joukkoliikennevaylan myoéta.

5.6.4 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Kaavamuutos ei suoraan vaikuta alueen nykyiseen vaestoon, tydpaikkoihin, elin-
keinotoimintaan ja palveluihin, vaan nama sailyvat kaava-alueella nykyisellaan kaava-
muutoksen myota, ja kaavamuutoksen valillinen vaikutus tapahtuu tehokkaan joukko-
likenteen mahdollistamisen vuoksi. Kaavamuutos mahdollistaa alueen joukkoliiken-
teen kehittdmisen, mikd edesauttaa tulevaisuudessa vaestdn, tyOpaikkojen, elin-
keinotoiminnan ja palveluiden saavutettavuutta ja palveluntarjontaa alueella. Kaava-
muutoksella ennakoidaan nain ollen olevan pitkalla aikavalilld todennakdisesti myon-
teinen valillinen vaikutus Varissuon alueen vaesto- ja tydpaikkamaariin seka palvelu-
tarjontaan.
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5.6.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutos ei aiheuta merkittavia haittavaikutuksia ihmisten elinoloihin, ja laaduk-
kaan joukkoliikenteen my6ta elinolot parantuvat likkumisen edellytysten parantuessa.
Tehokkaan joukkoliikenneratkaisun rakentaminen aiheuttaa rakentamisen aikana vali-
aikaista haittaa alueelle. Sahkonsyo6ttdasematontit on sijoitettu etddmmalle asutuk-
sesta, joten niiden haittavaikutukset jddvat vahaisiksi. Melun ja tarindn osalta aiheutu-
via vaikutuksia kasitellaan kohdassa 5.6.8 Ympariston hairidtekijat.

5.6.6 Liikenne
Vaikutukset jalankulkuun ja pyéréilyyn

Varissuo on alun perin tehty rakenteeltaan sellaiseksi, etta jalankulku, pyoraily ja au-
toilu eivat juurikaan kohtaa. Talldin kuitenkaan ei ole muodostunut taysin esteetonta
ratkaisua. Nykypaivaisilla standardeilla hyvaksytaan kadun ylittdminen jalankulkurei-
teilla turvallisesti ratkaistuna. Alikulkujen poistaminen heikentada hieman alueen ny-
kyista jalankulkuymparist6a, jossa alikulut mahdollistavat Varissuon alueella kulkemi-
sen ilman autoteiden ylityksia. Talloin saavutetaan kuitenkin esteettomampi ja katujen
kaltevuuksiltaan loivempi ratkaisu. Suurpdankadun ja Karvataskunkadun henkildauto-
likennemaarat ovat melko matalia, joten likennesuunnittelun arvion mukaan alikulku-
jen poistamisen ei arvioida aiheuttavan merkittadvaa heikentymista jalankulun ymparis-
téon kadun ylitysten mya6ta. Lisaksi poistuvat alikulut korvataan samoille sijainneille tu-
levilla suojatieylityksilla, jotta jalankulun ja pyorailyn verkostot Varissuon keskiosista
kaava-alueen kautta Varissuon ulkokehalle sailyvat. Alikulkujen poistamisella on myds
myonteisia vaikutuksia kavelyn ja pyorailyn edellytyksiin, silla alikulkujen poistumisen
myota ympariston esteettdmyys parantuu ja pyoraily helpottuu jyrkkien makien poistu-
essa. Suunnittelualueen lounaisosan nykyiset jalankulun ja pyorailyn reitit ja Littoisten-
tien alikulkutunneli sailyvat kaavamuutoksen myota.

Raitiotien toteutussuunnittelun yhteydessa on painotettu Karvataskunkadun ja Suur-
paankadun pyoraily-yhteyksia, silla pyorateiden laatu paranee verrattuna nykytilaan.
Karvataskunkadun osalta toteutussuunnittelussa on osoitettu kadun lansipuolinen py6-
ratie. Suurpaankadun molemmille reunoille on suunniteltu nykyistd laadukkaammat
pyOratiet.

Vaikutukset linja-autoliikenteeseen

Mahdollisen raitiotien rakentamisen yhteydessa raitiotiepysakkien lisdksi Varissuon
alueelle toteutetaan myos linja-autopysakkeja kaikkein raitiotien linjapysakkien yhtey-
teen. Raitiotien paateaseman kohdan linja-autopysakki sijoitetaan Napaturunkadun
pohjoispuolelle. Linja-autojen paateasema sailyy nykyiselladn Katteluksenkadulla.

Vaikutukset henkilbautoliikenteeseen

Suurpaankadun ja Karvataskunkadun henkildéautolikennemaarat ovat melko matalia,
nykytilassa noin 2 300—4 400 ajoneuvoa paivassa. Nain ollen raitiotien haittavaikutuk-
set henkildautoliikenteeseen jaavat vahaisiksi. Tonttilittymat sailyvat nykyisissa sijain-
neissaan, vaikka osa muuttuu suuntaisliittymiksi. Littoistentien osuuksilla suunnittelu-
alueella joukkoliikenne erotetaan omalle kaistalleen. Kaava-alueen itdosaan, Kroo-
pilankadun ja Karvataskunkadun risteysalueen itapuoliselle LP-alueelle on mahdollista
tarkemmassa suunnittelussa tutkia raitiotien liityntapysakoinnin jarjestamista.

Vaikutukset seudulliseen liikenneverkkoon

Tehokkaan joukkoliikenneratkaisun my6ta Littoistentien henkildautoliikenteen ajokais-
tojen maara laskee linjaosuudella (eli risteysalueiden ulkopuolisilla osuuksilla) neljasta



52

kaistasta kahteen kaistaan lahes koko Littoistentien Turun puolen osuudelta. Raitiotie
ei edellytd muutoksia Kaarinan puolella olevan Littoistentien maantieosuuden kaista-
maariin. Liikennejarjestelyjen muutosten myo6ta joukkoliikenteen sujuvuus, tasmalli-
syys ja kilpailukyky paranevat, mutta autoliikenteen matka-ajat Kaarinan ja Turun va-
lilld Varissuon kautta mahdollisesti kasvavat. Autoliikenteen matka-ajat kuitenkin kas-
vaisivat raitiotiestd huolimatta, kun likennemaarien arvioidaan kasvavan seudun asu-
kas- ja tyopaikkamaaran ennakoidun kasvun vuoksi. Koska vain hyvin pieni osa Lit-
toistentiesta sisaltyy suunnittelualueeseen, niin tata vaikutusta ei kuitenkaan voida las-
kea tdman kaavamuutoksen vaikutukseksi, vaan koko raitiotiehankkeen vaikutukseksi.
Suurpaankadun ja Karvataskukadun osalta tehtavilla muutoksilla ei arvioida olevan
merkittavaa haitallista vaikutusta seudulliseen liikenneverkkoon.

5.6.7 Tekninen huolto

Kaavanmuutosalueelle on sijoitettu laajasti keski- ja pienjannitekaapeleita seka jako-
kaappeja, jotka palvelevat kaavamuutosalueen sahkodnjakelua. Kaapeleiden lisaksi
alueelle on sijoitettu myds suojaputkia tulevia kaapelointeja varten. Edella mainitut kaa-
pelit ja suojaputket tulee huomioida siten, ettd ne voivat sijaita nykyisilla sijoituspaikoil-
laan toimintakykyisina. Edella mainittujen kaapeleiden ja putkien sijoitus nykyisessa ja
tulevassa katurakenteessa tulee huomioida tarkkaan katu- ja yleisten alueiden suun-
nittelussa. Raitiotien rakentaminen suunnittelualueelle aiheuttaa jonkin verran kunnal-
listeknisten putkien, viemareiden ja kaapeleiden siirtotarpeita, jotka arvioidaan osana
raitiotien suunnittelua. Kaavamuutosalueelle suunniteltujen raitiotien sahkdnsyottdase-
mien toteuttaminen edellyttda sdhkoénjakeluverkon laajennusta.

5.6.8 Ympariston hairidtekijat
Pilaantuneet maa-alueet

Kaavassa annetaan yleismaarays maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen
arvioimisesta maaperan kaivamis- ja muokkaustoimenpiteiden yhteydessa, joten kaa-
valla varmistetaan pilaantuneiden maa-alueiden huomiointi.

Melu

Raitiotien meluselvityksen 2025 mukaan Varissuon alueella muun liikenteen melutasot
ovat alhaisia ja raitiotien aiheuttama melutasojen kasvu vaihtelee paaosin noin 1-8
dB:n lisdyksen valilla. Raitiotien ja muun liikkenteen kokonaismelutaso jaa kuitenkin
melko alhaiseksi ja paivaaikaan yli 55 dB tasoja esiintyy noin 20 metrin paahan raito-
tielinjasta. Voimakkaimmat meluvaikutukset kohdistuvat Littoistentien ja Karvataskun-
kadun seka Suurpaankadun ja Karvataskunkadun valisiin kaarteisiin, joissa hetkelliset
enimmaisaanitasot julkisivuilla ovat noin 70-80 dB. Paatepysakin lahiston julkisivuilla
enimmaisaanitaso on korkeintaan 69 dB.

Paivaajan keskidanitasot (raitiovaunu-, auto- ja junaliikenne yhteenséd) ovat kaava-alu-
een lahistdlla padosin alle 65 dB Suurpaankadun ja Karvataskunkadun varrella. Littois-
tentien varrella seka Littoistentien ja Karvataskunkadun kaarteen alueella paivaajan
keskidanitasot ovat korkeampia (paaosin yli 65 dB) erityisesti Littoistentien korkean
autolikennemaaran vuoksi. Paatepysakin lahistdn julkisivuilla keskidanitaso on kor-
keintaan 62 dB. Selvityksen tulosten perusteella kaava-alueen nykyisten asuinraken-
nusten julkisivuille muodostuvat aaneneristavyysvaatimukset ovat alhaisia, joten tulos-
ten perusteella ei ole tarpeen lisata kaavaan meluntorjuntamaarayksia. Nain ollen kaa-
vamuutoksen meluvaikutukset jaavat kokonaisuudessaan melko vahaisiksi. Meluntor-
juntaan liittyvat toimenpiteet ratkaistaan tarkemmin mahdollisen raitiotien jatkosuunnit-
telun yhteydessa.
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Kuva 9. Ote Turun raitiotien toteutussuunnitelman meluselvityksesta 2025. Kartalla
osoitettu raitiotie-, auto- ja junaliikenteen yhteensa aiheuttama paivaajan keskiaanitaso
Varissuolla. © Sweco Finland Oy, Turun kaupunki

Tériné ja runkomelu

Raitiotien tarina- ja runkomeluselvityksen 2025 perusteella raitiotiella ei ole erityista
tarinariskia asuinmukavuuden kannalta Varissuolla. Raitiotie noudattaa VTT:n julkai-
sun (VTT:n tiedote 2425) asuinrakennusten varahtelya koskevaa suositusta vw,95 <
0,30 mm/s (varahtelyluokka C). Rakennuksiin kohdistuva tarina jaa raitiotien Varissuon
paatepysakin tuntumassa alle suosituksen. Raitiotien toteutussuunnitelmassa on va-
rauduttu selvityksessa esitetyn mukaiseen runkomelun vaimennukseen siten, etta rai-
tiotie toteutetaan niin, ettd VTT:n julkaisun (VTT tiedotteita 2468) suositukset runko-
melutason Lprm raja-arvoille tayttyvat. Suositusarvo asuinhuoneistojen osalta on Lprm
35 dB.

Selvitysten tulosten perusteella ei ole ollut tarpeen lisata kaavaan maarayksia tarinan
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tai runkomelun torjunnasta. Nain ollen kaavamuutoksen tarina- ja runkomeluvaikutuk-
set jaavat kokonaisuudessaan vahaisiksi. Selvityksessa todetaan, ettéd rakennusten
valipohjien resonanssi on mahdollinen rakennuksissa ja maaperissa etenkin alle 50
metrin etaisyydella vaylasta. Selvityksen mukaan Littoistentielle ja Karvataskunkadulle
jonkin verran pohjanvahvistustoimenpiteitd (paalulaatta, pilaristabilointi tai massan-
vaihto sijainnista riippuen). Uusien rakennusten valipohjien suunnittelussa tulee huo-
mioida raitiovaunun aiheuttaman varahtelyn taajuusalue, pohjamaan ominaistaajuudet
ja radan epajatkuvuuskohdat. Runkomelueritys vaimentaa jossain maarin myos ta-
rinda. Tarinaa ja runkomelua arvioidaan uudelleen ennen rakennussuunnitteluvaihetta.
Talléin huomioidaan paalulaatan mahdollinen vaikutus runkomeluun ja valittaviin vai-
mennusratkaisuihin.

5.6.9 limastovaikutukset

Raitiotie tarjoaa pitkalla aikavalilla kestavan ja vahapaastoisen liikkumismuodon. Ra-
kentaminen aiheuttaa kuitenkin merkittdvan maaran kasvihuonekaasupaastoja. Ta-
man vuoksi raitiotien ilmastohyddyn saavuttamisessa kuluu pitka ajanjakso. Kaava-
muutoksen yhteydessa parannetaan paitsi joukkoliikettad niin myos kehitetaan jalanku-
lun ja pyorailyn verkostoa, joten kaavalla on liikkumisen kestavyyden osalta myontei-
nen ilmastovaikutus. Lisatietoja on liitteena olevassa ilmastovaikutusten arviointi -tau-
lukossa.

5.6.10 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksen myo6ta kaupunki ostaa kaavassa osoitetut tulevat yleiset alueet yksi-
tyisiltd maanomistajilta, mika aiheuttaa vahaisia kustannuksia kaupungille.

Kaavamuutos mahdollistaa joukkoliikenteen laatutason noston Varissuon alueella. Te-
hokkaalla joukkoliikenteella Varissuon alue kytkeytyy paremmin mm. Kupittaan ja kes-
kustan alueeseen, joten kaavamuutoksella on alueen yhdyskuntarakenteen ja kytkey-
tyneisyyden kannalta edullisia vaikutuksia, ja naillda mahdollisesti on valillisia mydntei-
sia yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia tulevaisuudessa.

Turun Raitiotieallianssi on laatinut raitiotien rakentamisen kustannusarvion, joka on
valmistunut kevaalla 2026, ja taman kaava-alueen rakentamisen kustannukset kasitel-
laan osana raitiotien kokonaiskustannuksia. Kaava-alueen toteuttamisen kustannukset
hyvaksyttiin ehdollisena valtionavustuksen varmistumiselle osana Turun raitiotiehank-
keen kokonaiskustannuksia 18.5.2026 kaupunginvaltuustossa § 82, jossa paatettiin,
ettd satama-Varissuo-raitiotiehankkeen kadut ja raitiotievarikko toteutetaan enintaan
465,2 miljoonan euron kustannuksella.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaava-alueen toteutus perustuu Turun Raitiotieallianssin laatimiin katusuunnitelmiin.
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Nykyiset muuntamot tulee huomioida siten, ettd ne voivat sijaita nykyisilla sijoituspai-
koillaan toimintakykyisina. Mahdollisen siirtotarpeen esittdjan tulee olla vahintaan 12
kuukautta ennen siirtotarvetta yhteydessa TESV:0n siirron toteuttamiseen ja siita koi-
tuviin kustannuksiin liittyen.

Muuntamosiirrosta koituvien kustannuksien kustannusvastuullisuus maarittyy sahko-
turvallisuuslain 113 § Rakennetun sahkdlaitteiston siirtdminen tai muuttaminen mukai-
sesti. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee sopia kustannusvastuusta TESV Oy:n
kanssa vahintaan 12 kk ennen siirtotarvetta.

Kaavanmuutosalueelle on sijoitettu laajasti keski- ja pienjannitekaapeleita seka jako-
kaappeja, jotka palvelevat kaavamuutosalueen sahkonjakelua. Kaapeleiden lisaksi
alueelle on sijoitettu myos suojaputkia tulevia kaapelointeja varten. Edella mainittujen
kaapeleiden ja putkien sijoitus nykyisessa ja tulevassa katurakenteessa tulee huomi-
oida tarkkaan katu- ja yleisten alueiden suunnittelussa. TESV Oy:n edustaja tulee kut-
sua mukaan suunnitteluun. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee olla vahintaan 12 kk
ennen siirtotarvetta yhteydessa TESV:0n siirtojen toteuttamiseen ja niista koituviin kus-
tannuksiin liittyen.

Kaapelisiirroista koituvien kustannuksien kustannusvastuullisuus maarittyy sahkoétur-
vallisuuslain 113 § Rakennetun sahkdlaitteiston siirtdminen tai muuttaminen mukai-
sesti. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee sopia kustannusvastuusta TESV Oy:n
kanssa vahintaan 12 kk ennen siirtotarvetta.

Maaperan laatua on tarkkailtava aistinvaraisesti maaperan kaivamista tai muokkausta
edellyttavien toimenpiteiden yhteydessa. Tarvittaessa maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve on arvioitava.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 18.5.2026 § 82 satama-Varissuo-raitiotien rakentamisen
ehdollisena siten, etta raitiotien rakentaminen voi alkaa vasta raitiotien valtionavun var-
mistuttua vastaavalla osuudella kuin muissa Suomen raitiotiehankkeissa valtionavus-
tuskelpoisten osuuksien osalta.

Mikali raitiotieta ei toteuttaisi, kaavamuutoksessa laajennettavat katualueet mahdollis-
tavat vaihtoehtoisesti myds muun tehokkaan joukkoliikenneratkaisun, kuten superbus-
sin rakentamisen Varissuon alueelle. Talldin kyse olisi kuitenkin uudesta hankkeesta,
joka edellyttaisi uusien katusuunnitelmien laatimista, ja talldin esimerkiksi pysakkien
sijoittuminen ja alikulkujen korvaavien ratkaisuiden yksityiskohdat suunniteltaisiin uu-
delleen.

Turussa 13. paivana huhtikuuta 2026, selostusta muutettu 3. kesakuuta 2026 (lausun-
not)

Maankayttojohtaja Suvi Panschin

Kaavasuunnittelija Miro Pietila



