ASTMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 19. lokakuuta 1990 paivat-

tya ja 13- huhtikuuta 1991 tarkistettua asemakaavakarttaa.

Turku-Abo "Itdrannan asemakaava"
Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: \Y

Korttelit/tontit: 1/13, 4/44 (osa,del)

Kadut: Merimiehenkatu—sjbmansgatan
Ilkanrinne (osa)—Ilkkabrinken (gel)

Puistot: Vvilkkildnpuisto (osa) - vilkkildbacken (del)

Asemakaavanmuutoksella muodostuu:

Kaupunginosa: vV (D)
Korttelit: 4 (osa,del), 37, 38,37, 40, 41, 42, 43 ja 44
Kadut: Andre’nkatu - Andregatan

Jungmanninkatu - Jungmansgatan

l.aivarinkatu - Skepparegatan

Merimiehenkatu - Sjbmansgatan

Itainen Rantakatu (osa) - Ostra Strandgatan (del)
st&larminkatu (osa) - gt8larmsgatan (del)
Ilkanrinne (osa) - Ilkkabrinken (del)
Matruusinpolku - Matrosstigen

Tapulikatu (@sa ) o= Stapelgatan (del)

Katuaukiot: Kaasukellonaukio - Gasklocksplan
Kansimiehenaukio - Dackskarlsplan
Téhystéjéntori - Utkikstorget

Puistot ja

puistokéytévét: Kaasukellonmdki - Gasklocksbacken
Purserinpuisto - Purserparken
Purserinpolku - Purserstigen
Vilkkildnmdki (osa) - vilkkildbacken (del)

Alueen sijainti: Aurajoen rannalla, ruutukaava-alueen eteldosassa
noin 2 km Kauppatorilta lounaaseen.
stdlarminkatu, Merimiehenkatu (liite 1)
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Suunnittelutilanne
varsinais-Suomen vaiheseutukaava 1 (VN 93, 2.1985],
seutukaava 2 (VN 3.4.1966) 2 taajamaseutukaava
(YM 10.10.1988)
- sellaisten taajamatoimintojen alue, Jjoka on
varattu padasiassa kerrostaloasumisen rakentamisalu-
eita varten (2AK)
_ teollisuustoimintojen alne §T) (liite 2)




Turun yleiskaava vv. 2000 (KV 13.12.1976)
- teollisuusalue (liite 3)

Alueen asemakaava (sisdasiainministerid 13.1.1977)

- kortteli 1: AA 1 Autopaikkarakennusten
(Merimiehen- korttelialue TTV l-kortteli-
kadun itdpuoli) alueen tarpeisiin.

- kortteli 4: TTV 1 Yhdistettyjen teollisuus
(Merimiehenka- ja varastorakennusten kortteli-
dun la@nsipuoli) alue, jonka autopaikkoja saadaan

osoittaaauyos AR ‘1~ ja YT 1 -
korttelialueille kaupunginhalli-
tuksen hyvdksymdlld tavalla.

- Merimiehenkatu (liite 4a ja b)

Rakennus jarjestys:

Turun kaupungin rakennusjédrjestys on vahvistettu
sisdasiainministeridssa 7.7.1964 ja 2}3.1970.

Tonttijako ja -rekisteri:

Tentti V-1-13 (AA 1) - el rekisterlity
Tontti V-4-44 (TTV 1) - rekisterdity 28.8.1987

Piatokset, suunnitelmat:

- Turun kuntasuunnitelman maankdyttdohjelmassa
vuosille 1990-94 (hyvdksytty kaupunginhallituksessa
5.2.1990) on asemakaavanmuutos aikataulutettu
vuosille 1990-91, jolloin ehdotuksen tulee olla
valmis hyvdksymiskdsittelyyn.

- Aurajokisuun (L&nsi-, It&d-ja Majakkaranta)
alueiden kdyttdsuunnitelmat laadittavien yleis-ja
asemakaavanmuutosten pohjaksi hyvédksyttiin kaupun-
ginhallituksessa 19.2.1990.

- Aurajoen Itdrannan suunnittelua ja rakentamista
koskeva periaatesopimus Turun kaupungin ja Oy
Wartsild Ab:n vdlilld (Itdranta-sopimus) hyvdksyt-
tiin kaupunginvaltuustossa 24.9.1990.

- Turun kuntasuunnitelman asunto-ohjelmassa vuosille
1990-94 (hyvdksytty kaupunginvaltuustossa 5.3.1990)
on Itdranta merkitty asuntotuotantoa varten inven-
toiduksi alueeksi.

Pohjakartta:

Pohjakartta on mittausosaston laatima ja tdydennys-
kartoittama.
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Tontit ovat Oy Wdrtsild Ab:n omistuksessa, Merimie-
henkadun katualueen ja Vilkkildnpuiston omistaa
Turun kaupunki.

Vdestd ja tyOpaikat

14

Rakennettu ympdristd

15
Luonnonymparisto

Yleista:

Aurajoen rannat ja myds ns. Itdrannan eli Wdrtsilén
alue ovat kokeneet tai kokemassa saman kehitysvai-
heen kuin vastaavat ranta-alueet muualla maailmassa,
vanha telakka-ja muu teollisuustoiminta vdistyy

tai on jo pddttynyt alueelta ja vanhat rakennukset
ovat joko tyhjilld&n tai tilapdiskdytdssd. Joillekin
rakennuksille on 1l8ytynyt uusi luonteva kaytto
kuten esimerkiksi ns. Valkoiselle talolle

(nro 15), johon on sijoittunut erilaisia toimisto-
tyyppisid ty®paikkoja (paikallisradio, mainostoimis-
to, sanomalehden toimitus)

Itdrannan alue muodostuu kahdesta historiallisesti
erilaisesta osasta

A) - Stdlarminkadun puoleisesta entisen kaasutehtaan
alueesta ja

B) - Aurajoen puoleisesta alueesta:

Alueen rakennuskanta:
(kdyttotarkoitus-valmistumisvuosi-materiaali)
(liite 5a)

A) 1. varasto/autotalli-varasto, 1955, lauta/tiili-
rapattu
2. varasto, noin 1929/30, lanta
asuinrakennus-asuntola-toimistoja rakennettu
1930, muutettu 1974, 1982, II-kerroksinen,
tiili-rapattu, tyyliltd&dn klassistis-vaikut
teinen
kaasupallo, ei kdytdssa, 1942, metalli,
kaasukello, ei kdytdssd, 1913, metalli/tiili
pannuhuone-varasto, 1913, tiili-rapattu
paja-ja kattilarakennus-pienteollisuusraken-
nus-sosiaalitiloja, 1929, laajennettu 1955,
tiili-Fapattu,
8. konttorirakennus-toimistorakennus, tyhjillaan
1930, tiili-rapatta

<N oUW

B) 9. kaarihalli-varasto/tyhjill&&n, 1975, muovi
10. ruokala, 1980, laaj. 1984, terds/karaattilevy
11. toimistorakennus, 1975, elementit/karaattilevy
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12. keskusvarasto aputiloineen-toimisto-ja
varastorakennus, sosiaalitiloja, 1960,
muutettu 1976, 1978, 1984, betomi/tiili

13. ohutlevy-ja putkitySpaja-teollisuusrakennus,
1960, laajennettu 1965, betoni/tiili

14. kermatehdas-toimistorakennus, 1923, tiili-
rapattu, laajennettu 1962-63
(putkivarasto, terds/tiili) tyyliltéaan
klassistinen

15. konttorirakennus "Valkoinen talo", 1939,
muutoksia 1965, 1969, 1977 betoni-rapattu,
IV-kerroksinen, tyyliltd&n funktionalistinen

16. toimistorakennus, 1977, koottu elementeistd

17. laituritoimisto (muuntamo/varasto), 1970/1971

Alueen rakenne:

Aurajoen, Merimiehenkadun ja Stdlarminkadun rajaama
alue on tdlld hetkelld yhtd tonttia.

Alueen rakenteeseen ovat kuitenkin vaikuttaneet
kaavoituksen eri vaiheet, jolloin alueella on

ollut suunniteltuna useampien tonttikatujen rajaamia
kortteleita kuten senaatin vuonna 1897 vahvistamassa
asemakaavassa, jossa katuverkko esiintyy enimmill&adn
(liite Bb).

Luonnonympdristd:

Suunnittelualuetta rajaa itdpuolelta Vilkkildnmaki-
niminen puisto, jonka korkein kohta nousee noin 32
metrin korkeuteen laskien jyrkdsti Merimiehenkadun
6-9 metrin korkeuteen. Muutoin maasto viettaa
loivasti alueen itdosasta Stdlarminkadun ja Merimie-
henkadun risteyksen noin 9 metrin korkeudesta
lounaaseen ja luoteeseen, Aurajoen rannan + 2.40
metrin korkeuteen. Alueen lounaisosassa, Kaasukellon
vieressid on kohonnut + 17 metrin korkeuteen kukkula,
joka rakentamisen myStd on osittain tasattu ja
louhittu.

Koska asemakaavanmuutosalue on kdynyt tarpeettomaksi
perinteiselle teollisuudelle pyritddn maankdytto
suunnittelemaan ja asemakaava muuttamaan vastaamaan
timian hetken ja tulevaisuuden tarpeita siten, ettad

- vanhat hyvdkuntoiset rakennukset osoitetaan
soveltuvin osin ympiristdvaikutukseltaan toimistoti-
loihin verrattavaan kdyttdén ldhinnd tyOpaikkati-
loiksi,

- vihenemissid olevaa keskustan védkilukua pyritéan
kasvattamaan sallimalla asuinkerrostalojen rakenta-
minen ja

- hyddynnetddn olemassaolevaa infrestuuktuuria
mahdollisimman tehokkaasti
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Sl

Yleisperustelu ja -kuvaus

32
Maanomistus

33
Kokonaismitoitus

34

Asemakaavanmuutosalue liittyy asuinrakennustensa
kautta osaksi alueen itd-ja eteldpuolisia olemassa
olevia asuntoalueita ja rannan tyOpaikkavaltaisten
vanhojen rakennusten kautta toisaalta lounaispuolen
teollisuusalueeseen ja toisaalta vastaavanlaisessa
kehitysvaiheessa olevaan Aurajoen ldnsirannan
alueeseen.

Alue on padasiassa yksityisessd omistuksessa ja
asemakaavanmuutos noudattelee maanomistajan arkki-
tehtitoimisto Hannu Jaakkolalle teettdmdda maankdyt-
toselvitysta

(liikte 67,

Asemakaavanmuutosalueen pinta-ala on 11.8 ha,
Jjosta korttelialweita on 6.7 ha (57 %), katuja ja
katnaukioita 3.3 ha (28 %), scks puistoa 1.8 ha

(15 %). Rakennusoikeutta on yhteensa 133 200 k-m2,
mikd merkitsee aluetehokkuutta ea = 1.13. Kortteli-
tehokkuudet vaihtelevat korttelin 43 1.2:sta
korttelin 40 2.7:88n ollen keskimddrin 1.98.

Asukkaita voi alueelle sijoittua arviolta 1 930
henkea (45 k—mz/asukas) ja ty6paikkoja 770 (60 k-
m2/ty6paikka).

Rakennettu ympdristd

Asemakaavanmuutos noudattelee keskustan perinteis-
td ruutukaavaa:

- sisdiset tonttikadut Laivurinkatu ja Jungman-
ninkatu rajaavat murretun nelidn muotoisen alueen,
jolla Aurajoen rannasta

Stdlarminkadulle johtava puistoakseli (Purserinpuis-
to, Kaasukellonm&ki) ja Merimiehenkadulta Aurajoen
rantaan johtava kevyen liikenteen katujen ja
katuaukioiden sarja (Kansimiehenaukio, Matruusinpol-
ku, Tdhystdjadntori) ristedvdt alueen maamerkin
Kaasukellon luona Kaasukellonaukiolla.

- Itdinen Rantakatu on jatkettu perinteiseen tapaan.

Alueen yhdeksdstd korttelista kaksi sijoittuu
Aurajoen rannalle (41, 42), yksi Merimiehenkadun
itdpuolelle (43) ja loput keskusaukion Kaasukel-
lonaukion ympédrille.

Kortteleiden kdytt6tarkoitukset ovat



- AK = Asuinkerrostalojen korttelialue (kortteli 43)

- AK-1 = Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle

saa sijoittaa liike-, toimisto-ja ymp&ristdvaikutuk-
siltaan niihin verrattavia palvelu-ja ty®6paikkatilo-
ja kahteen alimpaan kerrokseen (korttelit 4, 37,

39, 40 ja 44)

- ALY = Asuin-, liike-ja toimistorakennusten
korttelialue, jolle saadaan sijoittaa myds julkisia
tai yksityisiad palveluja sekd ymparistdvaikutuksil-
taan toimistotiloihin verrattavia tyopaikkatiloja.
Asuntoja saa sijoittaa vain toiseen tai sita
ylempddn kerrokseen (korttelit 38 ja 42).

- KLY = Liike-ja toimistorakennusten korttelialue,
jolle saadaan sijoittaa my®s julkisia tai yksityisia
palveluja, ymparistdvaikutuksiltaan toimistotiloihin
verrattavia tyOpaikkoja sekd asuntoja. Asuntoja

saa sijoittaa vain toiseen tai sitd ylempdan
kerrokseen.

Kerrosluvut vaihtelevat III:sta VIII:aan siten,
ettd matalimmat rakennukset sijoittuvat Aurajoen
rantakortteleihin, milla jatketaan alueen sen
naapuruston ja matalan vastarannan rakentamisen
perinnettd. Korkeimmat VIII-kerroksiset rakennukset
sijoittuvat alueen keskelle kortteliin 40 Merimie-
henkadun varrelle.

Autopaikat sijoitetaan pddasiassa pihakansien alle
siten, ettd 20 % autopaikoista saa sijoittaa piha-
alueelle tai -kannelle tontin kadunpuoleiseen

osaan tai korttelialueen ulkopuolelle esim. Vilkki-
lédnmdkeen louhittavaan luolaan erikseen sovittavalla
tavalla. Jarjestelylld turvataan mahdollisuus
rakentaa asukkaita varten riittdvdsti viihtyisia
oleskelu-ja leikkipaikkoja.

Lausuntojen johdosta on Vilkkild&nmdkeen mahdollis-
tettu kaavamerkinndlld lisdksi yhteisvdestOsuojan
rakentaminen.

Itdisen Rantakadun Aurajokeen rajoittuva katualueen
osa on merkitty katualueeksi, jolle saa sijoittaa
satamatoimintojen vaatimia rakennuksia, rakennelmia
ja laitteita, sekd pysd@kSintialueita (lv). Muut
alueen osat on istutettava soveltuvin osin. Ma&ardyk-
selld mahdollistetaan laivojen kuten jddnmurtajien
kiinnittyminen laituriin.

Stdlarminkadun levennykselld tehdddn tilaa rakentaa
kevyen liikenteen erityisesti pyordilijdiden
ajovdyld Hirvensalon suunnasta keskustaan.

Stdlarminkadun varren rakennuksille on annettu
ddneneristdvyysnormi 35 db (A) asumisviihtyvyyden
turvaamiseksi.
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Suunnitteluvaiheet

Katuaukiot ja puistot on tarkoitettu erikseen
suunniteltaviksi ja rakennettavaksi korkeatasoisiksi
ldpikulku-ja oleskelualueiksi.

Vanhalle kaasupallolle on osoitettu paikka (kk/sr)
Tdhystdjdntorilta, jossa se sijaitsee Laivurinkadun,
Jungmaninkadun ja Matruusinpolun pdatteena.

Aluetta palveleva leikkipuisto (vk) sijaitsee
kaasukellon viereisessd Kaasukellonméki-nimisessa
keskuspuistossa, jonne saa rakentaa puistoa palvele-
van huoltorakennuksen vanhan varastorakennuksen
paikalle ja sen kokoisena.

Korttelin 43 alueen kautta kulkevat syvalla maan
alla olevat johto-ja huoltoajotunnelit on merkitty
asemakaavaan, vaikkakaan ne eivdt todenndkdisesti
vaikuta tontille rakentamiseen.

Alueen julkiset palvelut kuten pdivakoti voi
sijoittua ALY-korttelialueille, sopivin pdivdkodin
paikka on korttelissa 38. Kortteleiden 41 ja 42
vanhoihin rakennuksiin voi sijoittaa esim. koko
kaupunkia palvelevia liikuntatiloja. Vanhusten
asunto-ja palvelutiloja on suunniteltu alueen
naapurustoon St&larminkadun toiselle puolelle
kortteliin 15, jonka asemakaavanmuutosehdotus on
jo laadittu. Lahimm&t koulut sijaitsevat 500-

1 000 metrin etdisyydelld Vahad-Heikkildssd ja
Martinmdessa.

MySs muiden julkisten palvelujen osalta alue
tukeutuu jo olemassa oleviin keskustan palveluihin.

Suojeltaviksi rakennuksiksi merkinndlld sr on
merkitty kaasukello korttelissa 38 ja vanha asuinra-
kennus korttelissa 37, joista etenkin kaasukello

on merkittdvd historiallisesti ja kaupunkikuvalli-
sesti sekd rakennustaiteellisesti erityislaatuisuu-
tensa vuoksi. Rantakortteleiden 41 ja 42 vanhat
konttori-ja varastorakennukset sekd konepaja/asen-
nushallin joen puoleinen osa on lausuntojen johdosta
osoitettu merkinndlld sr-2a kaupunkikuvallisesti
merkittdviksi rakennuksiksi, joiden sdilyttaminen

on toivottavaa ja joiden joenpuoleinen julkisivu
pitédd sailyttaa.

Alueen rakentam:nen on tarkoitus aloittaa heti
asemakaavan vahvistuttua asunto-ohjelman edellytta-
mdssd aikataulussa ja rakentaa valmiiksi vuosien
1991-97 aikana.

Alueen asemakaavanmuutosta anoi maanomistaja Oy
Wartsild Ab 16.1.1989.
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Kaavoitusjaosto hyvdksyi 17.5.1990 pdivdtyn asema-
kaavanmuutosluonnoksen kokouksessaan 14.6.1990.

Lausunnot ehdotuksesta on pyydetty

- pelastustoimenlautakunnalta

- terveyslautakunnalta

- rakennuslautakunnalta

- ympdristénsuojelulautakunnalta ja
- satamalautakunnalta seka

- mittausosastolta

- katurakennusosastolta

- kiinteistdosastolta ja

- maakuntamuseolta

Lisdksi on pyydetty lausunto
- Varsinais-Suomen Seutukaavaliitolta ja
- museovirastolta

Ehdotus on ldhetetty tiedoksi mahdollisia kommentte-
ja varten

- sosiaalikeskukselle

- kouluvirastolle

- sdhkdlaitokselle

- kaukoldmpdtoimistoon

- liikuntatoimistoon

- elinkeinoasiamiehelle

- matkailutoimistoon

- telelaitokselle

Hallintomenettelylain 13 §:n ja Rakennusasetuksen
154 §:n mukaisesti on asemakaavanmuutoksen valmiste-
lusta julkaistu kuulutus 28.7.1990 voimassa olevien
mddrdysten mukaisesti.

Turku 19 10,1990
Tarkistettu 19.4.1991

-~

g 60—

II apul.asemakaava-arkkitehti Markku Toivonen

?

3 Alueen sijainti

2 Seutukaavat (1, 2, 3)

3 Yleiskaava

4a Voimassa olevien asemakaavojen yhdistelma

4b Voimassa olevien asemakaavojen hakemisto

S5a Olemassa oleva rakennuskanta

5b Ote vuoden 1897 asemakaavasta

6 Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkolan maan-
kayttdselvitys

7 Pienenntés kaavasta

8 Havainnekuva

g Tilastolomakkeet 1 ja 2
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