ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 7. pdivand huhtikuuta 1995
paivattyd ja 12.12.1995 tarkistettua asemakaavakarttaa

Asemakaavanmuutos koskee: ‘

Turun kaupungin

Kaupunginosa:
Korttelit:
Tontit:

Katu:

Virkistysalue:

63 PAHANIEMI PAHANIEMI
10 . ja- 42
4 1.a 2
Aunelantie, osa Aunelavidgen, del
Aunelanpuisto, osa Aunelaparken, del

Pahaniemenpuisto, osa Pahaniemiparken, del

Asemakaavanmuutoksella muodostuvat:

Kaupunginosa:
Korttelit:

Virkistysalue:

15
PERUSTIEDOT

31

Suunnittelutilanne

alakeak
Seutukaava

63 PAHANIEMI PAHANIEMI

10 ja 42, osat

Pahaniemenpuisto, osa Pahaniemiparken, del
Asemakaavanmuutoksen yhteydessd hyvdksytddn tontti-
jaot: PAHANIEMI-10-5, PAHANIEMI-42-3 ja 4
Muutosalue sijaitsee kaupungin l&énsiosassa, etai-
syys ruutukaava-alueen luoteiskulmaan on linnun-

Eaetd n. 2 20Km, Lddte 1

Tonttien osoitteet ovat:

10/4 Aunelantie 17
42/1 Aunelantie 18
42/2 Aunelantie 20

Muutosalueen pinta-ala on n. 1,59 ha.

Varsinais-Suomen Seutukaavaliiton vaiheseutukaava 1
on vahvistettu valtioneuvostossa 21.2.1985.
Seutukaava 2 on vahvistettu valtioneuvostossa
3.4.1986.

Ymparistoministerid on vahvistanut taajamaseutukaa-
van 7.10.1988 ja tdydennysseutukaavan 17.7.1991.




1.2
Yleiskaava

g4 -3
Asemakaavat

11:4
Rakennusjarjestys

31.5

Turun kaupunginvaltuuston 13.12.1976 hyvédksymdssa
yleiskaavassa muutosalue on varattu asuintoimin-
noille kuten my®s vireilld olevassa yleiskaavan
tarkistuksessa. Yleiskaavaehdotus 2010 on pdivatty
10.3.1992 ja tarkistettu 2.5.1994,

lidite 2

Asemakaavat on vahvistettu 14.5.1965 ja 10.4.1970.
Aunelantien ruotsinkielinen nimi on otettu kdyttdon
kaupunginvaltuuston p&&dtokselld 3.11.1952.

Tontti Pahaniemi/10/4 on kaavan mukaan omakotikort-
telialuetta, tontti 42/2 on asuinkerrostalojen
korttelialuetta ja tontti 42/1 on varattu yleisille
rakennuksille.

Turun kKaupunginvaltuusto on hyvéksynyt kaupungin
rakennusjarjestyksen 24.8.1992; pddtdstd on tarkis-
tettu 15.2.1993.

Tonttijako- ja rekisteri

11.7

10. kortteliin on vahvistettu tonttijako 21.4.1970,
42. korttelin tonttijako on vahvistettu 15.6.1965.

Kaikki muutosalueen tontit on merkitty tonttirekis-
teriin. Tontin 10/4 ala on 926 m2?, tontin 42/1 ala

on 2229 m? ja tontin 42/2 ala 11265 m2.

Alueen muut osat ovat maarekisterissa.

Pddtokset, suunnitelmat

- Kiinteistd- ja rakennustoimen lautakunta,
talo- ja tonttijaosto 28.11.1979:

N. 150 m2:n suuruisen alueen vuokraaminen
Pahaniemenpuistosta lis&alueeksi tonttiin
10/4.

= Kiinteist®- ja rakennustoimen lautakunta
16.2.1994:

N. 330 m2:n suuruisen alueen vuokraaminen
Aunelantien katualueesta Asunto Oy Aune-
lankivelle lisdalueeksi tonttiin Pahanie-
mi /422




11 -8
Pohjakartta

1.2
Maanomistus

13
Vaesto

14

- Kiinteist6- ja rakennustoimen lautakunta
26.10:1994:

Tontin Pahaniemi/42/1 varaaminen Var-
sinais-Suomen YH-Rakennuttajille hin-
tasddnneltyd asuntotuotantoa wvarten.

= Kiinteistd- ja rakennustoimen lautakunta
28.12.,1994:

Asemakaavanmuutosluonnoksen hyvdksyminen.

Pohjakartan 1:1000 on valmistanut kaupungin mit-
taus- ja tonttiosasto. Kartta on tarkistettu
9L Mg 95

Tontin 42/2 omistaa Asunto Oy Aunelankivi; muu osa
muutosaluetta on kaupungin. Tontti 10/4 on wvuokrat-
tuna pitkdaikaisella vuokrasopimuksella.

libte 3

Alueella asuu n. 125 henkea.

Rakennettu ymparisto

14 il
Kokonaisrakenne

14.2
Maankaytto

Muutosalueen padosa kuuluu 1960 -luvun jdlkipuolis-
kolla rakennettuun Vienolan kerrostaloalueeseen,
joka sijaitsee Raisionjoen itdrannalla olevan sel-
vdrajaisen mdkimuodon laella. Mden eteld- ja l&dnsi-
rinteilld on sotien jdlkeen rakentunutta omakotia-
sutusta.

Aunelantie on Suikkilantieltd Vienolan asuntoalu-
eelle johtava tulotie. Katu jalkakdytdavineen on
valmiiksi rakennettu.

Tontille 42/2 on v. 1970 valmistunut kaksi kolme-
kerroksista asuinkerrostaloa, joissa on maanpdalli-
nen kellarikerros. Rakennuksissa on yhteensa 78
asuntoa (1-3 h + k). Rakennettu kerrosala on n.
4980 m2. Talot ovat betonielementtirakenteisia ja
niissd on loiva harjakatto. Aunelantien puoleinen
tontinosa on varattu etupddssa pysdakdintiin, raken-
nusten pohjoispuolella oleva alue on padasiassa
luonnonvaraista kalliorinnetta.

Tontti 42/1 on rakentamatonta kalliomaastoa.




Muutosalueen omakotitontille on v. -53 valmistunut
puurakenteinen, harjakattoinen vhden perheen talo;
rakennuksen kerrosala on n. 125 mZ2. Tontilla on
myds kevytrakenteinen autosuoja.

14.3

Palvelut
Vienolan asukkaiden l&dhipalvelutilat sijaitsevat
etupdsdssd viereisillad Jyrkkaléan ja Harkdmden asun-
toalueilla; oman asuntoalueen liiketilat ovat tyh-
jillddn ja alueella on té&lla hetkelld toiminnassa
ainoastaan seurakuntakoti.

14.4

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen yhdyskuntateknisen huollon verkostot on
toteutettu. liite 4

15
Luonnonymparisto

Vienolan mden korkeimmat huiput kohoavat Raision-
joen ja Pohjoissalmen rantatasanteilta n. 30-40
metrin korkeuteen. Mielld kasvaa méntyvoittoista
sekametsdid. Peruskallio on monin paikoin ndkyvissa
rikasmuotoisella mdkialueella.

2
TAVOITTEET

Kaavanmuutoksella pyrit&&n mahdollistamaan kiin-
teistd- ja rakennustoimen lautakunnan kaupungin
asuntotuotantoon liittyvan p&&dtoksen toimeenpa-
neminen (tontti 42/1). Samalla on tehty kaavaan
korjauksia, jotka mahdollistavat muutosalueen tont-
tien rajantarkistuksia niilta osin, kuin se on
osoittautunut aiheelliseksi (tontit 10/4 ja 42 /2).

3
ASEMAKAAVANMUUTOS JA SEN PERUSTELUT

31
Yleisperustelu ja -Kkuvaus

Turun kaupunki on viime vuosina inventoinut asunto-
tuotantoa varten joukon asuntoalueilla sijaitsevia
yleisten rakennusten korttelialueita, jotka ovat
maankdyttomaaritykseltaan vanhentuneita ja jadaneet
rakentamatta. Tontti Pahaniemi/42/1 kuuluu té&han
tarpeettomaksi osoittautuneiden yleisten rakennus-
ten varauskohteiden ryhm&&n. Tontti on pdatetty
luovuttaa rivitalorakentamiseen ja kaavaa on t&éman
vuoksi tarkistettava. Samalla on tontin rajoja
vihiisessd mairin tarkistettu muuttuvan kayttotar-
koituksen vaatimuksia vastaavasti.



32
Maanomistus

33
Kokonaismitoitus

34

Sekd tontin 10/4 ettd 42/2 haltijoille on heid&n
anomuksestaan vuokrattu tontteihin rajoittuvia
katu- ja virkistysalueen osia. Vuokrausanomukset
perustuvat tonttien maastovaikeuksiin, jotka hait-
taavat tontilleajon ja pysdkoinnin jarjestamista.
Vuokra-alueiden liittd@minen vakinaisesti tontteihin
mahdollistaa vuokrasopimusten ja maanomistuksen
selkiinnyttdmisen.

Kaavanmuutoksen yhteydessd hyvédksytdan kaikille
tonteille tonttijaon muutokset.

Kaupunki luovuttaa tontin 42/1 asuntorakentamiseen.
Tontin 42/2 omistaja joutuu lunastamaan tonttiin
kaavanmuutoksessa liitettd&van alueen. Tontin 10/4
vuokrasopimusta tarkistetaan tontin pinta-alan
muutosta vastaavasti.

Kerrostalokorttelialueen pinta-ala lisddntyy muu-
toksessa n. 0,08 ha, rakennusoikeus s&dilyy 5000
k-m2:nd. Rivitalokorttelialueeksi muutettavan Y-
korttelialueen alaa kasvatetaan n. 0,05 ha liitt&a-
mdlld siihen ympdrdivaa puistoaluetta. AR-kortteli-
alueen rakennusoikeus mddrittyy tehokkuusluwvulla
e = 0,25 n. 670 k-m2:ksi, mikd vastaa tontin 42/1
nykyistd rakennusoikeutta. Alueelle voidaan raken-
taa seitsemdn asuntoa. Omakotitontin ja virkistys-
alueen vdlirajan tarkistus lisdd tontin alaa n. 55
m2:11d. Tontin rakennusoikeus on sdilytetty ennal-
laan (180 k-m2/2 ah).

Rakennettu ymparisto liite 5

eyl sl
Korttelialueet

AK-korttelialueen rakennusaloja on tarkistettu
toteutusta vastaavasti, kerrosluku on muutettu
kolmeksi; kellarikerroksesta 1/4 saa kayttasa ker-
rosalaan luettaviksi tiloiksi. Tontin pohjoisosan
puuston peittdmd kallioinen rinne on osoitettu
luonnontilassa s&dilytettdvdksi, rakennusten poh-
joispuolelle on varattu aluetta pihatoimintoja
varten ja niiden eteldpuolinen, katuun rajoittuva
piha on osoitettu pysdkéintiin. Pysdkodintialueelle
saa rakentaa autokatoksia. Autopaikkoja on jarjes-
tettdvd 1 ap/ah. Tontilla oleva komea luonnonkivi
on kaavassa merkitty s&ilytettdvédksi.




3427,
Katualueet

34.23
Virkistysalueet

34 .3
Palvelut

34.4

AR-korttelialueelle on osoitettu rakennusala, jolle
kaavassa sallitut 7 rivitaloasuntoa voidaan sijoit-
taa. Rakennuksen kerrosluku saa olla kaksi, minka
lisdksi julkisivun korkeus on rajattu enintddn 6,5
metriksi. Autopaikat (1,5 ap/ah) on sijoitettava
korttelialueen kadunpuoleiseen osaan, joka on maas-
toltaan rakennusalaa alempana. Pysdkointialueelle
sallitaan rakentaa autokatoksia. Rakennusalaa reu-
nustavat tontinosat on istutettava tai sdilytettava
luonnonvaraisina.

AO-korttelialueella on sekd asuin- ettd@ talousra-
kennuksen rakennusalaa tarkistettu siten, ettda ne
paremmin vastaavat tontin maasto-olosuhteita. Sal-
littu kerrosala, kerrosluku I 3/5 sekd@ julkisivu-
korkeus 6 metrii on sdilytetty ennallaan. Autopaik-
koja on osoitettava 2 ap/ah.

Aunelantien katualue kaventuu 42. korttelin kohdal-
la. Vireilld on yleiskaavasuunnitelmiin perustuvan
kaavanmuutoksen laatiminen, jolla rakentamattomasta
teollisuuskorttelista Pahaniemi-2 on tarkoitus
kehittdi asumisen tdydennysrakentamisaluetta. Taman
kaavanmuutoksen yhteydessd tutkitaan Aunelantien
jatkeen yksityiskohtainen sijainti.

Virkistysalueiden pinta-ala pienenee muutoksessa
korttelirajojen tarkistuksen seurauksena n. 500

m2:114. Muutokset ovat tarpeen asuntopihojen so-
vittamiseksi maaston muotoihin.

Muutoksesta aiheutuva vidh&dinen asuntomddrdn lisdys
ei aiheuta painetta alueen palvelutarjonnan kasvat-
tamiseen.

Yhdyskuntatekninen huolto

35
Luonnonympdristd

Verkostojen lisdrakentamiseen ei synny tarvetta.

Kaavanmuutoksessa suoritetut korttelirajojen ja
rakennusalojen tarkistukset perustuvat etupé&assa
maaston ominaisuuksien parempaan huomioonottamiseen
alueen rakentamisessa. Korttelialueille on myOs
osoitettu luonnontilaisina sdilytettédvia alueita.




Luonnonmuistomerkkind on lisdksi turvattu tontilla
42/2 olevan ison kiven sdilyminen. Kivi on tarkoi-
tus rauhoittaa luonnonsuojelulain suomin keinoin.

4
TOTEUTTAMINEN

41
Rakentamisaikataulu

Tontti Pahaniemi/42/1 on varattu vuoden 1997 lop-
puun asti myytdvdksi aravalainsdadaddannon mukaiseen
tuotantoon.

42
Kaupungin toteuttamistoimenpiteet

Muutoksen toteuttaminen edellyttad@ kaupungilta
ainoastaan kiinteistdnmuodostustoimenpiteita.

5
SUUNNITTELUVAIHEET

51
Aloite Muutos on tehty kaupungin aloitteena, joka osittain
perustuu alueen tonttien haltijoiden anomuksiin.

52

Suunnittelu
Kiinteist6- ja rakennustoimen lautakunta on
28.12.1994 hyvaksynyt alueelle laaditun asemakaa-
vanmuutosluonnoksen.

Suunnitelma on valmisteltu kaupungin kaavoitusosas-
tolla. Valmistelun aikana on tehty yhteisty6ta
kaupungin mittaus- ja tonttiosaston ja tontin 42/1
varaajan kanssa.

Rakennusasetuksen edellyttamat lausunnot on hankit-
tu rakennus-, terveys-, pelastustoimen ja ymparis-
tonsuojelulautakunnalta. My®s kaupungin mittaus- ja
tonttiosastolta ja kunnallistekniselta osastolta on
pyydetty suunnitelmasta lausunto.

Muutoksesta on ilmoitettu alueen tonttien Pahanie-
mi/10/4 ja 42/2 haltijoille sekd@ naapuritonttien
Pahaniemi/10/3 ja 26/14 haltijoille.

Turussa 7. pdivd@na huhtikuuta 1995
Tarkistettu 12.12.1995

i Srgnr et e

Va. kaavoitusarkkitehti Markku Toivonen

Va. II apul.asemakaava-arkkitehti Kirsti Wiik

LIITTEET tilastotiedot osa 1




Kaava/pdivays Pahaniemi/10./4 ja 42./1-2 ym. /7.4.1995 tark. 12.12.95

TILASTOLOMAKE Pinta-ala Krs-ala Teholuku Pinta-/krs-alan muutos
OSA 1 ha % k-m2 e ha +/- k-m2 +/-

A

AK 1k
AP

AR 0. 27 170 670 0,25 =02 +670
AO g, 10 6,3 180 0,18 +0,01 +/-0
AL

AH

2110 76,1 5000 0,41 +0,08 +/-0

’

A yhteensa 1-58 « 98.4 5850 0,37 +0, 36 +670

Y =022 -670
YL
Y0
YS
YK
YU
Yv

Y yhteensa -0,22 -670

K
KL
KT

K yhteensa

uy

JEL
TV
‘LY

T yhteensa

KORTTELIT YHT.1,58 99,4 5850 0,37 40 14 )=

Kadut, tiet -0,08
Torit, katuauk.

LT

LR

LP, LPY

Yhteensa -0,08

VP, VL, VK 0} 2(0)L =0, 06
Muut virk. alueet
Loma-ja matk.

Erityisalueet

Suojelualueet

Vesialueet

Yhteensa 0,01 0,6 -0,06

KOKO KAAVA-AL.1,59 100,0 5850 O o7 + /0 +/-0

YHTEENSA




