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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 18. paivadnd lokakuuta 1990
paivattya, 26.11.1991, 25.3.1992, 43.4,1902 -28.8,1982 Ja 15.10.1992
korjattua asemakaavakarttaa.

Turun kaupungin

Kaupunginosa: VI
Korttelit: 13 tontti 6

14 tontit 38 4.5
Puisto: Puolalanmdki (osa)
Kadut: Ajurinkatu (osa)

Aurakatu (osa)
Maariankatu (osa)
Tuurintie (osa)
Yliopistonkatu (osa)

Kaupunginosa: VII
: Korttelit: 21 tontit 1 7. 8
‘ 35 Coneeis |
Puisto: Puolalanmdki (osa)
i Kadut: Ajurinkatu (osa)

Aurakatu (osa)
Puutarhakatu (osa)
Yliopistonkatu (osa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuvat:
Kortteli: VII-38
? Katu Torninkatu (osa)

Muutosalue sijaitsee kaupungin keskustassa Kauppa-
torin ja La@ntisen Pitk&kadun valilla.

| i
i PERUSTIEDOT

Tadr s Varsinais-Suomen Seutukaavaliiton vaihekaava 1 (VN
21.2.1985), seutukaava 2 (VN 3.4.1986) ja seutukaa-
| va 3 (YM 7.10.1988), joissa suunnittelualue on
merkitty Kauppatorin l&heisyydessad keskustatoimin-
tojen alueeksi ja Puolalanmdkeen rajoittuvilta osin
taajamarakenteen tdydennysrakentamisalueeksi.

Varsinais-Suomen tdydennysseutukaava (4) (YM
17 7199 1)

‘ b7 Turun yleiskaavassa (kv 13.12.1976) muutosalueen
tontti VII-21-7 kuuluu keskustatoimintojen aluee-
seen, muut korttelin VII-21 tontit sekd@ tontti VI-
13-6 asunto- ja keskustatoimintojen alueeseen,
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kortteli VI-14 julkisten palvelulaitosten alueeseen
sekd kortteli VII-35 asuntoalueeseen (aluetehokkuus
0,4-0,6).

Yleiskaavan tarkistaminen on vireilla.

Keskustan rakennussuojelun vaihekaava (valmisteil-
la).

Keskustan liikenteen vaihekaavassa (kh 14.4.1986)
Lantinen Pitk&katu sek& Maariankatu-Puutarhakatu
ovat kokoojakatuja. Puolalanmden alle on esitetty
sijoitettavaksi keskustan pysdkéintilaitos noin 600
autolle. Vaihekaavan mukaan Aurakatu Linnankadun ja
Yliopistonkadun vdlilld muodostetaan joukkoliiken-
nekaduksi ja Yliopistonkatu Kristiinankadun ja
Aurakadun v&dlilld esitetdd@n muodostettavaksi kave-
lykaduksi.

Muutosalueella voimassaolevat kaavat (liite ajan-
tasakarttaote):

- Tontti VI-13-6 (Sis.M. 4.8.1986) yleisten raken-
nusten korttelialue, rakennusoikeus 3 000 m?

- Tontti VI-14-5 (Sis.M. 1.4.1926), Rj. 52 §:n
mukaan rakennusoikeus 3 996 m?

- Tontti VI-14-4 (Sis.M. 9.10.1905) Rj. 52 §&:n
mukaan rakennusoikeus 2 003 ka-m?

- Tontti VI-14-3 (Sis.M. 21.9.1901) Rj. 52 §:n
mukaan 2 028 ka-m?

= Tontit VIT-21-1287 Jat 8 (Sis. M. 27:.6i.1901 )
Tontin 7 rakennusoikeus md&drdytyy Rj 51 §:n mukai-
sesti rakennusalan rajojen ja rakennuksen korkeuden
perusteella, tonttien 1 ja 8 Rj:n 52 §:n mukaisesti
1130 ka-m% (e = 0,:7) ja 2 081 ka-m* (e = 1,0).

- Tontti VII-31-1 (Sis.M. 10.3.1977) liikerakennus-
ten korttelialue, rakennusoikeus 3 620 ka-m?

- ns. Taidemuseon tontti (Sis.M. 23.7.1900)

- Tuurintie (Sis.M. 30.1.1959)

- Puolalanmdki (Keisarillinen senaatti 3.7.1897),
nimikaava (Sis.M. 13.8.1953)

Turun kaupungin rakennusjdrjestys

(SM 7.7.1964 ja 2:9.1970)

Rakennusjédrjestyksen uusiminen vireilla.
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Tonttijako ja -rekisteri

Tontti Tontin Tonttijako- Merkitty
ala m? pvm tontti rek.

VI-13-6 1 218,2 16.6.1906 16.6.1906

VIi-14-3 2 028,3 21..9.1901 21 9 190

VIi-14-4 2003 1 9.10.1905 9.10.1905

VI-14-5 3995 6 1.4.1926 141926

VIIi-21-1 1 613,4 27.6.1901 27.6.1901

VIii-21-7 1 8556 =" -"-

VII-21-8 2 080 8 -"- ="

VII-35-1 1 7536 3.7.1956 181 29011978

11.6

Rakennuskiellot
Tontit VIi-21-1, 7 ja 8 ovat ¥YM:n 3.12.1990 tekemén
pddtbksen perusteella rakennuskiellossa 31.12.1992
asti RakL 42 § 2 momentin 3 kohdan mukaisesti.
Rakennuskiellon jatkaminen on vireilld (ns. keskus-
tan rakennuskielto).

sLak e Kaupunginvaltuusto on 27.4.1987 p&a&attényt varata
Turun keskustapaikoitus Oy lle Puolalanmaen alapuo-
}g;}a ‘olevan kalliotilan pysak01nt11a1toksen suun-=
nnlttelua varten.

1128 Pohjakartan tdydennyskartoitus on suoritettu
15011, 1990

42

Maanomistus
Tontit VI-14-4, VII-21-7 ja VII-35-1 ovat yksityis-
omistuksessa. Mullta osin muutosalue on kaupungln
omistuksessa.

13

Vdesto- ja tydpaikat

Tonteilla VII-35-1 ja VII-21-7 on p&dasiassa liike-
toiminnan ja muiden palvelujen tyopaikkoja.

Tontit VI-13-6, VI-14-5 ja 3 ovat koulutontteja.
Tontin VI-14-4 teoreettinen asukasluku on 53.

14
Rakennettu ymparistd

Suunnittelualue sijoittuu kaupungin keskustan jul-
kisten ja yksityisten palvelujen alueelle ulottuen
Kauppatorilta ydinkeskustan ohittavaan p&ddkatuver-
kostoon: Ratapihankatu-Lantinen Pitk&katu.
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Lukuunottamatta opetustoimintaa palvelevia kortte-
lialueita alueen korttelit ovat toiminnaltaan seka-
rakenteisia sisdltden kaikki runsaasti myds asuin-
toimintoja. Ainoastaan Kauppatoriin rajoittuvia
tontteja voidaan t&11a hetkellad pit&& puhtaasti
liiketontteina.

Tontin VII-35-1 rakennukset ovat valmistuneet

v. 1980. Alueen vanhempi rakennuskanta on katsotta-
va kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteelli-
sesti arvokkaaksi (kts kohta 16).

Kiytetyt rakennusoikeudet tonteittain:

Tontti Rakennettu et Rak. Kaytto-
1) oik. tarkoitus

VI-13-6 2 520 2,08 ne3 000 Yo
VIi-14-3 2 150 1,06 2 028 YO
Vi-14-4 3. 540 176 2 003 Ak
VI-14-5 5 040 1826 3 996 YO
VIIi-21-1 - - 316 YO
VII-21-7 5 800 313 Rj. 5126 AL (K)
VII-21-8 2 900 1,40 2 081 Y06
VII-35-1 3 650 2,08 31 620 K

VII-38 taidemuseo

yht. 25 600

1) Kdytettyyn rakennusoikeuteen ei ole laskettu
kellarissa ja ullakolla mahdollisesti rakennusoi-
keuteen laskettavia tiloja

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Valmisteilla olevassa keskustan rakennussuojelun
vaihekaavassa sekd Varsinais-Suomen Seutukaavan
suojelukohdeluettelossa muutosalueella suojelukoh-
teiksi on ehdotettu seuraavat rakennukset:

- VI/13/6 Aurakatu 11
4-kerroksinen jugendkivirakennus, valmistunut 1908.
SR,

- VI/14/3 Tornikatu 4
3-kerroksinen jugendkivirakennus. Vivi Lénn 1908
SR,

- VI/14/4 Aurakatu 15-Tornikatu 6
3-4-kerroksinen jugendkivirakennus. F. Strandell
1906.

SR,

- V1/14/5 Aurakatu 13

3-kerroksinen klassistinen kivirakennus. Ylih./ Th.
Granstedt ja Jac Ahrenberg 1908.

SR,




2
TAVOITTEET

3
ASEMAKAAVANMUUTOS

4-kerroksinen funktionalistinen kivirakennus. Ra-
kennushallitus/ V. Vahdkallio ja M. Valikangas
1939.

SR,

- VII/21/7 Yliopistonkatu 23-Aurakatu 14
3-5-kerroksinen jugendkivirakennus. F. Strandell
1904.

SR,

- ViI/21/8 Aurakatu 16

4-kerroksinen kertaustyylinen kivirakennus. Ylih/
Gripenberg ja Ahrenberg 1902.

SR,

- VI-VII Puolalanméki

Taidemuseo, 2-kerroksinen kansallisromanttinen
kivirakennus. Gustaf Nystroém 1904.

SR,

Asemakaavanmuutos perustuu kaupunginvaltuuston
hyvdksym&ddn keskustan liikenteen vaihekaavaan,
jossa Puolalanpuiston ja Aurakadun alle on suunni-
teltu sijoitettavaksi pysédkodintilaitos noin 600
autolle. Pysdkdintilaitos on tarkoitettu palvele-
maan sekd yleistd ettd ldhikortteleiden pysdkdinti-
tarvetta.

Kaavamdiridykset noudattavat seutukaavan ja yleis-
kaavan sekd toiminnallisia ettd rakennussuojelulli-
sia tavoitteita. Suojelun osalta muutos noudattaa
keskustan rakennussuojelun vaihekaavaehdotusta.

JA SEN PERUSTELUT

Muutosalue k&sittdd keskustan liikenteen vaihekaa-
vaehdotuksen mukaisen pysdkointiluolaston alueen
ldhiympdristdineen.

Muutosalueella olevien kortteleiden kaavamaarayk-
sissd on otettu huomioon nykytilanne sekd@ keskustan
rakennussuojelun vaihekaavaehdotuksen suositukset
kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokkaiden rakennusten suojelumd&dr&dyksiksi. Suo-
jeltavien rakennusten ullakolle saadaan sisustaa
huonetiloja voimassaolevien rakentamismdadradaysten
puitteissa kaavaan merkityn kerrosluvun estdmatta.
Rakennusoikeus m&drdytyy rakennusalan rajojen ja
kerrosluvun perusteella vastaten olemassaolevaa
tilannetta. Korttelialueiden autopaikat saadaan
sijoittaa alueelle esitettyihin maanalaisiin pysa-
kointitiloihin.
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TOTEUTTAMINEN

Voimassaolevan asemakaavan mukaisella puistoalueel-
la sijaitsevalle taidemuseolle on muodostettu oma
korttelialue. Suunniteltua museon laajennusta var-
ten on korttelialueen luoteisosaan merkitty raken-
nusala pddasiassa maan alle sijoittuvalle lis&ra-
kennukselle.

Keskustan liikenteen vaihekaavan mukaiset ydinkes-
kustaa palvelevat maanalaiset pys&kdintitilat si-
joittuvat Puolalanmden ja Aurakadun sekd osittain
erdiden siihen rajoittuvien tonttien alle Ratapi-
hankadun ja Yliopistonkadun vi&dlille. Pys&kéintiti-
lat saadaan sijoittaa maan alle rakennettaviin
videstbsuojiksi soveltuviin tiloihin.
Rakennettavista autopaikoista v&dhint&&n puolet on
varattava yleiseen pysdkéintiin.

Kaavanmuuutoksen valmistelun kestdessd on em. maan-
alaisen tilan merkintd& Turun Keskustapaikoitus
Oy:n anomuksesta laajennettu ké&sittdm&dn myds ton-
tit VII-21-1 ja 8 (Aurakadun koulun alue). Muutok-
sen johdosta kaavaan on lis&dtty merkinn&t Aurakadun
varteen suunnitelluista maanalaisten tilojen ajo-
neuvoliittymistd. Selostuksen liitteend on erilli-
nen liikenteellinen selvitys Aurakadun ja Puolalan-
mden pysdkdintilaitoshankkeesta. Samalla kaavaan on
lisdtty Yliopistonkadulle merkintd, jolla se voi-
daan keskustan liikenteen vaihekaavan mukaisesti
muuttaa k&dvelykaduksi ja vastaavasti prof. Antero
Markelinin laatimaa Kauppatorin ymp&ristén paranta-
missuunnitelmaa noudatellen Aurakadun risteyksesta
alkaen joukkoliikenteelle varatuksi kaduksi.

Kaupunginvaltuusto on 27.4.1987 p&&ttidnyt varata
Puolalanmden alapuolella olevan kalliotilan luovu-
tettavaksi Keskustapaikoitus Oy:1lle pys&dkédintilai-
toksen ym. tilojen suunnittelua ja rakennuttamista
varten.

Pysdkdintitilojen rakentaminen on tarkoitus toteut-
taa vaiheittain tontin VII-21-1 ja 8 alle sijoittu-
vasta pysdkdintilaitoksesta aloittaen (Liite 3).

Yliopistonkadun, Aurakadun ja Eerikinkadun liiken-
nejdrjestelyiden kehittelyd jatketaan liikenteen
vaihekaavan ja Kauppatorin ymp&ristén parantamis-
suunnitelman mukaisena. Kuntasuunnitelmassa on
Aurakadun ja Eerikinkadun joukkoliikennejarjestelyt
ajoitettu toteutettavaksi 1994-1995. Keskustan
liikenteen vaihekaavan lopullinen toteuttaminen
riippuu ydinkeskustan ohittavan vdyl&dstén (Sorsan-
katu-Ratapihankatu), Kauppatorin ja sen ymparistén
uudelleenjédrjestelyiden ja niihin liittyvien muiden
liikennejédrjestelyiden edelleen kehittelystad ja
toteutuksesta.




5
SUUNNITTELUVAIHEET

Luonnos asemakaavan muutokseksi 6.11.1989.

Kiinteist6- ja rakennustoimen lautakunnan kaavoi-
tusjaosto on hyvdksynyt luonnoksen laadittawvan
muutosehdotuksen pohjaksi 25.1.1990.

Asemakaavanmuutosehdotus 18.10.1990.

Ehdotuksesta on pyydetty lausunto pelastustoimen-
rakennus-, vaestonsuojelu-, ympdristd- ja museo-
lautakunnalta, terveyslautakunnan valvontajaostolta
sekd katurakennus-, mittaus- ja kiinteistdosastol-
ta.

Muutosehdotuksesta on l&hetetty kirjallinen ilmoi-

tus naapuritonttien VI-13-5 ja 9, VI-18-2, 8, 10 ja
e 2001, VII-10-2003, VII-21-6, 9 ja 10, VII-33-4 ja 5
. sekd VII-30-5 ja 6 omistajille.

‘ Ehdotusta on korjattu 26.11.1991 lausuntojen joh-
‘ dosta lisd&&@m&dlld rakennusala pysé&kointilaitoksen
} poistoilmahormeja varten.

Ehdotusta on korjattu 25.3.1992 kaavoitusjaoston
19.12.1991 (503 §) tekemdn pdatoksen perusteella
muuttamalla tontit VII-21-1 ja 8 liikerakennusten
korttelialueeksi (K-1) ja ulottomalla maanalaisen
tilan rakennusala tdlle korttelialueelle. Samalla
on tonttia VI-14-4 koskevan kaavamddrdyksen salli-
tun liiketilan osuus pienennetty enint&&n 20 %:ksi
kerrosalasta.

Kv:n tekemdn pdatdksen mukaisesti kaavanmuutos on
hallintomenettelylain 13 §:n nojalla kuulutettu
olevan uudelleen valmisteltavana ja 28.8.1992 p&di-
vdtystd ehdotuksesta on pyydetty edelld mainituilta
lautakunnilta sekd kiinteistodviraston osastoilta
uudet lausunnot. Myds kaava-alueen naapureille on
7.8.1992 lahetetty ilmoitus uudelleen valmistelus-
ta. Ehdotusta on samalla tdydennetty Yliopistonka-
tua koskevin kdvelykatu- ja joukkoliikennekatumer-
kinndin.

Naapureita kuultua on ehdotukseen 15.10.1992 mer-
kitty nykyisen Aurakadun koulun tontille (VII-21-1)
sen pihatason ylin sallittu korkeusasema.

Turussa 18. pdivana lokakuuta 1990
Korjattu 26.11.1991

Korjattu 25.3.1992

Tarkistettu 13.4.1992

Korjattu 28.8.1992

Korjattu 15.10.1992



Asemakaava-arkkitehti Risto Tilus

W ‘Faﬁf Py

Toimistoarkkitehti Olavi Rytkénen

LIITTEET Tilastotiedot osa 1
Tilastotiedot osa 2
Liikenteellinen selvitys liittyen Aurakadun ja
Puolalanmden pysdkéintilaitoshankkeeseen
(Liite '3) 1.9.1992/HN, kKoxrj. 28.10.1992




nuu vy s

pUivugy o

VI-13,14:¥11~21,35 ymu/Puolalanmaen pys.lait. 18.]0.199Q

TIASTOLOMAKE
pad 1

Piata-ala

Pinta-ala

Pinta-ala

Keccosala

Koct telitehok -
kuusluku €

Aluevdljyys-|
{luku

Pinta-alan.

|Keccosalan

muutos

ta

/e

{e~

k—m2

muutos -

‘lha =

k-m? =

A

kiogg .

26.

AK

Kora:

A5t

AP

tark.

AR

kora:

AQ

248

O W O
T

korj.

AL (AL-1)

0.2

5000

25D

1
3
54
8
1

FSEE

AH

AM

+1500

AV

A yhteensa

100

i

YH

v

ya (Y=1)

23

17700

1,7

+5500

YS

Y (Y-2)

035

10

4000

0,8

+0,5

+1800

Y™

[

| | YU

YV

Y  yhteensd

100

KIK-1. k-2

0.4:

10100

255

+650

KL

KT

K  yhteensd

100

100

Kadut, tiet

20

Tocit, katuaukiot -

L7

LR

H L LPY

LPA

Muut litkennealueet

Koko kaava-alue yht.

4,7

100

36800




VIi-13,14 VII-21,35 ym/Puolalanmden pys.lait. 18.10.1990

« ; B ' |
| ILASTOBOMAKE iOhjevuaden ! Tvopaitbopen . Ferrosala keltonala Sl T R R , Autopairs.ojen
o 2 ‘asukasluku : lukumaaca asubas yopaikka asumkeriosala ; i
<a 5 . :
T i i : 1

i kc-uosala_ lukumaars
B B T
; | Karj. 25.3.92

”"—'—_‘“"”T'__"_T” S : - 5 Ak 1349

| ; kori. 128.8:92
korj. 115.10.93
AL -1 53 6 40 47 50

AH

lam
AV

S Setuagems c il e et AR R B

S ek et =
i k~m7 ; k~m7 | m?/k-m:’-n ; m : r‘n/k-(\'\‘J

e

>1> > |2l
ol|lm|®

A yhteens3 |
Y |
YH
Yl ; :
vyo (Y-1) 16 200 88 177
XS
YY (Y-2) 25 150 40
M
YK
YU
YV

Y yhteensd
K

KL

KT

K yhteensd

2133

~ yhteensa Sl .
Yhteensa 69 | -288 ' 267
Kadut. tiet o - 550
Torit, katuaukiot :
LT

LR

LB, ERPX

LPA

Muut litkkennealueet

Yhteensd

VP, VL, VK

Muut virkistysalueet
Loma- ja matkailualueet
Yhteensa

Erityisalueet
Suojelualueet

Vesialueet

Koko kaava-alue yht.
Viemarit

Vesijohdot




