ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 10. pdivénd syyskuuta 1993
paivattyd ja 14. p&divdnd huhtikuuta 1994 korjattua asemakaavakarttaa.

Asemakaavanmuutos koskee:

Turun kaupungin
Kaupunginosa:

Korttelit:

Kadut:

Virkistysalueet:

66 PANSIO PANSIO
Tontdit:

3 il

32 1-3

33 1

34 it

85 1

Sill ik

52, 3-5

Laivateollisuudenkatu Skeppsindustrigatan
osa del

Siilinkatu Igelkottsgatan

Valmetinkatu, osa Valmetgatan, del

Paidstdisenpolku Ndbbmusstigen

Siilinpolku, osa Igelkottsstigen, del

Laivanrakentajanpuisto Batbyggareparken
osat delar

Nimetdn puistoalue

Asemakaavanmuutoksella muodostuvat:

Kaupunginosa:
Korttelit:

Kadut:

Virkistysalue:

Parkomrade utan namn

66 PANSIO PANSIO
Sl iesal
52, @sa
Laivateollisuudenkatu Skeppsindustrigatan
osa del
Mets&dhiirenkatu Skogsmusgatan

Hiirenpuisto (nimi)

Musparken (namn)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvdksytdan tonttiis
jaon muutokset, joilla muodostetaan Pansion kaupun-
ginosan 32. korttelin tontti 4, 51. korttelin tont-
1 16 ja.52. korttelin tontit 6-8.

Kaavanmuutosalue sijaitsee manner-Turun léntisim-
missid osassa, Pohjoissalmen ja Raision rajan vali-
selld alueella. Etdisyys ruutukaava-alueen laitaan
ony e 4o ikme ; liite 1

Alueen pinta-ala on n. 12,31 ha.
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Seutukaava

112
Yleiskaava

il
Asemakaavat

11.4
Rakennusjédrjestys

Varsinais-Suomen Seutukaavaliiton vaiheseutukaava 1
on vahvistettu valtioneuvostossa 21.2.1985.
Seutukaava 2 on vahvistettu valtioneuvostossa

3.4 .1986

Ymparistoministeri® on vahvistanut taajamaseutukaa-
van 7.10.1988 ja tdydennysseutukaavan 17.7.1991.

Turun kaupunginvaltuuston 13.12.1976 hyvédksymdssa
yleiskaavassa muutosalue on osoitettu matalan te-
hokkuuden asuinalueeksi.

Yleiskaavan tarkistusty® on kdynnissa.

IEiiEes 2

Idite 3
Nimetdén puistoalue 2022 31958
Pansio-31 14451956

-32-1 i

_33 "

_34 "

_35 "
Paastdisenpolku i
Laivanrakentajanpuiston osat v

-52-4 ja 5 2.1 HE9 59

-51-1 6.10.196:

-32-2 ja 3 659 1974

-52-3 o
Laivateollisuudenkadun osa b
Siilinkatu Y
Siilinpolun osa !
Valmetinkadun osa 75 1 1 SO/

Tontti 52/3 on asemakaavassa teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialuetta, tontti 51/1 liikera-
kennusten korttelialuetta, tontti 32/2 muuntamora-
kennuksille osoitettu ja muut kaavan tontit pienta-
loasumiseen (yhdenperheen-, pari- ja rivitaloille)
varattuja. Asuintonttien yhteenlaskettu kerrosala
on kaavoissa n. 12755 m2?2 ja asuntoluku n. 163 ah.

Turun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt kaupungin
rakennusjérjestyksen 24.8.1992.
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Tonttijako- ja rekisteri

Tonttijako Ala
Pansio-31-1 7241959 8944 m2
-32-1 i 11332 m=
-32-2 511, 1974 969 m2
=32«3 17.9.1974 4650 m?
-33-1 13.4.1959 5491 m2
-34-1 i 5072:m?
-35-1 7.4.1959 3702 m*
7 ] it 11,.5.4953 4 D0 me
=52-3 5.13.10974 53416 m?2
-52-4 14.10.1992 6856 m2
=52=5 n 12443 m?

1427
Padtokset,

11.8
Pohjakartta

12
Maanomistus

13

Kaikki muutosalueen tontit on merkitty tonttirekis-
teriin. Kaavan katu- ja virkistysalueet ovat maa-
ja tonttirekisterialueita.

suunnitelmat

Turun kaupunginvaltuusto p&a&tti 27.11.1989 antaa
muutosalueen asuintonteille rakennuskiellon suoje-
lukaavan laatimiseksi alueelle.

Kiinteistd- ja rakennustoimen lautakunnan kaavoi-
tusjaosto hyvdksyi 28.11.1991 alueelle laaditun
asemakaavanmuutosluonnoksen.

Pohjakartan‘lzlooo on valmistanut kaupungin mit-
taus- ja tonttiosasto.

Kartta on tarkistettu 17.8.1993.

liite 4

Pddosa muutosalueesta on Turun kaupungin omistuk-
sessa. Alue, joka k&sittda nykyiset tontit Pansio-
52-4 ja 5 myytiin v. 1991 Sato-Tasolle. Kaupunki on
sittemmin ostanut tontille 5 perustetun asuntoyhti-
6n osakkeita. Korttelien 31-35 rakennetut pientalo-
tontit ovat vuokrattuina Pansion Laivanrakentajat-
nimiselle asuntoyhtidlle. Tontit 51-1 ja 52-3 ovat
teollisuusyritysten omistuksessa.

Vdestd ja tyopaikat

Alueella asuu n. 85 ruokakuntaa.

Tontilla 52-3 toimivissa teollisuusyrityksissd on
yhteensd n. 85 tyodpaikkaa.
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Rakennettu ymparisto

ikt al
Kokonaisrakenne

A4y
Maankadyttd

Pansion kaupunginosa jakaantuu Pohjoissalmen rannan
suuntaisiin vyShykkeisiin; ranta-alue on teollisuu-

den ja satamatoimintojen aluetta ja sen takana

olevat alueet ovat asuintoimintojen kaytossa. Tyo- ?
paikka-alueitten p&&dliikennevdyld on Pansiontie ja
asuntoalueitten Pernontie, jonka varrelle palvelu-
toimintojen alueet ovat ryhmittyneet.

Muutosalue sijaitsee teollisuuden ja asumisen vyo-
hykkeiden saumakohdassa. Kaavanmuutos on laadittu
ns. Laivateollisuuden alueelle, johon kuuluu Pan- |
siontien varressa oleva teollisuustontti seka sii- ‘
hen liittyvd arkkitehti Erik Bryggmanin suunnitte- i
lema asuntoalue.

Sotakorvausteollisuutta varten perustettu Oy Laiva-
teollisuus Ab aloitti v. 1945 teollisen toiminnan
Pansion kaupunginosassa. Arkkitehti Bryggman sai v.
1946 tehtavdkseen yhtion tyovdestdlle tarkoitetun
asuntoalueen ja sen rakennusten suunnittelun teol-
lisuustontin pohjoispuolella olevalle luonnon-
kauniille tammia kasvavalle alueelle. T&m& asunto-
alue on oloissamme harvinainen, yhtendisen suunni-
telman mukaan toteutettu pientaloalue.

liite 5

Alkuperdinen suunnitelma k&sitti sosiaalipalveluja
tarjoavan keskuksen ympdrille ryhmitettyind asunnot
n. 90 tyt6ldisperheelle sekd@ muutamia ns. insindo-
ritaloja. Ty®6ldisasunnot rakennettiin vv. 1946-47;
insindbriasunnoista toteutettiin ainoastaan kaksi
kahden perheen taloa vv. 1947-48. Pddosa alueen
asuinrakennuksista perustuu pohjaratkaisuun, joka
kdsittdd kahden huoneen ja keittidn asunnon sekéa
pesu- ja vaatesdilytystilat. Asuntotyyppid yhdis-
teltiin yhden, kahden, kolmen tai nelj&n perheen
taloiksi korttelien muodon ja maaston mukaan sovel-
taen. Insind6riasunnot ovat huomattavasti suurempia
ja niiden ullakkokerroksessa on asuinhuoneita.
Kuhunkin asuntoon liittyy lis&ksi pieni liiterira-
kennus. Alueen rakentaminen toteutettiin kayttden
A. Ahlstrém Oy:n sarjavalmisteisia rakennusosia.
Lisdksi alueelle rakennettiin pesula- ja saunara-
kennus; muilta osin aluekeskus j&i toteuttamatta.

Rakennukset ovat puuelementtirakenteisia, jul-
kisivulaudoitus on insin&6ritaloja lukuunottamatta
vaakasuora (ns. Hollywood-laudoitus) ja vesikatto-
jen katemateriaalina on ruukkutiili. Asuinkerroksen




14.3
Palvelut

ikkunat ovat kaksiruutuista mallia ja ullakon sekd
varastorakennusten pikkuikkunat neliomdiset. Ulko-
ovet ovat lakattuja pystypaneeliovia, joiden yl&-
osassa on lasiruutu.

Alueen asuinrakennusten hyvdkuntoisuus perustuu
osittain siihen, ettd kaupungin vuokramaalla, kort-
teleissa 31-35 sijaitsevat asunnot siirtyivit
1970-1uvun lopulla asukkaiden muodostaman yhtién
omistukseen ja nd@md@ ovat huolehtineet rakennusten
kunnostamisesta. Yleisimpid& rakennustoimenpiteitéa
alueella ovat olleet ullakkokerrosten sisustaminen
ja varastosiipien korvaaminen autotallein. Parissa
tapauksessa on rakennuksen ullakkokerrosta korotet-
tu ja ikkunat vaihdettu "nykyaikaisiin". Suuri osa
ulko-ovista on my®s vaihdettu erilaisiin nykymark-
kinoilta 1l6ytyviin malleihin. Vesikattomateriaali
on vaihdettu osassa rakennuksia muovipinnoitettuun
peltiin. Yleisesti ottaen alue on kuitenkin verra-
ten hyvin sdilyttanyt ominaispiirteensd ja asukkaat
ovat mm. uusia autotalleja rakentaessaan kdyttédneet
alkuperdistd julkisivulaudoitusta ja s&dilyttédneet
kattomuodon.

Tontilla 52/5 sijaitsevien paritalojen ja rivitalo-
jen sekd insintdritalojen saneerausty® on Sato-
Tason toimesta hiljattain saatu valmiiksi. Perus-
tyypin asunnot on sdilytetty 2 huoneen ja keittidn
kokoisina; sisd@porras yhdist&d asuinkerroksen yhte-
ndiseksi huonetilaksi muodostettuun, la&mpderista-
mdttoém&dn ullakkoon. Kellarikerroksessa on varasto-
tilaa.

Tontilla 52/4 on ainoastaan vanha puurakenteinen
vaja ja tontilla 32/3 kdytOstd poistettu varastora-
kennus.

Teollisuustontilla Pansio/52/3 on vv. 1948-92 ra-
kennettuja etupddsséd puurakenteisia teollisuus- ja
varastorakennuksia. Alueella harjoitetaan raken-
nustarvikkeiden ja -osien valmistusta. Tontilla
toimii my®ds ruokalayritys.

Muutosalueen kadut ovat kapeita, sorapddllysteisia
kulkuteitd. Siilinpolun katualueella on kestop&ddl-
lystetty kevyen liikenteen vadyla.

Itse muutosalueella ei ole palvelutiloja; Pansion
ja Pernon asuntoalueitten julkisen ja kaupallisen
palvelun tilat sijaitsevat Pernontietd reunustaval-
la vydhykkeella. liite 6




14.4 |
Yhdyskuntatekninen huolto liite 7

Asuntoalueen vesihuollon verkostot on toteutettu.
P&ddstdisenpolulta Siilinkadulle kulkeva viemdrilin- i
ja on rakennettu 32. korttelin luoteiskulman poik-

ki. Tonttien 52/3 ja 5 rajalla olevien insinbbérita-
lojen viemdrdinti on rasitesopimuksella hoidettu

tontin 3 kautta.

Kortteliin 32, Siilinkadun varteen on rakennettu
muuntamo. Siilinkadun etel&dp&dstd Pansiontielle
rakennettu sdhkodkaapeli kulkee tontin 52/3 kautta
ja alittaa tontilla olevan teollisuushallin.

Muutosalueen ladnsi- ja eteldpuolelle on rakennettu
kaukolamptjohdot. 52. korttelin vanhojen asuinra-
kennusten hiljattain suoritetun saneerauksen yh-
teydessd on osa alueen asuinrakennuksista Kytketty
kaukoldmmén piiriin. Suunnitteilla on koko asunto-
alueen liittd&minen verkostoon.

15
Luonnonympdristd

Kaavanmuutosalueen asuntokorttelit sijoittuvat
alueella olevien jyrkkdrinteisten mdkien véliselle
tasamaalle ja osittain alarinteille. Mdet on kaa-
vassa osoitettu virkistysalueiksi (Pansionpuisto,
Laivanrakentajanpuisto, Kisapuisto). My&s kortteli-
en alueella on pienempid makimuotoja.

Keskieurooppalainen lehtimetsd@vy6hyke, jonka an-
siosta Ruissalon saaren luonto on Suomessa ainut-
laatuinen, ulottuu osittain Pohjoissalmen yli myos
Pansion kaupunginosan ranta-alueille. Muutosalueel-
lakin kasvaa rehevda lehtipuustoa, jossa tammen
osuus on huomattavan suuri. Alueen tammet on kar-
toitettu ja merkitty pohjakarttaan.

16
Erityispiirteet ja suojelukohteet

Korttelien Pansio/31-35 ja tontin 52/5 pientaloalue
luokitetaan rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaksi kokonaisuudeksi. Turun kaupunginval-
tuusto on p&&tté&nyt suojelukaavan laatimisesta
alueelle.

157/
Ymparistdn hdiridtekijat

Koska alueen asunnot ovat alkuaan muodostaneet
kiinte&dn yhteistoimintayksikdén laivanrakennusteol-
lisuutta harjoittaneen yrityksen kanssa, ne on
rakennettu teollisuustontin valittom&&n l&heisyy-
teen. Alueen korkeussuhteet ja kasvillisuus vadhen-
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Yleisperustelu ja

tdvat kuitenkin tuotantotoiminnan haittavaikutuksia
asuntoalueella. Teollisuustontin rakennukset si-
jaitsevat likim8&8rin tasolla +1 ja l&himm&t asuin-
rakennukset noin tasoilla +7 ja +12. V&dlissa oleva
rinnemaasto on tihed&n puuston peittdma. Voimassa-
olevassa kaavassa tdmd rinne on n. 25-45 metrin
leveydeltd varattu istutettavaksi alueeksi.

Kaavanmuutoksella pyritddn saattamaan arkkitehti
Erik Bryggmanin suunnitteleman pientaloalueen ra-
kennukset ja milj6é RakL 135 §:n mukaisen kaavalli-
sen suojelun piiriin. Samalla on tarkoituksena
esittdd kaavassa suuntaviivat alueen kehittamiselle
nykypdivan tarpeisiin sen erityislaatua vaaranta-
matta. Ratkaisua on etsitty mm. asumisvaljyyden
lisdamiseen rakennusvaipan sisdllad, pysdkdéintion-
gelmaan, korttelikohtaisten kulkuyhteyksien ja
ulkotilatarpeiden jarjestdmiseen sekd@ alueen to-
teuttamatta jddneen kerrosalan (n. 2225 m2?2) raken-
tamiseen olemassaolevaan ymparistddn sopeutuvalla
ja sita tdydentdvélla tavalla.

JA SEN PERUSTELUT

-kuvaus

Muutostydn painopiste asettuu pientaloalueen ole-
massaolevan rakennuskannan ja rakennusten vdlisen
ulkotilan ominaispiirteiden suojelemiseksi annetta-
viin kaavamddrdyksiin.

Yksityiskohtaisin mddrdyksin pyritddn estd@mdan
alueen arvoa vaarantavat muutostoimenpiteet ja
palauttamaan rakennukset oleellisilta osiltaan
alkuperdiseen asuunsa. Tdydentdvad rakentaminen on
mahdollisuuksien mukaan suunniteltu joko siten,
ettd se alistuu miljoon ehdoille tai j&& piiloon
alueen kulkureiteiltd@ katsottuna. Uudet asuinra-
kennukset on muodostettu omiksi ryhmikseen ja nii-
den rakennustavan sekd@ rakentamista ohjaavien maa-
rdysten suunnittelussa pidetty tavoitteena ympa-
ristddn sopeutumista.

Muutosalueeseen on sisdllytetty mySs Valmetinkadun
varrella oleva yksittdinen vanha liikerakennuksen
tontti (Pansio/51/1), joka on jaanyt rakentamatto-
maksi. Omistajan pyynndstd tontti muutetaan kortte-
lin muiden tonttien tapaan erillispientalojen kort-
telialueeksi.
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Maanomistus
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Kokonaismitoitus

Teollisuustontti Pansio/52/3 on jouduttu ottamaan
mukaan kaavanmuutokseen sen ja asuntoalueen rajan-
tarkistusten takia.

Muutossuunnitelman vaikutuksesta joudutaan suorit-
tamaan aluevaihtoja ja -liitoksia kaupungin ja
alueen yksityisten maanomistajien valilla.

Tonttiin 51/1 liitetd&an Valmetinkadusta alue (n. 80
m2), joka on alkuaan suunniteltu liiketontin edus-
tapysdkodintia varten.

52. korttelissa kaupunki joutuu hankkimaan omistuk-
seensa tonteista 3 ja 4 katualueeksi muutettavaa
aluetta yhteensd n. 1140 m2 ja sdilytettdvien ra-
kennusten korttelialueeseen liitettdvdksi yhteensi
n. 1050 m2:8. Suurin osa tdstd tonttimaan siirrosta
johtuu siitd, ettd tontilla 5 olevat insin®éotritalot
sijaitsevat aivan teollisuustontin rajalla ja ra-
kennuksiin liittyvdt terassit jopa teollisuustontin
puolella. Tilanteen korjaamiseksi on muutoksessa
siirretty korttelialueiden vdlirajaa n. 7 metria
etelddn. Kaupunki pyrkii hankkimaan alueet omistuk-
seensa sopimusteitse; teollisuustontin maanluovu-
tuksesta voidaan vé@hdinen osa jdrjestdda maanvaihto-
na.

Muutoksessa alueen asuntotonttimaa lis&d@dntyy n.
0,18 ha. Teollisuuskorttelialue pienenee n. 0,12
ha, liikekorttelialuetta poistuu n. 0,07 ha ja
muuntamokorttelialuetta n. 0,10 ha. Katualueitten
pinta-ala kasvaa n. 0,11 ha.

Suojelumddrdykset annetaan kaavassa kaikkiaan n.
4,8 ha:lle pientalokorttelialuetta. Rakennusoikeus
sdilytettdvien asuinrakennusten korttelialueilla on
yhteensd n. 11565 k-m2. Keskimddrdinen tonttitehok-
kuusluku alueella on n. e = 0,24. Voimassaolevaan
kaavaan verrattuna tonttien rakennusoikeus lisdan-
tyy yhteensd n. 1035 k-m2:&. Rakennusoikeuden kasvu
johtuu autosuoja- ja varastorakennusten tilavarauk-
sista kaavanmuutoksessa sekd@ ullakkotilojen sisus-
tamisoikeuden sallimisesta kaikissa rakennuksissa.
Edelliset kaavat sallivat ullakkotilojen kayton
ainoastaan yhdenperheen- ja paritalojen osalta.
Alueen sdilytettavien asuntojen lukum&drd on kaa-
vassa merkitty 90:ksi. Asuntoja on joissakin ta-
pauksissa yhdistetty, mutta kaavalla on haluttu
dokumentoida alueen alkuperdinen suunnitelma.
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Rakentamattomina s&dilyneille tonteille 32/3 ja 52/4
on sallittu yhteens&d 27 asunnon tdydennysrakentami-
nen. Rakennusoikeus on osoitettu tonttiteholuvulla
e = 0,22 ja vastaa yhteensd n. 2525 m2:& ker-
rosalaa. Kun sallittu asuntoluku on 27 ah, on
kaavassa kerrosalaa n. 93 m2? ja tonttimaata n. 400-
455 m2 asuntoa kohden.

Laivateollisuuden asuntoalueen kaavallinen raken-
nusoikeus kasvaa muutoksessa kaikkiaan n. 1335
m2:114 ja kaavojen sallima asuntoluku pienenee n.
461 al

51. korttelin omakotitontin rakennusoikeus on 200
k-m2, joka vastaa tonttiteholukua e = 0] Ak

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen
rakennusoikeus vdhenee kaavanmuutoksessa n. 580
k-m2:4 tontin alan pienenemisen seurauksena. Tont-
titehokkuusluku on e = 0,50. Nykyisestd rakennusoi-
keudesta tontilla on k&aytetty n. 63 %.

Rakennettu ympdristo

341
Kokonaisrakenne

Laivateollisuuden asuntoalueelle on kulkuyhteys
pohjoisesta p&din Pernontieltd kahta eri reittia.
Laivateollisuudenkatu tuo liikennett& asuntoalueen
koilliskulmaan ja Valmetinkatu sen luoteiskulmaan.
Alueen sisdiset kadut Siilinkatu ja Paastédisenpolku
ovat nditid katuja yhdist&via lapiajettavia asunto-
katuja. Etel&&an Pansiontielle on asuntoalueelta
ainoastaan kevyen liikenteen yhteys Siilinpolkua
mybten. Teollisuustontin liikenne tukeutuu Pansion-
tiehen. Kaavanmuutoksessa on alueen katuverkkoa
tidydennetty suunnittelemalla 52. korttelin asuin-
ja teollisuuskorttelialueiden rajalle kapea, paat-
tyva katu (Metsdhiirenkuja). Paikalla on olemassa
Bryggmanin alkuper&disen suunnitelman mukaisesti
insinédritalojen pihalle johtava kulkutie.

Koska asuntoalue on l&dhes joka suunnalta puistojen
ja istutusvydhykkeiden ymp&roima, se erottuu oma-
leimaiseksi, kyldmdiseksi kokonaisuudeksi, jossa
samanlaisten asuntoyksikkdjen muodostamat rakennus-
ryhmdt reunustavat kapeita kulkuvidylid ja rakennus-
ten vdlisten pihojen vehreys jatkuu taustamaaston
viheralueille. Maaston korkeuserojen ja runsaan
puuston vaikutuksesta teollisuustoiminnan alue jaa
visuaalisesti erilleen asutuksesta.
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Maankdytto
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Korttelialueet

AP

AP/S

10

ldidte 8

Tonteista 32/2-3 ja 52/4 on muodostettu asuinpien-
talojen korttelialueet AP, joille on osoitettu
tiukkarajaiset rakennusalat. Rakennusoikeus on
mddritetty tehokkuusluvulla e = 0,22. Sallittu ker-
rosluku on I tai I 3/5. Asuinrakennusten kattokal-
tevuuden on oltava 30°. Suurimmat sallitut jul-
kisivukorkeudet ovat 4 m ja 5,5 m. Rakennuksiin
liittyville varastorakennuksille ja erillisille
yvhteisvarasto- ja autosuojarakennuksille sekd -
katoksille on osoitettu rakennusalat.

Kaavamddrdyksella edellytetddn, ettd korttelialu-
eille rakennettavien pientalojen, autosuojien ja
varastorakennusten tulee tyylilt&adn, materiaaliva-
linnoiltaan ja varitykseltdan sopeutua alueen sdi-
lytettdviin rakennuksiin. Ullakkotilojen valaistus-
ratkaisua ohjataan kaavassa sallimalla pd&dtyik-
kunoiden lisdksi rakentaa kattolyhtyjd ja lappeen
suuntaisia kattoikkunoita. Kattolyhtyja saa sijoit-
taa ainoastaan katon toiseen lappeeseen ja ne on
katettava harjakatolla, jonka harja on kohtisuora
rakennuksen p&d&dharjansuuntaa vastaan.

AP -korttelialueille on jarjestettdva 1,5 autopaik-
kaa/asunto. Kaavassa on osoitettu pysakéintitilojen
aluevaraukset. Pysd&kointiin kaytettdvat alueet on
erotettava muusta pihasta pensasistutuksin. Tontti-
maan jakaantuminen ulko-oleskeluun, istutettaviksi
alueiksi ja luonnontilassa sdilytettédviksi alueiksi
sisdltyy kaavasuunnitelmaan. Korttelien rajoja ei
saa aidata; asuntopihojen aitaamisesta ja niiden
vdlisen ndkdsuojauksen jadrjestdmisestd annetaan
kaavassa ohjeet.

Kortteldt 31 33.:34,.35:ja tontit 82/1 seki H2/5
on kaavaa muutettaessa osoitettu sdilytettdvien
asuinpientalojen korttelialueiksi AP/S. Kortteli-
alueiden rakennukset on kaavassa varustettu merkin-
ndlléd: "Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaan asuinrakennuksen rakennusala.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eikd siind
saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutos-
toéitd, jotka térvelevat julkisivujen tai vesikaton
arvoa tai tyyli&. Mik&li rakennuksessa on aikaisem-
min suoritettu tdllaisia toimenpiteitda, on rakennus
korjaus- tai muutosttiden yhteydessd pyrittava
saattamaan alkuperdiseen asuunsa." 34. korttelin
rakennuksista on poistettu katujulkisivun ulko-ovi,
joka Bryggmanin suunnitelmassa johtaa olohuoneesta
ulko-oleskeluterassille. Kadunvarsisijoituksen ja
maaston vaikutuksesta asuntojen oleskelupihat ovat
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kuitenkin luontevasti syntyneet asuntojen toisen
ulko-oven l&histtlle ja tarpeettomiksi osoittautu-
neista ovista on luovuttu. Kaavanmuutoksessa on
"laillistettu" n&m& muutokset.

Alueen alkuperdisessd suunnitelmassa sen jokaiseen
asuinrakennukseen liittyy matala, kapea liiterisii-
pi. N&m& on useissa 31, 34 ja 35 korttelien yhden-
perheentaloissa purettu ja tilalle rakennettu au-
tosuojarakennus. Kaavanmuutoksessa on otettu my&n-
teinen kanta myds n&ihin muutoksiin. Kaavam&&riyk-
sin on pyritty ohjaamaan autosuojasiipien ulkon&ksda
siten, ettd niiden kattomuoto, -materiaali, jul-
kisivukdsittely ja ikkunat sopeutuisivat alueen
muuhun rakennustapaan.

Liiterirakennuksille on kaavanmuutoksessa yleenséa
merkitty Bryggmanin suunnitelman mukaisesti raken-
nusala ja velvoitettu tilanteen mukaan joko s&i-
lytté&mdan oleva varasto-osa tai noudattamaan uuden
rakentamisessa alkuperdistd rakennustapaa. Alueella
olevat, jo uusitut varastot on korjausten yhteydes-
sd pyrittdva palauttamaan alkuperidiseen asuunsa.

Erik Bryggman suunnitteli rakennusten olohuoneen
ulko-oven edustalle rakennettavaksi terassitasot,
jotka on toteutettu ainoastaan insiné6ritaloissa.
Olemassaolevat terassit on merkitty sdilytettédviksi
ja terassi-idea tuodaan julki kaavassa osoittamalla
niiden sijoitus suhteessa rakennuksiin ja antamalla
ohjeita niiden rakennustavasta. Toteutus edellyte-
tddan suoritettavaksi kortteleittain yhtendisen
suunnitelman mukaan.

Korttelialueiden rakennusoikeus muodostuu suurim-
maksi osaksi nykyisestd rakennuskannasta; raken-
nusalat seuraavat tiukasti rakennusten ulkoseina-
linjaa. Lis&@rakentaminen on mahdollista ullakkoti-
loja sisustaen. Rakennusten korkeus mahdollistaa
ullakkokerroksesta kdytettédviksi yleensd enint&dén
2/5 ja insinbbritaloissa 3/5. Ullakon sisustaminen
on sallittu kaikissa rakennuksissa. Rakennusten
pdddyisséd olevat 3-6 nelidméistd pikkuikkunaa mah-
dollistavat RakA 84 §:n mukaisen valaistustason n.
7,5-15 m2:n suuruisille asuinhuonetiloille.
Rakennusasetuksen 90a § antaa kuitenkin rakennus-
lautakunnalle mahdollisuuden myént&& lievennyksia
ullakkohuoneiden valaistuksen suhteen, koska raken-
nusten ulkoisen olemuksen s&ilyttdmistd on pidettéa-
va asetuksen edellytté&ménd erityisend syyni.

Korttelialueen asuin-, autosuoja- ja varastoraken-
nuksista on annettu yksityiskohtaisia kaavam&d&r&yk-
sid, jotka koskevat niiden kattomuotoa, julkisivu-
ja katemateriaaleja, vadritystd ym. L&htSkohtana on
ollut alueen alkuperdisen ilmeen sdilytté&minen ja
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34.22
Katualueet

'2

tdydenté@minen siihen sopeutuvin rakennustavoin ja
-0sin.

Kaavanmuutoksessa on pyritty loytdm&&n ratkaisut
mm. autopaikkojen, leikkialueiden, ulko-oleskeluun
liittyvien katosten ja pihavarastojen jarjest&ami-
seksi AP/S -korttelialueille. Autopaikkoja on va-
rattava 1,5 ap/asunto. Niditd varten on kunkin ton-
tin tarjoamin mahdollisuuksin osoitettu pys&kdin-
tialueitten, autosuojien ja/tai autokatosten sijoi-
tus. PysdkOinnin alueet on erotettava pensasistu-
tuksin muusta piha-alueesta. Tonttien maa-ala on
kaavassa jaoteltu kulkualueisiin, leikki- ja oles-
kelualueisiin, istutettaviin alueisiin ja luonnon-
tilassa sdilytettdviin alueisiin. Aitaamisesta ja
asuntopihojen ndkosuojauksesta on annettu samat
madrdykset kuin AP-korttelialueilla.

Kaikista rakennusten ja alueen ulkon&kdédn vaikutta-
vista rakennussuunnitelmista on hankittava maakun-
tamuseon lausunto.

Tontti 51/1 on muutettu erillispientalojen kortte-
lialueeksi. Korttelin vallitsevan rakennustavan
mukaisesti on kerrosluku merkitty I 3/5:ksi, katto-
kulma 30°:ksi ja sallittu julkisivukorkeus 5 met-
riksi. Rakennuksen harjansuunta noudattaa naapuri-
talojen esimerkkis.

Tontti 52/3 on sdilytetty teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueena. Korttelialueen pohjois-
rajaa on tarkistettu, mink& seurauksena tontin ala
pienenee n. 0,12 ha:lla ja rakennusoikeus, joka
mddritetddn tehokkuusluvulla e = 0,50 vdhenee vas-
taavasti. Tontista rakennettavaksi sallittu alue on
lis8tty 35 %$:sta 40 %:iin. Rakennusten sallittu
julkisivukorkeus (18 m) on sdilytetty ennallaan.
Korttelialueelle saa sijoittaa asunnot kiinteistoén
huollosta vastaavalle henkil®&kunnalle. Asutuksen
ldheisyyden vuoksi kaavamédrdykselld s&ddelldidEn
korttelialueella harjoitettavan toiminnan haitta-
vaikutuksia.

Alueen asuntokadut ovat l&dpiajettavia. Katualueen
leveys on Siilinkadulla ja Laivateollisuudenkadulla
9 m ja Pdastdisenpolulla 6 m. Kaavanmuutoksessa 52.
korttelin sis&&n suunniteltu uusi p&attyva katu,
Metsdhiirenkatu on leveydeltd&n 6 m. Katu valittaa
liikennett& korttelin AP -korttelialueelle sek&
insinddritaloille.




34.23
Virkistysalueet

34.24
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Muutoksessa on osoitettu kevyen liikenteen yhteydet
32. ja 52. korttelien 1l&8pi yleiselle jalankululle
varattuina korttelialueen osina, joista osalla
sallitaan my®s korttelin sisd@inen ajoliikenne.

Kaavanmuutokseen on sisdllytetty alueen la&nsireunaa
mydtédilevd puistokaista, josta osa on varattu 52.
korttelin asuinrakennuksille ja teollisuuslaitok-
selle kulkemista varten. Puisto on nimetty Hiiren-
puistoksi.

Vaara- ja erityisalueet

133
Palvelut

34.4

Kaavanmuutoksessa on poistettu muuntamolle varattu
korttelialue (32/2) ja liitetty se viereiseen pien-
talokorttelialueeseen. Alueelle jo rakennettua
muuntamoa varten on AP -korttelialueelle osoitettu
rakennusala. Koska muuntamolle tulevat johdot on
kaapeloitu, on korttelista voitu poistaa my&s ilma-
johdoille aikaisemmin kaavassa varatut vaara-alu-
eet.

Muutos ei aiheuta alueellisten palvelujen lis&ra-
kentamistarvetta.

Yhdyskuntatekninen huolto

345
Nimet

Alueella olevia vesihuollon johtolinjoja varten on
kaavassa osoitettu vapaana pidettdvdt alueet 32. ja
52. kortteleihin.

Siilinkadun eteldp&dstd Pansiontielle johtavalle
sdhkbkaapelille varattua 3 metrid levedd rasite-
kaistaa, joka kulkee myos teollisuustontin raken-
nusalan poikki, tarvitaan edelleen.

Turun kaupungin nimistétoimikunta on kokouksessaan
15.10.1991 esittdnyt alueelle kaavoitetun uuden
asuntokadun nimeksi:

Mets&hiirenkatu - Skogsmusgatan

ja kokouksessaan 24.8.1993 aikaisemmin nimettSman
puistoalueen nimeksi:

Hiirenpuisto - Musparken




35
Luonnonympdristd

36

Korttelialueiden maisemallisesti arvokkaimmat osat
on rajattu kaavassa luonnontilassa sdilytettéaviksi
alueenosiksi, joiden puustoa tulee hoitaa jatkuvas
ti uudistuvana siten, ettd sen maisemallinen merki
tys sdilyy. Rakennusalat kortteleissa on pyritty
rajaamaan siten, ettd alueella olevat tammipuut
sdailyvat.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

7

Kaikki Bryggmanin suunnitelmaan sisdltyneet asunto
rakennukset, jotka on toteutettu, on kaavanmuutok-
sessa suojeltu mddrdyksin. Piha- ja luontoalueita
koskevin kaavamddrdyksin on pyritty my&s alueen
milj®sén kokonaisvaltaiseen suojeluun.

Kaavamddridykset on esitetty yksityiskohtaisesti
selostuksen kohdissa 34.21/ AP/S ja 35.

Ympdriston hairidtekijat

4
TOTEUTTAMINEN

41

Teollisuustontille 52/3 rajattujen suojaviher-
vydhykkeiden lisdksi tonttia koskee kaavamaarays,
joka kieltdd sijoittamasta ympdristdd hairitsevaa
melua, tdrindi, ilman pilaantumista, raskasta lii-
kennettd tai muuta hdiriotéd aiheuttavaa laitosta
lidhemmidksi kuin 100 metrin etdisyyteen asuinkortte
lialueiden rajoista.

Rakentamisaikataulu

14

AP/S -korttelialueen lis&rakentaminen, joka koostuu

ullakkokerrosten sisustamismahdollisuuden k&yttémi
sestd sekd varasto- ja autosuojarakennusten toteut

tamisesta, riippuu rakennusten omistajien ja heidan

muodostamansa yhtidn tarpeista ja resursseista.

Tontin 52/4 omistaja on hakenut aravalainoitusta

pientalojen rakentamiseen. Rakennustyd kdynnistynee

kun lainoitus jérjestyy.

Tontin 51/1 omistaja on pyytényt kaavanmuutosta
luovuttaakseen tontin rakennettavaksi.

Teollisuustontin rakennustoimenpiteet ovat toimin-
nan vaatimia pienehk&j&d lisarakennushankkeita.
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42
Kunnan toteuttamistoimenpiteet

Kaupunki tutkii tontin 52/4 vesihuollon jérjestémi-
sen joko jatkamalla johtoja Laivateollisuudenkadun
ja Siilinkadun kulmasta Mets&hiirenkatua pitkin n.
70 metrin matkan tai ainakin osittain tontille 52/5
osoitettua rasitealuetta k#yttden. Insinddritalojen
viemdrdinnin jarjestdminen on maastovaikeuksien
takia niin kallista, ettd siitd joudutaan jatkossa-
kin sopimaan teollisuustontin omistajan kanssa.

Alueen kaikki kadut, my®s Mets&hiirenkadun kohdalla
oleva kulkutie, ovat liikennodit&dvdssd@ kunnossa.

5

SUUNNITTELUVAIHEET

51

Aloite
Kaavanmuutos on laadittu kaupungin aloitteena.
Kaupunginvaltuuston p&&tds suojelukaavan laatimi-
sesta alueelle on tehty 27.11.1989.

52

Suunnittelu

Muutossuunnitelma on valmisteltu kiinteist6- ja
rakennusviraston kaavoitusosastolla. Valmistelutyon
aikana on tehty yhteisty®td kaupungin mittaus- ja
tonttiosaston sekd kunnallisteknisen osaston kans-
sa. My®s kaupungin energialaitoksen asiantuntemusta
on kiytetty hyvdksi. Maakuntamuseoon on pidetty
yhteyttda. Museon ohjauksessa korttelin 52. raken-
nusten peruskorjaustydtd suunnitelleen ja pientalo-
jen uudisrakennushankkeen suunnittelua hoitavan
Arkkitehtitoimisto Sigge Ky:n kanssa on kehitelty
kaavaratkaisua.

Kiinteistd- ja rakennustoimen lautakunnan kaavoi-
tusjaosto on 28.11.1991 hyvéksynyt kaavanmuutos-
luonnoksen. Luonnosta on esitelty alueen asukkaiden
sekd teollisuuslaitoksen edustajille.

Muutosehdotuksesta on pyydetty lausunnot:

- pelastustoimen lautakunnalta

- terveyslautakunnalta

- rakennuslautakunnalta

- ymparisténsuojelulautakunnalta
- kulttuurilautakunnalta

- kunnallistekniseltd osastolta
- mittaus- ja tonttiosastolta

- hallinto-osastolta

- energialaitokselta




LITTTTEET

- Varsinais-Suomen Liitolta

- museovirastolta
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Kaavan muuttamisesta on l&hetetty kirjallinen il-
moitus muutosalueen tonttien omistajille ja wvuok-
raajille sekd@ seuraavien naapuritonttien omistajil-

le/vuokraajille:

Paneieo/40/3 ja 4, /48/4 Jja'5, /50/1 ja./51/2.

Turussa 10. pdivand syyskuuta 1993
Korjattu 14.4.1994, lausunnot

Kaavoitusarkkitehti

Toimistoarkkitehti

Tilastolomake 1
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Risto Tilus

7 /4 7z
X st (U \Jé\,
Kirsti Wiik
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Kaava/pdivdys PANSIO-31-35,

51 osa ja 52 ym./ 10.9.1993 korj. 14.4.94

TILASTOLOMAKE Pinta-ala Krs-ala Teholuku Pinta-/krs-alan muutos
0osAa 1 ha % k-m2 e ha +/- k-m2 +/-
A -5,38 -11825
AK

AP 115 2525 Q522 +1,15 +2525
AP/s 480 11565 0,24 +4,80 +11565
AR -0,47 -930
AO 0,08 200 0,24 +0,08 +200
AL

A yhteensa 6,03 49,0 14290 0,24 +0,18 +1.535
Y

Yl

YO

¥S

YK

YU

Y yhteensa

K -0,07 -360
KL

1y

K yhteensa -0,07 -360
T 5,23 261127 0150 -0,12 -580
Tl

LV,

JEh'e

T yhteensa 57238 42,51 26127 © 150 -0,12 -580
KORTTELIT YHT.11, 26 91,5 40417 0,36 -0,01 +595
Kadut, tiet 0,80 +0,11
Torit,katuauk.

LT

LR

LP

Yhteensa 0,80 6,5 +0,11

VP, VL, VK 0,25

Loma-ja matk.

Muuntamoalue -0,10
Suojelualueet

Vesialueet

Yhteensa 0,25 250 -0,10

KOKO KAAVA-AL.12,31 100,0 40417 @33 +/- 0 +595

YHTEENSA




