ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 22. pdivdnd lokakuuta 1993
pdivattyd asemakaavakarttaa.

Asemakaavanmuutos koskee:

Turun kaupungin

Kaupunginosa:

Koenttelsd

Ton tita.

Kadut:

Virkistysalue:

74 PITKAMAKI LANGBACKA
18
1

Isotalonkatu, osa
Pitkamdenkatu, osa

Isotalogatan, del
Pitkamédkigatan, del

Merikulmanpuisto, osa Havskantparken, del

Asemakaavanmuutoksella muodostuu:

Turun kaupungin

Kaupunginosa:

Kortteli:

Kadut:

1

PERUSTIEDOQT

1L3L

74 PITKAMAKI LANGBACKA
18, osat
Isotalonmutka Isotalokroken
Isotalonpolku Isotalostigen

Vahdtalonkatu, osa Véhdtalogatan, del
Asemakaavanmuutosalue sijaitsee kaupungin ruutukaa-
va-alueen luoteispuolella, n. 1,1 km:n etdisyydell&
sen laidasta. Tontin Pitk&m&ki/18/1 osoite on Pit-
kdmdenkatu 30. Lidite 1

Muutosalueen pinta-ala on n. 1,21 ha.

Suunnittelutilanne

11
Seutukaava

Varsinais-Suomen Seutukaavaliiton vaiheseutukaava 1
vahvistettu valtioneuvostossa 21.2.1985.

Seutukaava 2 vahvistettu valtioneuvostossa
3.4.1986.

YmpdristOministeri6 on vahvistanut taajamaseutukaa-
van 7.10.1988 ja tdydennysseutukaavan 17.7.1991.




1k
Yleiskaava

1.3
Asemakaavat

11.4
Rakennusjarjestys

11.5

Turun kaupunginvaltuuston 13.12.1976 hyvaksymédsséa
yleiskaavassa muutosalue on osoitettu matalan te-
hokkuuden asuinalueeksi.

Yleiskaavan tarkistus on valmistumassa.
liite 2

Alueelle on vahvistettu seuraavat asemakaavat:

liite 3
Pitkamaki/18/1 9.1.1968
Merikulmanpuiston osa o
Isotalonkadun osa 24.6.1980

Pitkamaenkadun osa

Turun kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt kaupungin
rakennusjarjestyksen 24.8.1992.

Tonttijako ja -rekisteri

1.7

Tontille Pitk&mdaki/18/1 on vahvistettu tonttijako
7.5.1968. Tontin ala on 8634 m2. Kaavan katualueet
on osittain merkitty yleisten alueitten rekiste-
riin; virkistysalue on maarekisterissa.

Padtokset, suunnitelmat

148
Pohjakartta

Pitk&mdenkadun ja Isotalonkadun liikennesuunnitel-
man muutos hyvaksytty kiinteistd- ja rakennustoimen
lautakunnassa 21.5.1986.

Asemakaavanmuutosluonnos hyvédksytty kiinteistd- ja
rakennustoimen lautakunnan kaavoitusjaostossa
1558 S190H

Pohjakartan 1:1000 on laatinut mittaus- ja tont-
tiosasto. Kartta on tdydennetty 20.9.1993.




12
Maanomistus

13
Vaestd

14

Turun kaupunki omistaa kaavan katu- ja virkistys-
alueet. Tonttimaa on yksityisen omistuksessa.

Tontilla 18/1 sijaitseva Pitk&mden Isotalo on omis-
tajaperheen asuntona.

Rakennettu ympdristd

qe4 s
Kokonaisrakenne

14.2
Maankaytto

Pitkamden pientaloalue, joka sijaitsee suurimmalta
osaltaan itd-l&nsisuuntaisen harjun rinteills,
jakaantuu kahteen rakennuskannaltaan eri-ikdiseen
ja siitd johtuen myts miljoolt&&n erilaiseen osaan.
Cmakotiasutuksen itdinen puoli on pienille tonteil-
le etupédssd vuosisadan alkupuolella tai sitd@ ennen
rakentunutta. Alueen l&nsiosassa tonttikoko on
huomattavasti suurempi ja rakennukset ovat vuosisa-
dan jalkipuoliskolla syntyneitd. Puutarhan ymp&rdi-
m& Isotalo sijaitsee ndiden kahden erityyppisen
pientaloalueen saumakochdassa. Pienen mden laelle
rakennettu vanha talouskeskus kohcaa l&hiympdristén
rakennusten yldpuolelle ja hallitsee sijainnillaan
sekd paddrakennuksen arkkitehtuurilla kaupunki-
kuvaa.

18. korttelia reunustavat eteldpuolella Merikulman-
tie ja lansipuolella Ruohonpdantie. Nd@m& kadut
valittavdt mm. Suikkilan kerrostaloalueen liiken-
nettd Naantalin pikatien kautta kaupungin keskus-
taan. Pohjoissivustaltaan kortteli rajautuu Isota-
lonkatuun ja it&puolelta Pitk&@mdenkatuun, jotka
ovat tdlld kohdalla omakotialueen asuntokatuja.

Maarian Kkunnan Pitkdmden kyldss& tiedetdan 1600-
luvulla olleen kaksi rdlssitilaa. 1700-1luvulla
tilat olivat kruunun palkka- ja hevostiloina. Pit-
k&mden Isotalon tilaa mitattiin ja lohkottiin 1800-
luvulla useita kertoja. Tilan talouskeskuksen alue
liitettiin Turkuun v. 1944.

Isotalon nykyiset rakennukset ovat perdisin vuosi-
sadan vaihteen tienoilta. Osittain kaksikerroksisen
pddrakennuksen rakentamisvuosi on 1907. Ta&m& on
pohja-alaltaan n. 325 m2. Lohkokiviperustalle ra-
kennetun hirsirunkoisen rakennuksen julkisivut on




verhottu laudalla ja maalattu vaaleiksi. Moniosai-
nen, satula- ja aumamuodoista koostuva vesikatto on
peltikatteinen. Rakennuksen lounaiskulmaa hallitsee
pohjamuodoltaan nelidmiinen torni, jonka huippu
kohoaa n. 2,5 m rakennuksen harjakorkeuden n:
+33,2) ylédpuolelle. Osa rakennuksen sis&tiloista ja
sisustuksesta on s&ilynyt alkuperdisessd muodos-
saan.

pasrakennuksen luoteispuolella on toinen pienempi
asuinrakennus. Tamidn satulakattoisen, ullakko-
huonein varustetun rakennuksen materiaalit ja vari-
tys ovat samat kuin paddrakennuksen.

Isotalon pihaa reunustaa pohjoisen puolella moni-
muotoinen talousrakennusten rivi, jossa voidaan
havaita ajallista kerroksellisuutta. Rakennusrivin
muodostaa joukko vaja- ja karjarakennuksia seka
niitad yhdistédvad rakennusten korkuinen fasadiaihei-
nen aita. Julkisivut ovat punaiseksi maalattuja ja
vesikattojen katemateriaalina on pelti sekd tiili.
Nyky&&dn rakennuksia kaytetddn etupddssa varastoti-
loina.

Etel&sdn suuntautuva rinnepiha on istutettu puutar-
haksi. Alueella on mm. omenatarha, lehtikuusia ja
koivuja. Pihaa ymp&rdi puurakenteinen, punaiseksi
maalattu sédleaita.

Korttelia reunustavista kaduista on ainoastaan
Ruohonp&dintie ja Merikulmantie rakennettu valmiiksi
jalkakaytdvineen. Pitkamdenkadun ja Isotalonkadun
katualueilla on kapeat sorapintaiset kulkuvaylat.
vahitalonkadun l&nsip&ddtd ja Merikulmantietd yhdis-
t&s Merikulmanpuistossa oleva vanha tie.

4.3

Palvelut
Pitkamden pientaloalueen palvelutilat sijaitsevat
Naantalin pikatien laidoilla ja liheiselld Suikki-
lan kerrostaloalueella.

14.4 ;

Yhdyskuntatekninen huolto liite 4
Alueen yhdyskuntateknisen huollon verkostot on
rakennettu.

15

Luonnonymparisto

Pitkamden harju on kauan asuttuna ollutta aluetta,
jonka maisemaa leimaa maaston vaihtelevuuden lisdk-
si ihmisen pyrkimys kaunistaa ympéristdddn puutar-
hoin ja koristeistutuksin. Isotalon pihapiiri on
vidljyytensad ja lehtevyytensd ansiosta kaupunki-
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Suojelukohteet

2
TAVOITTEET

3
ASEMAKAAVANMUUTOS

3
Yleisperustelu

32
Maanomistus

kuvallisesti ja historiallisesti arvokas alueen
identiteettitekijana.

Isotalon omistaja on tehnyt aloitteen rakennusten
ja niiden v&littOm&n ymparistdn suojelemiseksi
kaavassa. Turun maakuntamuseo on kaavanmuutosluon-
noksesta antamassaan lausunnossa todennut, etta
Isotalon paddrakennuksen merkitseminen suojelukoh-
teeksi ja ulkorakennusten sdilyttdmismahdollisuuk-
sien turvaaminen vastaavat museon suosituksia.

Kaavanmuutoksen tavoitteena on Isotalon pihapiiris-
t& aikaisemmin katuihin liitettyjen alueitten pa-
lauttaminen tonttiin sekd& rakennuskannan sdilymisen
turvaaminen ja miljéén suojeleminen kaavamddrayk-
sin.

JA SEN PERUSTELUT

Paikan identiteetin ja kaupunkikuvan historiallisen
kerroksellisuuden s&ilytté&minen on perusteena kaa-
van muuttamiselle. Korttelin omistajien arvostava
suhtautuminen sukuperintddnsd on ollut 1l&htoékohtana
ja antanut luontevan mahdollisuuden muutossuunni-
telman tekemiseen.

Suojelukohteen omistaja luopuu kaavanmuutoksessa
1960-1luvun kerrostalokaavan rakennusoikeudesta ja
lis8ksi ottaa kantaakseen vanhojen rakennusten
sdilyttamisestd ja kunnossapidosta aiheutuvat kus-
tannukset. Muutossuunnitelmaan sisdltyy kaupungin
aloitteena pyrkimys tarjota jonkinasteista talou-
dellista tukea Isotalon omistajasuvulle kaupunkiku-
vallisesti arvokkaan kokonaisuuden sdilyttédmisteh-
tdvdssd. Korttelin maisemallisesti sekundddriseen
kaakkoiskulmaan on kaavanmuutoksessa sijoitettu
pienkerrostalon rakennusoikeutta, joka on tarpeen
vaatiessa realisoitavissa.

Tontin Pitk&m&ki/18/1 omistajan kanssa tehd&&n
kaavoitussopimus tonttiin liitettdvien katualueen
osien korvaamisesta.



33
Kokonaismitoitus

34

Rakennettu ymparisto

34521
Korttelialue

18. korttelin pinta-ala kasvaa muutoksessa katu-
alueliitosten ansiosta n. 1100 m2:114&.

Korttelin rakennusoikeus, joka on nykyisessd kaa-
vassa 4317 k-m2, vadhenee muutoksessa. Korttelialu-
een uusi rakennusoikeus koostuu kolmesta osasta:
sdilytettdva pddrakennus n. 400 k-m2
talousrakennukset, jotka on mahdollista s&dilytt&a
tai korvata vastaavalla kerrosalalla pientaloasuin-
rakennuksia n. 450 k-m2

uudisrakennus, pienkerrostalo 1350 k-m2

Korttelialueen kokonaisrakennusoikeus pienenee siis
n. 2117 k-m2.

Pitkdmdki/18-kortteli on kaavassa osoitettu asuin-
rakennusten korttelialueeksi (A). Tarkoituksena on
mahdollistaa erityyppisten asuinrakennusten sijoit-
tuminen samalle korttelialueelle.

Sdilytettdvédlle pddrakennukselle on kaavassa o0soi-
tettu tiukka rakennusala; talousrakennusten alue on
vdljdsti rajattu pientalorakentamiseen.

Pdarakennus on varustettu sr-3- merkinnidlli: "Kau-
punkikuvallisesti merkittdvédn rakennuksen raken-
nusala. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa
syytd eikd@ siind tai sen osassa saa suorittaa sel-
laisia lisdrakentamis- tai muutostoitd, jotka tér-
velevadt julkisivujen tyyli& tai vesikaton perusmuo-
toa. Rakennuksen ulkoasun ja sisdtilojen muutoksis-
ta on hankittava maakuntamuseon lausunto."

Padrakennuksen pohjoispuolella olevan rakennusalan
sallittu kerrosala vastaa alueen nykyistd rakennus-
kantaa. Kaava tukee ndin talousrakennusten s&ilyt-
tédmistavoitetta. Koska ndissd@ kuitenkin on satoja
nelifitd vanhoja maatalouden tiloja, joille on
omakotimaisen asumisen aputiloina vaikea kehitt&i
kdyttdd, on kaavassa haluttu antaa mahdollisuus
myO8s ulkorakennusten purkamiseen ja rakennuspaikan
kdyttdmiseen esim. rivitalorakentamiseen. Sallittu
kerrosala 450 k-m2? vastaa 3-6 pientaloasuntoa.
Rakennusten sallittu kerrosluku on I%. Kaavamda-
raykselld edellytetdé&n, ettd uudisrakennusten on
mittasuhteidensa ja julkisivumateriaaliensa puoles-
ta sopeuduttava sdilytettédvaddn pddrakennukseen sekéd




34.22
Katualueet

34.23
Virkistysalue

34.4

muihin samalla rakennusalalla oleviin rakennuksiin.

Isotaloa ympdrdivéd tonttimaa on suurimmaksi osaksi
merkitty piha- ja puutarha-alueiksi, joilla ympé&-
ristd pyrit&d&n sdilyttédm&én.

Korttelialueen kaakkoiskulmasta on kaavassa erotet-
tu n. 2500 m2:n suuruinen alue, jota s&dilyttdvit
merkinndt eivdt koske. T&dlle alueelle on rajattu
rakennusala pienkerrostaloa varten. Rinnemaaston
hyvdksikdyttamiseksi on rakennuksessa sallittu
kahden asuinkerroksen lisdksi 1/3 kellarikerrokses-
ta kdytettavéksi kerrosalaan kuuluviksi tiloiksi.
Julkisivujen yl&reuna saa ulottua enintdin tasolle
+26,0. Rakennusta varten on kaavassa osoitettu
ulko-oleskelualue ja pysdkdintialue. Pysdkdintialue
on erotettava muusta piha-alueesta suojaistutuksin.

Koko korttelialueella edellytetd&n uudisrakennuk-
sissa harjakattomuotoa.

Katualueitten mitoitus ja osoittaminen ajoliiken-
teelle (Isotalonmutka) tai kevyelle ja tonttilii-
kenteelle (Isotalonpolku) perustuu alueelle hyvak-
syttyyn liikennesuunnitelmaan. Ajo Pitk&m&ki/18-
kortteliin Ruohonp&dédntieltd on kaavamerkinn&lli
kielletty.

Merikulmanpuistosta liitetd8n n. 150 m2:n suuruinen
alue 18. kortteliin. Alueen katuverkon laajempaan
tarkistukseen liittyvédssd, erikseen laadittavassa
kaavanmuutoksessa V&h&talonkatua on tarkoitus jat-
kaa Merikulmanpuiston 18pi 18. korttelin etel&dreu-
naa pitkin.

Yhdyskuntatekninen huolto

34.:5
Nimet

Kaavanmuutos ei aiheuta verkostojen tédydentdmisen
tarvetta.

Turun Kaupungin nimist6toimikunta on 11.6.1990
esittdnyt alueen kaduilla kéytettdviksi nimia:

Isotalonmutka = Isotalokrotken
Isotalonpolku - Isotalostigen
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Luonnonymparistdo

4
TOTEUTTAMINEN

5

SUUNNITTELUVAIHEET

Sl
Aloite

5
Suunnittelu

Kaavanmuutoksen suojelutavoite koskee my&s alueen
kulttuurimaiseman s&dilyttamista.

Muutoksella mahdollistuvien uudisrakennustoimenpi-
teiden toteuttaminen j&& alueen omistajan suunni-
telmista riippuvaksi.

Katualueiden rakentaminen toteutetaan talousarvio-
madrdrahoin.

Tontin Pitk&m&ki/18/1 omistajien asemakaavanmuu-
tosanomus 6.11.1983.

Liikennesuunnitelman tarkistuksen osalta kaupungin
aloite.

Kaavasuunnitelma on laadittu kiinteist6- ja raken-
nusviraston kaavoitusosastolla. Vaihtoehtoisista
luonnoksista on neuvoteltu tonttimaan omistajien
kanssa.

Maakuntamuseon asiantuntemusta on kadytetty 1&hto-
tietoja hankittaessa ja suunnitteluty®ssa.

Kaavan muuttaminen on hyvéksytty luonnoksena Kiin-
teistd- ja rakennustoimen lautakunnan kaavoitusja-
ostossa 15.8.1991 laajempaa aluetta koskevan muu-
tossuunnitelman osana.

Muutosehdotuksesta on hankittu seuraavat lausunnot:

- rakennuslautakunta

- ymparistdnsuojelulautakunta
- terveyslautakunta

- pelastustoimen lautakunta

- kulttuurilautakunta

- mittaus- ja tonttiosasto

- kunnallistekninen osasto




LEITTTEET

Seuraavien naapuritonttien omistajille/vuokraajille
on ilmoitettu kaavan muutoksesta:

Pitkamalcs /8) 27,  /9/11-15, f17/), . /39/19-20,
[22/50=51" ja /36/14.

Turussa 22. pdivdand lokakuuta 1993.

|

SRS

T

sl i

Kaavoitusarkkitehti s el THiius

iﬁffrj:‘ Ldrwqé:ﬁ

Toimistoarkkitehti Kirsti Wiik

Tilastolomake 1




Kaava/p&divdys PITKAMAKI/18/1 ym./ 22.10.1993

TILASTOLOMAKE Pinta-ala Krs-ala Teholuku Pinta-/krs-alan muutos
OSA 1 ha % k-m2 e ha +/- k-m2 +/-

A Q97 2200 0,23 40, 97 +2200
AK -0, 86 -4317
AP
AR
AO
AL

A yhteensa 0,97 80,2 2200 0,23 0] ALl -2117

Y.

YL
YO
YS
YK
YU
YV

Y yhteenséa

K
KL
KT

K yhteensad

T

T
TV
dihe

T yhteensa

KORTTELIT ¥HT. 0,97 80,2 2200 0238 +0, 11 =2117

Kadut, tiet 0,24 -0,10
Torit, katuauk.

LT

LR

LP,LPY

Yhteensa Q- 24 198 -0,10

VP,VL, VK -0,01
Muut virk. alueet

Erityisalueet

Suojelualueet

Vesialueet

Yhteensa -0,01

KOKO KAAVA-AL. 1,21 100,0 0,18 +0 -2117
YHTEENSA




