ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS,

joka koskee 21. pdivédnd kesdkuuta 1995

pdivattyd ja 19.10.1995 (laus.) tarkistettua asemakaavakarttaa.

Turun kaupunki

Turku-Abo

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 72

Katu:

Virkistysalue:

Kaupunginosa: 7/8!

Kortteli:

Tonti-t:

Kadut:

Virkistysalue:

Kaupunginosa: 81

Kadut:

KAHARI

Satakunnantie
osa

Tikkumdenpuisto
osa

VATTI
1
8-10

Satakunnantie
osa

Oikotie, osa
Rauninaukio
vatintie, osa

Vatinpuisto
osa

RAUNISTULA

Satakunnantie
osa

Oikotie, osa
Rauninaukio

Asemakaavanmuutoksella muodostuvat:

Kaupunginosa: 72

Katu:

KAHARI

Satakunnantie
osa

KAHARI

Satakuntavidgen
del

Tansticksparken
del

VATTI

Satakuntavidgen
del

Genvidgen, del
Rauniplan
vattivagen, del

vattiparken
del

RAUNISTULA
Satakuntavidgen
del

Genvédgen, del
Rauniplan

KAHARI

Satakuntavdgen
del



Kaupunginosa: 73 VATTI VATTI

Kortteli: 74

Katu: Vatinpolku Vattistigen

Liikennealue: vatin vatti
pysd@kdintialue parkeringsomrade

Kaupunginosa: 81 RAUNISTULA RAUNISTULA

Kadut: Oikotie, osa Genvdgen, del
Rauninaukio Rauniplan

Asemakaavanmuutoksen yhteydessd hyvdksytdidn tontti-
jako:

vatti-74-1 ja 2
Alueen sijainti: Keskustan pohjoispuolella, n; 0,6 km:n etdisyydells
ruutukaava-alueen laidasta. liite 1

Muutosalueen tonttien osoitteet:

vatti-1-8 Rauninaukio 2
vatti-1-9 Rauninaukio 4
vatti-1-10 vVatintie 1

Alueen pinta-ala n. 2,23 ha.

1

PERUSTIEDOT

1

Suunnittelutilanne

11,1

Seutukaava Varsinais-Suomen Seutukaavaliiton vaihekaava 1
(VN 21.2.1985).
Seutukaava 2 (VN 3.4.1986).
Taajamaseutukaava (YM 7.10.1988).
Tdydennysseutukaava (YM 17.7.1993).

ikl

Yleiskaava Turun yleiskaava (Kv 13.12.1976).

Turun yleiskaavan tarkistus 2010 p&iv. 10.3.1992,
tark. 2.5.1994. (Kv 5.6.1995, piitdksestd valitet-
tou) liite 2




1 23
Asemakaavat

11..4
Rakennusjarjestys

TS

Voimassaolevat asemakaavat:

Satakunnantien osa 18.10.1946
Oikotien osa

Rauninaukio

vatintien osa

Tikkum&enpuiston osa

Vatinpuiston osa

Satakunnantien osa, nimikaava 13.3.1958
vatti-1-8, 9 ja 10 31.12.1969
Satakunnantien osa 6.1.1987

Asemakaavassa tontti vatti-1-8 on osoitettu asuin-
ja liikerakennusten korttelialueeksi, tontti 9
yleisten rakennusten korttelialueeksi ja tontti 10
asuinkerrostalojen rakentamiseen.

Turun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt kaupungin
rakennusjédrjestyksen 24.8.1992 ja 15.2.1993.

Tonttijako ja -rekisteri

117
Padtokset

1:.8
Pohjakartta

1.2
Maanomistus

13

Tonteille 8 ja 9 on vahvistettu tonttijaot
27.12.1951. Tontille 10 on tonttijako hyvaksytty
13 A1 01970

Kaikki tontit on merkitty tonttirekisteriin ja
niiden alat ovat 8 = 1857 m2, 9 = 3861 m2 ja 10 =
3205 m2. Katu- ja virkistysalueet ovat yleisten
alueitten rekisterissa.

Kiinteist6- ja rakennustoimen lautakunta on hyvak-
synyt asemakaavanmuutosluonnoksen 1.3.1995.

Mittaus- ja tonttiosasto on laatinut pohjakartan ja
tarkistanut sen 22.5.1995.

Kaupunki omistaa koko muutosalueen.

Vdestd ja tyoOpaikat

Muutosalueella ei ole muuta asutusta kuin tontilla
9 toimivan p&ivdkodin talonmiehen ruokakunta. P&ai-
vdkodin ty6paikkojen lukum&drd on 24 kpl.




14

Rakennettu ymparisto

14.1

Kokonaisrakenne

14.2

Maankadaytto

14.3
Palvelut

14.4

Alue sijaitsee kahden vilkasliikenteisen vdylé&n
risteyksessd. Satakunnantie on toinen kaupungin
ladntisistd ulosmenoteistd ja Oikotie valittaa lii-
kennettd sen ja pohjoiseen suuntautuvien s&teis-
vdylien vdlilla. Kortteli V&tti-1 reunustaa Vatin-
puisto- nimistd kaupunginosapuistoa, johon on ra-
kennettu urheilualueita; puiston ymparistdssa on
julkisten palvelujen tiloja.

Satakunnantie on toteutettu 2-ajorataisena ja
erillisin kevyen liikenteen vdylin. Tien eteldinen
ajorata ja jalkakaytédvd/polkupyérédtie on rakennettu
osittain Tikkumdenpuiston alueelle. Raunistulan
koulun kohdalla (Raunistula-5) Satakunnantien ylit-
t48 kevyen liikenteen silta. Oikotie on rakennettu
kestop&ddllysteisend ja kevyt liikenne erotettu
omille k&dytédvilleen. Rauninaukiolla Oikotien 1lii-
kenne jakaantuu erillisille ajoradoille, joiden
védliin j&&v&dlla alueella on elintarvikekioski.
vdtintieltda johtaa tontin 10 kautta sorapddllys-
teinen kulkutie Vatinpuiston kevyen liikenteen
verkostoon. Vadtinpuistossa ja tontin 9 ita- ja
luoteislaidalla olevia sorapintaisia alueita kayte-
t48n puistossa olevien urheilukenttien pysdkdin-
titarpeisiin ja kevyen liikenteen yhteyksina.

Tonteilla 1-8 ja 10 on ollut vanhoja puutaloja,
jotka on purettu lukuunottamatta yht& heikkokun-
toista asuinrakennusta Satakunnantien ja Vdtintien
kulmassa. Talo on tyhjill&&n. Tontilla 9 toimii
kaupungin sosiaalikeskuksen alainen Rauninaukion
padivdkoti. Tontilla on kolme 1920-luvulla yhtendi-
seen tyyliin rakennettua puutaloa, jotka on kunnos-
tettu pdivdhoitotiloiksi. Rakennuksissa on osittain
maanp&ddllinen kellarikerros, tiilisokkeli, pystyri-
malaudoitettu julkisivuverhous ja peltipintainen
harjakatto. Rakennusten v&dli on aidattu puuraken-
teisella aidalla. Tontin lounaisrajalla on korkea
tukimuuri; p&ivdkodin leikkipiha on n. 2-3 metria
naapuritonttien maanpintaa ylempé&na.

Alue liittyy Satakunnantietd@ reunustavien palvelu-
tilojen vyohykkeeseen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Yhdyskuntateknisen huollon verkostot on rakennettu
alueen kaduille. liite 3




15
Luonnonympdarist6

16

Satakunnantie on aikoinaan ohjautunut useiden alu-
eella kohoavien mdkien vdlisiin laaksopaikkoihin.
N&ditd md&kimuotoja on edelleen sdilynyt mm. V&tin-
puiston alueella ja Raunistulan koulun korttelissa.

Muutosalueen tonteilla ja puistoalueilla kasvaa
sekd luonnonvaraista ettd istutettua lehtipuustoa.
Rauninaukion viherkaistoilla on puu- ja pensasistu-
tuksia.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

17

Rauninaukion pdivdkodin rakennusryhmd&@ muodostaa
kaupunkikuvassa suojeltavan kokonaisuuden.

Ymp&ristén hdiridtekijat

2
TAVOITTEET

3
ASEMAKAAVANMUUTOS

31
Yleisperustelu ja

Satakunnantien liikennetiheyden arvioidaan muutos-
alueella olevan v. 2010 n. 18500 ajon./vrk ja
Oikotien n. 4000 ajon./vrk.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on uudistaa kahden
kaupungin omistaman asuintontin wvanhentunutta kaa-
vaa siten, ettd ne voidaan rakentaa nykypdivéan
asumisen tarpeita ja tavoitteita vastaavasti. Sa-
malla on turvattu tontin V&tti-1-9 kaupunkikuvan
kannalta arvokkaan rakennuskannan sdilyminen ja
tehty kaavaan tarkistuksia, jotka tdydentavat 1ii-
kenteellisesti Va@tinpuiston toteutettua puistosuun-
nitelmaa.

JA SEN PERUSTELUT

-kuvaus liite 4

Olosuhteet vVatti-1 -korttelin ympdristbssd ovat
voimassaolevan kaavan vahvistumisen jalkeen muuttu-
neet erityisesti moottoriajoneuvoliikenteen yleisen
lisdé&ntymisen ja siihen liittyvien hdiridtekijdiden
vaikutuksesta siten, ettd alueen kayttédminen asun-
torakentamiseen edellyttdd@ melunsuojaustoimenpitei-
td. Alueen kaavaa tarkistetaankin sekd@ tontinkdyt-
tO6suunnitelman ettd kaavamdardysten osalta. Raken-
nettavien asuntojen ja ulko-oleskelualueiden me-
lusuojauksen lisdksi kerrostalorakentamisen liitta-
minen viereiseen pientaloalueeseen ja naapuritontin




32
Maanomistus

33
Kokonaismitoitus

34

suojeltavaan rakennuskokonaisuuteen on ollut yhtena
lahtbkohtana asuinkorttelialueen suunnitelmalle.

Yleisten rakennusten korttelialueen sdilytettdville
rakennuksille annetaan kaavassa suojelumddrédykset.

Kevyen liikenteen jarjestelyjen vaikutuksesta Vat-
ti-1 -kortteli jakaantuu kahtia. Korttelin etel&a-
osasta muodostuu uusi kortteli Vatti-74. Kaavanmuu-
toksen yhteydessd on laadittu tonttijako vatti-74-
kortteliin.

Kiinteistdrekisterin kayttddn ottamiseen perustuva
kaupunginosien vdlisten rajojen tarkistus suorite-
taan muutosalueella.

Suunnitelmalla ajanmukaistetaan kaupungin asuntora-
kentamiseen luovutettavaa tonttivarantoa.

Muutosalueen asuntokerrosala sdilyy 2530 m2:nd (e =
0,5); laskennallinen asukasluku on n. 55 as (45
k-m2/as). AK-1 -korttelialueen kerrosalasta salli-
taan enintddn 10 % (253 m2) kayttda liike-, ym.
palvelutiloiksi. Kaavaan sisdltyy myos kioskille
osoitettua liikekerrosalaa 60 m2:4.

Yleisten rakennusten korttelialueen ala pienenee n.
0,1 ha:1lla. Sailytettdvat rakennukset peittdvat n.
32 % korttelialueen pinta-alasta. Muutoksessa sal-
litaan kdytt&88 enintddn 35 % tontin alasta rakenta-
miseen, mikd mahdollistaa noin 90 m2:n lis&rakenta-
misen. Kaavassa sallitaankin korttelialueen p&aa-
kdyttdtarkoitukseen liittyvien varastojen ja katos-
ten rakentaminen piha-alueille. Rakennusoikeuden
minimi on 996 m2, minkd lisdksi sdilytettédvien
rakennusten vaipan sisdll& olevat kellari- ja ul-
lakkotilat saa myds ottaa kadyttoon.

Katujen ja katuaukioitten ala kasvaa muutoksessa n.
0,27 ha:lla, liikennealuetta syntyy n. 0,26 ha ja
virkistysaluetta poistuu n. 0,43 ha.

Rakennettu ymparisto

34.2
Maankaytto

vatti-1 -korttelista ja Vatinpuistosta erotetaan
alueet, joiden kayttd kevyeen liikenteeseen ja
pysdkéintiin on vakiintunut. Ndille osoitetaan
olevan tilanteen mukainen kayttdtarkoitus.



34.21
Korttelialueet

34.211

AK- ja ALK -korttelialueet yhdistetddn asuinkerros-
talojen korttelialueeksi AK-1. Korttelialueen pin-
ta-ala vastaa tonttien 8 ja 10 yhteistd alaa; koil-
lis- ja luoteissivustoilla suoritettujen rajantar-
kistusten vastineeksi korttelialueeseen liitet&&n
aluetta Rauninaukiosta.

Y -korttelialueen kdyttd tdsmennetddn sosiaalitoin-
ta ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi YS.

AK-1 = Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle sal-
litusta kerrosalasta enintddn 10 % saa kayttaa
liike-toimisto- tai muiksi ympé&ristdvaikutuksiltaan
vastaaviksi palvelutiloiksi.

Korttelialueelle osoitetaan kolmikerroksisen asuin-
rakennuksen rakennusala siten, ettd rakennus suojaa
oleskelupihaksi j&&v&sd aluetta sekd Satakunnantien
ettd Rauninaukion puolelta. Oleskelupihalta avautuu
yhteys Vatinpolun kautta V&tinpuistoon. Rakennuksen
kellarikerroksesta saa 1/3:n kdyttdd kerrosalaan
luettaviksi tiloiksi. Ala vastaa liike- ja muiden
palvelutilojen rakentamiseen sallittua kerrosala-
maaraa.

Korttelialueelle on jarjestettdavd 1 autopaikka
kutakin asuntoa sekd muun kerrosalan 75 m2:8 koh-
den. Pys#kdintipaikat sekd ajoportti on sijoitetta-
va Rauninaukion puoleiselle sivustalle, missd ne
luontevasti liittyvéat viereisen pdivdkodin ajoauk-
koon ja huoltopihaan.

Asuinkerrostalon ja sité& ymp&r&ivdn pienimuotoisen
rakennuskannan yhteensovittamiseksi on kaavassa
kdytetty apuna rakennuksen sijoitusta tontille ja
puu- ym. istutuksia. Tylp&n kulman muotoinen ker-
rostalomassa on vedetty sisddn Rauninaukion puolel-
la ja siten pyritty korostamaan s&dilytettavan ra-
kennusryhmdn asemaa aukion rajaajana. Pdivdkodin
rakennusryhmddn kuuluvan rakennuksen kKanssa samaan
linjaan on kerrostalotontille osoitettu mahdolli-
suus muodostaa aukiolle rajasein&dd yksikerroksisel-
la autosuojarakennuksella, jonka tulee kattomuodon
ja julkisivumateriaalin suhteen sopeutua sdilytet-
taviin rakennuksiin. Autosuojan (n. 230 k-m?) saa
rakentaa tehokkuuslukua ylitt&en. Mik&li autosuoja
j&a rakentamatta, on rakennusalan kadunpuoleisille
reunoille istutettava tihe&d pensasaita.

Korttelialueen pysdkdintialueet on erotettava muus-
ta piha-alueesta pensasistutuksin.
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34.22

YS = Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue.

YS -korttelialueen rakennukset on kaavassa osoitet-
tu kaupunkikuvallisesti merkittédviksi rakennuksiksi
(sr 3). Kaavamdidridyksen mukaan rakennusta tai sen
osaa ei saa purkaa eikd siind saa suorittaa sellai-
sia lisdrakentamis- tai muutostditd, jotka tarvele-
vdt julkisivujen tyylid tai vesikaton perusmuotoa.
Rakennusten kellari- ja ullakkokerroksiin saa si-
joittaa kerrosalaan luettavia tiloja siind m&&rin
kuin se rakentamista koskevien mddrdysten mukaises-
ti on mahdollista.

Rakennusalojen ulkopuolelle sallitaan sijoittaa
korttelialueen p&dkdyttotarkoitukseen liittyvia
varastorakennuksia ja katoksia. Korttelialueen
rakennettavaksi sallittu osa on enint&dn 35 ¥ sen
alasta.

Katu- ja liikennealueet

343
Palvelut

34.:5
Nimet

Satakunnantien reunasta Vatinpuistoon johtava ja-

lankulku- ja polkupyodrédtie (Vatinpolku) osoitetaan
kaavassa Kevyen liikenteen kdyttdén; samalla pois-
tetaan ajoliittymd vatintieltd Satakunnantielle.

Satakunnantien katualueeseen liitet&@&@n Tikkumden-
puiston osa ja olemassaolevan kevyen liikenteen
sillan paikka merkitda@n kaavaan.

Rauninaukiolle merkitddn rakennusala kioskia varten
ja osoitetaan ohjeellisina sen liikenne- ja pysa-
koéintijdrjestelyt.

Osa yleisen rakennuksen tontista ja Vatinpuistosta
varataan yleiseksi pysdkodintialueeksi (Vatin pysa-
koéintialue), joka palvelee myOs kevyen liikenteen
yhteyksien jdrjesté@mistd Vatinpuistoon.

Muutoksessa mahdollistetaan olevien palvelutilojen
sdilyttédminen ja osoitetaan varaus liike-, toimis-
to- tai muiden ympé&ristovaikutuksiltaan vastaavien
palvelutilojen rakentamiseen.

Turun Kaupungin nimistdtoimikunta on kokouksessaan
13.9.1994 ehdottanut muutosalueella kaytettdvaksi
seuraavia nimiéa:

vatinpolku vattistigen
vatin pysdkointialue Vatti parkeringsomrade
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Erityispiirteet ja suojelukohteet

37

Kts. 34.212

Ympdristdén hdiridtekijat

4
TOTEUTTAMINEN

42
Kaupungin toteutta

5
SUUNNITTELUVAIHEET

5.
Aloite

52
Suunnittelu

Liikennemeluhaittaa muutosalueen korttelissa pyri-
td3dn ehkdisemddn sekd rakennusten sijoituksella
ettd rakenteellisin melumd@drdyksin. Asuinkerrosta-
lon liikennevdylien puoleisilla sivustoilla edelly-
tetddan rakennuksen ulkoseiniltd, ikkunoilta ja
muilta rakenteilta vdhintdén 32 dB (A) &&neneristéa-
vyyttd. Pdivdkodin Rauninaukion puoleisella reunal-
la olevassa rakennuksessa riitt&8 normaalirakentei-
den antama vaimennus melutason ohjearvon alittami-
seen. Pdivdkodin piha-alue j&&d alle 55 dB:n melu-
alueelle.

mistoimenpiteet

Kaupunki luovuttaa tontin vVatti-74-1 asuntotuotan-
toa varten rakennettavaksi kaavan vahvistuttua.
Katu- ja liikennealueiden valmiiksi rakentaminen
toteutetaan talousarviom@aradrahoin.

Muutos on laadittu kaupungin aloitteesta.

Asemakaavanmuutos on valmisteltu kaupungin kaavoi-
tusosastolla.

Tonttien 8 ja 10 kdyttamistda liikerakentamiseen on

tutkittu luonnoksena. Kiinteist6- ja rakennustoimen
lautakunta palautti luonnoksen uuteen valmisteluun

5.10.1994:

Luonnos tonttien kdyttdmisestd asuntorakentamiseen
hyvédksyttiin lautakunnan kokouksessa 1.3.1995.

Ehdotuksesta on pyydetty seuraavat lausunnot:
- pelastustoimen lautakunta

- terveyslautakunta
- rakennuslautakunta




LIITTEET
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- ymparistdnsuojelulautakunta
- kulttuurilautakunta

- sosiaalilautakunta

- mittaus- ja tonttiosasto

- kunnallistekninen osasto

Kaavan muuttamisesta on ilmoitettu tonttien Vatti-
1-4 ja 5 ja -2-7 omistajille sekd Rauninaukion
kioskipaikan vuokraajalle.

Turussa 21. pdivénd kesdkuuta 1995
Tarkistettu 19.10.1995 (laus.)

va. kaavoitusarkkitehti Markku Toivonen

Lowe, O K

va. LT apul.asemakaava-arkkifehti Kirsti Wiik

tilastotiedot osa 1




Kaava/pdivdys K&hidri, V&atti-1-8 -10, Raunistula / 21.6.1995
tark. 19.10.1995 (laus.)

TILASTOLOMAKE Pinta-ala Krs-ala Teholuku Pinta-/krs-alan muutos
OSA 1 ha % k-m2 e ha +/- k-m2 +/-

AK -0,32 -1600
AK-1 0,50 227 2530 0,50 +0,50 +2530
ALK (+a230) -0,18 =930
AR
AO
AL
AH

A yhteensa 0,50 22,4 2530 0,50 +0 +0

Y -0,39 =190
YL

YO

YS 0,29 13.0.min-996 @5 35 +0, 29

YK

YU

Yv

Y yhteensa 0,29 13.0 min 996 0,35 -0,10 -934

K
KL
KT

K yhteensa

'L

T
TV
Y

T yhteensa

KORTTELIT YHT. 0,79 35,4 min3526 0,45 -0,10
Kadut, tiet 0,88 39.5 +0, 31
Torit,katuauk. 0,30 13,5 60 -0,04 +60
E?—l Du26 - 1l 6 +0, 26
Yhteensa 1,44 64 6 60 +0,53 +60
VP,VL, VK -0,43

Muut virk. alueet
Loma-ja matk.

Erityisalueet

Suojelualueet

Vesialueet

Yhteensa -0,43

KOKO KAAVA-AL. 2,23 100 min3586 Q" 16 +(0) -874

YHTEENSA




