ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 4. pdivdnd maaliskuuta
1994 paivattya ja 17.6.1994 korjattua asemakaavakarttaa.

TURKU - ABO

Asemakaavanmuutos koskee:

Turun kaupungin
Kaupunginosa:
KeontEell:
enitti:

Virkistysalue:

42 KORPPOLAISMAKI KORPOLAISBACKEN
13
12

Maununtyttdrenpuisto Mansdottersparken
osa del

Asemakaavanmuutoksella muodostuu:

Kaupunginosa:

Kortteli:

Alueen sijainti:

it
PERUSTIEDOT

1Lk

Suunnittelutilanne

136 S0k
Seutukaava

42 KORPPOLAISMAKI KORPOLAISBACKEN
18« osa

Asemakaavanmuutoksen yhteydessid hyvdksytd&dn tontti-
jaonmuutos, jolla muodostetaan Korppolaismden kau-
punginosan 13. korttelin tontit 19 ja 20

Tontin osoite on Maununtyttédrenkatu 1.

Alue sijaitsee Aurajoen suuta vartioivan Korppo-
laismden koillisrinteessd; etdisyys kauppatorille
1innuntietd n. 25 km: liite 1

Muutosalueen pinta-ala on n. 0,33 ha.

Varsinais-Suomen Seutukaavaliiton vaiheseutukaava 1
vahvistettu valtioneuvostossa 21.2.1985.

Seutukaava 2 vahvistettu valtioneuvostossa

3 451986

Ymparistoministeri® on vahvistanut taajamaseutukaa-
van 7.10.1988 ja taydennysseutukaavan 17.7.1991.




107
Yleiskaava

ke
Asemakaavat

11.4
Rakennusjdrjestys

11eb

Alueelle on laadittu seutukaavanmuutos: Aurajoki-
suun seutukaava, joka on vahvistettu ympdristomi-
nisterivssa 1.11.1993. Korppolaismden asuntoalue on
seutukaavassa osoitettu taajamatoimintojen alueek-
si, joka on varattu p&dasiassa olevan taajamara-
kenteen tdydennysrakentamista varten; alueella
sadilytetddn ympariston suojeluarvot muodostamatta
sitd varsinaisesti suojelualueeksi.

Turun yleiskaava hyvdksytty kaupunginvaltuustossa
13.12.1976. Luonnos yleiskaavan tarkistamiseksi on
luottamusmieskdsittelyssa.

libdte 2

Kortteliin Korppolaism&ki-13 on vahvistettu asema-
kaava 27.5.1958. Tontit ovat yleensd keskimddraista
suuremmalla tehokkuudella (e = 0,3 - 0,4) rakennet-
tavia omakotitontteja. Yhdelle tontille korttelin
lounaisosassa on v. 1983 vahvistettu kaavanmuutos
tontin jakamiseksi kahtia. Maununtyttdrenpuiston
osalle kaava on vahvistunut 13.1.1977.

Turun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt kaupungin
rakennusjarjestyksen 24.8.1992 ja 152 1998

Tonttijako ja -rekisteri

11.8
Pohjakartta

12
Maanomistus

Tontille Korppolaism&ki-13-12 on hyvéksytty tonitti=
jako 4.4.1964. Tontti on merkitty tonttirekisteriin
ja sen pinta-ala on 1556 m?. P&adosa puistoalueesta

on merkitty yleisten alueitten Gekdisterin:adikadi=

cemmin 13. kortteliin kuulunut n. 120 m2:n suurui-

nen puistonosa on maarekisterissa.

Pohjakartta on mittaus- ja tonttiosaston laatima ja
tdydennetty 26.1.1994.

Yksityiset omistavat tontin ja maarekisterissd ole-
van puistonosan; muuten virkistysalue kuuluu kau-
pungille. lidte 3




13
Vaesto

14

Tontti on rakentamaton, joten muutosalueella ei ole
asukkaita.

Rakennettu ymparisto

1455
Palvelut

14.4

Muutoksenalainen tontti sijaitsee Korppolaismden
pientaloalueella. Aurajoen suussa, vastapddatda Turun
linnaa olevalla md&elld on ollut tarked merkitys
kaupungin sodan ja rauhan aikaisessa eldmdssd jo
esihistoriallisena aikana. Maaperdstd onkin tehty
runsaasti arkeologisia 1loyt6ja ja mdelld on histo-
rian eri Kausilta perdisin olevien linnoitteiden
jéannoksid. Alue muodostui viime vuosisadalla ja
1900-1luvun alkupuolella vahad@varaisen vdestdnosan
asuinalueeksi. Viime vuosikymmenind tamdn keskustan
ldhelld olevan alueen ovat 1lOyté&neet dveriadt oma-
kotirakentajat. Nykyinen rakennuskanta onkin &drim-
mdisen heterogeeninen sekoitus vanhoja "torppia" ja
toinen toistaan muhkeampia luksustaloja.

Mden kaakkoon kallistuvan rinteen yldosassa olevan
13. korttelin useilla tonteilla on sdilynyt 1920-
luvulta perédisin olevia asuin- ja talousrakennuk-
sia. Korttelin lounaispdd on uudisrakennettu 1970-
1990-1luvuilla. Tonttikoko on vaihteleva (n. 700 -
1850 m2). Korttelia palveleva asuntokatu, Maunun-
tyttdrenkatu on suunniteltu pdattyvdksi tontin 12
edustalla olevaan kadantopaikkaan. Tontti on luon-
nontilassa olevaa rinnemaastoa. Maununtytt@renkatu
on rakentamatta.

Maununtyttdrenpuisto on tdlld kohdalla korkeuskdy-
rien +12 ja +30 vd@liss&@ olevaa jyrkkda kalliomaas-
toa, joka putoaa vadlittomdsti vahvistusrajan koil-
lispuolella Wartsildn dieseltehtaan tontille pys-

tysuorana kallioleikkauspintana.

Korppolaismden pientaloalueen palvelutilat sijait-
sevat etupéddssd Stdlarminkatua ympdaroivilla alu-
eilla. Md@ked reunustavien vanhojen teollisuusalu-
eitten uusiutuminen kerrostaloalueiksi, mikd@ on
toteutumassa, tuo ldhistdlle uusia palvelukeskitty-
mi&a.

Yhdyskuntatekninen huolto

Asuntoalueen yhdyskuntateknisen huollon verkostot
on rakennettu.




15
Luonnonympdristo

Korppolaismdki on nelihuippuinen, jyrkkdrinteinen
kalliokukkula. Miden korkein huippu (+37) sijaitsee
13. korttelin ja Aurajoen v&liselld alueella. Maas-
to laskeutuu korttelissa sekd kadulle ettd kortte-
lin kumpaakin p&ata kohden.

Mden laet ja rinteet ovat lehtipuuston verhoamat.
Muutosalueen tontilla kasvaa enimmdkseen nuorta ve-
sakkoa sekd joitakin suurempia puita, etupdadssa
koivuja.

16
Suojelukohteet

Turun maakuntamuseo on v. 1982 suorittanut Korppo-
laismdelld arkeologisen osa-alueinventoinnin. Tut-
kimuksessa tehtiin sekd esihistorialliselta etta
historialliselta ajalta periytyvid esinelOytdjé ja
kartoitettiin alueelta ldytyneet kiintedt rakennel-
mat, maavallitukset, kummut ja kiviladelmat. Nama
muinaismuistolain nojalla suojellut 1l6yddét on toi-
sessa vireilld olevassa kaavanmuutoksessa osoitettu
muinaismuistoalueiksi. Nyt laadittavana olevan
muutoksen alueelta ei muinaisloytojéd ole tehty.

13. korttelin keskiosa kuuluu ns. perusparannusalu-
eitten rakennuskiellon piiriin.

17
Ympdristdn hairidtekijat

Korppolaismiden asuntoaluetta ymp&réivat teollisuus-
alueet ovat vireilldolevilla ja osin jo vahvistu-
neilla kaavanmuutoksilla uusiutumassa asuinkayt-
to6dn. Tontilla V-4-45 toimiva Wartsila-Diesel jat-
kaa kuitenkin toimintaansa alueella. Dieselmootto-
rien koeajo on aiheuttanut ajoittaista meluhaittaa
ymparistdalueilla. Laitoksen kasvutarpeen perus-
teella on parhaillaan tutkittavana sen siirtyminen
pois alueelta.

2
TAVOITTEET

Muutoksen tavoitteena on antaa yksityisille maan-
omistajille heid&n anomansa mahdollisuus kayttaa
maataan kahden erillisen omakotitalon rakennuspai-
kaksi.




3
ASEMAKAAVANMUUTOS

=3 ' -
Yleisperustelu ja

32
Maanomistus

33
Kokonaismitoitus

34

JA SEN PERUSTELUT

-kuvaus

Kaavanmuutoksessa mahdollistetaan v&dlj&n omakoti-
tontin kahtiajako. Muutoksen anojat ovat pyytéaneet
my®s omistamansa, tontista aikaisemmin puistoksi
kaavoitetun alueen palauttamista tonttiin. Koska
kyseinen alue on jyrkk&a rinnemaastoa (kaltevuus
n. 1:3,5), suunnitelmassa on pidetty parempana
tarkistaa korttelin ja virkistysalueen védlirajaa
siten, ettd tontin ala tulee vastaamaan yksityisen
omistamaa maa-alaa, mutta tonttimaan muoto ja maas-
to muodostuvat rakentamisen kannalta tarkoituksen-
mukaisemmiksi.

Tonttijaonmuutos hyvéksytddn kaavan yhteydessa.
Uudet tontinnumerot ovat 19 ja 20.

Muutos edellytt&d maanvaihdon suorittamista yksi-
tyisen ja kaupungin valilla.

Muutoksen alaisen tontin nykyinen rakennusoikeus
(300 k-m2) vastaa tonttitehokkuuslukua e = 0,19.
Keskimddrdinen tonttitehokkuusluku korttelissa on
e = 0,27. Tontin ala kasvaa muutoksessa n. 120
m2:4. Rakennusoikeus on osoitettu 200 k-m?2:ksi
kummallekin muodostettavalle tontille eli yhteensa
400: k-m2:ksi (e = 0,24). Sallitun kKerrosalan lisdk-
si saa rakentaa 30 k-m2:& autosuoja- ja varastoti-
laa tonttia kohti; aputilat mukaan luettuina tehok-
kuusluku kohoaa e = 0,27:&4n. Sallittu asuntoluku
vidhenee 3:sta 2:een.

Rakennettu ympdristd

4 20
Korttelialue

Erillispientalojen korttelialueeksi osoitetulle
tonttimaalle on merkitty tonttijako ja rakennusalat
kahdelle yhdenperheen talolle sekd aputiloille.

liite 4




34.23
Virkistysalue

35
Luonnonympdristd

Asuinrakennusten rakennuspaikat on valittu siten,
ettd toinen niistd on korttelin takarajan tuntu-
massa korttelin vanhemmissa osissa toteutetun si-
joittelumallin mukaisesti ja toinen asettuu Korppo-
laismden Stdlarminkadulle p&in avautuvaan rintee-
seen. Tamdn rakennuksen suunta noudattaa samassa
rinteessd alempana olevan omakotitalon suuntaa.
Tonttialueen per&dllsd, tasaisemmalla paikalla si-
jaitsevan rakennuksen kerrosluku on I 35 ja sallit-
tu julkisivukorkeus 5,5 m. Rinteeseen gijoittuvan
rakennuksen kerrosluku on 35 I 3/5. Julkisivukorkeus
saa tassdkin rakennuksessa olla enintd&n 5,5 met-
rid, mikd mahdollistaa kerrosalaan luettavien tilo-
jen sijoittamisen joko kellari- tai ullakkokerrok-
seen, mutta ei molempiin. Rakennuksissa on kdytet-
tdvd 30°:een kaksilappeista harjakattoa. Korppo-
laismden laajalle ndkyvien rinteiden ja alueen
nykytilanteen rakennusmuotojen kirjavuuden vuoksi
on kaavassa haluttu ottaa kantaa myds rakennusten
julkisivumateriaaleihin. P&&dasiallisena julkisivu-
verhouksena tulee kdyttdd poltettua puna- tai tum-
maa tiiltd, joiden katsotaan parhaiten soveltuvan
mden kalliomaaston ja puiden lehvamassan valoodrias-
teikkoon seka Stdlarminkadun varrella olevien teol-
lisuusrakennusten materiaaleihin.

Autosuoja- ja varastorakennukset on suunniteltu
sijoitettaviksi tonttien kadunpuoleiselle sivustal-
le, jolloin molempien tonttien aputilat voidaan
rakentaa yhteen ja rakennuksella rajata oleskelupi-
hoja kadulle pd&din.

Korttelialueelle on jarjestettdva 2 autopaikkaa
asuntoa kohden. Tonttimaa on suurimmaksi osaksi
istutettava tai sdilytettdva@ luonnontilassa.

Kaavanmuutokseen sisdltyvd Maununtyttdrenpuiston
osa on merkitty suojeltavaksi l&hivirkistysalueek-
si, joka on pyrittédvad sdilyttdmd&n luonnonvaraise-
na. Alueella sallitaan luonnon tai maiseman hoidon
kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Maaperddn ka-
jottaessa on maakuntamuseolle annettava tilaisuus
arkeologisen tutkimuksen tekemiseen. Toisessa vi-
reilld olevassa kaavassa on Maununtyttdrenpuisto
muilta osin varustettu vastaavin merkinndéin ja
erikseen suojattu alueella olevat muinaismuistot.

Rakennuspaikkojen, tonttimaan ké&sittelyn sekd vir-
kistysalueen kdyttdd ohjaavissa kaavamddrdyksissa
on pyritty luonnonympdriston suojeluarvojen sdilyt-
tamiseen.
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Ympariston hdiridtekijat

4
TOTEUTTAMINEN

01,

| 541
% Alcite
i

52,
Suunnittelu

UUNNITTELUVAIEEET

Maaston muoto ja kasvillisuus suojaavat Korppolais-
mden asutusta jossain ma&arin l&heisen teollisuus-
laitoksen aiheuttamalta hdiriodltd. Ymparistdnsuoje-
lutoimisto valvoo meluhaittaa.

Tontin 13-12 omistajat ovat anoneet kaavan muutta-
mista kdynnistddkseen rakennustydén.

Kaavan toteuttaminen ei edellytd kaupungilta kun-
nallistekniikan tdydennysrakentamista.

Muutosalueen osien yksityisten omistajien kaavan-
muutosanomus 5.10.1992.

Suunnitelma on valmisteltu kaupungin kiinteist&- ja
rakennusviraston kaavoituscsastolla. Ehdotuksesta
on neuvoteltu anojien kanssa.

Kaupungin mittaus- ja tonttiosaston, kunnallistek-
nisen osaston sekd maakuntamuseon tietoja on kay-
tetty hyvdksi muutosta laadittaessa.

Lausunnot on hankittu:

- rakennuslautakunnalta

- terveyslautakunnalta

- ympadristonsuojelulautakunnalta
- pelastustoimen lautakunnalta

- kulttuurilautakunnalta

- mittaus- ja tonttiosastolta

- kunnallistekniseltd osastolta

Muutoshankkeesta on l&hetetty kirjallinen ilmoitus
seuraavien tonttien haltijoille:

V-4-26, 27 ja 45 sekd Korppolaismdki-13-11.
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Turussa 4. p&dividnd maaliskuuta 1994
Korjattu 17.6.1994, lausunto
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Kaavoitusarkkitehti Risto Tilus

Vi ok

Toimistoarkkitehti Kirsti wWiik

Tilastolomake osa 1




Kaava/pdivdys KORPPOLAISMAKI-13-12 YM. /4.3.1994, korj.

7 6 511904

TILASTOLOMAKE Pinta-ala
0SA 1 ha 3

Krs-ala
k-m?2

Teholuku

e

Pinta-/krs-alan muutos

ha +/-

Kem2 /-

A
AK
AP
AR
AO 0157
AL
AH

460

0,27

+0,01

+160

A yhteensa 0y by

460

0,27

+0,01

+160

Y

YL
YO
¥YS
WK
YU
YV

Y yhteensa

K
KL
KT

K yhteensa

i

Je
LV
Y

T yhteensa

KORTTELIT YHT. 0,17 51,5

460

027

+0,01

+160

Kadut, tiet
Torit, katuauk.
LT

LR

LP, LPY

Yhteensa

MNP YL NP /s 0,16
Muut virk. alueet
Loma-ja matk.
Erityisalueet
Suojelualueet
Vesialueet

L0 61

Yhteensa @16 485

o O

KOKO KAAVA-AL. 0,33 100,0
YHTEENSA

460

0,14

+160




