ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 2. p&ivan& maaliskuuta
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Liite 1 1014 §
1993 paivattyd ja 18.6.1993 korjattua asemakaavakarttaa.

Asemakaavanmuutos koskee:

Turun kaupungin

Kaupunginosa 21l
Kortteli: 14
Tonttd: 12

Ik

PERUSTIEDOT
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Suunnittelutilanne

11 Varsinais-Suomen vaiheseutukaava 1 (VN 21.2.1985),
seutukaava 2 (VN 3.4.1986) taajamaseutukaava 3 (YM
10.10.1988), taydennysseutukaava (YM 17.7.1991).

112 Turun yleiskaavassa Kv. 13.12.1976 muutosalue kuu-
luu vireill&dolevassa yleiskaavan tarkistuksessa
(luennos 10.3.1992).

11.3 Tontilla on voimassa 24.9.1960 vahvistettu asema-
kaava, jonka mukaan tontille saa rakentaa 1215 k-m?
suuruisen 6 -kerroksisen asuin-liikerakennuksen
sekd 2 -kerroksisen 363 k-m? suuruisen pienteolli-
suusrakennuksen.

L7
Padtokset ja suunnitelmat

Kaavanmuutoshanke ei sis&lly Kv. 30.11.1992 hyvéak-
symdin maankdyttdsuunnitelman mukaiseen kaavoitus-

ohjelmaan.

1328

Pohjakartta Pohjakartta on kiinteistdviraston mittausosaston
laatima ja tarkistettu 12.1.1993.

14

Rakennettu ympdristd

Tontti kuuluu ruutukaava-alueen asuntopainotteiseen
1950-1960 -luvuilla uusiutuneeseen laitaan. Kupit-
taankadun toisella puolella on ns. ruotsalaistalo-
jen alue.

Tontilla on 6 -kerroksinen 1357 m? suuruinen asuin-
kerrostalo (arkkitehti D Panzapoulus 1960-1961).
Lisdksi pihalla on pienteollisuuskéaytdssd ollut
rakennus (velj. Thomander 1911 muutospiirustukset
1919 Aug Krook ja Onni Kaisla). Rakennus on perus-
korjauksen ja kdyttotarkoituksenmuutoksen
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yhteydessd todettu niin huonokuntoiseksi, etta
kaikki rakenteet ulkoseinid lukuunottamatta on
purettu.

Tontinomistaja on anonut sellaisen asemakaavanmuu-
toksen laatimista, jonka perusteella entinen pien-
teollisuustila voidaan rakentaa 3 -kerroksiseksi
asuinrakennukseksi.

PERUSTELUT

Korttelialueen kayttotarkoitus on AL asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueen rakennusoikeus on yhteensd 1933 k-m?
tonttitehokkuus e = 1,9. Rakennusoikeuden lisdys
voimassaolevaan asemakaavaan verrattuna on 355 k-m?.

Tontilla on kaksi rakennusalaa: 6 -kerroksinen
(1360 k-m?) rakennusala, joka vastaa tontilla olevaa
rakennusta (Panzapoulos 1960-1961). 3 -kerroksinen
rakennusala (573 k-m?) on entisen pienteollisuusti-
lan paikalla.

Autopaikkoja tontille mahtuu enint&&n 7, joten se
vastaa mitoitusnormia 1 ap/260 k-m?’. Asemakaavassa
ei autopaikoista ole ndin ollen tarkoituksen mu-
kaista antaa mddrdysta.

Tontilla oleva kerrostalo on 25.5.1989 mydnnetylli
luvalla korotettu 4 -kerroksisesta 6 -kerroksisek-
si. Piharakennuksen muutoslupaa on t&m&n j&lkeen
haettu ja saatu poikkeuslupa kdyttdtarkoituksen
muutokselle ja rakennuslupa kaavanmukaiselle raken-
nusoikeudelle. Ullakon rakentaminen on jd&nyt siis
ilman lupaa, josta on seurannut asemakaavanmuu-
tosanomus.

Piharakennuksen uudelleen rakentaminen 3 -kerroksi-
seksi asuinrakennukseksi on tarkoitus viedd loppuun
heti kaavanmuutoksen vahvistuttua.

Tontin rakennusten laajentamista ja kdyttotarkoi-
tuksen muutoksia on kdsitelty poikkeuslupina ja
rakennuslupina useaan otteeseen vuosien 1991 ja
1992 aikana.




LIITTEET

Asemakaavaosasto ei ole puoltanut asuinrakennusoi-
keuden lisdysté tontilla silld perusteella, etta
tontille ei ole jarjestettdvissd rakennusoikeuden
edellyttémia autopaikkoja ja ulko-oleskelutiloja.

Tontilla on luvanvaraisesti toteutettu em. raken-
nuksen korotus. Pienteollisuustalon muutos asuinra-
kennukseksi on saanut rakennusluvan. Rakennuksen
ullakon sisustaminen asuintiloiksi ei kuitenkaan
endd voinut saada rakennuslupaa, koska tontin ra-
kennusoikeus olisi tullut ylitetyksi n. 15,8 %.
Tam&n j&dlkeen hakija jatti asemakaavanmuutosanomuk-
sen.

Kiinteist6- ja rakennustoimen lautakunnan kaavoi-
tusjaosto on kokouksessaan 17.2.1992 paattanyt
hyvaksyd anomuksen mukaisen 20.11.1992 pdivatyn
luonnoksen laadittavan asemakaavan pohjaksi.

Ehdotuksesta on pyydetty lausunto kulttuuri-,
pelastustoimen-, terveys-, rakennus-, ympariston-
suojelulautakunnilta sek& katu-, kiinteist&- ja
mittausosastoilta.

Naapureille on l&hetetty tieto asemakaavan muutta-
misesta.

Ehdotusta on rakennuslautakunnan lausunnon perus-
teella muutettu niin, ettd kolmikerroksisen entisen
teollisuusrakennuksen rakennusoikeus on 573 m?

460 k-m? sijasta (korj. 18.6.1993)

Turussa 2. pdivand maaliskuuta 1993
Korjattu 18.6.1993
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