ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 14. p&divdnd lokakuuta 1993
T paivattyd ja 12.1.1994 korjattua asemakaavakarttaa.

TURKU - ABO
Asemakaavanmuutos koskee:

Turun kaupungin

Kaupunginosa: 71 POHJOLA NORRSTAN

Kortteli: 20

Tentti: 2

Kadut: Kukkulakuja Kullegrand
Kdhdarintie, osa Kdharivagen, del

Virkistysalue: Juhannuskukkula, osa Johannehtjden, del

Liikennealue: Nimeton Parkeringsomrade
pysdkdintialue utan namn

Asemakaavanmuutoksella muodostuu:

Kaupunginosa: 71 POHJOLA NORRSTAN

Kortteli: 20, osat

Virkistysalue: Juhannuskukkula, osat . Johannehdjden, delar
"~ Liikennealue: - K&hédrintien pysdkointi- Kaharivagens parke-

alue, nimi ringsomrade, namn

Luonnonsuojelu- Juhannusketo . Johannevallen

alue:

Kaupunginosa: 72 KAHARI KAHARI

Katu: Kahdrintie, osa Kdhdrivadagen, del

Asemakaavanmuutoksen yhteydessd hyvaksytddn tontti-
jaonmuutos, jolla muodostetaan Pohjolan kaupungin-
osan 20. korttelin tontti 3. ,

Alueen sijainti:
Ruutukaava-alueen luoteispuolella, etdisyys kauppa-
torille linnuntietd n. 900 m. liite 1

Muutosalueen pinta-ala on n. 4,79 ha.
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Seutukaava

Varsinais-Suomen Seutukaavaliiton vaiheseutukaava 1
vahvistettu valtioneuvostossa 21.2.1985.

Seutukaava 2 vahvistettu wvaltioneuvostossa
3.4.1986.

Ympiristéministeri®é on vahvistanut taajamaseutukaa-
van 7.10.1988 ja tdydennysseutukaavan 17.7.1991.

" Muutosalueella sijaitsee seutukaavallinen suojelu-
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114
Rakennusjarjestys
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kohde, tammivy®dhykkeen puolikulttuuriketo (Juhan-
nuskukkulan keto).

Turun kaupunginvaltuuston 13.12.1976 hyvdksyméssa
yleiskaavassa muutosalue kuuluu asuin- ja virkis-
tystoimintojen vyohykkeeseen. Juhannuskukkulan keto
on yleiskaavassa ehdotettu suojeltavaksi.

Yleiskaavan tarkistus on valmistumassa.

Alueelle on vahvistettu seuraavat asemakaavat:

liite 2
Pohjola-20-2 3.4.1957
Juhannuskukkula, osa Y
y 414 1957
¥ 4.9.1963
Kukkulakuja 294151965

Juhannuskukkula, osa
Kéhdrintien osa
Nimeton pysdkointialue

Turun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt kaupungin
rakennusjidrjestyksen 24.8.1992 ja 15.2.1993.

Tonttijako ja -rekisteri

Tontille Pohjola-20-2 on vahvistettu tonttijako
28.2.1962. Toentin ala on 23757 m2. Katualueet,
liikennealue ja osa virkistysalueesta on merkitty
yleisten alueitten rekisteriin.
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Kaupunginhallitus 22.3.1993:

Tontilla Pohjola-20-2 sijaitsevan Juhannuskukkulan
ammattioppilaitoksen laboratorio-osaston hankesuun-
nitelman hyvdksyminen.

Opetusministeri®d 19.4.1993:

Juhannuskukkulan koulun laboratorio-osaston laajen-
nushankkeen sisdllytté@minen ammatillisten oppilai-
tosten perustamishankkeiden valtionosuuksien ja
-avustusten myontadmistda koskevaan suunnitelmaan
vuodelle 1993 jalkirahoitteisiin hankkeisiin.
Kaupunginhallitus 21.6.1993:

Juhannuskukkulan koulutalon prosessi- ja laborato-
riotekniikan osaston suunnittelun kdynnistdminen.

Kiinteist6- ja rakennustoimen lautakunta
13:10.1993: =

Asemakaavanmuutosluonnoksen hyvaksyminen.

Pohjakartta on mittaus- ja tonttiosaston laatima ja
tdydennetty 5.10.1993.

Turun kaupunki omistaa muutosalueen kokonaisuudes-
saan.

Vdestd ja tyopaikat

14

Tontilla 20-2 olevassa oppilaitoksessa on n. 80
tybpaikkaa ja yksi asuinhuoneisto.

Rakennettu ympdristd

14.1
Kokonaisrakenne

‘Muutosalue sijaitsee kaupungin ruutukaava-aluetta

ympdrdivalla pientaloasutuksen muodostamalla vyo-
hykkeelld. Pohjolan kaupunginosassa on vanhaa ase-
makaavantakaista asutusta, jonka lomaan, alueen
korkeimman maastomuodon, Juhannuskukkulan rinteille
on 1950-1luvulla rakennettu joitakin kerrostaloja




sekd teknillisen ammattioppilaitoksen rakennusryh-
m&. Koulun pdirakennuksen yl&dosa toimii kaupungin
veden kulutusta tasaavana vesisdilidna.

Ruutukaava-aluetta luoteispuolelta reunustava pda-
ratapiha katkaisee katuyhteydet ratapihan toisella
puolella oleviin kaupunginosiin. N&iden keskustayh-
teys on jarjestetty ratapihan kummastakin p&aasta
Satakunnantien sillan ja Koulukatu - Puistokatu-
parin tunnelien v&lityksell&d. Pohjolan kaupungin-
osan kaakkoisreunaa myotdilevd p&ddkatu, Koyden-
punojankatu yhdist&& ndm& keskustaan johtavat vay-
1lr el

14.2
Maankdytto

Juhannuskukkulan koulussa on sdhko-, kone- ja me-
talli-, maanmittaus-, laboratorio- sekd kirjapaino-
tekniikan opintosuunnat. Oppilaiden lukumddrd on n.
550. Tontin Pohjola-20-2 ensimmdiset rakennukset
ovat valmistuneet 1950- ja 60-lukujen vaihteessa.

Rakennuskantaa -on t&dydennetty 1960- ja 1980-luvuil-
la. Pddrakennus on levedrunkoinen, n. 28 metrin
korkuinen punatiilell& verhottu rakennus, jonka
yldosassa on kaksi 4500 m’:n vesis&dilidtd. Tontin
muut rakennukset ovat keskusrakennukseen liittyvia
2-kerroksisia siipirakennuksia ja sitd ympardéivia
1-2 -kerroksisia erillisia opetus- ja tyodtiloja si-
sidltdvisd rakennuksia. Koulun rakennusten pddasial-
lisena julkisivumateriaalina on kaytetty punatiil-
td. Tontin luoteisrajalla, osittain puiston puolel-
la on puolittain maahan upotettu pumppaamorakennus, -
jonka betonikatto toimii pys&kdintialueena. Pump-
paamon teht&dvénd on siirtdad vettd Parolanpuiston
vesitornin piiriin, jossa on korkeampi paine.

Tontti rajoittuu sekd@ Kdydenpunojankatuun etta
Kukkulakujan vdlitykselld K&h&drintiehen. Koulun
piha on n. 9-10 metri& ylemp&nd kuin Kdydenpunojan-
katu. Tontin katuun rajoittuva reuna on jyrkkaa
kallioista rinnettd. Katuvarressa on jonkin verran
tasaista aluetta, jota kaytetddn oppilaiden polku-
ja moottoripydrien pys&koéintiin. Koulupihalle joh-
taa rinteeseen rakennetut betoniportaat ja maastoon
uurtunut polku. Kukkulakujalta on ajoyhteys tontil-
le; kuja ja suurin osa piha-aluetta on asfaltoitu.
Kidhdrintien laidassa, koulutontin kohdalla on ylei-
nen pysdkdintialue (70 ap), joka on rakennettu ja
kestopdidllystetty ja toimii mm. koulun pys&dkéin-
tialueena. )

14.3
Palvelut

Tontilla olevat tilat palvelevat kaupungin opetus-
tointa sekd yhdyskuntateknist& huoltoa.
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Yhdyskuntatekninen huolto I Aste 3
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Tontti viemdrdityy K&hdrintielle. Vesisdilid on
liitetty sekd Kdharintiella ettd KOydenpunojanka-
dulla oleviin p&&johtoihin.

Pohjolan kaupunginosa sijaitsee lounaasta koilli-
seen suuntautuvalla harjulla, jonka korkein kohta
on alueen keskelld sijaitseva Juhannuskukkula
(huippu n. +35). Kaakkoon p&in harjun rinne laskeu-
tuu jyrkdsti Koydenpunojankadulle p&in.

Harjumaaston rakentamattomilla rinteiden osilla
kasvaa sekd luonnonvaraista ettd istutettua puus-
toa. Juhannuskukkulan etel&rinteen kasvilajisto on
hyvin rikas. Tdm&d ketomaasto on ilmeisesti orapaat-
saman ainoa esiintymispaikka Turun mantereella.
Muita alueella esiintyvia kasvilajeja ovat mm.
kataja, tuhkapensas ja k&&drmeenpistoyrtti. Rinteen
kivilaji on amfiboliittia, jonka rakenne ja rapau-.
tuminen ovat selvédsti n&htédvissa.

Juhannuskukkulan rinneketo luokitetaan luonnonsuo-
jelukohteeksi sekd seutukaavassa ettd yleiskaavas-
sa.

Ympdriston hdiridtekijat

2
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ASEMAKAAVANMUUTOS

3
Yleisperustelu ja

Lapikulkuliikennettd palvelevan Koydenpunojankadun
liikennetiheys on n. 10000-11000 hay/vrk.

Kaavanmuutoksen tavoitteena on saattaa kaavallisen
suojelun piiriin alueella oleva luonnonsuojelukohde .
sekd mahdollistaa Juhannuskukkulan ammattioppilai-
toksen lisdrakennustoimenpiteet maaston ja koulun
sisdisen toiminnan kannalta tarkoituksenmukaisella
tavalla.

JA SEN PERUSTELUT

-kuvaus

Muutoksen alainen tontti ja sen rakennusala kdsit-
tdvdt osan Juhannuskukkulan rinnekedosta. Rinne on
kasvillisuudeltaan arvokasta ja maastoltaan vai-
keasti rakennettavaa. Koulun rakennusryhm&n lou-
naispuolella on rakennustoimenpiteiden yhteydessa
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suoritettu maaston pengertédmistd ja tasaamista,
joka ulottuu osittain viereiselle virkistysalueel-
le. Kaavanmuutoksessa on suunniteltu suoritettavak-
si "aluevaihtoja", joiden tuloksena sekd@ luonnon-
suojelun ettd rakentamisen edellytyksid& voidaan
parantaa. liite 4

Koska koko alue on kaupungin, ei muutoksesta aiheu-
du omistussuhteiden tarkistuksia.

Korttelialueen ja virkistysalueen rajantarkistusten
seurauksena korttelialueen ala kasvaa n. 0,01 ha.

Muodostettavan luonnonsuojelualueen pinta-ala on n.
1,10 ha. Virkistysalueen pinta-ala pienenee muutok-
sessa n. 1,10 ha ja katualueen n. 0,01 ha. :

-Korttelialueen rakennusoikeus mdiritetddn muutok-

sessa tehokkuusluvulla e = 1,0, joka vastaa n.
23850 k-m2:4.

Rakennettu ympéristé

34 21
Korttelialue

Tontin Pohjola-20-2 etel&dkulmasta lohkaistaan n.
0,28 ha suuruinen rinnekedon osa, jonka vastineeksi
tonttiin liitetd&n sen lansisivustalta sorapintai-
seksi kentdksi tasattua aluetta Juhannuskukkulan
puistosta. My®ds tontin luoteisrajaa tarkistetaan
siten, ettd se vastaa paremmin toteutettua maan-
kdyttdd. Mm. tontin ja puiston rajalle rakennettu
pumppaamo tulee rajantarkistusten seurauksena si-
jaitsemaan kokonaan tontin puolella. :

Alue on kaavassa merkitty YOT-korttelialueeksi =
"Opetustoimintaa ja yhdyskuntateknistd@ huoltoa pal-
velevien rakennusten korttelialue." Vesitornin
huomioon ottamiseksi korttelialueelle on osoitettu
erikseen rakennusala, jolla rakennuksen julkisiwvun
yldreunan korkeus saa olla + 60,0, mikd vastaa n. 9
normaalikerrosta. Muuten saa korttelialueelle ra-
kentaa enintddn kolmekerroksisia rakennuksia. Tont-
titehokkuusluvun e = 1,0 ka&yttod rajoitetaan liséa-
mddrdyksellda, jonka mukaan tontin maa-alasta saa
kdyttdd rakentamiseen enintdan 35 %.

Korttelialueen Koydenpunojankadun puoleinen rinne
on kaavassa osoitettu luonnontilaisena ketona s&i-
lytettdvédksi alueen osaksi, jota on hoidettava
niin, ettd maiseman luonne ei oleellisesti muutu.



34272
Katualue

34.23 ja .24

Korttelialueen it&reunaan, samassa korttelissa
olevan kerrostalotontin rajalle on varattu istutet-
tavaa aluetta.

Tonttijaonmuutos hyvdksytddn kaavan yhteydessi.
Uusi tontinnumero on Pohjola/20/3.

Y-korttelialueelle johtavasta Kukkulakujasta on
tontin rajantarkistusten yhteydessd liitetty v&h&ai-
nen alue tonttiin.

Kaavanmuutokseen on sisdllytetty osa Kdhidrintien
katualuetta ja siihen rajoittuva yleinen pys&kéin-
tialue kaupunginosien vdlirajan tarkistamiseksi.

Virkistysalue ja luonnonsuojelualue

34.3
Palvelut

34.4

Juhannuskukkula-nimisestd virkistysalueesta on
luontosuhteiltaan arvokas osa kaavassa erotettu
luonnonsuojelualueeksi. Tarkoituksena on hankkia
alueelle luonnonsuojelulain 9 §:n mukainen suojelu-
paatos.

Muutoksella ei ole vaikutusta alueen palvelutasoon.

Yhdyskuntatekninen huolto

34.5
Nimet

Yhdyskuntateknisen huollon kannalta on eduksi, etta
alueella oleva pumppaamo saadaan muutoksessa si-
joittumaan kokonaan tontille ja siihen mahdollises-
ti kohdistuvat rakennustoimenpiteet voidaan né&in
suorittaa kaavan puitteissa.

Turun kaupungin nimistotoimikunta on kokouksissaan
28.9.1993 ja 18.11.1993 p&a&ttényt esittdsd alueelle
seuraavia nimia:

Liikennealue
Kdhdrintien pysdkéintialue - K&hdrivdgens parke-
ringsomrade

Luonnonsuojelualue
Juhannusketo - Johannevallen.
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Luonnonympdristd ja suojelukohteet

37

Kaavanmuutoksen perusl&htdkohtana on ollut luon-
nonymparistdén erityisarvojen suojeleminen. Kaa-
vasuunnitelmassa tavoitetta on ldhestytty osoitta-
malla kasvillisuudeltaan arvokas rinteen osa suu-
rimmalta osaltaan luonnonsuojelualueeksi ja suojaa-
malla mySs korttelimaaksi jd&dvd& alueen osa erityi-
selld kaavamerkinndlla.

Ympdristdén hdiridtekijat
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51
Aloite

52
Suunnittelu

Liikenteen aiheuttama melutaso on tontin raken-
nusalan rajalla n. 60 dB (A). Valtioneuvoston p&d&-
t6s melutason ohjearvoista edellyttdd, ettei ope-
tustilojen sis&melutaso ylita 35 dB eikd oppilai-
toksia palvelevien ulkoalueiden melutaso 55 dB.
Sisdtilojen ohjearvo saavutetaan normaalirakentein.
Maaston muoto, rinteen kasvillisuus ja kouluraken-
nusten estevaikutus suojaavat piha-alueita, joiden
melutaso ainoastaan vdh&iselld pihan osalla nousee
n. 57 dB:iin ja muilla alueen osilla alittaa oh-
jearvon.

Vireillad olevan Juhannuskukkulan teknillisen am-

mattioppilaitoksen lisdrakennushankkeen valtion-

avustuksen pohjalta rakentaminen on kdynnistetti-
vissd jo td@m&n vuoden aikana ja aloitettava vii-

meistdédn v. 1994. '

Kaavanmuutos on laadittu kaupungin aloitteena.

Suunnitelma on laadittu kiinteist6- ja rakennusvi-
raston kaavoitusosastolla.

Muutoksen valmistelussa on tehty yhteistydtd ympéa-
risténsuunnittelutoimiston, koulutoimintakeskuksen,
talo-osaston ja kunnallisteknisen osaston kanssa.

Kaavanmuutosluonnos on hyvaksytty kiinteist6- ja
rakennustoimen lautakunnassa 13.10.1993.




LIITE

Muutosehdotuksesta on pyydetty lausunnot:

- pelastustoimen lautakunnalta

- terveyslautakunnalta

- rakennuslautakunnalta

- ympdristonsuojelulautakunnalta
- opetuslautakunnalta

- talo-osastolta

- kunnallistekniseltd osastolta
- mittaus- ja tonttiosastolta

- vesi- ja viemdrilaitokselta

- Varsinais-Suomen liitolta

Seuraavien naapuritonttien haltijoille on ilmoitet-
tu kirjallisesti kaavan muuttamisesta:

Pohjola-20-1
Pohjola-21-3
Kahdri-3-1, 2 ja 3

Turussa 14. p&divdna lokakuuta 1993
Korjattu 12.1.1994 lausunnot

{

B

Kaavoitusarkkitehti Risto Tilus
W
Toimistoarkkitehti Kirsti Wiik

Tilastclomake 1




. Kaava/pdivdys POHJOLA-20-2, ym.

alueet/14.10.1993, korj. 12.1.1994

TILASTOLOMAKE Pinta-ala
OSA 1 ha % k-m?2

Krs-ala

Teholuku Pinta-/krs-alan muutos
e ha +/- k-m2 +/-

A

AK
AP
AR
AO
AL
AH

A yhteensa

Y
Yay
YOT 2,39 23850
YS
YK
yaul
YV

1,0 +0,01 +90

Y yhteensa 2,39 23850

1.0 +0,01 +90

K
KL
KT

K yhteensa

i

IT
TV
B¢

T yhteenséa

KORTTELIT YHT. 2,39 49,9 23850

1.0 +0,01 +90

Kadut, tiet 0,10
Torit,katuauk.

LT

LP, LPY 0,16

=001

Yhteensa 0,26 5,4

-0,01

VP,VL, VK 1,04
Muut virk. alueet
Erityisalueet
Suojelualueet 1,10
Vesialueet

11D

+1,10

Yhteensa 2,14 44 -7

KOKO KAAVA-AL. 4,79 100,0 23850
YHTEENSA

05 +0 +90




