ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 15. marraskuuta 1995
paivattyd ja 14.6.1996 lausuntojen perusteella korjattua asemakaava-
karttaa.

Asemakaavanmuutos koskee:

Turun kaupungin

Kaupunginosa: 2. LT

Kortteli: 12

Tontit: 11-14

Kadut: Tdhtitorninkatu (osa)

Itdinen Pitkdkatu (osa)
Sirkkalankatu (osa)
Uudenmaankatu (osa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuu:

Kaupunginosa: 24 LT

Kortteli: 12

Katu: Tahtitorninkatu (osa)
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Seutukaava Vahvistetuissa seutusuunnitelmissa alue kuuluu kes-
kustan asuntovaltaiseen alueeseen. Uudenmaankatu ja
Itdinen Pitkdkatu ovat kokoojakatuluokkaisia vay-
1lia.

15 52,

Yleiskaava Kaupunginhallitus on hyvdksynyt Turun yleiskaavan
2010 5.6.1995. Alueen yleiskaavamddrdys on A2:
kerrostalovaltainen asuntoalue.

1553

Asemakaava Korttelin asemakaava on vahvistettu 2.6.1966. Talla

asemakaavalla kortteli 12 on varattu yleisten ra-
kennusten korttelialueeksi opetustoimintaa varten.
Rakennusoikeus mdardytyy teholuvulla e = 0,7, ker-
rosluku on 3.

Tdhtitorninkadun katualueella on voimassa 13.3.1953
vahvistettu nimikaava ja pienilld osilla muita
katualueita 3.7.1897 vahvistettu asemakaava.



11.4
Rakennusjarjestys

LIS,

Turun kaupungin rakennusjadrjestys on kaupunginval-
tuuston 24.8.1992 hyvdksymd. Aiemmin rakennusjar-
jestykseen kuuluneet tontin aitaamista ja istutusta
koskeneet mddraykset sisdllytetddan nykyisin asema-
kaavaan.

Tonttijako ja -rekisteri

=156
Rakennuskiellot

138
Pohjakartta

12
Maanomistus
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Sirkkalan koulun tontti nro 12 on voimassaolevan
asemakaavan mukaisesti muodostettu tontiksi ja
merkitty tonttirekisteriin. Tonttijako on hyvaksyt-
£y 27.11.1979,

Korttelin muut tontit ovat aiemman asemakaavan mu-
kaan tehdyn tonttijaon mukaisesti merkitty rekiste-
riin.

Tontit, jotka eivd@t ole vahvistetun tonttijaon mu-
kaisessa tonttirekisterissad, ovat RakL:n 42 §:n 2.
mom 2 kohdan mukaan rakennuskiellossa.

Pohjakartta on kiinteistdtoimen mittaus- ja tont-
tiosaston laatima ja tarkistettu 14.11.1995.

Koko alue on Turun kaupungin omistuksessa.

Vdestd ja tyopaikat
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Korttelissa on 61 asuntoa, joista osa on tyhjil-
133n. Asukkaita alueella on 63. Suurimmat tyOpaikat
ovat Sirkkalan ala-asteen koulu ja ruotsinkielinen
paivdkoti. Toimitiloja alueella on yli kymmenen.
Osa aiemmin asuinkdytdssa olleista huoneistoista
palvelee yhdistysten kokoustiloina.

Rakennettu ympdristo

Korttelin lansikulma, Sirkkalankadun puolella, on
liittynyt nyt Kasitytlaismuseona sdilytettyyn,
ennen Turun paloa rakennettuun kaupunginosaan.
Tontilla 3 on jdljelld& kaksi rakennusta paloa edel-
tavalta ajalta (rak. 1700-1luvulla ja v. 1816).
Muulla osalla korttelia ei tiettdvdsti ole muinais-
jaannodksia.
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Luonnonympdristd
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Padosa rakennuskannasta on syntynyt vuosien 1853 ja
1915 v&alilla. Sirkkalan koulun alkuperdiset koulu-
rakennukset ovat vuodelta 1883.

Koulun tontille, Itdisenkadun varrelle, sijoittuu
myds yksi korttelin vanhimmista rakennuksista:
vuonna 1858 rakennettu empiretalo (P.J. Gylich).
Tami rakennustyyppi on ollut vallitseva Turussa
palon j&lkeen aina viime vuosisadan loppupuolelle
asti. Rakennuksessa on hakkaamattomista luonnonki-
vistd tehty korkea kivijalka, mik& oli sallittu
rakennusjdrjestyksen mukaan ainoastaan kaupungin
syrjdisimmilléd kortteleilla.

Suurin osa korttelille tyypillisist&@ asuinraken-
nuksista on rakennettu aivan viime vuosisadanvaih-
teessa.

Sirkkalankadun ja Uudenmaankadun kulmassa oleva
kadun levennys johtuu siit&, ettd t&lla paikalla on
ollut yleinen kaivo. Samoin It&isenkadun puolella,
tontilla 4 (11), on kadun varrella rakentamaton
paikka, jolla on ollut yleinen kaivo.

Alue sijoittuu Vartiovuoren eteldrinteelle. Maasto
laskee yli kymmenen metrid Tahtitorninkadun suun-
nassa. Ilmasto-olosuhteet ovat pihojen valoisuuden
kannalta hyvat.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Alue on kokonaisuutena yKksi harvoista s&dilyneista
esimerkeistd Turun keskustan ns. Engelin asemakaa-
van (v. 1828) perusteella muodostetuista kortte-
leista, jolla ndkyy rakentamistavassa 1800-1uvun
kuluessa tapahtunut muutos. Vaikka asemakaavanmuu-
toksella (v. 1966) on tahdatty koko korttelin uu-
siutumiseen, ei t&td aluetta ole tarvittu asemakaa-
van sallimassa mitassa koulurakentamiseen ja kort-
telin vanha rakennuskanta on sdilynyt yhtendisena.

Korttelin erityisarvoa lis&& sen sijainti Uuden-
maantullissa:

- se antaa Turun keskustaa l&hestyttdessd kuvan
vanhasta rakentamistavasta,

- se katkaisee Itdisen Pitk&nkadun monotonisen mil-
joeen,

- se liittyy Sirkkalankadun vanhempaan rakennuskan-
taan, joka muodostaa Luostarinmden kdsitydlédis-
museolle kaupunkikuvallisesti arvokkaan ympériston,
porttiaiheen museoalueelle.

Korttelin sijainti on lis&ksi erinomainen koko kau-
punkialuetta palvelevaa koulu- tms. yleistd kayttéa
ajatellen.
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Korttelialue

Sirkkalan koulu on osa Turun kaupungin ruotsinkie-
listd@ koulutointa. Koulutoimen ruotsinkielinen
osasto sekd kiinteistdé- ja rakennustoimen lautakun-
ta ovat hyvaksyneet koulun laajennuksen esisuunni-
telmaksi sen vaihtoehdon, jonka pohjalta kdsitelta-
vd asemakaavanmuutosehdotus on tehty.

Koulun laajennus tulee ajankohtaiseksi sen jdlkeen,
kun Cygnaeuksen koulun tilat on kunnostettu enti-
seen Museomden koulutaloon.

Koko korttelia ei tarvita Sirkkalan koulun tarpei-
siin eikd koulutilojen lisdaminen keskusta-alueella
ole laajassa mitassa tarpeen. Koko muu osa kortte-
lia on kuitenkin yleiskaavallisesti tarkoituksenmu-
kaista sdailyttaa kadyttotarkoitukseltaan ensisijai-
sesti yleisten rakennusten korttelialueena eli
kaupungin hallussa. Kortteliin voi hyvin sijoittua
koko kaupunkialuetta palvelevia suhteellisen pienia
palveluyksikditd, kuten alueella jo toimiva ruot-
sinkielinen pdadivakoti.

PERUSTELUT

Muutoksella on ensisijainen tarkoitus palauttaa
asemakaavan kortteliraja vanhaan korttelirajan
paikkaan. Voimassaolevan asemakaavan mukaan alueel-
la sdailyneet rakennukset ovat osittain katumaalla.
Alueen sdilynyt rakennuskanta on epdilematta raken-
nussuojelulain tarkoittama suojelukohde. Rakennus-
suojelulain 3 § 1. mom mukaan rakennussuojelusta
padatetdan asemakaava-alueella rakennuslain sdaadok-
silld, eli asemakaavalla.

YO-1: Sirkkalan koulun tontti on rajattu kiinteis-
t6- ja rakennustoimen lautakunnan tekeman pdatdksen
mukaisesti. Kayttotarkoitus on YO-1 = "Opetustoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Auto-
paikkoja saadaan alueelle rakentaa 1 ap 3 tyonteki-
jaa kohti."

Tontilla esitetdd@n suojeltavaksi RakL:n 135 §:n pe-
rusteella rakennustaiteellisin ja kulttuurihisto-
riallisin perustein Sirkkalan koulun kaksi v. 1883
valmistunutta koulurakennusta (sr-4).
Kaupunkikuvallisin perustein esitetddn suojeltavak-
si Itdisen Pitkdnkadun varrella sdilynyt entinen
asuinrakennus (v. 1858) kuten esisuunnitelmassa on
hyvdksytty.

1960-1uvulla rakennetulle koulurakennukselle on
annettu laajentumismahdollisuus tontin keskella.
Itdisen Pitkd@nkadun varrelle on osoitettu uudisra-
kennusala 1300 k-m? tdydennysrakennukselle.




Koko tontin rakennusoikeus on n. 4400 k-m?, mik&
vastaa tonttitehokkuutta e = 0,5. Lisdksi suojel-
tavien rakennusten ullakko- ja kellaritiloja voi-
daan ottaa kayttddn, mikdli se julkisivuja muutta-
matta onnistuu. :

Tontille j&& kohtuullisesti tilaa leikki- ja peli-
kentille.

Autopaikkojen lukumddrd tontilla on pyritty rajoit-
tamaan minimiin ja alueet osoittamaan niin, ettei-
vdt koulun pihatoiminnot hdiriinny.

Y-1: Korttelin loppuosalle on annettu sekakdyton
salliva mddrdys Y-1 = "Yleisten rakennusten kortte-
lialue. Alueelle saadaan sijoittaa myds asuntoja ja
liiketoimintaa sekd@ ympdristovaikutuksiltaan vas-
taavaa tuotantotilaa."

Korttelialueen sdilyttdminen padkayttotarkoituksel-
taan yleisten rakennusten korttelialueena tdhtda
siihen, ettei alueelta luovuteta myytavdksi asunto-
tontteja. Mittaus- ja tonttiosasto on maaritellyt
ne alueet, jotka on luovutettu Turun Vuokratalot
Oy:n hallintaan: tontti 1 (kaavakartassa osa ton-
tista 14) ja osa tontista 4 (kaavakartassa 11).
Mittaus- ja tonttiosasto katsoo, ettd kaavamddrdys
ei ole ristiriidassa tontinluovutusten kanssa.
Rakennuskanta on mddrdatty suojeltavaksi kaupunkiku-
vallisin perustein (sr-3). Kaksi rakennusta paloa
edeltdvdlta ajalta (tontilla 12) on maaratty suo-
jeltavaksi kulttuurihistoriallisesti erittdin mer-
kittdvind madrdykselld sr-5.

Tontilla 11 on mahdollisuus korvata joitakin to-
della huonokuntoisia tai vahdarvoisia rakennuksia
uudisrakennuksilla.

Korttelin osilla on toteutunut noin e = 0,6 tontti-
tehokkuus. Tdhdn ei ole laskettu mukaan suojelumdd-
rdyksen sallimaa ullakkojen ja kellaritilojen kayt-
tddnottoa, koska laajentamista rajoittaa julkisivu-
jen muutoskielto ynnd muut rakentamism&drdykset
niin, ettei laajennuksen toteutusmahdollisuutta voi
etukdteen laskea. Kerrosluvut on karttaan merkitty
suojelukohteille siten, kuin ne nyt ovat toteutu-
neet.

Y-1 korttelialueella ei siten rakennusoikeuden
madra paljonkaan muutu voimassaolevaan asemakaavaan
verrattuna.

Itdisen Pitkankadun varrelle esitetdan pientd au-
kiota, joka kuitenkin jdisi tontin osaksi. Ennen
vuotta 1905 paikalla oli yleinen kaivo ja alue
kuului (tontin 4 kohdalla) katumaahan. Aukio on
ulotettu my6s koulutontin puolelle, jotta koulun
portti t&lld tontin kulmalla voitaisiin avata au-
kiolle eikd suoraan kadulle.

/s -mddrdys: Kumpaakin korttelin osaa koskee alueen
ympdriston sdilyttdmiseen tdhtadva madrdys. Yksi-
tyiskohtaiset asemakaavamddrdykset koskevat uudis-
rakentamisen ja korjauksen sopeutumista




historialliseen kaupunkikuvaan. Pihamaalle tulee

istuttaa jaloja lehtipuita, niin kuin rakennusjar-
jestys viime vuosisadalla edellytti. Samoin aitaa-
mismdardays vastaa historiallista kaupunkirakenta-

mistapaa.
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Katualue Tahtitorninkadun katualueen jalkakaytavien kiveys
esitetddn sdilytettdavdksi. Jalkakdaytdvilld on viime
vuosisadan rakennusjdrjestysten mukainen luonnonki-
vipinta.
Kadun ajorata on mddrdtty kivettdvdksi kenttdki-
veykselld (ma@ardys lisadatty 14.6.1996).

4

TOTEUTTAMINEN
Sirkkalan koulun laajennus on suunniteltu toteutet-
tavaksi Cygnaeuksen koulun rakennustdiden jalkeen
alkaen v. 1997. Toteutusaikataulua on viime aikoina
julkisuudessa kiirehditty.

5

SUUNNITTELUVAIHEET

Kiinteist6- ja rakennustoimen lautakunta on pdatok-
sellddn § 842 22.6.1994 paattanyt hyvdksya talo-
osaston esityksestd ns. vaihtoehdon III Sirkkalan
koulun laajennuksen suunnittelun l&htékohdaksi.
Samassa yhteydessd@ se on antanut kaavoitusosaston
tehtdavdaksi ryhtyd valmistelemaan korttelia koskevaa
asemakaavanmuutosta.

Kiinteistd6- ja rakennustoimen lautakunta on kokouk-
sessa 18.10.1995 hyvaksynyt 15.9.1995 pdivatyn
luonnoksen laadittavan asemakaavanmuutoksen pohjak-
si.

Ehdotusta ei ole luonnoksesta muutettu.

Ehdotuksesta on pyydetty lausunto kiinteistd- ja
rakennustoimen kunnallistekniseltda sekd mittaus- ja
tonttiosastolta, tilahallintokeskukselta; pelastus-
toimen-, rakennus-, terveys-, ympdaristdnsuojelu-,
opetus-, sosiaali- sekd kulttuurilautakunnalta.
Asemakaavanmuutos on ld&hetetty tiedoksi talo-osas-
tolle.

Ehdotusta on korjattu kulttuurilautakunnan lausun-
non perusteella Td&htitorninkadun kiveysmddarayksel-
1a. Koulutontilla olevaa uudisrakennusalaa on val-
jennetty pihalle pdin talo-osaston teettdmien tar-
kempien esisuunnitelmien antaman tiedon perusteel-
la. Rakennusoikeutta ei ole muutettu.

Ehdotuksesta on ld&hetetty tieto naapureille.
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Turussa marraskuun 15. pdivadanda 1995
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