1992 pdivattyd asemakaavakarttaa.

Asemakaavanmuutos koskee:

Turun kaupungin

Kaupunginosa:

| Kortteli:

Kadut:

Virkistysalue:

83 KAERLA
KAERLA
26
Tampereen valtatie
osa
Tammerfors riksvag
del
Suovantie
Suovaviagen
Savonketo
Savonketo

‘ : Asemakaavanmuutoksella muodostuvat:

Turin kaupungin

Kaupunginosa:
Kortteli:
Kadut:

!) Virkistysalueet:

83 KAERLA - - .
KAERLA
26, osa

Tampereen valtatie
osa
Tammerfors riksvag
del
Haasiantie (nimi)
Hissjevdgen (namnet)

Pallinpalsta
Palliskiftet

Savonketo, osa
Savonketo, del

ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 10. pdivadana tammikuuta

84 KARSAMAKI
KARSAMAKI

Tampereen valtatie
osa
Tammerfors riksvdg
del

84 KARSAMAKI
KARSAMAKI

Tampereen valtatie
' osa
Tammerfors riksvdg
' del
Kaerlantie
osa (nimi)
Kaerlavédgen
del (namnet)
Paltankatu
osa (nimi)
Palttavéagen
del (namnet)

Pallivahanmdki, osa
Pallivahabacken,del

Asemakaavanmuutosalue sijaitsee Tampereen valtatien
itdreunassa, n. 2,6 km:n etdisyydelld ruutukaava-

alueelta.

liite 1

Muutosalueen pinta-ala on n. 2,78 ha.
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1.3

11.4
11.5

11.8
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Maanomistus

13
Vaesto

Varsinais-Suomen Seutukaavaliiton vaiheseutukaava 1
vahv. VN 21.2.1985.

Seutukaava 2 vahv. VN 3.4.1986

Seutukaava 3 vahv. YM 7.10.1988
Tdydennysseutukaava vahv. YM 17.7.1991

Turun yleiskaava hyvdksytty kaupunginvaltuustossa
13.12.1976. Yleiskaavan tarkistus tekeilld.

Asemakaavat: liite 2
Kaerla 26. kortteli 206121977
Suovantien osa
Savonketo
Tampereen valtatien osa 12.10.1981
Suovantien osat 6.2.1948
2.1.1974
Kdrsamdki Tampereen valtatien osat 2.1.1974
- 12.10.1981

Turunwkeqpungin rakennusjdrjestys vahv. 7.7.1964.

Tonttijako Kaerla-26 -kortteliin vahv. 29.8.1978.
Tonttien alat:

10 856 m2 ei tonttirek.

12 969 m?2 tonttirek. 26-11
13 1581 m? el tonttirek.

14 1200 m2 tonttirek.

15 774 m2 tonttirek.

Katualueet pddosiltaan yleisten alueitten rekiste-
rissd, osittain maa- ja tonttirekisterialuetta.
Virkistysalue maarekisterissa.

Pohjakartan 1:1000 laatinut kiinteist&viraston
mittausosasto. Kartta tdydennetty 19.11.1991.

Jiite 3

Kaupunki omistaa tontin Kaerla-26-15 sekd muutos-
alueella olevat virkistys- ja katualueet lukuunot-
tamatta joitakin Tampereen valtatien ja Suovantien
katualueiden osia, jotka ovat aikaisemmin kuuluneet
26 -kortteliin. Muutosalueen tonttimaa on suurim-
maksi osaksi yksityisten omistuksessa.

Alueen omakotitaloissa asuu n. 25 henkei.
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Rakennettu ympdaristd

14.1

14.2

14.3

14.4

17

Muutosalue kdsittdd osan Tampereen valtatien ja
Pohjoiskaaren risteykseen 1970 -luvulla kaavoitetun
eritasoristeyksen aluevarausta ja siihen liittyvan
omakotikorttelin sekd Kaerlan kaupunginosaan kuulu-
van osan Suovantie -nimistd asuntokatua.

Korttelissa Kaerla-26 on viisi omakotitaloa talous-
rakennuksineen; tontin 13 rakennus on osittain
katualueella. Kortteliin aikaisemmin kuuluneitten
tonttien asuinrakennuksia on kaavanmukaisella Tam-
pereen valtatien katualueella sdilynyt ja asuinkay-
t8ssd kolme kappaletta. Vanhimmat muutosalueen
rakennuksista ovat 1940 -luvulla ja pari uusinta
1980 -luvulla rakennettuja. Tonttien 12, 14 ja 15
rakennukset ovat loivalla satulakatolla varustettu-
ja tiilipintaisia yhden perheen taloja ja alueen
muut asuinrakennukset perinteistd ullakollista
yleensd lautaverhottua omakotitalotyyppia.

Tampereen valtatie on rakennettu kaksiajorataisena.
Risteykset ovat valo-ohjattuja. Eritasoristeyksen
jarjestelyjd ei ole toteutettu. Kaerlantien ja

Tampereen valtatien risteykseen on rakennettu kevy-

en liikenteen alitustunneli. Suovantie jalkakay-
tdvineen on valmiiksi rakennettu.

Kaerlan ja Kdrsdmden pientaloalueitten paikalliset
palvelutilat sijaitsevat suurelta osin Kaerlantien
ja Kdrsdmdentien varrella. Julkisen liikenteen
ajoneuvot kulkevat Tampereen valtatietd, Paltan-
katua ja Pulmusuonkatua. liite 4

Alueen yhdyskuntateknisen huollon verkostot on
toteutettu. Iizte 5

Ympdriston hdiridtekijat

2
TAVOITTEET

Tampereen valtatien liikennetiheys Pohjoiskaaren-
Kaerlantien risteyksessd on n. 20000 ajon./vrk.
Suovantielld korttelin 26 kohdalla on laskettu
ajoneuvoja 910 kpl/vrk.

Kaavanmuutoksen tavoitteena on palauttaa liiken-
nesuunnitelmien muuttumisen seurauksena tarpeetto-
maksi osoittautunut ramppialue takaisin Kaerla-26-
kortteliin. Toisessa vireilld olevassa kaavanmuu-
toksessa suunnitellaan ajoyhteyden katkaisemista
Suovantien eteldosasta Markulantielle, minkd seu-
rauksena kadun Markulantien pohjoispuolelle jddvan
osan nimi muutetaan Haasiantieksi.



3
ASEMAKAAVANMUUTOS JA SEN PERUSTELUT

31
Yleisperustelu ja -kuvaus

Vuosina 1974 ja -77 vahvistetuissa kaavoissa Kaer-
la-26 -korttelista liitettiin nelj& pohjoisinta
tonttia ja osia neljdstd muusta tontista seka
Savonketo -nimisestd puistoalueesta Tampereen val-
tatiehen ja Suovantiehen. Kaavaa ei ole omistus-
suhteiden eikd rakentamisen osalta toteutettu.
Markulantien kehittdminen kehdsuuntaisia yhteyksia
valittdvaksi vdyldksi on viime vuosikymmenen
aikana vdhentdnyt Pohjoiskaaren merkitystd liiken-
neverkossa, minkd seurauksena eritasoliittymien
rakentaminen on osoittautunut tarpeettomaksi. Tam-
pereen valtatien ld@nsipuolinen ramppialue on jo

v. 1990 vahvistetussa kaavanmuutoksessa poistettu
ja otettu muuhun kayttdodn.

,) Pddosa Tampereen valtatien itdpuolelle kaavoitetus-
ta ramppialueesta palautetaan nyt korttelimaaksi ja
puistoksi; korttelin pohjoiskdrjessd oleva tontti,

o - jolta rakennus on purettu, varataan muutoksessa
') : pddosaltaan puistoalueeksi. Korttelin suurimmille
- ~ omakotitonteille, joiden ala on n. 1800 - 2070 m2?,
osoitetaan kaavassa jakomahdollisuus.
32
Maanomistus

Muutossuunnitelmassa palautetaan maanomistussuhtei-
den mukainen maankdyttd alueelle. Muutoksen seu-
rauksena omistussuhteita on tarkistettava ainoas-

1 taan tontin 14 osalta, jonka omistaja joutuu lunas-
| tamaan tonttiin liitettavan lisdalueen kaupungilta.
Asiasta on alustavasti sovittu. Muutoksen mahdol-
listama tonttien jakaminen synnyttdd alueelle kaksi
,f) uutta omakotitonttia, joista toinen on kaupungin ja
; - toinen yksityisen luovutettavissa rakentamiseen.

‘ 33
‘ ) Kokonaismitoitus

| Korttelimaan pinta-ala kasvaa muutoksessa n. 0,56

‘ ha:lla, virkistysalueiden ala lisdantyy n. 0,27

{ ha:lla ja katualueiden varaukset pienenevat n. 0,83
ha .

Omakotikorttelin rakennusoikeus, joka on muutokses-
sa ilmaistu pddsddntdisesti tehokkuusluvulla

e = 0,2 kasvaa n. 930 k-m2:1148 ja sallittu asunto-
jen lukumddrd nousee 20:een nykyisen kaavan 9:sta.

Rakennusoikeuden yldrajaksi tonttia kohti on osoi-
tettu 280 m?2, mikd vastaa nykyisen kaavan sallimaa
kerrosalaa.



34

Rakennettu ymparistd

34.1

34.21

34,22

Muutoksenalainen omakotikortteli sijaitsee Kaerlan
kaupunginosaan sotien jdlkeen rakennetun pientalo-
alueen pohjoiskdrjessd. Kortteli rajoittuu paalii-
kennevdyliin, sdteissuuntaiseen Tampereen valta-
tiehen ja kehdsuuntaiseen Kaerlantiehen. Pddvdylien
risteyskohtaan on ryhmittynyt joukko palvelutoimin-
toja: koulu, kirkko, huoltoasema. Kdrsamdki/60-
kortteliin on parhaillaan rakenteilla liikeraken-
nus, johon sijoittuu mm posti, pankki ym.

Muutoksessa laajennettu Kaerla/26 -kortteli on
kokonaisuudessaan osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi. Korttelin kahdelle suurimmalle
tontille on kaavanmuutoksessa osoitettu ohjeellinen
tonttijako. Kaavamiirdys, jonka mukaan tonttien
alan on oltava vdhintddn 800 m2 :d& estdd muiden
korttelin tonttien jakamisen. Rakennusalat on py-
ritty sijoittamaan asuntokadun varteen; rakennus-
alan ulottaminen myds Tampereen valtatien reunaan
on tarpeen joissakin tapauksissa tontteja jaettaes-
sa ja nykyisen rakennuskannan sdilytt&misen mahdol-
listamiseksi.

Korttelissa on sekd 30 asteen satulakatolla varus-
tettuja tillakollisfa asuinrakennuksia ettd matala-
mallisia, yksikerroksisia omakotitaloja. Muutos-
suunnitelmassa on pyritty toisaalta siihen, etta
kaava enimmikseen vastaisi olevaa rakennustapaa,
mutta toisaalta rakennuskannan uusiutuminen voisi
johtaa lopputulokseen, jossa asuntokatua reunustai-
si yksikerroksisten rakennusten rivi ja ullakolli-
set rakennukset sijoittuisivat Tampereen valtatieta
reunustavaan perinteiseen pientalomiljooseen. Ra-
kennusten kerrosluvut on kaavanmuutoksessa mddri-
tetty ndiden tavoitteiden mukaisesti siten, etta
kerrosluku on joko I (kattokaltevuus enintddn 20°,
julkisivukorkeus 4 m), I 3/5 (kattokaltevuus 30°,
julkisivukorkeus 5,5, m) tai molemmat vaihtoehdot
mahdollistetaan sallimalla vaihtoehtoiseksi katto-
kaltevuudeksi 20° tai 30° ja julkisivukorkeudeksi
vastaavasti enintddn 4 m tai 5,5 m. Rakennusten
harjansuunta on osoitettu kaavassa.

Tonteille on jdrjestettdvd 2 autopaikkaa/asunto.
Ajoporttien ohjeellinen sijoitus asuntokadun var-
teen on osoitettu kaavassa; ajo Tampereen valta-
tieltd ja Kaerlantieltd on kielletty kaavamerkin-
nalla.

Tontit on aidattava pensas- tai lauta-aidoin.

Alueen liikennesuunnitelma on palautettu muotoon,
joka vastaa olemassa olevaa tilannetta

- Tampereen valtatien ja Kaerlantien risteys
palautuu tasoristeykseksi, ramppialue lii-
tetdin osittain Kaerla-26- kortteliin ja
osittain Savonketo-nimiseen virkistysalu-
eeseen, vidhdinen osa ramppialueesta




; muutetaan erilliseksi puistikoksi. Karsd-

| 1 mden kaupunginosan puolella tarpeeton

5 katualue liitetddn Pallivahanmdki-nimiseen
virkistysalueeseen.

- Yhteys Suovantieltd Kaerlantielle palaute-
; taan, Suovantien pohjoispddhdn kaavoitettu
| kdantbpaikka poistetaan.

34.23 Kaavan virkistysalueet ovat suoja-alueen luontei-
sia.
34.3 Muutos ei aiheuta muutoksia alueen palvelutasoon

eikd palvelujen tarpeeseen.

34.4 Yhdyskuntateknisen huollon verkostoja ei ole muu-
toksen vaikutuksesta tarpeen taydentaa.

5 34.5 Turun kaupungin nimist&toimikunta on kokouksissaan
| 29.5.1990 ja 15.5.1991 ehdottanut alueella kdytet-
 ) tdvdksi seuraavia uusia nimid:

Haasiantie Héass jevagen
Pallinpalsta Palliskiftet

O 3

Ympdristoén hdiridtekijat- -~ - -

Muutosalueen asuinrakennuksia suojataan suurten
liikennevdylien meluhaitoilta paitsi puistoaluetta
muodostamalla mySs antamalla kaavassa melumddrdys,
jonka mukaan ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden
rakenteiden &dneneristdvyyden liikennemelua vastaan
on oltava vdhintddn 30 dB (A) tai 35 dB (A).

4
TOTEUTTAMINEN

41 !
| gv Rakentamisaikataulu

‘ Kaavanmuutos vastaa pddosiltaan jo:toteutettua
tilannetta. Muutoksen mahdollistamat kahden omako-

,> titontin puolitus- ja rakentamistoimenpiteet ajoit-

X tuvat kaavallisen ja kiinteistdteknisen valmiuden
sekd tonttimaan kysyntdtilanteen mukaan.

42
Kaupungin toteuttamistoimenpiteet

Muutoksen toteutuminen ei edellytd@ kaupungilta
muita kuin kiinteistOteknisid toimenpiteitd seka
tonttimaan vuokrausta koskevia tarkistuksia.

5
SUUNNITTELUVAIHEET
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52
Suunnittelu

EETEERET

Kaavanmuutoksen laatimiseen on ryhdytty yksityisen
maanomistajan aloitteesta. Tontin Kaerla-26-13
omistaja, jonka asuinrakennus on edellisessd kaa-
vanmuutoksessa jd&nyt osittain katualueelle, on
19.11.1989 anonut tontin palauttamista alkuperdi-
seen muotoonsa ja jakamista kahtia.

Asemakaavanmuutos on suunniteltu kiinteistéviraston
asemakaavaosastolla.

Kiinteistd- ja rakennustoimen lautakunnan kaavoi-
tusjaosto on 6.6.1991 hyvdksynyt alueelle laaditun
kaavanmuutosluonnoksen.

Kaikkien muutosalueen maanomistajien ja vuokraajien
kanssa on neuvoteltu tydn valmistelun aikana.

Rakennusasetuksen edellyttdmdt lausunnot on hankit-
tu terveys-, rakennus-, pelastustoimen- ja ympdaris-
tdnsuojelulautakunnilta. Kaupungin mittaus-, kiin-
teistd- r}a katurakennusosaston lausunnot on pyydet-
ty. :

Tieto kaavan muuttamisesta on lahétetty Haasian-

tiehen rajoittuvien tonttien omistajille ja vuok-

raajille sekd tonttien Kérsdmdki-12-12 ja -74-2
omistajille. :

Turussa 10. pdivdnd tammikuuta 1992

—

e

Asemakaava-arkkitehti Risto Tilus
T

Toimistoarkkitehti Kirsti Wiik

tilastolomake/osa 1



Kaava/pdivdys KAERLA-26 ym, KARSAMAKI, katualue/ 10.1.1992

TILASTOLOMAKE Pinta-ala
0osA 1 ha % k-m2

e

ha +/-

Krs-ala Teholuku Pinta-/krs-alan muutos

k-m2 +/-

2166

0,20

+ 0,56

+ 926

> BEBERR™

yhteensd 1,100 39,6 2166

0,20

+ 0,56

+ 926

MEEEEEER

yhteensa

587

K yhteensa

dk

i
TV
TY:

T yhteensa

KORTTELIT YHT. 1,10 39,6 2166

0,20

+ 0,56

+ 926

Kadut,tiet 1,10
Torit,katuauk.

LT

LR

LP,LPY

- 0,83

Yhteensa 1,10 39,6

- 0,83

VP,VL,VK 0,58
Muut virk.al.
Loma-ja matk.
Erityisalueet
Suojelualueet
Vesialueet

0,27

Yhteensa 0,58 20,8

+0;27

KOKO KAAVA-AL. 2,78 100,0 2166
"YHTEENSA

0,08

+/-0

+ 926




