ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 15. pdivdana syyskuuta 1993
pdivattyd ja 14.1.94 korjattua asemakaavakarttaa.

Asemakaavanmuutos koskee:

Turun kaupungin
Kaupunginosa:
Kortteli:
Tontti:

Katu:

Alueen sijainti:

1t
PERUSTIEDOT

et

TEl: (13

1

2003

Mustainveljestenkuja (osa) Svartmunkegrand (del)

Kaupungin keskustassa Kaskenkadun ja Samppalinnan-
mden valilld, osoite: Mustainveljestenkuja 3.

Suunnittelutilanne

skl
Seutukaava

e 2
Yleiskaava

i .38
Asemakaava

Varsinais-Suomen vaiheseutukaava 1 (VN 21.2.10985)
seutukaava 2 (VN 3.4.1986), taajamaseutukaava 3 (Ym
7.10.1988) ja tadydennysseutukaava 4 (YM 17.7.1991)
- Virkistysalue, joka on tarkoitettu pddasiassa
l8hiulkoilua ja virkistyskeskuksia varten

(mm. VI-1 300P Samppalinna - Urheilupuisto).

Turun yleiskaava 2000 (Kv 13.12.1976)
- Asuntoalue, aluetehokkuus 0,4 - 0,6; asuintoi-
mintoja 90 - 100 %, keskustatoimintoja 0 - 10 %.

Turun yleiskaava 2010 (valmisteilla)

Keskustan liikenteen vaihekaava (Kv 14.4.1986)

- Kaskenkatu on luokiteltu p&dkaduksi, Mustainvel-
jestenkuja on osa puistovydhykkeen jalankulkuverk-
koa.

Keskustan rakennussuojelun vaihekaava
(valmisteilla)

- Tontin III-1-2003 rakennukset on mainittu vaihe-
kaavan suojeluluettelossa.

Asemakaava (Keisarillinen Senaatti 521907y « Mus-—
tainveljestenkujan nimikaava (SM 13.3.1953).

= RJ (1964) 52 §: rakennusoikeus e = 6}, 7 eyl
ka-m?).




11.4
Rakennusjarjestys

1205

Turun kaupungin rakennusjarjestys (Kh 24.8.1992,
koerjattuna 19.2.1993): RI 16 S:n mukaisesti nidlila
alueilla, joita koskevat tarkemmat rakentamismaa-
rdaykset liittyvdt vuoden 1964 rakennusjdrjestykseen
(SM 7.7.1964 korjauksineen 27.6.1980 asti), on
kyseisid rakennusjdrjestyksen mddrdyksid noudatet-
tava siihen asti kunnes niihin liittyvédt asemakaa-
vat on muutettu.

Tonttijako ja -rekisteri

14

Tontti I1IT1-1-2003 on merkitty tonttirekisteriin ja
tonttijako vahvistettu 15.10.1907. Tontin pinta-ala
on 1487 m*.

Pdatokset ja suunnitelmat

i1.8
Pohjakartta

12
Maanomistus

14

Kaupunginvaltuuston padtods 147,/14.3.1988.

Turun ja Porin l&&ninhallituksen p&&dtds tontin
IIT-1-2003 rakennusten suojeluesityksesta.

Museolautakunnan lausunto 513/20.11.1992.

Pohjakartan tarkistus on suoritettu 30.8.1993.

Muutosalue on yksityisomistuksessa (As. Oy Samppa-
linna).

Rakennettu ympdristo

Tontilla sijaitsee kaksi 1900-luvun alussa valmis-
tunutta rakennusta, joissa on yhteensada 9 vakitui-
sessa asuinkadytdssd olevaa huoneistoa. Lisdksi pi-
hamaan alla on jonkin verran mahdollisesti tyd tms.
tiloiksi soveltuvaa tilaa.

Muutosalueen naapuritontit on rakennettu seuraavas-
i

- IX1-1-1002 ja 2002 1900-1luvun alussa,

- III-1-1003 ensimmdinen 1829 ja muut vuosisadan
vaihteen tienoilla,

- I1I1-1-8 (Tyové@&enopisto/Kauppakoulu) 1964.




Alueen vanha rakennuskanta on kaupunkikuvallisesti
ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta.

Alue liittyy kaupungin kunnallisteknisiin verkos-
teihin.

16
Erityispiirteet ja suojelukohteet

Keskustan rakennussuojelun vaihekaavassa tontin
III-1-2003 kaksi 2 -kerroksista A. Thomanderin 1907
suunnittelemaa nikkarijugendrakennusta on rakennus-
taiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaina esitetty suojeltavaksi (sr-4).

17
Ympéadriston hdiridtekijat

Kaskenkadun liikenne aiheuttaa hdiricta alueella.

2
TAVOITTEET

Tontinomistaja on anonut asemakaavan muuttamista
mahdollistaakseen ullakkotilojen k&yttddénoton
rakennusoikeuteen laskettavana tilana.

Kaavanmuutos noudattaa yleiskaavan ja valmisteilla
olevan keskustan rakennussuojelun vaihekaavan ta-
voitteita. =

Poikkeaminen seutukaavasta on perusteltavissa ra-
kennusten sdilyttdmisell&d: seutukaavan tavoitteiden
toteutumisen (tontti sijoittuu laajalle virkistys-
kdyttoon varatulle alueelle) ei voitane katsoa
huomattavasti wvaarantuvan, koska alueelle ei synny
uudisrakentamista ja koska jalankulkuyhteys alueen
ldpi sdilytetdan.

Kaupunginvaltuusto on 14.3.1988 tontin III-1-2003
rakennusten suojeluesityksestd antamassaan lausun-
nossa todennut mm., ettd tontin asemakaavaa uudis-
tettaessa siihen otetaan tarpeelliset m&ardykset
po. rakennusten suojelemiseksi.

Turun ja Porin l&&ninhallitus puolestaan hyl&dtes-
sddn edellisessd kohdassa 11.7 mainitun suojeluesi-
tyksen (suojella tontin rakennukset rakennussuoje-
lulain nojalla) on todennut, ettd@ kaupungin tulee
huolehtia po. kulttuurihistoriallisesti huomattavi-
en rakennusten sekd niihin liittyvien aita- ja
porrasrakennelmien riitt&vdstd suojelusta.




3
ASEMAKAAVANMUUTOS

Museolautakunta on kaavaa valmisteltaessa antamas-
saan lausunnossa esittdnyt kaavamdardyksiin lisdys-
td, jolla ullakkorakentamisen toteuttaminen madrat-
tdisiin tehtdvéksi niin, ettei se aiheuta kaava-
luonnoksen madradyksissdkin jo mainittuja julkisivu-
jen tai vesikaton muutoksia.

JA SEN PERUSTELUT

Asemakaavanmuutoksessa korttelialue on merkitty
asuinrakennusten korttelialueeksi, jolle saadaan
sijoittaa my®s liike- ja toimistotiloja.

Muutoksella sallitaan suojeltavien rakennusten
kellari- ja ullakkotilojen sisustaminen rakennusoi-
keuteen laskettaviksi tiloiksi.

Suojelumddrdaykset noudattavat keskustan rakennus-
suojelun vaihekaavaehdotuksen suosituksia. Maardyk-
sen mukaan tontin rakennustaiteellisesti ja kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia ei saa
purkaa eikd niiss&@ saa suorittaa sellaisia lisdra-
kentamis- tai muutostoitéd, jotka té@rvelevdt jul-
kisivujen tai vesikaton rakennustaiteellista tai
kulttuurihistoriallista arvoa tai tyyli&d. Rakennus-
ten ullakolle saadaan sisustaa huonetiloja edellyt-
tden, ettei vesikaton em. arvoa tai tyylia té&rvel-
1a.

Rakennusoikeus mddrdytyy rakennusalan rajojen ja
kerroslukumerkinttdjen mukaan huomioonottaen ullakon
sisustusmahdollisuus.

Autopaikkojen rakentamisesta ei ole annettu eril-
listd md&drdystd, koska kaavan sallima mahdollinen

- lisdkerrosala ei oleellisesti 1lisd@&d asuntojen luku-

5]
SUUNNITTELUVAIHEET

madrdad tontilla.

Luonnos 26.5.1992.

Kiinteist6- ja rakennustoimen lautakunnan kaavoi-
tusjaosto 19.11.1992.

Asemakaavanmuutosehdotus 15.9.1993.

Asemakaavanmuutosehdotuksesta on pyydetty lausunnot
kiinteist6- ja rakennusviraston osastoilta seka
RakA 39 §:n edellyttémilt& lautakunnilta, kulttuu-
rilautakunnalta sekd Varsinais-Suomen liitolta.




LIITTEET

Ehdotusta on korjattu kulttuurilautakunnan lausun-
non johdosta lis&&m&ll&a karttaan tonttia rajoitta-
van tukimuurin suojelumddrdys sekd vaatimus museo-
viranomaisen kuulemisesta ennen rakennusluvan my&n-
tamista.

Ehdotus on ollut yll& mainitun pyk&l&n mukaisesti
Jjulkisesti ndht8vdlla (.0 c.n.s .

Asemakaavan muuttamisesta on ilmoitettu seuraaville

naapurikiinteisttille: III-1-1003, 1002 ja 8.

Turussa syyskuun 15. p&ivdnd 1993
Korjattu tammikuun 14. p&ivdnia 1994

Kaavoitusarkkitehti Riste T3 1us

Toimistoarkkitehti Olavi R%a"‘

Tilastolomake osa 1 ja 2
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ITI-1-2003
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