ASEMAKAAVAN SELOSTUS, joka koskee 24. pdivdnd elokuuta 1992 paivattya

ja 22.3.1993 korjattua asemakaavakarttaa.

Asemakaava
Turun Kkaupungin
Kaupunginosa:
Korttelit:

Kadut:

Virkistysalueet:

Liikennealue:

Erityisalue:

MOISIO (86)
36-49

Halikonkatu
Kapanalhonkatu
Kapanalhonpolku
Karunankuja
Kiikalankuja
Lehtokuja
Loimaankatu
Mellil&dnkuja

Moision koulutie (osa)
Muurlankuja
Muurlanpolku
Paattistentie (osa)
Paimionkatu
Perttelinkuja
Piikkidnkatu
P6ytydnpolku (osa)
Sauvonkuja
Tarvasjoenpolku (osa)

Angelniemenkentta
Halikonkentta
Kiskonpuisto
Loimaanpuisto
Moisionpuisto (osa)
Muurlankentta

Tampereen valtatie

Metsadamaanpuisto

MOISIO (86)
36-49

Halikkogatan
Kappdalsgatan
Kappdalsstigen
Karunagrédnden
Kiikalagré&nden
Lundgré&nden
Loimaagatan
Mellil&dgranden
Moisio skolvdg (del)
Muurlagrénden
Muurlastigen
Patisvdgen (del)
Pemargatan

S:t Bertilsgrénden
Pikisgatan
POytisstigen (del)
Sagugréanden
Tarvasjokistigen (del)

Angelniemiplan
Halikkoplan
Kiskoparken
Loimaaparken
Moisioparken (del)
Muurlaplan

Tammerfors riksvag

Metsamaaparken

Asemakaavan yhteydess&d hyvéksyt&an tonttijako kort-
teleihin 36, 37, 39, 42-48 sekid osalle kortteleita

40, 4119

Asemakaava-alue sijaitsee n. 10 km etdisyydellis
Turun keskustasta pohjoiseen Paattistentien ja
Tampereen valtatien liittym&n l&nsipuolella.
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Maanomistus

- Varsinais-Suomen vaiheseutukaava 1 (VN 21.2.1985)
- seutukaava 2 (VN 3.4.1986)

- taajamaseutukaava (YM 10.10.1988)

- tdydennysseutukaava (YM 19.7.1991)

Alueen p&ddosa on osoitettu taajamatoiminnoille.
Ldnsireunassa on pohjois-eteld@suuntainen viher-
kdytdvad. Kehdyhteys Pajusta Ruskon kautta Maskuun
(Kauselantien jatke) katkaisee alueen.

liite 2.

Vuoden 1976 Turun yleiskaavassa alue on matalan
tehokkuuden asuntoaluetta. MyOs osayleiskaavan
tarkkuutta noudattava Moision rakenneselvitys
(Kv 18.6.1984) ohjaa maankdyttdd tdydennysrakenta-
miseen pientaloalueena.

lddite 3.

Maarian kunnan aikana Moision alueelle on laadittu
rakennuskaavaluonnos. Luonnoksen perusteella loho-
tuille tiloille on tuolloin annettu joukko raken-
nuslupia. Sittemmin on poikkeusluvilla tdydennetty
taajamarakennetta.

Vuoden 1987 aikana laadittiin laaja Moision asema-
kaavaehdotus. Nyt k&dsiteltdvd@ alue rajattiin kui-
tenkin valtuustovaiheessa vahvistamisen ulkopuolel-
le. Syynd oli hankaluudet asemakaavoitussopimuksis-
sa.

Ko. asemakaavaehdotus on ollut pohjana arvostelta-
essa vuoden 1987 jdlkeen vireilla olleita poikkeus-
lupahakemuksia.

Turun kaupungin rakennusjdrjestys 1.1.1993.

Tilat ovat kiinteistOrekisterissa.

Pohjakartta on kiinteist6viraston mittausosaston
laatima ja tdydennetty 3.9.1992.

Kaava-alueella on 65 yksityistd maanomistajaa.
Suurin maanomistaja on Turun kaupunki, joka on
lisdnnyt maanomistusta vuoden 1987 kaavaehdotuksen
jélkeen.

liite 4.
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Vdestd ja tyOpaikat

14

Alueelle on rakennettu 59 pientaloa. Asukasluvuksi

voidaan arvioida n. 120 henked.

Tydpaikkoja tarjoavat elintarvikeliike, huoltoasema
ja trukkilavoja valmistava pienyritys, yht. n. 10.

Rakennettu ymparistd

14.1

14.2

14.3

14.4

Keskeisen osan kaava-aluetta muodostaa Moision
koulutien molemmin puolin syntynyt omakotitalojen
muodostama asuintaajama.

Itdosassa on Tampereen valtatien ja Paattistentien
eritasoliittymd, koillisreunassa Paattisille joh-
tava maantie, luoteisosa rakentamatonta maa- ja
metsdtalousaluetta.

Vanhaa rakennuskaavaluonnosta toteuttanut rakenta-
minen on hyvin jadrjestynyttd. Rakennusten ikd vaih-
telee 60-luvun alussa rakennetuista rakenteilla
oleviin. Rakennustapa on yhtendinen. L&hes kaikki
rakennukset ovat yksikerroksisia ja niissd on mata-
la harjakatto.

Moision alueen palvelut ryhmittyvat Moision koulu-
tien varteen: peruskoulun ala-aste, l&hikauppa ja
huoltoasema sekd julkisen liikenteen reitti.

Suunnittelualueen kaakkoispuolella Turku-Toijala
rautatien varressa on Maarian runkoviemdri ja
-vesijohto.

Alueen vedenhankinta perustuu Maarian runkovesijoh-
toon, viemdrdinnin osalta alueet tukeutuvat Maarian
runkoviemdriin. Suunnittelualueen rakennetuilla
osilla on viemdri ja vesijohto.

Ldhinnd Moision aluetta ovat sdhkodlaitoksen Korois-
ten ja Munttismden sdhkdasemat. Pitkdlla aikavalil-
13 tullaan Maariaan rakentamaan uusi sdhk&asema.
Kaavoitettavan alueen halki, sen pohjoisosassa
kulkee 10 kv:n ilmajohto, joka vaikeuttaisi koh-
tuuttomasti kaavaratkaisua ja tulee osittain siir-
rettavaksi.

Moision koulutien ja Paattistentien risteyksessd on
telealakeskus.
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Luonnonympdristd

17

Maastomuoto on Turun seudulle tyypillist&d: tasaista
sekid selvdpiirteisid kukkuloita. Kukkulat nousevat
vajaat 10 m ympadristtddn korkeammalle.

Pihapiirit ovat istutettuja. Rakentamaton maa on
luonnontilaista paria viljelystd poistunutta pelto-
tilkkua lukuunottamatta. Mets& on havupuuvaltaista.

Maaperdolosuhteista johtuva rakennettavuus on koko
alueella hyvd, enimmill&&nkin savikerroksen paksuus
on alle 10 metrid. Suurimmalla osalla aluetta kiin-
ted pohja on 1-3 metrin syvyydessa.

Ympariston hdairidtekijat

2
TAVOITTEET

Huomioon otettava melunaiheuttaja on Turku-Tampere
moottoritien liikenne. Nykyisen noin 12000 hay/vrk
miirin arvioidaan vuoden 2010 tasolla nousevan
15000 hay/vrk arkipdivisin. T&m& liikenteen m&ara
vastaa 77 dB(A) lahtomelutasoa.

Turun lentokentdn nykyisen kiitoradan lentomelutaso
ei tuoreiden melukarttojen mukaan ylit&d 55 dB(A).

Paattistentien keskivuorokausiliikenne on tasoa
2000 hay/vrk.

Kaavaehdotuksen laatimisen tavoitteena on saada
uusia pientaloasumiseen soveltuvia alueita. Osa
alueesta on paddasiassa tdydennysrakentamista. Pyr-
kimyksend on:

- tdydennysrakentamisen sopeuttaminen ja
uusien kayttdén otettavien alueitten ni-
veltidminen olemassa oleviin niin, etta
muodostuu yhtendinen asuntoalue

- kaupungin omistaman maan hy&dyntdminen

= olemassa olevien palvelujen taloudellinen
kaytté (Moision koulu, kunnallistekniikka)

= rakennustyyppijakauman laventaminen kdsit-
tamasn myds kytkettyj& rakennustyyppejéd ja
yhtidmuotoista rakentamista.
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ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT

31

Yleisperustelu ja -kuvaus

32
Maanomistus

33
Kokonaismitoitus

Aluetta tdydennetdd@n ja laajennetaan pientaloaluee-
na. Uusi osa rakentamisesta liittyy vadlittomasti jo
rakennettuun.

Vihervydhyke jakaa vahvistuneen asemakaavan alueen
rakenteilla olevat korttelit Moisio 19-34 ja kaa-
voitettavan osan erillisind hahmotettaviksi
kokonaisuuksiksi.

Olemassa oleva tiestd on pohjana suunnitellulle
katuverkolle. Kevyen liikenteen reitit yhdistavéat
"Moisio I" ja "Moisio II":ta.

Nykyisille palveluille on varattu lisdrakentamis-
mahdollisuus. Uusille tarvittaville palveluille on
tehty aluevaraukset (pdivdkoti).

Rakennetut, yksityisten omistamat tilat on mahdol-
lisuuksien mukaan muodostettu tonteiksi omistusra-
joja noudattaen.

Suurimmat AR- ja AP-korttelialueet on osoitettu
kaupungin omistamalle maalle.

Uusia tontteja muodostettaessa pyritddn vdlttam&én
useita muodostusosia.

Rakennetut tilat ovat keskimddrin 1200 m? suuruisia.

Uusien tonttien tavoitekokona on ollut 800-1000 m?.
Rakennettuja asuntoja on 59, joista 2 jaa teolli-
suuskortteliin. Uusia AO- ja AP-rakennuspaikkoja
Bb.

Arvioitu uusien AR-tonttien asuntoluku (70) on
mitoitettu 94 kerrosm?/asunto. Tavoitetilanteen
asukasluvuksi voidaan arvioida 500 henkea.

Kaava-alueen maankdyttd jakautuu seuraavasti:

- pientalojen korttelimaata 16,6 ha
- muuta korttelimaata 2.1 ha
- katu- ja liikennealuetta 14,4 ha

virkistys- ja suojelualueita 11,5 ha
yht. 44,6 ha




34

Rakennettu ymparistd

34.1

34.2

Olemassa olevan rakenteen pddpiirteet sdilyvéat.
Korttelirakenteen painopiste ja kehitettavat palve-
lut tukeutuvat Moision koulutiehen. Kaava-alueen
ldnsireunaan on muodostettu kaupunkirakennetta
jdsenndiva viheralue, jonne on turvalliset yhteydet
asuinkortteleista.

AO-korttelialueet, yht. 11,4 ha.

Rakennusala tonteittain on vdlj&, kerrosluku 1.
Osalla kortteleista on mdaritelty pddmassan harjan
suunta. Uusilla rakennuspaikoilla on osoitettu
ohjeellinen rakennuspaikka. L&hinn& moottoritieta
ja Paattistentietd sijaitsevissa kortteleissa ra-
kennusalan sijoituksella on pyritty ohjaamaan rat-
kaisuun, jossa rakennukset rauhoittaisivat
"meluvarjon" puolelle jarjestett&dvdd oleskelupihaa.
Rakentamistehokkuus e on 0,2. Korttelialueilla,
joihin sis&dltyy suuria, yli 2000 m? suuruisia to-
teutettuja rakennuspaikkoja, tehokkuusluvulla m&a-
ritelty rakennusoikeus nousisi epdtarkoituksenmu-
kaisen suureksi, on suurin sallittu rakennusoikeus
rajattu 300 m?:ksi.

AP-korttelialueet, yht. 2,5 ha.

Rakentamistehokkuus ja asuntojen md@&rd suhteessa
tontin pinta-alaan - yksi asunto tontin 800 m? kohti
- seuraa omakotitonttien mitoitusta.

AR-korttelialueet, yht. 2,3 ha.
Rivitalokorttelialueilla teholuku e on 0,25. Raken-
nusala on vdljd. Ratkaisua ohjataan ohjeellisilla
merkinndilla.

KL-korttelialueet, yht. 1,0 ha.

Kaava-alueella on kaksi liikerakentamiseen osoitet-
tua korttelialuetta Moision koulutien varressa.
Molempiin sisdltyy lisd@rakentamisoikeutta

(e = 0,25).

Nykyisen huoltoaseman rakennuspaikkaan liittyen on
osoitettu laajennusalue. Korttelialue on my&s jaet-
tavissa kahdeksi tontiksi.

YL-korttelialue, 0,5 ha on tarkoitettu pdivdkodin
rakentamiseen. Sen rakennusoikeus on 1000 m?. Kort-
telialue on sijoitettu asuntoalueelle keskeisesti.
Siihen liittyy leikkikentt&.

TY-korttelialue, 0,7 ha.

ET-korttelialue, yhdyskuntateknistd huoltoa varten.

Rakennusoikeus on middritelty 600 m?:ksi. Se sisdltas
lisdrakennusoikeutta n. 250 m? toistaiseksi m#&rit-
telemdténtd tarvetta varten (esim. jadtteen keradys-
ja lajittelu).



34.22

34.23

34.3

Alueen sisdisessd liikenneverkossa Moision koulutie
toimii kokoojakatuna. Kokoojan merkityt tonttiliit-
tymidt on rajoitettu minimiin. Katualueen pohjois-
reunaan on rakenteilla kevyen liikenteen véyla.
Kadulla on kaksi bussilinjan pys&kkiparia.

Kadun hierarkista asemaa pyrit&&n korostamaan istu-
tettavalla puurivilla.

Asuntokadut liittyvdt kampamaisesti kokoojaan.
Halikonkatu ja Kapanalhonkatu on mitoitettu myOs
erillistd kevyen liikenteen vdyl&a varten. Kapanal-
honkadun p&idstd on yhteys moottoritien ali toiselle
puolelle rakennettuun omakotitalojen ryhm&an. Vie-
raspaikoitukselle on varattu tilaa katualueilla.

Paattistentien katualue yhtyy p&dosin nykyisen
tiealueen rajoihin. Sen rooli tieyhteytend kaupun-
gin pohjoisosiin sdilyy entisenlaisena.

Tampereen valtatien liikennealue on rakennetun
moottoritien mukainen.

Virkistys- ja suoja-alueita on yhteensd 11,5 ha.
Keskimddrin 150 metrin levyinen Moisionpuisto jakaa
Moision hahmoteltaviin korttelikokonaisuuksiin. Se
muodostaa osan seutukaavassa vahvistettua viheryh-
teyttd. Kaavakarttaan on ohjeellisena osoitettu
Moision koululta Yli-Maariaan keskeiselle vapaa-
alueelle ja edelleen Pyhtynmékeen jatkuva ulkoilu-
reitti.

Paattistentien varressa olevalla Kiskonpuistolla on
merkitystd sekd suoja-alueena ettd kallioisen mden
osalta virkistysalueena.

Kaava-alueella on varattu kortteliryhmitt&din kolme
leikkikenttdaluetta, joista Halikonkenttd keskeisen
sijaintinsa ja liikenteellisen saavutettavuutensa
puolesta parhaiten soveltuu puistotdtitoimintaan.
Moottoritien varressa olevalla suojaviheralueella,
Metsdmaanpuistolla, on runsaan puustonsa ja maasto-
muotonsa ansiosta hyvin asuntoaluetta melulta suo-
jaava merkitys.

Asemakaavalla tdydennet&&dn Moision alueen julkisen
palvelun mahdollisuuksia osoittamalla paivédkodin
rakennuspaikka. Ala-asteen koulu on rakennettu
Moision koulutien ja Moisiontien kulmaan. Laajemmat
koulu-, terveydenhoito- ja vapaa-ajan palvelut ovat
Jakdrlassa.

Kaupan palvelujen lis&&minen mahdollistetaan kaa-
voittamalla uutta korttelialuetta Moision koulutien
ja Paattistentien risteykseen. L&himm&t tdydentavat
palvelut sijaitsevat Jdkdrldssa.



34.4

34.5

35
Luonnonympdristo

37

Alueen vesi-, s&hk6- ja telehuolto on jarjestetta-
vissid tdydentiém#lld olemassa olevaa verkostoa.
Jitteenkdsittelystd annetut madrdaykset ulottuvat
alueelle.

Turun kaupungin nimistétoimikunta on suosittanut
alueelle varsinaissuomalaisten sis&maan pitdjien
nimistdd. Kiytdssd olevat nimet on sdilytetty.

Uuden rakentamisen kdyttdén otettavan alueen suun-
nittelussa maaston korkeussuhteet ja kasvillisuus
ovat ohjanneet katuverkon suunnittelua ja rakennus-
tavan valintaa. Merkittdvin asuntojen lisdys on
sijoitettu edullisimpaan lounaaseen viettdvaan
rinteeseen (kortteli 49).

Keskisen Moisionpuiston virkistysalueen alavimmat
maastokohdat edellyttdvat vedenjuoksun jérjestelya.
Metsdi tulisi uudistaa virkistyskdyttd huomioon
ottavalla tavalla.

Ympdristén hdiridtekijat

4
TOTEUTTAMINEN

41

Moottoritien liikenteen aiheuttaman melun torjumi-
seksi sisitiloissa on l&himpien tonttien moottori-
tien puoleisten rakenteiden d3dneneristdvyydestd an-
nettu madrdys. Normaalirakentein saavutettava 30
dB(A) vaimennus yhdessa suoja-alueen kasvillisuuden
ja topografian kanssa on laskettu riittédvéksi.
Piha-alueitten melusuojauksessa rakennusten muodol-
la ja sijoituksella tontille on ratkaiseva merki-

tys.

Rakentamisaikataulu

Rakennettu vesihuoltoverkosto ja yksityistiet mah-
dollistavat joidenkin tonttien kdyttdédnoton. Yleen-
sid uudet korttelialueet edellyttavat kunnallistek-
niikan rakentamista, jota ei ole toistaiseksi to-
teuttamisohjelmassa.
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Kunnan toteuttamistoimenpiteet

)

SUUNNITTELUVAIHEET

i

52
Suunnittelu

Useiden uusien rakennuspaikkojen muodostaminen
edellyttdsd maanomistusjdrjestelyjid muiden kiinteis-
toéteknisten toimien lisdksi.

Tonttijako hyvé@ksytd&n asemakaavassa kortteleihin
36, 37, 39 ja 42-48 sekd osalle kortteleita 40, 41
ja 49.

Pdivdkodin rakentaminen Moision alueen tarpeisiin
ldnsipuolen kaava-alueen rakentamisen my6td on
tullut tarpeellisiksi. Hankkeen suunnittelu. on
aloitettu talorakennusosastolla.

Ala-asteen koulussa on tilakapasiteettia oppilas-
maaran kasvulle.

Suunnitelma on laadittu asemakaavaosaston aloit-
teesta. Alueelle on tehty kaksi yksityisen anomusta
asemakaavan laatimiseksi.

Maankdytt6luonnosta on esitetty maanomistajille
(ilmoitus 7.4.1992). Noin puolet asianosaisista on
tutustunut suunnitelmaan. Ehdotusta laadittaessa on
otettu huomioon useita keskusteluissa esille tul-
leita toivomuksia.

Turun kaupunginhallitus teki vuonna 1983 p&&t®Sksen
Moision alueen kaavoituksen konsulttitoimeksiannos-
ta.

Alueelle laadittiin ensin yleispiirteinen raken-
neselvitys ja toisena vaiheena asemakaavaehdotus.
Ehdotusta ei vahvistettu (kts. 11.3)

Kdsiteltdva asemakaava on laadittu em. vuonna 1984
laaditun ja valtuuston hyvdksym&n ehdotuksen poh-
jalta. Muutoksissa on huomioitu uusi maanomistusti-
lanne. Luonnoskdsittelyd luottamuselimissid ei ole
katsottu tarpeelliseksi.

Asemakaavan suunnittelu on tehty kiinteistéviraston
asemakaavaosastolla.

Asemakaavaehdotuksesta on pyydetty lausunnot seu-
raavilta:

kiinteistbosasto
mittausosasto
katurakennusosasto
rakennuslautakunta
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10

- pelastustoimen lautakunta

- ympadristdnsuojelulautakunta

- terveyslautakunnan valvontajaosto
- sosiaalilautakunta

- telelaitos

- tielaitos

- Maaria-Paattisten aluetoimikunta
- maakuntamuseo (tiedoksi)

Turussa 24. pdivdnd elokuuta 1992
Korjattu 22.3.1993

Asemakaava-arkkitehti Risto Tilus

Toimistoarkkitehti Izgéfvon faler

Tilastolomake osa 1
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