ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 7. pdivdnd helmikuuta 1995
paivattyad ja 4.4.1995 tarkistettua (lausunnot) asemakaavakarttaa.

Turun kaupunki

Turku-Abo

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa:
Korttelit:
Tentit:

Virkistysalueet:

Puistokdytava:

Alueen sijainti:

1
PERUSTIEDOT

151l

"Itdranta"

5 \%
40, 42 43
2 ja-3
Purserinpuisto Purserparken
osa del
Vilkkil&nmaki Vilkkil&dbacken
osa del
Purserinpolku Purserstigen
osa del

Asemakaavanmuutoksen yhteydessd hyvadksytdan tontti-
jaot:

ve40-4.. 5. 6.7 jo 8
V-43-2 3 3a 4

Aurajoen itdisellda rannalla, ruutukaava-alueen
eteldkulmassa. Etdisyys kauppatorilta n. 2 km.
Tidte: 1

Kaavanmuutosalueen pinta-ala on n. 3,53 ha.

Suunnittelutilanne

141
Seutukaava

Jihe e e
Yleiskaava

Varsinais-Suomen Seutukaavaliiton vaihekaava 1
(VN 21 .2 1:985 ).

Seutukaava 2 (VN 3.4.1986).

Taajamaseutukaava (YM 7.10.1988).
Taydennysseutukaava (YM 17.7.1993).
Aurajokisuun seutukaava (YM 1.11.1993).

Turun yleiskaava (Kv 13.12.1976)
Turun yleiskaava 2010 - ehdotus 10.3.1992, tarkis-
tus 2.5.1994.
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Asemakaava

11.4
Rakennusjadrjestys

1525

Asemakaava vahvistettu 21.12.1992. Muutosalueen
kortteleihin saa kaavan perusteella rakentaa asuin-
kerrostaloja (40, 42 ja 43 korttelit) sekda liike-,
toimisto-, palvelu- ja niihin ympdristévaikutuksil-
taan rinnastettavissa olevia tyOpaikkatiloja (40 ja
42 korttelit).

Rakennusoikeus on korttelissa 40 yhteens&d 31750
k-m2, josta muutosalueelle sijoittuu 26400 k-m?2,
42. korttelissa 17400 k-m2? ja 43. korttelissa n.
15029 k-m2.

Turun kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt kaupungin
rakennusjdrjestyksen 24.8.1992 ja 15.2.1993.

Tonttijako ja -rekisteri

1050

Tonttijaot on hyvaksytty:
vV-40-2 ja 3 29.3.1994
tonttien alat ovat 2 = 3178 m2, 3 = 6719 m?

vV-43-1 7.11.1994
tontin 1 ala 4130 m2; koko korttelin ala on
12845 m?2

kortteliin V-42 ei ole laadittu tonttijakoa, kort-
telin pinta-ala on 9541 m2.

Tonttirekisteriin on merkitty tontit 40-2 ja 3 seka
43-1.

Paatokset, suunnitelmat

Turun kuntasuunnitelman maankdyttd-ohjelmassa vuo-
sille 1995-1999, jonka kaupunginvaltuusto on hyvak-
synyt 12.12.1994, alueen rakentaminen on ajoitettu
pddasiassa ohjelmakaudelle.

Lddninhallitus paatti 16.11.1994 kdsitelless&dan
Itdrannan asuntoalueen maaperdn saastumisesta teh-
tyd ilmoitusta ja anomusta alueen puhdistamiseksi,
ettd alueen saastuneiksi todettavista osista pois-
tetaan kaikki saven yldpuoliset kitka- ja taytemaa-
kerrokset ja sen maaperad saatetaan siten tdysin
puhtaaksi ja turvalliseksi.

Asemakaavanmuﬁtosluonnos on hyvdksytty kiinteisto-
ja rakennustoimen lautakunnassa 7.12.1994.




11.8
Pohjakartta

12
Maanomistus

i3

Pohjakartta 1:1000 on mittaus- ja tonttiosaston
laatima ja tdydennetty 3.2.1995.

Maapohja on suurimmaksi osaksi Metra Oy/Turun Kiin-

teistét-nimisen yhtidn; tontti 43-1 on myyty raken-

nusliikkeelle perustettavaa asuntoyhtiftd wvarten.
liite 2

Vaestd ja tyOpaikat

14

Alueella ei ole asutusta. 40. ja 42. kortteleissa
sijaitsevissa teollisuuden rakennuksissa on muutos-
alueen rakentamisen myodta poistuvia tyOpaikkoja.

Rakennettu ympdristd

14.2
Maankaytto

Itdrannan alue kuuluu Aurajokisuuta ympdardiviin
asuntokdyttdoén saneerattaviin vanhoihin teollisuus-
alueisiin. Uudisrakentaminen on aloitettu alueen
Stdlarminkadun puoleisissa kortteleissa.

Muutosalueeseen kuuluvan 40. korttelin tontille 1
on myonnetty rakennuslupa 8 -kerroksiselle asunto-
kerrostalolle; rakennusty® on kdynnissa. 43. kort-
telin tontille 1 on samoin myonnetty rakennuslupa;
rakentaminen on alkamassa.

40. korttelin alueella on jaljelld teollisuuskayt-
td6n liittyvid rakennuksia: v. 1980 rakennettu pa-
rakkimainen ruokala sekd@ joitakin v&hdisid, yksi-
kerroksisia konttori- ja varastorakennuksia.

42. korttelissa on kaksi punatiilipintaista teolli-
suusrakennusta. Korttelin joenpuoleisessa osassa
oleva v. 1960 valmistunut rakennus on alunperin
toiminut putki- ja ohutlevyty®pajana. Laivurinkadun
reunassa oleva 4 -kerroksinen pilarirunkoinen toi-
misto- ja varastorakennus, jonka runkoleveys on n.
23,5 m ja pituus yli 100 m, on samoin valmistunut
v. 1960. Rakennuksen luoteisjulkisivusta ulkonee
myShemmin rakennettu peltiverhottu porrashuone.
Rakennus on voimassaolevassa asemakaavassa 0OSOi-
tettu kaupunkikuvallisesti merkittdvdksi kohteeksi,
jonka sdilyttaminen on toivottavaa.

43. kortteli on rakennettu asfaltoiduksi pysakdéin-
tikentdksi, jonka korkeusasema on n. +14,5-+19,5.
Ajo pysdkdintitasolle on sen alemmasta pdasta,
Ilkanrinne-nimiseltda kadulta. Korttelin maasto
laskeutuu Merimiehenkadulle osittain kalliorintee-
nd, osittain jyrkk&nd nurmiluiskana (n. 1:3). Kort-



gl
Palvelut

14.4

telin pohjoispéddssd on kadulta rakennettu portaat
pysdkointialueelle.

Ruutukaava-alueen palvelutilat sijaitsevat tavoi-
tettavissa olevalla etdisyydelld muutosalueelta.
Itdrannan alueen kaava sisdlt&a palvelutilavarauk-
sia, jotka mahdollistavat palvelutason t&dydenté&mi-
sen tarpeita vastaavasti.

Yhdyskuntatekninen huolto

15
Luonnonympdristo

16
Suojelukohteet

Alueen kunnallistekniset verkostot on p&dosin jo
toteutettu. Ilkanrinteelle, Matruusinpolulle ja
Purserinpuistoon rakennetut viemdrijohdot yhdista-
vat alueen Itdisen Rantakadun kokoojaviemdriin.

Muutosalue jakaantuu kahteen eri korkeudella si-
jaitsevaan osaan, joiden yhtymdkohta on Ilkanrin-
teelld. Korttelien 40 ja 42 maasto kohoaa Aurajoen
rannasta pdin tasolta +2,4 kaakon suuntaan tasolle
n. +8,2 kun taas korttelin 43 maasto nousee pohjoi-
seen pdin ja on enimmill&&n n. 14 metrid ylempdana
kuin kortteleita erottava Merimiehenkatu. 43. kort-
teli rajoittuu it&- ja pohjoisreunastaan Vilkkilé&n-
midki-nimiseen viheralueeseen, joka enimmdkseen
reunustaa korttelia l&hes pystysuorana luonnonkal-
lioseinamdna.

Koska alue on ollut pitkdan teollisuuskdytdssd, on
suuri osa siitd rakennettu sora- tai kestopddllys-
teiseksi. Luonnon kasvillisuutta esiintyy 40. kort-
telin laidoilla ja keskiosassa seka 43. korttelin
luiskaosuudella. Kasvusto koostuu etupddssa lehti-
puista. Maaperédn pintakerrosten vaihtaminen saas-
teiden poistamiseksi aiheuttaa osalla aluetta my0s
kasvillisuuden uusimistarpeen.

Itdrannan asuntoalueella on useita vuoden 1992
kaavassa suojelukohteiksi luokitettuja rakennuksia,
joista huomattavin lienee vanha kaasukello (1913).
Kaasukello on ollut koko kaavasuunnitelman 1ahto-
kohtana ja alueen rakenteen muodonantajana. Muutos-
alueen vadlittomdssa ympadristossd, erityisesti Itdi-
sen Rantakadun varrella on useita suojelukohteita:
korttelissa V-1 Manillan rakennukset ja korttelissa
V-41 ns. "Valkoinen talo" (v. 1939 rakennettu, tyy-
1liltdidn funktionalistinen toimistorakennus) seka
Wartsilan konepaja (v. 1938).
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ASEMAKAAVANMUUTOS
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Maanomistus

33
Kokonaismitoitus

Itse muutosalueen rakennuskannasta on suojeltu
kaavalla korttelin 42. toimisto- ja varastorakennus
(kts. kohta 14.2).

Kaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen
rakennusoikeuteen ja rakennustapaan joitakin tar-
kistuksia, jotka ovat korttelien rakennussuunnitel-
mia tutkittaessa ja toteutusta suunniteltaessa
osoittautuneet tarpeellisiksi ja tarkoituksenmukai-
siksi.

JA SEN PERUSTELUT

Muutossuunnitelmassa tarkistetaan korttelien raken-
nusoikeutta. Korttelin 40 sallittua kerrosalaa
vdhennetddn niin paljon, ettd korttelien 42-43
vdhdisistd kerrosalan lisdyksistd@ huolimatta muu-
tosalueen rakennusoikeus pienenee yli 2000 k-m2:4&.

Korttelien rakennusaloja ja kerroslukuja tarkiste-
taan yksityiskohtaisen rakennussuunnittelun antami-
en viitteiden mukaisesti ja kerrosalamuutoksia
vastaavasti.

Alueen asuntojen autopaikkavaatimusta lievennetdén
1 ap/75 k-m2:std 1 ap/85 k-m2:iin, jota pidet&é&n
riittdvanad keskeisesti sijaitsevassa, tiiviissa
kaupunkirakentamisessa. Samalla tdsmennetddn auto-
paikkojen rakentamisratkaisuja nojautuen yhteistyd-
hon alueen arkkitehtisuunnittelijoiden ja toteutta-
jaorganisaatioiden kanssa.

Tonttijaon muutokset on laadittu kortteleihin 40 ja
43.

Maanomistajan edustaja on seurannut tiiviisti muu-
tostydn edistymistd@ ja on tietoinen muutoksen vai-
kutuksista. Maanomistajan kanssa tehtyd kaavoitus-
sopimusta tarkistetaan muutossuunnitelmaa vastaa-
vasti.

Muutosalueen pinta-alasta on 3,22 ha (91,4 %) kort-
telimaata ja loppuosa puistoaluetta.




Korttelien rakennusoikeutta tarkistetaan muutokses-
sa seuraavasti:

kortteli rak.oikeus muutos

40 26400 k-m2 23500 k-m2 (-2900 k-m2)
42 17400 k-m2 18000 k-m2 (+ 600 k-m2)
43 n. 15030 k-m2 15240 k-m2 (+ 210 k-m2)
vhi: n. 58830 k-m2 56740 k-m2 (-2090 k-m2?)

Korttelien tehokkuusluvut vaihtelevat v&lills 1,19-
2,37. Kerrosalaa vastaava asukasluku on asumisval-
jyydella 45 k-m2/asukas n. 1260 as.

34

Rakennettu ymparisto laditea 3
34.21

Korttelialueet

34.211 Korttelin 43 kayttdtarkoitus asuinkerrostalojen

korttelialueena (AK) on sdilytetty ennallaan. Kort-
teliin on voimassaolevassa kaavassa suunniteltu ra-
kennettavaksi yhtdjaksoinen "k&&drmetalo", jolle
rakennusmassan mutkittelu ja rakennuksen eri osien
kerroslukuvaihtelu antaa ilmettd. Kayt&nndssid on
kuitenkin tuottanut ylipddsemdttoémid vaikeuksia
jakaa kortteli vaiheittain rakentamista wvarten
tonteiksi siten, ettd tehokkuusluvulla ilmaistu
rakennusoikeus saadaan sovitetuksi rakennusaloille
ja autopaikat sijoitettua tonteille.

Asemakaavanmuutoksessa on yhteisty®tssd korttelin
arkkitehtisuunnittelijan kanssa suunniteltu kortte-
lin jakaminen kolmeksi tontiksi, joille kullekin on
osoitettu rakennusala kahta asuinkerrostaloa var-
ten. Rakennukset on tarkoitus kytked toisiinsa tai
naapuritontin rakennukseen siten, ettd nauhamaisen
"kddrmetalon" vaikutelma sdilytetddn. Kerrosluvuksi
on merkitty koko korttelissa 1/4 VII 1/2; maaston
laskeutuminen eteld&n pdin n. 5 metrid korttelin
matkalla sdilytt&& rakennusryhmdn porrasteisen
vaikutelman.

Korttelin pys&kdintiratkaisua on muutettu osoitta-
malla kahden maanalaisen pysdkointikerroksen sijas-
ta tonttien Vilkkil&nmden puoleiselle reunalle
rakennusala kaksitasoista autos&dilytysrakennusta
varten. Ylempda pysdkodintitasoa ei saa kattaa.
Tarvittava autopaikkam&adrd on yhteensd n. 180 ap.
Koska korttelin rakentaminen aloitetaan sen poh-
joispddstd ja katuyhteys kortteliin on sen eteléi-
padastd, on maanpddllisen pysdakointiratkaisun valin-
ta perusteltua.




34.212

34.213

My®6s korttelin 40 kayttotarkoitus sdilyy muutokses-
sa ennallaan: AK-1 "Asuinkerrostalojen kortteli-
alue, jolle saa sijoittaa liike-, toimisto- ja
ymparistévaikutuksiltaan niihin rinnastettavia
palvelu- ja tuotantotiloja."

Koko korttelin rakennusoikeus vastaa voimassaole-
vassa kaavassa tehokkuuslukua e = 2,72 ja muutos-
alueeseen sisidltyvdn korttelinosan tehokkuus on e =
2,67. Rakennusoikeutta kevennetd&n nyt poistamalla
korttelin keskelle ty®ntyvd rakennusala, jolloin
korttelipihojen vidljyys ja valoisuus huomattavasti
paranee. Korttelia reunustaville rakennusaloille on
rakennussuunnitelmien kehittelyty6n seurauksena
voitu sijoittaa yhteensd neljddn eri rakennusmas-
saan 23500 k-m2:3, mikd merkitsee 2900 m2:n vdhen-
nystd rakennusoikeudessa.

Korttelin pysdkointiratkaisua on my6s tutkittu
uudelleen pitden tavoitteena sdilyttdd piha-aluees-
ta osa luonnonmaastona. Korttelin keskelle onkin
saatu rajattua n. 1000 m2:n suuruinen istutettava
alue, jolle sallitaan sijoittaa tonttien leikki- ja
oleskelualueita. Tonttien vdlirajojen aitaaminen
td114 alueella on kaavassa kielletty. Saastuneiden
maa-alueiden poistamisen seurauksena alue joudutaan
viherrakentamaan alusta alkaen.

Tonteilla tarvittavat n. 277 autopaikkaa on suunni-
teltu toteutettaviksi siten, ettd@ rakennusten ja
viherpihan vdlinen alue katetaan pihakannella,
jonka p&ddlle erikseen osoitetuille alueille salli-
taan sijoittaa enint&dn 10 % autopaikoista; naita
ei saa sijoittaa viereisid oleskelualueita ylemmds.
Padosa korttelipysédkdéinnin tarvitsemasta tilasta
sijoittuu pihakannen ja rakennusten alle autohal-
leihin, joiden paloteknisessd@ osastoinnissa ei
tarvitse noudattaa tonttien vadlirajoja. Korttelin
ajoliikenne ja autopaikat saadaan toteuttaa yhteis-
jadrjestelyin. Autopaikkojen sijoittaminen myOs
naapuritonttien alueelle sallitaan kaavassa. Raken-
nuksissa sallitaan kaksi kellarikerrosta, joista
alempaan siis sijoittuisivat pys&kéintihallit ja
vdestbnsuojatilat ja ylemp&d&n, kansitasoon liitty-
vdsn kellariin asukkaiden varasto- ym. yhteistilat.
Korttelin alimmassa kulmassa; Laivurinkadun varrel-
la olevan rakennuksen yldkellariin on lis&ksi suun-
niteltu sijoitettavaksi joitakin asuintiloja. Piha-
kannelle on tarkoitus osoittaa pienten pys&kéinti-
alueiden lisdksi asukkaiden talous- ja ulko-oles-
kelutoimintoja. Pihakannen alueet on jasenneltdva
istutuksin ja pddllystein.

Korttelin V-42 kayttotarkoitusta on vdhdisessa
middrin tarkistettu asumistoimintoja painottaen.
Korttelialuemerkintd ALY on muutettu AK-1l:ksi, mika
sallii kortteliin sijoitettavaksi asumisen lisana




liike- ja toimisto- sekd ympdristdvaikutuksiltaan
niihin rinnastettavia palvelu- ja tuotantotiloja.

Korttelin 42 rakennuskantaan kuuluu Itdisen Ranta-
kadun puolelle rakennettavien uudisrakennusten
lisdksi vanha konttori- ja varastorakennus. Raken-
nuksen suojelumddrdystd on kaavanmuutoksessa tehos-
tettu. Voimassaolevassa kaavassa rakennuksen sdi-
lyttdmistd pidet&an toivottavana ja sen joenpuolei-
sessa julkisivussa kielletd&n suorittamasta sellai-
sia lisdrakentamis- ja muutostoitd, jotka tarvele-
vdt julkisivun tyyli&d. Muutoksessa rakennus nyt on
osoitettu s&dilytettdvdksi kaupunkikuvallisin perus-
tein. Kayttotarkoituksen muuttuessa rakennuksen
julkisivuihin on voitava tehd&@ erityisesti ik-
kunamuutoksia. Varastona kdytetyssd@ rakennuksen
osassa matalat ikkunat sijaitsevat korkeiden huone-
tilojen (n. 4,5 m) yldosassa. Asuinhuoneistojen
valaistukseen ratkaisu ei sovellu. Kaavassa onkin
madrdtty sallittavaksi kdayttotarkoituksen edellyt-
tdmid julkisivumuutoksia kuitenkin maakuntamuseon
valvonnassa.

Korttelin uudisrakennusten kerroslukuja on tarkis-
tettu Itdistd Rantakatua reunustavan rakennusrivis-
tdn eheyttdmiseksi. Manillan tontin rakennussuunni-
telmissa Merimiehenkadun kulmaan, Rantakadun var-
teen sijoittuvan rakennusmassan korkeus on 1/2 III-
kerrosta ja joen puoleinen rdystdslinja n. + 16,5-
17,0. Korttelin 42 toisella puolella olevan "Val-
koisen talon" julkisivun yldreuna taas on kor-
keudella + 19,65. Muutoksessa on korttelin 42 joen-
puoleisten rakennusten korkeudeksi on p&addytty
esittdmddn 1/2 III kerrosta 3 metrin levyisella
vydhykkeelld, joka kiertda myds Merimiehenkadun
puolelle. Tamadn matalamman julkisivulinjan takana
rakennuksissa sallitaan 1/2 IV kerrosta. Julkisivun
yldreunan enimmdiskorkeus Itdisen Rantakadun puo-
lella on sidottu Manillan korttelin raystédslinjaan
(+ 16,5) ja rakennusten vesikaton ylimm&n kor-
keusaseman tulee jd&da "Valkoisen talon" kattolis-
tan alapuolelle. Mdadrdys estda samalla ullakkoker-
roksen rakentamisen uudisrakennuksiin ja edistaa
siten niiden massallista sopeutumista valkoisen
naapuritalon funkisilmeeseen. liite 4

Kerrosluvun tarkistusten seurauksena korttelin
uudisrakennuksiin voidaan sijoittaa yhteensa 9100
k-m2 tiloja. Rakennusoikeuden lisdyksella kompen-
soidaan korttelissa olevan sdilytettd@véd@n rakennuk-
sen kerrosalan pienentdmistd sekda osittain myds
viereisen 40 korttelin tehokkuuden alentamista.

Vanhan rakennuksen kokonaiskerrosala on tarkemmassa
tutkimuksessa osoittautunut jonkin verran arvioitua
pienemmdksi, minkd lisdksi sen mitoitus tuottaa
vaikeuksia sellaisen uuskdyton kehittamiselle,




jolla koko kerrosala voidaan kayttda hyvéksi. Ra-
kennuksen on todettu pilarijaoltaan ja mitoiltaan
soveltuvan hyvin pysdkéintiin, minkd@ vuoksi sen
kellarikerrosta ja osittain ensimmdistd kerrosta on
suunniteltu hyddynnettédvdksi korttelin pysdkoin-
tijadrjestelyjen osana. Ratkaisu vahentda kerros-
alaan luettavia tiloja.

Koska vanhan rakennuksen sdilyttaminen useimmissa
tapauksissa tarvitsee tuekseen nykyaikaan sidotun,
realistisen uuskaytt&suunnitelman, on kaavaa val-
misteltaessa tarkemmin tutkittu rakennuksen sovel-
tuvuutta korttelialueen kayttotarkoituksen mukai-
seen kayttodon.

Asuinkdyt®ssd rakennuksen runkosyvyys tuottaa han-
kaluutta johtaen joko eritt&din suuriin, valaistuk-
seltaan epédtyydyttédviin huonetiloihin tai porras-
huoneiden suhteellisen osuuden kasvamiseen ja siten
tehottomaan kokonaisratkaisuun. Molemmat vaihtoeh-
dot nostavat kohtuuttomasti asumiskustannuksia ja
vaarantavat ndin suunnitelman toteuttamismahdolli-
suuden, joten yhtend ratkaisumallina on n&hty yli-
suurten porrashuonetilojen keventdminen esimerkiksi
avaamalla kerrosten vdlipohjiin valoaukkoja. Alim-
pien kerrosten kdyttéminen pys&kdintiin on muutok-
sessa lisdksi otettu huomioon sallimalla asukkaiden
varasto- ym. yhteistilojen sijoittaminen rakennuk-
sen kerroksiin porrashuoneiden yhteyteen sallitun
kerrosalan lis&nd. N&dilld toimenpiteilld menetet-
taviat kerrosalaan kuuluvat tilat (n. 1300 m2) on
suunniteltu korvattavaksi sallimalla kaavassa ko-
rottaa rakennusta ullakkokerroksella, jonka ala saa
olla puolet rakennuksen normaalikerroksen alasta.
Mik&li rakennuksen muut kerrokset voidaan kdyttaa
esimerkiksi toimistotiloiksi kokonaan, jolloin
syvdrunkoisuudesta ei samassa mddrin ole haittaa,
ei ullakkokerrosta ole tarpeen rakentaa. Rakennuk-
sen nykyinen rdystdskorkeus on +21,35, sisdanve-
detyn ullakkokerroksen rdystdslinja asettuisi ta-
solle n. +25,5. Laivurinkadun toisella puolella
olevien kerrostalojen julkisivun yldreunan korkeus
nousee likimain tasolle +31-+34. Tiite 5

Korttelissa tarvittavat enint&an 212 autopaikkaa

(1 ap/85 asuntokerrosalam?, 1 ap/100 muun ker-
rosalan m2) suunnitellaan jarjestettaviksi keskite-
tyn ratkaisun mukaisesti siten, ettd sdilytettavaan
rakennukseen niist& voidaan sijoittaa n. 135 kpl,
kaavassa osoitetun pihakannen alle n. 56 kpl ja
pihakannen p&&dlle 10 % autopaikkatarpeesta eli 21
ap. Autopaikkojen sijoittaminen my®s naapuritont-
tien alueelle sallitaan kaavamddradyksellda. Ajoport-
ti kortteliin on osoitettu Merimiehenkadun puolel-
le; kellaritasolle johtava ajoluiska voidaan si-

joittaa pihakannen yhteyteen.

Woas
e
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Kaikilla kaavan korttelialueilla on sallittava
ajoyhteyksien jdrjestdminen naapuritonttien kautta
katualueille sekd korttelikohtaiset yhteisjarjeste-
lyt pysékdintipaikkojen sijoituksessa.

Autopaikat on sijoitettava v&hint&d&n 10 metrin
etdisyydelle asuin- tai tydhuoneen p&adikkunasta
tai ainakin metrid alemmaksi kuin kyseisen huoneen
lattiataso.

Muutosalueeseen on sisdllytetty kortteleihin liit-
tyvid puistonosia: Vilkkiladnm&ki kaavateknisistéa
syistd ja Purserinpuisto pelastusauton kulkutien
osoittamiseksi.

Kaavassa on vesihuoltojdrjestelmien suunnitelmien
muututtua poistettu 40. korttelista johtorasitealue
ja lisdtty maanalaisille johdoille varattu alue 43.
kortteliin.

Rakennusten suunnittelu ja rakentamisen rahoitus-
jarjestelyt ovat kdynnissd kortteleissa 40 ja 43.
Tonttien 40-4 ja 40-6 rakentaminen on tarkoitus
aloittaa vield ta@mdn vuoden aikana.

Kunnallistekniikan rakentamisesta on sovittu jo
nykyisen kaavan valmistelun yhteydessd. Muutos ei
aiheuta kaupungille lisdrakentamisvelvoitteita.

Maanomistajan anomus 7.3.1994.

Asemakaavanmuutos on valmisteltu kaupungin kaavoi-
tusosastolla. Muutossuunnitelma on kehitetty yh-
teistybssd alueen arkkitehtisuunnittelijoiden Vah-
tera Arkkitehdit ja Arkkitehtitoimisto Casagrande &
Haroman kanssa.

ed




LIITTEET
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Kaavanmuutosluonnos on hyvdksytty kiinteist6- ja
rakennustoimen lautakunnassa 7.12.1994.

Muutoksesta on pyydetty seuraavat lausunnot:
- pelastustoimen lautakunta

- terveyslautakunta

- rakennuslautakunta

- ymparisténsuojelulautakunta

- kulttuurilautakunta

- mittaus- ja tonttiosasto

- kunnallistekninen osasto

Muutoskorttelien ymparistd on suurimmaksi osaksi
kaupungin, Metra/Turun Kiinteistdjen tai It&rannan
asuntoalueen rakentajien hallussa, joten hankkeesta
on ilmoitettu ainoastaan tonttien V-40-1 ja V-14-1
omistajille.

Turussa 7. pdivdnd helmikuuta 1995
Tarkistettu 4.4.1995 (lausunnot)

Vt. kaavoitusarkkitehti Markku Toivonen

Koig e

Vt. II apul.asemakaava-arkkitehti Kirsti Wiik

tilastotiedot osa 1




Kaava/pdivdys V-40-2 ja 3,

42 §Ha 438y, /@02 519958 tark. 4 A L1995

TILASTOLOMAKE Pinta-ala
OSA 1 ha %

Krs-ala Teholuku
k-m2 e

Pinta-/krs-alan muutos

ha +/- k-m2 +/-

AK 1,28 36,2
K= 1.84 550
AP
AR
AO
AL
AH

15240 1:19
41500 2.13

+0
+0

+ 210
-2300

A yhteensa 3,22 91,4

56740 1,76

-2090

Y

YL
YO
YS
Y
YU
YV

Y yhteensa

K
KL
KT

K yhteensa

T

B
TV
T

T yhteensa

KORTIRELTTEYHT S 2.9 91,4

56740 1,76

-2090

Kadut, tiet
Torit, katuauk.
13 E

LR

LP, LPY

Yhteensa

VP,VL, VK 0, 31 8,6
Muut virk. alueet

Loma-ja matk.
Erityisalueet
Suojelualueet

Vesialueet

Yhteensa @, 31 8,6

KOKO KAAVA-AL. 3,53 100,0
YHTEENSA

56740 1,61

-2090




